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ROMANIA PROIECT DE HOT. RE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETARIGENERAL
MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA-AN DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR, 90 /303,
privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 100/2022

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 96 327/12 03- %029,
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Compartimentului planificar bana dln cadrul Directiei
generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. \‘ZQM [303 K025

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 28 alin. (3) si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificérile si completérile
ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
indicativ GM-010-2000,
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Luénd in considerare:
- HCL nr. 100/2022 privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral 205205, 213559, 205480, 212453,
in vederea introducerii Tn intravilan a parcelei A 898/27, initiator Bimmer Workshop
SRL;
- solicitarea societdtii Bimmer Workshop SRL inregistratd la Prim8ria Municipiului
Constanta sub nr. 45864/28.02.2025;

In temeiul prevederilor art. 129 alin, (14), precum si ale art. 196 alin. (1) lit. a)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - Se aprobad prelungirea valabilitatii Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral 205205, 213559, 205480,
212453, in vederea introducerii in intravilan a parcelei A 898/27, aprobat prin HCL nr.

. 100/2022, péné la data de 30.03.2028.

Art. 2 - Prezentu! proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna martie 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 2 de organizare si
dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului fnconjurdtor,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, in vederea examinarii, formularii
de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la
adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR
Nr. 66 325//2 03. 2025

REFERAT DE APROBARE
privind prelungirea valabilitatii planulut urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 100/2022

Avand In vedere adresa inregistrata sub nr. 45864/28.02.2025, formulatd de
societatea Bimmer Workshop SRL in calitate de initiator al documentatiei de
urbanism Plan urbanitic zonal pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu
nr. cadastral 205205, 213559, 205480, 212453, in vederea introducerii in
intravilan a parcelei A 898/27, aprobatg prin HCL nr. 100/2022, prin care se
solicita prelungirea valabilitatii PUZ mai sus mentionat;

Cunoscénd prevederile art. 2 al HCL nr. 100/2022 potrivit ciruia valabilitatea

: planului urbanistic zonal se pbate prelungi dupa data de 31.03.2025 cu Tncé trei

ani la solicitarea investitoriului, coroborate cu prevederile art. 56 alin. (4) din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate
modificarile ulterioare, precum si ale art. 28 alin. (3) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul
MDRAP nr. 233/2016, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 136 alin.{1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile uiterioare, initiez proiectul de hotdrére privind
prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal aprobat prin HCL nr. 100/2022.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

COMPARTIME TULOP NIFICARE URBANA

Raport de specialitate
privind prelungirea valabilitatii planului urbanistic zonal
aprobat prin HCL nr. 100/2022

Urmare adresel inregistrata sub nr. 45864/28.02.2025, formulatd de
societatea Bimmer Workshop SRL in calitate de initiator al documentatiei de
urbanism Plan urbanitic zonal pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu
#r cadastral 205205, 213559, 205480, 212453, in vederea introducerii in intravilan
a parcelei A 898/27, aprobata prin HCL nr. 100/2022 prin care se solicitd
prelungirea valabilitatii PUZ mai sus mentionat, consemnam urmatoarele:

@onform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelunglta prin HCL nr. 405/2023, terenul care a initiat documentatia de urbanism face
parte din extravilanul municipiului Constanta.

lonele situate in afara intravilanului municipiului Constanta nu au facut obiectul
UGMC. Ele reprezinta un important potential de dezvoltare urbanistica a orasului si
trebuie gestionate cu prudenta in vederea conservarii coridoarelor de transport a
‘onelor de dezvoltare urbana, a celor de amenajari peisagere si de protectie. In cadrul
RUGMC sunt indicate posibile extinderi ale limitelor intravilanului actual precum si
I}mitarea expansiunii acestuia prin instituirea CENTURII VERZI de protectie a orasului.

%ona se compune din urmatoarele subzone:
|
EX 1 - Zone rezervate pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice, activitati

de productie, cercetare;

EX 2 - Culoare rezervate pentru dezvoltarea retelei rutiere majore si a spatiilor plantate
de protectie;

X 3 - Culoar rezervat pentru amenajarea Centurii Verzi a Municipiului

m

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

|EX 1: Zonele rezervate dezvoltarii localitatii sunt indicative si reprezinta o baza pentru
urmatoarea actualizare a PUGMC. Indicarea zonelor de dezvoltare constituie premize
pentru o politica de dezvoltare -urbana durabila care sa asigure prezervarea unor
terenuri si coridoare necesare extinderii suprafetelor construite pe termen lung.
Elaborarea unei Schite de dezvoltare pe termen lung (interval peste 25 de ani) a
imumc:plulm Constanta (SDTLMC) poate fundamenta si o politica funciara coerenta a
CLMC.
EX 2: Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere - autostradi si ocolitoare ale
Imun|C|p|uIU| si care urmeaza a fi stabilit prin studii de specialitate - este formata din
doud fasii de teren del00 m. latime situata la vest de localitate. Pentru asigurarea
unei dezvoltari coerente a retelei rutiere a municipiului si a relatiilor teritoriale sunt
g ndicat si alte trasee, sub forma unor fasii de cca. 50 m latime care continua elemente
le tramei majore propuse prin PUGMC. La limita de vest a localitatii este indicat un
traseu nou ocolitor pentru linia CF care face legatura cu Navodari la Nord respectiv
Mangalia la Sud.
EX 3: Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURII VERZI constituie o fasie de
teren de cca. 500 m latime la vest de localitate. Se interzice autorizarea oricarei

I
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constructii si amenajari pana la initierea unui studiu de fezabilitate. Se mentine
folosinta agricola a terenurilor.

RESTRICTII PROVIZORII

EX 1+EX 2 + EX 3

. se interzice temporar, pana la aprobarea studiilor de fezabilitate, realizarea
oricaror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere rutiere si feroviare,
. se interzice temporar, pana la elaborarea SDTLMC, autorizarea oricarei

constructii definitive in zonele rezervate unor dezvoitari urbanistice precum si in zona
propusa pentru plantare (CENTURA VERDE).

Nota: In vederea extinderii limitelor intravilanului municipiului Constanta se recomanda
initierea de catre CLMC a unor studii teritoriale la nivelul aglomeratiei constantene, care
sa cuprinda teritoriile unitatilor administrativ - teritoriale invecinate: Navodari, Lumina,
QOvidiu, Valu [ui Traian, Cumpana, Agigea. Aceste studii pot constitui un PATIC care va fi
aprobat conform prevederilor legale si va permite reglementarea raporturilor de
vecinatate dintre administratii in cadrul aglomeratiei. PATIC si SDTLMC vor fundamenta
actulizare PUGMC in 2010 - 2012.

Zona reglementata in cadrul documentatiei PUZ aprobat prin HCL nr. 100/2022
este formata din 4 parcele proprietate privata a persoanlor fizice si juridice.

Documentatia de urbanism aprobata prin HCL nr. 100/2022 continea:
Piese desenate :
- incadrare in localitate si PUG
- situatie existenta
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
studiu circulatii
- Hlustrare de tema
- llustrare de arhitectura
Piese scrise .
- Memoriu general
- Regulament de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. 3553/04.10.2019 (valabil pana la 06.05.2022)
- Aviz de Oportunitate nr. 207326/14.11.2019
- Studiu geotehnic
- Studiu de insorire
- Studiu de circulatie
- Studiu echipare tehnico - edilitara .
- Studiu privind extinderea retelelor de utilitati urbane
- Studiu privind utilizarea terenurilor si tipul de proprietate
- Studiu privind insertia de noi functiuni
- Studiu pedologic ,
- Studiu privind protectia si conservarea mediului
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 253602/21.12.2021.
Avize :
- RAJA nr. 1274/72138/21.08.2020 si nr. 38/130939/14.01.2020
- ENEL nr. 291929640/23.12.2019
Engie nr. 314.630.895/11.12.2019
aviz Petrotrans nr, 179/15.04.2021
aviz CONPET nr. 12701/13.04.2021
aviz SN CFR nr. 7/2/1794/15.07.2020
aviz Comisia de circulatie nr. A 6477/19.10.2020
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- notificare asistenta de specialitate in sanatate publicd nr. IMA 10878 R /
24.06.2020
- aviz Consiliul judetean Constanta nr. 34/24.08.2021
- aviz Ministerul agriculturii nr. 328/30.06.2021
- aviz ANIF nr. A 34/29.06.2020 .
- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 712/2/02.07.2020
- adresa Serviciul patrimoniu nr. 129966/17.09.2020
- aviz Stat major general nr. DT 3797/16.06.2020
- aviz MAI nr. 506596/03.10.2020
- aviz CNAIR nr. 54370/09.12,2020
- proces verbal de receptie OCPI nr. 834/03.03.2020
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 3425 RP/10.12.2020

Reglementarile PUZ aprobat prin HCL nr. 100/2022 stabilesc urmatoarele

2.7 Unild i si supuniva i funcidonals

|
a nivelul P.U.Z,, se regaseste o singurd zand functionald, dupa cum urmeaza:

ZRS - Subzona SERVICH, DEPOZITARE S| STATI DE REPARARE-TNTRETINERE AUTQ
; OT max= 40%

CUT volumetric max = 5 {mc / mp. Teren)

H max=12,00m

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZRS:

service / statii de reparare-intretinere auto, showroom auto;

canstructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

constructii administrative, servicii, sedii ale unor companii si firme, spatii pentru desfasurarea
serviciilor profesionale;

depozitare en-gros;

spatii amenajate pentru colectarea si pre-selectarea deseurilor menajere, aferente functiunii
principate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONERI

ZRS:

« activitdti din sfera industriilor usoare, activitati manufacturiere, cu conditia ca acestea sa nu fie

generatoare de noxe sau alti agenti poluanti;

«| statii de alimentare cu carburanti, cu conditia realizarii accesului din drumut colector astfel incat sa

nu impiedice circulatia pe drumul colector.

Ed)I, rev. 02
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2| ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE . h

ZRS: )

* activitati productive poluante, cu risc tehnelegic sau incomode prin traficul general;

« depozitare de materiale refolosibile; .

« platforme de precolectare a deseurilor urbane; '

s depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inffamabile sau toxice;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentad;

lucrari de terasament de naturd sd afecteze buna desfasurare a activitatilor pe parcelele invecinate
sau care sa conducd la scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate; ‘

« orice alte activitdti care nu sunt descrise la articolele 1 Si 2.
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ARTICOLUL &4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZRS:

lLoturite sunt construibile in cazul fronturilor mai mari de 20 metri (inclusiv 20 metri) si suprafata
parcelei de cel putin 2500 mp - inainte de cedare cdtre domeniul public, respectiv 2000 mp dupi
edare citre domeniu! public a suprafetelor necesare in vederea realizarii infrastructurii rutiere.

arcelele sunt construibile cu respectarea indicatorilor P.OT. si CUT. specifice U.T.R., aprabate prin
rezentul Regulament.
iA.F!TICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA‘{f\ DE ALINIAMENT

N
o)

S:

liniamentul reprezintd linia de demarcatie dintre proprietatea privata si domeniul public. Amplasarea

rdtre aliniament se va face dupd cum urmeaza:

- fata de aliniamentul nou propus la limita nordici rezuitat odatd cu realizarea drumului

! colectoria o distanta care sa permitd in viitor extinderea DN3 {(E81), va respecta zona de protectie

a drumului national, respectiv european, de 50,00 metri fatd de marginea drumului - stabilita

| conform Ordonantei 43/ 1997, privind regimul juridic af drumurilor, respectiv se va retrage cu

minimum 37,00 metri fata de noul aliniament.

- fatd de aliniamentul propus la limita sudicd creat odatd cu modernizarea DE 898/10, se va
respecta o retragere minima de 5,0 m;

{ntre aliniamentele nou create si retragerea minimad impus3 sunt permise amplasarea unor constructii

de tip:

cabina de pazg;

spatii tehnice aferente instalatiilor tehnico-edilitare;

=3

JI-I\RTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATEI. DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
Ilf’ARCELELOR

RS
T
Fatd de limitele laterale se va respecta o retragere minimd de 3,0 metri.

Vﬁu sunt permise constructiile insiruite care ocupd intregul front al parcelei. in cazul limitelor
posterioare, se va respecta o retragere minima de 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'E\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

RS:
[l;;t permise amplasarea mai multor constructii pe aceeasi parceld cu conditia asigurdrit unui acces
arosabil de minim 6,0 m latime, cdtre zona posterioard a parcelel, in vederea asigurarii posibilitatilor

e interventie in caz de de urgenta. :

2, M LH

Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inditimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 4 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacad nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt
ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoarad activitati permanente;

In toate cazurile se va tine seama de conditiife de protectie fatd de incendii si alte norme specifice;

Ed I, rev. 02
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4

« Sevor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;
« Se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonald si carosabila.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! §! ACCESURI

ZRS:
Se vor prelua circulatiile propuse prin documentatia de tip P.U.Z. aprobata anterior prin H.C.L.M. nz.
160/2014,

Se vor asigura circulatii carosabile publice in zona studiata numai respectiand conditiile tehnice de

proiectare conform Anexa | a Ordinului_nr._49 din_27 ianuarie_1998 pentru_aprobarea. Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din localitatile urbane. Astfel, distanta minima
normala de proiectare a strazilor din localitatile urbane pentru intersectia cu o strada de categoria
a ll-a este de 500,00 metri pentru relatii stanga - dreapta, respectiv 100,00 - 150,00 metri pentru
relatii numai de dreapta.

« Parcelele vor fi construibile doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de
minim 6,0 metri direct dintr-o circulatie publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciarg,
pentru a permite interventia prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald
pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.). si a mijloaceior de transport grele;

« Se vor asigura atat suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control, cat si
trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

» Pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desf3surate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZRS:

« Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatitlor publice.

» Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L.M. 113/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii 5i amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completdrile si modificarile
ulterioare.

« Constructii comerciale (Spatii comerciale, spatii prestari servicii, complexe comerciale) (art. 5):

a. Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild mai
micd de 50 mp;

b. Se vaasigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata utild 2 ariei de
vanzare pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp;

€. Se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafata utild de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu un numar redus de clienti (comert specializat, praduse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de arta, desfacerea unor produse manufacturiere, desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.)
pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp;

d. Pentru. angajati se va asigura un supliment de 20%, fata de numarul total de locuri de
parcare (asa cum este prevazut la art. 5, lit. b)
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d. Pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fatd de numdrul total de locuri de
parcare {asa cum este prevazut 12 art. 5, lit. b}
Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) vor fi previzute parcaje in
functie de specificul activitatii, dupa cum urmeazd (art. 6):
a. activitali desfasurate pe o suprafata construitd desfisuratd de 10-100 mp, 1 loc de
parcare la 25 mp Ad;
b. activitdti desfasurate pe o suprafatd construitd desfasurata de 1001.000 mp, 1 loc de
parcare [a 150 mp Ad
C. activitdti desfasurate pe o suprafatd construitd desfisurata mai mare de 1.000 mp, 1 loc
de parcare ia 100 mp Ad
Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane
asigurate pe lot, aferente fiecdrei clddiri. Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea
carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate circulatiile propuse prin PU.Z.. Statianarea
autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca locuri de parcare.
Daca la momentul emiterii unui Certificat de Urbanism Regulamentu! privind asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru fucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului
Constanta aprobat cu H.C.L.M. 113/2017 este abrogat sau modificat, calculul necesarului de locuri
de parcare se va face in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, prin referire la
conditiondrile descrise anteriar.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZRS:

indltimea maxima admisa nu va depdsi la cornisa 12,00 m madsurati de la cota de calcare a
terenului amenajat adiacent constructiei si pana la atic.

Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a brandului, cu
conditia amplasarii acestora in afara zonei de protectie a drumurilor, iar indltimea acestora si nu
depaseasca 30 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Z|

Ed.

S:

Aspectul dadirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimdrii prestigivlui

investitorilor. Sunt permise tratdrile de fatada care sunt menite s3 reflecte ideologia si cromatica

brandului firmei.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si caracterului zonei (H.G. 525/1986, Art. 32};

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului

st arhitecturii, este interzisa. {HG 525/1996, Art. 32);

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

La alegerea cromaticii generale a fatadelor se vor lua in calcul urmitoarele criterii:

- Dimensiunea fatadei: pentry suprafete mari pline se vor alege culeri in tenuri cat mai neutre,
deschise;

- Vecindtatea: alegerea cromaticii fatadelor se va realiza tindnd cont de clidirile din vecinitate
care se supun regiementdrilor prezentului regulament;
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- Lumina naturald: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se vor folosi culori
saturate;
- Forma: propunerea cromaticii fatadelor trebuie sd3 se coreleze cu geometri, respectiv
elementele fatadei,
Este strict interzisa tratarea cromatica partiald a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei.
Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar.
Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd, a materialelor de calitate indoielnicd din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.
Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.
Sunt permise firme si afisajele, totemuri, steaguri specifice pentru promavarea imaginit brandurilor
si pentru recunoasterea acestora.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Tuturor imobilelor li se vor asigura utilitatile, in regie proprie sau prin bransarea la retele existente.

Extinderile retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe
sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, cu o minim3 afectare a ciilor de

circulatie executate, iar ulterior finalizdrii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la
starea initiald.

Se va asigura evacuarea rapida sau captarea apelor metearice din spatiile mineralizate. Fiecare
parceld va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectdrii deseurilor menajere si a colectdrii selective, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE S1 SPATI PLANTATE

ZRS:

Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform cerintelor
R.GU. si HCLM. ne. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprofetelor minime de spatii verzi si @ numdrului
minim de arbusti, arbon, plonte decorative si flori oferente constructiilor realizate pe Teritoriul
Administrativ ol judetului Constanta. Se recomanda, din considerente ecologice, utilizarea speciilor
locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei specifice, cu exceptia segmentelor
decorative cu caracter special. Se vor amplasa plantatii de aliniament cu rol decorativ si de
protectie cdtre DN3 si eventual catre limitele [aterale si posterioare ale parcelelor.

Se recomanda ca terasele constructillor s3 fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite cdtre cladirile invecinate st circulatiile;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accesuri.

Se recormanda ca locurile de parcare de la niveful solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand doar 50% spatiu mineral.

Se va respecta un procent minim de 10% din suprafata parcelei de spatiu verde pe sol. Restul
pand ia minimul impus prin H.CJ. nr. 152/22.05.2013 se va putea realiza prin fatade inierbate,
terase verzi, mesh verde stabilizat, jardiniere si dale inierbate.
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ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIR!

ZRS:

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreazd in tipul dominant {a nivelul
zonei dupa material, culoare, rezistentd, transparentd etc.;

imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in vigoare si vor permite amplasarea de
echipamente de paza si protectie;

imprejmuirea functiunilor ctre strada se vor realiza cu respectarea caracterului zonei, sub forma
unor porti retractabile care sa permitd facil accesul carosabil pe teren. Imprejmuirile vor avea

inaltimi maxime de 2,00 metri si minim 1,00 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu opac, iar
restul va fi un material transparent Intre parcelele se vor realiza i imprejmuiri opace si pot avea

maxim 2,00 metri;

Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre interioru! parcelei, cu un element vegetal de inaltimi
similare;

imprejmuirile vor fi realizate din materiale de buni calitate {cdramida aparentd, piatrd, lemn,
tencuiald decorativg, fier forjat, etc), astfel incdt sd nu fie in disonanta cu imprejmuirile cu care se
invecineazd si fatadele constructiilor adiacente;

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele
de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabite {policarbonat etc.).

‘ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXINM DE OCUPARE AL TERENULUI {POT)

ZRS:

(POT mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%

‘Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT,

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

_ihlﬁi
7 iCUT volumetric = mc /mp teren}
'UT volumetric maxim = 5 mc/mp teren

Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in caiculul CUT.

De la data intrdrii Tn vigoare a HCL nr. 100/2022 pén3d la data prezentei,
mersurile intreprinse de investitori in vederea punerii in aplicare a prevederilor
Z aprobat prin HCL nr. 100/2022, s-au limitat la obtinerea de cate administrative
ar pentru parcela A 898/27:

certificatului de urbanism_nr. 1576[202 in scopul obtinerii autorizatiei de

pstru;re pentru terenul IE 205480 in suprafata de 5000 mp - construire imobil
p C1 - P+1E cladire birouri cu showroom, atelier auto, sp3litorie si vopsitorie ia
rter; corp C2 spatiu depozitare piese si zona recreere, amenajare incitd cu
rcari acoperite, amplasare firma luminoasd, imprejmuire teren si organizare de

tier;

im
VO

- autorizatia de construire nr. 482/2023 pentru terenul IE 205480 - construire

9b:| corp C1 -~ P+1E cladire birouri cu showroom, atelier auto, spildtorie si
Psn:orle la parter corp C2 spatiu depozitare piese si zona recreere, amenajare

incitd cu parcdri acoperite, amplasare firm3 luminoasd, imprejmuire teren si

. Ed

i Oré;l

anizare de santier;
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- certificat de construire nr. 1107/2024 in scopul obtinerii autorizatiei de construire
pentru terenul IE 205480 in suprafatd de 5000 mp - construire / modificare acces
auto In zona drumului national DN3 (E81) catre proprietatea privata cu nr. cadastral
205480, avand autorizatia de construire nr. 482/2023.

Avand in vedere c¢d prin PUZ aprobat cu HCL nr. 100/2022 se mentin
prevederile referitoare la circulatia carosabild paraleld cu DN3 si nu contrazic alte
reglementari conexe sau acte normative aparute intre timp;

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit.
b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a intocmit prezentu! raport de specialitate care insoteste proiectul de
hotarédre privind prelungirea valabilitédtii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
extravilan -~ parcelele identificate cu nr. cadastral 205205, 213559, 205480,
212453, in vederea introducerii in intravilan a parcelei A 898/27, initiator Bimmer
Workshop SRL, aprobat prin HCL nr. 100/2022, p&na la data de 30.03.2028.

Arhitect Sef,

arh. Dan Petre Leu

Serviciul juridic,
cj. Claudia Pascale
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