F01-PS32
ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA AVI2AT,
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR /GENERAL,
FULVIA - ANTONEHA DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR. [29/24.03 (%005
privind respingerea prelungirii duratei contractului de concesiune
nr.28967/25.04.2000, cu modificdrile si completarile ulterioare, solicitata prin

cererea nr.240112/2024

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite de
ege si a initiativei exprimate In referatul de aprobare nr. £6 9 M /24082028 in
calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a

:iomenirggui ZUb”C si pﬂva’c din cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat sub

ar. 205

_ In conformitate cu prevederile:

| - Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata;

Luand in considerare:

- contractului de concesiune nr.28967/25.04.2000, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-cererea inregistrata la sediul Primariei municipiului Constanta sub
nr.240112/09.12.2024, avind ca obiect concesionarea terenului situat n municipiul
Constanta, str. SteaguIUI nr.54, in suprafata de 306 mp;

in temelul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 aiin.(1) lit.a)
|din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

PROPUNE:
Art.1.-Se  respinge prelungirea duratei contractului de concesiune
nr.28967/25.04.2000, cu modificarile si completarile ulterioare, solicitata prin cererea
nr.240112/2024, avand ca obiect concesionarea terenului situat in municipiul Constanta,
str. Steagului nr.54, in suprafata de 306 mp.
Art.2. - Se constata ca termenul de Incetare a contractului de concesiune este data

de 25.04.2025. Incepénd cu aceasts data, concesionarul are obligatia de a preda imobilul

compus din teren in suprafata de 306 mp ce a facut obiectul contractului de concesiune
nr.28967/25.04.2000, cu modificarile si completérile ulterioare si investitia realizata-
constructia “Minipiatd agroalimentard”, inscrisa In Cartea Funciard nr.243114-C1,
edlf'cata in baza Autorizatiei de construire nr.3217/22.09.2000, in mod gratuit si liber de
sarcml
Art.3. - Predarea-primirea imobilului compus din teren si constructie mentionat B
art.2, din prezentul proiect de hotarare, se face in termen de 30 de zile de |a data incetarii
contractu[w de concesiune 28967/25.04.2000, cu modificarile si completarile ulterioare,
Art.4. - Prezentul proiect de hotrare ce urmeazi a fi inscris pe ordinea de zi a
sedlntel ordinare din luna martie 2025 se transmite de Secretarul General al Municipiului
urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta si
Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridicid, apdrarea ordinil
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetiteanului, in vederea examindrii;
formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la
adoptarea proiectului.
: INITIATOR,
FRIMAR

=
Ed.I rev.02 . o ,ﬁc
' /



F02-PS32

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr. @& 941 /2403 €045

REFERAT DE APROBARE

privind respingerea prelungirii duratei contractului de concesiune
nr.28967/25.04.2000, cu modificdrile si completdrile ulterioare, solicitata prin
cererea nr.240112/2024

Vazand prevederile:
- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- contractului de concesiune nr.28967/25.04.2000, cu modificarile si
com pletarlle ulterioare;

Luédnd in considerare:

- [cererea fnregistrata la sediul Primariei  municipiuiui Constanta sub
nr. %40112/09 .12,2024, avand ca obiect concesionarea terenului situat in municipiul
Constanta,str. Steagului nr.54, in suprafata de 306 mp;

- L revederlle art.3 din contractul de concesiune, respectiv ,Durata concesiunii este de
25 ani cu incepere de la data semnarii procesului verbal de predare-primire a terenului
sia ‘contractului. ..... “

apartenenta la domeniul privat al Municipiului Constanta a terenului ce face obiectul
contractului de concesiune, situat fn str. Steagului nr.54, conform HCL nr.296/2001,
anexa 4 si HCL nr.109/2005, pag.34;

penoada de timp de 25 de ani pentru care a fost incheiat contractul de concesiune,
iar acest termen va expira in data de 25.04.2025;

- prevederlle art.8, din contractul de concesiune: “Incetarea concesiunii prin expirarea
dur tei”: "Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 zile de la incetarea concesiunii
de : preda bunul (terenul) ce face obiectul contractului de concesiune liber de sarcini,
mclusw investitiile realizate, Tn conformitate cu prevederile art.29 din Legea
nr. 219/1998”

Se respinge cererea de prelungire a duratel contractului de concesiune
nr.28967/25.04.2000, cu modificarile si completarile ulterioare, avdnd ca obiect terenul
5|tdlat in str. Steagului nr.54, inscris In Cartea Funciard nr.243114, in suprafatd de 306
mp, pe care este edificat obiectivul “Minipiatd agroalimentard”;

in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din QUG nr.57/2019 privind Codul
ad ininistrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotarére

pri}find respingerea prelungirii duratei contractului de concesiune nr.28967/25.04.2000,
cujmodificarile si completarile ulterioare, solicitatd prin cererea nr.240112/2024.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC

. BU0B0 05905

RAPORT DE SPECIALITATE
privind respingerea prelungirii duratei contractului de concesiune
nr.28967/25.04.2000, cu modificédrile si completérile ulterioare, solicitatad prin
cererea nr.240112/2024 '
Luaind in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
mreglstrat sub nr. @@’7/ bzf‘Oi‘) «QOJ:) . In calitate de initiator;

vazand:

cererea inregistratd la sediul Primariei municipiului Constanta sub
nr.240112/09.12.2024, avand ca obiect concesionarea terenului situat in municipiul
Constanta, str. Steagului nr.54, in suprafata de 306 mp;

contractul de concesiune nr.28967/25.04.2000, astfel cum a fost modificat si
completat prin actele aditionale nr.77048/06.12.2010 si nr.29457/04.04.2017, avand
ca obiect terenul situat in str. Steagului nr.54, inscris Tn Cartea Funciara nr.243114,
in suprafata de 306 mp, destinat construirii obiectivului “Minipiata agroalimentara”;

Tindnd cont de faptul ca, perioada de timp pentru care contractul de
concesiune a fost incheiat pe 25 de ani si ca, acest termen va expira in data de
25.04.2025, prezentam urmatoarele:

in baza H.C.L. nr.18/28.01.2000 “privind aprobarea concesionarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 306 mp, situat in Constanta, intersectie B-dul
Dezrobirii cu str. Steagului-Complex Catanga, precum si Caletului de sarcini, in
vederea realizarii obiectivului minipiatd agroalimentard”, a H.C.L. nr.19/26.01.2000
“privind aprobare PUD minipiata agroalimentaré ~-intersectie bdul.Dezrobirii cu
str.Steagului”, cu indltimea maxim propusa "parter”si a Procesului verbal de predare-
primire  nr. 28967/25 04.2000, s-a Incheiat contractul de concesiune
nr.28967/25.04.2000 cu dl. Simedrea Dobrica.

Conform proiectului intocmit de S.C. Arhisoft S.R.L., aprobat prin HCL
nr.19/2000, obiectivul “Minipiatd agroalimentard” era compus din spatiu pentru
tarabe in suprafatd de 135 mp, spatii sectoare carne, lactate, peste, flori, lactate,
anexe Tn suprafatd de 115 mp, spatii pentru circulatie cumpératori in suprafatd de 56
mp, cu indltimea constructiei maxim propusd “parter”. :

Ulterior, dl.Simedrea Dobricd obtine autorizatia de construire
nr.3217/22.09.2000 eliberata pentru executarea lucrarilor de “Construire minipiaté
agroalimentard pe o suprafata de 306 mp, cu conditia respectérii proiectului vizat,
elaborat de S.C.Arhisoft S.R.L.”, finalizatd cu Procesul verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr.245/30.04.2002.

Prin actul aditional nr.77048/06.12,2010, dl.Simedrea Dobricd a cesionat
drepturile si obligatiile contractuale cétre Trident Plazza S.A., iar urmare a perfectarii
contractului de v@nzare-cumparare intre societatea Trident Plazza S.A. si dl. Armeanu
Dan, autentificat de BNP Mariana Iosif si Patrascu Ioan Gabriel sub
nr.3723/22,12,2016, dl.Armeanu Dan a devenit proprietarul constructiei edificatd pe
terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr.28967/25.04.2000, aditionat,




cu suprafata construita la sol de 278 mp, sens in care a fost incheiat Actul aditional
nr.29457/04.04.2017. :

Potrivit incheierii de compietare inregistratd in data de 28.02.2017, parte
integrantd din contractul de vénzare-cumpadrare autentificat sub nr.3723/2016,
vanzatoarea Trident Plazza S.A. aduce la cunostinta cumparatorului faptul cg intre
cele douad imobile existd o suprafatd de teren de 69 mp, proprietate a Municipiului
Constanta, ce este Inscrisa la OCPI Constanta cu nr. cadastral 243063.

Prin contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr.3723/22.12.2016,
au fost cumparate de la societatea Trident Plazza S.A. urmétoarele imobile:

- terenul intravilan in suprafata de 422,43 mp din acte (429 masuratd) cu
nr.cadastral 200448 si constructia spatiu comercial-magazin 99 cu suprafata
construita la sol de 429 mp cu nr.cadastral 200448-C1;

- constructia Tn suprafata de 278 mp inregistratd cu nr. cadastral 243114-C1,
nr. niveluri:1, edificatd pe terenul in suprafatd de 306 mp ce face obiectul
contractulul de concesiune nr. 29867/25.04.2000;

- dreptul de folosinta (concesiune) a terenului in suprafatd de 306 mp aferent
constructiei in suprafatd de 278 mp, proprietatea privatd a UAT Constanta
(pentru care, ulterior, prin Actul aditional nr. 29457/04.04.2017, dl. Armeanu
a devenit titular al contractutui de concesiune nr. 29867/25.04.2000, preluénd,
pe aceastd cale, toate drepturile si obligatiile ce decurg din contractul de
concesiune).

Pe parcursul derulérii contractului de concesiune, Directia General3 Politia Locald
a efectuat controale asupra obiectivului concesiunii, dnul Armeanu Dan in calitate de
concesionar, fiind sanctionat contraventional prin Procesul verbal de constatare si
sanctionare a contraventiilor nr.37478/22.03.2017, intrucét a procedat la efectuarea
unor lucrari de construire fard a detine autorizatie de construire, fiind transmiss
sesizare penald nr.82099/27.06.2017 catre Parchetul de pe lang& Judecatoria
Constanta in dosarul penal nr.8991/P/2017. In acest dosar s-a dispus clasarea
cauzei,

Ulterior, Directia Generald Politia Locald a intocmit un alt proces verbal de
constatare si sanctionare inregistrat cu nr.PV50-1054/07.11.2020 pentru executarea
de lucrari de constructii neautorizate asupra imobilului-constructie situat in str.
Steagului nr.54. Impotriva’ procesului verbal de constatare si sanctionare a
contraventiei a fost formulata pléngere contraventionald, cauza ce a format obiectul
dosarului nr.1943/212/2020 inregistrat pe rolul Judecatoriei Constanta. |

Prin Sentinta civild nr.10917/22.11.2023 a Judecitoriei Constanta, rimas3
definitiva prin Decizia civild nr.1223/03.12.2024, pronuntatd de Tribunalul Constanta

se respinge pldngerea contraventionald a concesionarului Armeanu Dan, ca
nefondata.

Raportat la aspectele mentionate anterior, datd fiind indisciplina contractuala a
concesionarului prin fncalcarea prevederilor Legii 50/1991 “privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii”, republicati si termenele imperative prevazute de
aceasta, precum si iminenta fncetarii contractului de concesiune prin ajungere la
termen, respectiv data de 25.04.2025, nu s-a procedat la rezilierea contractului de
concesiune, intrucdt parcurgerea tuturor formalititilor de reziliere s-ar fi suprapus cu
data incetdrii contractului prin ajungere la termen.

Cu toate ca in conformitate cu prevederile contractului de concesiune, Cap.III.
“Durata concesiunii”, Art.3: ,Durata concesiunii este de 25 ani cu incepere de la data
semnarif procesului verbal de predare-primire a terenului si a contractului. Dupad
expirarea perioadei de concesiune, dacd terenul nu face obiectul unui plan de
sistemqtizare si Municipiul Constanta isi d§ acordui, se va proceda la prelungirea
contractului de concesiune prin renegociere, avénd in vedere reglementarile in
vigoare din acel moment”, raportat |la aspectele mentionate anterior cu privire la



incdlcarea obligatiilor contractuale prevazute la Cap VIII art,15 “Concesionarul are
urmatoarele obligatii”:
"- sa respecte intocmai prevederile Hotarérilor Consiliului Local nr.18/28.01.2000 si
nr.19/28.01.2000 in baza cdrora s-a incheiat prezentul contract....
s& execute obiectivul de investitii in strict§ conformitate cu autorizatia de construire
obtinuta si documentatia anexatd...”,

apreciem ca nu se poate da curs solicitdrii concesionarului de prelungire a
contractului, inregistratd sub nr.240112/09.12.2024, avand in vedere c3 acesta si-a
incélcat obligatiile contractuale, aducdnd modificdrile structurale la obiectivul
concesiunii, cu incalcarea prevederilor Legii 50/1991 “privind autorizarea executdrii
lucrrilor de constructii”, republicata.

Avand in vedere prevederile contractului de concesiune care cuprinde
urmatoarele clauze:
Cap.V1, art.8: "Incetarea concesiunii prin expirarea duratei”: "Concesionarul are

obligatia ca in termen de 30 zile de la incetarea concesiunii de a preda bunul (terenul)
ce face obiectul contractului de concesiune liber de sarcini, inclusiv_investitiile
realizate, in conformitate cu prevederile art.29 din Legea nr.219/1998";

Cap.X, art.20: “La incetarea perioadei de concesionare, concesionarul este obligat
sd restituie in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv
investitiile realizate, in conformitate cu prevederile art.29 din Legea
nr.219/1998. Sunt considerate bunuri de retur obiectul concesiunii, respectiv
terenul in suprafati de 306 mp cidt si investitia realizati, respectiv
constructia edificatd. Sunt considerate bunuri de preluare: mobilier, tehnicd de
calcul, dotdrile necesare secretariatului, casieriei etc. In cazul in care concedentul isi
exercita optiunea de a prelua si bunurile respective se va forma o comisie care va
stabili valoarea de preluare”, precum si ale prevederilor art.29 din Legea
nr.219/1998 "privind regimul concesiunilor”:

“(1) La expirarea termenului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie,
in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat, inclusiv investitiile
realizate, :

(2) In contractul de concesiune trebuie precizate, In mod distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile de preluare care, la expirarea contractului de concesiune, pot reveni
concedentului, in mdsura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua
bunurile respective in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila
actualizata, conform dispozitiilor caietului de sarcini. Sunt bunuri de preluare bunurile
Care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de cdtre acesta pe durata
concesiunii;

¢) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, raméan in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost folasite de citre acesta pe durata concesiunii, cu exceptia
celor prevézute la lit. b).

(3) In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la
incetarea, din orice cauza, a concesiunii. .

concesionarul are obligatia de a preda Municipiului Constanta terenul in
suprafatda de 306 mp ce a fidcut obiectul contractului de concesiune




nr.28967/25.04.2000, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv investitia
realizatd-constructia “Minipiatd agroalimentard”, finscrisd in Cartea Funciara
nr.243114-C1, edificatd in baza Autorizatiei de construire nr.3217/22.09.2000, in
mod gratuit si liber de sarcini.

Fatd de cele mai sus prezentate, Tn temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a
intocmit prezentut raport de specialitate care Insoteste proiectul de hotarére privind
respingerea prelungirii duratei contractului de concesiune nr.28967/25.04.2000, cu
modificarile si completérile ulterioare, solicitatd prin cererea nr.240112/2024, ce va
fi supus spre analizd, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului
Constanta.

Sef serviciu,

Monpe NGl Vizat,
Serviciul Juridic ,
' ? ] C.j. éﬁ%ﬁ WS 2 A FTOWRE B
e

Intocmit,
Insp. Lidia A




