FO1-PS32

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PROTECT DE HOTARARE NR. /OO Q96

privind completarea si actualizarea inventarulul bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate 1in referatul de aprobare
nr. 63309  /25.03-202% , in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciuiui Patrimoniu — Directia patrimeniy din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. &7 7772%. /

o29,03,.2025;

In conformitate cu prevederile:

- art.5 si art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd in considerare:

- H.C,L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completédrile si
modificarile ulterioare;

- procesul verbal nr. 57177 / 13.03.2025 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituitd in baza Dispozitiei primarului nr.1085/18.03.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

PROPUNE:

Art, 1 - Se aproba completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL nr.109/2005,
completata ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), conform anexelor nr. 1-4,
care fac parte integranta din prezentul proiect de hotdrare.

Art. 2 Se aproba radierea imobilelor (terenuri si constructii), situate in
municipiul Constanta, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta, descrise fn anexele nr.5-7, care fac parte integrantd din
prezentul proiect de hotarare.

Art. 3 - Se completeaza inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de cdtre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.8, care face
parte integrantd din prezentul proiect de hotdrare.
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Art. 4 - Se aprobga modificarea anexei nr.26 la HCL nr.357/2007, privind
imobilul situat Tn str.Calarasi nr.83, in sensul ca in loc de “suprafata de teren de
157 mp” se va citi corect “suprafata de teren de 167 mp”, conform planului anexa
la prezentu! proiect de hotérare.

Art. 5 — Se aprobd compietarea anexei nr.21 la HCL nr.20/2013, privind
imobilul situat in str.Onesti nr.55, In sensul c2 in loc de “suprafata de teren de 65
mp, SC1 de 54 mp” se va citi corect “suprafata de teren de 65 mp, SC1 de 54 mp,
suprafata utila C1 (parter) de 38,5 mp”, conform planului anexd la prezentul proiect
de hotarére.

Art. 6 - Se aproba actualizarea HCL nr.109/2005, pag.34 si pag.44, privind
imobilul situat In str. Mihai Viteazu nr.32, in sensul ca tn loc de suprafata de teren
de 207 mp se va citi corect suprafata de teren de 204 mp, conform planului cu noile
madsurdtori anexat prezentului proiect de hotardre si extrasului de Carte funciard
nr.261160, celelalte mentiuni rAmanand neschimbate.

Art. 7 — Se aprobd actualizarea HCL nr.16/2018 anexa nr.6 completati prin
HCL nr.163/2018 - art.4 si HCL nr.336/2021 - art.2, privind imobilul situat in
str.Aristide Karatzali nr.12, In sensul c@ in loc de “...suprafata construitd C1 = 249
mp, suprafata desfasuratd = 510 mp” se va citi corect “...suprafata construitd C1 =
174,7 mp, suprafata desfdsuratd = 349,4 mp”, conform planului cu noile
méasurdtori anexat prezentei hotéréri, celelalte mentiuni rAmanand neschimbate.

Art. 8 — Prezentul proiect de hotdrdre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna martie 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 - pentru studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
public3, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului, In vederea examin&rii, formuldrii de amendamente in scris, dup3 caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,

PRIMAR
VERGIL CHITAC

0},,}}-:& ¢

Ed.l, rev.02



F02-PS32
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR
NR. .83%99../2§-03.2025

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand prevederile art. 357 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: “Inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale se intocmeste si se
actualizeaza de catre o comisie special constituitd...”,

Luénd n considerare Dispozitia primarului nr.1085/18.03.2024 privind
constituirea Comisiei speciale de inventariere a bunurilor care apartin domeniului
public si privat al municipiului Constanta.

Vazand procesul verbal nr. 57177 / 13.03.2025 intocmit de Comisia
speciald de inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al
municipiului Constanta;

Avand in vedere cd, potrivit prevederilor art.357 alin.(4) din acelasi act
normativ inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al unitatii
administrative-teritoriale se aproba prin hot#rére a autoritétii deliberative;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin.(8) lit. a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,
initiez proiectul de hotérare privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul.privat al municipiului Constanta.

PRIMAR

VERGIL CHITAC

@Lﬁiu

Ed.l, rev.02



ROMANIA FO3-PS32
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIU PA‘EE( ONIU
NR. (a9, /-40.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotarare privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

i Luand in copsidergre referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. Mn calitate de initiator;

In conformitate cu dispozitiile art. 357 din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: (1) Inventarul bunurilor
care alcatulesc domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale se intocmeste si
, se actualizeazd de cdtre o comisie special constituitd, condusd de autoritatea
( 1 executivd ori de o alta persoand Tmputernicitd s& exereite atributiile respective,

~ dupé caz. (2) Comisia prevdzutd la alin.(1) se constituie prin dispozitia autoritati

executive a fiecérel unitdti administrativ - teritoriale. (3) Comisia prevazuta la
alin.(1) are obligatia de a actualiza inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al unitdtii administrativ-teritoriale in termen de cel mult 90 de zile de la
modificarea regimului juridic al bunurilor respective. (4) Inventarul prevazut la
alin.(1) se aproba prin hotdrare a autoritdtii deliberative a fiecdrei unit3ti
administrativ-teritoriale.

-art. 6 din HG nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oragelor, al municipitlor si judetelor;

Luénd in considerare:

- anexa nr.7 la HCL nr.338/2024, anexa nr.7 la HCL nr.401/2024 privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta a unor imobile
din municipiul Constanta;

- pagina 32 din HCL nr.109/2005 - imobil str.Timisanei nr.59;
se actualizeaza inventarul bunurilor domeniului privat al municipiului Constanta
conform anexelor 1-4 la prezenta hotérére;

T -se aprobd radierea imobilului-teren, situat in str. Vasile Lucaciu nr.17, in
suprafatd indiviza de 162 mp, identificat cu CF 222773, din inventarul bunurilor
) care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul reprezinta domeniul privat al municipiului Constanta conform anexei
nr.25 la HCL nr.249/2009.

in inventarul bunurilor domeniului privat va réméne suprafata indivizd de
teren de 38 mp.

- se aproba radierea imaobilului-teren, situat in str. Eliberdrii nr.56, in suprafata
indivizd de 51 mp, identificat cu CF 226304, din inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta,

Imobilul reprezintd domeniul privat al municipiuiui Constanta conform anexei
nr.6 la HCL nr.17/2010,

-se aprobd radierea imobilului-teren si constructie, situat in str. Dimitrie
Bolintineanu nr.38, teren in suprafatd indivizd de 82,94 mp, identificat cu CF

o _
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250511 si constructie - apartamentul 4 in suprafatd utild de 35,77 mp din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.
Imobilul reprezintd domeniul privat al municipiului Constanta conform anexei
nr.18 la HCL nr.16/2018.
In inventarul bunurilor domeniului privat va r8mane suprafata indivizd de
teren de 85,06 mp.

- rapoartele de evaluare pentru imobilele domeniul privat al municipiului
Constanta Inregistrate sub nr.190664 / 04.10.2024, nr. 190658 / 04.10.2024,
nr.174135/11.09.2023, nr.240662/10.12.2024, nr.56525/13.03.2025 conform
anexei nr.8 la prezenta hotarare.

- procesu! verbal nr. 57177 / 13.03.2025 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.1085/18.03.2024;

Faté de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art.136 alin.(8) lit.b),
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate
care insoteste proiectul de hotarare privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, ce va fi supus
spre analizda, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului
Constanta.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERV]CIU
Carmen Mihaela@¥ISPAS Roxana Irina U

acmit
Insp. Alexapdru PATRU

Avizat - Serviciul Juridic

c.j. Nere Phidg

G

Ed.l, rev.02



Anexi la Procesul Verbal nr. 57177 / 13.03.2025

ROMANIA
Judetul Constanta
Priméaria Municipiului Constanta
Comisia speciala de inventariere a bunurilor care apartin
domeniului public si privat al municipiului Constanta

PRESEDINTE

PRIMAR

VERGIL CHITAC

ez,
s

INVENTARUL
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta
Martie 2025
‘ Anul’
Denumirea : dobandirii . . Situatia juridica
Nr. Codulde |- . . . - - Valoarea de inventar Iy =
ort. | clasificare bunului Elemente de identificare g:/fqyi al (lei) actuala
} _ : darii In .
folosinta
Str. Poporului nr.16 Anexa nr.7 la HCL
Suprafata teren - 177,25 mp 357.179.67 nr.338/2024 privind
(in indiviziune) e atestarea apartenentei la
intravilan domeniul privat al
municipiului Constanta a
Teren intravilan - categorie de unor imobile situate in
1 - Teren folosinta curti constructii, cu 2024 municipiul Constanta
destinatiaz locuintd;
Raport de evaluare
Vecini: V - proprietate particularé, nr.19?0658/04.10.2024 CF 261520
N - proprietate particulara CF
241330, S, E - proprietate particulara
CF 261520, CF 253242 Identificare si localizare
111.900,75 nr.78330/27.09.2023
Str. Poporului nr.16
2 1.6.1. Constructie Suprafata utild — 94,1 mp 2024
Raport de evaluare
nr.190664/04.10.2024




Str. Timisanei Ar.59
Suprafata teren ~ 201 mp.

Teren

HCL nr.109/2005,

== =intravilan
Teren Iintravilan -~ categorie de
folosintd  curti  constructii, cu
destinatia: locuinte individuale cu

maxim P+2 niveluri;

Vecini: N - domeniul public al
municipiului Constanta -
str.Timiganei, V — domeniul public al
municipiului Constanta - str.Chiliei,
E - proprietate particulara CF
205193, S - proprietate particulara

2024

551,986,80

Raport de evaluare
nr.174135/11.09.2023

paqina_32
Lad -t

Identificare si localizare
nr.R185343/21.09.2023

Teren

Bd. Tomis nr.31
Suprafata teren —~ 20,34 mp

Teren intravilan - categorie de
folosinta curti constructii, cu
destinatia: locuire, servicii comerciale
si comert adecvat zonei centrale si
protejate;

Vecini: N - domeniul public al

municipiului Constanta CF 228603,

E - proprietate particulara CF

206216, S - domeniul public al
municipiului Constanta, V -

proprietate particulard

2024

63.777,55

Raport de evaluare
nr.240662/10.12.2024

Anexa nr.7 la HCL
nr.401/2024 privind
atestarea apartenentei la
domeniul privat al
municipiului Constanta a
unor imobile situate Tn
municipiul Constanta

CF 261885

Identificare si localizare
nr.118841/18.06.2024




{ mj?}-\

str. Renasterii FN

Suprafata-teren =258 mp

Teren intravilan -
folosintd curti

categorie de
constructii, cu
destinatia: locuinte individuale cu

866:674,89

Arlexa nr: T la HCL
nr.29/2025 privind

Latestarea.apadtenentellg

domeniul privat al
municipiului Constanta a
unor imobile situate in

municipiul Constanta
Teren maxim P+2 2025 P ’
Vecini: N - proprietate particulari CF Raport de evaluare CF 261921
259911, E, S - domeniul privat al
municipiului Constanta CF 238006, Ar.56525/13.03.2025
V - domeniul public al statului roméan Identificare si localizare
F 22464 :
CF 224643 nr.185944/27.09.2024
Imobile ce se radiaza din domeniul privat al municipiului Constanta
HCL 249/2009,
Str.Vasile Lucaciu nr.17 anexa nr.25
Suprafata indiviza - 162 mp .
Intravilan 80.253,38 lei CF 222773
Teren 2009 {pentru suprafata Ordinul Prefectului
de 38 mp) nr.2158/18.09.2012
Suprafata de 38 mp
va raméne in inventar Suprafata totald de teren de
200 mp
HCL 17/2010,
anexa nr.6
u HCL nr.450/2024
Str.Eliberarii nr.56
Teren Suprafata indiviza - 51 mp 2010 Fara valoare CF 226304

intravilan

Contract de partaj voluntar
cu sultd autentificat sub
nr.72/2025




HCI-16/2018;

intravilan

Raport de evaluare
nr.174135/11.09.2023

anexa nr.18
CF 25051
Str.Dimitri ini . PV de punere in posesie
mitrie Bolintineanu nr.38 ‘o nr.R225518/2024
8 - Teren Suprafata indiviza - 82,94 mp 2018 Fara valoare
intravilan Protocol de predare primire
nr.1197/2025
In inventar va r3mane
suprafata indivizd de teren
de 80,56 mp
HCL 16/2018,
anexa nr.i8
CF 250511
Str.Dimitrie Bolintineanu nr.38 PV de punere in posesie
g 1.6.1. Constructie Suprafata utilad ap.4 - 35,77 mp 2018 Fard valoare nr.R225518/2024
intravilan
Dispozitia de primar
nr.2633/22.08.2024
Protocol de predare primire
nr.1197/2025
Valori stabilite prin rapoarte de evaluare, pentru imobile - domeniul privat al mun. Constanta
357.179,67
Teren situat in str. Paporului nr.16 HCL nr.338/2024,
10 - Teren Suprafata - 177,25 mp 2024 anexa nr.7
intravifan Raport de evaluare
nr.190658/04.10.2024
L . ‘ . 111.900,75
Constructie 5|tunE|rta1 én str. Poporului HCL nr.338/2024,
11 l1.6.1. Constructie e 2024 anexa nr.7
Suprafata utila - 94,1 mp Raport de evaluare
nr.190664/04.10.2024
551.986,80
Teren situat in str. Timisanei nr.59 pag.32 la HCL nr.109/2005
12 - Teren Suprafata - 201 mp 2005




Fulvia Antonela Dinescu — secretar general municipiul Constanta

Georgeta Gheorghe - director executiv, Directia financiara;

Dan Petre Leu - arhitect sef; éﬁ

%

Carmen Mihaela Ispas — director executiv, Directia patrimoniuﬁ/

Emanuela Rodica Stoicescu - sef serviciul juridic %

Anca Dumitrof ~ inspector Compartimentul registrul agricol W

/

) 63:777;55
Teren situat in Bd. Tomis nr.31 HCL nr.401/2024,
—13 Feren- S— Suprafata=20,34 mp 2024 anexa nr.7
intravilan Raport de evaluare
nr.240662/10.12.2024
866.674,89
Teren situat in str. Renasterii FN HCL nr.29/2025
14 - Teren Suprafata - 258 mp 2025 anexa nr.1
intravilan Raport de evaluare
nr.56525/13.03.2025
Membrii:




% [ PLAN DE SITUATIE
! Scara 1:200
'Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa [mobliuful:
! & Constanta, Strada Calarasi nor. 83
: jud. CONSTANTA
| Nr Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
| CONSTANTA
o
=
E
- B - R
304448 - [ PRIMAFIA MUNICiriu B8 o g T
SERVICIUL CAASTRY {
VIZAT GEREMN TSNS ans |
e, 4305 I
1. _f
Sengnsiure i
o T T T e —»é m...'.:___!
o 4
304432 304432
3
[x]
2
A. Dato referitoare [a taren
T | [ e | S antun
R Ce 167 Imprejmuit e m. 1-7 cu gard de metsl, in rest mprejmult cu zidare,
Total - 167
B. Date refaritoara la constructie
Cod Suprafata
Constr, Destatia constuta la 5ol [m] Mentiunl
c1 cL 68 Loculnta Parter - S constr, desfesurata = 68 mp
G2 CA 33 Anexa Parter - S constr. desfasurata = 33 mp,
c3 CA 18 Anaa Paiter - S constr. desfasurata = 18 mp,
Total - 118 S fole! constr. desfasurata = 119 mp.
Suprafata fotala masurata a fmeblulul = 167 mp
SC CTMCAD TOPO SRL Clasa [l Seria OB _ Nr. |Caordonate pet.de cantur] Lungtmi
Autofizat MUSTAFA CETIN Caiogoda B 565 BTG P, [ ml | ¥ [ml | DGren)
Copfim expeutorea maskriorka b N 1| 304443.563 | 790880.356| 13.043
acesiola o teediaiaa %\ 2| 304433.780 790988.984|  7.288
Sempatura o - 5 3|304426.388 | 790393.887|  B.266
P = 4| 204434.006 | 790999.550| 5,876
2110202  Hr. 0158 = 5|304438.356 | 790895,000|  14.398
g-cT y & 6|304449.014 | 790986.519|  4.206
7 e C,E'\'\?-é* 7| 304446.235 | 790983.162|  3.671
{LA s $=167mp
— a%




ANEXA NR.16
PLAN DE AM PLASAMENT SI DELIMITARE IMOBIL

Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
a imobilului (mp)
261160 204 Loc. Constanta, Str. Mihai Viteazu nr. 32
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Constanta
fost nr.cad.18140 g g
3l &
m 2 ™
k) &
&. .
N,
304340 ] 304340
T
2 ~
G
%, 2NN
ey . . J\ - - h
PRIMARIA MUNICIPIULUGCONSTA
SeRVICIUL CADASY ':;‘\U
- el N P -,'??.r- P
WIZEAET SR E m:.{:..,ﬂ;dsé:-#-\. = e?gaél?
Nr. '?,4 é 2 L b@)‘v
<2
Data 2 Z)/ Semafdtue )
05, '
04.03.10 e/ .
= &
A. Date referitoare la teren
3 Categoria d Suprafata -
pal;gela aeinta mpja Mentiunt
1 Ce 204 Terenul este imprajmuit cu perete constructie.
Total 204 * -
B, Date referitoare la constructii
I Cod Destinatin | SUPITFE2 %&"ﬁmm Mentiuni
1 Ce 204 Sediu banca, S+PHE, Sc =204 mp, 5d = 1317 mp - fara acte
Total 204 -
Suprafata totala masurata a imebiluiui = 204 mp
Suprafata din act a imobilului = 198 mp
Executant:
TOPO MAVIGAST CAD Inspector _______
tertiffcat de sutorizare serin RO-B-J . 2766, Clasn 1T  Confirm atribuirea numarului cadasiral si introducersa
ING. MARDARE VIOLETA imobilului in sistemul integrat de cadastru si carte funciara,
Aut. Seria RO-GL-F nr, 0164, Car.
Confirm executaren masuratorilor 1a teren, corectitudinea Intoermirii Semoatura
documentatiei cadastrale sf corespondenta acestein cu realitatea din teren.
Semnatura
. Digitally signed by
Semnat digital de MARDARE Lucian-  Lucian-VirgilPaun
MARDARE VIOLETA VIOLETA Virgil Paun 2 20240925
Motiv: OCPI: B, GL, 0164 16:00:10 40300
Data: Septembrie 2024 232108/2024




sy

[=] o ;
B L) % . PLAN DE SITUATIE
L& ~ SCARA 1200 N
_ o Nr. Cadasirel | Suprafata masurata aimobllulul {mp)_{__Adresa imobliutul .. —_—
254063 401 Caonstanta, Str, Dr. Arigtida Karatzali, nr. 12 5
Nr. Carte funciara: 254063 Uritatea Administrativ Torlerlola (UAT)
— CONSTANTA—=! — -

i
El

JECR _

04120

PRIMATSA MUNCIN
‘ FERVICILL CADRs T
VIZAY GFRE AT AT RUTIC P

. 202 f

lﬁﬁ_@z{ 52%1

A, Date referitoara |a teran

Numar Categana Supralata
parcsla de folosinta (mp) i Mentiunl
1 [ 401 1-2-3-4-5 lIm. zid, 56-7-8-8-10 lim. coastructie, 10-T1 im, namateriaiizata,
TOTAL 401 11-12 lim. constructie, 11-13-14-1 lim. nernaterializata
B. Date refariloara fa constructil
) Stpralzia -
Cad Deslimatia sonstruita 1a so! ' Mentiuni
304100 {mp)
ey C1 CL 1747 Locuinta P+4E . Suprafata construita desf: =348.4 mp
TOTAL 1747 Suprafata tatala ita desfasurala = 349.4 mp
Suprafata totala masurata a imebllului = 401 mp
K Invontar de coordehata
Executant: 5.C. CONFORT URBANS.RL.
°““5§§,§'ﬂm RO-B-J NR. 2158 Slstemn Steresgraflc 1670
.F.A. MOGOS ANDREI
CATEGORIA B SERIA RO-CT-F NR, 0082 No. | Outline points coord. '-e;'t"ﬂ‘hs
' siaes
: P xm | yml | e
! 1| 304124.462 | T92509.712 4.882
2 1304119.879 | 762511.646 7.031
3 [304113.451 | 792514.258 0.634
4|304112.865 [ 752514.500 2610
§|304110.453 | 792515.497 8.528
6 | 304102.530 | 792518.652 2175
7| 304100.470 | 792518.350 5.810
8 |304098.750 | 792513.800 1.342
9 | 304098 380 | 792512510 5.641
10 | 304026.750 | 792507.140 2.245
b 11 |304096,100 | 792504.560 27.656
12| 304122.300 | 792495.105 7.518
13 | 304124.747 | 792503.214 5.917
16.01.2025 14 |304126.725 | 702508701 | 2.443
55400.68mp P=84.435m




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.

, Anul . :
. ‘ L e L ] dobandirii - . . Situatia juridica
ool " | Semente de dentiicare | s/zmu a| OO menar ) T schunly
. . - ., - B 8 t ¥ arllll'l s _,nﬂ_c . ,
' ) ~folosinta | . -
Str. Poporului nr.16
Suprafata teren — 177,25 mp Anexa nr.7 la HCL |
(in indiviziune) nr.338/2024 privind |
intravilan 357.179,67 atestarea apartenentei |
la domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de municipiului Constanta a
1 - Teren folosintd  curti  constructii, cu| 2024 unor imobile situate Tn
destinatia: locuints; municipiul Constanta
Vecini: V - proprietate particulara,
N - progriegate pgrticularé CF Raport de evaluare CF 261520
241330, S5, E - proprietate nr.190658/04.10.2024
particuiard CF 261520, CF 253242
Identificare si localizare
nr.78330/27.09.2023
111.900,75
Str. Poporului nr.16
2 1.6.1. Constructie Suprafata utilda - 94,1 mp 2024
Raport de evaluare
nr.190664/04.10.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

i
CONTRASEMNEAZA \
SECRETAR GENERAL, |
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA C L
__JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR.

Anul
Lo . . S - | dobandirii S Situatia juridicd
B | cmsncare|. o™ | Elemente da identitcare. | sijaau,ai | VolooreR do ventar . i
; L L C arii in s
' . folosintad - ]
Str. Timisanei nr.59
Suprafata teren — 201 mp
intravilan HCL nr.109/2005,
pagina 32
) . ) 551.986,80
Teren intravilan - categorie de
folosintd  curfi  constructii, cu
1 - Teren destinatia: locuinte individuale cu 2024
maxim P+2 niveluri;
Vecini: N - domeniul public al Identificare si localizare
n;ur_?_ilcipiului. v é:onsta_ntla . _l Raport de evaluare nr.R185343/21.09.2023
sr. limisanet, = domeniu uplic a 3
municipfului Constanta - str.(F:)hiliei, mr.174135/11.09.2023
E - proprietate particulara CF
205193, S - proprietate particulara
PRESEDINTE SEDINTA, .
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU




——ROMANIA

v/ CONSILIUL LOCAL

JUDETUL CONSTANTA

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

protejate;

Vecini: N - domeniul public al
municipiului Constanta CF 228603,

E - proprietate particulara CF
206216, S - domeniul public a
municipiului Constanta, vV -

proprietate particulara

Raport de evaluare
nr.240662/10.12.2024

' i . : ) » . . dobéndirii | ,_ Cte Situatia juridicd
Nr. | Codul de Denumirea ; - . T g Valoarea de inventar L =
crt. | clasificare bunului Elemente de identificare sl"[§a_!1£ al (el - actuala |
, : arii in -
folosinta
Bd. Tomis nr.31 Anexa nr.7 la HCL
Suprafata teren — 20,34 mp nr.401/2024 privind
atestarea apartenentei la
Teren intravilan - categorie de domeniul privat al
folosintd  curti  constructii, cu 63.777,55 municipiului Constanta a
destinatia: locuire, servicii comerciale unor imobile situate in
si comert adecvat zonei centrale si municipiul Constanta
1 - Teren 2024

Anexa nr.18 la HCL
nr.131/2006 - 79,66 mp

CF 261885

Identificare si localizare
nr.118841/18.06.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




—ROMANIA

CONSILIUL LOCAL

JUDETUL CONSTANTA
Yy MUNICIPIUIL CONSTANTA

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

Vecini: N — proprietate particulard CF
259911, E, S - domeniul privat al
municipiului Constanta CF 238006,

V - domeniul public al statului roman
CF 224643

Raport de evaluare
nr.56525/13.03,2025

| Codul de ST o -~ | dobandirii | L ~ situatia juridics -
Nr. | Codul de Denumirea g ' . . R Valoarea de inventar |, y %
ort. | clasificare bunului Elemente de identificare Sléfa_!.l!. al Cdel) . -actuala
arii in
folosinta
Str. Renasterii FN Anexa nr.1 la HCL
Suprafata teren — 258 mp nr.29/2025 privind
atestarea apartenentei la
Teren intravilan - categorie de 866.674,89 d_Ol_thaniu_[ privat al
folosintd  curfi  constructii, cu municipiului Constanta a
destinatia: locuinte individuale cu unor imobile situate in
1 - Teren maxim P+2 2025 municipiul Constanta

CF 261921

Identificare si localizare
nr.185944/27.09.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.5 LA H.C.L. NR.

privind radierea imobilului-teren, situat in str. Vasile Lucaciu nr.17 din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 249/2009, anexa nr.25;
- Ordinul Prefectului nr.2198/18.09.2012.

Se aproba radierea imobilului-teren, situat in str. Vasile Lucaciu nr.17, in
suprafata indiviza de 162 mp, identificat cu CF 222773, din inventarul bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul reprezinta domeniul privat al municipiului Constanta conform
anexei nr.25 la HCL nr.249/2009.

in inventarul bunurilor domeniului privat va rdmane suprafata indivizd de
teren de 38 mp.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.6 LA H.C.L. NR.

privind radierea imobilului-teren, situat in str, Eliberdrii nr.56 din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 17/2010, anexa nr.6;
- HCL nr.450/2024;
- Contract de partaj-voluntar cu sultd autentificat sub nr.72/23.01.2025.

Se aprobd radierea imobilului-teren, situat in str. Eliberdrii nr.56, in
suprafatd indivizé de 51 mp, identificat cu CF 226304, din inventarul bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul reprezintd domeniul privat al municipiului Constanta conform
anexei nr.6 la HCL nr.17/2010.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.7 LA H.C.L. NR.

privind radierea imobilului-teren si constructie, situat in str. Dimitrie Bolintineanu
nr.38 din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta

Vazand:
- HCL nr. 16/2018, anexa nr.18;
- Proces verbal de punere in posesie nr.R225518 / 29.11.2024;
- Dispozitia de primar nr.2633/2024;
- Protocol de predare-primire pentru restituirea in naturd a imobilului
nr.1197/22.01.2025.

Se aproba radierea imobilului-teren si constructie, situat in str. Dimitrie
Bolintineanu nr.38, teren in suprafata indivizd de 82,94 mp, identificat cu CF
250511 si constructie - apartamentul 4 in suprafatd utild de 35,77 mp din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul reprezintd domeniul privat al municipiului Constanta conform
anexei nr.18 la HCL nr.16/2018.

in inventarul bunurilor domeniului privat va ramaéne suprafata indivizd de
teren de 85,06 mp.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 8 LA H.C.L. NR.

R.
e : VALOARE N
TEREN/ SUPRAF, . NR. RAPORT | INREGISTRARE
NE. JUSTA
CcRT | NR/DATA | ANEXa CONSTRUCTIE mp e EVALUARE | RAPORT LA
| PMC

338/2024 . Teren situat in 514/ 190658 /
str.Poporului nr.16 177,25 357.179,67 02.10.2024 04.10.2024

338/2024 - Constructie situata in 513/ 190664 /
str-Poporului nr.16 941 111.500,75 02.10.2024 | 04.10.2024

3.| 10972005 32 Teren situatn 417 / 174135 /

. ag. . X

i st Timisane! nr.59 201 551.986,80 | 11.00.2023 | 11.09.2023

4 401/2024 - Teren situat in 627/ 240662 /
) Bd.Tomis nr.31 20,34 63.777,55 09.12.2024 10.12.2024

é 113 56525

'5.| 2972025 1 Teren situat in - 866.674,89 / 6525 /

str.Renasteril FN 10.03.2025 | 13.03.2025
PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU




S C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIGCNS S.R.L.

Constania
Evaluare afaceri, proprietdli, bunuri,
Consuftantd in management,
Reorganizare i restructurare, Studii de fezabilitate,
®lanuri dg afaceri, Finanfarea afacerifor
Roménia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/1737206,70, mobil 0745/183221, MANAGEM

e-mail: dragos.ipatef@gmail.com ENT 00 ULTID :
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PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
str. Poporului, nr. 16, zona Centru,

mun. Constanta, jud. Constanta
(177,25 mp )

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

'DIREC]'IA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

OCTOMBRIE 2024




) Raport de evaluare pentru raportare financiard
i Mun. Constanta — str. Poporului, nr. 16, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incét si respecte
ce 1n1;ele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile confinute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate In mod special de catre o
cerln;a

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
re ermta ai evaluairii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiaré aplicabile, inclusiv
scc‘tpul contabil specific pentru care este ceruts evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in 51tua;1lle financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combindri de Intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeaz s4 fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20 ‘3 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de ciitre entitatea raportoare, Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice

sat! similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atuncl cand un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica In mod clar tipul valorii. Exemple
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabili netd si valoarea recuperabild.

4. ‘in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
c0n51derare Ipotezele adecvate vor varia In functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevdd ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitatii activitatii entitdtii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza si
lichiderze entitatea sau s# inceteze activitatea comerciali, fie nu are alt alternativa realistd decét acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, In mod normal, se considerd ca fiind adecvatd ipoteza conform
cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale intreprinderii c#reia ii apartin. Aceasta
ipoteza nu se aplicd In cazurile Tn care este clar ci existi fie intentia de a lichida entitatea saude a renun;a
la un anumit activ, fie c existd o cerinta de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperaté prin
cedarea sau casarea activului.

5.1De asemenea, este necesar sa se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de cont,
delexemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stétitor sau in combinajtie cu alte active.

Este posibil ca standardul de coniabilitate relevant si contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premlsele evaluarii care pot fi ficute.

6.lin mod obisnuit, nu este normal ¢a o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
ﬁnanmara si fie determinati in baza unei ipoteze speciale.

7.lCﬁnd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmétoarele:

I -3-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str, Poporului, nr. 16, jud. Constanta

(a) misura si forma oriciror referinfe cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile
financiare publicate;

(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebirile privind evaluarea, ridicate
de citre auditorul entititii. .

Referintele adecvate cu privire la aceste aspette vor fi incluse in termenii de referinté ai evaludrii.

Valoarea justi .

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
indadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vAnzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd Intre participantii de pe piaté, la
data evaluiirii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportérit
financiare. '
: i

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifici evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:

. d’iltele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
idai’,lntice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

. dl%;ltele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de

preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;

« dhtele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”. '

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. TAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
In ”eamné cd ar trebui si fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibila unei proprietati imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliard este, deci,
stz%lbilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenulwi la data
sitnatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprictétii imobiliare,
adicd terenul §i constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd
constructiilor. Aceasta este o valoare teoretic, Intrucét ea nu s-ar putea realiza, avénd in vedere faptul
ci'nu pot fi vAndute constructiile fira terenul pe care acestea sunt situate.

Scopul evaluirii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;
Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi

utilizat independent;

| Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

» | Tipul valorii estimate: valoarea just;

» | Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» | Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii’;
Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justd.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordéri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doud:

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str. Poporului, nr. 16, jud. Constanta

e Metoda comparatiei directe de piatﬁ (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu-
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
libere si nepértinitoare;

e Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietéfi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Centru, str. Poporului, nr. 16,

| jud. Constanta, are urmdtoarele caracteristici tehnice:
S Suprafata teren evaluati: 177,25 mp;

= | Deschidere: 9,97 ml;

» | Categoria de folosinti a terenului: intravilan;

= | Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zoni;

» |l Acces: str. Poporului;

| = | Utilitafi: pe amplasament;
v || Topografia: plani;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

— i «  Metoda comparatiei de piatii— se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietati,

fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietiti imobiliare

comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata

f metoda atunci cind exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

= Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cAnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietdfi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea final a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piat#, considerdndu-se ca valoare

de| piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecdrei proprietati, a

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentrn raportare financiard
Mun. Constanta — str. Poporului, nr. 16, jud. Constanta

T

Centralizator cu valori evaluate:

H Sut’;_:{ftﬁ Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
:_: Denumire - , .
EURO EURO
mp mp RON EURO /mp RON EURO

Teren intravilan, strada
1 ({Poporului, ur. 16, zona Centru, 177,25 405,00 | 357.179,67 | 71.786,25 424,0 | 373.936,24 | 75.154,00

mun. Constanta, jud. Constanta

Concluzgie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Centru, str. Poporului, nr.

16} mun. Constanta, care reprezinti teren cu o categorie de folosintd rezidentiald, s-a considerat cd
1
valoarea de piati rezultatd prin metoda comparatiei de piatit este cea mai credibild, relevantd si

|
aa’t‘ecvat&, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele

|

comparabile gdsite pe piafa.
|

|
{
| N . Su:::;i:tﬁ Valoare justi
ort. Denumire T .
mp E mpO LEI EURQO

| i Teren intravilan, strada Poporului, nr.
\ 1 | 16, zona Centru, mun. Constanta, jud. 177,25 405,00 357.179,67 71.786,25
! | Constanta

i' Valoarea justdi

'. (pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

i a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Centru
str. Poporului, nr. 16, jud. Constanta este de:

: 71.786,25 EURO echivalentul a 357.179,67 LEI fird TVA
' 1EURO 49756 LEI  01.10.2024

i Raportul de evaluare a fost realizat
I S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIOR
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_ Raport de evaluare pentru raportare financiaré
J . ' ' Mun. Constanta — imobil str. Poporului, nr. 16, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

' 1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

l}
1. Evaluarlle efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat si
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiar# aplicabile. Se aplici i principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului In care acestea sunt modificate in mod special de cétre o

cermta

i .
2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20. 3 (), de a preciza scopul evaluirii, termenii
de refennta ai evalugrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
mclusw scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.
Scopul contabil este reprezentat. de utilizarea evaludrii in s1tua;ule financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combindri de Intreprinderi, testarea
depre01er11 clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

!
3. ;n plus faa de cerinta de a identifica activul ce urmeaza si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20:3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
ut111zat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
1dentlce sau similare ar putea fi diferit, in functié de.modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.
Atiunc1 cand un activ este utilizat mpreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,,umtatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stablllta unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopun contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justa, valoarea reahzablla netd si valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezd care se ia In
con51derare Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiara prevad ca situatiile financiare si se elaboreze in
1p0teza continuititii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza s
lichideze entitatea sau si Inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativa realistd decat
acestea. Cu exceptla instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvatd 1poteza
cqinform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pérti ale ntreprinderii careia i
aplartm Aceasta ipotezi nu se aplicd in cazurile 1n care este clar ¢ existd fie intentia de a lichida
enfitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ¢i existé o ceringé de a se lua in considerare suma care
arputea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daca activul va fi evaluat ca fiind de sine stitdtor sau in combinatie cu alte active.

El te posibil ca standardul de contabilitate relevant si con‘gma preciziiri referitoare la ipotezele sau la
plemlsele evaludrii care pot fi ficute.

H

6. in mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situaie

ﬁ1|3anc1ara si fie determinati in baza unei ipoteze speciale.
|

7[ Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmatoarele:
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — imobil str. Poporului, nr. 16, jud. Constanta

- (a) misura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apérea in situatiile
financiare publicate;
(b) misura In care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebirile privind evaluarea,
ridicate de citre auditorul entltatu :
Refenntele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse 1 in termenii de referintd ai evaluérii.
I Valoarea justa
~ G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definitd de IFRS este
1nc;adrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
saul platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piati, la
dath evaludrii. Aceastdi definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportérii
financiare.
j " Date de intrare pentru evaluare si jerarhia valorii juste
. G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluidrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
. datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
pre‘;urlle cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.
i Deprecierea: terenuri si constructn
I GI2. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viafd utild nelimitatd, ceea ce
inseamna ci ar trebui si fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stab111rea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situafiei financiare- relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii
imobiliare, adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, Intrucat ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul ci nu pot fi vandute constructiile fiira terenul pe care acestea sunt situate.
|
* Scopul evaluirii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

 Ipoteza in care se evalueazi: constructie C2 — str. Poporului, nr. 16;
I

" Tpoteza evaluirii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

. Tipul valorii estimate: valoarea justa;
T
+ Unitatea de cont evaluati este constructia evaluata,

» | Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluérii”;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor édrporalc se realizeazi la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordéri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

da‘r in prezentul raport au fost utilizate doui:

e Metoda compara_tiei d?recte de piaja (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu

X mijloace fixe-tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor

tranzactii libere si nepirtinitoare; 4

¢ Metoda bazatid pe costuri — CIN: “

Valoarea de Inlocuire reprezentéind valoarea de nou actualizata (V1)

°f
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'R'aport de evaltate pentru raportafe financiari
Mun. Constanta — imobil str. Poporului, nr. 16, jud. Constanta

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizicd (uzura) — (D fizica);

7 deprécierea functionald — O funct, )' 'dcprecierea externd (datorita factorilor externi) D ext.

Valoarea rimasa actualizata estimatd sau costul de 1nlocu1rc brut (CIN):

Vr (CIN) =Vix (1 —D ﬁzwa) x(1- D funct) x (1 -D ext.).

Descrierea proprietﬁtii — apartament

Obiectul evaluirii: Imobil construcpe situat fn mun. Constanta, C2 — str. Poporului, nr. 16,

Judl Constanta, are urmétoarele ca.racterlstlcl tehnice:

'Suprafata teren: 177,25 mp;

Ll Suprafata utila: 94,10 mp;

Categoria de folosinté: rezidential;

s Acces: str. Poporulii;

1

1Utilitdti: pe amplasament;

Descrierea consfructiei:
» fundatie: tip ciclopian;
# inchideri: de chirpici;

»  plangee: din lémn;

~ " sarpantd: de leinn;

= finvelitoare: acoperis tip tigld metalic;

» pardoseala: parchet ciment in camere, pe hol, gresie in baie;

= finisaje interiare: var lavabil in camere, hol, faiantd in baie ;

= tamplirie: la exterior ugd lemn, la interior usi si geam de lemn;

» instalatii: de alimentare cu apd potabild §i canalizare, alimentare cu energie electrica,
incilzire pe bazi de sobd, telefonie, CATV pe amplasament toate functionale;

= Stare tehnica: acceptabila.

Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, propriefatea a fost evaluati prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietifi, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului $i cea mai
adecvatdi metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. '

= Metoda bazati pe costuri — CIN:

Valoarea de inlocuire reprezentind valoarea de nou actualizata (V1)
Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizicd (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datoritd factorilor externi) D ext.
Valoarea rimasa actualizata estimati sau costul de inlocuire brut (CIN):

-5-
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Raport de evaluare pentra raportare financiari
Mun. Constanta — imobil str. Poporului, nr. 16, jud. Constanta

i

Vr (CIN) = Vix (1 - D fizic) x (1 - D funct.) x (1 - D ext.).
Valoarea finali a fost stabilit prin metoda de comparatiei de piafé, considerndu-se ca valoare
de piaté, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecarei proprietiti, a
condifiilor obiective a proprietitilor i a existentei informatiilor adecvate.
J Centralizator cu valori evaluate:

Concluzie:

}: ‘Suprafa;ﬁ Metoda comparajiéi directe de piaja Metoda CIN

g

?r‘;l' Denumire constr. desf utila Constructie Constructie
:‘ mp mp | mp | EUROMmp | EURO LEI E}l’lﬁ,o EURO LEI
; Constructie C2, str. . ‘
1” Poporului, nr. 16, mun. | 131,74 |- 131,74 | 94,10 239,00 | 2248950 111.900,75 242,86 31.994,00 | 159.189,35

i | Constanta, jud. Constanfa
1
i

In evaluarea imobilului C2 - constructie, situatd la adresa str. Poporului, nr. 16, mun.

Constanta, cu o categorie de folosintd rezidential, s-a considerat cd valoarea de piafd rezultatd prin
h .

1 B N ‘ .
metoda comparatiei de piatii este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont

1 .
atf]:‘,t de cea mai buna utilizare a terenului, ciit i de ofertele comparabile giisite pe piafd.

Suprafati Valoare justd
?r: Denumire constr. desf utila Constructic
mp mp mp E}iﬁ;o EURO LEI
Constructie C2, str, Poporului,
1 | nr. 16, mun. Constanta, jud. 131,74 131,74 | 94,10 | 239,00 | 22.489,50 | 111.900,75
Constanta
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a imobilului C2, situat la adresa str. Poporului, nr. 16,
. mun. Constanta, jud. Constanta este de:

22.489,90 EURO echivalentul n 111.900,75 LET fira TVA
01.10.2024

S.C. MANAGEMENT CO

1 EURO

Raportul de svaluare a fost realizat
ULTING SOLUTIO

dr. ing. Drugos Mihai IPATE

£4,9756

;! T
I\i'g_‘)

LEI

Administrator

1
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’ - . Raport de evaluare pentru raporta1e ﬁnanc:arﬁ
Mun. Constanta — str. Timisanei, nr. 59, jud. Constanfa

S s_infEZA 'RARQRTULUI_ DE.EVALUARE

1. ' Prezentarea metodologlel de evaluare

gvaluarlle efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie. financiari vor ﬁ realizate astfel mcat $4.
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile continute in
Standardelc generale cu exceppa cazqu1 in care acestea sunt modificate-1 in mod spe01al de catre 0
ceninfd. - :

2; Pentru a se conforma cerm;ci SEV 101, paragraful 20.3 (f) de a preciza scopul evaludrii, termentii

de ’refermta al evaludrii vor include xdentlﬁcarea Standardelor de Raportare l“mancxara aphcab11e .
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea. -
Scé)pul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in sﬂua‘;nle ﬁnanmare de exemplu, estlmarea '

‘valorn contabile, alocarea pretului de achizifie Tn urma unei. .combiniri de intreprinderi, testarea
',’deprec1eru cla51ﬁcarea contractelor de leasmg sau calcularea cheltulehlor cu depremerea pentru un
actlv AL .. g

3. [n plus fata de cermta de.a identifica actlvul ce urmeazi si ﬁe evaluat conform SEV 101, paragraful

2043 (d), termenii- de referintd ai evaluéru ‘vor include §i precizarea- modului in care, acel activ este. ..

utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare “Tratamentul contabil cerut: pentru active sau datoru

_,1de1ntlce sau Sirnilare ar, putea fi diferit, ih functie de modul in care acestea sunt utilizate.de o entitate. -

* .Atmc1 cand un activ este utilizat Tmpreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
_,,umtatea de cont”. Standardul de Raportare Financiari .relevant poate indica modul in care va fi

staF ilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
sc pun contabile. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
cl ‘r tipul valorii. Exemple de astfel de tlpurl ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea: Justa, valoarea realizabild neta si valoarea recuperablla .

| 4 Tn confonmtate cu cerm;ele SEV 101, paragraﬁﬂ 20:3 (k), se declari-orice 1poteza care.seia*in -

PSIderare Ipotezele ade¢vate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Celle mai multe Standarde de Raportare -Financiard prevad ca situatiile financiare' sa se elaboreze n
ipoteza continuitdtii activitatii entitafii, cu exceptia cazului in care managementul fie-intentioneazd s

hc ideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativé realistd decét

acestea Cu exceptia instrumentelor financiare; in mod normal, se considerd ca fiind adecvatd 1poteza-

conform cireia activul sau.activele vor continua si fie utilizate ca partl ale- intreprinderii -careia fi

ap
-enfitatea-sau de a renunta la un-anumit activ, fie cii existd o cerintd de aselvain con31derare suma care

|

riin. . Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar cii existd fie intentia de a lichida

‘putea fi recuperaté prin cedarea sau casarea act1vulu1
5. De asemenea, este necesar si se declare §i 1potezele care vor ﬁ ficute pentru a defini unitatea de
cor t de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine statitor sau in combinatie cu alte active.

Es“ne posibil ca standardul de contabilitate relevant sd contind precizari referitoare la ipotezele sau la
pr m1sele .evaluaru care pot fi facute. ‘

.-

6. in: mod oblgnult nu’ este normal ca o valoare. estlmata in scopul” mcludem accstela intr-o S1tua1;1e

“finandiard si fie deterrnmata in baza unei zporeze speczale

7. lCénd se iau n considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmdtoarele:
| . -4-
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanmara
Mun. Constanfa — str. Timisanei, nr. 59, jud. Constanta

R ' [ (2) masura si forma oricéror refelmte cu pr1v1re la Valoare care ar putea apdrea in 51tuatule
ﬁndnClare piblicate; .
(b) masura in cdre evaluatoru au obhgatla de -a raspunde 1a’ mtrebanle pnvmd evaluarea
ridicate de citre auditorul enma;u ' : :
Re}ermtele adecvate cu pr1V1re la aceste aspecte vor ﬁ mcluse in termenu de referm;a a1 evaIuaru

s TR Valoarea Justa ' ' '

R 'l G1, Conform SEV 104 Tipuri ale valorn paragraful 90, Valoarea Justa definitd de IFRS este .
“1 inc ?drata la dlte tipuri ale- valom Valoarea justi este preful care ar fi Incasat pentru vénzarea unui activ

sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzacne reglementatd intre participantii de pe piatd, la

dath. evaludrii. Aceastd definitie a ‘valorii _]llSte (conform IFRS) se- ut1hzeaza doar in scopul raportarn

|
financiare. LN

‘Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste : . :

- G4 IERS 13 include o ,.ierarhie a valorii juste” care. clasificd- evaluarlle in funcne de natura

dat.,lor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:
Lo ‘datele de intrare. de nivel 1 sunt spreturi- cotate (neajustate) de pe pietele -active pentru actwe sau

Vo datbriiidentice la care entitatea are acces la data evaluarii®; .

¢ dzritele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de o .-

© preturile cotate. incluse la nivelul 1, care sunt gbservabile direct sau 1nd1rect pentru actlv sau-datorie”;

. datele de intrare de mvel 3 sunt ,,date de intrare neobservablle pentru act1v -sau datorle

i Deprec1erea' terenurl $l construetu ' : s R

| " 'G12. IAS. 16 recunoaste ci, de oblcel terenul are. o durata de v1ata ut11a nehmltata céeace
inseamna ci ar trebui si fie contabilizat separat i s3 nu.se’amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizablle atribuibild unei proprietdti imobiliare sau unei parti din-proprietatea imobiliara este, deci,
stablllrea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin-stabilirea valorii terenului la
data sxtuatlel financiare relevante si apoi scdderea acesteia din valodrea contabild a proprietdtii

~im behare adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi

- atr bulta constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticl, Intrucit ea nu s-ar-putea realiza, avand in

) vedere faptul cé nu pot fi vandute construc';ule féra terenul pe care acestea sunt. s1tuate :

. Scopul evaludrii: In scop contabil pent’ru estimarea valorii de inv'entar;

..~ i = |Ipoteza in-care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor In-prezent-dar este probabil a fi
‘utlhzat independent;. - - ) - _ .
ol Ipoteza evaluaru actwul este evaluat 1ndependent de alte propnetatl 1rnob11e sau. moblle

® 1 Tipul valorn estimate: valoarea justd; - '

. Urutatea de cont evaluata este terenul evalueﬁ; ‘

» | Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1-sunt Lprefuri cotate (neajustate) de pe. piefele

active pentruactive sau-datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii™

Dreptufi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justd.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordéri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

d

f=

in prezentul raport au fost utilizate doud:
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Raport de. evaluare pentru raportare f'manc:larﬁ o
. "Mun. Constanta—str Tlmlganex nr. 59, jud.- Constan;a '

i . B

o Metoda compara‘;iei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valotii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piaja liberd la ;,sgcong1~.hand”, In urma unor

tranzactit hbere 51 nepartlmtoare

-..':_Metoda capltahzaru vemtulul (capltallzarea dlrecta) se utlhzeaza cand exista mformatn' .
| ‘suﬁcwnte de: p1a‘;a, cand mvelul Chll‘lel si cel al gradulul de neocupare sunt la nivelul ple‘pel,_' .

-s1 cind exista lnforma;u despre tranzactii sau oferte de vanzare de’ proprletatl 1mob111are

comparablle. Capitalizarea directa consta in impérfirea ven1tulu1 stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2 Descrlerea proprletatn ~- teren mtrav:lan . ; PR ’ _
Oblectul evaluirii: Terenul mtrav:lan sxtuat la adresa zona Bd Mamala, mun. Constanta,-

strada T1m1§anel are urmatoarele caractenstlcl tehmce ' '

- Suprafata teren evaluata_: 201 mp;

;Suprafaga de teren total; 201 mp;

“Deschic.lere: 10,09; e - _ . _

Cétegoria de -foldsiﬁ;é a terenului': rezidentiald, pe acest teren__ée aﬂﬁ‘cbnstrui'té.'o.dasﬁ; :

Acces: str. Timisanei; |

| Utilitdti: pe amplasament;

; Tc;pograﬁé.: plani;

+Zona inundabila: nu; -

3. Evaluarea proprietitii
- In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode
.Metoda comparatlel de. piati — se bazeazd pe. comparatu cu tranzactu antenoare de-

'proprletatl-, fiind utild in situafia in care au fost vindute recent -ma multe prOpneta‘g

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnici pentru evaluarea terenului §i cea mai
adecvatdi metodd atunci cdnd existd- informatii disponibile. despre tranzactii/oferte

comparabile::

- Metoda. capltahzarn vemtulm (capitalizarea dlrecta) s utlhzeaza cind exista 1nformat11'

- suficiente. de plata cand nivelul. chiriei si cel al gradulul de. neocupare sunt la nivelul pietei:

si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de véanzare de proprietdti imobiliare

comparabile. Capitalizarea directa consta in impérfirea venitului stabilizat, dintr-un smgur

an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare

-6-.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str, Timisanet, nr. 59, jud. Constanta

Valoarea finalé a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piati, considerdndu-se ca valoare

de piaté, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietati, a

Con

Nr.
crt.

ditiilor obiective a proprietatilor si a existenei informatiilor adecvate.
Centralizator cu valori evaluate:
Suprafati
. Valoarea teren
Valoarea teren comparatie o s .
teren capitalizare chirie
Denumire
‘ mp EUROQ LEI gurRo | BURO | g EURO
‘ /mp /mp
Teren intravilan, str. Timisanei,
nr. 59, zona Centrald, mun. 201 553,00 551.985,80 | 111.153,00 507,0 | 506.035,40 | 101.900,00

‘ Constanta, jud. Constanta

Tin
con

rele

ofel

Concluzie:
In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Bd Mamaia, str.
isanei, nr. 59, mun. Constanta, care reprezinti teren cu o categorie de folosintd rezidenfiali, s-a

siderat cd valoarea de piatd rezultati prin metoda comparatici de piatid este cea mai credibild,

vantd §i adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit §i de

|
tele comparabile gdsite pe piata.

| N SuprafgX Valoare justi
crl;_' Denumire teren
EURO/ LEI EURO
mp mp
Teren intravilan, str. Timiganei, nr. 59, zona
1 Centrald, mun. Constanta, jud. Constanta 201 553,00 551.986,80 | 111.153,00
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa zona Bd Mamaia, strada Timisanei
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

111.153,00 EURO echivalentul a 551.986,80 LEI fird TVA
TEURO 49660 LEI  11.09.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUT.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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~ Raport de.evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — bd, Tomis, nr. 31, jud. Constanta

~ SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE,

‘: 1.__' Prezentarea metodologlel de evaluare

1. Evaluanlc efectuate pentru afi 1ncluse mtr-o 31tua;1e ﬁnanc:lara vor. ﬁ reahzate astfel mcat sé respecte
cer}ntele Standardelor de’ Raportare Financiard apllcablle Se aplicd si principiile. continute :in
Standardele generale, cu exceptla cazulul in care acestea sunt modlﬁcate in mod spec1al de citre o
cermta : : : :

2. entru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
refermta ai evalufrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Flnanmara aphcablle mclusw
scopul contabil specific-pentru care este ceruti evaluarea..
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea’ evaludrii in- s1tuatule financiare, de exemplu ‘estimarea
valbrii contabile, alocarea prefului de achizifie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deﬁ]remern clasificarea contractelor de leasmg sau calcularea; cheltulehlor cu deprecierea pentru un
actlv :

{
3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referint ai evaludrit vor mclude sl premzarea modului in care aceI activ este utilizat
sadl clasificat de citre entitatea raportoare.: Tratamentul contab11 cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entltate '
Anan cand un activ este ttilizat T Impreuni cu alte active 1dent1ﬁcablle separat, Se va identifica ,unitatea
de ont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate-indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de |cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de ’astfel de t1pur1 ale valorii; cerute de standardele de contablhtate includ valoarea justa, valoarea
reahzabﬂa netd si valoarea recuperablla

L
4. in conformitate cu cerintele- SEV 101, paragraful 20.3 (k) se declari orice ipotezi ‘care se ia In
cox|131derare Ipotezele adecvate vor varia in fuhctie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiari previdd ca situatiile financiare si se elaboreze in
1potcza continuitatii activititii entitdfii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza s
hchldeze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativa realistd decét acestea.
Cu except1a instrumentelor financiare; in mod normal, se considera ca fiind adecvati ipoteza conform
caﬁ‘ela activul sau activéle vor continua si fie utilizate ca parti ale Intreprinderii careia i apartin. Aceasti
1pq‘teza nu se aplic In cazurile in care este clar cd exista fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie c4 exista o cerintd de ase luain con51derare suma care ar putea fi recuperata pnn
ceyarea sau casarea activului. .

5. De asemenes, este necesar s se declare §i ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de cont,
de :exemplu,'dacé activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludirii care pot fi facute.

6. [n mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia 1ntr—0 situatie
financiari si fie determinata in baza unei ipofeze speciale.

7. I.,and se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmatoarele:
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‘Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun Constanfa —'bd. Tomls nr. 31, jud. Constanta

(a) masura §i forma orlcar01 referln;e cu pr1v1re la valoare care ar putea aparea in s1tuatule o
financiare publicate;

~(b) misura in care evaluatoru au obhgatla de a raspunde la 1ntrebarlle pnvmd evaluarea rldlcate
de catre audltorul entltatu C
Referm;ele adecvate cu pr1v1re la aceste aspecte vor fi 1ncluse in termenn de referlnta ai evaluaru

» o
‘ : Valoareajusta T - | : o R B R
G1. Conform SEV 104 szurz ale valoru paragraful 90 valoarea _]usta deﬁmta de IFRS este-
tnchdrats 14 alte tipuri alé valorii. Valoarea justd este pretul caré ar fi incasat pentru vénzarea unui activ

saul plitit pentru transferul unei datorii Intr-o:tranzactie- reglementata Intre participantii-de pe piata, la
data evalurii. Aceasta deﬁnme a valoru Juste (conform IFRS) se unhzeaza doar in scopul raportaru :

i
financiare.

Date de mtrare pentru evaluare §l 1erarh1a valorii _]uste . :

. G4, IFRS 13 include o ,,ierarhie a. valorii Juste” care clasificd evaluarlle in funcpe de natura
datelor de intrare dlspombﬂe Pe scurt, cele trei niveluri ale 1crarhlel sunt urmatoarele: ' -
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,préturi cotate (neajustate) de pe pletele actlve pentru active sau datoru
1dehtlce la care entitatea'are acces la data evaluzrii”; ‘ : S
. dz&tele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare d1fer1te de :
preturlle cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;

. dfiltele de intrare de mvel 3 sunt »date de mtrare neobservabﬂe pentru activ sau, datorle

Depreclerea terenurl §l constructu " : o ' '
G12. IAS 16 recunoagte cd, de obicei, terenul are o durata de vxa‘;a utila’ nehmltata ceed. ce

1ns%amna ci ar trebui si fié contabilizat séparat si si nu-se. amortizeze. Prlmul pas in stabilirea valorii
amortlzabﬂe atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliar este, deci,

stabiliréa valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data

\
s1tﬁa;1el financiare relevante si apoi scéderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii imobiliare,

\
adica terenul si construc’;ule considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd

coxhstructnlor Aceasta este'o valoare teoretic, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere: faptuI
cd im pot fi vandute constructule fara terenul pe care acestea sunt situate. :

. ‘Scopul evaluarn in scdp contabl] pentru estimarea valorn de 1nventar

®x |Ipoteza in care se evalueaza terenul nu este utilizat de depnator in prezent dar este probabﬂ afi
| utlllzat mdependent L _' _ _

. Ipoteza evaludrii: actlvul este evaluat 1ndependent de alte propnetatl 1mob1le sau moblle

* | Tipul valoru estimate: valoarea justi; - ' . R

= Unitatea de cont evaluatd éste terenul evaluat

= |Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt »preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitated are acces la data evalurii”;
Drepturi asupra proprietitii-imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justé.

Din punct de vedere metodologic existi 6 abordéri valabile Tn evaluarea terenurilor neagricole,

dar|in prezentul raport au fost utilizate doua:
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnancmra
Mun Constanta bd. Tomis, nr. 31, _]ud Constanta

jud

“Metoda comparanm directe de p1a;a (GEV 630) - obtmerea valorn din compararea cu
mljloace fixe tranzacponate a.nterlor pe plata hbera la ,,second hand” in urma unor tranzac;u

libere 51 nepartlmtoare

'."Metoda capltahzam ven1tu1u1 (cap1ta112area dlrecta) se utlllzeaza ca.nd ex1sta mforrnatu'. :

suﬁmente de pla;a “cand mvelul ch1r1e1 si cel al gradului de neocupare sunt la mvelul pietel

si cand exista 1nfonna;11 despre tranzactu sau oferte dé véanzare de proprletatl Imoblhare :

= comparablle Capltahzarea dlrecta consta: in 1mpar;1rea venitului stablllzat dlntr-un smgur*

- dan,cuo rata de capltallzare corespunzatoare

2. Descrlerea proprletatn — teren intravilan

Ob1ectu1 evaluaru teren. 1ntrav11an s1tuat in mun Constan;a zona Penmsula, b-dul TOI’HIS n. 31

Constanta are urmatoarele caracterlstlm tehmce

| Suprafata teren totali: 100 mp;”

: Suprafata teren evaluath’ 20 34 'mp,

Deschldere 8,00 ml;

Categorla de folosm;a a terenulul 1ntrav1lan

Destlnatla terenulul remdenpala confonn PUD in zona, o

' Acces bd. Tomls

[T

Utilitdti: pe a.mplasament

Topograﬁ;l: plana;

Zona inundabila: hu.. - '

3. Evaluarea proprletatn

In prezentul raport proprletatea a fost evaluati prin doua metode:

Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparafii cu tranzactii anterioare de proprietati,

A

fiind utild n situatia in care au. fost vandute recent mai multe- proprietdti imobiliare

' comparabile" Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvati

- metodd’ atun01 cand existd mforma;u dlSpOI]lblle despre tranzac;u/oferte comparablle

‘Metoda capltahzam ven1tu1u1 (capitalizarea direcla) se utilizeaza cind exista informatii

suficiente de piaa, «cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

. si cand exista-informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprletap ‘imobiliare

compa.rabﬂe Capltahzarea dlrecta consta in 1mpart1rea vemtulul stablllzat dintr-un smgur

an, cu o rata de capltahzare corespunzatoare. _
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- Raport de evaluare pentru raportare financiara -
- Mun. Constanta — bd Tomis, or. 31, Jud Constan;a

de

_conl

Valoarea ﬁnala a fost stabilita prin metoda de comparapel de piati, considerdndu-se ca valoare

3L

piatd, valoarea rezultata din cea ma1 adecvata tehmca pentru caractenstlcﬂe fiecarei proprletatl a
ditiilor oblectlve a propnetat1lor 51 a ex1stente1 mforma’;nlor adecvate o '
' C'entral lzator cu valort evaluate
C , . | Suprafa 1y oloarea teren 'comparatie " | Viloarea téren ca'pitali'za're' chirie
Nr. - © =i | tateren ‘ } o ' -
Denumire - " : :
; Cmp | CEROT L gon | cEuRo | ERO 1 moN | EURO.
| Teren intravilan, Bd. Tomis, SR N L T A EP P B N
nr. 31, mun. Ccmstan;a, jud. 2034 | . 630,00 | 63.777,55 | 12.814,20- - 6160 |  62.360,28 | 12.529,44
B Constanta " . " . - - ,. s ol _L‘ . ‘. 1 . . L. . . .' ' . . ;
Concluzte

In evaluaren terenulm mtravdan, sn‘uat Ia adresa Constan[a zona Penmsula bd. Tomts, nr.

mu, Constanta, care reprezmta teren cH o categorte de folosmta reztdentmla, s-a cons:demt cd

valparea de plata rezultata prin metoda comparanel de pm;a este cea mat credtblla, relevantd si

ade

comparabile gas:te pe piatd.

. ‘-l'Sl.:p'rafaltﬁ. P
‘Nr. ‘  teren _ o Valoare justi -
ert. Denumire - PR EU ._/ .
mp ROZ T LE EURO
mp
Teren intravilan, Bd. Tomis, )
1 | nr. 31, mun. Constanta,_;ud . 2034 630,00 63.777,55 | . 12.814,20
o Constanta R A : e o
anoarea Jnsta

cvata, deoarece s-a tmut cont atit de cea mai buna utdzzare a terenulul, cat st de ofertele.

(pentru raportarea f inanciard — mregzstmre in contabtlztate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Peninsuld

'bd; Tomis,ﬂn,r. 31, mnn.fCons,tnn,jta, jnd.'C'o,nst;an,ta- .e_ste de:.

12 814 20 EURO echzvalentul a 63 777,55 LEI foirdi TVA
IEURO 49771 LEI 06122024
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’ Rapoi‘f de evaluare péntril raportare financiard
Mun. Constanta = zona Faleza Nord, str. Renasterii, FN, jud. Constanta

| BN SINT'EZARAPORTULU']f DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologlel de evaluare .

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse Intr-o sxtua'pe financiara vor ﬁ reahzate astfel Incat s respecte

ce1|1ntele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. ‘Se "aplicd §i principiile continute in

Sta dardele generale cu exceptia cazulul in care acestea sunt mod1ﬂcate in mod special de catre 0

. entru ase conforma cerintei SEV 101 paragraful 20 3 (t) de a premza scopul evaluaru termenn de
refermta ai evaludrii vor include 1dent1ﬁcarea Standatdelor de Raportare Flnan01ara aphcablle 1nclus1v
sco"pul contabil specific péntru care este ceruta evaluarea.

Sc pul contabil este reprezentat de utlhzarea evaludrii in sﬂua’;ule financiare, de exemplu, estimarea
va oru contabile, " alocarea. prefului de’ achizifie In urma unei combinari de intreprinderi, testarea
deprecu:rn cla51ﬁcarea contractelor de leasing sau calcularea, cheltmehlor cu deprecierea pentru un

activ.

3. ln plus fata de cerintade a 1dent1ﬁca actlvul ce urmeaza si ﬁe evaluat, conform SEV 101, paragraful_
2008 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
saL] clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
say similare ar putea fi d1fer1t in func‘;le de modul in care acestea sunt utlhzate de o entitate,

At1 inci ¢dnd un activ este utilizat impreuns cu aIte actlve 1dent1ﬁcab1le separat, se va Identlﬁca ,Lunitatea
dejcont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
deicont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active saii pentru diferite scopuri contabile. In
copforritate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
delastfel de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de contabllltate includ valoarea justa, valoarea
realizabild netd si valoarea recuperablla

4, |In conformitate cu cermtele SEV 101, paragraful 20 3 k), se declara orice 1p0teza care se'ia In
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Ce}e mai multe Standarde de Raportare Financiard pravid ca situatiile fihanciare s se elaboreze in
1poteza continuititii activititii entitiitii, cu exceptia cazuhii In care managementul fie intentioneazi si
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are alt3 alternativi realista decat acestea.
Culexceptia instrumentelor financiare, in'mod normal, se considerd ca fiind adecvati ipoteza conform
caljela activul sau activele vor continua s fie utilizate ca parti ale intreprinderii céreia fi-aparfin. Aceasta

‘teza nu se apliciin cazurile in care este clar ci exisii fie intentia de a lichida entitatea sau de-a renunta

l&n anumit activ, fie ci existd o cerintd de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperatd prin
ce area sau casarea act1vulu1 :

e asemenea este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de cont,
exemplu dac3 activul va fi evaluat ca fiiud de sine stitdtor sau In combinatie cu alte active.

le posibil ca standardul de contabilitatz relevant sd.contind preciziri referit_Oaré la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute. 3 ‘

|

6. In mod obisnuit, nu este norma} ca o valoare estimati in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiari si fie determinati in baza unei ipoteze specz’al@.-

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urrnédtoarele:

73"
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Rap'ort de evaluare pentru raportare financiard
Mun Constanta zona Faleza Nord, str. Rena@teru FN, jud. Constan{a

1

(a) misura si forma oricaror referm;e cu prmre la valoare care ar putea apdrea in s1tuatule

fingnciare pubhcate

de'
Re

inc|
sau
dat
fin:

dat
.l
ide

(b) m3sura in cére eiraluatoru au obhgapa dea raspunde la 1ntrebarxle pmvmd evaluarea rldlcate

citre auditorul entittii, :
-erm’;ele adecvate cu pr1v1re la aceste aspecte vor fi 1ncluse in terrnem1 de refermta at evaluarn

r .
Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valoru, paragraful 90 valoarea justd deﬁmta de IFRS este
\drati 14 alte tipuri ale valorii. Valoaréa justd este preful care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ.
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piafs, la
1 evaludrii. Acéastd definljac a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in scopul raportérn
inciare. o

Date de mtrare pentru evaluare $l ierarhia valoru Juste

 G4.IFRS 13 include o ,jierarhi¢ ‘a valorii juste” care clasificd evaluarlle in functie de natura
clor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt.urmatoarele: '

itele de intrare de nivel'1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pletele active pentru act1ve sau datoru
htice la care entitatea ‘are acces la data evaludrii”;

» ditele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare d1fer1te de

pre

l}unle cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile, d1rect sau indirect pentru activ sau datone
. d tele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de 1ntrare neobservablle pentru actlv sau datorie”.

- Deprecierea: terenurl si constructu -
(G12. TIAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o durata de viata ut11a nelumtata ceea ce

tnseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii

i
am

ortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprictatea imobiliar3 este, deci,

stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data

sm
ad1
co
ca

.-

dar

apel financiare relevante si.apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii imobiliare,
ci terenul si constructiile considerate ‘impreuna, pentru a stabili valoarea care.poate fi atribuitd
structiilor. Aceasta este o valoare teoretic#i; intrucat ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul

nu pot fi vindute construc;ule fara tefenul pe care- acestea sunt 51tuate

Scopul evaluarii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;
Ipoteza n care se. evaluea.za terenul nu este utlllzat de de‘;mator in prezent dar este probabll a fi
utilizat independent; : ' ' '

Ipoteza evaludrii: actlvul este evaluat. 1ndependent de alte proprietiti 1mob11e sau mobxle

| Tipul valorii estlmate valoarea justd;

Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

| Date utilizate In evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

lactive pentrn active sau datorii identice la:care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justd.
Din punct de vedere metodologic existd 6 atordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

in prezentul raport au fost utilizate doud:
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Rapon'f de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — zona Faleza Nord, str. Renagterii, FN, jud. Constanta

Metoda comparat1e1 directe de pla;a (GEV 630) - ob;merea valorii din. compararea -cu
muloace ﬁxe tranzacnonate anteuor pe plata hberﬁ la ,,second hand” m urma unor tranzactii
llbere s nepartlmtoare o L ’
Metoda capitalizarii- ven1tulu1 (capltallzarea dlrecta) se utilizeazi cand exista 1nformat11"

suficiente de piafd, cind nivelul chiriei si cel al gljadulul de neocupare sunt la nivelul pietei,

si cAnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietati imobiliare

. comparablle Capltahzarea directa consta in 1mpar¢1rea venitului- stab1llzat dmtr—un singur.

an, cu o rata dc capltahzare corespunzatoare -

A 2 Descrlerea proprletatu — teren intravilan

" Obiectul evaluirii: teren 1ntrav1lan situat In mun, Constanta, zona Falezi ‘Nord, str. Renar;teru

FN! jud. Constanta, are urmatoarele caracteristici tehnice: .

= Suprafa';a teren evgluatéf 258 mp;

» |Deschidere: 11.40 ml;

Nr. cadastral: -; . | o
Categoria de folosmta a tererilui: 1ntrav1lan

» | Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zon;

= (Acces: proprietate privatd;

= | Utilitafi: pe amplasament

¥ |Topografia: plana

v |Zona inundabila; nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport proprletatea a fost evaluati pr1n doui metode:

. Metoda comparanm de plata se bazeaza pe compara;u cu tranzactn anterioare de proprietéti,

ﬁmd utild in 81tuat1a in care au fost vandute recent mai multé proprletatl imobiliare
comparablle Este cea mal utilizati- tehnici pentru evaluarea terenulm §icea mau adecvata
metodi atunci cand ex1sta‘1nfon_natu disponibile despre tranzactu/oferte comparabile.

Metoda capitalizérii venitului (capltalxzarea directa) se utilizeazd cand ex1sta informatii
suficiente de piati, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.
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R Raport de evaluare pentru raportare fi nancxarﬁ :
Mun. Constanta — zona Faleza Nord, str. Renasterii, FN jud.-Constanta

Valoarea finala ¢ a’ fost stablhta prm metoda de comparat1e1 de pla;a, con51derandu se ca valoare

- de 1p1a1a valoarea rezultata dm cea ma1 adecvata tehmca pentru caracterlsnclle ﬁecare1 propnetatl a

COr dlmlor oblectlve a propneta;llor sia ex1stentel 1nformat1110r adecvate
\ .
*l Centralzzator cu valort evaluate
. Suprafa(a : Valoarea teren comparatle Valoarea teren capitalizare chirie
Nr. | . . teren -
ert. .Der!u.m‘lre - EURO.- : —— — T = -
nn Cmp. [LBYROC D gEr | puro | BURO | pm CEURO.
N - -\ jmp o o e fmpe
l z-Teren mtravxlan str R . b - - e B LT R .’
1 j| Renasterii, N, zona Faleza . | g0 675,00 | 866.674,89 | 174.150,00 679.0 | 871.810,74 | 175.182,00 | -
Nord, mun. Constanta,_]ud ) . . S . i A . e
" Constanta : N N . . A ]
Concluzze _ ‘ ) . _ _
! fn evaluarea terenulm mtravdtm, su‘uat la: adresa Constan[a, zona F aleza Nord str
L

'Re; agtem, 'FN, mun; Constanta, care reprezmta teren cu 0 categorte de folosmta reztden;tala, S
= cot siderat cii valoarea de piatd rezultati prin metoda comparattet de piatd este cea’ mm credtbt!a,

relevantd si adecvatii, deoarece s-a ftinut cont atit de cea mai bund utilizare a terenulm, cit §i de

ofertele comparabile gisite pe piatd. . -

1 ‘ ‘ : ' o ‘ Suprafafi

NF. o P e T teren . , . Valoarejusti, X

ert. |. 7 ~D(’.numlre o I = — URO7 T : -
Lol . o0 mp o | BURO RON | EURO
' . . mp - ]
; 1 Teren intravilan, str. Renastcm, FN, zona Faleza Nord, mun. 258 675.00 866.674.89 174.150.00
i ! Constanta, _|11d Constanta . ‘ . o SN e ! ’
| ) :
f - . Valoarea Justa

| (pentru raportarea f inanciard — mregtstrare in contabllttate)
| a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanfa,
zona Falezd Nord, str. Renasterii, FN,
 miun. Constang‘a, jud..Constanta este de:

174.150,00 EURO echivalentul a 866:674,89 L
1 EURO 14,9766 LEI ~ 10.03.2025

- Raportul de evaluare a fost realizat
‘ S.C MNAGEMENT CONSULTING SOL UTIONS SR.L..

- Admirnistrator
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