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PROIECT DE HOTARARE NR. b (“WO&O‘QL/ |

privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410141/10.10.2024, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.194523/10.10.2024, ce stabileste
diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor
urbanlstlce ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant
DaC|a in suprafata de 684 mp

Primarul Municipiului Constanta, Vergil CHITAC, in baza prerogativelor

stabll ﬁ lege itiativei exprimate fin referatul de aprobare
f% é’ /Qi (ﬁO(Q in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate aI Serviciului contracte si administrarea economica
a dome l?] ublic sj, privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat
sub nr, %5 /4, /f [0.20042024;

In conformitate cu prevederlle

-art.26 si art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Luand fn considerare:

-contractul de vanzare cumpadrare autentificat sub nr.4982/20.12.2002 la
BNPA “Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel”, incheiat intre Municipiul Constanta
si societatea MARINA & SANTIS SRL,

-protocolul autentificat sub nr.5244/19.12.2011, incheiat intre societatea
MARINA&SANTIS SRL si societatea M&A TURISM LITORAL SRL,

-contractul de vanzare autentificat sub nr.440/29.05.2023 la SPN "Marincas
Eugen si Teodosiu Ana”, incheiat intre societatea M&A TURISM LITORAL SRL si
societatea CRIDEN HOLDING SRL, '

-cererea privind obtinerea avizului DAE formulatd de societatea CRIDEN
HOLDING SRL finregistratd la Primdria municipiului Constanta sub
nr.183131/24.09.2024,

-memoriul  tehnic, Proiect nr.36/2023, Intocmit de societatea ~
TEHNOCONSULT PROIECT SRL,

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - (1) Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de
evaluare nr.2410141/10.10.2024 fintocmit de Androniu - Consulting S.R.L.,
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.194523/10.10.2024 pentru
terenul situat in statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafatd 684
mp din totalul de 4.867,46 mp, cu nr.cadastral 220150, ce a facut obiectul
contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr.4982/20.12.2002 incheiat
cu municipiul Constanta, a Protocolului autentificat sub nr.5244/19.12.2011 si a
contractului de vanzare autentificat sub nr.440/29.05.2023, ce stabileste diferenta



de pret in sumad de 251.200 euro, fard TVA, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotdrére.

(2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitarii modificarii
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin. (1)
din prezenta hotdrare din “teren sport” din cadrul destinatiei de "bar, grading,
piscind acoperitd, sald sport, beauty saloon, teren sport, p/scma descoperita, sala,
bar, separeuri cu umbrare si dusuri (parter), grup sanitar” in "construire imobil
Steh+P+5etaje(etajul 5 format din duplex cu supanté) cu functiunea de aparthotel
si alimentatie publicd”, conform certificatului de urbanism nr.201/11.01. 2024,
cererii privind obtinerea avizului Directiei activitdti economice finregistratd Ia
Primaria municipiului Constanta sub nr.183131/24.09.2024 si memoriului tehnic,
Proiect nr.36/2023 intocmit de societatea TEHNOCONSULT PROIECT SRL: -
suprafata teren= 684 mp, POT propus= 66,15%, CUT propus= 4/UTR, nivel maxim
imobil Steh+P+5etaJe (etajul 5 format din duplex cu supantd), suprafata
construitd propusd= 485,65 mp(452,45+33,2), suprafata desfasuratd propusa
total= 4.658,78 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, in conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Legii nr.227/2015 privind Codul ﬂscal cu modificarile si completarile ulterioare,
fnainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Prezentul proiect de hotdrére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna octombrie 2024 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmdtoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie
publica, Jurldlca, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si liberttilor
cetateanului, in vederea examin&rii, formuldrii de amendamente in scris, dupa caz,
precum si Intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

/ /;
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REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotérare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2410141/10.10.2024, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.194523/10.10.2024, ce stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a
modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenuiui situat in
statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafata de 684 mp

Vazand prevederile:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, .

-- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de védnzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

-contractul de vénzare cumparare autentificat sub nr.4982/20.12.2002 Ia
BNPA “Mariana Iosif si Patrascu Ioan-Gabriel”, incheiat intre Municipiul Constanta si
societatea MARINA & SANTIS SRL,

-protocolul autentificat sub nr.5244/19.12.2011, fincheiat intre societatea
MARINA&SANTIS SRL si societatea M&A TURISM LITORAL SRL,

-contractul de vanzare autentificat sub nr.440/29.05.2023 la SPN “"Marincas
Eugen si Teodosiu Ana”, incheiat intre societatea M&A TURISM LITORAL SRL si
societatea CRIDEN HOLDING SRL,

-cererea privind obtinerea avizului DAE formulatd de societatea CRIDEN
HOLDING SRL finregistratd la Primdria municipiului  Constanta sub
nr.183131/24.09.2024,

-memoriul tehnic, Proiect nr.36/2023, intocmit de societatea TEHNOCONSULT
PROIECT SRL, :

Luand n considerare:

-raportul de evaluare nr.2410141/10.10.2024 Iinregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.194523/10.10.2024 prin care firma de evaluare aflata
sub contract de prestari servicii evaluare cu Municipiul Constanta stabileste diferenta
de pret rezultatd ca urmare a solicitarii modificarii reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1) din prezenta hotadrare din “teren
sport” din cadrul destinatiei de "bar, grddind, piscina acoperitd, sald sport, beauty
saloon, teren sport, piscind descoperita, sald, bar, separeuri cu umbrare si dusuri
(parter), grup sanitar” in "construire imobil Steh+P+5etaje(etajul 5 format din duplex
cu supanta) cu functiunea de aparthotel si alimentatie publicd”, conform certificatului
de urbanism nr.201/11.01.2024, cererii privind obtinerea avizului Directiei activitati
economice inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub nr.183131/24.09.2024
si memoriului tehnic, Proiect nr.36/2023 intocmit de societatea TEHNOCONSULT
PROIECT SRL: suprafata teren= 684 mp, POT propus= 66,15%, CUT propus= 4/UTR,
nivel maxim imobil Steh+P+5etaje (etajul 5 format din duplex cu supanta), suprafata
construitd propusd= 485,65 mp(452,45+33,2), suprafata desfasuratd propusa total=
4.658,78 mp.



In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410141/10.10.2024,
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.194523/10.10.2024, ce
stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor si
functiunilor urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona
Hotel/Restaurant Dacia, Tn suprafata de 684 mp.

PRIM,Q(R

Verv/

Ed. I, rev.01



ROMANIA

" JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA
DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

-'1 SERVI?E??:@I@%CTE SI AWIEH%&E}CONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport de speaahtate
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2410141/10.10.2024, Iinregistrat la Primdria municipiului Constanta sub
nr.194523/10.10.2024, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementérilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in
statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafatd de 684 mp .

Luand Tn consnderar e%ul ?ﬁ aéarobare al domnuIU| primar Vergil

CHITAC mregnstrat sub nr. %29 in calitate de initiator,
V&zand prevederile. OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completdrile ulterioare; ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea

‘executdrii  constructiilor; ale HCL nr.293/31.08:2021 privind aprobarea

metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului
Constanta, precum si prevederile contractului de vanzare cumpédrare autentificat
sub nr.4982/20.12.2002 fincheiat cu Municipiul Constanta, -a Protocolului
autentificat sub nr.5244/19.12.2011, precum si a contractului de vénzare
autentificat sub nr. 440/29 05.2023,

Contractul de vénzare cumparare autentlﬂcat sub nr. 4982/2002 art.8,
prevede faptul cd destinatia (reglementdrile si functlunlle urbanistice) terenului
poate fi schimbata cu acordul municipiului Constanta, in conditiile respectérii de
catre proprietar a cerintelor legale referitoare la.autorizare si avizare si sub rezerva
platii cdtre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret; rezuitatd din
raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prlleJul_ noii destinatii a terenulul.

Prin contractul de vénzare_ cumparare autentificat sub nr.4982/2002 la BNPA
Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel, Municipiul Constanta, a instrdinat cétre
societatea Marina&Santis SRL terenul in suprafata totald de 4.867,46 mp, situat Tn
municipiul Constanta, statiunea Marnaia, aferent activului “"Hotel Dacia Nord”,
destinatia de "Bar, gradind, piscind acoperits,. sal3 sport beauty saloon, teren
sport, piscing descoperitd, sald, bar, separeurl cu umbrare si dusuri (parter), grup
sanitar”. ,(Art 8 alin.1 din contractul de vénzare cumparare prevede: "Destinatia
terenului, inscrisd in prezentul contract, va putea fi schimbatd. cu acordul
vénzatorului, in conditiile respectdrii de ctre proprietar a cerintelor legale
referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva platii cdtre Municipiul Constanta
a eventualei diferente de pret, rezultatad din raportul de reevaluare ce se va intocmi
cu prilejul noii destinatii a terenului”). Firma de evaluare aflatd sub contract de
prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta a Intocmit raportul de evaluare
nr.143789/26.11.2002, pentru terenul in suprafatd totald de 4867,46 mp,
defalcandu-se suprafata totald de teren in suprafete necesare deruldrii activitétii,
terenul in suprafatd de 684,36 mp fiind luat in calcul ca teren de sport.

Ulterior, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatd de 684 mp, din
totalul de 4.867,46 mp, identificat cu numarul cadastral 220150, a apartinut
societatii M&A TURISM LITORAL SRL conform Protocolului autentificat sub
nr.5244/19.12.2011 la BNP Cristina Budei.

In momentul de fat8, terenul este detinut de societatea CRIDEN HOLDING
SRL, conform contractului de vénzare autentificat sub nr.440/29.05.2023 la SPN
"Marincas Eugen si Teodosiu Ana” si Extrasului de carte funciard pentru informare
nr.5454/12.01.2024 emis de OCPI Constanta.

In conformitate cu prevederile HCL nr.121/24.05.2013 prlvmd aprobare PUZ
Mamaia a fost emis, la solicitarea societdtii CRIDEN HOLDING SRL, certificatul de



urbanism nr.201/11.01.2024 in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
“construire imobil Steh+P+5etaje (etajul 5 format din duplex cu supantd) cu
functiunea de aparthotel si alimentatie publicd", pentru terenul situat in statiunea
Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafata de 684 mp.

Prin cererea nr.183131/24.09.2024 societatea CRIDEN HOLDING SRL
solicitd avizul DAE, fost DGEF, conform certificatului de urbanism
nr.201/11.01.2024 emis de Primaria municipiului Constanta in vederea obtinerii
autorizatiei de construire pentru terenul in suprafatd de 684 mp.

Ca urmare a modificdrii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale
terenului "teren sport” din cadrul destinatiei de "bar, grddind, piscind acoperits,
sald sport, beauty saloon, teren sport, piscind descoperitd, sald, bar, separeuri cu
umbrare si dusuri (parter), grup sanitar” in “construire imobil
Steh+P+5etaje(etajul 5 format din duplex cu supantd) cu functiunea de aparthotel
si alimentatie publicd" conform certificatului de urbanism nr.201/11.01.2024,
cererii privind obtinerea avizului DAE fnregistratd la Primdria municipiului
Constanta sub nr.183131/24.09.2024 si memoriului tehnic, Proiect nr.36/2023,
intocmit de societatea TEHNOCONSULT PROIECT SRL: suprafata teren=684 mp,
POT propus=66,15%, CUT propus=4/UTR, suprafata construitd propusd=485,65
mp(452,45+33,2), suprafata generatoare de POT=452,45 mp, suprafata
desfdsuratd propusd total=4.658,78 mp, suprafata construitd generatoare
CUT=3.305,05 mp, se impune stabilirea unei eventuale diferente de pret de catre
firma de evaluare aflatd sub contract de prestdri servicii evaluare cu Municipiul
Constanta.

Prin raportul de evaluare nr.2410141/10.10.2024, intocmit de Androniu
Consulting S.R.L. inregistrat la Primdria municipiului Constanta sub
nr.194523/10.10.2024 a fost stabilita diferenta de pret in suma de 251.200 euro,
fara TVA, tindndu-se cont de continutul documentatiei aferent3 cererii de aviz DAE
nr.183131/24.09.2024 si memoriului tehnic, Proiect nr.36/2023, intocmit de
societatea  TEHNOCONSULT PROIECT SRL: suprafata teren=684 mp, POT
propus=66,15%, CUT propus=4/UTR, suprafata construitd propusd=485,65
mp(452,45+33,2), suprafata generatoare de POT=452,45 mp, suprafata
desfasuratd propusd total=4.658,78 mp, suprafata construitd generatoare
CUT=3.305,05 mp.

In conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, plata pretului de
vanzare se va achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, Tnainte de semnarea actului juridic in form& autentica.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8), lit.b) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotdrare
privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410141/10.10.2024, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.194523/10.10.2024, ce stabileste diferenta
de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice
ale terenului situat in statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia, in suprafat3
de 684 mp, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului
local al municipiului Constanta.

Sef serviciu, Avizat, E/j
| a HAGI . Serviciul Jur M W/\:b
C.j.
Intoc
Marlana RIMIA /
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Domnule Primar,
sc CRudben AHOLANG SR cu sediul social in
CONSTH NTH- str./bd._/24-/0 Ar A 8517093
CUI_(ZF 3100L 1 45 1441 206.%0F legal reprezentatd prin domnul/doamna
SERBAN DEWS SEDRG140 in calitate de AN 1 SFR4 nr. de

telefon 059210242, in calitate. de pro rie&aré a bunului imobil situat in
Constanta, str. LOCAUTATE /MAMAIH; M/g 26450 in suprafata de
nglr mp, dobandit de.la munjicipiul Constanta prin contract de vénzare-
cumpérare autentificat sub nr. 982 73069_ la BNP /AR AAA 7OS4= o
destinatia de ' .
* In baza certificatului de urbanism nr, 201 /t1-01.2024 solicitdm avizul DAE
in vederea construirii imobilului_StEH + P r SETAL & (€5 FoRMAT NN D oPrex,

Quk SUPRRITA) APART HOTEL. SIAUMGATATE & FURLICA

' Anexdm urmatoarele documente: '

copie dupd contractul de vanzare-cumparare; - :

extras de Carte Funciard pentru informare actualizat pentru bunul imobil
aflat in proprietate; ‘ '
copie dupd certificatul de urbanism pentru construire, precum si planul
anexa; o

.copie dupd hotérérea de consiliu local privind aprobarea planului urbanisitic
de detaliu sau zonal; : : :

memoriu de arhitectura si planuri anexa - 2 exemplare color;

copie dupa actele societétii (certificat de inmatriculare; statutul societtii:
acte aditionale la statutul societdtii cu privire la modificarea sediului social
sau al actionarilor - unde este cazul).

® oo

Mmd M

A

. Prin prezenta, subsemnatul n calitate de reprezentant al SC
Cudem HOLYNS SRL/SA:
; :

-+ am luat cunostintd de prevederile metodologiei de vanzare aprobats
de Consiliul local prin HCL nr.293/2021, sunt de acord ca cererea mea s fie
analizatd si s fie aprobatd de Consiliul local dupd@ parcurgerea etapelor

f prevazute n aceasta; _
- ma oblig s& achit cheltuielile ocazionate de intocmirea raportului de
reevaluare a imobilului pentru noua reglementare si functiune urbanistica,
Prin care se va stabili eventuala diferentd de pret, ce trebuie achitats pentru
obtinerea autorizatiei de construire : :
Data
2l .04 -,Qle/
S%m:\\tur
Am luat la cunostintd cd informatiile din prezenta cerere si actele atasate\la acgasta,
vor fi prelucrate de Primé&ria municipiului Constanta cu respectarea prévederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
e, - oPrElUCrarea-datelor.cu-caracter-personalsi.libera-circulatie a acestor date. - R
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CERTIFICAT DE URBANISM

. Nl din 1} L0224

in scopul: obtineril autorizagiei de construire;

Ca urmare o cererii adresate de CRIDEN HOLDING SRL cu sediul in judetu! Constanfa, municipiul Constanta, Strada
BD.MAMAIA, nr, 251.283, telefon/fax - inregistratd ta v 147058 din 01.08.2023

peniru imobilul teren sifsau constructii-, situat In judetul Constanta, murnicipiul Constanta, STATIUNEA MAMAIA, ZONA
RESTAURANT DACIA, identificat prin plan situstie, '

in remeiul reglementdclor documentatiet de urbanism, faza PULZ., aptotstd pnn Hotdrdrea Consifiuiul Loral Constaata
ar. 1217 24.05.2013,

in conformitate cu prevederile Legi nr.50/1
modificdriie i completdrile ulterivare,

f

21 privind autarizares executdnii luerdrilor de constructil, republicatd, qu

SE CERTIFICA:

1. BEGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in Intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul identificat cu nr. cadastral 220150, este proprietate SC CRIDEN HOLDING SRL, conform fnscrisurilor mentionate in extrasul de
carte funciard pentru informare ne.220150, eliberat sub nr. cerere 123597/2023.
- Reglement3&ri extrase din documentatiile de urbanism i amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim
special asupra imobilulu}

- z0ne protejate: :

Situl arheologic subacvatic - in lungul litoralului, platforma continentata a litoralului romanesc 3l Maril Negre, cod CT-l-s-A-

02561 LMI 2004-2010, cu componentele:
- vestigh arheologice subacvatice Epoca medievala ~ cod CT-1-m-A-02561.01
- vestigil arhevlogice subacvatice Epoca yomancbizantina - cod CT-l-m-A-02561.02
- vestigil arheologice subacvatice Epoca romana — cod CT-l-m-A-02561.03
- vestigii arheologice subacvatice Epota elenistica - cod CT-1-m-A-02561.04
- vestipil arheolpgice subacvatice Epoca greaca - cod CT-1-m-A-02561.05

Situl arheologic subacvatic, nu face parte din zona studiata prin PUZ MAMAIA, dar zona sa protectie- 100m de la linja tarmulul, se

intersecteaza in unele zone cu limita zonei studiate prin prezentul PUZ.

Zona costlera: Actele tehnico-juridice pentru construirea de structuri de primire turistice cu functiuni de cazare, ansambluri de
locuinte, case si alte folosinte utilizatoare de apa se emit numal daca se prevede conectarea lor [a o retea de canalizare existenta, dotata cu
statie de epurare avand o capacitate corespunzatoare. La efaborarea dacumentatiilor tehnice pentru investitiile ce urmeaza a fi promovate
In zona costiera se va tine seama de prevederile planului de gospodarire integrata a zonei costiere.

- interdictii de construire: NU,

2. REG!MUL'EQONOMEC:
- Folosinga actuald a terenului este: teren liber, conform Anexa Nr. 1 La Partea | CF 220150/2023.
- Destinatia terenulul stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea terltoriulul aprobate: conform plansa reglementiri aferenta PUZ
aprobat cu HCL ar, 121/24.05.2013 - ZONA A, UTR 3, PCT. 3 din tabel anexd RLU: cazare, alimentatie public3, servicil, comer}

¢ Utiliz8ri admise: functiuni de turism; apartamente de vacanta, locuinte permanente individuale si colective; functiuni pentru
alimentatie publica; loisir; functiuni de comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de cultura; servicii; functiuni de sanatate;
functiuni legate de culte; ]

« Utiliziiri admise cu conditiondiri: constructil sl instalatli demontabiie pentru functiuni comerciale st de alimentatie publica realizate
numai cu ocazia unor evenlmente culturale, spartive, targurl, expozitli; corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente;
amenafari pentru alimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente; organizari de evenimente in perioada sezonulyj estival; sunt admise
extinderea sau  supraetajarea ciadirilor existente, cu respectarea  conditiifor de amplasare, echipare si conﬁ'gurare precum si a
posibilitatilor maxime de acupare si utilizare a terenului prevarute de prezentul regulament si tabele anexate.

* Utilizarl interzise: activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomedeaza prin traficul generat;
functiuni industriale; depozitare si vanzare en-gros; depozitarea de substante inflamabile sau toxice; depozitari de materiale refolosibi
platforme de precolectare a deseurilor urbane; statii de intretinere auto; spalatoril chimice; sunt interzise lucrari de terasament de n3

sa afectere arqenajorile din spatiife-publice sau dé pe parcelele adiacente, sunt interzise orice functiunl, cladiri si amenajari caré produc=

agresarea peisajului, prin poluari sau dimlnuarea vegetatiel si distrugerea habitatului natural si conteavi
plan national/iocal. .

- Functiunea adxqisa pentru fiecare parcela in parte, mentionata pe planul de Reglementari si in tabelu
exclusiva, filnd admisa modificarea sau completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus.
~Terenul face parte din zona de impozitare A : 4
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TR GEMLE TR
- Zona de reglement3ri conform documentatiei de urbanism PUZ aprobats cu HClLor. 121/2013 - ZONA A - UTR 5.

- Procentu) de ocupare a terenului {POT): aprobat 40-70% raportat la suprafata amplasmentuluiflotului.

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): cocficientul de utilizare al terenului rezuitat din regimul de inaltime specificat si procentul de
ocupare admis este maxim 4, raportat la suprafata UTR. -
- Suprafata terenului: 684 mp,

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) - in cazurile parcelarilor (divizarea unui lot de teren in doua sau mai
multe loturi} se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in ¢are este necesara eliberarea certificatului de urbanism. Sun!
considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de distributie a apei, fa reteaus de
tanalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea publica este in drept ca in cazulin care pentru bransare este prevazuta
o extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructlei, realizarea efectlva a extinderli. Marimea minima 2
parcelei construibile - canform prevederilor legale, limitelor stabilite, cerintelor tehnice, documentatiilor PUD {daca este cazul), studiilor de
specialitate avizate conform legii (Haca este cazul), pentru fiecare functiune admisa.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - in sensul prezentului regulament, prin alinlament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public; cladirile se pot dispune pe alinfament daca aceasta este tipologia predominanta a zonei respective;
in orice alte cazuri cladirile vor fi retrase de Ia aliniament pentru a permite amenajarea unor spatii de acces, copertine de protectie, terase
desoperite, locuri de parcare la sol; regulie de amplasare fata de alinfament se aplica tuturor nivelurllor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partifor subsolurlior care depasesc cota extericara amenajata a terenului pe aliniament; sunt admise depasiri locale ale
limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) terasele, balcoanele sau hovindourite vor putea depasi limita retrogerii fata de aliniament cu maxim 1,20 m

b)In cazul cladirifor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra o distanta minima de 2 m
fata de limitele laterale ale parcelei {marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de

'3,5 m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului,

¢} bovindourile, respectiv balcoanele Inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§ POSTERIOARE ALE PARCELELOR - regimul de construire in Statiunca Mamaia este
izofat. Cladirile vor avea fatade laterale si posterioare si se vor retrage de la limitele parcelei conform Codului Civil. - in cazul cladirilor
amplasate la limita plajei, care au ca vecini domenlul public si este permis POT=100%, acestea se vor amplasa pe limitele laterale si
posterioare ale parcelei, cu conditia de a avea fatade laterale si posterioare. Pentru toate nolle constructii se vor asigura abligatoriu, conditiile
de orientare, insorire si {luminat natural in conformitate cu actele normative in vigoare (RGU /1995, OMS 536 /1997 etc.),

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - pe'o parcela se pot construi unul sau mal multe corpuri de cladire
daca suprafata si dimensiunile permit acest lucry, iar POT st CUT nu sunt depasite. Autarizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca se respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare,

- CIRCULATII St ACCESE '

- Accese carosabile: autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitates de acces fa drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri. Numarul si configuratia acceselor prevazute anterior se determina conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentul
General de Urbanism. Orice acces nou la drumurife publice se va realiza conform avizulul si autorizatie speciale de construire, eliberate de
adminlistratorul acestora. Se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere, acolo unde acest lucru
nu este posibil se va asigura un spatiu de statlonare astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia publica,

- Accese pietonale - autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura agcese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei. In sensul prezentulul regulament, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legli sau obiceiului.
Accesele pletonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanclot cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - autorizarea executarii constructillor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.

- Numarul minim al locurifor de parcare necesare se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, cu respectare H.C.L. nr.
113/27.04.2017 privind aprobarea aprobarea Regufamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii i amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta modificath prin HCL nr. 28/2018, HCL nr. 532/2018, Daca In interiorul
aceleasi parcele sunt prevazute maj multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri
de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - P+5E, conform plansa reglementdri. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea regimului maxim de Inaltime, stabilit pe plansa de Reglementari urbanistice pentru fiecare cladire existenta si propunere; in
canditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilar va fi determinat in functie de
necesitatile tehnice si functionale;este permisa realizarea de demisoluri; in cazul regimului de inaltime care prevede retragerl successive ale
nivelurilor, acestea se vor realiza astfel: ultimele doua niveluri retrase se vor retrage 75%, respectiv 50% din suprafata nivelujui inferior
neretras.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - auterizarea executarii constructiilor este permisa numal daca aspectul for exterior nu contravin
reglementarilor cuprinse in prezentuf regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism. Arhitectura cladirilor v
fi de factura moderna si va exprima caracterul programulul. Aspectul cladirifor va tine seama de caracterul generai al zonei si de arhitecturass
cladirifor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Lucrarile de madificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea
balcoanelor, construirea de balcoane sau terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiste de cele naturale, specifice. Mobilieru! urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona. In statiunea Mamaia, este interzisa mansardarea cladiriloc ce vor §i edificate ulterior

aprobarii prezentuluj regulament.
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- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA - Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor - autorizarea executashi constructilor in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, se va face numat cu avizul furnizoeului de utilitati sau cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice. Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiuinterior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimenslonate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi
una sau mai muite cladiri, in functie de dimensiuni si functiune.

- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumateri Ia retelele existente de apa, fa instalatiile de canalizare si de energie electrica, Costurile lucrarilor
de racordare i de bransare la refeauaedilitari public se suport in intregime de citre Investitor sau beneficiar.

- SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE PUBLICE/PRIVATE - terenu! liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu 1
arbore/100 mp. Pe suprafata parcelei vor exista amenajari pentru spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative . Spatiul liber dintre
cladire si alinfament va fi tratat peisagistic si plantat. Se recomanda ca pentry imbunatatirea microclimatulul si pentru protectia
constructiifor sa se evite iImpermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese. Se va respecta HCIC nr.152/ 22.05.2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi §i a numarufui minim de arbugti, arbori, plante decorative si flori aferente constructitlor
realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

- IMPREJMUIRI - imprejmuirile orientate spre spatiul public se pot realiza numal din gard viu, jardiniére {h max=30cm) sau plante in
ghiveci. In toate celelalte caruri, imprefmulrile vor avea cel mult un soclu opac cu inaltimea maxima de 40 cm s 0 parte transparenta, realizata
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiel. Inaltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Se vor aplica cerinfele minime de performant3 energetica stabilite prin metadologia de calcul al performantel energetice a clidirilor Ia
cladirile noi si la noile unita{i ale acestors, la clidirile existente, unit3tile de <lidire 51 elementele care alcatuiesc anvelopa cladirii supuse
unor lucrdr] de renovare major3, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale clidirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
(republicatf"é) privind performanta energetic3 a clidirilor. ’

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISNM ST A REGUIAMENTELOR LOCALE AFERENTE: nu
este cazul.

Prazentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL Steh+P+5ETAJE (ETAJUL 5 FORMAT DIN DUPLEX CU SUPANTA)
CU FUNCTIUNEA DE APARTHOTEL $| ALIMENTATIE PUBLICA

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare 4i
nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.
5. GBUBATE ALE TITULARUR CERTIFICATULUI DE URBANISA;

ta scoput elnbordhi aocumentaflel pentre aulerilareas execdtdni lucrdrlio: de construciii - de anstruire/de destin{are - soncitanng! ¢ va stieea sutoriti
ornpRtents peolru protecyis madiuiui: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULY: CONSTANTA = trada Unitii or, 23 :

in splicarea Directivel Consiiuh! BE/3IFICEE (Directivn BIA) privindt avahmres efeclelyr gounilor protecte publice §i prevate ssupra medictel, moeddatd pon
Ouettiva Corsthutui 87/11/CE 5t prin Directiva Constiah st Pariamentutut Europzan 2003/ 35/CE privind participarea publiculii 2 slaboraraa snumiter platisr g
programe In lagiturs cu medinl p modificarve, cu priviee Ja panticipsres publiculs si accesul s justitie, & Directiewt B5/337/CEE 51 3 Dicoctivel 95/55/08, prin
certificatul b drbanisn s comunich solicitantului Bbligaln o 2 contactn sutoritates teroriali de mediu pentru ca Scessta 5% analizos 5 88 Jecidd, dupl oag,
meedraras/neincadrarea projactulu investigiel pubfice/private io bsta prosectelor sigrase evaluied ipaciuiul asupra medivie

in apiicaren prevadenior Diractivat Consiliulil 85/337/CLE, procetiura 6o emitere a goardului e mediu se desl 85008 dupd conteres cortificaiule: da urbanum,
anterior depunedi documentativt pentro avtorizarea execnthe fucrSrlor de tonstetlii Is autoritatea sdministriagin pubilice competents

i vedires sausfacers cerinfalor ¢y privice Ia nrecedurg de emitere a acordull de mediu, autorilatea CORTIRN penlty Drotects medew slabitegts
metEnismul asipurdn consundel publica, canmratizdrg appundor pubboutus § @ foomadede unat punct de vedere ofics? tu privies 13 seatizares savestio in arneg
tu rexuitateleconsuital pubdice.

in acaste conditic

sin vadeny vathatrn

Dupk privnirea prevestulul certifical de urbamise, titulanu! are obiigagia de b 58 prezenta 13 autdsitatea competenth poniry protzc i medivd
el PN 3G . . . ° . 3 PN N N

wilisie g investBicl i siabilied necesitdp evaludeli eletioln 3onclen asupry rmedivhil i unne evatodel ngale 5 investinel 52 va amue sl sdimLnaiain

suieritdti colupetents pentiy protectis medisiul. )

i gltuatie B Caee adlontaies tompetentd pentry pratactia mediviul stabieste necesitatea evehdldri electelor vestitiel supra medivhe, solkllantel are abigatia
de g notifics acest fapt suterit3ti adminlsuatiel publice compatente cu Privive B mmeanlingren Lereri peatiu autonizafad eseculdni futsidor de Lanstrucn

in situslia i car, dupd emiterea certificatell da uranism orl pe parcursut deniticli procediri de evaluare 2 afectelor vestitiel 1supes Mg, vickant
feeuntd 1o Intenys de reatizare 3 investilie:, scesta ure obligata de g notihics acest Tapt sutoritdtll sdmunistratiol publice compatente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va I insogitd de urmatoarele dotumente: )
a} certificatal de urbantsm (tople);
b} dovads, In copie conforind cu originalul, a titlulii asupra fmobilutul, teren 5i/sau constructiv 4, dupd o3, extrasul o plan cadastrai actuaingsl
ia 2t gl extrasul de carte funciardl de informare actualizat (a 20, in Cazad iy care legoa nu dispune altfel, ’
<} documentatia tebnicd- dupd ca? {2 exernplare ariginale): P AC
d} avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.3} avize gl acordurd priving usilithlite urbane siinfrastruntura {ropie):
» alimentare cu apd dliee
» wleloniare
Cemave patiiaiE
Alte avize/acorduri: Acord notarial vecinl conform art. 612 din Cod Civil, Acord notarial vecini conform
sunt necesare masurf de interventie pentru protejarea constructiilor Tnvecinate, Acord notarial vecini e
Comisia de circulajie; Acord DAE conform prevederi HCL nr, 261 din 2017/Acord Directia Patrimoniu si C
154 din 20186, Actualizare Extras de CF cu adresa imobil, Contract pentru colectare si transport moloz cu
publicd pentru protectia mediului ' ‘

& cuengrgie electrica

rt. 27 din ORDIN 839/2009 daca
ntual afectati de umbrire, Aviz

Uy pp——

- g e e o,

FTD v



d.2} avize yi acordurd privind » securitatea |z incendiu  + sanatatea populatiei « protectie civila

4.3} avire/acorduri specilice ale adrministratiel pubhce wentrale gi/sau ale seeviciilor descentradizote sle acastors {rapie): Aviz Direclia
Judeteand pentru Culturs Constanta; Ministerui Turismului; Statul Major General; Ministerul Afacerilor interne;

d.4} studii de specialitate {1 exemplar originat): Studiu de Insorire, Devizigeneral conform HGR nr. 907/2016; Studiu privind posibilitatea
utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd in functie de fezabllitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurdtor; Simulare tridimensional3, Caleul volum moloz
¢} actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulul {copie);

f} documentele de plath ale urmitoareior taxe {copie): Taxa AC (1% din valoarea lucririlor, reduss cu 50% pentru llocuinge), Taxa OAR/UAR
{0,05% din valoarea lucririlor), Tax3 depozitare deseuri inerte N

Prezerapnuertficat de uriamisr are valatafitatea de 24 tuni de 13 data cinternsy
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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STATIUNEA MAMAIA -
MODIFICARE HCL nr.129/2001, teren in suprafati de 207,74 ha, apartinand
persoanelor fizice, juridice, domeniului public si privat al Municipiului
Constanta

Consiliul Local al Municipiului Constanta, intrunit in sedinta extraordinard din data
de 24.05.2013
- Luénd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Radu Stefan Mazidre
inregistratd sub nr. 72463/21.05.2013, raportul Comisiei de organizare urbanistica,
amenajarea teritoriului, realizarea lucrarilor ipublice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd nr. 2 si referatul Serviciului
Urbanism nr. 72462/21.05.2013 ;

~Vézénd prevederile HCL nr. 285/18.05.2007 privind modificare HCL nr.
129/2001, privind aprobare PUD Mamaia 2001

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu toate modificirile

ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii i unele masuri pentru -

realizarea locuintelor, ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000
al MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal; ‘

in temeiul prevederilor art, 36, alin. (2) ,lit “¢”, alin. (5), lit “c” si art 115, alin
(1), lit. "b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia public3 locals, republicaté.

HOTARASTE :

Art.1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal STATIUNEA MAMAIA - MODIFICARE
HCL nr. 129/2001-, teren in suprafatd de 207,74 ha, conform documentatiei
anexate care face parte integrantd 'din prezenta hotirére, cu respectarea
conditiilor din avizele solicitate prin certificatul de wurbanism nr.
1484/15.06.2012
Terenul apartine persoanelor fizice, juridice, domeniului public si privat al
Municipiului Constanta

Art.2 - Compartimentul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local va comunica
prezenta hotdrére Directiei Urbanism, tuturor celor interesati, Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, Directiei Patrimoniu, in vederea
aducerii la indeplinire si, spre stiintd, Institutiei Prefectului Judetului Constanta

Prezenta hotdrare a fost adoptatd de 7/ consilieri din 27 membrii. _
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SC TEHNOCONSULT PROIECT SRL

A=HSISTENTA ,CONSULTANTA SI PROIECTARE IN CONSTRUCTI CIVILE, INDUSTRIALE S| TEHNICE

PROIECT NR.: 36/2023

MEMORIU TEHNIC

DATE GENERALE
1

OBIECTIV DE INVESTITII:

“CONSTRUIRE IMOBIL Steh+P+5ETAJE ( ETAJUL 5 FORMAT DIN DUPLEX CU
SUPANTA ) CU FUNCTIUNEA DE APARTHOTEL SI ALIMENTATIE PUBLICA”

ADRESA OBIECTIV:

Loc. Constanta, Statiunea Mamaia, ZONA RESTAURANT DACIA, identificat prin
plan situatie si extras de Carte Funciara nr.220150

BENEFICIAR:
SC CRIDEN HOLDING SRL

FELUL INVESTITIEI:
PRI.V;IXTA
PROIECTANT:

"~ 8.C. TEHNOCONSULT PROIECT S.R.L.

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 Tel.:0755-086.696
Constanta Fax:0372-251.237
E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com
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MEMORIU GENERAL
1.1. DATE GENERALE i

DENUMIREA
OBIECTIVULUL:

ADREASA:

FAZA:

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL:

FELUL INVESTITIEI:

“CONSTRUIRE :IMOBIL Steh+P+5ETAJE ( ETAJUL 5

FORMAT DIN DUPLEX CU SUPANTA ) CU FUNCTIUNEA
DE APARTHOTEL SI ALIMENTATIE PUBLICA”

Loc. Constarlllta, | Statiunea Mamaia, ZONA
RESTAURANT DACIA, identificat prin plan situatie si
extras de Carte Funciara nr.220150

D.T.A.C. ]

- SC CRIDEN HOLDING SRL

S.C. TEHNOCONSULT PROIECT S.R.L.

PRIVATA

HSAS 1800
ELRAS S0

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116
Constanta

{ Tel.:0755-086.696
o Fax:0372-261.237
E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com




SC TEHNOCONSULT PROIECT SRL

HSISTENTA ,CONSULTANTA S! PROIECTARE IN CONSTRUCTI! CIVILE, INDUSTRIALE SI TEHNICE

1.2. SITUATIA AMPLASAMENTULUI

1.24 . REGIMUL JURIDIC

 Imobilul situat in statiunea Mamaia, oras Constanta este in proprietatea
lui SC CRIDEN HOLDING SRL , conform inscrisurilor mentionate in
extrasul de carte funciara nr.220150/21.04.2020

VECINATATI:

la Nord - Ciub Noblesse ;
la Est - Promenada;

[a Sud - Aleg;

la Vest — Alee

1.2.2 REGIMUL ECONOMIC

- Tipul de folosinta actuala a terenului este de ,teren liber” conform anexei nr.1 la partea | C.F.
22015012020, terenul este liber.

- Destihatie propusa: spatiu comercial, alimentatie publica, locuinte de vacanta

1.2.3. Topografia

Studiul topografic s-a realizat in sistem de coordonate STEREO 70 si s-a executat cu statia
totala. Prin realizarea studiului topografic s-au cules detaliile privind cotele si pozitiile
necesare pentru alcatuirea pianului de situatie,

1.24. CLIMA SI FENOMENELE NATURALESPECIFICE ZONE]

Climat

. Din punct de vedere al sectoarelor de clitha zonala, zona studiata este incadrata intr-un climat

continental de padure, cu etaj topoclimatic de campie.

I

Str.Theodor D, Sperantia nr. 116 - Tel.:0755-086.696
Constanta Fax:0372-251.237
o ' E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com
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Precipitatii

Din punct de vedere al precipitatiilor atmosferice, zona studiata are valori medii multianuale
de 600 mm. Numarul mediu al zilelor cu cerul aéoperit dimineata (nebulozitatea medie
anuala) este intre 5-6/10 (5-6 zile din 10), durata medie de stralucire a soareluj fiind de la

2000 pana la 2250 de ore intr-un an.
Temperaturi

| o
Temperatura medie a lunii ianuarie este intre -5*C si -3*C. Temperatura medie a lunii iulie

intre 20%C si 23*C. Temperatura aerului (valori medii multianuale) este intre 10%C si 1 1*C.

Din punct de vedere al frecventei medie a zilelor tropicale, zona studiata se situeaza in aria
regiunilor celor mai calde (peste 30 zile). Frecventa medie a zilelor de iarna, in care temperatura

maxima este sub 0*C este de 30-40 zile.
Vanturi

In conformitate cu CR 1-1-4/2012 *Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor” valoarea

" de referinta a

presiunii dinamice a vantului este qb=0.5 Kpa (IMR=50 ani).

Conform reglementarii tehnice NP-082-04/2005 ,.Cod de proiectare. Bazele proiectarii si
actiunii asupra constructiilor. Actiunea vantului®, vitezele maxime anuale ale vantului de 10 ‘

metri, media pe | minut, avand 50 ani recurenta sunt de 35 m/s.

Presiunea de referinta a vantului pentru zona studiata, mediata de 10 min, avand 50 de ani
intervalul mediu de recurenta este de 0,5 kPa, in conformitate cu CR 1-1-4/2012: Cod de

Proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.
Adancime de inghet

In conformitate cu STAS 6054-77" adancimea de inghet in zona amplasamentului este de
80cm.

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 ‘ Tel.:0755-086.696
Constanta Fax:0372-251.237
: E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com



Zapezi

OHSAS

In conformitate cu CR 1-1-3/2012:”Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra

constructiilor”, caloarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este sk=1,5KN/m?2.

INCADRAREA IN CLASE SI CATEGORII DE IMPORTANTA

In copformitate cu HG nr. 76671997 privind aprobarea unor reglementari referitoare la

calitatea in constructii, obiectul ce face subiectul prezentei documentatii se incadreaza in

categoria de importanta D, corespunzator constructiilor de importanta obisnuita.

g
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1.25 REGIMUL TEHNIC
Suprafata teren din acte - 684 m?
Suprafata teren din masuratori - 684 m?
CLADIRE PROPUSA
Suprafata construita propusa 485,65 (452.45 m*+33,2 m? jardiniere)
S.C. generatoare de P.O.T.. 452,45 m?
Suprafata desfasurata propusa total 4.658,78 m?
S.C. generatoare C.U.T. | 3.305,05 m?
P.O.T. propus 66.15%
C.U.T. propus CUT 4/UTR
Nr. locuri de parcare 0 — conform HCL.113/2017 Art16/c
Suprafete spatii verzi 169.48 m?(la sol)
Suprafete alei pietonale / carosabile 28.87 m?

Parter S construita= 452.45 mp
Parter (supanta) S construita = 180.90 mp

TOTAL PARTER = 633.35 mp

Etaj 1 S construita 452,45 mp + 110.45 mp
(balcoane) + 9.16 mp ( logie) = 572.06 mp
TOTAL ETAJ 1 =572.06 mp

Str.Theodor D. Sperantla nr. 116
Constanta

Tel.:0755-086.696
Fax:0372-251.237
E-mail: tehnoconsuitproiect@gmail.com
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Etaj 2 S construita 452.45 mp + 110.45 mp

(balcoane) +9.16 mp (logie) = 572.06 mp
TOTAL ETAJ 2 =572.06 mp

Etaj 3 S construita 452.45 mp + 110.45 mp
(balcoane) + 9.16 mp ( logic) = 572.06 mp

TOTAL ETAJ 3 =572.06 mp
Etaj 4 S construita 452,45 mp + 110.45 mp » ‘
(balcoane) + 9.16 mp ( logie) = 572.06 mp
TOTAL ETAJ 4 = 572.06 mp

Etaj 5 nivel 1 452.45 mp +110.45 mp (balcoane)
+9.16 mp ( logie) = 572.06 mp
Etaj 5 nivel 2 409.45 +110.45 (balcon) + 9.16

(logie) =529.06 mp
TOTAL ETAJ 5 =1101,12 mp
Terasa circulabila =619.08 mp

Suprafata construita Subsol tehnic= 16.21 mp

Cu acces din camera depozitare parter —

special pentru ISU

- TOTAL SUPRAFATA CONSTRUITA ' | ’
4.658,78 mp

CADASTRABILA

Regimul de inaltime propus = Steh+P+5E (Etajul 5 format din duplex cu supanta).
H max propus =31.05m |

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona beneficiazi de racord la utilitatile edilitare; apa ~ canal, electric §i gaze.

1.3. SITUATIA PROPUSA

Pe terenul situat pe Loc. Constanta, Statiunea Mamaia, ZONA RESTAURANT

DACIA, identificat prin plan situatie si extras de Carte Funciara nr.220150 se propune -

de locuinte de vacanta cu regim de inaltime STehitP+SE (Ftajul S format
nr. 116 ‘

' Tel.:0755-086.696 !
Constanta © Fax:0372-251.237
E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com
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din duplex cu supanta).

Accesul in in imobil , pietonal, se face dinspre Sud, din Promenada .

Constructia va fi realizata pe structura de beton armat (cadre si plansee), cu inchideri

perimetrale realizate din zidarie BCA, compartimentarile interioare din zidarie BCA , respectiv

pereti gips-carton pe structura metalica usoara pentru ghene. Peretii perimetrali ai subsolului

* vor fi din beton armat.

- Tamplaria va fi din PVC si aluminiu cu geam termoizolant. Intregul ansamblu va fi

termoizolant cu poiistircn expandat de 10 cm. Pe fatada se va folosi tenculaia decorativa de

culoare alba . | |
Acoperirea va fi tip terasa necirculabila.

, Cladirea dispune de 38 de unitati locative. Conform HCL113/2017 Art.16/c nu sc

dispun locuri de parcare.

1.4, DESCRIEREA CLADIRIT

14.1 SOLUTH CONSTRUCTIVE

- TERENUL DE FUNDARE

- Se vor lua masuri pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata atat in
perioada executiei, cat mat ales in timpul exploatarii constructiilor, conform prevederilor
legale, in sarcina proprietarului revenind urmarirea in timp a cladirii si in special evitarea cu
strictete a oricaror posibilitati de umezire prelungifa a terenului (baltiri, pierderi din retea,

etc).

-Sistematizarea terenului va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor din precipitatii,
evitandu-se stagnarea apelor in jurul constructiilor.

- INFRASTRUCTURA

- ~ Sistemul de fundare se va realiza va fi de tip radier general, dala din beton avand o

grosime de 70 cm

SUPRASTRUCTURA ' _
Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 Tel.:0755-086.696

Constanta Fax:0372-251.237 '
o ‘ E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com -
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- Suprastructura va fi realiza(a pe cadre de beton armat cu stalpt 1.80x0.50X0.25¢m,
l.80x0.85XO.25¢n1, 1.80x0.25cm, 2.05x2.05X0.25cm, 1.80x0.85X0.30cm si 0.25x0.25¢cm si
grinzi de 0.25x0.60cm si 0.25x0.55x0.20%0.15cm

- Plangeul va fi din beton armat monolit §i va avea grosimea de 15 cm respectiv 13cm.

- Acoperisul este terasa necirculabila peste corpul propus .

1.4.2 INCHIDERILE ~ EXTERIOAR  SI  COMPARTIMENTARI
INTERIOARE 9

- : INCHIDERILE EXTERIOARE

se vor realiza cu pereti de 44 cm grosime din zidarie de B.C.A. deé 25 em , termoizolati cu

. - E - . -~ . -~ . o . - [
- polistiren expandat de 10 cm grosume, asigurindu-se o Fezisten{a termica corectata.

- COMPARTIMENTARILE INTERIOARE
Se va realiza din BCA de 10 ¢m grosime cu finisaj de 2.5 cm avand o grosime in

final de 15 cm asigurand izolarea fonica, iar peretii ce. despart apartamentele vor fi din BCA de 25

cu finisaj de 2.5 cm avand o grosime finala de 30 cm.

1.4.3 FIN[SAJELE

Finisajele interioare i exterioare utilizate se inscriu in specificul arhitectural local.
FINISAJE INTERIOARE 7 .

Pardoseli - pardoseli din parchet laminat in zona livingului, holuri, dormitoare, dressing.
- pardoseli din gresie in grupurile sanitare, bucatarie, logii si terasa.
Pereti - in bucatérie faian{d pe frontul de lucru la H=0,60 m incepand de la cota
h=0,90m,
- In grupurile sanitare faianta perimetral cat este inaltimea libera,
- in camerele de locuit, holuri si restul incaperilor peretii vor fi zugraviti cu

zugraveli lavabile.

Tavane - zugrdveli lavabile

- : FINISAJELE EXTERIOARE

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 ‘ Tel..0755-086.696
Constanta Fax:0372-251.237

E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com
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Imobilul va avea tencuiala decorativa alba .

- - TAMPLARIA INTERIOARA

Usi din lemn furniruite.

- TAMPLARIA EXTERIOARA
Profile de PVC si aluminiu, cu geam termoizolant, low-¢, pentacameral, culoare antracit la
exterior si la interior, cu glaf metalic la exterior, culoare antracit, si glaf din PVC la interior,

culoare antracit.

- ACOPERIS

lar imobilul propus va avea acoperis tip terasa necirculabila.

1.4.4 ASIGURAREA CIRCULATIEI AUTO S1 PIETONALE
Conform HCL 113/2017 Art.16/c nu se vor asigura locuri de parcare.

14.5 INCADRAREA IN CLASE SI CATEGORII DE IMPORTANTA

r In conformitate cu prevederile Legii Nr.10/1995, privind calitatea in
constructii si cu Indrumatorul (aprobat cu Ordinul MLPAT nr.77/N/28.10.1996) privind
aplicarea prevederilor Regulamentului de verificare si expertiza tehnica de calitate a
proiectelor, a executlel lucrarilor si a constructiile, aprobat HGR nr 975/95 anexa |
(cerintele la care se verifica tehnic proxectele de specialitate, functie de categoria de
importanta a constructulor), cladirea se incadreaza in categoria de importanta ,,C” -
normala, iar Beneﬁciérul va supune spre vgriﬁéare obligatorie documentatia la exigente
»A” stabilitate si rezistenta, ,,E” izolatia termica, hidrofuga si economie de énergic si
»F” protectia impotriva agomotului.

Conform clasificarilor din Normativul P100/1992 constructia se

incadreaza in clasa a III-a de importanta.

Conform clasificarilor dm Normativul P118/1999 constructia se

Str. Theodor D. Sperantia nr. 116 " Tel.:0755-086.696
Constanta ) . ’ Fax:0372-251.237
E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com
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incadreaza in gradul II de rezistenta la foc.

- Categoria C de importanta- « constructii de importanta normala » conform HGR 766

197

- Clasa de importanta Il conform P 100-1/2013 |

- Functiune civila - Risc mic de incendiu

- Gradul I de rezistenta la foc ' .
1.5. INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE |

1.5.1

CERINTA A.f~ REZISTENTA $I1 STABILITATEA TERENULUI DE FUNDARE
ACONSTRUCTIILOR SI A MASIVELOR DE PAMANT

- CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI $1 ALE CONSTRUCTIEI
DESCRIEREA STRUCTURII |

Imobilul este format dintr-un volum P+5E+Etaj Tehnic(Parterul si Etajul 5:format din
duplex cu supanta). Se va realiza imbunatatirea sist'emillui de fundare cu ajutorul unei perne .
din loess sau deseu de cariera avand o grosime de 1 m.
- MASURI PENTRU EXPLOATAREA CONSTRUCTIEI
Sistematizarea verticala va fi executata si pastrata in'asa fel incit sa asigure evacuarea rapida
a apelor din precipitatii si sa impiedice stagharea apelor in jurul constructiei. Umezirea

prelungita cu infiltrarea apei in teren poate avea consecinte grave asupra cladirii.

Proprietarul va sesiza proiectantul ori de cate ori sc observa o neregula la constructie (tasari

mari.fisuri.etc) pentru a se identifica cauzele care au produs neregulile semnalate.

La receptia terenului de fundare va fi solicitat proiécltantul geotehnician.

1.5.2 CERINTA B - SIGURANTA IN EXPLOATARE (in conformitate cu
Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 : Tel.:0755-086.696
Constanta ' : Fax:0372-251.237

E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com
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exigentele Legii 10/1995)

1.5.2.1 SIGURANTA CU PRIVIRE LA CIRCULATIA PE CAI PIETONALE.
Asigurarea proteciiei impotriva riscului de accidente prin:

- ALUNECARE

- finisarea trotuarelor din incintd cu ciment sclivisit.

- ! pantd redusd a trotuarelor pentru evacuarea apelor din precipitatii: transversal 2.0
% si longitudinal 0.5 %.

- IMPIEDICARE
- prevederea trotuarelor din incinta fira denivelari

- inchiderea rosturilor dintre dalele de beton de max 1 cm cu cordon din bitum turnat
lacald
LOVIREA DE OBSTACOLE FRONTALE SAU LATERALE

- - deschiderea ferestrelor se va face numai spre interior pe tot conturul cladirii
. nu se permit nici un tip de obstacole in calea de evacuare, dimensionati la minim

0.90 m latime.

1.5.2.2 SIGURANTA CU PRIVIRE LA ACCESUL N CLADIRE

Asigurarea protectiei Impotriva riscului de accidente prin:
- 'i
Coliziune

- platformele si scarile exterioare de acces sunt dimensionate pentru a asigura un flux

de circulatie,

- latimea golurilor de uga de la intrare permite accesul unei persoane — 1.00x2.10 m

Cadere accidentali

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 Tel.:0755-086.696
Constanta ‘ Fax:0372-251.237
g : E-mail: tehnoconsuitproiect@gmail.com
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- se vor prevedea balustrade cu inalfimea de 90 em pentru scarile cu mai mult de 3

trepte

- indl{imea treptelor nu va depasi 18 cm, raportandu-se la lafimea acestora conform

normelor de calcul specifice

- parapetii ferestrelor vor avea inil{imea interioari de min.90 cm

Oboseald excesivi

- inaljimea treptelor va fi de 15-18 cm, raportandu-se la latimea acestora de 28-30
cm, rezultind o pantd de 53.3%, maxima fiind de 57% conform CE 1-15.

Alunecare

- treptele se vor finisa cu finisaj antiderapanta.

- aleile din incinta se vor finisa cu cimeht sclivit sau pavele autoblocante{
Impiedicare

- podestul de intrare va avea gritar de curiifirea vincallémi‘mei cu dimensiunea dintre

bare de max.1.5cm, si va fi obligatoriu incastrat la cota finisajului.

1.5.2.3 SIGURANTA CU PRIVIRE LA CIRCULA TIILE INTERIOARE

- asigurarea protectiei impotriva riscului de accidente prin:

- ALUNECARE
- pardoselile se vor executa din gresie antiderapanti.
- iMPIEDICARE

- nu se recomanda praguri la usile ce constituie cale de evacuare

- CONTACT ACCIDENTAL CU PROEMINENTE JOASE
- inal{imea minima a golurilor de trecere precum si a proieminentelor dtla la partea

o

superioard (grinzi de tavan, etc,) va fi de 2.10m

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 ' Tel.:0755-086.696
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- CONTACT CU PROIEMINENTE VERTICALE LATERALE

- elementele verticale angajate zidurilor nu vor depasi 5 cm iesind al planeitiii in calea
circulatiilor interioare, mai ales daci acestea sunt si cai de evacuare |

- suprafefele verticale ale peretilor sunt plane, finisate cu tencuieli netede Contact cu

suprafete vitrate

- usile vitrate se incadreazi in categoria 2/3h.

- COLIZIUNE CU PERSOANE, MOBILIER, ECHIPAMENTE
- fluxurile de evacuare si ciéile de circula;ie_interioaré au fost dimensionate pentru

\

numirul de utilizatori ai imobilului

- usile interioare sunt dimensionate penfru latimi standard 0.9 m si lajimi minime de

70 cm la grupurile sanitare

1.5.3 CERINTA C- SECURITATEA LA INCENDIU

{
Cerintele de securitate la incendiu vor fi indeplinite conform Normativului P118/99,

1.54 CERINTA D - IGIENA SI SANATATEA OAMENILOR

Cladirea respecta distantele minime fata de cladirile invecinate si este astfel orientata fata de
punctele cardinale incat sa asigure o insorire corecta a spatiilor. Instalatiile de incalzire-
ventilare interioara vor fi proiectate la terﬁperatura interioara de +22 C (in solutia de iarna) si
+26C (in solutia de vara).

Respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei: Cap. 1 - Norme de igiena referitoare la zonele
de locuit - art, 2, 3.4, 16,17,18,19

Modul de depozitare al deseurilor: Pubelele vor fi ridicate periodic de catre o unitate

- specializata, in baza unui contract cu o firma de prelucrare a deseurilor..

- IGIENA AERULUI

. . . o . oys . A
Spatiile sunt dimensionate pentru un numir specific de utilizatori, fiecare avand suprafata

Str.Theodor D. Sperantia nr, 116 Tel..0755-086.696
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pentru a asigura volumul de aer necesar.
- VENTILAREA SPATIILOR |

Aproape toate spatiile interioare sunt ventilate natuml prin ochiurile mobile ale ferestrelor, si

in mod artificial la grupurile sanitare.

- ILUMINATUL NATURAL Pl _
Aproape toate spaliile sunt iluminate natural prin intfermediul ferestrelor sau sunt amenajari in

aer liber.

- | SPATII VEZI

Spatiile verzi sunt asigurate la nivelul solului a gradinii si in interior in zona scarilor.

1.5.4 CERINTA D - REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI

- IMPACTUL ASUPRA M_ED]ULUi '

Vegetatia, ecosistemele terestre, sau acvatice nu sunt afectate in nici un fel de realizarea

obiectivului proiectat. Deseurile vor fi colectate sélectiv, in europubele si containere pe .
platforme amenajate in apropierea caselor si vor' fi preluate in mod periodic de firme

specializate. \

Obiectivul de investitie nu constitue factor poluan( Lucrarile de construcgii fiind de natura
civila, de categone normald C - conf. H.G. nr. 766/ 1997 nu vor prezcnta nici un pericol de

poludrc asupra mediului. ' _ j

MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR

- Echiparea cu utilitati: zona dispune de[ retele de utilitati (alimentare cu apa,

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 ! Tel.:0755-086.696
Constanta : - Fax:0372-251.237 .
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canalizare, energie electrica si termica).

Circulatia autovehiculelor sc face pe strazile adiacente terenului iar cea pictonala pe

trotoarele aferente.

Accesul se realizeaza dinspre Sud.
Folosirea actuala a terenului este: ,,vie”

Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului

aprobate: locuinte colective

Terenul se afla intr-o zona protejata si nu are interdictie de construire.
Nu exista riscuri din punct de vedere natural.

Nu sunt surse de poluare pentru mediul inconjurator.

Protectia calitatii apelor

o Alimentarea cu apa a imobilului se va realiza prin racord.

o Canalizarea

o Din cadrul obiectivului se vor evacua in colectorul dispus pe strada Oslo

. Protectia aerului.

o Concentratiile de poluanti se vor incadra sub limitele admise in normativele
in vigoare.

. Protectia importiva zgomotuiui si a vibratiilor.

o Nu se produc zgomote si nici vibratii peste limitcle admise de normativele
in vigoare,

) Protectia impotriva radiatiilor

o Nu se folosesc substante toxice sau radioactive in activitatea desfasurata in
imobil.

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 ) Tel.:0755-086.696
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Protectia solului

t

0 Se vor realiza alei pavate pentru a se asigura circulatia in interiorul incintei.
o Protectia sistemelor terestre si acvatice
o) Nu este cazul.

Protectia asezamintelor umane si a altor obiective de interes public

o Constructia ce face obiectul prezentului prmect nu afecteaza ase7ammtcle umane sau ‘

'obiective de interes public.

. Gospodarirea deseurilor

o Deseurile menajere rezultate din activitatea zilnica in imobil se vor depozita in pubele

ecologice de gunoi amplasate la parter care vor fi ridicate conform contractului de catre o

unitate de salubritate.

. Gopodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se folosesc in activitatea desfasurata substante toxice sau periculoase. :

!
1.5.5 CERINTAE - IZOLAREA TERMICA, IZOLAREA HIDROFUGA

Se respecta conditia Normativului C107/1(2)-2005 « coeficientul calculat de izolarea termica .
G(G1)<GN- coeficientul normat de izolare termica ». La realizarea hidroizolatiilor din '

materiale bituminoase se vor respecta normativele n vigoare.
1.5.6 CERINTA F - PROTECTIA LA ZGOMOT

Functiunea nu impune tratamente acustice speciale. Se vor asigura nivelurile admisibile de

zgomot aerian si zgomot la impact:

1.6 AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIEI:

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 ‘ Tel.:0755-086.696 J
Constanta ’ Fax:0372-251.237
' E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com



a Conditii de echipare edilitara

[LERNSLCHE U RO

s

Amplasamentul dispune de retele de utilitati, Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza

prin conducte ce vor fi racordate la bazinul colectorul dispus pe promenada.
b Spatii libere plantate

Spatiu liber vizibil este plantat cu gazon.

C Locuri de joaca pentru copii

Se vor asigura locuri de joaca pentru copii pe fatada de Nord a cladirii cu acces din promenada.

!

1.7 MASURILE DE PROTECTIE CIVILA

Conform HGR 862/2016 pentru constructia propusa nu este prevazut cu un adapost de

protectie civila .

1.8 MASURI DE PROTECTIA MUNCII ST PSI

Constructorul va lua toate masurile de protectie a muncii si PSI prevazute in:

- Masuri de protectie a4 muncii in constructii, ‘aprc‘)bate cu Ordinul nr. 9/n/15.03.1993,

publicate in Buletinul Constructiilor nr. 5, 6, 7, 8/1993;

- Norme specifice de protectic a muncii, elaborate sub egida Ministerului muncii si

protectiei sociale pentru:

¢ Lucrari de terasament -
. Lucrari de beton

| .
. Lucrari de zidarii.

- ‘Masuri de prevenire i stingere a incediilor, prevazute in Normativul P118/99.

o “?”‘(\\,;D’ .
SR

L T
it G¢ maraginant et

ISO 14001

Corti

__1.9 OBSERVATII CONEXE
Str.Theodor D. Sperantla nr. 116 Teli.:O755-086.696
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Beneficiarul este obligat a intocmi documentatia tchnici necesari pentru Organizarea de

Santier, conform legii in vigoare.

Beneficiarul va lua toate masurile considerate necesare pentru asigurarea desfasurarii muncii
fard pericol de accidente sau imbolnaviri profésionalea a personalului angajat, in cazul '
executarii lucrarilor in regie proprie.

1.10 ORGANIZARE DE SANTER . :

PE SANTIER , RESPECTIV PE AMPLASAMENT NU SE VOR EXECUTA CONSTRUCTII PROVIZORII,
INTREAGA ORGANIZARE

SE VA DESFASURA IN LIMITELE INCINTEI, FARA A DERANJA CIRCULATIA SI ACTIVITATEA
STRADALA. REALIZAREA CONSTRUCTIEI NU REPREZINTA NICI UN FEL DE RISC DIN PUNCT DE
VEDERE NATURAL. IN TIMPUL EXECUTIEl SE VOR RESPECTA TOATE NORMATIVELE iN
VIGOARE. .

TERENUL VA FI IMPREJMUIT PE TOATA DURATA CONSTRUCTIE] CU PANOURI METALICE
ASEZATE PROVIZORIU PE TOT PERIMETRUL TERENULUL

MASURI P.S.L ‘

LA INTOCMIREA PROIECTULUI 8-AU RESPECTAT CERINTELE DE PREVENIRE SI STINGERE A
INCENDHLOR CONFORME

CU ANEXA LA HGR NR.51/1992 REP. 1996.

MASURI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGALE IN VIGOARE : !

. OUG 195/22.12.2005 ~ A PROTECTIEI MEDIULUI

. LEGEA 107/1996 — A APELOR

o LEGEA 106/1996 — A PROTECTIEI CIVILE

o ~ H. 254/1995 - MODIFICAREA H.127/94 PRIVIND STABILIREA SI SANCTIONAREA
UNOR CONTRAVENTII LA NORMELE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

» H. 472/2000 - MASURI DE PROTECTIE A CALITATII RESURSELOR DE APA

Str.Theodor D. Sperantia nr. 116 : Tel.:0755-086.696
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. - H.203/1997 - APROBAREA REGULAMENTULUI DE ORGANIZARE $I DUNCTIONARE
A COMISIE] GUVERNAMENTALE DE APARARE IMPOTRIVA DEZASTRELOR

. ! 0 125/1996 ~ APROBAREA PROCEDURII DE REGLEMENTARE A ACTIVITATILOR
ECONOMICE $I SOCIALE CU IMPACT ASUPRA MEDIULUI INCONJURATOR

. ISO 14001:2004 — SMM — SPECIFICATII $I GHID DE UTILIZARE

. SR EN ISO 14004/1997 —~ SMM - GHID PRIVIND PRINCIPILE, SISTEMELE $I
TEHNICILE DE APLICARE ' ‘

.  ALTE REGLEMENTARI SPECIFICE VOR FI MENTIONATE iN PROCEDURILE

DOCUMENTATE §I IN PROCEDURILE DE PROCES. _

PERSOANELE CE VOR PARTICIPA LA EXEC!JTIE AU URMATOARELE ATRIBUTIIL,
RESPONSABILITATI $1 OBLIGATH PRIVIND

PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR :

Sa cunoasca normele privind protectla mediului Inconjurator aplicabile locului sau de
munca §i echipameritelor utlhzate

Sa-s1 desfasoare activitatea in conformitate cu instructiunile primite din partea
angajétomlui, astfel incat sa nu afecteze mediul inconjurator, atat direct prin actiunile sale,
cat si iindirect»prin omigiunile sale In timpul procesului de munca;

Sa participe la Instruirile organizate de companie privind protectia mediului inconjurator
si sa depuna tot efortul pentru respectarea normelor legale in vigoare, precum .si a
procedurilor interne aprobate si implemén'tate de companie, in sensul reducerii
consumului anumitor resurse naturale utilizate si reducerii deseurilor rezultate in
activitatile desfasurate;

Este recomandabil ca aceeasi diligenta si- grija pentru protectia mediului Inconjurator sub
toate aspectele sale (aer, apa, sol), sa le aiba si in afara programului si a locului de munca,
Sa raporteze orice incalcare al'nonnclor interne sau legale sau gituatii de natura a produce
impact actual sau potential asupra aspectelor de mediu semnificative pentru activitatile,
produsele sau serviciile companiei;

Sa respecte regulile interne documentate in proceduri specifice de lucru de utilizare a

Str.Theodor D. ‘Sperantia nr. 116 i Tel.:0755-086.696
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diverselor echipamenté, elemente sau resurse puse la dispozitie de companie;

Sa agigure la sfarsitul programului de lucru ca echipamentul propriu de lucru, aparatele de

aer conditionat, echipamentelc de iluminat ete. Din biroul unde lucreaza sunt oprite i nu

mai consuma resurse de energie electrica nej UStiﬁCEilt; . !

Sa contribuie activ la programele de constientizarie pe aspecte de mediu sau activitati

pentru sprijinirea masurilor de protejare a mediului, organizate de companie.

Este interzis ca persoanele ce vor participa la execu;tic sa ‘ -
Arunce deseurile reciclabile in alte locuri decat cele special amenajate sau indicate de .
companie, marcate corespunzator fiecarui tip de deseu in parte; Sorteze si colecteze

deseurile n alte containere decat cele marcate coresf;mnzator fiecarui tip de deseu n parte;

Abuzeze in utilizarea resurselor naturale disponibiie in cadrul companiei ( apa, energie

clectrica), precum si de celelalte resurse care pr(i)duc deseuri reciclabile/nereciclabile

rezultate in activitatea sa (hartie, toner si cartuse pe baza de cerneala pentru imprimante §i

copiatoare, consumabile auto, consumabile si echipamente de telefonie mobila,

echipamente electrice gi electronice etc.);

Execute reparatii neautorizate asupra echipmnenitelor sau altor elemente predate in

fologinta pentru desfasurarea activitatii, reparatii cu impact potential toxic sau poluant

asu_pré mediului ( aer, apa sau solutii); Distruga elementele de vegetatie existente;i’nti'oduca

in companie materiale potential periculoase pentrﬁ mediul inconjurator, cu potential efect .
actual sau imediat asupra sanatatii colegilor, fara a avea aprobarea prealabila in scris a

conducerii companiet,

Intocmit:

S.C. TEHNOCONSULT PROIECT S.R.1.

R . D ECTILGR
2N Arh. BG#? mgg "
A 481

<1/ Desena tgf’r'f‘s

%
P

StUd' Arh. An¢ i :c J&&gd semnatard
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o b—éé/c}/:ajtié de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificom
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, find

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional,

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evalvare si nu avem nici un interes personal si nu sunterm

pdirtinitori fata de vreuna din pdrfile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliota sou implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiel.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerin telor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdire ANEVAR (Asociafia Nafionala a

Evaluatorilor Autorizati din Romaria).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniv Alina Maria.
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elabordrii acestui raport de evalvare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerinele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara infocmirii acestui raport.

Rdport de evaluare 2/Pogind
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f 1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII

At v e e St AR e At

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a urmdtorului bun imobil:
Imobilului situat in Municipiul Constanta, Loc. Mamaia, Zona Restaurant Dacia,
Jud. Constanta, proprietatea S.C. CRIDEN HOLDING S.R.L..

Benef C/aru/ /ucrar/f MUNICIPIUL CONSTANTA

Data evaludrii: 10.10.2024

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii- 49763 LEI/ EURO.

Avand in vedere informatiile definute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condifiile si asteptdrile pietei imobiliare, fiind o
piafa activa in acest sens, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala
a valorii de piata.

In baza datelor, analizelor, judecdfilor si calculelor prezentate in cadrul raportului
de evaluare, evaluatorul considerd cd indicatia asupra valorii de piatd a proprietdfii -

evalvate, la data de 10.10.2024, este cea rezultatd din metoda comparatie directe.

| Abordarea prin piata . POT. cUr ?
Suprafata teren (mp) 684,00
- Utilizarea T1- teren sport 10000% 100 795.600 € 97336428 lei

Utilizarea 2-spativ comercial, alimentafie

. ; . 6615% 400 446.800 € 222341084 lei
publicd, locuinfe de vacanfa '

;‘ Diferenta l{ti/izare 2 - Utilizare 7 o ' ’ 251200 € 1.250.046,56 lei .

Nota - Estimarea diferentei a fost facuta pentrv urmatoarea vtilizare (vtilizarea 2):
Construire imobil Steh+P+5 etaje (etajul 5 format din duplex cu supantd) cv
functiunea de aparthotel si alimentatie publica. Destinatie propusd. spativ comercial,
alimentatie publicd, locuinte de vacantd; S=684 mp; S construitd propusG=485,65
mp; SC generatoare de POT=452,45 mp; S desfdsuratd propusa=4.658,78 mp; SC
generatoare CUT=3.305,05 mp,; POT=70% (66,15%); CUT=2,98 raportat la 4/UTR.

Raport de evaluare S5/Pagingd



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV AL ANEVAR

“Valoarea de piafd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un elernent de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzacti; in conditiile si la valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), far in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data raportulvi: 10.10.2024
Data evalvdrii: 10.10.2024

Expert Evalvator
Membru Titvlar AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniv

Membru Titular AN.E.V.AR.

Jjr. Alina-Maria Androniv

Raport de evaluare 6/Pagind
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ANLI J EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare
' e L PENTRU INFORMARE @Qﬁ ﬁi”
Carte Funciard Nr. 220150 Constanta ﬁ!ﬁ[ﬂ m‘

A. Partea . Descrierea imobilului

 Nr. CF vechi:130963
TEREN Intravilan o Nr. cadastral vechi:cod 3;235

Adresa: Loc. Mamaia, jud. Constanta

g;t Nr. &::gsg?ilc Nr, Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 220150 684

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte . ,,15
84907 / 07/06/2023
Act Notarial nr. 440, din 29/05/2023 emis de Marincas Eugen
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE.cu titlul de cumparare, dobandit Al

prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) CRIDEN HOLDING SRL, CIF:18731607

C. Partea iil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 220150 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥° Observatii / Referinte
220150 684 e |
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
g N e DETALIL LINIARE IMOBIL. . -
v
e
/,z’ 238,13
.-//m
<
x\\ 220150
\\
kN N, 222893
kR N )
N \\\f" N
AN . N
I,
\\ o
Date referitoare la teren _
Nr | Categorie }intra | Suprafata < : . .
crt| folosinta |vitan| - (mp) Tarla Parcela Nr. to?o | Observatii / Befermte
1| cuti Ipa| 684 . - -
constructii
Lungime Segmente ) )
1) Valorile lungimifor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m)
1 2 ' . 2328
21 3 15.379
3 "4 0.342
1 4 5 2.243
5 6 -41.525
6 7 0.673
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Carte Funciard Nr. 220150 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit - = {m)
7 8 14.332
-8 1 44.088 . ‘ :
*+ L ungimile segmentelor sunt determinate fn planui de prolectle Stereo 70 5i sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ‘ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

v

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data $i ora generiril,
24/09/2024, 08:51
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