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PROIECT DE HOTARARE NR. S5/, 442025

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a cafetului de sarcini, a fisei
de date a procedurii, precum si-a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim
de pornire a vanzarii terenului In suprafata de 60 mp situat in municipiul
Constanta, str.Callatis nr.4, identificat cu numar cadastral 257755, proprietatea
privata a municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a ,Jnitiativei - exprimate in referatul de aprobare nr.
128 1 /F.9Z2207in calitatea sa de initiator, avand fn vedere:
- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economicd -
-a domeniului public si privat - din cadrul Direcgiei activititi economice, inregistrat
sub nr. 26 20/ /(.02 2075 + |
. - Legea Q4/2000 privind normele de tehnica legilativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si complet3rile ulterioare;
In conformitate cu prevederile: .
- art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta; ' .
- anexa nr.11 la HCL nr.269/2023 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;
-HCL nr.442/2024 privind aprobarea oportunitdtii vanzarii prin licitatie
publica a terenului in suprafatd de 60 mp situat in municipiul Constanta, str.Callatis
nr.4, identificat cu numar cadastral 257755, proprietatea privatd a municipiului
Constanta; - : :
In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare; ’ :

PROPUNE:

Art.1 - Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
60 mp situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4, identificat cu numér
cadastral 257755, proprietatea privatd a municipiului Constanta, pentru
reglementarea  urbanisticd  previzutd Tn  certificatul de  urbanism
nr.2958/05.12.2024.

Art.2 - Consiliul local al municipiului Constanta fsi insuseste raportul de
evaluare nr.2412131/13.12.2024 fintocmit de societatea Androniu Consulting
S.R.L, Inregistrat la Prim&ria municipiului Constanta sub nr.247423/18.12.2024 ce
stabileste pretul minim de pornire a licitatiei publice pentru bunul imobil teren
identificat la art.1, in suma de 44.114,4 euro fard TVA, conform anexei nr.1 care
face parte integranta din prezentul proiect de hot3réare.



Art.3 - Se aproba documentatia de atribuireiprin licitatie publicd a terenului
identificat la art.1 din prezenta hotdrare, respectiv: caietul de sarcini si fisa de date
a procedurii, conform anexelor nr.2-3, care fac parte integrantd din prezentul
proiect de hotarére.

Art.4 - Achitarea cheltuielilor ocazionate de procedura de vanzare si a
pretului de vénzare se va face integral, in conformitate cu prevederile HCL
nr.293/2021, inclusiv TVA datorat, conform prevederilor Legii nr.227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare, la cursul de referintd pentru
euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei in data platii, inainte de semnarea
actului juridic in forma autentica. “

Art.5 - Prezentul proiect de hotirére ce urmeazd a fi inscris pe ordinea de
zi a sedintei ordinare din luna februarie 2025 se transmite de Secretarul General
al Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie _
publica, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului, in vederea examin&rii, formul3rii de amendamente in scris, dupd caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR, |
PRIMAR |
VERGIL CHITAC
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA -
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR .

Nr._36 726 /[ /3-©02 2025

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarére privind aprobarea vanzérii prin licitatie publics,
a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de
evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii terenului in suprafat3 de
60 mp situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4, identificat cu numar
cadastral 257755, proprietatea privatd a municipiului Constanta

Vézand prevederile: :
- O0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare; ‘

- Hotarérii nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietatea privatd a municipiului Constanta;

- HCL nr.442/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin. licitatie
publica a terenului in suprafatd de 60 mp situat in municipiul Constanta, str.Callatis
nr.4, identificat cu numar cadastral 257755, proprietatea privatd a municipiului
Constanta; 7

- HCL nr.269/2023 privind completarea |si- actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.11:

Luand Tn considerare:

- raportul de evaluare nr.247423/18.12.2024 prin care firma de evaluare
aflata sub contract de prest&ri servicii ‘evaluare cu municipiul Constanta stabileste
valoarea de piatd a imobilului teren in suprafat3 de 60 mp situat in municipiul
Constanta, str.Callatis nr.4, identificat cu numér ‘cadastral 257755, proprietate
privata a municipiului Constanta, pentru reglementarea urbanisticd prevdzutd in
certificatul de urbanism nr.2958/05.12.2024; '

in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile'ulterioare, initiez proiectul de
hotdrare privind aprobarea vanz&rii prin licitatie publicd, a caletului de sarcini, a fisei
de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim
de pornire a vanzarii terenului in suprafatd de 60 mp situat in municipiul Constanta,
str.Callatis nr.4, identificat cu numar cadastral 257755, proprietate privatd a
municipiului Constanta. !

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
9Nt
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
. PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
" DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE
SERVICI ﬁONTRAc/T/sd;I ADMI&I j A ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
. L0,

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hot8rare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a
caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de
evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii terenului in suprafata de
60 mp situat tnh municipiul Constanta, str.Callatis nr.4, identificat cu numar
. cadastral 257755, proprietate privata a municipiului Constanta

Luand in considerare referatul de §0|:>robare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr. 26 426 | /< |n calitate de initiator;

Vazand:

- art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare;

Prin cererea fnregistratd sub nr.221717/08.11.2021 la Primaria municipiului
Constanta, Domnul Ichim Theodor-Lucian solicitd cumpararea terenului in suprafata de
60 mp, situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4.

Prin cererea Tnregistrata sub nr.113103/30.05.2022 la Primaria municipiului
Constanta, domnul Raica Dan-Mugurel solicitd cumpararea terenului in suprafata de
155 mp, situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4-6.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de cumparare a terenului in suprafata de 60 mp, situat
in municipiul Constanta str. CaIIatls nr.4, a parcurs etapele prevazute de metodologia de
vanzare, respectiv:

> HCL nr. 442/25 10.2024 privind aprobarea oportunltatn vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 60 mp situat tn municipiul Constanta, str.Callatis
nr.4, identificat cu numdr cadastral 257755, proprietatea privatd a municipiului
Constanta; .

> Adresa nr.R1727/28.01.2025 a Serviciului Juridic prin care a fost actualizata
situatia juridica a terenului din punct de vedere al notificarilor si al litigiilor aflate pe
rolul instantelor de judecata, in sensul ca:
Jpeeean Verificarile in baza de date a Serviciului Juridic se efectueazd, in ceea ce priveste
notificdrile formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 dupd denumire stradd cu numdér
stradal, careu si lot, iar in ceea ce priveste litigiile, dupa denumire stradd cu numar
stradal si numdar cadastral, in functie de exact/tatea si actualitatea datelor prelucrate in
baza de date.

Conform situatiei ]ur/d/ce nr.204488/23.10. 2023 a “Serviciului Patrimoniu,
imobilul solicitat se regdseste in planul cadastral editie 1036 1938 se regdseste pe
careul nou 144, lot nou 8, in Registrul de Proprietdti vol. I, la pag. 37, ia nr. crt. 369,
lot nou 8 din careul nou 144- Str. I. C. Bratianu nr. 4- posesor Coleff Vasile. ‘

Din verificarile efectuate dupd criteriul de cdutare denumire stradd cu numar

stradal (str.Callatis nr.4), careu ( nou 144) si lot (nou 8), pdna la data de 28.01.2025



in evidenta informatizatd a Serviciului Juridic, si avand in vedere situatia juridicad nr.
204488/23.10.2023, precum si a adresei de suprapunere nr.R221717/18.07.2022
pentru imobilul in suprafatd de 60 mp, situat in mun.- Constanta, str. Callatis nr.4,

. rezultd Inregistratd notificarea nr. crt.3486 formulata in temeiul Legii nr. 10/2001 si

solutionatd prin Dispozitia de Primar nr.7178/13.12.2007.
Mentionam faptul ca dispozitia mai sus mentionata a fost comunicatd cétre

persoana indreptétitd prin adresa nr. 2828/10.01.2008, cu confirmare de primire in
data de 21.01.2008. ‘

Din verificdrile efectuate dupé criteriul de cdutare denumire stradd cu numdar
stradal (str. Callatis nr.4, IC. Bratianu nr.4) si numdar cadastral 257755, conform datelor
transmise in situatia juridica nr.204488/23.10.2023, precum si a adresei de
suprapunere nr. R221717/18.07.2022, NU rezulta litigii inregistrate pe rolul instantelor
de judecatd.” ‘

> Certificatul de urbanism nr.2958/05.12.2024 elaborat de Serviciul
autorizari constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, pentru
terenul in suprafatd de 60 mp, situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4, din care
reddm urmétorul extras: “In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism, faza
P.U.Z., aprobata prin Hotardrea Consiliului Local Constanta nr.416/21.11.2003, a
prevederi/pr HCL nr.132/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului de interventie
pentru reabilitarea cladirilor din zonele protejate construite ale municipiului Constanta
si a studiilor de fundamentare corespunzétoare: studiu istoric, studiu stilistic si studiu
fotografic”, terenul detine ca si ”....destinatii admise:conform zonei de reglementare
CE1: este indicatd mentinerea actualelor utilizdri publice ale clédirilor, mai ales in
cazurile in care se pdstreazd pdnd in prezent destinatia initiald a cladirilor; se admit
conversii functionale in conditiile respectédrii prevederilor legale; sunt admise
urmé&toarele functiuni: institutii ale administratiei publice locale (sediul primdriei si a
altor institutii si servicii subordonate acesteia); sedii ale unor institutii judetene gi
regionale, sediul prefecturii, sedii ale unor servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale adm/n/strayle/ publice centrale; sed//
ale unor partide, sindicate, organizatii neguvernamentale.”

> Raportul de evaluare nr.247423/18.12.2024 firma de evaluare aflata
sub contract de prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta, luand in considerare
intreaga documentatie pusé la dispozitia sa, nesolicitdnd completdri sau clarificari din
partea DAE, a stabilit pretul minim de pornire al vanzarii prin licitatie publica al terenului
in suma de 44.114,4 euro (735,24 euro/mp), fard TVA, pentru reglementarile
urbanistice ale terenului cuprinse in certificatul de urbanism nr.2958/05.12.2024.

Conform adresei nr. R185819/01.10.2024, intocmita de catre Directia
financiard, Serviciul contabilitate, valoarea de inventar privind imobilul situat fin
str.Callatis nr.4, pentru intreaga suprafata de 60 mp, inventariat prin HCL

'nr.269/29.06.2023, anexa nr.11, este de 206.650 lei.

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr.57/05.07.2019
privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, din compararea
celor doua valori (valoarea de piata stabilita prin raportul de evaluare
nr.247423/18.12.2024 si valoarea de inventar inregistratd in evidenta contabila a
Primariei municipiului Constanta), rezultd faptul cd valoarea cea mai mare este cea
determinata prin raportul de evaluare intocmit de firma de evaluare aflaté in relatii
contractuale cu municipiul Constanta, respectiv suma de 44.114,4 euro fara TVA,
respectiv 219.283,86 lei (1 euro=4,9708 lei din data de 13.12.2024) care va constitui
pretul minim de vanzare al bunului |mob|I '

In temeiul prevederilor HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vénzare al bunurilor imobile proprietate. privatd a municipiului Constanta achitarea
pretului de vanzare se va face integral, In functie de cursul de referintd pentru euro



comunicat de BNR la data platii, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal,
inainte de semnarea contractului de vanzare in form3 autentica.

Procedura de vanzare este prin licitatie publica, conform prevederilor art.363
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale HCL nr.293/2021.

Cumparatorul va fi obligat s& mentina functiunile si reglementarile urbanistice
prevazute In documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii conform
certificatului de urbanism nr.2958/05.12.2024. Schimbarea functiunilor si a celorlalte
reglementari urbanistice se va putea face cu acordul vanzatorului in conditiile respectarii
de catre proprietar a cerintelor legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate
cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, si sub rezerva
platii catre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de
reevaltare ce se va ntocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se
doreste autorizarea. :

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a caietului de sarcini, a fisei de date a
procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a
vanzarii terenului in suprafata de 60 mp situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4,
identificat cu numar cadastral 257755, proprietate privata a municipiului Constanta, ce
va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului
Constanta. :

Sef serviciu,
Monjc HArGI Avizat de legalitate,
Serviciul Juridic

. C.j. o NS
Intocmi ' /’
Insp. Daniela\NANU %

Ed.I,rev.02



” : ANDRONIU CONSULTANTA
N CONSULTING | SI-EVALUARE

. RAPORT DE EVALUARE

NR. 2412131/13.12,.2024

;. CONTRACT SUBSECVENT: 33235/15.02.2024

Solicitant: MUNICIPIUL CONSTANTA
" Destinatar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobiliard
Imobilului situat in Constanta,
Strada Callatis, Nr. 4, Jud.
Constanta.

- Proprietari: MUNICIPIUL CONSTANT\-'
o Teren liber ~ curti constructii

" Data evaludrii 13722024
Data raportului  13.12.2024

arte Funciard: 257755
‘afata: 60 mp

Brdila, str. Neagra nr.5, jud. Braila -
email. office@acos.ro
Mob: 0722.635.370




Evaluator Autorizat Androniv lulian Cosmin

Deé/ara,t/'e de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificam ca afirmafiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemeneaq, cen‘/'ﬁcam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
condifiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluZiile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactie.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizafi din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniu lulian Cosmin.
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elabordrii acestui raport de evalvare, evaluatorul care semneazd may jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocmirif acestui raport.

Raport de evoluare 2/Paginad



Evaluator Autorizat Androniv lulian Cosmin

SINTEZA~ REZUMAT S CONCLUZII .

Prezentul raport estimeazd voloarea de piatd a urmétorului bun imobil:
Imobilului situat in Constanta, Strada Callatis, Nr. 4, Jud. Constanta,

proprietatea MUNICIPIULUI CONSTANTA .

"+ Destingtarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA ' - ;. - LR e T

| Data evaludrii: 13122024
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4,9708 LEl/ EURO.
Avénd in vedere informatiile detinute si refevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condifiile si asteptdrile piefel imobiliare, fiind o
l- piatd activa in acest sens, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala
a valorii de piafd.
In baza datelor, analizelor, judecdtilor si calculelor prezentate in cadrul raportulvi
de evaluare, evaluatorul considerd cd indicatia asupra valorii de piafd a proprietdfii

. evaluate, la data de 13.12.2024, este ceq rezultatd din metoda comparatie directe.

- 219283, 86 lei echlva!em‘ a 441 14 4 euro (3654 73 len/mp echtvalenf a 735 24
' euro/mp)

Suprafafa esfe q?.-'éo mpi

" *Valoareo a’e p/afa nu ‘este afectata de TVA, aceasz‘a taxa fiind un e/ement de ﬂsca//tare care apare
saunu. /n momenru/ rea//zar// unel tranzaq‘// n cond f///e s/ o va/or//e specff/cate de /ege s/ fn funcﬂe de calitatéa
persoane/or /mp//cate in tranzacf/e (7 zice sau /ur/d/ce) /ar /n cazu/ persoane/or jur/cﬂce /n funcf/e de Mreg/strarea

fiscola a acesrora (ca p/az‘/toare sauv nu de TVA).

Data raportului: 13.12.2024
Data evaludrii: 13.12.2024
Expert Evaluator

Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniv

Membru Titular AN.E.V.AR.

Jr. Alina-Maria Androniv

' Eapoﬁdeeva/uare T T 5/Pag/na




Anexa nr. 2 la HCL nr. /

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publicd a unui bun imobil proprietate
privata a municipiului Constanta

Licitatia se va organiza in conformitate cu prevederile:

- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; ,

- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

- HCL nr.269/2023 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- HCL nr.442/25.10.2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a terenului Tn suprafata de 60 mp situat in municipiul Constanta,
str.Callatis nr.4, identificat cu numar cadastral 257755, proprietatea privata a
municipiului Constanta;

- Certificatului de urbanism nr.2958/05.12.2024;

- Raportul de evaluare nr.247423/18.12.2024;

Cap. 1. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: : 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

Cap. II. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie Tl constituie vé@nzarea prin licitatie publicd a
bunului imobil teren situat in municipiul Constanta, str. Callatis nr.4, in suprafat3 de
60 mp, identificat cu numar cadastral 257755.

Imobilul este proprietatea privatd a municipiului Constanta conform hot#rarii.
consiliului local nr.269/2023 si este identificat cu numar cadastral 257755, conform
extrasului de carte funciara nr.257755/01.11.2024 eliberat de OCPI Constanta.

Cap. III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului
Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la

1



destinatiile admise, destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv
datele cu privire la regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise n certificatul de
urbanism nr.2958/05.12.2024 emis de Primaria municipiului Constanta in vederea
vanzarii, certificat ce constituie anexa la caietul de sarcini.

In baza Certificatului de urbanism . nr.2958/05.12.2024 emis “in temeiul
reglementérilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotdrérea
Consiliului  Local Constanta nr.nr.416/21.11.2003”, a prevederilor HCL
nr.132/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului de interventie pentru
reabilitarea cladirilor din zonele protejate construite ale municipiului Constanta si a
studiilor de fundamentare corespunzatoare: studiu istoric, studiu stilistic si studiu
fotografic”, terenul detine ca si ”....destinatii admise: conform Zzonei de
reglementare CE1: este indicata mentinerea actualelor utilizari publice ale cladirilor,
mai ales in cazurile in care se pastreazd panad in prezent destinatia initiald a
clddirilor; se admit conversii functionale in conditiile respectérii prevederilor legale;
sunt admise urmdétoarele functiuni: institutii ale administratiei publice locale (sediul
primdriei si a altor institutii si servicii subordonate acesteia); sedii ale unor institutii
Jjudetene si regionale, sediul prefecturii, sedii ale unor servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice
centrale; sedii ale unor partide, sindicate, organizatii neguvernamentale.”

Cap. IV. Obligatiile privind protectia mediului

Cumpaératorul are obligatia de a respecta reglementdrile prevdzute de
legislatia privind protectia mediului si de a obtine toate
licentele/avizele/acordurile/autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare.

Cap. V. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este Tn euro, respectiv 44.114,4 euro fara
TVA, stabilit prin raportul de evaluare nr.247423/18.12.2024, intocmit de firma de
evaluare aflatad sub contract de prestari servicii evaluare cu mun|c1p|ul Constanta.

TVA-ul se plateste conform reglement3rilor fiscale in vigoare la data
efectuarii operatiunii.

Cap. VI. Conditii de incheiere a contractului

in baza hotdrarilor Consiliului local privind aprobarea véanzarii prin licitatie
publicd a bunului imobil proprietate privatd a municipiului Constanta, a procesului
verbal de licitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, dup#
achitarea in termen de maxim 30 de zile calendaristice a pretului integral la care se
adauga TVA in conformitate cu legislatia in vigoare si a celorlalte obligatii de plata
izvordte din procedura de vénzare, se va incheia contractul de vanzare in form3
autenticd, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile caléndaristice de la data
realizarii comunicarii privind atribuirea contractului.



Cap. VII. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzitor

Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei respectiv 4411,44 euro. Plata garantiei de participare se va face
in lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia
de participare este valabild.pentru o singur3 licitatie si se poate achita prin virament
bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constantaicod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line, etc).

Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necéstigator se
returneazd de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnérii ofertantului castigitor.

Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatie nu
se va restitui si se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat. In
situatia in care castigdtorul nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta
va pierde garantia de participare.

in cazul in care cumpérdtorul renunti s¥ incheie contractul in perioada
cuprinsa ntre momentul adjudecdrii terenului prin licitatie publicd si momentut
incheierii acestuia in form# autenticd, cump&ritorului nu i se va restitui suma
consemnatd cu titlu de garantie de participare. Imobilul in cauz# va fi scos la o
noud licitatie publica.

in situatia in care cumparatorul intarzie perfectarea contractului de vanzare,
din culpa proprie, | se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se
vor retine din garantla de participare.

in situatia in care céastigdtorul licitatiei renuntd s& incheie contractul de
vanzare, acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea
contractului.

Cap. VIII. Conditii specifice impuse de natura bunului

Contractul de vénzare se va incheia sub conditia:obligativitatii cump&ritorului
de a respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit
de la municipiul Constanta, asa cum au fost previzute in Certificatul de urbanism
nr.2958/05.12.2024 si raportul de evaluare nr.247423/18.12.2024 ce au stat la
baza adoptarii hotdréarii de vanzare a Consiliului local al municipiului Constanta,
precum si obligatia respectdrii Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificdrile Si
completarile ulterioare, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si complet3rile ulterioare.

Contractul de vanzare va contlne, in conformitate cu Dispozitia de primar
nr.2995/2005, urmé&toarea clauzd: “fn cazul in care imobilul -~ teren si/sau
constructie - care face obiectul contractului de vdnzare cumpérare este identificat,
ulterior vanzarii, ca fiind notificat in temeiul Legii nr. 10/2001, contractul va fi
rezolvit de la data comunicarii oficiale a existentei notificarii, facutd cumpdrétorului
de catre Municipiul Constanta”.

Schlmbarea/modlﬂcarea functiunilor si a celorlalte reglement3ri urbanistice
se va putea face cu acordul vanzatorului in conditiile respect3rii de cétre proprietar
a cerintelqr legale referitoare la avizare si autorizare, In conformitate cu prevederile
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Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si sub
rezerva platii cdtre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din
raportul de reevaluare ce se va.intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice
pentru care se doreste autorizarea.

Cap. IX. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederlle
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun fintr-un singur exemplar, fin plicuri sigilate si
netransparente, unul exterior si unul interior, la Centrul de Informare pentru
Cetateni - biroul nr. 4, situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C,
pand la data limitd stabilitd Tn anuntul procedurii si se vor fnregistra in ordinea
primirii acestora.

Oferta trebuie semnatd de catre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de
zile de la data semnarii acesteia.

Persoana interesata are obligatia vizualiz&rii bunului imobil ce face obiectul
licitatiei si de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresa decadt cea stabilitd in documentatia de
atribuire sau dupa@ expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza
nedeschisa. '

Sunt considerate oferte valablle ofertele care Iindeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplinescé ofertele, precum si -
modul de elaborare si prezentare sunt precizate in fisa de date a procedurii
(Instructiunile privind organizarea si desfdsurarea .procedurii de vAanzare prin
licitatie publica).

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte vaIablle, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si s
organizeze o noua licitatie. In cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, vanzitorul anuleaz procedura
de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie, va fi p8stratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie. :

Cap. X. Clauze juridice si financiare

in conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, achitarea pretuIUI de
vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vanzare prin
licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30
de zile calendaristice de la data desemnarii ofertantului castigator.
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Castigatorul licitatiei este obligat s@ respecte clauzele impuse prin actul
juridic ce urmeaza a se Incheia In forma autenticd. Castigatorul licitatiei are
obligatia sa suporte toate cheltuielile ocazionate de procedura de vanzare prin
licitatie publica (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupa
adjudecare si fnainte de transmiterea documentatiei la biroul notarial ales de
castigdtorul licitatiei. Castigatorul licitatiei are obligatia sa achite contravaloarea
taxelor si a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a
contractului de vanzare. :

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a
observa starea acestuia, inainte de depunerea actelor in vederea participarii la
licitatie.

Oferta declaratd céstigdtoare nu poate fi modificatd si constituie parte
integranta a contractului de vnzare care urmeaza a fi incheiat.

Cap. XI. Dispozitii finale

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de
date a procedurii (Instructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de
vanzare prin licitatie publica).

Prin inscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin
documentatia de atribuire se considera insusite de cétre ofertanti,

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti
ofertantii cu privire la rezultatul licitatiei publice.

Procedura licitatiei publice poate fi contestatd la Tribunalul Constanta, Sectia
de contencios administrativ si fiscal, n termenele si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Taxa de participare la licitatie In cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se
poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis
la Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau alt§ form# de platd (on
line, etc).

 Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza cererii formulate si inregistrate si a
achitarii contravalorii de 100 lei. Contravaloarea documentatiei nu se restituie.
Cumparéatorul se obligd sa suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare
al terenului supus véanzdrii in sumd de 654,5 lei, respectiv contravaloarea
documentatiei cadastrale in sumd de 305 lei, dup8 caz. Cumpératorul va achita

contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea
notariald a contractului de vanzare.
1 .

Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de
vanzare-cumparare.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA -ANTONELA DINESCU



Anexa nr. 3 la HCL nr. /]

FISA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCTiUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFf\SUI}AREA LICITATIEI
PUBLICE PENTRU VANZAREA UNUI BUN IMOBIL SITUAT N MUNICIPIUL
o CONSTANTA | o

Cap. I. INFORMATII GENERALE

I.1. Date de identificare privind organizatorul procedurii:
Municipiul Constanta

Adresa: Constanta, Bd. Tomis nr. 51

Cod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

Fax: 0241/488195 :

Email: contracte@primaria-constanta.ro

I.2. Obiectul procedurii de licitatie:

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vanzarea prin licitatie publica a unui
bun imobil teren, situat in municipiul Constanta, str. Callatis nr.4, in suprafatd de 60
mp, identificat cu numar cadastral 257755.

Imobilul este proprietatea privatd a municipiului Constanta conform hotararii
consiliului local nr.269/2023 si este identificat cu num&r cadastral 257755, conform
extrasului de carte funciard nr.257755/01.11.2024 eliberat de OCPI Constanta.

Cap. II. INFORMATII DESPRE LICITATIE

II. 1, Tipul iicitai;iei:
Vénzarea se face prin licitatie publica.

IL. 2. Data si locul desfisuririi licitatiei:

Licitatia - publicd va-avea loc la-data si ora stabilite prin anuntul de licitatie la
sediul Primariei municipiului Constanta, Bd. Tomis nr.51.

II. 3. Termenul de depunere a ofertelor:

Ofertele, In plic sigilat, se depun la-Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul
nr.4, situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Lipusneanu nr.116 C, pana la pan3 la data si
ora stabilite prin anuntul de licitatie. ' o

Oferta ‘depusd la o altd adresd decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dupa expirarea datei limit3 pentru depunere, se returneazd nedeschisi.

' Ofertantii vor depune o singur3 oferts redactat in limba romans.
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I1. 4. Termenul de solicitare a clarificirilor:

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri cu privire la
documentatia de participare la licitatie pan3 la data si ora stabilite in anuntul de
licitatie. , ,

Vanzatorul va rdspunde pan3 la data stabilits in anuntul de licitatie.

Cap. II1. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 44.114,4 euro, respectiv 735,24
euro/mp, fard TVA, stabilit prin raportul de evaluare nr.247423/18.12.2024, intocmit
de firma de evaluare aflatd sub contract de prestdri servicii evaluare cu municipiul
Constanta. TVA-ul se pldteste conform reglementirilor fiscale in vigoare la data
efectuarii operatiunii. o : :

Cap. IV. CADRUL LEGAL AL ORGANIZARII LICITATIEI

Documentele ce stau la baza organizarii licitatiei se compun din:

- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare; _

- lLegea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si complet3rile ulterioare; _

- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vdnzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta; '

- HCL nr.269/2023 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta; ‘

- HCL nr.442/25.10.2024 privind japrobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 60 mp situat fn municipiul Constanta, str. Callatis
nr.4, identificat cu numir cadastral 257755, proprietatea privatd a municipiului
Constanta; ' :

- Certificatului de urbanism nr.2958/05.12.2024;
- Raportul de evaluare nr.247423/18.12.2024;

Cap. V. TAXE SI GARANTII . ‘

Taxa de participare la licitatie Tn cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se
poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la
Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau alt3 forma de platd (on line,
etc). ‘ _ . , v . o
Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei, respectiv 4.411,44 euro. Plata garantiei de participare se va face in
lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR in data platii, Garantia de
participare este valabild pentru o singura licitatie si se poate achita prin virament
bancar n contul RO ' 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau alt3 forms de platd (on line, etc).

Nicio ofertd nu va fi luatd in considerare daci nu va fi insotitd de garantia de
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participare, taxa de participare si contravaloarea documentatlel de licitatie (caiet de
sarcini, instructiuni si formularele tip).

Cap. VI. CONTRAVALOAREA DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE LA
LICITATIE _

Documentatia privind organizarea licitatiei si formularistica necesard se pot

procura de la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4, situat la City Park

 Mall - Bdul Alex. Lipusneanu nr.'116 C, pan3 la data stabilitd in anuntul de licitatie.

Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cereri formulate si inregistrate si a
achitarii contravalorii de 100 lei. Contravaloarea documentatlel nu se restituie.

Cap. VII. CONDITII DE PARTICIPARE
La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina.
Numarul de participanti este nelimitat. ,
A. 1. Pentru inscrierea la licitatie, 'persoanele fizice vor depune urmétoare_le
documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. Denumire document Persoana fizica
crt. :
1 | Act de identitate valabil, in copie, iar la data

desfasurarii licitatiei se va prezenta si orlgmalul

2 Dovada depunerii:

| -garantiei de participare la I|C|tat|e,

-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

3 | Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea

: obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate Ia

bugetul de stat

4 Certificat fiscal, privind indeplinirea obllgatulor de plata,

i'| a impozitelor si taxelor datorate la bugetul local

5 Declaratie privind eligibilitatea - formular tip 1a v

6 Declaratie privind eVItarea conflictului de interese -

formular tip 2a

7 Declaratie de partICIpare formular tip 3a

8 Fisa ofertantului - formular tip 4a

9 | Declaratie privmd vizitarea imobilului - formular tip 6a

0 | Cerere de cumparare a documentatlel aferente |lCItatIe|

“publice - formular tip 7a , '
11 | Declaratie . pe proprie raspundere prlvmd dreptul de

' | participare la licitatie ‘conform art. '339 alin.” (2) din

OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare - formular tip 8a

12 | Declaratie pe proprie raspundere privind - -respectarea

obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a’

Ilcentelor/awzelor/acordurllor/autorlzatulor prevazute
de Ieglslatla in wgoare - formular tip 9a
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13 | Caietul de sarcini insotit de certificatul de urbanism,
msus;te prin semnaturd, pe fiecare pagina
NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta in vederea apllcaru ponderii
criteriului de atribuire capacitatea economico - financiard a ofertantilor, prevazut la
Cap. IX, lit. b), extrase bancare sau alte inscrisuri OfICIale care sa certlflce detinerea
contravalorii pretulu1 minim al ficitatiei.

§

Documentele vor. fi indosariate, depuse fin plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform cu
originalul, dupd caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor documente
va conduce automat la eliminarea din procedura.

A. 2. Propunerea financiara (prezentatd in plicul interior):
Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

' ) Propunerea financiara (Formular de ofertd - formular tlp 5a) va fi prezentata in
plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumlrea ofertantului, domiciliul acestuia si
inscrisul “Propunere Financiara”,

Plicul cu propunerea financiard (plicul interior) va fi sigilat 'si introdus in plicul
exterior { lmpreuna cu documentatia de callﬂcare

B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmétoarele
documente de calificare (prezentate | in plicul exterlor)
Nr. Denumire document , ' Persoana
crt. juridica
‘Act de identitate valabil al reprezentantului‘societatii, in copie,
" |iar la data desfasurarii I|c1tat|e| se va prezenta si originalul
1 | Act constitutiv al societdtii, in copie Iegallzata
Certlﬂcat de inregistrare al souetatu
Imputernlcwea persoanei care 'va reprezenta societatea la
procedura de licitatie publica, in conformitate cu prevederile
Legii nr.31/1990 privind societdtile, republicata
. 2 Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertulun, '
din care sa reiasa faptul c3 ofertantul nu se afld in stare de
insolventd, faliment sau lichidare :
3 | Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,
-contravalorii documentatiei de I|C|tat|e
4 Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de
plata, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat
5 | Certificat fiscal, privind fndeplinirea obligatiilor de plata, a|
impozitelor si taxelor datorate la bugetul local
Declaratie privind eligibilitatea — formular tip 1b
Declaratie prlvmd evitarea conﬂlctulw de mterese - formular
| tip 2b '
8 . | Declaratie de participare - formular tip 3b
4
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9 | Fisa ofertantului - formular tip 4b

10 | Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6b

11 ' | Cerere de cumpdrare a documentatiei aferente licitatiei publice

- formular tip 7b , ,

12 Declaratie pe proprie réspundere privind dreptul de participare

la licitatie conform ‘art. 339 alin. (2) din OUG nr.

'57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completdrile ulterioare - formular tip 8b _ - _

13 | Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea

obligatiilor de protectia mediului- si de obtinere a

licentelor/avizelor/acerdurilor/autorizatiilor * prevazute  de

legislatia in vigoare ~ formular tip 9b ' _

14 | Caietul de sarcini insotit de certificatul de urbanism, insusite
prin semnaturd, pe fiecare pagini ' - '
NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicarii ponderii

criteriului de atribuire capacitatea economico - financiars a ofertantilor, prevazut la

Cap. IX, lit. b), extrase bancare sau alte Inscrisuri oficiale care s3 certifice detinerea

contravalorii pretului minim al licitatiei. '

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform cu
originalul, dupa caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor documente
va conduce automat la eliminarea din procedurs.

B. 2. Propunerea financiarg (prezentats in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisd va fi elaborati Tn conformitate _Cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip 5b) va fi prezentatd in
plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia si Inscrisul “Propunere Financiarg”. , . ‘

Plicul cu propunerea financiard (plicul interior) va fi sigilat si introdus n plicul
exterior Tmpreun cu documentatia de calificare.

Cap. VIII. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTILOR

Declararea eligibilitétii ofertantilor se stabileste de cdtre Comisia de evaluare a

ofertelor constituitd prin hotdrare de consiliu.

Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, roméane sau

straine, care indeplinesc cumulativ urm3toarele conditii:

1. - au achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea docUmenta’,ciéi
de licitatie;

2. ~ au depus oferta sau- cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu toate
documentele solicitate n documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

3. - fac dovada achitdrii la zi a obligatiilor exigibile.de platd a impozitelor,
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul
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local;

4. - persoanele juridice fac dovada cd nu sunt in stare de insolvents, faliment

sau lichidare. _ '

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnat$
castigatoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculatad de la
desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

Cap. IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI SI PONDERILE
APLICATE

Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt urmitoarele:

a) cel mai mare pret oferit: pondere 40%:;

b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor (dovedits prin extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care s¥ certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei): pondere 10%;

c) protectia mediului inconjurdtor (dovedit prin completarea si prezentarea
Declaratiei pe proprie rdspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului
si de obtinere a Iicentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevdzute de legislatia in
vigoare - formular tip 9a sau 9b, dup3 caz): pondere 20%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului. supus procedurii de véanzare
(doveditd prin completarea si prezentarea Declaratiei privind vizitarea imobilului -
formular tip 6a sau 6b, dup# caz): pondere 30%.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) "cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se
acorda astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acord$ ofertei cu cea ‘mai mare valoare a pretului
(Vmax); .

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeazi astfel:
-Pn=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se
calculeaza punctajul. Nu se accepta ofertele care au un nivel al pretului mai mic decét
nivelul pretului de pornire al licitatiei. '

Pentru celelalte 3 criterii de atribuire de la lit. b), ¢) si d), punctajele P2, P3 si P4 se
acorda de cétre Comisia de evaluare a ofertelor, pe baza aprecierii obiective a

continutului ofertei, putindu-se acorda maxim 30% si minim 0% in functie de fiecare
criteriu. )

PUNCTAJ TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%+ P4 X 30%
Oferta céstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii

criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare a ofertelor stabilind punctajul fiecarei
oferte, :



~ ofertant, fir3 ingrosdri, stersdturi sau modificiri;

Cap. X. REGULI PRIVIND OFERTA .

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaz8 in limba roman.

Ofertele se depun la Centrul de Informare pentru Cetateni situat la City Park Mall
- Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, in plicuri sigilate si netransparente, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, pan3 la
data limita stabilitd in anuntul procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Plicul exterior va trebui s& contind urmatoarele documente:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnat de

- acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor;
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa

3

oferta:
"'Catre Primaria municipiului Constanta, Bdul. Tomis nr. 51
Oferta pentru licitatia publicd privind vanzarea imobilului teren situat in
str.Callatis nr.4, in suprafati de 60 mp.
A nu se deschide inainte de data si ora stabilite pentru licitatie”

_ Pe plicul interior care va cuprinde oferta propriu zisd, se va mentiona "Oferta
financiard”. Acesta va fi inchis, sigilat si marcat cu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va fi introdus
in plicul exterior, aldturi de documentatia de participare la licitatie.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, care trebuie s fie semnat de citre
ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3
perioada de valabilitate. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de
la data semnarii acesteia. : '

Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate. ‘ o

Oferta depusd la o altd adresd decat cea stabilitd In documentatia de atribuire
sau dupd expirarea datei limit# pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Ofertele depuse se vor p&stra sigilate pan3 la data si ora licitatiei, cand vor fi
preluate de Comisia de evaluare a ofertelor, pentru deschiderea lor. ‘

Comisia de evaluare a ofertelor are dreptul de a solicita clarificari si, dup3 caz,
completari ale documentelor prezentate de citre ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea clarificdrilor este propus3 de citre
comisia de evaluare a ofertelor si se transmite de citre autoritatea contractanta
ofertantilor fn termen de 3 zile lucritoare de Iz primirea propunerii comisiei de evaluare
a ofertelor, '

Ofertantii au cbligatia de a r8spunde la ‘solicitarea autoritatii contractante fin

~termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile
solicitate, sa favorizeze vreun ofertant. :

In baza procesului verbal semnat de citre comisia de evaluare a ofertelor si de



ofertanti, comisia de evaluare a ofertelor intocmeste in termen de o zi lucrdtoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante. _

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare a
ofertelor, autoritatea contractantd informeazd, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicnd motivele excluderii,

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 (doud) oferte valabile, vénzdtorul este obligat s& anuleze procedura si s3
organizeze o nou3 licitatie. - :

Ca|;. XI. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA »

Licitatia publica este valabild dacd, in urma publicérii anuntului de licitatie, au
fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. In situatia in care nu este indeplinita
aceasta conditie, licitatia se va anula si se va organiza o nouj licitatie publica, cu
respectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unui nou anunt, dup3 trecerea a cel
putin 10 zile de la data precedentei.

Vanzatorul va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie local3, pe pagina
de internet sau prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de
licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
- limitad pentru depunerea ofertelor.

Oferta financiara va contine pretul ofertat, care nu va fi inferior pretului minim
de pornire stabilit prin caietul de sarcini si In prezentele instructiuni. Lipsa plicului
interior cu formularul de ofertd, conduce la descalificarea ofertantului.

Prezenta ofertantilor sau reprezentantii imputerniciti ai acestora este obligatorie.
Neprezentarea in sala, la data si ora pentru inceperea licitatiei duce la descalificarea
ofertelor.

Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite in anuntul de licitatie si in
prezentele instructiuni la sediul organizatorului licitatiei, doar in prezenta Comisiei de
evaluare a ofertelor si a ofertantilor sau reprezentantilor Imputerniciti ai acestora.

Comisia de evaluare a ofertelor, prin Presedintele ales, anunta deschiderea
licitatiet si prezintd, fn mod succint, prevederile legale in materie, procedura de
desfasurare a licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiei de
evaluare a ofertelor completeazd o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria rdspundere.

Se fncepe licitatia parcurgdndu-se urmatoarele etape: _

- se face prezenta ofertantilor (in baza cirtii de identitate si a actului de
reprezentare) si a membrilor comisiei de evaluare, consemnats in procesul verbal de
deschidere a licitatiei; :

- se verificd integritatea plicurilor n care s-au depus ofertele, in cazul in care
plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de citre ofertanti, se trece la deschiderea
plicurilor exterioare, in sedinta public¥; . _ ,

- dupa analizarea continutului plicului exterior (verificarea existentei tuturor
documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti, a actelor
doveditoare de platd a garantiei, a taxei de participare si a contravalorii documentatiei
de participare la licitatie, secretarul comisiei de evaluare a ofertelor intocmeste procesul
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verbal in care se precizeaza rezultatul analizei. Plicurile intericare se deschid numai
dupa semnarea acestui proces verbal de cdtre toti membrii comisiei de evaluare a
ofertelor si de catre ofertanti;

- sunt considerate valablle ofertele care lndepllnesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al ficitatiei;

- n urma analizrii oferteior de citre comisia de evaluare a ofertelor, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces verbal in care se
mentioneazs ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora. Proqesul verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare a ofertelor, precum si de ofertantii participanti la licitatie,
atat cei admisi, cat si cei respinsi: Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de
catre unul dintre ofertanti nu afecteaz¥ valabilitatea acestuia. In cadrul procesului
verbal de licitatie este consemnat refuzul semnarii, precum si orice altd observatie. In
cazuri justificate Comisia de evaluare a ofertelor elaboreaza propunere de anulare a
l|c1tat|e|,

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare a
ofertelor, organizatorul procedurii de licitatie va informa in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Comisia de evaluare a ofertelor stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama
de criteriile de atribuire stabilite in documentatia pentru licitatie. Ponderea fiecarui
criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s& fie proportionald cu
importanta acestuia.

Oferta cdstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj Tn urma
aplicarii criteriilor de atribuire. ,

In eazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii Tn continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupé acesta. ,

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare a ofertelor intocmeste
procesul verbal de evaluare si adjudecare care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal, Comisia de evaluare a ofertelor va fnainta, in termen
de 1 zi lucratoare, ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul cu privire
la rezultatul procedurii de licitatie. _

Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumparare cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilits ca fiind castigatoare.

Vénzatorul are obl|gat|a de a transmite spre publicare in Monitorul OflClal al
Romaniel, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

De asemenea, vanzatorul are obllgatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, Tn scris, cu confirmare de prlmlre, in termen de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicari, vanzatorul are
obligatia de a informa ofertantul cstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate,
iar pe ofertantii care au fost resplnSI sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
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ih baza hotdrarii Consiliului local privind aprobarea vanzarii imobilului prin
licitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare, se va fncheia contractul de
vanzare cumpérare, in forma autenticd, la un notar public, numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii.

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitdtii cumpdaratorului de
a respecta reglementdrile si functiunilé urbanistice ale bunului imobil dobandit de la
municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism si raportul
de evaluare ce au stat la baza adoptdrii hotdrérii de vanzare a Consiliului local al
municipiului Constanta. ,

Cumpérdtorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de la data
adjudecirii pentru achitarea integrald a pretului vanzdrii, la care se adauga TVA-ul
conform legislatiei in vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura.

in situatia vanzarilor prin licitatie publicd in cazul in care cumpardtorul renunta
si incheie contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudecarii terenului prin
licitatie publicd si momentul incheierii acestuia in form& autenticd, cumparatorului nu i
se va restitui suma consemnata cu titiu de garantie de participare. Imobilul in cauza va
fi scos la 0 noud licitatie publica.

fn situatia in care cumpérdtorul intarzie perfectarea contractului de vanzare, din
culpd proprie, i se vor aplica penalitéti de 1% din valoarea contractului, care se vor
retine din garantia de participare.

in cazul in care cumpérdtorul renunta sa incheie contractul de vanzare, acesta va
datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

CAP. XII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Ofertantii participanti la licitatie, care apreciazd cd nu au fost respectate prevederile
procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleaza in scris si se
inregistreazi la Centrul de Informare pentru Cetdteni situat la City Park Mall - Bdul.
Alex. Lapusneanu nr. 116 C.

Contestatarii nemultumiti de rdspunsul primit, se pot adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, strada Traian nr. 31, email:
tr-ct-contencios-reg@ijust.ro, telefon 0241/617413, fax 0241/617413, in termenele si
conditiile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA - ANTONELA DINESCU
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S .Formular tip 1a ',
OFERTANTUL (P.F.) :

(nume, domfciliu,z tel/fax)

" DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA .

1.  Subsemnatul _ ___, . domiciliat - in

. __, str./bd. _ ~ , nri. -, bl .

SC.__ , ap. _, lidentificat cu BI/CI, seria_- ., nr_ ., telefon

- . , In calitate de ofertant la procedura de licitatie publici a imobilului,
situat Tn municipiul Constanta, Str. nr. ‘ , in suprafatd de

mp, cu reglementdrile si functiunile Urbanistice aprobate de - - , declar pe
propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu sunt in stare de insolventa sau faliment;

b) mi-am ‘indeplinit obligatiile de plata a impozitelbr, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare pana Ia,term_enul limita de depunere al ofertei; - -

c) prezint informatiile solicitate de ¢3tre autoritatea cohtractanté fn scopul demonstrarii
indeplinirii -criteriilor de calificare si selectie, si am. achitat toate taxele in vederea.
participarii la licitatie. : L

2. Subsemnatul declar c3 informatiile furnizate sunt'complete si corecte in fiecare
detaliu si. fnteleg cd autoritatea. contractantd are. dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirm&rii declaratiilor, situatiilor..si documentelor .care insotesc oferta, -
~ orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastrs. . . . -

3. Inteleg ca n cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sun_‘t
pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data: . . ‘ Ofertant

(semnatura)

11



Formdlar tip 1b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumi're,v’sédiu, telefon/fax)

: .DECLARA'_]'IE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. S.C - - _, cu sediul social in

- , str./bd. _ v , nr. ___, bl /
SC.__ / ap._.. , 'CUL__ . ,  J_ /- / , legal
reprezentata prin domnul/doamna v , In calitate de ofertant
la procedura de licitatie publicd a imobilului, situat Tn municipiul Constanta, Str.

. nr. , In suprafatd de __ mp, cu reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate de , declar pe propria rdspundere, sub

sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu'suntem n stare de lichidare, dizolvare, insolventd sau faliment;

b) ne-am indeplinit obligatile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale ctre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertei; . ’

c) prezentdm informatiile solicitate de citre autoritatea contractantd Tn scopul
demonstrarii indeplinirii criteriilof de calificare si selectie, si am achitat toate taxele in
vederea participarii la licitatie. -

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, - situatiilor si documentelor care fnsotesc oferta,
orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra. ' - '

3. Inteleg cd in cazul in care aceasts declaratie nu este conform3 cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii. '

Data :

Ofertant

(semn&turd)
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Formular tip 2a

OFERTANTUL (P.F.)

‘ (nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

i

Subsemnatul , domiciliat In _ ,
str./bd. , nr. . bl._ , SC. , ap. ,
identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon , in
calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd a imobilului, situat fn municipiul
Constanta, Str. nr. , n suprafata de _ mp, cu
reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate de : , declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu ma
aflu Tn nicio situatie de conflict de interes dintre cele reglementate de prevederile

art.321 ale OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Data : ~ Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 2b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

S.C. , / cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

sc._____; ap. ., Cur___ 1/ / , legal
reprezentatd prin domnul/doamna_____ ,-In calitate de ofertant
la procedura de licitatie publicd a imobilului, situat in municipiul Constanta, Str.
‘ nr. , In suprafatd de mp, cu reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate ‘de , declar pe propria raspundere,

sub sanctiunile aplicate faptei de fals in- acte publice, cd nu ma aflu in nicio situatie de
conflict de interes, dintre cele reglementate de prevederile art.321 ale OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Data ‘ Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 3a

OFERTANTUL (P.F.)

i

(nume, adresa, télefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul : P domiciliat in

, str./bd. : , nr. , bl. ,

sC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. - telefon
‘ , doresc sa particip la licitatia pubhca privind vanzarea lmobllulul

situat in mun|CIp|uI Constanta, Str. nr. , In suprafata de

mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate - de

Declar cd am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentele licitatiei,
de starea fizic3 a imobilului, de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii’
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de
Iicitatie/canietul de sarcini si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor,
declar ca voi participa personal sau voi mputernici notarial un reprezentant sa ma
reprezinte si sd8 semneze actele incheiate cu aceasts ocazie.

Data : Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 3b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

S.C. ~ , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

scC. , ap. , CuUI _ , 1/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna _ : , doresc s3 particip la
licitatia publica privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str.
nr. , In suprafatd de mp, cu reglementarile si

functiunile urbanistice aprobate de

Declar ca am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentele licitatiei,
de starea fizicd a imobilului, de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevdzute in documentatia de
licitatie/caietul de sarcini si Tmi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor,
declar ca voi partucnpa personal sau voi mputernici un reprezentant autcrizat s ma
reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data : _ : - Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 4a

OFERTANTUL (P.F.)

( nume, adresa, telefon/fax)
FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publicd organizata in vederea cumpardrii imobilului situat fin
Constanta, Str. nr. _, In suprafata de mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de . ‘

1) Ofertant
2) Adresa
3) BI/CI
4) Banca _

5) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)
6) Telefon : :
Fax

E-mail

Data . , : : Ofertant

i ’ (semn&turd)
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Formular tip 4b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

FISA OFERTANTULUI
T

Pentru licitatia publicd organizatd in vederea cumpdrdrii imobilului situat fin

Constanta, Str. ‘ nr. , n suprafatd de —_mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de
1) Ofertant |

2) Sediul societatii
3) Reprezentant legal
4) Cod-fiscal _
5) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
6) Certificat de Thmatriculare
7) Banca _
8) Nr. cont {pentru restituirea garantiei)
9) Telefon

Fax

E-mail

Data_____ ‘ ) : .. Ofertant

(semnaturad)
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Formular tip 5a

OFERTANTUL (P.F.)

)

(nume, adresa, telefon/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat in municipiul Constanta, Str.

nr. ,nsuprafatd de ____ mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice
aprobate de _ , supus vanzarii prin licitatie publica organizata de
Primaria municipiului Constanta, la data de ora , oferim un pret
de 4 (pretul se va exprima in euro, cifre si litere), fara
T.V.A. '

i
In situatia n care oferta mea va fi declaratad castigatoare in urma licitatiei publice

ma oblig sa achit contravaloarea pretului de vanzare in termenul stabilit prin caietul de
sarcini.

Oferta noastra este valabila pana la data de (90 de zile)

Data o ' ' - Ofertant

(semnatura)
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_ Formular tip 5b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat n municipiul Constanta, Str.

nr. _, In suprafata de ____ mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice
aprobate de , supus vénzdrii prin licitatie publicd organizata de
Primaria municipiului Constanta, la data de ora si oferim un

pret de : (pretul se va exprima in euro, cifre si
litere), fara TVA. ' |

In situatia n care oferta mea va fi declaratd cAstigdtoare in urma licitatiei
publice, ne obligam s& achitdm centravaloarea pretului de vénzare In termenul stabilit
prin caietul de sarcini. ’

Oferta noastra este valabild péna la data de _ (90 de zile).

Data o - QOfertant

(semnatura)
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Formular tip 6a
OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul

_ , domiciliat n
i , str./bd. ., , bl. :
sC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon

, declar prin prezenta cd& am vizitat imobilul situat fn

.,. In suprafata de mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de , supus

vanzarii prin licitatie publicd organizatd de Primaria municipiului Constanta, la data de
ora ‘

Declar pe propria raspundere, cd am inspectat imobilul, am observat starea
faptica a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cumparare in cunostinta de
cauza. : |

Data

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 6b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

o : DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

S.C. ' ., -cu sediul  social n
— .+ str./bd. | _ , nr. , bl '
sc. , ap.____, CuL P T A / ,  legal
reprezentatd prin domnul/doamna____ , , declar prin prezenta c3
am vizitat imobilul situat in ' , In suprafata
de | mp, cu reglementdrile  si functiunile urbanistice aprobate de
___, supus vanz#rii prin licitatie publicd organizatd Primaria

municipiului Constanta, la data de __ ' ora _

Declar pe propria raspundere, cd am inspectat imobilul, am observat starea
fapticd a acestuia, nu am obiectiuni si Imi prezint oferta de cumparare in cunostinta de
cauzi. '

Data
Ofertant

(semnaturd) -
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Formular tip 7a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Subsemnatul . , domiciliat in
, str./bd. _ , nr. , bl ,
sc. , ap.______, identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon

, solicit cumpararea documentatiei de licitatie publicd pentru

terenul situat n municipiul Constanta, Str.___ nr. , In suprafatd
de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de
Data _ Ofertant

(semnaturad)



Formular tip 7b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

S.C. , cu sediul  social in

, str./bd. , nr. , bl ,

scC. o ap. , Cul , I/ / ,
telefon: : , legal reprezentata prin domnul/doamna

, solicit cumpararea documentatiei de licitatie publica pentru

T

terenul In suprafatd de - mp, situat in  municipiul Constanta,
Str. nr. , cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate
de ’
l
|
|
Data - Ofertant
(semnatura)
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Formular tip 8a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

,priv’ind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare

Subsemnatul g . , domiciliat
in , . 1 , str./bd., . - , nr. , bl ,
SC. , ap. , ‘identificat cu BI/CI, seria___ , nr. , telefon

i , Tn calitate de ofertant la licitatia publicd privind. vénzarea
imobilului situat Tn municipiul Constanta, Str. , nr., , In suprafata
de _______ mp, cunoscénd prevederile art. 326 din Legea nr.286/17.07.2009,
actualizatd, privind Codul Penal - Falsul n declaratii, precum si'ale art. 339 alin. (2) din
OUG nr. 57/03.07.2019 . privind Codul.ad‘}rhinistrativ, cuAmodificérile si completarile
ulterioare, ‘

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ca nu am participat in ultimii 3 ani la nicio
licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale,
unde s fi fost desemnat castigitor si din culpd proprie, nu'am incheiat contractul ori
nu am platit pre’,cuI’.A ‘ .

Data’

Ofertant

(semnatura)
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Formular tib 8b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

S.C. » _ _ ., cu sediul  social in

,  str./bd. - , ., , bl ,

sc. ;  ap____, Cul . R Y | / . legal
reprezentata prin domnul/doamna___ : ., participant la licitatia

publicd privind vanzarea imobilului situat in, mumc;plul Constanta, Str.

nr. -, In suprafata de mp, cunoscand prevederile art. 326 din Legea nr.

286/17.07.2009, actualizatd, privind Co:du[ Penal - Falsul in declaratii, precum si ale
art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare, |

DECLAR PE PROPRIA R/‘iSPUNDEPLE 'cd nu am participat in ultimii 3 ani fa nicio
IlCltatle pubhca privind bunurile statuIUI sau ale unitatilor administrativ - teritoriale,

unde sa fi fost desemnat castlgatorISI d|n culpa proprie, nu am |nche|at contractul ori
nu am piatit pretul. '

Data

| Ofertant

(semnaturd)
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Formular tip 9a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevdzute de legislatia in vigoare

Subsemnatul ‘ '
domiciliat in - , str./bd. ; Nr. :
bl. , SC. _, ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. /
telefon , o , in‘ calitate de ofertant la licitatia publica privind vanzarea
imobilului situat in ‘municipiul Constanta,! Stlr. nr. , In suprafata
de —mp,

| |
DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevazute de art.326
din Legea nr.286/17.07.2009, actualizafté,‘ privind Codu! Penal - Falsul ?n'declaratii, ca
in situatia in care oferta mea va fi declaratd céstigétdare, ma oblig sa obtin toate

Iicentele/avizel_e/acordurile/aUtoriZatiiIe necesare, prevazute de legislatia in vigoare si

totodatd sd respect reglementarile privind protectia mediului.

|
Data : : Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 9b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

|

S.C. | : . _éu sediul  social  in

| ,  str./bd. ] , o , b, ,

sc. , ap._____, Cul I A J/ ., legal
reprezentata prin domnul/doamna , In calitate de ofertant

la licitatia publica privind vé&nzarea imobilului situat n municipiul Constanta,
1

Str. nr. , In suprafata de mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326
din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizat$, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, c3
in situatia fn care oferta mea va fi declarata castigatoare, ma oblig sa obtin toate
licentele/avizele/acordurile/autorizatiile nygc;esal'*e,' prevazute de Ieg‘islatia in vigoare si

totodatd s respect reglement3rile pri\/indiprotettié mediului.
. i -

b
I

Data

Oferta nt

(semnatura)
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
'Nr. 2962 din 0. (2. 2024

in scopul: operatiuni notariale privind circulafia imobiliara ;

Ca urmare a cerérll adresate de MUNICIPIUL CONSTANTA PRIN PRIMAR VERGIL CHITAC, cu sediul in judetul
Constanta, municipiul Constanta, Strada BDUL TOMIS nr, 51, inregistrata la nr, 212286 din 04/11/2024,

pentru Imobilul- teren si/sau canstructii-, situat in judetul Constanga, municipiul Constanta, Strada CALLATIS, nr. 4, sau
identificat prits plan situatie, ' . _ . o

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z,, aprobat¥ prin Hotirarea Consiliului Local Constania

- nr. 416/21.11.2003, a prevederilor HCL nr. 132/28.03.2024 privind aprobarea “Regulamentului de interventie pentru

reabilitarea clidirilor din zonele protejate construite ale municiplului Constanta” §i a studiilor de fundamentare
corespunzitoare: studiu istorte, studiu stilistic si studiu fotografic; . .

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executiril ucriritor de constructii, republicats, cu
modificarile 5i completarile ulterioare, ’

SE CERTIFICA: -
1. REGIMULJURIDIC: -
~ Terenu! este situat Tn intravilanul municiplulul Constanta :

*= Imobilul Identiflcat cu numérul cadastral 257755 este praprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA - DOMENIUL PRIVAT, conform inscrisurtlor

din Extras de carte funciard pentru informare nr, 257255 eliberat sub nr.cerere 307043/01.11,2024,
- Reglementarl extrase din documentatille de urbanlsm 51 amenajarea teritorlului sau din regulamentele aprobate care Institule un regim
special asupra imobilului: Conform OMC nr.2.828/24,12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Qrdinul ministrului culturii si cultelor
nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor Istorice, actualizats, sl a Listel monumentelor istorice dispdrute, cu modificirile
ulterioare: ! i i
- hr. crt. 11 - CT--m-A-02553.10 - Apeducte - galerll, municiplul CONSTANTA, Tn subsolul oragulul antlc Tomis 5 la baza falezelor, cu intrirl
la PlaJa "Modern”, Portul Tomis, Stoala 2, Tribunal, Edificiul roman eu mozaic sl Bd. Termele Romane ;
- Ar. crt. 486 - CT-Il-5-B-02832 - Situ! urban "Zona peninsulari Constanta”, municiplul CONSTANTA, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port
Toris, Faleza plaJa Modern, bd. Ferdinand pani la str, Atellerelor, str. Traian, bd. Termele Romane (fost Marinaritor) ;
- nr. crt, 487 - CT-1l-a-B-02832.02 - Situ] uiban "Zona peninsulari Constanta", munlcipiul CONSTANTA, Str. Ovidiu, Titulescu, Arhiepiscoplel,
Mr. §ontu, Revolugiel 1989, ] ‘

- Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planulul de amenajare a teritoriului naional- Sectiunea a lil-a- 2one protejate Art.3 Lucr¥rile de
salvare, protejare 5! de puncre in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate publics, de interes national.

"= INTERDICTI] DE CONSTRUIRE: Da. Terenul nu este construibll intrucst nu Indeplineste conditiile privind caracteristiclle parcelelor (forme,

suprafete, dimensiuni}. '

2. REGIMUL ECONOMIC: :
- FOLOSINTA ACTUALA a terenulul conform inscrisurilor din extrasul de carte functard pentru informare nr. 257755/01.11,2024; teren liber,
categoria d folosing# curti-constructil. . )
- DESTINATIA TERENULUI STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI APROBATE: Imobilul este situat 7n zona
de reglementare urbanlstics CE1 - Institutii adminlstrative, Imobilul se afts sltuat in interiorul Zonei | de protactie Istoric3, '
- DESTINATIl ADMISE: . . ' ‘ B . .

* CONFORM ZONEI DE REGLEMENTARE CEl:este indicatd mentinerea actualelor utiliziri publice ale clidirilor, mal ales in cazurile in
care se pdstreazd pand in prezent destinatia initiald a clidirilor; se admit conversii funcionale in conditille respectirli
prevederilor legale; sunt admise urmatoarele funciiuniz institutii ale administraiei publice locale [sedlul primériel §l a altor
Institutii sl servicii subordanate acestela); sedi ale unor institutli judetene §i reglonale, sediul prefecturll, sedil ale unor servicii
descentralizate fn teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrate; sedii ale unor
partide, sindicate, organizatil neguvernamentale. .

~ DESTINATI) ADMISE CU CONDITIONARI: '

e CONFORM ZONE! DE REGLEMENTARE CE1: sunt admise conversille functlonale ale unor spatli existente sau construirea unor
spatii noi pentru activitdti complementare functiunilor principale dup3 cum urmeazd: alimentatie publics, comer} specializat in
suprafats de maxim 5% din aria construits desfagurats; :

- DESTINATII INTERZISE: ' ‘ '

®  CONFORM ZONE| DE REGLEMENTARE CE1: se interzic urmitoarele utilizivi: orice functiuni incompatibile cu statutul de zon3
centrald 5i de zond istorici ‘protejats; activititi de orice tip care sunt poluante, prezintifisc tehnologle sau Incomodeazd prin
traficul generat; activitdtl productive de orice alt tip decit cele specificate In Articoluf 2; activititi productive care utilizeazX
pentru depozitare terenur! vizibile din ¢irculatille pubfice sau din Institutiile publice; [eonstrustli noi cu functivnea de spital;
depozitare §i vanzare en-gros; depozitarea de substante {nflamabile sau toxice; depozitir] de rpaterlale refolosibile; platforme de

o



precolectare a degeurilor urbane; clidiri multietajate supraterane pentru gararea autovehteulelor; constructii provizorii de orice
natura; orice lucrdri care diminueaza spatiile publice plantate; orice lucrdri care modifics traseele protejate ale strizilor; n 20nele
in care se propune inchiderea unor striz! / portiuni de strézi pentru circulatia auto amenafirile propuse vor evidentia obligatoriu
traseul initial al strazilor protejate; ucrdri de terasament de naturd s¥ afecteze amenajirile din spatille publice sl constructlile de
pe parcelele adiacente sau care impiedicd scurgerea corectd, evacuarea si colectarea apelor meteorice.
- REGLEMENTARI FISCALE: terenul face parte din zona de impozitare A.
3. REGIMUL TEHNIC:
- PENTRU ZONA DE REGLEMENTARE CE1: :
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) aprobat maxim 50%
~COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT} aprobat maxim 1;
- SUPRAFATA TERENULUI: 60 mp cu front la stradi de 4,213 m conform mentiuni din extrasul de carte funciari pentru informare nr.
257755/01.11.2024.
- CARACTERISTICILE PARCELELOR {forme, suprafete, dimensiuni): imobilul se afli situat in interiorul Zonel | de protectie istorica: este
obligatorie conservarea parcelarului §i allntamentului istoric sau reconstituirea acestora pe terenurile virane sau ocupate de constructii
provizarii. Tipul de construire indicat pe planul de reglementari urbanistice este ce! izofat. Sunt considerate congstruihile parcelele care
indeplinesc cumulativ urmé&toarele conditii: -au frontul |a stradi de minim 8m pentru clidirile ingiruite i de minim 12m pentru cele cuplate
sau izolate; suprafata minim3 a parcelei este de 150mp pentru clidirile Tnsiruite si de minim 200mp pentru cele cuplate sau izolate;
atdncimea este mal mare sau cel putin egala cu addncimea parcelel. Este Interzisd subimpirfirea unor parcele ce ar genera loturi care nu
se Inseriu Tn condijifle mentionate; -pentru parcele mai mici de 150mp si/sau cu frontul la strada mai mic de 8m se recomandi gruparea lor
cu parcele invecinate (in condiiile mentlonate anterlor); ~dac3 acest lucru nu este posibil modul de utilizare al parcelei va fi decis pe baza
unui P,U.D. care s& inclutld partiul de arhitectur3 si un studiu de Tnsorire care s34 demonstreze fezabilitatea solutie, respectarea normelor
minimale de Tnsorire, faptul ¢ nu sunt incomodate vecinititile si cd sunt respectate celelalte prevederi regulamentare. Tn cazul
echipamentelor publice amplasate izolat pe ot se recomands o suprafat8 minim3 a parcelel de 1000mp cu un front la strada de minim
30m. Tn cazul utilizérii functionale a mai multor parcele pentru o constructie nous vor fi exprimate in arhitectura fatadelor, In amenajarile
exterioare 5l, pe cit posibil, in plan amprentele parcelarulul istoric. fn cazul comasirilor se acceptil dimensiuni maxime de front de 24m in
cazu! fronturilor continui 5t de maxim 36m in cazul fronturilor. discontinui.
- ALINIAMENTUL TERENULU{ FATA DE STRAZILE ADIACENTE: -este obligatorie conservarea parcelarului §i alinfamentului istorlc,
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTUL TERENULUL: -este obligatorie conservarea parcelarului si alinfamentului istoric. Vor fi
respectate retragerile de |a aliniament marcate pe plan pentru fiecare unitate teritoriala de referings, Tn cazul amplas3ril unor echlpamente
publice sau lacaguri de cult care necesitd retrageri de [a aliniament mal marl decit cele marcate pe plan, acestea se vor retrage cu minim
6m cu conditia s# nu lase vizibile calcane ale cldirilor situate pe parcelele vecine. Se mentine alinierea clddirilor existente la aliniamentul
latulul; dep3sirea alinlamentulul cu trepte, rampe de acces sau aite refiefuri ale fatadelor fa nivelul parterulul este Interzis3.
- DISTANTELE CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St POST ERIOARE ALE PARCELELOR: regim de construire inslrult; respectare Legea
nr.287/ 17.07.2009 privind Codul civil Art.611 Picitura streginii, Art.614 Fereastra sau deschiderea tn 2idul comun, Art.615 Distanta minim3
pentru fereastra de vedere, Art.616 Fereastra de lumina.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA: - cladirile vor respecta Tntre ele distante egale eu media in3lfimli
fronturilor opuse; -aceastd distantd se poate reduce la jumitate din indltime intre fatadele fird ferestre sau cu ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi de locult sau pentru alte activititi ce necesitd lumina naturala.
~ ACCESURILE carosabil gt pietonal se realizeazd din b-dul Tomis/strada Traian. Parcela este construiblild numai dacd are asigurat un acces
carosabil de minim 3 m Iatime dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din praprietatile
invecinate; -In cazul fronturllor continue |a strada se va aslgura un acces carosabll In curtea posterloara printr-un pasa} dimensionat astfel
Incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (latime minima 3m, inaltime minima 4,5m); -pentru aceeas! cladire
distanta dintre aceste pasaje masurata pe alinlament nu va depasl 30m; -constructiile publice vor fi prevazute cu accese carosabile
separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public {acestea pot sa coincida), acces de serviciu (va fi rezolvat fara a intersecta
accesul oficlal); -pentru constructiile financiar bancare se vor asigura accese carosabile separate pentru accesul oficial, accesul
personalulul, accesu! publicului (acestea pot sa coincida), accesu! la tezaur, accesu! de serviciu; -pentru constructille de cuftura se vor
asigura accese carosabile separate pentru accesul personalului, accesul publicului si pentru aprovizionare; -pentru constructiile de
invatamant se vor asigura doua accese carosablle separate pentru evacuar! in caz de urgente; -funditurile cu o lungime de peste 30m vor fi
prevazute cu minim 2 benzi de circulatie {6m), cu trotuar cel putin pe o [atura sl supralargire pentru manevrele de intoarcere la capat; -in
cazul functiunllor publice este abligatorie asigurarea accesulul persoanelor cu dificultati de deplasare; -vor fi respectate pasa]ele publice
pietonale marcate pe plan.
« LOCURILE DE PARCARE: HCL nr.113/27.04.2017 prwlnd aprobarea Regu!amentulul privind asigurarea numdérulul minim de locuri de
parcare pentru [ucrérile de constructii si amenalir! autorizate pe raza municipiulul Constanta: Art.16 Se excepteazs (nu se vor aslgura locurl
de parcaje} de [a aplicarea prevederilor prezentului regulament constructiile care: b) se situeazd in zona Peninsuld, HCL nr.28/30.01.2018,
HCL nr 532/19.12.2018, HCL nr. 318/2020 si HCL nr. 371/2020.
- REGIMUL DE TNALTIME APROBAT: regimul maxim de inaltime admis pentru insula in care se afld imobilul este de P+1E' -va fi respec!at
tipul de alinlere la cornisd specific fiec3rei insule;
= ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR: :

- Interdictii: o imitarea stilurilor istorice sau Insergia unor elemente striine caracterslui cladirilor existente; e folosirea materialelor si
culorilor nespecifice caracterului cladirii {placaje ceramice, placaje de lemn, placaje metalice, tencuieli ornamentale, tabla ondulata, tigle
metalice, azbociment, carton asfaitat, materiale plastice, culori stridente); » simularea unor materiale naturale (platra, lemn) cu exceptia
refacerii celor Istorice- artistice, aprobate prin proiect de catre Comisia Nationala a Manumentelor Istorice. o utilizarea aparenta a unor
materiale care trebuie acoperite (caramida, b c.a., beton), cu exceptla celor aprobate prin proiect de catre Comisia Nationala a
Monumentelor lstorlce.

- Reguli privind clidirile noi: :
« Constructia noilor cladiri va fi autorizatd numal fn urma intocmirii unul Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform leglslatlel privind

zonele Istorice protejate.
i



* Ca reguld generald, noite clidirl vor prelua caracteristiclle generale ale vecinatatilor (gabarit, scard, alinfament, retrages], registre,
materizlitate), insd intr-o expresie contemporand, f3ri a recurge 1a imitatii stilistice,
e Este Interzisa utilizarea acoperisurilor cu pante accentuate si/sau frante (cu exceptia unor situatii locale, de racord la acoperlsuri
existente}, a mansardelor/ lucarnelor si, In general, a oricarui tip de acoperls nespecific zonel,
+ Se recomanda utilizarea tipului dominant de acoperire al cladirilor pentru insula in care se Integreaza noile interventii - sarpanta cu panta
mica si invelitoare din olane sau sarpanta cu rupére de panta (adaposttnd mansarde} sl invelltoare din tabla.
« T cazul acoperirli in terasé acesta poate fi circulabils, amenajata cu pergole si Inverzita.
* 5¢ Interzice folosirea azbocimentulul pentru acoperirea cladirilor. .
® Proiectarea fatadelor noilor constructii va tine cont de principalele caracteristicl ale fatadelor invecinate si va prelua trasee si registre
majore; se interzic fatadele care aduc prin materiale, culoare sau volumetrie o nota discordanta cu amblanta existenta;
e Este Interzisd expresia "rusticd” (placaje de platra/caramida, barne/placaje de lemn), utilizarea materialelor/culorilor stridente,
* Suprafetele vitrate de dimensiunt mal marl pot fi utilizate numal In cazurl bine Justificate sl numal cu geam clar (transparent).
* Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finlsaje sl arhitectura cu cladirea principala.
¢ Se va aslgura o tratare similara a tuturor fatadelor acelelas{ cladir!.
¢ Se interzice reallzarea calcanelor vizlbile din circulatiite publice,
® In cazul cladirilor construlte pe aliniament ferestrele incaperilor de [a parter vor avea deschiderea inspre interioru! cladirii Iar grilajele de
protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia aliniamentuul,
* In cazyf cladirilor construite pe aliniament este interzisa dispunerea la nivelul parterului a treptelor, bancilor sau altor elemente In relief
cu urmatoarele exceptii: :
® in cazul trotuarelor de peste 3m sau a strazilor inchise circulatiei auto, se admit rezalltarl de maxim 0,30m (ancadramente, pllastri,
soclurl, burlane, Jardiniere etc.),
* in cazul trotuarelor de 1,5 - 3m, se admit rezalitari de maxim 0,16m (ancadramente, socluri, burlane, pilastri ete.),
« in cazul trotuarelor sub 1,5m au se admit nlel un fel de rezalitari; ) :
* Incazul cladirilor construite pe alinlament Ia nivelul etajelor relleful fatadelor nu va depasi 0,30m.
* Balcoanele deschise sau inchise {bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, platra sau beton armat vor putea depasi alinlamentul cu
maxim 1m, vor fl retrase de la limita cladirilor adlgcente cu minim 2m si vor avea partea inferioara a consolelor [a o inaltime de minim 3m
peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea [atimea mal mare de 2,5m si suprafata lor (in plan vertical) nu va dep3si 60% din suprafata
totald a faadei, 7
Reguli speciale: :

- Vitrine (pentru toate cladirile existente sl noi} '
Documentatlile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (incluslv al cladirllor Invecinate) si propuneri
detaliate, Incluzand materiale, culori, luminare. In cazul converstel parterului cladirilor In spatil comerciale, vitrinele de expurere se vor
limita strict Ia conturul anterior al ferestrelor. Se recomand o expresle simpl3, respectand caracterul fatadef. Autorizarea se va face cu
avizut Comislei 2onale a Monumentelor Istorice.

- Firme {pentru toate cladirile existente sl nol}
Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadel, fotografii (inclusiv a} cladirilor invecinate) si propuneri
detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare. Se recomanda formele simple, discrets, respectand compozitia fatadei si, in cazul
cladirilor vechi, elementele de decor (bosaje). Amplasarea firmelor se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele amplasate
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni. Este interzisa amplasarea firmelor oblicin raport cufatada. Se interzice orice dispunere
a firmelor care Inglobeaza parapetul etajuluj superlor si desfiguteaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub niveju!
elementulul de demarcare dintre parter sl primul nivel. Autorizarea se va face cu avizul Comisiei 29na1e a Monumentelor Istorice. Este
interzisa amplasarea Inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperlsuri. Este Interzisa amplasarea, fie si provizorle, a panourilor publicitare (pe
cadru metalic sau pe suport textli) pe fatadele cladirilor.
- ECHIPAREA CU UTILITATI: zona dispune de retele de utilititl; -toate clidirile vor fl racordate la reelele tehnico-edilitare publice existente
inzond; -in zona [staricd protefatd vor fi objinute avize suplimentare pentru sdpiturile necesare bransamentelor Tn scopul protejirli
fondului arhealogic; -in cazul unor constructil noi amplasate in zone care necesits lucriri de echipare edilitard care depdgesc capacltatea
retelelor existente in zond se poate conditiona autorlzarea executaril constructlei fie de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiel
efectuaril, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre Investitorii interesati, fie de existenta unui prolect de
specialitate care sa propuna rezolvarea locala a problemelor de alimentare cu apa, epurarea apelor uzate sl alimentarea cu energie
electrica In conditille respectaril normelor sanitare, de protectie a mediulul si de slguranta in vigoare; -1a cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burtanelor la canalizarea pluviala va i facuta pe sub trotuar pentru evitarea produceril ghetii In zonele intens circulate stoate
noile bransamente pentru retele edilitare vor fi realizate Ingropat; echipamentele tehnice ale acestora (contoare,
reductoare, transformatoare etc.} vor fl dispuse in asa fel incat s3 nu afecteze imaginea perceput din circulatiile publice in tot teritoriul
zonel istorice protejate; -se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locur! vizibile din circufatiile publice precum §i dispunerea vizibili a
cablurilor CATV; -se Interzice dispunerea echipamentelor pentru conditionarea aerului in locuri vizibile dtn circulatille publice,
- TMPREIMUIRI: T cazul el3dirilor retrase de la alinTament gardurile spre strad¥ vor avea inilfimea de maxim 2,20m din care un sociu opac
de maxim 0,60m, partea superioar3 fiind transparents; ~imprejmulrile de pe limitele laterale $i posterloare ale parcelelor pot fi opare, vor
avea indllimea maxima de 2,20m §i panta de scurgere va fi orientaty spre parcela proprietarului imprejmulrii; Tmprejmulrlle pot fi dublate
cu garg viu. . .
= SPATII VERZI: se vor respecta prevederile HCJ nr.152/ 22,05.2013 privind stabllirea suprafetelor minime de spatii verz! st a num¥rutul
minim de arbusti, arbori, plante decorative §i flori aferente construciiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta.
- CERINTELE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA stabilite prin metodologla de calcul al performantei energetice a clidirilor se aplic3 la
tlidirile nol §i la nolle unititl ale acestora, la cl4dirile, unitdtlle de clidire §i elementele care alcﬁt?esc anvelopa clidiril existente supuse

unor lucrdri de renovare major3, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale dirllor, la elementul/ elementele care
face/ fac parte din anvelopa clidirli sl aref au un Impact semnificativ asupra performantei energefjte a acestela, in cazul in care este/ sunt
modernizat/ modernizate sau intocuit/ tnlocuite conform cu Legea nr.372/ 13.12,2005 privind erformanta energeticl a clddirilor Art.7
Cerintele stabllite In metodologle nu se aplicd urmatoarelor categoril de cl&d(riz a} ctédiri yn umedte protejate care fie fac parte din



-y,

zone ¢construite protejate, conform legii, fle au valoare arhitecturald sau Istorich deosebitd, cirora, daci li s-ar aplica cerintele, Ii s-ar
modifica in mad Inacceptabll caracterul ori aspectul exterior. R

4, Regimul de actualizare / modificare a documentatiilor de urbanism si-a regulamentelor Jocale aferent: nu este cazul prezentet
solicitari. Terenul nu este construibil intrucit nu indeplineste conditilte privind caracteristicile parcelelor (forme, suprafete, dimensiun).
i

Prezentul certificat de urbanism poate i utllizat in scapul declarat pentru:

'VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA CU FUNCTIUNEA APROBATA CONFORM P.U.Z.
APROBAT CU HCL nr. 416/21.11.2003 |

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i
nu canferi dreptul de a executa lucrari de constructil.

5. OBLUIGAT!! ALE TITULARULUI CERTIFICATULU) DE URBANISM: .

in scopul elabordrit documentatiel peatru autorlzarea executaril lucrdriior de construcili - de construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autoriti{jil
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA =strada Unlrii nr. 23

Tn aplicarea Directivel Consiliulii 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice gt private asupra mediutui, modificatd prin
Directiva Conslitului 97/11/CE §i pria Directiva Consiliulul i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planur gl
programe in legéturs cu mediul 5 modificarea, cu privire fa participarea publiculul §i accesul la Justitle, a Directivel 85/337/CEE st a Directivel 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic soficitantulul obligatia de a contacta-autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze gl s3 declds, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea profectulul investitiel publice/private In lista prolectelor supuse evaludril Impactului asupra mediuful, - .

Tn aplicarea prevederilor Diractivel Consiliutul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordultl de medlu se desfisoach dupd emiterea cenificatulul de.
urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdril fucrirtior de constructl la attoritatea administratiel publice competente.

Tn vederea satisfacerli cerintelar cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediy, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste
mecanismul asiguriril consultdrii publice, centralizéri optiunilor publiculul 5t al formuldri unul punct de vedera oficial cu privire la realizarea Investittel in acord
cu rezultatele consultdrli publice. .

~ [n aceste conditiis

Dupd primirea prezentulul certificat de urbanlsm, titularul are obligatia de a sa prezenta 13 autoritatea compatenti pentru protectia mediului in vederea evaltdrii
migiale a Investitlel 5i stablliril necesititli evatu3ril efectelor acestela asupra medlulul. Tn urma evalu¥rll inlfiale a investitiel se va emite actul administratly al
autorltatii competente pentru protectia mediulul.

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste necesitatea evaludrll efectelar Investitiel asupra mediulul, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatil administratiel publice competente cu privire ta mentinerea cerefil pentru autarizarea execistdrll lucrarilor de construchil,

Tn situatia in care, dup3 emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruliril proceduril de ‘evaluare a efectelor Investitiel asupra mediulul, salicitantul
renunt3 la intentia de realizare a investiflel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorit3jll adm!nistratiei publice competente.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 lunl de la data e[ﬁiterii.

PRIMAR, . ' SECRETA

ARHITECT $EF, ‘

Dan Petre Leu

.

Achitat taxa de: 0 Je), conform chitangel nr. SCUTIT CF, COD FISCAL din -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct Ja
Tntocmit, ins

*5zabe Cristina
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ROMANIA :

JUDETUL CONSTANTA

(P MUNICIPIUL CONSTANTA
© CONSILIULLOCAL

H@qARARE

bprivind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 60 mp situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4, identificat cu
numar cadastral 257755, proprietatea privatd a municipiului Constanta

ons{liu}. local al municipiului Constanta intrunit in gedinta ordinarg din data
de r2§ 6 M&?l . .

Avand in vedere:
- proiectul de hotdrare nr. 1752 A0Y

eferatul de a&o re al domnuIUI primar Vergil Chitac inregistrat sub
_ﬁ&i&s_/ in calitate de initiator; g}
- raportul de speclalltate al Serviciului contracte si administrarea economica a

-domgnjului, public si privat din cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat sub
nr. !é : @ §O4

- avizul Comisiel de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget firante, administrarea domeniului public gi privat al municipiului Constanta;
- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridica,
apérarea ordinli publice, respectarea drepturilor gi libertatilor cetdteanului;
in conformitate cu ‘prevederile:
- art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul |
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municiplului Constanta, !
- anexa nr.11 la HCL nr.269/2023 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

i

‘Luand in considerare: _

- cererea inregistratd sub nr.221717/08.11.2021 la Priméria munic;plului
Constanta prin care Ichim Theodor-Lucian solicltd cumpérarea terenului in suprafat’
de 60 mp, situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4;

- cererea inregistratd sub nr.113103/30.05.2022 la Primaria municipiului
Constanta prm care Raica Dan-Mugurel solicitd cumpararea terenului in suprafatd de
155 mp, situat in municipiul Constanta, str.Callatis nr.4-6;

fn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) Iit;b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
. completarile ulterioare; ‘

HOTARASTE:

Art. 1,(1) - Se aprobd oportunitatea vanzaril prin licltatie publicd a terenului in
’suprafata de 60 mp situat In municipiul Constan;a, str.Caltatis nr.4, identificat cu
numar cadastral 257755, proprietatea privati a munICIplU[Ul Constanta, conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului, anexa care face parte integrantd
din prezenta hotdrare. :

(2) Reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite p;rin

)



raportul inregistrat sub nr. R204488/04.10.202°4 intocmit de cdtre Serviciul autoriz&ri
constructil din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2 - cOmpartlmentulul secretariat, relatii consitiul local, administratia
publicd si fond funclar va comunica prezenta hotérare Serwclulua contracte si
administrarea economicd a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitsi
economice, in vederea ducerii la indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu
sl Institutiel prefectulul - judetul Constanta, spre stiinta.

pentru, _~— __impofrivd, _ abtineri.

Prezenta hotdirare a fost votatsi de consilierii locali astfel:
La aaéa adoptdril sunt in functie de consilieri din 27 membri.
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Numar Cadastral Suprafita misttratd __Adresa Imabijuiul
2 60 mp Strade Callatis ar. 4, loc, Constanta
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