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ROMANIA PROIECT DE ARARE

JUDETUL CONSTANTA AVIZAT,

MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR GENERAL,
. FULVIA-ANTO CU

PROIECT DE HOTARARE NR._G/62/ 42 2005
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului cu
destinatie de locuinta situat Tn municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, in
suprafata construitd de 68,00 mp, construita desfasurata de 132,00 mp identificat
cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafata totala de 81,00 mp identificat
cu numar cadastral 248873, proprietatea privata a municipiului Constanta

Primaru! Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stapilite
de lege si_a_ initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. Zo/F/
/e 04,2027 n calitatea sa de initiator, avand in vedere: '

- raportul de specialitate al societatii Confort Urban S.R.L. Constanta, inregistrat

sub nr. 2079 12l 0.2, 2025;
In conformitate cu prevederile:

— art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiutui Constanta,

— anexa nr. 12 la HCL nr. 452/2017 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta;

Ludnd fn considerare:

— Decizia nr. 351/13.02.2025 a Consiliului de Administratie al societatii Confort
Urban SRL:

— cererea de cumparare nr, 2137/06.02.2025 inregistrata la societatea Confort
Urban SRL prin care domnul Bortea Gabriel solicitd cumpararea imobilului
situat In municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin.
(1) lit. a}) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 (1) Se aproba oportunitdtea vanzaril prin licitatie publica a imobilului
cu destinatie de locuinta situat Tn municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52,
cu regim de Tnaltime P+1E, in suprafata construita de 68,00 mp, construitd
desfasurata de 132,00 mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in
suprafatd totala de 81,00 mp identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea
privatd a municipiului Constanta, conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului, anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Reglementirile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stablite
prin raportul nr. R14034/04.02.2025 Iintocmit de catre Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2 Prezentul proiect de hotarére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna februarie/2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiulut urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al



municipiului Constanta, Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie publics,
juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libert&tilor cetiteanului,
in vederea examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupd caz, precum si
intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,

sl TR
(s

Ed. I, rev. 02



. F02-PS32
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRI

AR
Nr. 21 % ©0X, 2025

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a imobilului cu destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str.
Ecaterina Varga nr. 52, in suprafatd construitd de 68,00 mp, construita desfasurata
de 132,00 mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in suprafatda totala
de 81,00 mp identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea privata a
municipiului Constanta

Vazand prevederile:

— art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

— Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

— anexa nr. 12 la HCL nr. 452/2017 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta;

Luénd th considerare:

- Decizia nr. 351/13.02.2025 a Consiliului de Administratie al societatii Confort
Urban SRL;

— cererea de cumparare nr. 2137/06.02.2025 inregistrata la societatea Confort
Urban SRL prin care domnul Borfea Gabriel solicitd cumpdrarea imobilului
situat Tn municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52;

Bunul imobil situat in municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, cu
regim de indltime P+1E, in suprafatd construitd de 68,00 mp, construita
desfasuratd de 132,00 mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren in
suprafatd totald de 81,00 mp identificat cu numar cadastral 248873, apartine
domeniului privat al municipiului Constanta si este administrat de societatea
Confort Urban SRL in baza contractului nrn137105/19.07.2023 de delegare a
gestiunii Serviciului de administrare a domeniului public si privat al municipiului
Constanta, are destinatia de locuintd si are situatia juridica clarificata.

Imobilul nu poate fi exploatat prin inchiriere data fiind starea tehnica a
acestuia, respectlv incadrarea in clasa de risc seismic RS1, conform raportului de
expertizd tehnicd nr. 28.1E/2024, inregistrat la societatea Confort Urban SRL sub
nr. 14025/19.12.2024, intocmit de citre ing. Zecheru Adrian si ing. Bahrim Fanica
si nu constituie obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget de
stat/buget local.

Pretul de vénzare al bunului imobil In suprafata construitd de 68,00 mp,
construitd desfasuratd de 132,00 mp si teren in suprafata totala de 81,00 mp se va
aproba ulterior prin hotdrare a Consiliului Local si va fi valoarea cea mai mare dintre
valoarea de inventar a imobilului si pretul de platd, raportat la reglementarea
urbanisticd aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de
evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contractul de prestari servicii cu societatea
Confort Urban SRL, selectatd cu respectarea legislatiei in domeniul achiziiilor
publice.

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din 0.U.G. nr.



57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, initiez
proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a
imobilului cu destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, str. Ecaterina
Varga nr. 52, in suprafata construitd de 68,00 mp, construitd desfasuratd de 132,00
mp identificat cu numar cadastral 248873-C1 si teren n suprafati totald de 81,00
mp identificat cu numar cadastral 248873, proprietatea privatd a municipiuluj
Constanta.

PRIMAR,

VERGJIL CHITAC
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| : f Raport de specialitate
pentru prolectul de-hotrare “privind apriobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a imobilului cu’ées’tinatie‘ de locuinta situat in municiplut Constanta, str,
Ecaterina Varga nr. 52, Tnjsuprafatd construitd de'68,00 mp, construitd: desfasurats
de 132,00 mp identificat:cu numar cadastral 248873-C1 sl teren in suprafati totald
' de 81,00 mp identificat cu num&r cadastral 248873, proprietatea privat a

{1

:  municipiului Constanta
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 Luand n (‘:onsiderétf'e referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
Tnregistrat sub nr. Y , in calitate de Initiator; -
Ji; ¥ +
V&zand: ] ’
- art, 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;

,

Faptul c& bunul imdbil situat fn municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr.
52, cu regim de ndlfimeP+1E, In suprefatd construitd de 68,00 mp, construit}
desfasuratd de 132,00 mp sl teren in suprafaty totald de 81,00 mp, apariine
domeniului privat al municipiului Constanta conform HCL nr, 452/2017, anexa 12 si
este administrat de socletatea Confort Urban SRL in baza contractului
nr.137105/19.07.2023 dg‘;, delegare a gestiunii "Serviclulul de administrare. a
domeniulul public si privat'al municiplului Constanta, | *

Imobilul nu poate ifi exploatat prin inchirlere ‘datd fiind starea tehnici a
acestuia, respectiv incadradrea in -clasa de risc seismic RS1, conforfn raportului de
expertiza tehnicd nr. 28.1E/2024, Inregistrat la societatea. Confort-Urban SRL sub
nr. 14025/19.12.2024, intocmit de cétre ing. Zecheru Adrian si ing; Bahrim Farici. .

Prin cererea inregistratd sub nr. 2137/06.02.2025 la societatea Confort Urban
SRL, domnul Bortea 'Gabf,iel. a solicitat cumpararea ii'nobil_uluix-situq_t in. municipiul

Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52. L
Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatit adoptérii de c8tre Constliul Local a
proiectului de hotdrare, i conformitate cu prevederile HCL nr293/2021 privind
aprobarea metodoiogiei de vénzare a bunurilor imebile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de cump&rare a imobilulu cu’ destinatia de loeuintd
situat Tn municipiul Constanfa, str. Ecaterina Varga nr. 52, .a_parcurs etapele
prevazute n metodologia é!_e vanzare, respectiv: ‘
e Situatia juridica a imobiluiui nr. R.184186/09.10.2024 care cuprinde:
~ ‘identificarea gl stabilirea istoriculul patrimoniai; L
- apartenenta imobilului la domeniul privat al municipiului Constanta conform
HCL nr. 452/2'017§;:f>;rivind completarea i actualizarea inventarulul bunurilor
care apartin domenlului privat al municipiului Constarita, anexa'12; . _
— valoarea de inventar a bunului imobll In sum8 de 135.259,96 lei pentru
constructia in suprafatd de 68,00 mp, suprafaté desfasuratd de 132,00 mp i
suprafatd utild de; 94,29 mp, conform raportulul de’. evaluare - pentru
raportarea financlars (valoare de ifiventar) nr 648/27.12.2024, intocmit de
SC Management Consulting Selutioris SRL, inregistrat la Primiria Municipiului
#



Constanta cu nr. 25'1481/30 12, 2044 iar la societatea Confort Urban SRL cu,
nr. 2935/ 19.02, 2025 si.in sumd de 253,920,18 lei pentru terenul in
suprafata de 81 mp, conform raportulul de evaluare pentru raportarea-
financiard (valoare: de. inventar) nr. 647/27.12.2024, intocmit de SC

: Management Consulting Solutions SRL, Tnregistrat la .Primdria Mumcnplulur
Constanta cu nr. 251477/30 12,2024 iar la societatea Confort Urban SRL-cu
nr. 2935/°19.02.2025;

- punctul de vedere patrimonial la situatla juridica nr. R. 184186/09.10.2024 3|
Directiei Generale {Urbanism si Patrimoniy; conform céruia’.cu privire la
-oportunitatea mstramarII din proprIPtatea privatd a munlcipluIUI Constanta a
imobilului solicitat {spre curipdrare, In raport cu gradut de dificuitate a
valorificarii acestuia sl costurile generate prin mentinerea in patrimoniul
municipalitatii, ne ' comunlca faptul c@ Serviclul- patrimoniu nu detine o
situatie a venlturilor s cheltwelllor pentru imobilele administrate de SC
Confort Urban SRL} sens in care apreciazd ¢3&; In sutuatla In care veniturile
obtlnute din administrareasimobilelor sunt valorificate Tn tlmp st se considera
cd, veniturile obtiniite dm vénzare pot fl valorificate mai eficient, imobilut
poate face obiectul HCL nr.: 293/2021

- punctul de vedere' nr. R630/16.01.2025 -al Directiei Strategii $i Fonduri
Europene, conformicdruia. imobllul in cauzd nu a fost identificat in Lista de
proiecte prioritare.a Municipiului Constanta din cadrul Stratégiei Integrate de
Dezvoltare Urbanawca proiect de .interes ‘public, pentru a putea constitui
obiectivul unei Investlt;u finantate din fonduri europene/buget -de stat/btget
local;

- verificarea din punct de vedere al notn’carllor formulate fh conformitate cu
prevederile Legii nr, 10/2001 si al uror litigii, din care rezultd ¢a pentru acest:
imobil nu au fost ldentlf' cate notifi:8ri formulate in baza acestel legi si nici
litigil fnregistrate pe Folul Instantelor de judecatd de la nivelul judetulul
Constanta, conform adresel nr. R184186/13.01.2025; ..

- Istoricul de rol fiscal - in. evidentele fiscale. conform adresei .nr. R-T90644~
2/23,10.2024 a Servu:fufui Public de Impozite si Taxe Constanta, la adresa
din Constanta, str!Ecaterina Varga nr. 52, ﬂgureaza Tnregistratd Priméria
municipiului Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bd. Tomis
nr. 51, cu imobil compus din- clédire.C1 In suprafata construitd desfasurata de
132, 00 mp §i teren, intravilan in proprietate in suprafatd de 81,00 mp, din
care teren constrult in suprafat;a dé 68,00 mp, detinut conform H.C.I.M. nr.
452/28.12.2017, anexa nr. 12 si H. C L.M. nr. 262/30.07.2020, anexa nr.-14,
pozitia 8. 3,}

. Raportul nr R14034/04 02. 2025 cu privire [a reglementarlle si.functiunile
urbanistice elaborat de Sérviclul autorlzart constructil din cadrul Directief generale
urbanism gi patnmonlu din care redam urindtorul extras:

.Regimul juridics. =~ . 'i

2 Imobilul - este propnetatea Municipiului Constanta, conform inscrisurilor din

extras de carte funciars eliberat sub nr. 248873 la cererea nr. 17664/28.01.2025.

3. Regimul économic al :mobflului

3 1. Folos:nta actuald: teren catégoria de folosintd -curti constructﬂ, pe care se afld

edificatd clidirea C1 (Iocumta P+1E).

3.2. Destinatia stabiljté prin documentatiile de urban!sm si amenajarea teritoriului

aprobate : conform PUZ - aprobat  ¢u Hotérdrea de .Consiliu Local nr.

416/21,11.2003 - imobilul se,afld situat in zona de reg!ementare wrbanisticd L1 -
locuinte. individuale si locuinte co!ect!ve micl pe lot §i alte functiunl complementare.

a. Destinatii admise: :

Conform planului P2- Zoan jcare Funct.'onala Propuneri aferent PUZ aprobat prin

HCL nr. 416/21.11, 2003 ;:mobﬁul se afl¥ in zona coloratd cu ga!ben ce corespunde

cu functiunea de Iocuinte individuale, c.-vand hasura corespunzitoare zonei de

!
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focuinte si functiuni complementare, in care este necesard realizarea (pdstrarea)
functiunitor cu acces public la parterul cléidirilor (la etaje si functiuni de servicil cu
acces limitat sl locuinte -minim 30%).

- locuinte Indlwdua!e‘,-,

- locuinte colective n?:icl (maxim 2 apartamente pe etaj),

- echipamente publice de nivel rezidential (grédinits, ¢res8, cabinet medical,
farmacie, etc.). ¥ :
b. Destinatii admise cu conditionri:

- se admit functiuni comerciale sl servicii cu condjtia ca suprafata acestora si
nu depéseascd 200 mp ACD si s§ nu genereze transporturi grele; ‘aceste functiuni
vor fl dispuse la intersecﬁ{ si se va considera c& au o arie de servire de 250 my;

- se admite conversla unor spatil din cadrul locuintelor existente in spatii
pentru exercitarea unor, profesiuni liberale in limita a8 maxim 30% din suprafata
focuingei; 3

~ sunt admise activitéti de cazare turistic in pensiuni cu maxim 15 locuri;
aceste pensiuni vor fi avizate si clasificate’ conform legii;

- se admit activitifi productive nepoluante desfdsurate in micro-intreprinderi
(max. 10 angajati) ‘si asOciatii familiale, cu conditia ca suprafata acestora s§ nu
depéiseascd 400 mp ADC §f s& nu genereze transporturi grele,

c. Destinatilinterzise: - ' ‘

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zon§ centrald si de zons istorics
protejaté; i | )

- functiuni pro'c'!uctiv_.c‘et} comerciale si servicii care genereazé trafic important de
persoane si marfuri (peste' 5 autovehicule 'mici pe zi sau orice fel de trafic greu), au
' program prelungit dupd; orele’ 22,00, produc poluare sau prezint§ riscuri
tehnologice;

- activitédti productivé care utilizeazé pentru depozitare terenuri vizibile din
circulatille publice sau din institutiile publice; ‘
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- depozite de materiale refolosibile §i platforme de precolectare a- deseurilor
urbane; i

- depozitarea de substante inflamabiiz sau toxice;

- autobaze, statii de r{ntreﬁnere si spélatorii auto;

- orice lucrérl care modificé traseele protejate ale strézilor;

- lucrérl de terasament de naturd s& afecteze amenajirile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente sau care Impiedics scurgerea corects si
colectarea apelor meteorice;

- functiuni existente incompatibile cu. caracterul zonel vor fi relocate; consiliul
local va stabili o perioadd tranzitorle maxim 1 an de la aprobarea R.L.U,
Peninsula) péna la conversia spatiului intr-o functiuné compatibild locuirii.

5. Punct de vedere _urbanistic cu privire la vénzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificari de reglementdri urbanistice in curs/altele): terenul este
construlbll, cu respectarea:reglementdrilor urbanistice in vigoare,

- 5.1. Functiune urbanistici regleméntats: conform destinatiilor indicate Ia
capitolul 3.2 din prezenta adresa.

- 5.2. Functiune urbanisticd recomancats, raportatd la reglementsrile speciale,
interdictli, zone protejate si solicitarea de cumpdrare: - conform destinatiilor
indicate la capitolul 3.2 din prezenta adres3.”

e Punctul de vedere nr. R-15221/27.01.2025 al Serviciulul salubritate si
spatii verzi din cadrul Directiel servicii publice, conform ciruia : bunul imobil situat
fn municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52 nu este inclus in registrul
spatiilor verzi si nu ‘se Intentioneazd demararea vreunul prolect de uz/utilitate
publicd pe acest imobil.

Pretul de vanzare al bunului Imobil in suprafats construitd de 68,00 mp,
construitd desfaguratd de 132,00 mp si teren in suprafat$ total% de 81,00 mp se va
aproba ulterfor prin hotarére a Consiliulli Local si va fi valoarea cea mai mare
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dintre valoarea de inventar a imobiltlui si pretul de piatd, raportat Ia
reglementarea urbanisticd’ aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de
firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflaté sub contractul de prestan servicil cu
societatea Confort Urban SRL, selectatd cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice.

Persoanele Interesate pot participa la licitatia publica organizatda de
municipalitate, accesul nefiind ingrédit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpérarea acestula.

Odatd cu transferul .proprietdtli de la municipiul Constanta catre castigatorul
licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevdzute de Codul fiscal cu privire la
“bunul ach|21tlonat y :

Prin vénzarea lmobllului municipiul Constanta va incasa. integral pretul de
véanzare stabilit. ; - ,

Cumpérdtorul va fi obligat sa mentind reglementarile si functiunile
urbanistice prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza
vanzarii. Schimbarea func;lunilor si a czlorlalte reglementérl urbanistice se va
putea face cu acordul vanzatorului in conditiile respectaru de catre proprietar a
cerintelor legale refentoare la'avizare si autorizare, in conformitate cu prevederlle
Legil nr.50/1991, cu modificdrile st completérile ulterioare si sub rezerva platii cdtre
Municipiul Constant.a a eventualet diferente de pret rezultatd din raportul de
reevaluare ce se va mtocml cu prilejul ncilor reglementar] urbanistice pentru care
se doreste autorizarea.

Fatd de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) Iit. b) din OUG nr,
57/2019 privind Codul Admmlstratlv, cu modificdrile si completarile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport de specialitaté care insoteste prolectul de hotdrére privind
aprobarea oportunltal;ll vanzarii prin licitatie publicd a imobilului cu destma’;le de
locuintd situat n municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, in suprafat;a
construitd de 68,00 mp, construitd desfasuratd de 132,00 mp identificat cu numar
cadastral 248873-C1 si teren In suprafaté totald de 81,00 mp Identificat cu numar
cadastral 248873, proprietatea privatd a municlpiului Constanta, ce va fl supus spre
analiza, dezbatere sl aprobare plenutui Consiiiulul local al municipiulul Constanta. '

>

Sef Serviclu' Administrare Imobile gi Vanzarl Locuinte,
Li[lana Cristescu
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Intocmit,
c.j. Ioana Popescu
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA NR.1.35

Scara 1:200

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

7 S X5

81

R. ECATERINA VARGA NR.52, MUN. CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

. CONSTANTA

1304220

792160

792180

PRIMARIA MUNICIPIULYI CONSTANTR
SERVICIUL CADASTRU

VIZAT SFRE oo nuiBARE
N, (84/

504220

[=) [
[T=) o)
~ P o
221 o
I I~
A. Date referitoare la teren
Nr. Caty de Suprafata -
parcela af:iggi:?a mp] Menliuni
1 Cc 81 Teren intravilan imprejmuit cu gard de beton intre pct.16-17-18;
calcan intre pct. 16-23-22-21-20-19-18
Total 81
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia | Suprafata ‘[’ﬁ{;,s]"““a fa sol Mentiuni
¢l cL 68 LOCUINTA (P+1), S.constr.desf.= 132 mp
Total 68
Suprafata totala masurata a imobilfului = 81 mp
Suprafata din act = 81 mp
Inspector

Ed 47
Execu \STAN'JV% ..
A CERTIRICAT
Confirm ;g‘ecutarea magwratorilor la t&; n,

corectitudineaintocmiril Aoz imaenEitiel cada_s

enta acestela fu realitate
BEF fr: '0017?731 &

Ie si

Confirm introducerea imobilului in baza de date integtata si
———.atribuirea-numarului-cadastral—m
UFlC(Ui GF CADASTRY $1 PUBLICATATE IMDBILIARA CONSTAN iﬂi
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Stampila BCPI
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jrkd Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliara CONSTANTA Nr. cerere 27022
@ - Biroul de Cadastru sl Publicitate Imeblliara Constanta Ziua 06
7 Luna 02
ran " Anul 2025
Y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AT PENTRU INFORMARE R
VERHATAYE IMebLET Ak Akl I! ! 1
Carte Funciard Nr. 248873 Constanta é"ﬁ | IH]HIH
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN !ntravilan
Adresa: Loc. Constanta, Str ecaterina varga, Nr. 52, Jud. Constanta
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt t":pogmﬂc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 248873 .81 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Cbservatil / Referinte

All 248873-C1L

Loc. Constanta, Str ecaterina varga, Nr.
52, Jud. Constanta

Nr. niveluri:2; 5. construita la sol:68 mp;
{(P+1), S.constr.desf.= 132 mp .

LOCUINTA

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

54602 / 04/05/2018

Act Administrativ nr. T23366, din 29/03/2018 emis de SPIT CONSTANTA;
27/11/2017 emis de CONSILIUL LOCAL CONSTANTA;

Act Administrativ nr. 452, din

B1 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit Al,All
prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscried privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT
//
Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 248873 Comuna/Oras/Municiplu: Constanta

Punct Punct| Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 1.122

6 7 7.952

7 8 1.936

8 1 2425

= Lungimile segmentelor sunt determinate h pianul de prolecile Stereo 70 gl sunt rotunjite Ja 1 milimetru.
=% Dlstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valparea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciari active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografg, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarl,
06/02/2025, 09:03

Dacument care contine date cu caracter persanai, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Roménia . . , Ry
Judetul Constanta @‘@%ﬁ“h
Municipiul Constanta TS e

Priméria Municipiului Constanta
Serviciul Juridic

Nr. R 184186 /13.01.2025 S .

CATRE :
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Referitor la adresa transmisi de citre duvs. inregistratd sub nr. 184186
/09.10.2024 avénd ca obiect situatia juridicd a imobilului in suprafats de 81 mp,
situat in mun. Constanta, str. Ecaterina Varga, nr. 52, vd comunicim urmitoarele:

Verificarile in baza de date a Serviciului Juridic se efectueazi, in ceea
ce priveste notificirile formulate in baza Legii nr. 10 /2001 dupé adress,

. careu si lot, iarin ceea ce priveste litigiile, dupé adresa exactd (nume strada

cu numar _stradal, eventual fosta denumire) si numir cadastral, in functie
de exactitatea si actualitatea dateilor prelucrate in baza de date.

Din verificarile efectuate dupd careu nou 165, nr. curent 557, lot nou 3, Iot
vechi - 0, pagina 56 si posesor Lascaridis, Registru! de Proprietati vol. I, la data de
13.01.2025 si avénd in vedere situatia juridicd nr. 184186 /09.10.2024 a imobilului
In suprafata de 81 mp, situat in mun. Constanta, str. Ecaterina Varga, nr. 52, NU
rezultd dosare privind notificiri formulate in baza Legii nr. 10 /2001,

Din verificarile efectuate dupa adress, pand la data de 13.01.2025, si avand
in vedere situatia juridici nr. 184186 /09.10.2024 a imobilului in suprafata de 81
mp, cu nr. cad. 248873, situat in mun. Constanta, str. Ecaterina Varga, nr. 52, in
baza de date, NU rezults inregistrate litigii pe rolurile instantelor de judecats de la
nivelul judetului Constanta: -

Nu ne asumam rispunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior
datei de 13.01.2025. . _

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificirilor formulate
in temeiul Legii nr.10/2001 s litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecatd in functie
de datele prelucrate in baza de date a Serviciului Juridic si a datelor furnizate de
catre Directia Generald Urbanism si Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu.

Cu consideratie,

Nr. N . . .

crt Atributii ‘ Functia que §i prenume Data Sewnatya’
Sef Serviciu Emanuela ‘

1. | APROBAT /Consilier juridic STOICEscu | 13.01:2025

2. | Elaborat | Aconsilier juridic ‘Stere PALAS 13.01.2025 | FFeng |

Nr. pag. 1 'Nr. ex. 2

Bd. Tomis nr. 51, etaj 1, camera 131
Tel: 0241488115, Fax: 0241488195
Email: juridic@primaria-constanta.ro



ROMANIA 5L DGUP-08
JUDETUL CONSTANTA .

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA 19.0, 2520 ..
DIRECTIA GENERALA URBANISM si PATRIMONIU 1! Aice
DIRECTIA PATRIMONIU RN

SERVICIUL PATRIMONIU
NR R.184186 /09.10.2024 }

) $jn = Nr. O
Catre: S.C CONFORT URBAN S.R.L %ﬂé\‘&‘ %
An .

SERVICIUL ADMINISTRARE IMOBILE SI VANZARI LOCUINTE S

Avand Tn vedere adresa dumneavoastrd nr.1881/24.09.2024, inregistratd la Primaria
municipiului Constanta cu nr.184186/25.09.2024 prin care solicitati situatia juridicd a
imobilului situat in mun. Constanta str. Ecaterina Varga nr. 52, in vederea instrumentarii
dosarului de vénzare in conformitate cu prevederile H.C.L.M. nr. 293/31.08.2021, v
comunicadm urmatoarele:

I. Identificarea bunului imobil:
A. Teren .
a. Adresa teren: mun. Constanta, Str. Ecaterina Varga nr. 52;
b. Suprafata totald aferenta imobilului: 81 mp;
c. Numar cadastral: 248873 ;
B. Cladire corp C1;
a. proprietar cladire si teren: municipiul Constanta,
b. suprafata construitd totald C1-68 mp;
1. Istoricul patrimonial al imobilului
1.1, Evidenta din registrul de proprietasi si din planurile cadastrale anterioare.
Conform planului cadastral al Municipiului Constanta intocmit in anii 1936 - 1938,
imobilul in cauzad se suprapune pe:

2 o) T =
o Q [ &) — C
= - 2 o o LASAREA
= 5 2 w NUMELE =
TL) o2 DG |, | STRADA | ' zl 2| & PROPRIETATILO
o5 o = g =) 5' S POSESORULUI % 0 3 R
20 g ] Ié ,5 = 8 = 0.
-
_ sul
557 | 165| o | 3| o | costache | 5| ascarmDis| o 1| 56 Orasul
Negri propriu zis

1.2. Evidentierea eventualelor sarcini ale imobilului-ru detinem.

1.3. Apartenenta imobilului la domeniul public/privat al municipiului Constanta.
Imobilul situat in municipiul Constanta, Str. Ecaterina Varga nr. 52, se regdseste in planul
cadastral al orasului Constanta editia 1994-1997 in fisa bunului imobil cvartal 1003-ICRAL,
trecut in proprietatea statului conform Decretului nr. 11171951 si a Sentintei Civile nr.
1089/1961, asa cum este precizat in adresa SPIT nr. T90644-1/19.11.2024).
Imobilul compus din teren in suprafatd totald de 81 mp, din care suprafatéd construita de 68 mp-
C1, construitd desfasuratda de 132 mp, constituie domeniul privat al munciplului Constanta
conform HCL nr. 452/28.12.2017, anexa 12

Din verificdrile efectuate pdnd in momentul intocmirii prezentei, precizdm ca arhiva
Serviciului Patrimoniu nu detine alte date sau acte referitoare ta imobilul In cauza, iar aparitia
unor modificari ulterioare ne absolva de orice raspundere.

2. Valoarea de inventar a imobilului, constructie este de 76.&57 lei conform adresei
Serviciului contabilitate nr.R231883/05.12.2024, teren ) )

Anexam 1n copii urmatoarele documente:
-extras din Registrul de proprietati;
-extras plan cadastral, editia 1936 — 1938 si editia 1994-1997;
Bd. Tomis nr 51, Etaj 2, camera 206,
Tel: 0241488100, Fax: 0241488195;
E-mail: patrimoniu@primdria-constanta.ro

1]#7.
Ed.I rev 00



-H.C.L nr. 452/2018;
-adresa Serviciului contabilitate nr, R23/f883/05.12.2024 si nr.
Director Executiv,

Carmen/Mihaela ISPAS

Sef Serviciu )‘b / intwiigi 6
Irina Roxana Pil\'lj IARW%J Niculina EA

1
II. Verificarea cafg‘astralé a imobilului cu nr. cadastral 248873 si a realitatii din teren - str.
Ecaterina Varga nr. 52 in suprafatd totald de 81 mp. , )
Plittvd. Q7 gyt PLebfletesth B dids otd e A jprofrdeiber, IR O pu B dGF A,
NTThs T e Pt S5y LWy'0 o masd Do it Sl (BAEE frardiovy [ LA KriSder 732
A it TELEl . il W5 ST At PELSly BEBULTH Iy TRV G s 0ot Sty Heeir
ESTE i f ofittds 45 GEECGHISCS, et 17E A i o BAVIAtdE LEA Pisppaes BRrE L
PLECEATE NE BE 2Ly i PATRLIASK S Lpt ABLELE 108 L P8/ 05 /9. 2625
SHERT O A G AP F7 R Lo @R [ O 7 <o hl (e FdSly ' CACES Qpfr Aoker &= frdsce
G JITICAL FHE AR ii-d= GRS OE R )P rd s PEFIAY /T30 Gii 7338 Fos7ereds f’? s
. . . . " . o 3 . P kvl
Sef serviciul topografie, cadastru si cartografie digitala /#&bﬁ/%’;lﬁtg/gr‘gr% "y zg’/" <

Nicoleta FLORESCU w{\ iR Rt Bl f/A{

II1. Punct de vedere patrimonial cu privire la bunul imobil situat in municipiul
Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, ce face obiectul cererii de cumparare emis In temeiul
prevederilor HCL nr. 293/31.08.2021:

Cu privire la oportunitatea instra@indrii din proprietatea privatd a municipiului Constanta a
imobilului solicitat spre cumparare, in raport de gradul de dificultate a valorificarii acestuia si
costurile generate prin mentinerea in patrimoniul municipalitatii, vd comunicam ca, Serviciul
patrimoniu nu detine o situatie a veniturilor si cheltuielilor in legatura cu imobilele date in
administrare la S.C Confort Urban (AFI Constanta,RAEDPP);
In acest sens, apreciem c3, in situatia in care veniturile obtinute din administrarea imobilelor
sunt valorificate in timp si se considera ca, veniturile obtinute din vanzare pot fi valorificate mai
eficient, imobilul poate face obiectul HCL nr. 293/2021.

Arhitect Sef,

Dan Petre LEU /\i
Anexa nr. 3 e

P am ey

PUNCT DE VEDERE JURIDIC:
Cu privire la bunul imobil ce face obiectul adresei nr. 14180/2022, imobil situat Tn municipiul
Constanta, str. Ecaterina Varga nr. 52, emis Tn temeiul prevederilor HCL nr. 293/31.08.2021.
a.Verificarea si evidentierea litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a hotarérilor

judecatoresti definitive/irevocabile pronuntate pentru bunul imobil ce face obiectul cererii de
cumparare;

b. Verificarea si evidentierea si evidentierea notificarilor formulate in baza legii nr. 10/2001
pentru bunul imobit situat in municipiul Constanta,Str. Ecaterina Varga nr. 52, in suprafata totald
de 81 mp, (aflate pe rolul instantelor judecdtoresti) si stadiul de solutionare a acestora (se va
mentiona Tn mod explicit stadiul final al litigiului sau notificdril, dupad caz).

Seryiciul juridic
ngms.\ adhiizy’ L, @Q!ﬂ!f.%// 15:0/, Y ral

Sef birou, Consilier juridic,

E la Rodica STOICESCU (V{é 6h (] i
manuela Rodica 0 -é Hf‘ @_

Anexa 4: Istoricul de rol fiscal nr. T90644-1/2024 si nr. T90644-2/2024.

Bd. Tomis nr 51, Etaj 2, camera 206,
Tel: 0241488100, Fax: 0241488195;
E-mail: patrimoniu@primaria-constanta.ro
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s P | T serviciut Pubic de ey
Impozite 51 Taxe Constanta Lo

Catre: Primaria Municipiului Constanta
Directia Generald Urbanism si Patrimoniu
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu
Bulevardul Tomis nr. 51
Municipiul Constanta
Judetul Constanta

In atentia: Doamnei Niculina Blezea
Nr. Reg./Data: R-T90644-2/23.10.2024
Ref.: adresa dvs. 198960/16.10.2024

Stimata doamna,

Rdspundem  solicitérii dumneavoastrd, inregistratd in institutie cu num3rul
T90644-2/18.10.2024.

Am analizat cererea dumneavoastra prin care solicitati s& v3 transmitem istoricul de rol
fiscal insotit de documente, aferent imobilului situat fa adresa din Constanta, strada
Ecaterina Varga nr. 52, inventariat in domeniul privat al municipiului Constanta conform
HCL 452/2017, anexa 12, necesar in vederea solutionérii adresei 5.C. Confort Urban
S.R.L., Serviciul administrare imobile si vanz3ri locuinte, nr. 1881/24.09. 2024,
mreg[strata [a Primaria municipiului Constanta cu nr. 184186/2024 cu referire la s;tuatla
juridica a imobilului a imobilului si v& aducem la cunostintd urm&toarele:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta,
bulevardul Tomis nr. 51, figureazd inregistratd in evidentele fiscale la adresa din
Constanta, strada Ecaterlna Varga nr. 52 cu imobil compus din:

-_cladire.Cl.cu o valoare de inventar in sum3 de 76.257,00 lei si suprafata construita
desfasurata de 132,00 mp;

- teren intravilan in proprietate in suprafati. de- 81,00.-mp, din care teren construit in
suprafatd de 68,00 mp, detinut conform H.C.L.M. ﬁ”F"7152/28 12, 2017 -Anexa nr. 12 St
H C, L M ulg 262/30 07_ 2020, anexa-nr.- 14 poznsla ; T

------

ADMINISTRA']’IA FONDULUI IMOBILIAR S.R.L. (fosta Regia Autonomd ,,Exploatarea
Domeniului Public si Privat” Constanta), cod fiscal 2746784, cu sediul in Constanta,

Bulevardul Tomis nr. 101, figureazd inregistratd in evrdengele fiscale la adresa din
Constanta, strada Ecaterina Varga nr. 52, cu imobil compus din:

- clddire cu o valoare de inventar in sum& de 35,00 lei, cu suprafata de 88,70 mp, avand
numar de inventar 10138 (spatlu liber);

- teren mtravnlan in folosmta n suprafata de 81,00 mp, din care teren construit in

B R e e T e T BRI e e SR

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romdnia
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N S Impozite $i Taxe Constanta A

Va transmitem in format electronic fotocopiile documentelor mai sus mentionate.

Cu consideratie, echipa SPIT Constanta.

Sef Serviciu Agentia nr. 6
'

et
)L)
* Wam e

Elaborat Alexandru Rotaru
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CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
8.C. ,CONFORT URBAN” SR.L.  HisnE
CONSTANTA | ;=
: DECIZIA NR. 351
din 13.02.2025

Intrunit in sedinta ordinard la data 13.02.2025; Consiliul de Administiatie al S.C. Confoit

Urban S.R.L. Constanta;
—-in baza atributiilor ce i lGVlll conform Hotdrarii Consiliului LocaI Mummpal Constanfa nr.

522/19.12.2001;
~in temeiul Leoli nr. 3171990 privind societitile comerciale, republicatd, cu modificérile. si

completérile ulterioare,
-in temeful Hotararii C01131I1u1u1 Local al Municipiului Constanta nr. 240/30 05.2024, emite

urmatoarea:
DECIZIE:

Art.1- Consiliul de Administratie aprobd procesul verbal aferent sedinfei. din data de 16 ianuarie
2025,
Art.2 Consiliul de Administratie aprobi procesul verbal aferent sedintei din data de 31 ianuarie 2025.
Art.3- Consiliul de Administratie referitor la cererea 2236/07.02.2025 cu privire la intenfia societéii
Crizantema SRL de achizitie/cumpérare a unor imobile proprietate a Confort Urban SRL, decide ca
in procedura de vanzare sé fie parcurse toate etapele cuprinse in H.C.L. 293/2021.
Art.d.-Consjliul de Administratie , referitor la cererea 2436/12.02.2025 formulatd de Rai Mobilux
SRL vor fi parcurse etapele conform legislatiei In vigoare privind inchirierea bunurilor apartinind
domeniului public/privat al Municipiului Constanga.
Art.5- Pentrn imobilul situat In Str.Ecaterina Varga nr.52, Consiliul de Administratie aproba initierea
unui proiect de hotirdre catre Consiliul Local Constanja privind aprobarea oportunitiifii vinzirii prin
licitatie publicd a imobilului.
Art.6- Pentru imobilul situat in Str.Stefan cel Mare nr.90, Consiliul de Administratie aprobd initierea
unui proiect de hotarare cétre Consiliul Local Constan{a privind aprobarea oportunittii vinzarii prin
licitatie publicd a imobilului.
Art.7- Pentru imobitul situat in StrRascoala din 1907 nr.28, Consiliul de Administratie initierea unui
proiect de hotirfre cifre Consiliul Local Constanfa privind aprobarea oportunitifii vanzirii prin
licitatie publicd a imobilului.
Art.8-  Consiliul de Administratie a luat act de rezultatele analizei efectuate de Serviciul
Administrare Piete Targuri si Oboare precum si rezuitatelor controalelor desfasurate in pietele
agroalimentare Grivita si Tomis III si aprobd demararea lucrérilor necesare respectiv:
Piata Tomis I1I-refacerea pardoselilor. refacerea instalatiilor electrice si a sistemului de iluminat din

piatd. executarea de [ucréri de reparatii la tavanul din hala de carne. montarea unei chiuvete de inox



pentru spélarea legumelor in locul celei vechi din zidérie, inlocuirea ugior de acces in pla';a, montarea

unui sistem de control al temperaturii in hala de came-aer conditlonat precum $i amplasarea unor

" fagnitori din inox.
Piata Grivita: crearea unui camere frig in interiorul halei de carne » pe amplasamentul §i in locul
actualelor magazii de depozitare, ce si fie impértitd in 1/3 din suprafatd pentru produse congelate iar
diferenta de 2/3 din produse refrigerate, achizitia a 7 vitrine noi pentru comercializarea produselor din
carne, lactate si alte produse de origine animald, amplasarea de 2 chiuvete din inox noi, una pentru
legume si una pentru carne si inlocuirea urgenti a instalatiei electrice din hala de carne..

Locun de joaci: efectuarea de dezinsectil. ‘ '

Art9 Consiliul de Adm1n1strat1e decide ca pentru vénzérile ulterioare de bunuri , in -vederea
completarii adreselor pe care Confort Urban SRL le face pentru indeplinirea cerintelor * din HCL
293/2021 art.6 lit.b, si fie contractate serviciile unui expert evaluator specialist in evaluarea afacerilor
sau orice alt expert acreditat ce poate elabora un raport conform cu cerinfele HCL 293/2021 art.6
lit.b.

Compartimentul Administrare imobile gi vﬁnz‘are locuinte va elabora o listd cu toate imobilele pe care

le define Confort Urban SRL (administrare sau proprietate) cu prezentarea statusului juridic daci este

cazul.

PRESEDINTE,
Damian Ionel
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8.5, CONFORT URBAN S.R.L. |
CONSTANTA
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Subsemnatul/a !['j D/"’\TE /9 & A[S/Q f‘,é" L, domiciliat/a in

, solicit

SOL,E, T C’_?m P&dﬁ%ﬁ/‘:{% /%9 AUy, A/'A/
COXMSTANTE <70 FCUTERNE Jhent NR 5D

Mentionez ca sunt de acord ca datele mele personale si ale membrilor familiei mele
sa fie prelucrate in scopul solutionarii cererii.
Telefo

n
In cazul in care solicitati transnliterea corespondentei pe e-mail: -

Nota: In eazul in care solicitantul nu isi exprima acordul in vederen prelucrarii datelor cu caracter personal, dosarul acestuig ny vg

putea fi solutionat. Datele ¢y caracter personal vor fi folosite doar in scopul pentru care sunt colectate, respetiv a instrumentarii

dosarului depus in vederea repartizarii unei locuinte din fondul locativ de stat si a solutionarii cerarii,

Data, @ . O 2. 98 24 Semnatura, ﬁ"ﬂ&
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ol BT o MUNICIPIUL CONSTANTA
PELR _;'; COMSILIUL LOCAL

. HOTARARE
privind completarea-si actualizarea inventarului bunurilor care
aparfin domeniului privat al municipiviui Constanta

. Consiliul local ‘al municipiului Constanga, intrunit in §edinta- ordinara din data
de L8 10 200 -

Avand in vedere expunerea de motive nr.158953/14.12.2017 a domnului primar
Decebal Figddau, raportul Comislet de specialitate nr.2 de organizare si dezvoitare
urbanistica, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului nconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru
administratie publicd, juridicd, apéirarea ordinii publice, respectarea .drepturilor si
libertatilor cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru inregistrat sub
nr.158954/14.12.2017; ’ .

Vazénd H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventaruiui bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completérfle’ si modificirile
ulterioare ;

Ludnd In considerare prevederile art. 4 djn Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicg; * : )

In temelul prevedetilor art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 115 alin.l lit. b din lLegea
nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicati.

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd completarea si actualizarea “Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta”, aprobat prin H.C.L. nr.109/2005, cu

urmdtoarele Tmobile (terenuri si clidiri), conform anexelor nr.i-15 ce fac parte
Integrantd din prezenta hotirére.

Art. 2 - Se aprob# completarea si actualizarea “Inventarului bunurilor care apariin
domeniului privat al municipiului Constanta” conform anexei'nr.16 care face parte
integrantd din prezenta hotdrdre, .cu valorile juste de inventar, stabilite pentru

terenurile dobédndite cu titlu gratult, initial inventariate in demeniul " privat al
municipiului Constanta cu valoare “0”.

Art. 3, - Se aprobd actualizarea suprafetelor mdsurate pentru imobilul situat in
str.Antim lvireanu nr.10 conform anexei nr.3 din prezenta hot&rare.

Art. 4 — Se aprob3 modificarea anexei nr.25 la H.C.L.nr.47/2006, pozitia privind

imobilul situat n str.Fdgetului nr.13, in sensul ¢ suprafata construitd nu se va mai cii
deoarece este proprietate particulars.

Art. 5 - Se aprobd modificarea anexei la H.C.L.nr.109/2005, pozitia privind

imobilul situat Tn str.Zorelelor nr.i, in sensul ci suprafata de teren este de
1582,60mp.

Art. 8 -~ Se aprobd actualizaréa suprafetelor m#surate pentru imobilul situat in
bd. Tomis nr.54-str.Dragos Voda nr.10 conform anexel nr.13 din prezenta hotirére.



Art. 7— Compartimentul relatii consiliut local si administratia locald va comunica
prezenta hotdrdre Directiei patrimoniu i cadastru R.A.E.D.P.P. Constanta, Directiei
autorizare si sprijin operatori economici, Directiei Fnanmare si S.P.I.T. Constanta, in
vederea aducerii la indeplinire, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta,

spre stiinta.

Prezenta hotdrdre a

astfel: Z_pentru,___— . impotriv,
La data adoptarii sunt In functie

PRESEDINTE SEDINTA,
EDNOC iRl

Coyen-

CONSTANTA

N N N

de - consilierii locali

abtineri.
consilieri din 27 membri.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARCELA ENACHE

S



cONSTANT,  ROMANIA

4 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 11 LA H.CL. NR.__F54 l/ 2o/

Eiementeblf:ntlflcare Suprafata Obsarvatil
- ' Legea nr. 213 / 1998
) H.C.L.nr.109/2005,
Irnobil situatin Teren=340mp pagina nr.17
str.jupiter nr.3 Construitd C1=340mp | Solicitare R.A.E.D.P.P.
Construitad | nr11561/17.10.2017
desfdsuratd=680mp | fnregistratd la Primaria
runicipiului Constanta sub
. nr.133702/17.10.2017

* C PRESEDINTE SEDINTA, |
CONSTANT,  ROMANIA C)j)m" CONTRASEMNEAZA
. % B JUDETUL CONSTANTA v CRETAR
R MUNICIPIUL CONSTANTA S& '
RLU 1 consILIUL LOCAL MARCELA ENAGHE
LA 4 /@”‘w

ANEXA KR, 12 LA H.C.L. NR.___Z5 /} / 2o/

Elementebl‘f;ntlflcare Suprafata _ Observatil

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,

Imobil situatin

Teren=81mp pagina nr.8 R
Str'Ecaﬁ’g‘; varga | onstruits C1=68mp | Solicitare R.A.E.D.P.P.
C, ' Construits nr.11564/17.10.2017

desfsuratd=132mp | hregistratd la Primaria
rmunicipiului Constanta sub
nr.133725/17.10.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
SoT ey A Wy rd

)'D'?,/
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR,
MARCELA ENAGHE

s
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VWAL ? ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA ey "
) PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA U SRV L
9.%../ DIRECTIA STRATEGII SI FONDURI EUROPENE St
| . Nr. Ri30/16.01.2025 - 8.0, C,:)rg:'OONFS-}KQ%;\N SR.LT 2:‘ ,25
Ao I oA . Y
b phrimn ,_A HS"{_’__,» %:NTF}F\RE Ne KeloYi
e Y e Y ar=rrrre-snlA B
73 d 2e2 R e Ol 2005
RS Catre: SC CONFORT URBAN SRL .
MEP— SERVICIUL ADMINISTRARE-IMOBILE SI VANZARI LOCUINTE

T

in atentia: Doamnei Liliana CRISTESCU- Sef Serviciu

Luand in considerare art. 2 alin. (1) din HCL nr. 293/31.08.2021, privind
aprobarea Metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprictate privatd a
municipiului Constanta, prin care este stipulat faptul ca:

“Fac obiectul prezentei hotaréri bunurile imobile care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a) constituie proprietate privaté a municipiului Constanta,
b) au situatia juridica clarificata,
¢) sunt dificil de valorificat prin natura lor si inapte de a fi folosite in vederea
satisfacerii oricarui interes public/realizarii oricdrui proiect de interes public.”,

Avand in vedere:
-solicitarea dumneavoastra nr. 630/16.01.2025 inregistrat la Prim&ria Municipiului
Constanta cu nr. 11394/20.01.2025,
-punctul de vedere patrimonial nr. R184186/09.10.2024, emis de Directia
Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu, prin care se constat3 ca:
”In acest sens, apreciem c3, in situatia in care veniturile obtinute din administrarea

- imobilelor sunt valorificate in timp si se considera c&d, veniturile obtinute din
vanzare pot fi valorificate mai eficient, imobilul poate face obiectul HCL nr.
293/2021";

Va comunicdm ca imobilul situat in municipiul Constanta, strada Ecaterina
Varga nr. 52, nu a fost identificat in Lista de proiecte prioritare a
Municipiului Constanta din cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare

- . Urbana ca proiect de interes public, pentru a putea constitui obiectivil unei
investitii finantate din fonduri europene/buget de stat/buget local.
Er'; Atributii Functia Nume si prenume Data Semnatura
. . Popescu q
Director executiv . !
' Carmina-lonela 1) o/, 127 117
1. Verificat ) m/');
lacob Loredana- T
Sef Serviciu, Giorgiana 9q !
. 9 .00 | AL
Serban Cristina :
2. Elaborat Consilier Narcisa 22.01.2025 X/
Nr. pag.1 Nr. ex. 1

Bd. Tomis Nr. 51,
Camera 226
Tel: 0248488132
Email: investitii@primaria-constanta.ro
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ROMANIA 5M N
JUDETUL CONSTANTA o L.
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA ! :8.C. CONFORT URBAN S.R.L. —
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIL, CONSTANTA 06.0 QOZ{J
SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII i INTRARE ]
l"'“_'““ Nr. 2 04
NR. CERERE R 14034/04.02.2025 IESIR |
l [ '---.Q. Lun# OZ AN 2_@22

RAPORT €U PRIVIRE LA REGLEMENTARILE SI FUNCTIUNILE
URBANISTICE

Adresa imobil: Municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga nr.52.

Cerere de cumparare nespecificata.

1. Temei legal: Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) aprobat cu Hotarérea de Consiliu
Local nr.416/21.11.2003.
2. Regimui juridic:

Imobilul este proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA, conform inscrisurilor din
extras de carte funciara eliberat sub nr.248873 la cererea nr.17664/28.01.2025.
3. Regimul economic al imobilului:
3.1. Folosinta actuala: teren categoria de folosintd -curti constructii, pe care se
afta edificatd cladirea C1(locuinta P+1E).
3.2. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: conform PUZ aprobat cu Hotarérea de Consiliu Local nr.416/21.11.2003 -
imobilul se afid situat in zona de reglementare urbanisticd L1 -locuinte individuale si
locuinte colective mici pe lot si alte functiuni complementare.
a. Destinatii admise:
Conform planuiui P2-Zonificare Functionala Propuneri aferent PUZ aprobat prin HCL
nr. 416/21.11.2003, imobilul se afld In zona coloratéd cu galben ce corespunde cu
functiunea de locuinte individuale, avand hasura corespunzétoare zonei de locuinte si
functiuni complementare, in care este necesara realizarea (pastrarea) functiunilor cu
acces public la parterul cladirilor (la etaje si functiuni de servicii cu acces limitat si
locuinte - minim 30%).
- locuinte individuale,
- locuinte colective mici (maxim 2 apartamente pe etaj),
- echipamente publice de nivel rezidential (gradinita, cresa, cabinet medical,
farmacie, etc.).
b. Destinatii admise cu conditionari:
- se admit functiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depageascd 200mp ACD gi sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250m;
- se admite conversia unor spatii din cadrul locuintelor existente in spatii pentru
exercitarea unor profesiuni liberale Tn limita a maxim 30% din suprafata locuintei;
- sunt admise activitati de cazare turisticd in pensiuni cu maxim 15locuri; aceste
pensiuni vor {i avizate si clasificate conform legii;
- se admit activitati productive nepoluante desfasurate in micro-intreprinderi (max.
10 angajati) si asociatii familiale, cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca
400mp ADC si s nu genereze transporturi grele.
c. Destinatii interzise:
- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala si de zona istorica
protejata;
- functiuni productive, comerciale si servicii care genereazd un trafic important de
persoane gt marfuri (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de trafic greu), au
program prelungit dupa orele 2200, produc poluare sau prezinta riscuri tehnologice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare terenuri vizibile din circulatiile
publice sau din institutiile publice;



- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

- depozite en-gros sau mic-gros;

- depozite de materiale refolosibile si platforme de precolectare a degeurilor urbane;
depozitarea de substanie inflamabile sau toxice;

autobaze, statii de Intretinere si spalatorii auto;

orice lucrari care modifica traseele protejate ale strézilor;

Jucrdri de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, sau care Tmpiedicd scurgerea corectd si
colectarea apelor meteorice;

- functiunile existente incompatibile cu caracterul zonei vor fi relocate; consiliul local
va stabili o perioadd tranzitorie (maxim 1 an de la aprobarea R.L.U. Peninsula) pana
la conversia spatiului intr-o functiune compatibild locuiril.

3.3. Reglementari speciale: nu este cazul.

3.4, Zona protejata: conform Ordin Min. Culturii nr.2.828/24.12.2015 pentru
modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministruiui culturii si cuitelor nr.2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, gi a Listei monumentelor
istorice disp&rute, cu modific8rile ulterioare, imobilul este situat in:

- Situl arheologic ,Orasul antic Tomis”, Peninsula Constanta, intre bd. Ferdinand,
faleza de E a orasului pand la plaja Modern, Cazino, Poarta 1, port comercial, bd.
Terimele Romane (fost Marinarilor), strada Traian, Cod CT-I-s-A-02553, nr.crt.1

- Situl urban ,Zona peninsulard Constanta”, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port
Tomis, Faleza plaja Modern, bd.Ferdinand péna la str.Atelierelor, str.Traian,’ )
bd.Termele Romane (fost Marinarilor), Cod CT-1I-s-B-02832, nr.crt.486

- Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national- Seciiunea a I1I-a- zone protejate Art.3 Lucrérile de salvare, protejare si de
punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate publicd, de
interes national.

3.5. Interdictii: nu este cazul.

4. Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului apreobat POT maxim = 40%.

4.2. Coeficient de utilizare al terenului aprobat CUT maxim = 1,2.

4.3. Regim minim de inaltime (daca este reglementat prin documentatia de
urbanism): nu este reglementat;

4.4. Regim maxim de inaltime: P+2E.

4.5. Caracteristicile parcelei: Pentru insula in care se affd imobilui, tipul de
construire indicat pe planul de reglement&ri urbanistice este CUPLAT. Imobilul se
afléd situat in cadrul Zonei I de protectie istorica.

-in cadrul Zonei I de protectie istoricd (marcata pe plan) este obligatorie
conservarea parcelarului si aliniamentului istorice sau reconstituirea acestora pe
terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii;

- Tn cadrul Zonei II de proteciie istorica (marcatéa pe plan) este obligatorie
conservarea parcelarului si aliniamentului istorice menginute; trasarea unui parcelar
diferit de cel istoric pe terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii este
posibiia dacd din aceastd trasare rezultd fronturi orientate spre spatiile publice care
respectd tipurile de front istoric specific insulei din care fac parte noile parcelari;

- sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii: au frontul la stradd de minim 8m pentru clddirile ingiruite si de minim 12m
pentru cele cuplate sau izolate; suprafata minima a parcelei este de 150mp pentru
cladirile Tnsiruite si de minim 200mp pentru cele cuplate sau izolate; addncimea este
mai mare sau cel putin egald cu adéancimea parcelei;

- este interzisd subimpériirea unor parcele ce ar genera loturi care nu se inscriu in
conditiile mentionate;

- pentru parcele mai mici de 150mp si / sau cu frontul la stradd mai mic de 8m se
recomandid gruparea lor cu parcele invecinate (In conditiile mentionate anterior);
dacd acest lucru nu este posibil modul de utilizare al parcelei va fi decis pe baza unui
P.U.D. care si includd partiul de arhitecturd si un studiu de insorire care s&
demonstreze fezabilitatea solutiel, respectarea normelor minimale de insorire, faptul

1
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c% nu sunt incomodate vecindtdtile si cd sunt respectate celelalte prevederi
regulamentare;

- in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o constructie noua vor fi
exprimate in arhitectura fatadelor, in amenajarile exterioare si, pe cat posibil, in plan
amprentele parcelarului istoric;

- in cazul comasrilor se acceptd dimensiuni maxime de front de 24m in cazul
fronturilor continui si de maxim 36m in cazul fronturilor discontinui.

4.6. Circulatii si accese

a. Accese: - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3m I8time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut printr-una din proprietatile invecinate;

- Tn cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesut
autovehiculelor de stingere a incendiilor(latime minimad 3m, indltime minima 4,5m);

- fundZturile cu o lungime de peste 30m vor fi prevazute cu minim 2 benzi de
circulatie (6m), cu trotuar cel putin pe o latura si supraldrgire pentru manevrele de
intoarcere la capat;

- T cazul functiunilor publice este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu
dificultdti de deplasare.

b. Parcaje: -se vor respecta prevederile HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrdri de constructii si amenajiri autorizate pe raza municipiului Constanta,
modificatd prin HCL nr.28/2018, HCL nr.532/2018, HCL nr.318/2020, HCL
nr.371/21.09.2020 si HCL nr.102/31.03.2022.

4.7. Altele .

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului (projecte de
investitii/modificari de reglementari urbanistice in curs/altele): terenul este
construibil, cu respectarea reglementdrilor urbanistice in vigoare.

5.1. Functiune urbanistica reglementata: -conform destinatiilor indicate la
capitoiul 3.2 din prezenta adresa.

5.2. Functiune urbanistica recomandata, raportata ia reglementarile speciale,
interdictii, zone protejare si solicitarea de cumparare: -conform destinatiilor indicate
la capitolul 3.2 din prezenta adresa.

Arhitect sef, Dan Petre Leu iA

[ i gy

Sef serviciu autorizari, Constantin Nicolet (

Intocmit, Ochiana Fanel (DJW

Ed. 11/ rev 01
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PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA
DIRECTIA SERVICII PUBLICE

SERVICIUL SALUBRITATE SI SPATII VERZI
NR. R-15221/27,01.2025

Sy N T A e =
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CONZTANTA

ool %05 29,0025 [W S
ﬁ/ Cﬁtre, ZL&M e Ar 6202

CONFORT URBAN SRL .
SERVICIUL ADMINISTRARE IMOBILE SI VANZARI LOCUINTE

Referitor |la adresa dumneavoastra nr. 1228/2025 inregistraty la Primria
Municipiului Constanta sub nr. 15221/23.01.2025, prin care solicitati punct de vedere
pentru bunul imobil situat Tn municipiul Constanta, str. ECATERINA VARGA nr. 52,
pentru instrumentarea dosarului privind vanzarea acestui imobil, v& comunicim faptul
ca acesta nu este inclus in Registrul Local al Spatiilor Verzi.

La acest moment Serviciul Salubritate si Spatii Verzi nu intentioneaza
demararea vreunui proiect de uz/utilitate publici pe acest imobil.

Nr. N . , /@T MLLNJE}%
ort Atributii Functia Nume si prenume Data /Q@\ e%atura %“\
TR
1. APROBAT Director executiv | Raluca GEORGESCU 27.01.20{(5 SER;I/‘ o BI.CE
) L o |/
2. Verificat Sef Serviciu Nilghiun MANEA 27.01 .202\§§b\\ Con Jﬁf{/ﬂ/
3. Elaborat Inspector StefanCALAIG! 97 01.2095 ﬂ._-—-r—w
Nr. pag. 1 Nr. ex. 2

Strada Stefan Mihaileanu, nr.10
Tel: 0241488176, Fax: 0241488168
Email: servicii.publice@primaria-constanta.ro



Municipiul Constanta SC CONTFORT URBAN SRL
vy ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str. Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/699/1997, RO 187534S

. RO45 BTRL RONC RTOO E438 6702 BANCA TRANSILVANIA
Confort Urban www.cenforturban-ctio secretarial@sonforturban-ctio telffax: 0241/6722.99

PROCES VERBAL PREDARE-PRIMIRE .
Din 16.12.2024 5 CONFORT DRBARSRL.
- - monsT

HTRARE __L&——*
intre: _ o i% IR VN

S.C. CONFORT URBAN S.R.L., cu sediul in CONSTANTA, str. Véarful cu Dor nr. 10,
tel/fax 0241.672.299, finregistrati la Registrul Comerfului cu mnr. J13/699/1997, CUL. RO
1875349, avind cont la Banca Transilvania Constanta, cont IBAN nr. RO45 BTRL RONC RTO00
E438 6702, reprezentats prin Director General Stere Hira si Director Economic Ec. Brindusa
Midalina Miargirit, in calitate de ACHIZITOR

si

S.C. S.C. PROIECT CASA S.R.L. cu sediul in Mangalia, str. Libertatii Lot nr. 2 nr.10
inregistratd Registrul Comerfului cu nr. J13/7455/08.09.2004, CUL 1674095 reprezentati legal
prin Bahrim Fanic3, in calitate de PRESTATOR,

,prin care s-a procedat la predarea, respective primirea:

Expertize tehnice pentru imobilele situate in Constanta, Str. Ecaterina Varga nr.52, Str. Rascoalel
din 1907 nr. 28, Str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr. 39, Str. Justitiei nr. 11 (Vila), Str.
Nicolae Torga nr. 73, Str. Traiari nr. 55 — elaborate conform obligatiilor asumate prin Contractul
de servicii nr. 160/02.12.2024 si Anexa la contract, Caietul de sarcini nr. 12803/19.11.2024, in 4
exemplare In origihal format tiparit si un exemplar pe suport magnetic (1 memory stick)

ACHIZITOR ) _ PRESTATOR
S.C. CONFORT URBAN S.R.L. S.C. PROIECT CASA S.R.L.

| ' .
ﬁ”fi:ra”l';i«
e UL

p———
Directory
StengdlIRA i R
. WY

Serviciu Tehnic, Insp;actie -‘Drumuri
Constantin RACU M

Responsabil contract
‘Georgian: NOIU



RAPORT DE EXPERTIZA TE
A CONSTRUCTIEI EXISTENTE PE
AMPLASAMENT

situate in Municipiul Constanta, Str. Ecaterina Varga nr. 52

BENEFICIAR: PRIMARIA IPIULUL CONSTANTA
ACHIZITORSE.C -
/// \\!\ WAN/g N

/", ING. ZECHERU ABRIAN
. ING. BAHRIM FANICA

EXPERT TEH



28.1E/2024 - Raport de Expertiza tehnica a constructiei existente pe amplasament situata in Municipiul Constanta,
Str. Ecaterina Varga nr. 52, jud. Constanta

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

1. DATE PRIVIND EXPERTIZA TEHNICA:

1.1. Pagina de titluri si semnaturi
Nr. raport de evaluare seismica: 28.1E/2024

Denumirea lucrarii: Raport de Expertiza Tehnica a constructiei existente pe

amplasament

Adresa: Mun. Constanta, Str. Ecaterina Varga nr. 52

Beneficiar: Primaria Municipiului Constanta
Achiziter: SC Confort Urban SRL
Data expertizei: Decembrie 2024

. on i .

Expert tehmc a'tesxat Ing Z I,heru Adrian

Certificat de atestare Serl"' VD “Nr. 09625 P
T

Certificat de atestare: Seria CA E, N 4 (%
Cerinta: A2
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2.1 Raport sintetic

Denumirea Raport de Expertiza Tehnica a constructiei existente pe amplasament

Lucrarii '

Scopul Starea tehnica a cladirii subsol neaccesibil + parter + etaj din punct de vedere

expertizei structural

Data expertizei | Decembrie 2024

Expert tehnic | Ing. Zecheru Adrian Legitimatie Seria VD
Nr. 09625

Expert tehnic | Ing. Bahrim Fénica Legitimatie Seria CAE
Nr. 09933

Adresa Mun. Constanta, Str. Ecaterina Varga, nr. 52

| C=tegoria de importanta (HG 766/1997)

~1asa de importanta si expunere la cutremur (P100-1)

Anul construirii 1902

Functiunea cladirii Locuinta

Inaltimea supraterana totala 7,50 Numar de niveluri

(ml)

Suprafata construita (mp) 68,00 Suprafata desfasurata (mp)

Sistemul structural Zidarie autoportanta caramida si local lemn, cu plansee lemn +metal
peste subsol, peste parter si peste etaj

Componente nestructurale -

Actiunea seismica (probabilitate de depasire in 50 de ani) SLS 70% ULS 20%

Metodologia de evaluare prin calcul folosita (P100-3) 1 2 3
" adul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica R1 30
Sradul de afectare structurala R2 20

Gradul de asigurare structural seismica R3 -,

Clasa de risc seismic in care a fost incadrata structura fI ., ,I/I.,- -IL IV S

risc seismic totald sau partiald la actiunea cutremurului de prowctare <

T
ubcs

Descrierea clasei de Clasa Rs I de risc seismic cuprinde construc;ule susceptlblle de 'prab ﬁe/ '
i

Concluzii Pe baza rezultatelor evaluarii calitative si prin calcul structura de e/zmtenta
se incadreaza in clasa de risc seismic Rs 1. - ~

;inti_agf:al'al

Necesitatea lucrarilor de interventie Da Nu

- - - \\ .
Se recomanda lucrari de interventie structurale sau de__s_facer'.

©

Clasa de risc seismic dupa efectuarea lucrarilor de interventie I |II n |
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2.2 BAZA NORMATIVA PENTRU INTOCMIREA EXPERTIZEI TEHNICE
- Legea 10/1995 privind calitatea lucrarilor de constructii;

- Hot#rarea Guvernulul 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

- Hotérarea Guvernului 925/1995 privind aprobarea Regulamentulul de verificare si expertizare
tehnici de calitate a proiectelor, a executiel lucrérilor si constructiilor;

- Ordinul 777/2003 al MLPTL pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Indrumator pentru
atestarea tehnico profesionald a specialigtilor cu activitate in constructil”;

- Ordinul 873/2001 al MLPTL privind aprobarea structuril, confinutului gi modului de utilizare a
Documentatiei standard pentru elaborarea si prezentarea ofertei pentru achizitia publici de
servicii,

- Legea 50/1991 privind autorizarea executiril constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor, cu toate modificérile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului 20/1994 privind punerea n siguranti a fondului construit, cu toate
modificirile si completirile ulterioare;

- Legea 346/2002 privind asigurarea pentru accidentele de munci si boli profesionale, cu toate
modificdrile si completérile vlterioare;

- C16-84 Normativ pentru realizare pe timp friguros a lucrdrilor de constructii i a instalatiilor

aferente; .

- 56-85: Nor/gnat'i{/' pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii $ﬂ1 instalatij
aferente; 7 -, . o . 4;;..—\- .:\

i, C56—2010/2:.-N0rma‘t_iy pentru verificarea calititii si receptia lucrérilor de 17’ alatid - ‘V/C.
constn}'cti_i_lor;f - e N

- P130-1

19 99: Ii{\oi'matli'\; privi}'l url'fiérirea comportiril In timp a construcfis

- STAS 1~9909-1 98\8‘Limi'§(la{]admi_sibile ale zgomotulul in localitéti;

- STAS 605{1{7’( f"I'_'er,en de fundare, Addncimi maxime de inghet;

- SREN 199052Q9§ Euyg_cgd;, Bazele proiectirii structurilor; .

- SR EN 1990:2004/A 132006 Eurocod: Bazele proiectirii structurilor; v

- SR EN 1990:2004/NA:2006 Eurocod: Bazele proiectiril structurilor. Anexa natiohal;

- SR EN 1990:2004/A1:2006/AC:2010 Eurocod. Bazele proiectirii structurilor;

- Actiuni

- CR 0-2012 Cod de proiectare. Bazele proiectirii constructiilor;

- CR 1-1-3-2012 Cod de proiectare.Evaluarea actiunil zapezii asupra constructiilor;

- CR 1-1-4-2012 Cod de proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;

- P 100-1/2013 Cod de proiectare seismica — Partea 1-Prevederi de proiectare pentru cladiri;

- P100-3/2019 Cod de proiectare seismici-Partea a Ill-a-Prevederi pentru evaluarea seismicé a
cladirilor existente;

- SR EN 1991-1-1:2004 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Actiuni generale.
Greutti specifice, greutati propril, incarcari utile pentru cladiri;

- SR EN 1991-1-1:2004/NA 2006 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Actiunt
generale. Greutiti specifice, greutdti propril, incarcéri din exploatare pentru constructii. Anexa
nationala;

- SR EN 1991-1-1.2004/AC:2009 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Acfiuni
generale. Greutiifi specifice, greutiti proprii, incércari din exploatare pentru constructii; - -

- SR EN 1991-1-3:2005 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-3: Actiuni generale.
Incircari date de zipadi;
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- SR EN 1991-1-3:2005/NA:2006 Eurocod 1: Actiunt asupra structurilor, Partea 1-3: Actiuni
generale. Inciircari date de zipada. Anexa nationals;

- SR EN 1991-1-3:2005/AC:2009 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-3; Actiuni
generale.Incarciri date de zipads,

- SR EN 1991-1-4:2006 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor, Partea 1-4: Actiuni generale —
Actiuni ale vantului;

- SR EN 1991-1-4:2006/NB:2007 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Actiuni
generale- Actiuni ale véntului. Anexa nationalg;

- SR EN 1991-1-4:2006/AC:2010 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Actiuni
generale -Actiuni ale vantului;

- SR EN 1991-1-4:2006/A1:2010 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Actiuni
generale. Actiuni ale vantului;

- SR EN 1991-1-6:2005 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-6: Actiuni generale.
Actiuni pe durata executiei;

- SR EN 1991-1-6:2005/NB:2008 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-6: Actiuni
generale. Actiuni pe durata executiei. Anexa Naponala \

- SR EN 1991-1-6:2005/AC:2013 Eurocod 1; Actlum asupra structurilor. Partea 1-6: Ac;1un1
generale. Actiuni pe durata executlel, z, y / . 5 / i:\

Reguli generale actiuni seismice §i reoull pentru cladlf,I, ;
- SR EN 1998-1:2004/NA:2008 Eurocod §: Prmectare ructurilor pentru re

Partea 1:Reguli generale, actiuni seismice si reguh /p /{ru cladiri. Anexa na o
- Beton o S s
- CR 2-1-1.1/2022 Cod de proiectare a construchiilor-cu peren structurali de beto;
- NE 012-1:2022 Cod de practici pentru executarea lucririlor de beton, beton ann
precomprimat; "
- SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur.
Partea 1: Reguli generale, actiuni seismice i reguli pentru cladiri;
- SR EN 1998-1:2004/A1:2014 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur.
Partea 1: Reguli generale, actiuni seismice §i reguli pentru clidiri;
- NE 012-2:2010 Normativ pentru producerea si executarea lucririlor din beton, beton armat si
beton precomprimat-Partea 2: Executarea lucririlor din beton;
- NP 007-1997 Cod de proiectare pentru structuri in cadre din beton armat;
- NP 093-2003 Normativ de projectare i elementelor compuse din betoane de vérste diferite si a
conectorilor pentru lucrari de cAmasuieli si suprabetoniri;
- SR EN 1992-1-1:2004 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale
si reguli pentru cladiri; !
- SR EN 1992-1-1:2004/NB 2008 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton, Partea 1-1: Reguli
generale si reguli pentru cladiri. Anexi national3,
- SR EN 1992-1-1:2004/NB:2008/A91:2009 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea
I-1: Reguli generale si reguli pentru cladiri. Anexa nationali;
- SR EN 1992-1-1:2004/AC:2012 Eurocod 2: Proiecterea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli
generale gi reguli pentru cladiri;
- SR EN 1992-1-1-2004/A1:2015 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli
generale si reguli pentru cladiri
- Otel

- GP 003-1996 Ghid pentru proiectarea antiseimici a halelor parter cu structurd metalica;
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- C172-1988 Instructiuni tehnice pentru prinderea si montajul tablelor metalice profilate la
executarea invelitorilor si peretilor;

- GP 016-1997 Ghid pentru proiectarea iTmbinarilor prin contact ale stalpilor din otel fiicind parte
din structura cladirilor etajate;

- GP 082-2003 Ghid privind proiectarea imbinérilor ductile la structuri metalice in zone seismice;

- GP 078-2003Ghid privind proiectarea halelor ugoare cu structurd metalici

- Fundatii

- STAS 6054-77 Teren de fundare, Adancimi maxime de inghet;

- GP 014-1997 Ghid de proiectare Calculul terenului de fundare la actiuni seismice. In cazul
fundirii directe;

- GP 129-2014 Ghid privind proiectarea geotehnica;

2.3 METODE DE INVESTIGARE

Avand in-vedere starea avansata de degradare/prabusire, corpul se va evalua din punct de vedere
tehnic fara calculul indicatorului R3. In consecinta, prezenta expertiza tehnica va analiza lucrarile de
punere- 1n s1guranta a acestm

/ ativul P100-3/2019, expertizarea s-a facut prin:

ﬁ71101' Jpentru descrierea structurala;

I(n confomntate cu

f
e colectarea,mfo ,
¥ f
{
B evaluarea calitgtiva si cantltatlva a suprastructurii.

\
\2 3.A C(ﬂect?rea mformatulor pentru evaluarea structurala
Pe amplasamentul “de la adresa de mai sus conform documentatiei cadastrale exista un corp de

cladire avand regimul de inaltime subsol, parter si etaj. In prezent la data realizarii vizitei in teren
(decembrie 2024} acest corp se afla intr-o stare avansata de degradare — partial prabusit, fiind nelocuit.

N

In vederea evaluarii structurii constructiei existente, colectarea datelor necesare s-a obtinut din
investigatii pe teren, masuratori {examinare vizuala si relevarea constructiei) precum si documentatia
tehnica pusa la dispozitie de beneficiar.

Aceste informatii au permis identificarea sistemului structural, numarul de niveluri, identificarea
tipului si a materialelor fundatiilor, identificarea naturii terenului de fundare, stabilirea formei si a
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dimensiunilor in plan si in elevatie, tipul si materialele planseului si ale acoperisului, identificarea
eventualelor defecte de calitate ale materialelor si/sau deficiente de alcatuire ale elementelor, descrierea
modului de utilizare a constructiei si precizarea clasei de importanta si de expunere la cutremur,
identificarea naturii si amplorii degradarilt))r.

2.3.A.1. Date care au stat la baza expertizei tehnice

Expertiza tehnici a fost intocmitd pe baza informatiilor obfinute din inspectie vizuala a
elementelor structurale in urma vizitei la amplasament, planurile releveu conform masuratorilor
cadastrale.

2.3.A.2. Caracterizarea amplasamentului

Structura analizata este amplasata in Mun. Constanta, Str, Ecaterina Varga, nr. 52;-Jud.

Constanta, in incinta amplasamentului pentru care exista drept de proprietate. .- -~ ", *%
,'; e __\
2.3. A.2.1. Adincimea de inghet R ] ‘\.‘
Imobilul se afld in Municipiul Constanta si conform zondrii din STAS 6054/1:;2;77; ',ac}‘” mea de

inghet este 0.70 — 0.80m. A Sy

. .. ALV
4 o, /
Romania® . L d

\ 3 .

ZOHSREA DUPAADANCINEA .

AIRXTREA D INGHET *
(atainem,

4
proiectare — Evaluarea acfiunii zipezii asupra constructiilor” amplasamentul prezinté o incércare
caracteristicd de sx = 1.50 kKN/m? pentru intervalul mediu de recurenti de 50 ani.

iv - . [
”:F-.- 20 .
- Fe.
-"é\_/—\ o
o X v
B Tl -

]
T — T — urce x21

Fig.2. Zonarea valorilor caracteristice ale incdrcdrii din zdpadd pe sol sy, kN/m?

2.3.A.2.3. Inciircarea dati de vént
Intensitatea normati a incarcirii dati de vant a fost calculati conform CR 1-1-4/2012 — “Cod de
proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, avind valoarea de referinti a presiunii
dinamice qp = 0,50 kPa (media pe 10 minute la inalfimea de 10 m) pentru IMR=50 ani.
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e,

UTCE. 201

Fig.3. Zonarea valorilor de referintd ale presiunii dinamice a vantului qs in kPa

2.3.A.2.4. Conditii seismice
in conformitate cu SR 11100/1 — 1993 Zonarea seismica a teritorinlui Roméniei, amplasamentul
se gaseste in zona de intensitate seismica “71* (caracterizati de scara de intensitate MSK cu perioada
medie de revenire de 50 ani).

ROMANIA |

[SEISAIC ZoKATION
BE N3OS I-1003

.......

_ WIS
@ eee SC/ 4; ‘
gL 2 - 3T .
.. -7 . S o i F }l—r‘ :
s Figd Zdngrea seismicd a teritoriului Romdniei SR 1110 1 :

Al ;) ("’ - ‘l 4 ?’+ :
- In C(?hfor‘mita'te ci\pigvederile codului P100-1/2013, avind in vedere c &3 //
destuillana de loculnta~ cong ctnle sunt mcadrate in cIasa alV-ade 1mp0rtan;a si de CXpUHESTe-

sunt urmatoarele date:

- acceleratla de varf a terenului pentru proiectare (PGA pentru amplasamentul dat) este ag=0.20g pentru
cutremure cu intervalul mediu de recurentd de 225 ani;

- perioadele de control (colt) ale spectrutui de raspuns, specifice amplasamentului sunt : TB = 0,14 s; TC =
0,70 s; TD = 3,00 s;

- factorul de amplificare dinamicd maxima a acceleratiei orizontale a terenului de cétre structura este fj = p0 =
250 pentru TB<T<TC.
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"Perioada T, s
Fig.5. Spectru normalizat de rdspuns elastic a acceleratiei absolute pentru componenta orizontald ale

migcdrii terenului, m zona caracrerzzata prin penoada de com‘rol (col}) IC=070s.

-

'

Fig.6. Perioada de control (colt) TC a specrruluz de raspuns (PI 00- 1/20]3) S

1

Perioada de control (colf), Tc, a spectrului de rispuns, reprezinti gramta dmtre zona de valom
maxime in spectrul de accelera;n absolute si zona de valori maxime in spectrul de v1teze rela

L)

Fig.7. Valoarea de varf a accelerafiei terenului pentru proiectare ag pentru
cutremure avdand IMR = 225 ani (P100-1/2013)
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2.3.A.2.5. Date generale privind conditiile seismice ale amplasamentului si surse potentiale de
hazard

in conformitate cu P100-1/2013 pet. 3.1(2), hazardul seismic pentru proiectare este descris fiind
valoarea de virf a acceleratiei orizontale a terenului ag determinatd pentru intervalul mediu de recurenti
de referintd (IMR) corespunzitor starii [imita ultime, valoare numitd in continuare “acceleratia terenului
pentru proiectare”.

Acceleratia terenului pentru proiectare, corespunzitoare zonei de hazard seismic, corespunde
unui interval mediu de recurenti de referinti de 100 ani. Zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare
ag in Romaénia, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR
=225 ani, este indicata in P 100-1/2013, fig.3.1 si foloseste pentru proiectarea constructiilor la starea
limit# ultimé (SLU).

Activitatea seismici de pe teritoriul tarii noastre este dominata de cutremure de addncime
intermediard (subcrustrale cu addncimi intre 60-170 km) din zona Arges. Aceastd zond constituie o sursi
activd si persistentd de cutremure.

Magnitudinea (M) este definitd in conformitate cu Ch. Richter cd méasura obiectivi a energiei
totale a cutremurului eliberati la focar (focarul este definit ca locul de origine a alunecirii sau fracturirii
blocurilor).

Principalul focar este zona Vrancea care se afla la confluenta si sub influenta subplécii panonice
(la vest), a plicii eurasiatice (la nord est) si a subplécii moesice (la sud est).

Prima zonare a teritoriului Romaniei se face abia in 1942 in cadrul “Instructiunilor Ministerului
Lucrarilor Publice”, iar prima harta cu izoseiste se legifereaza in anul 1952 (STAS 2923).

Primul normativ referitor la proiectarea cladirilor in regiuni seismice a aparut in 1963 “Normativ
conditionat pentru proiectarea constructiilor civile si industriale din regiuni seismice” indicativ P13.
Scara intensititilor seismice MSK 64 era definitd prin STAS 3684, in cadrul céruia gradele de intensitate
seismici se stabileau pe baza efectelor actiunii miscarilor seismice asupra oamenilor §i mediului
Inconjuritor, asupra cladirilor i asupra scoartei terestre. (trecerea de la scara MSK 64 la alte sciri de
intensitéti se explicita in anexa 3).

Mai nou, scara de magnitudini promovati ¢ cerin{i de ststematizare de Programul Global de
Evaluare a Hazardului Seismic in Europa (GSHAP) este scara magnitudinilor moment.

Luénd in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ci riscul seismic este o sursa de hazard
natural ce ameninti intregilea zone urbane.

2.3.A.2.6. Natura terenului de fundare

Constructia este fundata direct la o adancime neconforma cu prevederile normativelor in vigoare,
fundatiile fiind constituite dintr-o zidarie de bolovani de calcar, fara centuri de preluare a eforturilor
rezultate-din tasarile terenulul sensibil la umezire.

2.3.A.3. Descriere guyobll locuinta subsol +parter+etaj

Conform rnasurato or din teren imobilul este alcatuit dintr-o structura, au
caramida, sarpanta lemn'¢yf invelitoare i gla ceramica. Peretii subsolului sunt

ai parterulul si.etajului int rea};zatx din zidarie caramida neconfinata.
A ‘\ ‘
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3.A.3.1. Scurt istoric
Imobilul a fost construit in urma cu cca 122 ani.
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Starea fizica a constructiei este una precara cu multiple deficiente structurale si nestructurale.

A.Evaluarea performantei termice si energetice
Izolatia termic, calculul pierderilor de cilduri, eficienta energetici si verificarea puntilor

termice: nu pot fi evaluate deoarece avariile existente sunt incompatibile pentru determinarea
acestor indicatori.

B. Comportamentul acustic

Izolatia fonicd, reducerea zgomotului, dinamica undelor sonore nu pot fi evaluate deoarece
avariile existente sunt incompatibile pentru determinarea acestor indicatori,

C. Controlul umiditatii si ventilatia
Transferul de vapori de ap, evaluarea riscurilor de condens si mucegai cauzate de
umiditatea excesiva in constructie, sisteme de ventilatie, materiale higroscopice nu pot fi
evaluate deoarece avariile existente sunt incompatibile pentru determinarea acestor indicatori.

D. Comportamentul structural §i analiza materialelor
Verificarea stabilitatii structural, evaluarea comportamentului structurii sub influenta incércirilor
externe, cum ar fi vantul, zépada si cutremurele, si impactul acestora asupra stabilitétii cladirii
testarea comportamentului materialelor utilizate in constructie (beton, otel, lemn ete.) in diferite
conditii de temperaturd, umiditate si stres: constructia existenta nu respecta conditiile tehnice in
vigoare.

E. Verificarea normativelor $i reglementarilor
Verificarea conformititii cu reglementirile nationale: constructia existenta nu respecta
reglementarile tehnice in vigoare

3.A.3.2. Structura de rezistenta

Zidarie portanta din caramida fara samburi si fara centuri din beton armat. -
Zidurile de compartimentare de la parter sunt mentinute de catre doua pro
Plansee mixte din lemn cu rigle laminate din otel;

Sarpanta lemn ce sprijina direct pe zidaria din caramida. K

2.3.A.3.3. Avarii, degradz‘iri
S-au efectuat observatii si masuratori la structura prin cercetarea vizuala a p
observandu-se multiple crapaturi, infiltratii, elemente degradate, prabusiri elemente s
necompatibile cu siguranta si sanatatea in exploatare.
S-au efectuat observatii si masufatori la cladire prin:
- existenta tencuielii exfoliate, prabusite;-
- existenta cornise prabusite; - .. . -/
- buiandrugi ﬁsuratl de la toate ferestre :

puternica; - '

- scara de acces la parter prezinta tasari, tasari cauzate de asezarea acesteia pe strate de umplutura

- tavane interioare —partial prabusite iar celelalte ramase se afla in pericol de prabusire;

- sondaje la zidarie pentru exam{;area Iegatunlor intre pereti la intersectii si sondaje pentru
examinarea legaturilor intre pereti si plansel;

- cca 30% din suprafata cladirii este prabusita pe intreaga ei inaltime: invelitoare+sarpanta,
planseu peste etaj, etaj, planseu peste parter, planseu peste subsol;
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- cercetarea alcatuirii pla.nseelor ex1sta multe Zone detenorate cauzate dei %l- 3 @ﬂ[b%{:ﬁ- 24
poate vedea degradarea planseelor; elementele de lemn din alcatuirea planseelor si 8 Sarpariel_este”
afectat de putrezire, umiditate excesiva si actiune bacteriologica(carii si mucegai);

- din masuratorile efectuate [a fata locului, peretii exteriori sunt din caramida cu grosimea de 50cm
si interiori tot din caramida cu grosimea de 15cm, 20cm;

- pe fatadele imobilului nu mai exista sistemele de jgheaburi.si burlane pentru captarea apelor
meteorice de la nivelul acoperisului;

- in interiorul proprietatii nu exista trotuare pentru dlrljarea a]ﬁelor meteonce
3.A.3.4. Materiale

fn conformitate cu prevederile Codului P100-3, cap. 4 2 in ﬁmcne é/ numarul de elemente
verificate pentru detalii se definesc trei niveluri de inspectie: ~
o inspectie limitats,
o Inspectie extinsd,
« inspectie cuprinzitoare. : '
Conform paragrafului (6) al cap. 4.2 din P100-3, niveh “de 1nspecpe se defineste in
functie de procentul de elemente verificate, pentru detalii, pentru fiecare tip de element structural, p,
dupa cum urmeazi:
= (a) Inspectie limitata: p = 10%
s (b) Inspectie extinsa: p=20%;
» (c) Inspectie cuprinzitoare: p = 40%.
Pentru structura analizata s-a decis realizarea unei inspectii limitata.
Colectivul de elaborare a expertizei nu a putut face mésuritori de ansamblu ale tuturor
elementelor structurii, mésuratori pentru determinarea dimensiunilor elementelor structurale, observatii

privind existenta si starea tehnicd a elementelor structurale §i nestructurale, traseul si valoarea
incarcérilor.

3.A.3.5. Clidiri invecinate

Imobilul studiat, are o constructie invecinata alipita pe latura estica, el aflandu-se pe limitele de
proprietate pe toate laturile.

3.A.3.6 Nivelul de cunoastere pentru selectarea metodei de calcul

In continuare este reprodus tabelul 4.1 din codul P100-3, tabel in care se detaliazi, in functie de
nivelul de cunoagtere, cerintele privind informatiile necesare pentru geometria cladirii, alcétuirea de

detaliu i proprietitile mecanice ale materialelor. In tabel sunt marcate informatiile detinute de colectivul
de elaborare a expertizei.
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In functie de cantitatea si calitatea informatiilor obtinute s-a putut stabili un Nivel de cunoastere
limitata — KL.1.

Valorile factorilor de incredere se aleg in functie de nivelul de cunoastere realizat, astfel:

Nivel de cunoastere CF

KL1 — Cunoastere limitata 1.35
KL2 — Cunoastere normala 1.20
KL3 — Cunoastere completa 1.00

In vederea stabilirii catacteristicilor materialelor din structura existenta, utilizate la calculul
capacitatii elementelor structurale, in verificarea acestora in raport cu cerintele, valorile medii obtinute
prin teste in-situ si din alte surse de informare se impart la valorile factorilor de incredere CF, date mai
sus, conform nivelului de cunoastere. Pentru nivelul de cunoastere KL1 — CF = 1.35.

In evaluarea sigurantei seismice si la actiuni gravitationale a cladirii s-a folosit metodologla de |
nivel 2 — metodologia de tip curent pentru constructiile obisnuite de orice tip. =

L

Aceasta metodologie implica o evaluare calitativa tinand seama de o lista de /pgfd].,tu*
a structurii.

2.3.A.3.7 Stabilirea obiectivelor de performanti

Obiectivul de performanti este determinat de nivelul de performant sf
cladirii evaluat pentru un anumit nivel de hazard seismic.

acceleratiei terenului).
Nivelurile de performanti ale cladirii descriu performanta seismicé asteptatd a acesteia prin
descrierea degradirilor, a pierderilor economice si a intreruperii functiunii acesteia.
Se recomandi considerarea a trei niveluri de performanta ale cladirii §i anume:
a) Nivelul de performanti de limitare a degradirilor, asociat stirii limiti de serviciu (SLS);
b) Nivelul de performanta de siguranti a vietii, asociat stérii limitd ultime (ULS);
¢) Nivelul de performanti de prevenire a pritbusirii, asociat stirii limiti de pre-colaps (SLPP).
Explicitarca-exigentelor de performanti conform P 100-1/2013 este urmitoarea:
cerinta de sigurantii a viefii: Structura va fi proiectatd pentru a prelua actiunile seismice de
proiectare stabilite copform P 100-1/2013 cap. 3, cu o marjd suficientd de siguranti fafd de
nlve]ul’ de deformar ~ la care intervine prabusirea locali sau generals, astfel incit vietile
oarnemlor sa. fie p é)te]ate Nivelul fortelor seismice din cap. 3 corespunde unui cutremur cu
mterv\alul medu?ie fecurenti de referintd de IMR = 225 ani.
° cermta de limitare a degradardor Structura va fi proiectati pentru a prelua actiuni seismice cu
probabllltz? “mai ‘mare de aparitie decit actiunea seismicé de proiectare, fird degradéri sau
scoateri dn} uz, ale cror costuri si fie exagerat de mari in comparatie cu costul structurii.
Actlunea seismicd considerati pentru cerinta de limitare a degradarilor corespunde unui interval
mediu de recurentd de referintd de 30 de ani pentru cladiri noi si 40 ani pentru cliadin existente.
Nivelul de baza al hazardului seismic este cel corespunzator nivelului de performantd de
siguranti a vietii din codul P 100-1/2013; pentru nivelul de baza al hazardului seismic la
evaluarea constructiilor existente valoarea de véirf a accelerafiei orizontale a terenului este
definita cu un interval mediu de recurentd de 225 de ani.
Principalele caracteristici ale nivelurilor de performanta structurale si nestructurale pe care
trebuie si le indeplineascé clddirea analizatd sunt urmitoarele:
a. nivelul de performantd de limitare a degraddrilor

o Conditii structurale
Dupi cutremur apar doar degradari structurale limitate. Sistemul structural de preluare a
incarcérilor verticale si cel ce preia incércirile laterale pastreazi aproape in intregime rigiditatea si
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rezistenta initiala. Riscul de pierdere a vietii sau de rinire este foarte scézut. Pot fi necesare unele
reparatii structurale minore.

» Conditii nestructurale

Apar numai degradiri nestructurale limitate. Céile de acces si sistemele de siguranti a vietii, cum
sunt usile, scarile, sistemele de conducte sub presiune rimén functionale, daci alimentarea generald cu
electricitate este in functiune. Ocupantii cladirii pot riméne in siguranta in cladire, desi pot finecesare
operatii de curdtare. Alimentarea cu energie electrica, cu apa, cu gaze naturale, liniile’ de,e’gx’rﬁmcas'_\&\
deveni temporar indisponibile. Riscul de pierdere a vietilor sau de rinire datorita dé 5
nestructurale este foarte mic. /e

b. nivelul de performanti de sigurantd a vietii
* Conditii structurale

Acest nivel de performanta are in vedere o stare post-seism a structurii cu
semnificative, dar pentru care riméne o marjd de sigurants fata de prébugirea parti
elemente structurale sunt serios avariate, fari insi ca acestea si puni In pericol viata
prin cderea unor par{i degradate. Desi unele persoane pot fi ranite, riscul general de pierder
rdméne scézut. Constructia este reparabild, dar repararea constructiei poate s nu fie uneori indicata din
ratiuni economice.

Cladirea avariatd ramane stabild. Ca o misura de precaune supllmentara pot {1 prevazute
sprijiniri $i reparaiii structurale de urgenta. /:’ e - .
» Conditii nestructurale 7 _,/ N

Pot apérea degradari semnificative gi’ costlslfoare ale elemente
sunt dislocate §i nu amenintd, prin cadere, viata- oarr\lemlor ~1naunt 3
acces nu sunt blocate total, dar circulatia poate fi afectats. Insth tiile pot fi avariate, putind rezulta
inundatii locale i chiar iesirea din funcfiune a-unora dintre ac€stea. Degi se pot produce riniri ale
ocupantilor clidirii prin ciderea unor fragmente de elemente, rig:ul global de pierdere de vieti din acest
motiv rimane foarte redus. Repararea elementelor néstructurale necesitd un efort considerabil si
costisitor.

c. nivelul de performantd de prevenire a pribusirii
» Conditii structurale

Structura este in pragul pribusirii partiale sau totale. Apar avarii substantiale carora le corespund

' degradarea semnificativa a rigiditatii si rezistentei la fortele seismice, deformatii remanente importante

si o degradare limitati a rezistentei la Incéircari verticale, astfel incét structura poate sustine incircirile
verticale. Riscul de rénire este semnificativ. Structura nu poate fi practic reparati si nu permite
reocuparea ei pentru ci eventualele replici seismice pot produce pribusirea acesteia.

Considerarea primelor dou niveluri de performanti este obligatorie, cu exceptia cazului in care
se utilizeazi metodologia de evaluare simplificatd (metodologia de nivel 1).

Obiectivul de performanté se obtfine din asocierea nivelului de performanti al clidirii, exprimat

prin exigentele stirilor limita considerate, cu nivelul de hazard seismic, exprimat prin intervalul mediu
de recurentd, IMR.

Se recomanda considerarea urmitoarelor obiective de performanta:

- OPB - obiectivul de performan{i de baza (constituit din satisfacerea exigentelor nivelului de
performanta de ,, Siguranid a viefii” pentru actiunea seismici avind IMR = 40 ani).

- OPS - obiectivul de performanté superior (se recomanda pentru constructiile din clasele I si II de
important#)
Obiectivul de performanta de baz este obligatoriu pentru toate constructiile. Pentru constructiile
din clasele I si I de importanti §i expunere la cutremur se recomandi si se satisfaca obiective de
performanté superioare ce se obtin din combinarea nivelurilor de performanti cu niveluri de

nestructurale, dar acestea nu
sau in afara cladirilor. Ciile de
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hazard seismic superioare nivelului de hazard seismic corespunzitor OPB, iar pentru clasele I1I si
IV, obiectivul de performanti de bazi.
Avind in vedere ci structura analizati este incadrata in clasa IV de importantd, se stabileste
obiectivul de performantd de bazii (OPB).
Obiectivul de performanti stabilit va determina costul si complexitatea lucrarilor de interventie,
dar si beneficiile ce se pot obtine in ceea ce priveste siguranta, reducerea degradirilor fizice si de aspect
ale elementelor cladirii §i reducerea intreruperii utilizirii acesteia in cazul unui eveniment seismic major.

2.3.B. Evaluarea calitativa si cantitativa a suprastructurii

2.3.B. 1 Descrierea cladirii din punct de vedere structural

Aceste corp are o structura de rezistentd zidarie autoportanta caramida si local lemn. La data
evaluarn vizuale (decembne 2024) aceasta cladire cu regim de inaltime subsol+p e

2.3.B.1.1 Caracteristici geometrice si arhitecturale

Informatiile cu caracter general: ’/
- anul constructiei : 1902 .
. . . . ; i€
- cladirea are regim de inaltime subsol+parter+etaj;
- numarul de niveluri : 3
- forma si dimensiunile in plan; in forma neregulata in plan;

- forma si dimensiunile in elevatie: prezinta retrageri de nivel; ™

- tipul zidariei: pereti din zidarie de caramida si lemn; subsolul eMz nepiatra;

- tipul si materialele planseului: planseu lemn peste parter cu elemente metalice si lemn+ laminate
metalice 1200 peste subsol;

- tipul si materialele acoperisului: sarpanta lemn, invelitoare tigla ceramica;

- tipul si materialele fundatitlor: zidarie bolovani de calcar;

- tipul si materialele finisajelor si decoratiilor exterioare: tencuieli mortar var
nisip, tamplarie 1emn, pardoseli ciment, tencuieli interioare mortar.

/
f/ 23. B 1.2 Suprastructura

7

Suprags{ructura cladirfiyzidarie simpla din caramida, cu pereti tencuiti pe interior cu mortar var
nisip, plansee lemn+elementé metalice, structura acoperis sarpanta lemn cu invelitoare tigla ceramica.
La mvclul supenor al 21d/1el, acolo unde sprijina sarpanta, nu exista centuri de beton armat.

\ .\

~23.B.13 Iy::ast!'uctura

Constructia este fundata direct la o adancime neconforma cu prevederile normativelor in vigoare,
fundatiile fiind constituite dintr-o zidarie de bolovani de calcar, fara centuri de preluare a eforturilor
rezultate din tasarile terenului sensibil 1a umezire.

2.3.B.1.4 Functiune

Corpul de cladire are destinatia de locuinta, in momentul efectuarii evaluarilor vizuale fiind intr-o
stare avansata de degradare/prabusire, cu multiple crapaturi si avarii, vandalizata si neintretinuta (vezi
documentar foto).

2.4 Evaluarea calitativa

Metodologia de evaluare

Pentru determinarea stirii de eforturi si deformatii si a nivelului de asigurare seismic s-a ales
metoda calitativi si metoda de calcul, corespunzatoare Metodologiei de nivel 2, metodologie care, in
conformitate cu P100-3/2019, poate fi aplicati la ,.toate cladirile la care nu se poate aplica metodologia
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de nivel 1” (metodologia de nivel 1 se poate aplica la cladirile apartinand claselor 11l si IV de importanta
la cutremur, dar numai pentru clidirile cu structura metalicd amplasatd in zone seismice cu acceleratia
terenului ag=0,1g conform P100-1/2013).

Evaluarea calitativa urmareste sa stabileasca masura in care regulile de conformare generala a
structurii si de detaliere a elementelor structurale si nestructurale sunt respectate in structura analizata.
Natura deficientelor de alcatuire si intinderea acestora reprezinta criterii esentiale pentru decizia de
interventie structurala si a solutiilor de consolidare.

Aprecierea calitativa detaliata a structurii s-a facut prin notare in raport cu urmatoarele criterii:
1. Calitatea sistemului structural:

- Structura este executata simpla, prin tesere directa, fara legaturi din beton armat la colturi si
intersectii;

- Intre acoperis si pereti legatura este asigurata prin rezemarea directa a elementelor de lemn ale
planseului pe zidarie, rezemare care nu confera ansamblului acoperisului o rigiditate insuficienta
in plan orizontal.

Pentru acest criteriu punctajul este 2 puncte (neindeplinire majora).
2. Calitatea zidariei:

- Zidaria este realizata din caramida, cu grosimea de 50cm la exterior si 15¢m, 20cm la interior;

- Existenta multor goluri pe cele doua directii ale cladirii conduce la scaderea rezistentei la forta
taietoare in plan orizontal si in sectiuni inclinate ale peretilor de zidarie;

- Exista fisuri st crapaturi in zidarie.

Pentru acest criteriu punctajul este 1 puncte (neindeplinire majora).
3. Tipul planseului:

- planseele peste parter, etaj si peste subsol sunt reahzfafte “din clemente de lemn si rigle laminate
metalice, dispuse pe directia scurta; planseul prezinta suprafete mari de degradare ale lemnului si
coroziune mare laminate; -

Pentru acest criteriu punctajul este 1 puncte (nemdephmre majora) \ -
4. Configuratia in plan: "o / ' 7 ‘

- forma in plan: constructia are forma cu contururi nerégulate si préZinta retragéy Dy

- cladirea prezinta intranduri si iesinduri agresive. / it > /a
Pentru acest criteriu punctajul este 3 puncte (nemdephmre ajora) <
3. Configuratia in elevatie:

- in plan vertical structura cladirii este neregulata, ea avand retrageri de nivel
Pentru acest criteriu punctajul este 6 puncte (neindeplinire moderata).
6. Distante intre pereli:

celula mare, distanta maxima intre pereti fiind de 4.64m;
- dispunerea peretilor creaza o cutie semirigida, realizand o capacitate portanta redusa la actiunea
oricarui tip de incarcare (verticala sau orizontala).
Pentru acest criteriu punctajul este 5 puncte (neindeplinire majora).
7. Elemente care dau impingeri laterale:
- impingerea data in pereti de elementele sarpantei este mica;
- nu exista alte elemente care dau impingeri laterale (bolti, cupole).
Pentru acest criteriu punctajul este 5 puncte (neindeplinire moderata).
8. Tipul terenului de fundare si al fundatiilor:
- terenul de fundare este stratul de pamant vegetal;
- sistemul de fundare — continuu din piatra.
Pentru acest criteriu punctajul este 2 puncte (neindeplinire majora).
9. Interactiuni posibile cu cladirile adiacente:

- cladirea este alipita de imobilul invecinat de pe latura estica si nu exista elemente structurale
comune cu acest imobil

Pentru acest criteriu punctajul este 3 puncte (neindeplinire majora).
10. Elemente nestructurale:
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- exista elemente nestructurale care prin desprindere sau prabusire sa produca accidente (bucati de
tencuiala, tigle de la nivelul acoperisului precum si bucati de jgheaburi si burlane aflate in stare de
degradare).

Pentru acest criteriu punctajul este 2 puncte (neindeplinire majora).
Rezultatul analizei calitative detaliate se cuantifica prin indicatorul R1 =X p;
Deci, R1 = 30 puncte.

Starea generala de avariere a cladirii definita prin indicatorul R2, conform tabelului D.3, are
valoarea 35 (avarii foarte grave la elementele verticale si elementele orizontale) adica avariile se gasesc
pe cca 70% din suprafata totala a cladirii.

Elemente verticale Elemente orizontale
Ei;igi;:;i: Suprafata afectata Suprafata afectata
<173 1/3-2/3 >2/3 <13 | 1/3-2/3 | =213
Nesemnificative 70 70 70 30 30 30
Moderate 65 60 50 25 20 15
.- Grave. 50 45 35 20 15 10
174 - Foarte gra'\,}e- 30 25 15 15 ‘

/

R2 —é&h+Av

Ah= elemente orlzontal
R2=20 _
Avariile constatate/sunt: e

- sarpanta+mvc11t6are dégradata, atacata de bacterii, infiltratii, bucati de in
tigla desprinse din planul invelitorii, neancorate, prabusita in procent de cca 50%;

- sistem de preluare a apelor meteorice (jgheaburi si burlane) degradat complet;

- plansee lemn cu profile laminate metalice, puternic degradat bacteriologic si elemente metalice
corodate; plansee partial prabusite de peste subsol, de peste parter si de peste etaj;

- buiandrugi fisurati de la toate ferestrele;

- scara de acces la parter prezinta tasari, tasari cauzate de asezarea acesteia pe strate de umplutura

- crapaturi zone intersectii pereti- fundatii;

- tencuieli tavane si pereti coscovite, burdusite, cazute;

- pereti cu crapaturi si fisuri inclinate extinse pe mai multe asize si cu deschideri de 2-6mm in partea
superioara;

- la spaletii intre goluri s-au observat fisuri subtiri in rosturile orizontale precum si fisuri diagonale
mal mari de Smm.

Avarierea cladirii din zidarie s-a produs din multiple cauze: actiunea seismica, factori climatici,
degradari ale materialelor constitutive, deprecieri cauzate de actiunile umane — lipsa lucrarilor de intretinere
efectuate la timp si de calitate, precum si actiunilor de vandalism.

O atentie deosebita va fi acordata verificarti zonei de subsol, zona ce poate prezenta continuitate catre
subsolurile imobilelor invecinate(documentarul foto anexat apar goluri in elevatiile subsolului imobilului
desfiintat de pe latura sudica) — amplasamentul invecinat de pe latura sudica. este lasat deschis la nivelul
peretilor subsolului. Acest aspect favorizeaza infiltrarea apelor meteorice catre infrastructura tuturor
imobilelor invecinate.

Seismul reprezinta principala cauza a avarierii, distrugerii partiale sau chiar a prabusirii cladirii. La
deteriorarile cauzate de seism mai intervin geologia terenului prin care se transmit undele seismice de Ja
focar pana la suprafata, natura straturilor superficiale, existenta apelor subterane si nivelul panzei freatice.
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Cladirea, fiind executata in 1902, a fost supusa la seismelor care au avut loc de la execuiie si pana in
prezent.

Deficientele cladirii sunt atat de natura structurala cat si estetica.

Degradarile cladirii au fost produse si din cauza deficientei terenului de fundare, teren impropriu
pentru fundare, trotuare lipsa si degradate, actiunea apelor meteorice, manifestate prin marirea
deformatiilor. Exista fisuri si crapaturi din tasari la nivelul fundatiilor.

Avariile multiple constatate la cladiri se incadreaza in avarii foarte grave deoarece pot fi diagnosticate
ca progresive si vor necesita reparatii structurale pentru stoparea unor viitoare deplasari.

Defectiunile frecvent observate la aceasta cladire sunt crapaturile/fisurile in tencuiala peretilor. Aceste
defectiuni sunt produse fie de umflarea si contractia diferitelor materiale, pe masura umezirii sau uscarii
lor, a ciclurilor repetate de inghet-dezghet, fie prin avarii structurale de natura tasarilor diferentiate. La
variatiile mari de temperatura, deformatiile diferite ale mortarului si ale blocului de caramida conduc la
tensiuni foarte mari in zonele de contact, care se materializeaza prin deteriorarea zidariei — aparitia fisurilor.

Degradarea zidariei este cauzata si de contaminarea cu mucegaiuri (degradarea prin atac biologic).
Mucegaiul poate ramane activ chiar si la o umiditate a lemnului de 20%. De la lemn, mucegaiul poate
penetra zidaria in rosturi si in tencuiala, fiind o cauza serioasa de degradare atat pentru lemn cat si pentru
zidarie. Zidaria existenta este puternic afectata de contaminarea cu mucegaiuri (degradarea prin atac

. ™7 slogic), prin urmare se recomanda inlocuirea zonelor afectate cu materiale sanatoase, necontaminate.
~ O alta cauza care a dus la aparitia degradarilor este lipsa sistemului de evacuare si dirijare cat mai
departe a apelor pluviale de langa fundatii precum si tasari ale terenului de fundare.

Cladirea, pe parcursul exploatarii ei, nu a fost intretinuta prln reparatu curente.

2.5. Evaluarea prm calcul ’
Evaluarea prin calcul, in vederea verificarii daca constructla ex1stenta satisface cerintele starilor
limita considerate la actiunile seismice de proiectare; relevante nit a mai fost fagifta deoarece sistemul
structural existent prezmta avarii foarte grave(prabusiri structurale) 1nc0mpz§}rrglcle variantei in care e
posibila pastrarea ei, sau chiar daca s-ar pastra ar fi necesar un sistem str
incarcarile de calcul. e

In concluzie:

tural nou capabﬂ sapreia

stabileste astfel:
(a) Clasa de risc seismic I, dacd R1<30;
(b) Clasa de rise seismic II, dacd 30<R1<60;
() Clasa de rise seismic III, daca 60<R1<90,
(d) Clasa de rise seismic IV, daci 90<R1<100.
Pentru punctajul obtinut R1= 30 puncte, clasa de risc seismic asociati indi
limita cu clasa de risc seismicI.
Conform prevederilor pct. 8.1.2 din codul P100-3, clasa de risc asociati indicatorului R2 se
stabileste astfel:
(a) Clasa de risc seismic I, dacd R2<40;
(b} Clasa de risc seismic II, daci 40<R2<70;
(c) Clasa de risc seismic III, daci 70<R2<90;
(d) Clasa de risc seismic IV, dacd 90<R2<100.
Pentru punctajul obtinut R2=20 puncte, clasa de risc seismic asociati indicatorului R2 este 1.
In cazul de fata, corpul de cladire analizat se incadreaza in clasa I de risc seismic din care fac parte
constructiile cu risc ridicat de prabusire la cutremurul de proiectare corespunzator starii limite ultime.

2.6 Formularea concluziilor

Prin tema de proiectare data de beneficiar se doreste analiza corpului de cladire subsol+parter+
etaj avand destinatia de locuinta.

2.7  Propuneri de interventie
Se va alege o varianta de interventie in functie de disponibilitatea tehnico/financiara a
beneficiarului sau in functie de alte criterii daca acestea exista.
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Solutia maximala
In urma analizei cantitative si calitative rezulta necesitatea consolidirii intregii infrastructurii si a
suprastructurii.

La nivel de infrastructura se va proceda la realizarea de injectii ale terenului de sub fundatii si
consolidari tuturor fundatiilor, mai putin pentru peretele aflat pe limita de proprietate estica.

1. Consolidarea fundatiilor peretilor prin camasuire si subzidire cu beton armat pe ambele fete si
aducerea fundatiilor pe terenul bun de fundare (stratul de loess consolidat), la adancimea de minim
2.00m si cu o latime capabila sa preia eforturile de calcul conform noilor normative in vigoare; Aceste
consolidari se vor realiza dupa efectuarea injectiilor in terenul de fundare, injectii necesare pentru
asigurarea stabilitatii terenului de fundare, impiedicand astfel continuarea tasarilor;

2. Executarea de reparatii locale prin inlocuirea zidariei in zonele puternic degradate —
macinate la peretii;

Reteserea/rezidirea zonelor cu fisuri/crépaturi constd in Inlocuirea elementelor pentru
zidirie care prezinti fisuri cu deschideri mari/cripéturi sau care sunt rupte/zdrobite.

- Reteserea se face utilizind elemente pentru zidérie si mortar cu proprietiti cdt mai apropiate de
cele din zidiria originard din punct de vedere al formet, al dimensiunilor si al proprietatilor
mecanice de rezistenti si de deformabilitate. Se obtine astfel refacerea continuitatii zidariei pe
traseul fisurii/cripaturii. <

- Reteserea elementelor se face prin legituri/strepi atét In planul peretelui cit si perpendicular pe

/'-'a'c:gasta-in cazul peretilor cu grosime mare . Daca e cazul In rosturile orizontale pot fi introduse si

/7 /bare din ofel.
/ /_/3. Consolidared pe ambele fete la pereti interiori si exterioni de la subsol, parter si de la etay,
] plﬁasaﬁgamasqielil in infrastructura se va petrece peste cea din subsol si apoi pe inaltimea parterului,

i etajului;’ “/ '
N Inajdte de aplicarea camasuielilor se vor monta buiandrugi prefabricati in zonele tuturor
golurilor.,

|

- ia peecti cu - agrafc in cam)
grosiroe &~ 36 em plac i Fc 0
ajd

I___.._l singurd

- la perefi cu
grosime < 56 em
-sgmfe p B/50 cm

()

Placarea zidariilor existente cu mortar de ciment sau cu beton se aplicd pe ambele fete dupd
pregitirea corespunzitoare a zidariei asupra céreia se intervine.

Pregitirea suprafetei zidiriei consté In:

e desfacerea tencuielilor si curitarea cirdmizilor de resturile de mortar (la rosu);

e desfacerea rosturilor de mortar pe o adéncime de circa 10+15 mm;
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e injectarea fisurilor cu pasti/mortar de ciment sau cu rasini epoxidice;

e curitirea suprafetei de resturi de praf si umezirea cramizilor prin spilare cu jet de apa
sub presiune;

¢ aplicarea unui strat subtire de mortar (tinci) pentru amorsarea tencuielii;

e aplicarea unui prim strat de mortar cu grosimea de circa 15+20 mm;

¢ montarea arméturii §i fixarea acesteia de ancorele montate in giuri forate in perete (circa
46 ancore / m2 , cu diametre minim ®8 + ®10 pe fiecare fatd);

e aplicarea celui de al doilea strat de mortar in grosime de circa 30+40 mm astfel incét
grosimea totald a placrii sa fie de minimum 60 mm.

Materialele folosite sunt, de regul, urmitoarele:; - Mortar de ciment M100T fara var, cu
rezistenta la compresiune de minim 20+30 N/mm?2 ; - Plas# din bare de otel OB 37 /PC 52 cu
diametrul intre 8 + 10 mm dispuse la circa 100 + 150 mm pe orizontali si pe verticals; in jurul
golurilor se pot monta bare mai groase; barele vor fi legate cu sdrma neagré iar pentru asigurarea
ancorajului la margini se recomandai ca barele orizontale si fie sudate de doua bare verticale cu
grosimea de 10 mm dispuse la circa 100 mm distants una de alta.

Folosirea plaselor sudate din ofel STNB trebuie evitatd avand in vedere lipsa de ductilitate
a acestui material. In mod exceptional, folosirea p]aselor sudate se poate face numai in conditiile
previzute de CR6 (si de P100-1, pentru cladirile noi din ZIdane cu iniméa armata (Z1A)). In plus
dificultitile de introducere a plaselor in interiorul cladirilor existente-prin golurlle de usi si
ferestre 1mp11ca tdierea acestora n fasii si, in consecmta prevederea unui numar mare de
suprapuneri. S ‘ﬁ 4

Efi menta conlucrarn mtre straturlle de placare 51 ZLdane ex1stenta depifide de aderenta

elementele placate au cedat prin Incovoiere. Modiﬁcarea comportgﬁi.impuhe ca efectul placérii sd
nu poatd fi exprimat prin valoarea absoluta a rezistentei la fort3 tiietoare ci numai prin raportul
intre rezistenta la forte laterale a peretelui inainte si dupa placare.
fn mod evident placarea are un efect relativ mai important asupra peretllor cu zidarie d -\

proasti calitate (de exemplu pentru zidariile cu rezistenta la forfecare de circa 0,05 N@ }\
pentru care sporul de rezistenta este foarte important, intre 300+400%, in t:m‘p/ p“é\ i
din zid#rie de buni calitate sporul care se obtine este numai de circa 30%.

Exceptie la realizarea camasuielilor vor face peretii aflati pe limitele de prq

proprietatile invecinate, acesti pereti se vor consolida numai pe fata interioara.

4. Se vor reface integral acoperisul, planseul de lemn peste etaj si peretii aflati ¥
prabusire; in vederea evitarii prabusirii necontrolate a structurii de rezistenta, toti peréx
vor sprijini cu ajutorul popilor metalici standardizati pe toata durata realizarii operatiilo

O atentie deosebita va fi acordata peretelui de pe latura estica a corpului in sensul neafeotar
proprietatilor invecinate in timpul operatiilor de desfaceri/refaceri;

5. La toate intersectiile de pereti portanti se vor introduce elemente verticale rigide (samburi
beton armat) ancorate de camasuiala peretilor, pentru a spori rigiditatea pe ambele directii a imobilului;

6. Se va executa de plansee din beton armat peste subsol, peste parter si peste etaj, plansee

ancorate de structura existenta consolidata. Totodata se vor crea cadre interioare la nivelul fiecarui
nivel, pe directia laturii scurte pentru preluarea incarcarilor de calcul.

7. Se vor reface toate pardoselile existente, toate sapele ce se vor turna se vor executa in
sistem usor (termosapa) avand o greutate specifica de maxim 600kg/me, pentru a nu aduce
incarcari suplimentare structurii.

8. Se va executa o centura din beton armat la partea superioara a peretilor de la etaj, centura in
care se vor ancora plasele sudate si vor servi la preluarea sarcinilor din noul planseu, sarpanta si
invelitoare;

9. Se vor executa plansee din beton peste subsol, parter si etaj precum si un nou acoperis tip
sarpanta lemn cu invelitoare tigla, concomitent cu refacerea zonei de rost de pe latura estica ;
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10. Se vor executa trotuare de jur imprejurul cladiri etanse si cu pante spre exteriorul cladirii si
realizarea umpluturilor compactate in jurul fundatiilor;

11. In proiectare, executie si exploatare se vor respecta prevederile normativului NP125/2010, in
sensul evitarii stagnarii apelor in zona cladirii, prin sistematizare verticala, trotuare si rigole;

12. Instalatiile purtatoare de apa din zona cladirii se vor conforma dupa NP125/2010.

Solutia minimaia
Se propune desfacerea acestui imobil cu respectarea unei tehnologii de realizare a desfacerilor
astfel incat sa nu afecteze domeniul public si refacerea lor respectand normele tehnice in vigoare.
Deoarece starea cladirii este foarte precara, partial prabusita, cu multe probleme structurale, nu se
justifica necesitatea consolidarii acestora, costurile in acest caz fiind oneroase. Solutia finala va fi
stabilita de catre beneficiar tinand cont de toate criteriile impuse pentru luarea aceastei decizii. Prin
urmare daca se decide desfacerea integrala a acesteia, desfacerea va respecta indicatiile de mai jos.

Lueririle de demolare pot incepe doar dupd ce:

-au fost intrerupte legaturile la retelele exterioare de alimentare cr} 3
termoficare, canalizare (daca ex1sta), 17 [

demolare a personalulul neinstruit sau a altor persoane care nu au legatura coruperanile ded demolare.
Lucrarile de demolare se pot desfasura dupa tehnologii si cu echipamente obignuite Tolosite uzual la
acest gen de lucrari.

Executantul lucrérilor de demolare va intocmi fige tehnologice in care va specifica modul de lucru,
utilajele si echipamentele necesare, mésurile de protecfie a muncii, etc.

0 atcntie deosebita va fi acordata devierii traficului pietonal din zona in tirnpul realizan'i

dezafectata. ’,/_" hhhh

—

Evacuarea molozulul’se va faces}lﬁmal prin accesul existent, in conditii de securitate pentru
cucula‘;la auto $i pxetonala din.zo nd. Se vor crea depozite de moloz n spatiul proprietitii, de unde se va
asigura Incircarea si transportul Til ﬁlc in locurile special amenajate pentru care s-a obtinut aprobare.

Demolaréa par;;lor compo fente ale cladirilor trebuie astfel executate, Incat demolarea unei pérti
din cladire sau ‘a unui element de- construcpe si nu atragd pribugirea neprevizuti a altei pérfi sau altui
element. ‘

In general, lucrarile de demolare trebuie si inceapd prin indepértarea a cat mai mult din incércérile
moarte, pe cét posibil firi a afecta mai intdi elemente principale de rezistenti.

Demolarea elementelor se executi manual, cu aplicarea tehnologiei de demontare ,,bucaté cu
bucatii”. In vederea evitarii prabusirii necontrolate a structurii de rezistenta, toti peretii si planseul se vor
sprijini cu ajutorul popilor metalici standardizati pe toata durata realizarii operatiilor de desfacere a
acoperisului si a planseului.

Ordinea de desfacere a lucririlor de constructii va fi In principiu inversé ordinii operatiunilor de
montaj folosite la realizarea constructiei. Demolarea se va incepe cu desfacerea acoperisului — invelitori
si sarpanta.

O atentie deosebita va fi acordata peretilor de pe limitele de proprietate, peretele estic al
imobilului deoarece se afla alipit cu proprietatea invecinata, in sensul neafectarii domeniului public si
neafectarii proprietatii invecinate in timpul operatiilor de desfaceri/refaceri prin caderi de
materiale/moloz.
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In cazul in care invelitoarea are cote diferite se incepe intotdeauna de la cota cea mai inalti.
Demontarea se va efectua respectind ordinea logici a operatiilor, pornind de la partea superioara sau
coamad citre streasing, incepind cu demontarea accesoriilor, continuénd cu invelitorile propriu-zise,
dinspre exterior ciétre interiorul constructiei, incheind cu garpanta. La efectuarea lucriirilor de demolare

se va avea in vedere respectarea normelor de tehnica securitatii si protectia muncii, previzute in
documentatie.

Se recomandi ca transportul materialelor si elementelor rezultate din demoléri sé se faca in mod
uniform pe toatd durata demoldrii.

Conducerea lucrarilor de demolare va fi incredintaté unui tehnician cu experienti in astfel de
lucriri, care va raspunde de executia corecti a acestora. Conducétorul responsabil va aduce la cunostinta
muncitorilor planul de demolare, metodele de executare a lucririlor, locurile cele mai periculoase si
masurile de prevenire a accidentelor.

Inainte de Inceperea lucrarilor de demolare, conducitorul lucriirii va lua masumlewmdmat ontra

ooooo

posibilitétii de prabusire a diferitelor par;1 ale constructlel ce se demoleaza, ;/

- sunt manevrate de operatori competenti $i experimentati

- sunt intretinute in bune conditii de ﬁmctionare-pe-toaté durata lucrﬁ .

Pe durata lucririlor toti operatorii vor purta echlpament d;\j)rotec‘;le in ' /zét%r cum
ar fi: césti de protectie, ochelari de protectie; féa$t1 antifonice, masca protectie. MM i‘folozul
cizute se vor indepdrta cu grija pentru a preveni t;a'lansan cader Sau deplasdri intr-o manier# care pune
n pencol securitatea personalului sau alte. proprletap adlacent

/

Pe tot parcursul executiei lucrérilor de demolare se v‘ o respecta normele de tehnica securitatii
muncii privind asigurarea stabilitiifii elementelor de-copstructii prin sustineri i sprijiniri pand la
inlaturarea lor, balustrade de protecpe panouri cu pla e de protectie pe conturul clédirii pentru evitarea
accidentelor care ar putea surveni din lucréri pregatltoare demolérii st a demoldrii propriu-zise.

Toti muncitorii vor fi instruifi cu normele de protectie a muncii corespunzitoare lucririlor pe care
le executd, Instructajul va fi inscris in figa individuald de protectie 2 muncii care va fi completata si
semnati de titular §i de cel care a efectuat instructajul, in aceeasi zi. Instructajul va fi repetat la inceputul

-~ fiecarei lucriri, cAnd muncitorii vor fi instruiti cu normele corespunzitoare operatiilor pe care le au de
* executat.

Se vor lua mésuri speciale ca elementele ce cad accidental de pe clidirea in demolare si nu
produci accidente persoanelor care trec intdmplator prin dreptul ei, prin imprejmuirea corespunzitoare a
zonei de demolare, iar imprejmuirea va fi placardati, la loc vizibil, cu placaje avertizoare. Ori de cite ori
se aruncd materiale de sus, se va instrui un muncitor cu paza zonei respective, care ii va avertiza pe cei
care circuld In zond si nu va permite accesul celor care vor s intre in acea zona.

Se vor avea in vedere toate dispozitivele privind securitatea muncii in demolare, prevazute in
normele de protectie a muncii. Sefii de gantier si conducitorii tehnici ai punctelor de Iucru pot lua si alte
maésuri care si conduci la buna desfidgurare a lucrérilor de demolare si a recuperarii maxime a .
materialelor ce pot fi refolosite. !

Toate lucrarile de demolare vor fi detaliate in cadrul unui proiect de demolare intocmit in baza
concluziilor raportului de expertiza, cu masurile de interventie propuse, proiect ce va fi avizat de catre
expertul tehnic atestat.

Desfacerea fundatiilor se va face manual si prin debitare directa cu flexul cu panza diamantata
pentru neafectarea zonelor invecinate si se va realiza in momentul executiei noi constructii.
Realizarea unei infrastructuri noi corespunzatoare refacerii structurii.
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Constructia unui nou imobil dimensionat si protejat conform normativelor in vigoare si
respectand specificul activitatii respective in baza unei documentatii tehnice aprobate si avizate de
autoritatile abilitate.

2.8 Concluzii

Conform P100/3-2019 cap. 2 alin (9) “In cazul realizarii lucrarilor de interventie
recomandate, expertiza tehnica se poate completa, detalia sau definitiva la incheierea lucrarilor de
decopertare a elementelor structurale, situatie care poate influenta volumul, costurile si durata
lucrarilor de reabilitare seismica.”

Pe baza rezultatelor evaludrii calitative si prin calculul structurii de rezistentd, corpul de cladire
analizat se incadreaza in clasa de risc seismic Rsl.

Clasa Rs I de risc seismic este clasa din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de pribusire,
totald sau partiald, la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzitor starii limita ultime.

Se va interveni in cel mai scurt timp posibil pentru asigurarea conditiilor de rezistenta si
stabilitate a elementelor structurale gi ale cladirii in ansamblu, asa cum se precizeazi la capitolul 2.7 —
Propuneri de interventie.

O atentie deosebita va fi acordata sistematizarii terenului, in sensul amenajarii acestuia astfel
incat colectarea apelor meteorice sa fie aduse catre reteaua pluviala si nu sa stagneze langa constructiile
sau spre proprietatile invecinate.

Se recomanda adoptarea solutiei minimale, beneficiarul va decide varianta finala in functie de
disponibilitatea tehnico-economica a acestuia sau in functie de alte criterii daca acestea exista.

Corpul de cladire nou realizat sau imobilul consolidat vor fi incadrate in clasa de risc seigmic
RsIV din care fac parte cladirile la care raspunsul seismic agteptat sub efectul cutremur 1
proiectare, corespunzitor stérii limita ultime, este similar celui asteptat pent jle
baza documentelor normative de proiectare in vigoare.

Expert tehnic h Expert tehnic  ~——=""
lng Zecheru Adrian Ing. Bahrim Féanica
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