ROMANIA
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DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU cert

COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 224743/19.11.2024 T Fo1-DGUP
RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: PUZ - "pentru teritoriul delimitat de str. Luminisului, str. I.G. Duca, str.
Castanilor si limite cadastrale".

INITIATOR: Arnautu Alexandru.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

Etapa pregatitoare

in data de 26.09.2024 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii publicului
privind PUZ - "pentru teritoriul delimitat de str. Luminisului, str. I.G. Duca, str. Castanilor si limite
cadastrale", depunand anuntul de intentie inregistrat cu nr. 184605/26.09.2024, privind elaborarea
Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada de 5 zile (26.09.2024-01.10.2024),
conform solicitarii nr. 184610/26.09.2024.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 193983/09.10.2024, postat pe pagina de internet a
Primariei, conform solicitarii nr. 193991/09.10.2024 pentru o perioada de 25 zile (09.10.2024-
03.11.2024).
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a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Servicii

cetateni - Urbanism - Dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii

Au fost emise 12 notificari catre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform datelor de identificare obtinute in urma solicitarii nr. 190058/03.10.2024,
formulate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise prin adresa R-T84000/04.10.2024.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publica programata in data de 01.11.2024, interval orar 0990-100°9, au fost
prezenti: reprezentant Directia Generala Urbanism si Patrimoniu; un reprezentant al elaboratorului
- SC PROIECT COMPANY CONSTRUCT SRL, 3 persoane din partea publicului, confrom Procesului
verbal de sedinta nr. 210177/01.11.2024.

Dezbaterea publica a fost reluata in data de 13.11.2024 , interval orar 1590-1699, deoarece
la sedinta initiala nu a fost prezent elaboratorul PUZ - arh. Remus Lucian, din motive de sanatate.
La dezbatere au fost prezenti: reprezentant Directia Generala Urbanism si Patrimoniu; elaborator
PUZ arh. Remus Lucian - SC PROIECT COMPANY CONSTRUCT SRL, 3 persoane din partea
publicului, confrom Procesului verbal de sedinta nr. 219963/13.11.2024.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare
Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publica au fost transmise

observatii, formulate de proprietari din zona de studiu, sintetizate in tabelului urmator:

Numar inregistrare sesizare Observatii formulate

-205878/28.10.2024 identica cu | In calitate de vecini limitrofi, transmit dezacordul
205885/28.10.2024 formulatd de Fratutu | fata de initierea acestui PUZ fiind vizate urmatoarele
Viorel si Fratutu Cristina Otilia; aspecte:
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-219799/13.11.2024 formulata de Fratutu
Viorel si Fratutu Cristina Otilia;

-petentii se afla intr-un litigiu, pe rolul Judecatoriei
Constanta, cu privire la dreptul de proprietate, astfel
ca nu se poate aprecia dacd suprafata de teren a
initiatorului PUZ va raméane aceiasi;
-la O.C.P.I. Constanta este notata suprapunere reala
datorita identificarii diferite a limitei comune intre
imobilele:

- Bd. Al. Lapusneanu nr. 4, IE 256106 - Fratutu

- Bd. Al. Lapusneanu nr. 4, IE 223043 - Arnautu
-impunerea restrictiei de construire pe aliniament
pentru imobilele aflate pe colt, in timp ce pentru
imobilele alaturate aceasta reglementare nu este
pervazuta;
-se solicita ca imobilul petentilor, aflat la intersectia
bd. Al.Lapusneanu cu str. Castanilor, sd ramana sub
incidenta reglementarilor PUG, iar prezentul PUZ sa
se refere strict la terenul initiatorului, avand nr.
cadastral 223043;
- garajul petentilor pentru care detin autorizatie de
construire, nu este figurat in planurile aferente
documentatiei PUZ;
-schimbarea destinatiei activitatii pentru care se
initiaza PUZ va aduce prejuducii in zona limitrofa
intrucat nu exista suficiente locuri de parcare, nu
exista un trotuar amenajat pe partea locuintei
petentilor, ci doar o linie de demarcatie ce nu se
respecta, intre case si locurile de parcare;
- accesul la garajul petentilor este des incalcat, fiind
solicitatd n repetate randuri interventia Politiei
Locale, pentru deblocarea acestuia;

-spatiul verde este aproape inexistent in zona.

Sesizarile primite n perioada consultarii publicului sunt anexate in copie prezentului raport.
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a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Sesizarile primite au fost inaintate prin e-mailuri inregistrate sub nr. 206066/28.10.2024,
219799/13.11.2024, catre SC PROIECT COMPANY CONSTRUCT SRL, in calitate de elaborator al
Planului Urbanistic Zonal.

Raspunsurile elaboratorului SC PROIECT COMPANY CONSTRUCT SRL, la aspectele invocate

in sesizari, anexate in copie prezentului raport, au fost inaintate petentilor prin e-mailuri.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

- prin acest PUZ se doreste reintroducerea activitatii de comert de proximitate pe terenul
initiatorului acestui proiect, asa cum se gdseste pe toate celelalte terenuri aflate in zona
de studiu, inclusiv pe cel al petentilor;

- avand in vedere suprafata redusa a viitorului magazin alimentar de proximitate (50
mp), jumatate din suprafata avuta de spatiul comercial desfiintat in anul 2019, se
considera ca nu va genera trafic auto suplimentar fata de cel existent in acest moment,
el adreséndu-se in special locuitorilor zonei;

- actiunea formulata in instantd nu face referire la activitatile economice din zona, ci
avand o altd spetd se considera ca reglementarile stabilite prin PUZ pot fi puse in
aplicare astfel incat zona sa redevina ZRL2 asa cum a fost de la intocmirea PUG in anul
1999 si nu a incetat pana in anul 2019 cand a fost desfiintata cladirea existenta parter,
cu destinatia de spatiu comercial de proximitate de pe terenul initiatorului PUZ;

- referitor la retragerile de la strada si reglementarile prevazute in prezentul PUZ, se va
face modificarea necesara in documentatia ce va fi prezentata comisiei tehnice astfel
incdt acestea sa ramana asa cum au fost stabilite prin PUG Constanta, pentru

proprietatea detinuta de petenti, conform solicitarii transmise.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru

Nu este cazul.

4/5
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
Ed.I rev. 00



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU @e' t
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA ,

Nr. 224743/19.11.2024 o F01-DGUP

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu

Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,

insp. Simina Staiculescu
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