01-PS32

ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR/GENERAL,
MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA- LA(DINESCU

CONSILIUL LOCAL

. Yy (7

PROIECT DE HOTARARE NR. 2 | M 10, 5027

privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor

stab'iEe (,dg lege si a initiativei exprimate fin referatul de aprobare
nr. o ié.’(,“ é% Y, in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu - Directia patrimonju din
c@ﬂwl Directiei generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr.ﬂdﬁ@?ﬁéﬁ /
152024,

In conformitate cu prevederile:

- art.5 si art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art, 357 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completarile si modificarile
ulterioare;

- procesul verbal nr. 196101 / 11.10.2024 intocmit de Comisia speciala de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.1085/18.03.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL nr.109/2005,
completata ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), conform anexelor nr. 1-4,
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba radierea imobilelor (terenuri), situate in municipiul
Constanta, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, descrise in anexa nr.5, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 - Se completeaza inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.6, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 - Se aproba indreptarea erorii materiale din anexa nr.3 la HCL
nr.342/2019 privind imobilul situat str. Libertatii, zona bl.LB3, in sensul ca in loc de
“Imobil situat pe str.Libertatii, zona bl.LB3, teren in suprafatd de 43 mp” se va citi
corect “Imobil situat pe str. Institutor Ion Titorian nr.18A, teren in suprafata de 90



mp”, conform planului cu noile masurdtori si adresei nr.225302/2023 a Serviciului
topografie, cadastru si cartografie digitald, celelalte prevederi raman neschimbate.

Art. 5 - Se aproba indreptarea erorii materiale din anexa nr.8 la H.C.L.
nr.303/2020, pozitia privind imobilul situat in str. Callatis nr.18, in sensul ca terenul
in suprafatd de 66,57 mp si podul se afla in stare de indiviziune.

Art. 6 — Se aprobd modificarea anexei nr.10 la HCL nr.145/2015, cu privire
la imobilul situat in Bd.Tomis nr.64, in sensul cd in loc de Mansarda Ap. nr.5, Ap.
nr.6, Ap. nr.7 in suprafata utild de 62,10 mp se va citi corect “Mansarda, ap.5 cu
suprafata utild de 61,8 mp si balcon in suprafata de 2,2 mp”, conform planului
releveu care face parte integrantd din prezenta hotdrare, celelalte prevederi raman
neschimbate.

Art. 7 - Se aprobad completarea HCL nr.109/2005, pag. 51, privind imobilul
situat in str.Calarasi nr.8, in sensul ca in loc de suprafata de teren de 210 mp, se
va citi corect suprafata de teren de 383 mp, conform planului anexa la prezenta
hotarare.

Art. 8 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publicd si fond funciar va comunica prezenta hotdrare Serviciului patrimoniu -
Directia patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu in vederea
ducerii la indeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitald din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, Directiei financiare, Confort Urban
S.R.L., S.P.I.T. - V.B.L. Constanta si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre
stiinta.

Art. 8 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publicd si fond funciar va duce la indeplinire, dupa adoptare, prezentul act
administrativ.

Art. 9 - Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna octombrie 2024 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 - pentru studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului, in vederea examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupa caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

2

INITIA}'Z?R,

PRIMAR
VERGIL CHITAC

/
f

Ed.l, rev.01



FO2-PS32
ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

NR0.9957. /8. 102024

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotdrare privind completarea si actualizarea inventarului

bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand prevederile art. 357 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: “Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale se intocmeste si se
actualizeaza de catre o comisie special constituita...”,

Luand in considerare Dispozitia primarului nr.1085/18.03.2024 privind
constituirea Comisiei speciale de inventariere a bunurilor care apartin domeniului
public si privat al municipiului Constanta.

Vazand procesul verbal nr. 196101 / 11.10.2024 intocmit de Comisia
speciald de inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al
municipiului Constanta;

Avand in vedere ca, potrivit prevederilor art.357 alin.(4) din acelasi act
normativ inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al unitatii
administrative-teritoriale se aproba prin hotarare a autoritatii deliberative;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin.(8) lit. a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
initiez proiectul de hotdrare privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Constanta.

Ed.l, rev.01



ROMANIA F03-PS32
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

DIRECTIA PATRIMONIU

VICI RI
NR . CL90 . 114110.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotarare privind completarea si actualizarea inventarului

bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Luand in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. A YV JQY (r’](ﬂpgfﬁ,(gf.ﬁ Z1n calitate de initiator;

In conformitate cu dispozitiile art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: (1) Inventarul bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale se intocmeste si
se actualizeazéd de catre o comisie special constituitd, condusd de autoritatea
executiva ori de o alta persoana imputernicitd sd exercite atributiile respective,
dupa caz. (2) Comisia prevazutd la alin.(1) se constituie prin dispozitia autoritdtii
executive a fiecarei unitdti administrativ - teritoriale. (3) Comisia prevdzutd la
alin.(1) are obligatia de a actualiza inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul
privat al unitdtii administrativ-teritoriale in termen de cel mult 90 de zile de la
modificarea regimului juridic al bunurilor respective. (4) Inventarul prevazut la
alin.(1) se aprobd prin hotdrare a autoritdtii deliberative a fiecdrei unitéti
administrativ-teritoriale.

-art. 6 din HG nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si judetelor;

Luénd in considerare:

- anexa nr.6, 7 la HCL nr.304/2024, anexa nr.1 la HCL nr.126/2024, anexa
nr.6 la HCL nr.338/2024 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
municipiului Constanta a unor imobile din municipiul Constanta, se actualizeaza
inventarul bunurilor domeniului privat al municipiului Constanta conform anexelor
1-4 la prezenta hotarare;

- se aproba radierea imobilului-teren, situat in str. Sulmona nr.5, in
suprafata de 110 mp, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al

municipiului Constanta.



Imobilul reprezintda domeniul privat al municipiului Constanta conform anexei
nr.65 la HCL nr.464/2007.

in inventarul bunurilor domeniului privat va rémane suprafata de teren indiviz3
de 88 mp, conform anexei nr.5 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

- rapoartele de evaluare pentru imobilele domeniul privat al municipiului
Constanta inregistrate sub nr.181944/23.09.2024, nr.181949/23.09.2024,
nr.159861/20.08.2024, nr.190652/04.10.2024 conform anexei nr.6 la prezenta
hotarare.

- procesul verbal nr. 196101 / 11.10.2024 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.1085/18.03.2024;

Faté de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art.136 alin.(8) lit.b),
din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate
care insoteste proiectul de hotarare privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, ce va fi supus
spre analizad, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului

Constanta.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
Carmen Mihagla ISPAS

Insp. Aléxandru PATRU

Avizat de legalitate = Serviciul Juridic
CTHANOE LY

"

STe 1 0E DU
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Comisia speciala de inventariere a bunurilor care apartin
domeniului public si privat al municipiului Constanta

NR. 196101 / 11.10.2024

PROCES VERBAL
pentru inventarierea bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Membrii comisiei speciale pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Constanta constituita in baza Dispozitiei
primarului  nr.1085/18.03.2024 privind constituirea Comisiei speciale de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, cunoscand prevederile art.357 din OUG nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si art. 6 din HG
nr.392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al
oraselor, al municipiilor si judetelor, am procedat la verificarea documentatiei de
inventariere, intocmita de catre Serviciul Patrimoniu, Directia Patrimoniu, din cadrul
Directiei generale urbanism si patrimoniu, a bunurilor din domeniul privat al
municipiului Constanta.

Se intocmeste si se actualizeaza inventarul bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta, cu urmatoarele bunuri ce constituie domeniul
privat conform OUG 57/2019, privind Codul Administrativ cu maodificarile si
completarile ulterioare, conform anexe:

1. imobil - teren situat in Constanta, str. Unirii nr.71A, in suprafata de 75 mp,
identificat cu CF 261083; in temeiul HCL nr.304/2024, anexa nr.6 s-a aprobat
atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta a imobilului
teren in suprafata de 75 mp, sens in care se actualizeaza inventarul bunurilor
apartinand domeniului privat cu imobilul situat in str. Unirii nr.71A in suprafata de
75 mp, cu o valoare de inventar de 170.490,71 lei, stabilita prin Raportul de
evaluare nr. 181944/23.09.2024.

2. imobil - teren situat in Constanta, str. Soarelui FN, in suprafata de 127 mp,
identificat cu CF 261174; in temeiul HCL nr.304/2024, anexa nr.7 s-a aprobat
atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta a imobilului
teren in suprafata de 127 mp, sens in care se actualizeaza inventarul bunurilor
apartinand domeniului privat cu imobilul situat in str. Soarelui FN in suprafata de
127 mp, cu o valoare de inventar de 75.543,36 lei, stabilitd prin Raportul de
evaluare nr, 181949 / 23.09.2024.

3. imobil - teren situat n Constanta, St. Mamaia, zona Hotel Club
Scandinavia, in suprafatd de 477 mp, identificat cu CF 260771; in temeiul HCL
nr.126/2024, anexa nr.1 s-a aprobat atestarea apartenentei la domeniul privat al
municipiului Constanta a imobilului teren in suprafatd de 477 mp, sens in care se
actualizeaza inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat cu imobilul situat in
St. Mamaia, zona Hotel Club Scandinavia in suprafatda de 477 mp, cu o valoare de
inventar de 1.435.312 lei, stabilita prin Raportul de evaluare nr.
159861/20.08.2024.



4. imobil - constructie (subsol) situat in Constanta, Bd. Tomis nr.46, in
suprafatd utild de 80 mp, identificat cu CF 204214; in temeiul HCL nr.338/2024,
anexa nr.6 s-a aprobat atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului
Constanta a imobilului constructie(subsol) in suprafatd de 80 mp, sens in care se
actualizeaza inventarul bunurilor apartinand domeniului privat cu imobilul situat in
Bd.Tomis nr.46 in suprafata utila de 80 mp, cu o valoare de inventar de 68.862,30
lei, stabilita prin Raportul de evaluare nr. 190652/04.10.2024.

Se radiaza din inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al
municipiului Constanta urmatoarele imobile, conform anexelor:

5. se radiaza din inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al
municipiului Constanta, imobilul - teren situat in str. Sulmona nr.5, in suprafata
de 110 mp.

Imobilul reprezinta domeniul privat al municipiului Constanta conform anexei
nr.65 la HCL nr.464/2007.

in inventarul bunurilor domeniului privat va rdmane suprafata de teren
indiviza de 88 mp.

6. Se completeazd inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei la prezentul proces
verbal.

Presedinte: Vergil Chitac - primar C%

Membrii:

Fulvia Antonela Dinescu - secretar general municipiul Constanta

Georgeta Gheorghe - director executiv, Djrectia financiara CO
Dan Petre Leu - arhitect sef /’

ok _ .
Carmen Mihaela Ispas - director exeewtiv-adjunct, Directia patrimoniu

e

l \
Anca Dumitrof - inspector Compartimentul registrul agricol %7//'

Emanuela Stoicescu - sef serviciul juridic fii‘-'-u
A\
|J



ROMANIA

Judetul Constanta
Primaria Municipiului Constanta

Comisia speciald de inventariere a bunurilor care apartin
domeniului public si privat al municipiului Constanta

Anexa la Procesul Verbal nr. 196101 / 11.10.2024

INVENTARUL

Octombrie 2024

bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

PRESEDINTE
PRIMAR

R

nivel de cartier si complex rezidential
existente.

Vecini: N — proprietate particulard,

E - proprietate particulara,

V - domeniul public al municipiului
Constanta, S - domeniul privat al

mun. Constanta

Anul
Nr. Coc!ul de Denumirga Elaménte doldentificare d;?:a':ldi:: Valoarea de inventar SRUNHS Juridick ctulbh
crt. | clasificare bunului dirii ':‘n (lei)
folosinta
str. Unirii nr.71A Anexa nr.6 la HCL
Suprafata teren - 75 mp nr.304/2024 privind
atestarea apartenentei
Teren intravilan - categorie de kRae0v la domeniul privat al
folosinta curti constructii, cu municipiului Constanta a
destinatia: ZRE1 - subzona unor imobile situate in
echipamentelor publice, dispersate la municipiul Constanta
1 - Teren 2024

Raport de evaluare
nr.181944/23.09.2024

CF 261083

Identificare si localizare
nr.157965/02.02.2023




str. Soarelui FN
Suprafata teren - 127 mp

Teren intravilan - categorie de
folosintd curti constructii, cu
destinatia: ZRL1a - subzona

locuintelor individuale de tip rural cu
anexe gospodaresti si gradini cultivate

75.543,36

nr.181949/23.09.2024

Teren pentru productie agricola, inaltime 2024
maxima P+1.
Raport de evaluare
Vecini: N - domeniul public al mun.
Constanta - alee acces, E -
proprietate particulara CF 239559,
V - domeniul public al municipiului
Constanta str.Soarelui, S -
proprietate particulara
St.Mamaia, zona Hotel Club
Scandinavia
Suprafata teren — 477 mp 1.435.312,42
Teren intravilan - categorie de
folosinta curti constructii, cu
destinatia: de cazare, alimentatie
Teren 2024

publica.

Vecini: N - domeniul public al mun.
Constanta - alee acces,

E - proprietate particulara,

V - domeniul public al municipiului
Constanta, S - domeniul privat al

mun. Constanta

Raport de evaluare
nr.159861/20.08.2024

Anexa nr.7 la HCL
nr.304/2024 privind
atestarea apartenentei
la domeniul privat al
municipiului Constanta a
unor imobile situate n
municipiul Constanta

CF 261174

Identificare si localizare
nr.17204/06.03.2024

Anexa nr.1 la HCL
nr.126/2024 privind
atestarea apartenentei
la domeniul privat al
municipiului Constanta a
unor imobile situate in
municipiul Constanta

CF 260771

Identificare si localizare
nr.R216982/19.12.2023




1.6.1.

Constructie

Constructie
situata in Bd.Tomis nr.46
Suprafata utila - 80 mp
Constructie - subsol;

Vecini: N - proprietate particulara,

V = domeniul public al municipiului
Constanta - Bd. Tomis, E -
proprietate particulara, S - domeniul
public al mun. Constanta - str.Negru
Voda

2024

68.862,30

Raport de evaluare
nr.190652/04.10.2024

Anexa nr.6 la HCL
nr.338/2024 privind
atestarea apartenentei
la domeniul privat al
municipiului Constanta a
unor imobile situate in
municipiul Constanta

CF 204214

Identificare si localizare
nr.4979/05.08.2024

Imobile ce se radiaza din domeniul privat al municipiului Constanta

Teren

Str.Sulmona nr.5
Suprafata - 110 mp
intravilan

2007

Fara valoare

HCL 464/2007,
anexa nr.65

CVC autentificat sub
nr.2838/08.09.2004

Incheiere de rectificare
nr.890/31.03.2009

Valori stabilite

prin rapoarte de evaluare, pentru i

mobile - domeniul privat al mun. Constanta

Teren situat in str. Unirii nr.71A

170.490,71

HCL nr.304/2024,

- Teren Suprafata - 75 mp 2024 anexa nr.6
intravilan Raport de evaluare
nr.181944/23.09.2024
75.543,36
Teren situat in str. Soarelui FN HCL nr.304/2024,
- Teren Suprafata - 127 mp 2024 anexa nr.7

intravilan

Raport de evaluare
nr.181949/23.09.2024




Teren situat in St. Mamaia, zona 1.435.312,42 HCL nr.126/2024,
) Hotel Club Scandinavia anexa nr.1
8 Teren Suprafata - 477 mp 2024
iritravilan Raport de evaluare
nr.159861/20.08.2024
Constructie situata in §r:802,30 HCL nr.338/2024,
) Bd.Tomis nr.46 anexa nr.6
9 1.6:1. Constructie Suprafata utild - 80 mp 2024
rtvedilan Raport de evaluare
nr.190652/04.10.2024
Membrii:

Fulvia Antonela Dinescu - secretar general municipiul Constanta
Georgeta Gheorghe - director executiv, Directia financiara; ¢,

Dan Petre Leu - arhitect sef;

Carmen Mihaela Ispas - director exe
Emanuela Rodica Stoicescu - sef serviciul juridic \

Anca Dumitrof - inspector Compartimentul registrul "agricol -




Nr. cadastral | Suprafata imobilului(mp)

Scara 1:200

Adresa imobilului

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

ANEXA NR.16

§.67m

s tor on [ orian, Ntls
\Vecin din sir 1[‘.5““1‘! (4) 1 1t

7.83m

90 Str.Instituitor lon Titorian, Nr.18A
Loc.Constanta, jud.Constanta
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala(UAT)
CONSTANTA
g 2
g 2
A% E

<

)
7]
a
of =
@) 2 E
2 g
w, —
g . 3
= : = \
2 B 4 3 NN
£ Y N
e -
n 1= { [
306000 = E 306000 |
| g §.85m |
B 6 Alee acees 0
O
S
g 2
& A. Date referitoare la teren 8
Nr. Categoria de Suprafata s
parcela folosinta {mp) e
) Ce 90 Imobil imprejmuit prin latura constructiei intre pet.1-2, gard de beton intre pet.2-3, gard
de fier intre pct.5-6 si neimprejmuit intre pet. 3-4-5.
Total 90
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata ?ﬁ]nps)truata la sol Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 90 mp
Suprafata din act= 90 mp
Executant:Ing.Stere Jiru A
Aut.Seria B-Nr.5045-Categoria A Sistem de coordonate STEREOGRAFIC 1970
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatie cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

INVENTAR DE COORDONATE
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
s laturi
: Y [m] X [m] D(i,i+1)
\ 1|792144.182 | 306005.267 8.669
A 21792152.749 | 306006.591 7.826
=) 3| 792160.495 | 306007.705 5.285
| 4| 792161.141 | 306002.460 7.455
: 5|792153.793 | 306001.201 8.851
6 | 792145.069 | 305999.705 5.632
S(1)=89.84mp P=43.718m
Semnattea " e ’
Data: (9.2024




RELEVEU APARTAMENT

SCARA 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata (mp)

Adresa imobiiului

bd. Tomis nr. 64, C1, Mansarda, ap. 5, mun. Constanta

Cartea Funciara colectiva nr.

UAT

| CONSTANTA

Cod unitate individuala (U.1.)

CF individuala

Incgrp'ere Denumire incapere Supr(ar::t;a utila
1 Camera 14.3
2 Camera 121
3 Camera 9.8
4 Hol acces 12.3
5 Bucatarie 7.0
6 Baie 6.3
Suprafata utila= 61.8mp
7 | Balcon | 2.2
Suprafata Totala= 64.0mp
Executat Data
Executant: 5.C. TA : 08.04.2024
CERTIFICAT DE AUT® |
/3
prin P.F. &
CERTIFICAT DE
\\’,-.-r:- TANASE.CADASTRY o -
G, Constanla @ : HEORAHE
SLLasan EAregomn b
Receptionat Data




. Y=791466.843 .

¥=791434.033

Plan situatie
Scara 1:200

x=304940,782
x=304940.695

Adresa imobilului
Loc. Constanta Strada Calarasi nr. 8

Proprietar teren

Consiliul Local Constanta

Proprietari constructii

C1 (Locuinta), S = 102 mp, E‘(\:
Albu Ana proprietar subsol partial si parter |~ ‘:E
S0

eyl

x=304888.716

Y=791433.749

S
Stoica Anca proprietar subsol partial si etaj \:J +
C2 (Anexa), S = 56 mp, S|l
Albu Ana Sl
S
Stoica Anca ' J
C3 (Garaj), S =28 mp,
' Inventar de coordonate
Albu Ana Sistem de proiectie : Stereo’70
Stoica Anca
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 304928.308| 791452.086
2 304911.311| 791466.205
3 304899.695| 791453.453
4 304904.842| 791449.040
5 304911.950| 791443.146
6 304913.905| 791441.502
7 304916.504 | 791439.036

Suprafata din masuratori = 383 mp
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM si PATRIMONIU q . cert
DIRECTIA PATRIMONIU -
SERVICIUL PATRIMONIU ot seouwaon
Nr. 187852 / 01.10.2024

Catre
Identificare si localizare

imobil - str. Calarasi nr.8 - 383 mp

Avand in vedere adresa Compartimentului secretariat, relatii consiliul local,
administratia publica si fond funciar nr.165367/2024, am Iintocmit localizarea si
identificarea imobilului situat in municipiul Constanta, str. Calarasi nr.8 in suprafata de
383 mp, in vederea inventarierii:

Imobilul solicitat, este identificat in planul cadastral al orasului Constanta din anii
1936-1938 si in registrul de proprietati vol.Il astfel:

- nr.crt. 3600, pag. 360, lotul vechi 4 din careul nou 469 (vechi 419), situat in
str.I.I.C. Bratianu nr.8 - posesor Ghimpeteanu Ion;

in fisa bunului imobil - str.Calarasi nr.8, cvartal 202, ce contine date cu caracter
declarativ, sunt mentionate urmatoarele:

- detinatori teren: ICRAL (Albu Ana, Tecau Traian);

- detinatori constructie - ICRAL (chiriasi - corp 1,2,3);

- situatie juridica teren - proprietar - Primaria.

Imobilul situat in Constanta str. Calarasi nr. 8 este identificat astfel:

Teren: - parte domeniul privat al municipiului Constanta conform HCLM
nr.109/2005, pag.51 - 210 mp;

- parte 173 mp - urmeaza a fi actualizat inventarul, conform OUG nr.57/2019,

cu modificarile si completarile ulterioare.

Constructia: - proprietate particulara.

Din verificarile facute pana in momentul intocmirii prezentei, precizdm ca arhiva
Serviciului Patrimoniu nu detine alte date referitoare la terenul situat in Constanta,

str.Calarasi nr.8, iar aparitia unor modificari ulterioare ne absolva de orice raspundere.

Ed. III/ Rev.00 1/2

Bd. Tomis,nr. 51,etaj 2, camera 206
Tel:0241488125
Email:patrimoniu@primaria-constanta.ro



Anexam prezentei urmatoarele documente in copie:
e extras plan cadastral editie 1936-1938 si editie 1994-1997;

e carnet cu schite de teren Careul 683; pag. 360 din Registrul de Proprietati;
e HCL nr.109/2005, pag.51;
e Adresa SPIT Constanta nr. R-T 15718-2/2024.

Director executiv adjunct Sef Servjgju

PINZARIU
Véi/

Carmen-’_MihaeIa ISPAS Irina Roxanf'

=

Serviciul juridic

e, W, ;
fi 7= - =
;/(D/Q/NQ IANNY7/ k7. TR A —

Vi P &?./U. 20 f;

—_— — " m——

Sef serviciu Consilier juridic

! —7,

Jlsane— AKicte/E

Ed. III/ Rev.00 2/2

Bd. Tomis,nr. 51,etaj 2, camera 206
Tel:0241488125, Fax:0241488195
Email:patrimoniu@primaria-constanta.ro



CONSTANT4 Romania
tiy © Judetul Constanta

Primdria Municipiului Constanta
Serviciul juridic pm—
Nr.R187852/07.10.2024

Municipiul Constanta _-@wt
Ul

Catre: Directia Generala Urbanism si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Referitor la adresa transmisa de «cdtre dvs. si inregistratd sub
nr.187852/01.10.2024, ce are ca obiect situatia juridica a imobilului teren in suprafata de
383 mp. situat in municipiul Constanta, str.Calarasi nr.8 in ceea ce priveste litigiile si
notificarile formulate in temeiul Legii nr.10/2001, va comunicdm urmatoarele:

Verificarile in baza informatizatd a Serviciului Juridic se efectueazd, in ceea ce
priveste notificarile formulate in baza Legii nr. 10/2001 dupd adresd, careu si lot, iar in
ceea ce priveste litigiile, dupd adresa exactd (nume strada cu numar stradal, eventual
fosta denumire) si_numar cadastral, in functie de exactitatea si actualitatea datelor
prelucrate in baza de date (aplicatia tethys).

Conform datelor transmise de catre Directia Patrimoniu in situatia juridica nr.
187852/01.10.2024 imobilul anterior mentionat, se identifica in planul cadastral al orasului
Constanta din anii 1936-1938 si se suprapune imobilul anterior mentionat in planul
cadastral al orasului Constanta din anii 1936-1938 se identificd pe careul nou 469,
careul vechi 419, lotul vechi 4 in Registrul de proprietdti vol.II, la pagina 360,
nr.crt.3600, posesor Ghimpeteanu Ion.

Din verificarile efectuate dupa adresd, str.Caldrasi nr.8, careul nou 469, careul
vechi 419, lotul vechi 4 pana la data de 07.10.2024 si conform datelor transmise in
situatia juridicd nr.187852/01.10.2024 pentru imobilul anterior mentionat NU rezultd
inregistrate notificari formulate in temeiul Legii nr.10/2001.

Cu privire la existenta litigiilor:

Din verificarile efectuate dupd adresa str.Caldrasi nr.8, pand la data de 07.10.2024
si conform datelor transmise in situatia juridica nr.187852/01.10.2024, pentru imobilul
anterior mentionat rezulta inregistrat:

» Dos.civ nr.35735/212/2016 reclamant Albu Ana, parati Consiliul Local Constanta si
municipiul Constanta prin Primar (...) respinge actiunea ca nefondatd, dosar definitiv(..).
(atasat extras din aplicatia tethys).

Precizam faptul ca, in situatia juridicd nr.187852/01.10.2024 nu este indicat numarul
cadastral, sens in care va comunicam faptul cd, nu putem face verificdri cu privire la
existenta litigiilor in lipsa acestui criteriu.

Nu ne asumam raspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior datei de
07.10. 2024

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificarilor formulate in
temeiul Legii nr.10/2001 si litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecatd in functie de
datele prelucrate in baza de date (aplicatia tethys) a Serviciului Juridic si a datelor furnizate
de catre Directia Generald Urbanism si Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu.

Sef serviciu
consilier juridic
Emanueta STOICESCU
N\, [AHuA

\
[) Intocmit
consilier juridic

Iuliang RADUTO

Bdul. Tomis nr.51, etaj 1, camera 131 -

Tel: 0241488115 g
Ed. III, rev.01 Email:juridic@primaria-constanta.ro N, s







PLAN CADASTLAC
(99— (993




- 360 -

CAREUL

LOTUL

SITUATIA IMOBILULUI

Nao. NUMELE OHS
CURENT | wou | vec | mou  vecw STRADA No. POSESORULUI
35591 | 468 403 | - 7y | G-ral Petain 1 | Apostolescu Ion gi
Aneta
3592 "o - 8,9 n " 3,| Abdulachim Selim
5

3593 n n - 10 n " ! 7 | Baubec Izet
3594 " " - 11l | Mihai Viteazu B84 | Tihan Matei

|

I
35085 " " - 12 " n 82 | Baubec Izet

|

!
3596 | 469 !419 - 1 Carol 163 | Russu Dragomir
597 | " " - 1, | I.I.C.Brédtianu | 2 | Nigulescu Rdducan
3598 n " - 2 nnow " . 4 | Lungu D-tru Viran
3599 " " - 3 hnn " I 6 | Mordrescu Ion
3600 B L - 4 w'nw " 8 | Ghimpeteanu Ion




i PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

PLANUL CADASTRAL
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Judet. QOAITINT I Sectiune plan ... ..19‘?%4
Localitate COMZAA77 FISA BUNULUI IMOBIL N cvartal
Cod SIRUTA.. Nr. cadastr. par. .
Cod zond vc:loricﬁ ....................
Str. Cﬁﬁgﬂﬁ ‘3/\ - Nr. .....8...... . Cod pDStﬂi ....&...7...&’..52. Cod zonda protejatd........cuu
') 2. DETINATORI
1. SCHITA BUNULUI IMOBIL (vezi verso) 2.1 Teren Ci
11. Nr. act proprietate Nume Nr.subp. | Cat.fol. | Supr.imp)
(CR-AL
£ ¢ By A A
i .”I"J; _’l(
Suprafata totala parcela
2.2. Constructii - Cladiri
12. Nr. autorizatie constructie Nume posesor Nr.corp (Sr::{ '
cons. desf,
If _ '_ ._.’. , ] ¥
2.3. Categoria de folosinta parcela

3. ECHIPARE EDILITARA PARCELA L A 7Ll| ¢ 7‘[

2.4, Mod de administrare parcela
25. Tip de proprietate parcela

t 2 Ex| 6

B

4. SITUATIA JURIDICA A TERENURILOR

Propri:etur gr.pos. pr.parc.cadstrinr.subparc ei:fmfak::;z}_ adresa proprietar
PRINTARIE CACLARAS NS
5. DATE CONSTRUCTIVE DESPRE CLADIRI S ANEXE
Corp cladire |—Nr- €orp / % 3
Denumire
destinatie (00T | garey | magqiu
folosinta 0Ceei | 19078 [ mak, 3,
nr. nivele P+ r Y I
nr. subsoluri
structurall) A B A
fundatie(2) B 2 2
peretil3) = 2 2
acoperis/invelitoare(4) ‘78 Bplhn)| H2
incalzire(S) A C '
dotari edilitare(s) ACE 7T
stare constructie(7) 'S 7
anu! construirii {924
 tip proprietate(8) A 1
 mod administrare{9) F -
tip capacitate(10) Beam
nr. famili z -;(am' ]
nr. persoane 4» PSS,
¢

Intocmit £l METOR - 2eds frt s,

. wlsy

Verificat (A6, /A4 CORET
Ve

Data. 20U I}‘g

!.,
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Cmm TNVENTA‘RULUI BUNURILQRCAREAPARTH‘I DOMEN]ULU]
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Mmm,'
Comisici nr.2 Urbnmsm, Raportul Comxsnm nr.§ - Jundﬁca, Referaml
Pammiu .

in Liegea 213/1998 privind
lle 5@ - $48:4:08.07.1999
'@ummﬂnr care

2 Aprobatea Normelor 1 mﬂtﬂdﬁ opst? NG TSR VAANEa. Si4mor
aflate- in pammomul institat] p l1Go 81 al “persoanelor i ale
ial, precom si pmvgdmlc_, Critedilor o, 2665/ '; . POVID
- ailfe in patimoniul sociels s

I care arnn.
“ 426/2@131:

, Migta £
12002, 20/20 %Cz%oea i@?ffgﬂmwléi 0 zstjfzﬂns %6451..”2 ggeg |

$020 42/3003,
2003, 3%%2303 388/2003, 3390@03 44@)2(1 03, 4! 003 49712003, 43/2004
472004, 32/2003; - 131/20

04, 238!2004 3@9/29% 397[2004, 566!2 0
l‘miizarea hataralmlor mmtmnates coxnf

i orm - anexélor ce- -fac parte mtegmnta dm-
enta hotarare,

Arfc - Mﬁsumtm‘s.Ia cadasmle peéritru mventami bununlor apartmmd domemulul
| al prézénis hotarsre b vor realiza confor prmreﬂeaﬂor §5 nr'?/ls'%
izata,

; c. . Arg. 3 - Eventualele erori sau neconcordante rezuﬁtate dm masuratorx -§€ vor -
: glementa ulterior prin- alte ‘Hotarari

ale Consiliylui* -Local, in baza intocmirii
cumentatnm cadastrale; valonle de’ mveutar vor fi reaclualzzate in functie de
Masuratorile cadasirale ,

 Art. 4 - Pentru bunurile care sunt trecuie in mventar fara a ‘avea memlonata
de Tnventar, aceasta s= va. stabili ulterior, conform art 127 din Legea or.

200 'pr-ivihd' Adm-iﬂ-isrra'tia' Publica Locala, Se. abiliteaza Primaie]
ipinlui anta penirn desemnares prir dispozitie a Comisizi.gsa

fineste- in Ordiaul nr, 14872003, ansxa [{a) s CI‘HGI‘II[F‘ _
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‘ otel si restaurant National .- :|Statiunea Mamaia . 1244.86
| ; pggc_;lna. patria Siatiunea Mamaia - 1801.16]
[hotel si restaurant ALrora . {Statiunea Mamaia 838.2
‘ hotel si restaurant Aurora Statiunea Mamaia 36.2
[ zomplex magazine dotan azur Statiunea Mamala 22.71
i hotel Metropol Statiunea Mamala 4410.0
otel si restaurant Aurora Statiunea Mamaia 1412.51
| 'Ietr. zorelelor cot cu bd. mamaia Delfinariu 2164
| fr. daciei nr.44 Centru 55
sir. liliacului nr.1 km 4-5 56.6
<ir. motilor muntil tatra- parcelare Palas 5600.75
5d. aurel viaicu colt cu str. cumpenei Industriala 1240
mal lac Parc Tabacarie 2100
at vacanta - luna parc Statiunea Mamaia 625946
str. mihai eminescu Centru 600
baza sportiva badea cartan | Anadalchioi 56557
stadion Badea Cartan Anadalchiol 86500
sir. ion slavici nr.2 | 75
%hanes ghearghe nr. 2 |I.C.Bratianu ars4
: 5ir. oborulul nr.37 Casa de Cullura 15544
[slr. al. puskin nr.1 Centru 188.17
;EE!;, al. puskin nr.13 Centru 168.63
str. al. puskin nr. 16 Centru 19.8
[str. al. puskin nr. 19 Centru 150
|str. al. puskin nr. 21 Centru 80
(§f &l puskin nr. 30 Centru 486
[str. al. puskin nr. 40 Centru 515
{str. al. cel bun nr, 23 Centru 2
tr. aprodul purice nr. 16 Faleza Nord 140
str. bradului nr. 10 Palas 576
. brazdel nr. 29 Km 5 181
tr. bujorulul nr. 15 Km & 650
{str. bujorului nr. 21 Km 5 436
str. biruintel nr.50 Coiciu = 13
. bogdan vasile nr. 50 Coiciu 19
. banu mihalcea nr, 183 Faleza Nord 50
tr bogdan voda nr.43 Centru 101
ir. bogdan voda nr. 48 Centru 204
. bogdan voda nr. 54 Centru 151
. bogdan voda nr. 59 Cenfru 75
isfr. bogdan voda nr. 72 " |Centru 59
fstr. bibescu voda nr.1 Centru 100
. bibescu voda nr. Centru 50
bucovinei nr. 9 Centru 12
tr. bucovinel nr. 14 Centru 200
fstr. barbu lautaru nr.9 Tomis Il 91
[str. b.p.hajdeu n.5 Tomis IIl. 1048
b.p. hajdeu nr. 9 Tomis Il 63
EE b.p. hajdeu nr. 22 Tomis [l 10
o £str, b.p. hajdeu nr. 44 e Tomis |1l 455
. erinului nr. 117 Coiciu 110
[str. crisana nr.33 Faleza Nord 77
[str. calarasi nr.8 Centru 210
. 4|8t calarasi nr. 10 Centru . 1
% [str. calarasi nr. 26 Centru 123
{str. cti. bratescu nr. 3 bis Peninsula 15
{str. c. bratescu ar. 4 Centru 56,
Centru 64
Centru 47|
Centru 105
Centru
Centru
Centru
Centru
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Serviciul Public de i
q-l. S p I Impozite si Taxe Constanta ﬁg.“

Cétre: Primaria Municipiului Constanta
Directia Generala Urbanism si Patrimoniu
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu
Bulevardul Tomis nr. 51
Municipiul Constanta
Judetul Constanta

in atentia: Doamnei Alina Florescu
Nr. Reg./Data: R-T15718-2/28.02.2024
Ref.: adresa dvs nr. 35897/19.02.2024

Stimatad doamn3,
‘ Raspundem solicitdrii dumneavoastrd, inregistratd in institutie cu numarul
| . T15718-2/21.02.2024.

Am analizat cererea dumneavoastrd prin care solicitati sd v transmitem istoricul de
rol fiscal insotit de documente, aferent imobilului situat la adresa din Municipiul

Constanta, strada Caldrasi nr. 8, judetul Constanta, si v aducem la cunostinta
urmatoarele:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta,
bulevardul Tomis nr. 101, figureazd inregistratd in evidentele fiscale la adresa din
Constanta, strada Calarasi nr. 8, cu imobil compus din teren intravilan in proprietate
in suprafatd de 210,00 mp, detinut conform H.C.L.M. nr. 109/28.02.2005, pagina nr.
52.

ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR S.R.L. (fostd Regia Autonomd: Exploatarea

Domeniului Public si Privat Constanta), cod fiscal 2746784, cu sediul in Constanta,

Bulevardul Tomis nr. 101, figureazd inregistrati in evidentele fiscale la adresa din

Constanta, strada Cdldrasi nr. 8, cu imobil compus din teren intravilan in administrare

in suprafatd de 210,00 mp, identificat cu numar de inventar 130, detinut conform
. H.C.L.M. nr. 109/28.02.2005, pagina nr. 52.

Pentru persoanele fizice inregistrate la aceasts adress, urmeazs s3 primiti raspuns de
la Agentia Fiscala nr. 1.
Cu consideratie, echipa SPIT Constanta.

Sef Serviciu Agentia nr. 6

Elaborat

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romania

Evalueaza serviciile SPIT! Pdrerea ta conteaza!




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.

Anul
. dobandirii ¢ Situatia juridica
:r: cf:::;li::::e Di:‘;:'::iea Elemente de identificare si/sau, al Valoarea(lc‘i;ia)mventar actuala
darii in
folosinta
! str. Unirii nr.71A
Suprafata teren - 75 mp Anexa nr.6 la HCL
nr.304/2024 privind
Teren intravilan - categorie de atestarea apartenentei
ifolosintda  curti  constructii, cu 170.490,71 la domeniul privat al
'destinatia: ZRE1 -  subzona municipiului Constanta a
echipamentelor publice, dispersate la unor _i"_'"?bile situate in
1 - Teren nivel de cartier si complex rezidential| 2024 municipiul Constanta
existente.
Vecini: N - proprietate particulars, CF 261083
E - proprietate particular3, Raport de evaluare
V - domeniul public al municipiului nr.181944/23.09.2024
Constanta, S - domeniul privat al Identificare si localizare
mun. Constanta nr.157965/02.02.2023

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 237520

'_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 05
Luna 09
. Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE mﬁﬁ?ﬂ
Carte Funciara Nr. 261083 Constanta Hmﬁ imﬁ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, Str UNIRII, Nr. 71A, Jud. Constanta

. INr. .
g;t Nr ::::gsrt;%lc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 261083 75 IMOBIL NEIMPRE|MUIT

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

237520/ 05/09/2024
Act Administrativ nr, 304, din 31/07/2024 emis de PRIMARIA CONSTANTA;

Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE (DOMENIU PRIVAT), dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1

Bl

| 1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 261083 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
261083 75 IMOBIL NEIMPRE|MUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt [ folosintg [vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte .
1| curti Ipa 75 - - B

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =+ (m)
1 2 8.387

2 3 8.819

3 4 8.692

4 1 8.843

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=k Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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’ Carte Funciara Nr. 261083 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,
09-09-2024 CARMEN BEATRICE ALBU
Data eliberarii,
SRS (- (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
epay.ancpl.ro ’ i |
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' mﬂﬂ“ﬂmﬂ | Iﬂmmﬂ Incheiere Nr. 237520 / 05-09-2024

100175357879

CANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA
: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Dosarul nr, 237520 / 05-09-2024

INCHEIERE Nr. 237520

Registrator: Irina Hreniuc
Asistent: CARMEN BEATRICE ALBU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CONSTANTA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.304/31-07-2024 emis de PRIMARIA CONSTANTA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

. pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 261083

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE (DOMENIU PRIVAT) mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL CONSTANTA, sub B.1 din cartea funciara 261083 UAT
Constanta;

Prezenta se va comunica partilor:

MUNICIPIUL CONSTANTA
COCA CRISTINA
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
. Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
11-09-2024 Irina Hreniuc CARMEN BEATRICE ALBU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28”1 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificdrile s/ completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulur (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 261083 / UAT Constanta

&
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Constanta
. : STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA
Nr.cerere 237520
Ziva 05
Luna 09
Anul 2024,
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard ... cu semnatura
pentru electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Imobil numar cadastral 261083 / UAT Constanta
TEREN Intravilan

Nr. cadastral Suprafata mdsurata Observatii / Referinte
261083 75 IMOBIL NEIMPRE|MUIT i

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

261083

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 261083 / UAT Constan!a

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 261083 / UAT Constanta

Date referitoare la teren

Categoria de | Intr Suprafa
At folgsim;a vr;la: ?mp) n Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 75
TOTAL: 75
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .. :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit r (m)
1 2 8.387

2 3 8.819

3 4 8.692

B 1 8.843

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CONSTANTA la data: 09-09-2024

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
LIVIA MARIA TODERICI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR.

Anul
dobandirii Situatia juridica
(';_'t' cf:sdi:::::e Di';‘;:‘ltfa Elemente de identificare si/sa-!:{ al Valoarea(g?)inventar actuala
darii in
folosinta
str. Soarelui FN
Suprafata teren - 127 mp Anexa nr.7 la HCL
nr.304/2024 privind
Teren intravilan - categorie de atestarea apartenentei
folosinta  curti constructii, cu la domeniul privat al
destinatia: ZRLla - subzona 75.543,36 municipiului Constanta a
locuintelor individuale de tip rural cu unor imobile situate in |
anexe gospoddresti si  gradini municipiul Constanta
1 - Teren 2024

PRESEDINTE SEDINTA,

cultivate pentru productie agricol3,
inaltime maxima P+1.

Vecini: N - domeniul public al mun.
Constanta - alee acces, E -
proprietate particulard CF 239559,

V - domeniul public al municipiului
Constanta str.Soarelui, S -

_|proprietate particulara

Raport de evaluare
nr.181949/23.09.2024

CF 261174

Identificare si localizare
nr.17204/06.03.2024

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




-, 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 266085

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 26
Luna 09
4 ¢ Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁ’iiiiﬁi
Carte Funciara Nr. 261174 Constanta MWI HII“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, Str Soarelui, Nr. FN, Jud. Constanta

Nr. [Nr. cadastral Nr. :
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 261174 127 Teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

266985 / 26/09/2024

Act Administrativ. nr. HCL NR 140832, din 22/07/2024 emis de Primaria Constanta; Act Administrativ _nr.
[Certificat Fiscal nr T63241, din 09/08/2024 emis de SPIT CT;

B1 lIntabulare, drept de PROPRIETATE (DOMENIU PRIVAT), dobandit prin Al
|Lege, cota actuala 1/1

' 1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT_ i
|
I
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 261174 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
261174 127 Teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

261174

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pa 127 - . - Teren neimprejmuit.
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 7.732

2 3 17.549

3 4 6.829

4 1 17.275

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

rversiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 261174 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

26-09-2024 CARMEN BEATRICE ALBU

Data eliberarii,

. (parafa si semnatura) (parafa sl semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ANEXA NR.16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
. Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp)| Adresa imobilului
261174 127 mp Jud. Constanta, Mun. Constanta, Str. Soarelui F.N.
‘ Cartea Funciara nr.l | UAT I CONSTANTA
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A.Date referitoare |a teren
Nr. Categorie de Suprafata .
parcela folosinta (mp) Mentiuni
1 cc 127 Teren neimprejmuit,
TOTAL 127
B.Date referitoare la construgtii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilulul = 127 mp
Suprafata din act = 127 mp
Executant: PFA FLORIN BELOIU Inspector
Confirm introducerea imobilulul in baza de date
Seria RO-CT-F Nr. 0175 integrata si atribuirea numarulul cadastral
Categoria B Digitally signed - ; Digtalysighed By LiviaMara
Confirm executarea masuratonicr la teren F Lo R I N b g y g LWIa_Ma“a 'J‘;'-""I\" R
corectitudinea intocmini documentatiel cadastrale si y FLORIN Toderici mn:“.ﬁ;'njd Ll
corespt steia cu reaitatea din teren BELOIU '
Semnatura si stampila B E LO I U Date: 2024.09.26 Stampila BCPI
Data: 30.04.2024 13:37:48 +03'00' Semnatura si parafa 2
:37:48 + i 66985/2024 I




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 261174 / UAT Constanta

pr | o

24 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA

4 ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

e v a T STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA
Nr.cerere I 266985
Ziua o 26
Luna ]_ 09
Anul | 2024

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard . ..:. cu semnatura
pentru electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Imobil numar cadastral 261174 / UAT Constanta
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, Str Soarelui, Nr. FN, Jud. Constanta Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Nr. cadastral | Suprafata masurata | Observatii / Referinte
261174 : 127 Teren neimprejmuit.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. '_

DETALII LINIARE IMOBIL

26174

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

Anul vttt
dobandirii 4 Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea . ais 5 Valoarea de inventar
ok L eindilinie Bt Elemente de identificare si/sau, al (lei) actuala
darii in
folosinta
St.Mamaia, zona Hotel Club
Scandinavia Anexa nr.1 la HCL
Suprafata teren - 477 mp nr.126/2024 priVind
atestarea apartenentei
Teren intravilan - categorie de| 1.435.312,42 la domeniul privat al
folosintd  curti  constructii, cu municipiului Constanta a
destinatia: de cazare, alimentatie unor §rr_|o_blle situate In
1 2 Teren s | 2024 municipiul Constanta
publica.
Vecini: N - domeniul public al mun.
Constanta - alee acces, CF 260771
E - proprietate particulara, Raport de evaluare
V - domeniul public al municipiului nr.159861/20.08.2024
Constanta, S - domeniul privat al Identificare si localizare
mun. Constanta ) nr.R216982/19.12.2023

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




Nr. cerere 182562

2} P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA .
- / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 02
"':' Luna 07
Anul 2024
Cod verificare

Sace BXTRAS B SARTR e
o T

Carte Funciara Nr. 260771 Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Mamaia, Jud. Constanta, Teren situat in Statiunea Mamaia

g:t N f:::;:;;'c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 260771

477 Teren intravilan nefmprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

182562 / 02/07/2024
Act Administrativ nr. 126, din 28/03/2024 emis de Consiliul Local Municipiul Constanta; Act Administrativ nr.

127444, din 02/07/2024 emis de Primaria Municipiului Constanta; o
Intabulare, drept de PROPRIETATE domeniu privat, dobandit prin Lege, Al

8l cota actuala 1/1 - .
1) MUNICIPIUL CONSTANTA 1
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 260771 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
260771 477 Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

260771

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . £ .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal 477 : " %

| constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 25.158

2 3 20.995

3 4 0.826

4 5 24.902

5 1 16.631

** |_ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 260771 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

05-07-2024 ANDREEA STANCU

Data eliberarii,

T (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

ANEXA NR. 16

Scara 1:500
Numirul Cadastral Supratas maﬁ:;‘f Fimobiuky Adresa imobilului
Teren situat in Statiunea Mamaia,
260771 4i1'mp LLoc. Mamaia, Jud, Constanta
Numar Cartea Funciara: Unitatea Administrativ Teritoriala (U.A.T.)
Constanta
g 2
= =
B 5
20 E‘gt_'_,“__d_ﬂ—” e ‘\
o HH.
\
>

\ £
\ 3
\ 1Cc = 9
3 )
)\ g
5\ =
312050 __I__ A{_ \ 312050
= 2\ 3,
& & \ —geem
(S o 2
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata o
Parcela folosinta (mp) Menfnl
I Cc 477 Teren intravilan neimprejmuit
Total 477 -
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata
C Destinatia construitd la sol Mentiuni
onstr, .
(mp)
Total - _
Suprafata totald misurati a imobilului =477 mp
— Suprafata din act =477 mp
ap ErECUe Executany, e >
& &C TH EOT!JP SRL : Inspector,
Ing. Cé‘imcea {uorglana ipnela "g'.‘
" letiijicat d{- kum-‘lznre Seria Rg-B-F,
] i?=_' 8JN

1esNT. ""0} Categorie D, |

nea in¢mirii Coeumentztier cadas
: corespondeﬁL acesteia L a realltatea diu
C.

_.1
—

S

Semnatura si stampila

Georg|an Semnat digital
Data; 02.07.2024

(?xm: *xegh?area masurﬁtorilor la teren, q_
carecmu i

o\
%\

si atribuirea numarului cadastral

e;]
L,

Semnatura si parafa

e = igitally si via-Mari,
LlVla‘Marla Ii};i;;r:sgnedbvu ia-Maria
f;tamptla Bcpl ToderICI E;;?t;;PZJ.U?.GSU?.SLDD
de Georgiana-
a-lonela  tonela Cojocea
Data: 2024,07.02
Cojocea o048 w0300

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 260771 / UAT Constanta

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

TEREN Intravilan

|Nr.cerere 182562/
Ziua 02
Luna 07

|Anul 2024

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

Semnat : cu semnatura

p entru electronica extinsa, cf. L

455/2001 si elDAS

Imobil numar cadastral 260771 / UAT Constanta

Adresa: Loc. Mamaia, Jud. Constanta, Teren situat in Statiunea

Mamaia

Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

| Nr. cadastral

Suprafata mésurats | Observatii / Referinte

[ 260771

477 Teren intravilan neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proieél;ie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e ]

260771

]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 260771 / UAT Constanta

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 260771 / UAT Constanta
Date referitoare la teren

Categoriade |[intra| Suprafata :
Crt folosinta bl (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 477
TOTAL: 477
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)

1 2 25.158

2 2 20.995

3 4 0.826

4 5 24.902

5 1 16.631

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CONSTANTA la data: 05-07-2024

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

LIVIA MARIA TODERICI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Incheiere Nr. 182562 / 02-07-2024

BN

170124972

(1]
r

[ Ad

ANCPIL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
ALY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Dosarul nr. 182562 / 02-07-2024

INCHEIERE Nr. 182562

Registrator: Zoia Gosiu
Asistent: ANDREEA STANCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CONSTANTA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.127444/02-07-2024 emis de Primaria Municipiului Constanta;
-Act Administrativ nr.126/28-03-2024 emis de Consiliul Local Municipiul Constanta;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
. documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 260771

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE domeniu privat mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra
A.1 in favoarea MUNICIPIUL CONSTANTA, sub B.1 din cartea funciara 260771 UAT Constanta;

Prezenta se va comunica partilor:

MUNICIPIUL CONSTANTA
COJOCEA GEORGIANA-IONELA
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
. Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
09-07-2024 Zoia Gosiu ANDREEA STANCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document care contine date cu caracter personal, pratejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 s/ Legii 180/2018 - Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

Anul
& dobandirii = Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea 3 £ Valoarea de inventar : s
at. | daiiiicare =S e Elemente de identificare $ic{:fi;linal (lei) actuala |
|
folosinta |
Tk Anexa nr.6 la HCL
onstructie nr.338/2024 privind
situata in BdT?mlS nr.46 atestarea apaﬂ?enen.tej
Suprafata ytlla - 80 mp 68.862,30 la domeniul privat al
Constructie - subsol; municipiului Constanta a
unor imobile situate in
1 1.6.1. Constructie 2024 municipiul Constanta
Vecini: N - proprietate particulara,
V - domeniul public al municipiului
Constanta - Bd. Tomis, E - CF 204214
proprietate particulara, S - domeniul R d I
public al mun. Constanta - str.Negru aport de evaluare
Identificare si localizare
1 . ) nr.4979/05.08.2024

PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU



7

4
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA Nr. cerere 61453
’; Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imoblllars Constanta Zlua 08
Luna 05

Anul 2019

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr, 204214 Constanta

i
I
100069580270

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:10043(e:10043)

Adresa: Loc. Constanta, Bdul Tomis, Nr. 46, Jud. Constanta

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

CAD: 2767

579

Constructia C1 Inscrisa in CF 204214-C1;
CONSTRUCTIA C1 IN CF 204214-C1

Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5868 / 20/12/1999

Act Administrativ nr. 7, din 01/01/1991 (protocol nr 4232/01.01.1997);

Bl

actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

1) CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 10043(e:10043))

c.

Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

111513 /21/11/2014

Act Notarial nr, 853, din 20/11/2014 emis de Mergeane luliana;

c2

Intabulare, drept de FOLOSINTA

Al

1) S.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF:2742529

OBSERVATII: asupra terenului in suprafata indiviza de 460 mp,

61453 / 08/05/2019

Act Notarial nr. 1186, din 08/05/2019 emis de Trifu Eugenia;

ca Intabulare, drept de FOLOSINTA, asupra terenulul In suprafata de 109 Al
mp aferent numar cadastral 204214-C1-U3

1) SALI SAMIR
2) MURAT ELFIDAN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001, Pagina 1 din 2

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1,1




2/0ras/muninapne: —_o2 ‘
Carte Funciard Nr. 204214 comuna/ _\ . }zy
L -

nexa Nr. 1La partea | \

Observatii / Rreferinte

Teren
Nr cadastral suprafata {mp)*
CAD: 2767 579 CONSTRUCTIA C1 IN CF 204214-C1
aterminata In planul de prolectie Stereo 70.

* Suprafata este d
DETALII LINIARE IMOBIL

B Geometria pentru acest Trobil nu a Jostg sit.

Observatil / Referinte

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra Suprafata
crt| folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela

1| cud DA 579 :
constructii

Nr. topo

re din cartea funclara originala, pastrata de acest

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoa

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
séusce[i:.lt_lbrle de orice modificare, in conditiile legil.

_a achitat tariful de 1071 RON, -Chitanta externa nr.555098/08-05-2019 in suma de 1071, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 232.

. 1Daten solutionarii, \x\“@@‘ Asistent Registrator, Referepsiz;
SErELY AR ALINA CRISTEA SN
o £ et 2T
T R W )
) Az

Data eliberarii,
S Lo )

Document care contin
e date
CuU caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001
3 3 Pagina 2 din 2

Extrase pentr informare on-line la adre BY.A by
P u 2 O 53 epRY.ancp
]

Formular versiunea 1.1




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.5 LA H.C.L. NR.

privind radierea imobilului-teren, situat in str. Sulmona nr.5 din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 464/2007, anexa nr.65;
- Contract de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.2838/08.09.2004;
. - Incheiere de rectificare nr.890/31.03.2009.

Se aproba radierea imobilului-teren, situat in str. Sulmona nr.5, in
suprafatd de 110 mp, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta.

Imobilul reprezintd domeniul privat al municipiului Constanta conform
anexei nr.65 la HCL nr.464/2007.

in inventarul bunurilor domeniului privat va ramane suprafata de teren
indiviza de 88 mp.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 6 LA H.C.L. NR.

H.C.L VAL NR.
*hanina OARE
R | TEREN/ SUPRAF. JusTA NR. RAPORT | INREGISTRARE
Sic NR / DATA ANEXA | CONSTRUCTIE mp lei EVALUARE RAPORT LA
PMC
‘ 3034 181944 /
1.| 304/2024 6 Teren situat in 23.09.2024
| str.Unirii nr.71A 75 | 170.490,71 23.09.2024
b 504/ 181949 /
2.| 304/2024 7 Teren situat in ' 20.09.2024
str.Soarelui FN 127 | 75.543,36 BReR0R 23.09.2024
o s f 449 /
Teren situat in 159861 /
3. 126/2024 1 St.Mamaia, zona 477 1.435.312,42 | 12.08.2024 20:08. 5024
Hotel Scandinavia B
| 515/ 190652 /
4, 338/2024 6 Constructie situata 02.10.2
in Bd.Tomis nr.46 80,00 68.862,30 0.2024 04.10.2024
PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU




S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afacen, proprietdti, bunun,
Consultantd in management,

Reorganizare i restructurare, Studii de fezabilitate,
Planuri de afaceri, Finant area afacerilor
Rominia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr, l_:’:,

Telefon/fax 0341/1737206,70, mobil 0745/1832; .
e-mail: dragos.ipate@gmail.com GM"GEM
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 154893D5

,'J N s N
_‘" [ (f-j (__ R o5 5 ‘4
N\ ' B Y4
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PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
str. Unirii, nr. 71A, zona Faleza Nord,

mun. Constanta, jud. Constanta
(75 mp)

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

SEPTEMBRIE 2024
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Unirii, nr. 71A, jud. Constanta

RAPORT DE EVALUARE
PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

Obiectul evaluarii:
teren intravilan, str. Unirii, nr. 71A,

mun. Constanta, jud. Constanta

L
Data evaluarii: 11 Septembrie 2024
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA
|
W

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

1
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Unirii, nr. 71A, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incét sa respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combiniri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ,

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeaza sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinta ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de cdtre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. In
conformitate cu cerinfele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabild neta si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sa se elaboreze in
ipoteza continuitd(ii activitaii entitaii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneazi s
lichideze entitatea sau sd inceteze activitatea comerciala, fie nu are alta alternativi realisti decat acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind adecvati ipoteza conform
careia activul sau activele vor continua sa fie utilizate ca parti ale intreprinderii céreia ii apartin. Aceasti
ipoteza nu se aplica in cazurile in care este clar ca exista fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie ¢ existd o cerin{a de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperati prin
cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare §i ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contina precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaluarii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard sa fie determinata in baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmatoarele:

o
© §5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Unirii, nr. 71A, jud. Constanta

(a) mésura §i forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apérea in situatiile
financiare publicate;

(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebirile privind evaluarea, ridicate
de catre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinta ai evaludrii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vnzarea unui activ
sau plétit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la
data evaluarii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportrii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,.ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:
* datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
identice la care entitatea are acces la data evaludrii™;
* datele de intrare de nivel 2 sunt ,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
* datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitata, ceea ce
inseamna ca ar trebui sa fie contabilizat separat si s nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
situatiei financiare relevante §i apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii imobiliare,
adica terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuita
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
céd nu pot fi vindute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

* Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

* Tipul valorii estimate: valoarea justa;

= Unitatea de cont evaluata este terenul evaluat;

* Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evalurii”;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doui:

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — str. Unirii, nr. 71A, jud. Constanta

Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
libere si nepartinitoare;

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cind exista informatii
suficiente de piafd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cénd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Obiectul evaluarii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Faleza Nord, str. Unirii, nr.

71A, jud. Constanta, are urmatoarele caracteristici tehnice:

* Suprafata teren evaluata: 75 mp;

* Deschidere: 8,69 ml;

= Categoria de folosinta a terenului: intravilan;

* Destinafia terenului: rezidentiala conform PUD in zona;

®  Acces: str. Unirii;

= Utilitati: pe amplasament;

* Topografia: plana;

= Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietiti,
fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietifi imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
metodd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cind exista informatii
suficiente de piafd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietifi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

Valoarea finala a fost stabilita prin metoda de comparatiei de piata, considerdndu-se ca valoare

de piafa, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — str. Unirii, nr. 71A, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Supraiept Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
Nr. ; teren
Y Denumire — =
mp RON EURO B RON EURO
/mp /mp
Teren intravilan, strada Unirii, nr. 71 A,
zona Faleza Nord, mun. Constanta, jud. 75 457,00 | 170.490,71 | 34.275.00 468,0 | 174.594,42 | 35.100,00
Constanfa

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Faleza Nord, str. Unirii, nr.

71A, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosintd rezidentiald, s-a considerat cd

valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild, relevanti si

adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cat si de ofertele

comparabile gasite pe piata.

Supraiatl Valoare justi

Nr. . teren

7y Denumire e

mp ARG LEI EURO
mp
Teren intravilan, strada Unirii, nr. 71A,
1 mun. Constanta, jud. Constanta 75 457,00 170.490,71 34.275,00
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Faleza Nord

str. Unirii, nr. 71A, jud. Constanta este de:

34.275,00 EURQO echivalentul a 170.490,71 LEI fara TVA

I EURO 4,9742 LEI 11.09.2024

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

ol
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdts, bunun,
Consultantd in management,
Reorganizare gi restructurare, Studii de fezabilitate,
®Planuri de afaceri, Finantarea afacerilor
Romaénia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/1737206,70, mobil 0745/183221,
e-mail: dragos.ipate@gmail.com

RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 ' SOLU%T OONSU
; on/ONs s R Wi,
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RAPORT

EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
str. Soarelui, nr. FN, zona Km 5,

mun. Constanta, jud. Constanta
(127 mp )

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

SEPTEMBRIE 2024




Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Soarelui, nr. FN, jud. Constanta

RAPORT DE EVALUARE
PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

Obiectul evaluarii:
teren intravilan, str. Soarelui, nr. FN,

mun. Constanta, jud. Constanta

Data evaluarii: 11 Septembrie 2024

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

-1-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Soarelui, nr. FN, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incét sa respecte
cerinfele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplicd s§i principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiara aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeaza sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinta ai evaluarii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de cétre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, In functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabild neta si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declara orice ipoteza care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevadd ca situatiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuitétii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau sd inceteze activitatea comerciala, fie nu are alti alternativa realista decét acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvata ipoteza conform
careia activul sau activele vor continua sa fie utilizate ca parti ale intreprinderii careia ii apartin. Aceasta
ipoteza nu se aplica in cazurile in care este clar ca exista fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie ca exista o cerinta de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperata prin
cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar sa se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine statator sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contind precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimata in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara sa fie determinati in baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmétoarele:

wiBla
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(a) masura si forma oricaror referinte cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile
financiare publicate;

(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebirile privind evaluarea, ridicate
de citre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinti ai evaluarii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piat, la
data evaludrii. Aceasta definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportirii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste
G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:
+ datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
. identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o durata de viatd utild nelimitata, ceea ce
inseamnd cd ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibila unei proprietati imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
situatiei financiare relevante si apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii imobiliare,
adica terenul §i constructiile considerate impreuna, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuita
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
cd nu pot fi vandute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

= Scopul evaluarii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de definétor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

* Tipul valorii estimate: valoarea justa;

* Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

* Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii™;

Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeaza la valoarea justi.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:

-4-
© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta

R e s e e




Raport de evaluare pentru raportare financiar
Mun. Constanta — str. Soarelui, nr. FN, jud. Constanta

Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberi la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
libere si nepartinitoare;

Metoda capitalizérii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cénd exista informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzaitoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Km 5, str. Soarelui, nr. FN,

jud. Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 127 mp;
Deschidere: 6,83 ml;

Categoria de folosinta a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentialad conform PUD in zoni;

Acces: str. Soarelui;

Utilitati: pe amplasament;

Topografia: plana;

Zona inundabila; nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doua metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietiti,
fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietifi imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati
metoda atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cénd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de védnzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finala a fost stabilita prin metoda de comparatiei de piati, considerandu-se ca valoare

de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnica pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.

il
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Centralizator cu valori evaluate:

Su:;?:?w Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
ch; Denumire
mp EURO LEI EURO FURG LEI EURO
/mp /mp

Teren intravilan, strada

Soarelui, nr. FN, mun. 127 118,00 | 74.543,36 | 14.986,00 126,0 79.597,15 | 16.002,00
Constanfa, jud. Constanfa

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Km 5, str. Soarelui, nr. FN,

mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosinta rezidentiald, s-a considerat cd

valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild, relevantd si

adecvatd, deoarece s-a ftinut cont atat de cea mai bunda utilizare a terenului, cat si de ofertele

comparabile gasite pe piatd.

Suprafath Valoare justi

Nr ) teren

N,

oy Denumire

mp £V LEI EURO
mp
1 Teren inlravilan..strada Soarelui, nr. FN, 127 118,00 74.543.36 14.986,00
mun. Constanta, jud. Constanfa
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Km 5
str. Soarelui, nr. FN, jud. Constanta este de:

14.986,00 EURO echivalentul a 75.543,36 LEI fira TVA
1 EURO 4,9742 LEI  11.09.2024

riilde evaluare a fost realizat e
I'CONSULTING SOLUTIONS SR Lo,
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — zona Hotel Club Scandinavia, jud. Constan{a

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat sa
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd i principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaluarii, termenii
de referinta ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaluarii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combinari de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeaza sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
_unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi
stabilita unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild neta §i valoarea recuperabila.

4. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipoteza care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevdd ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitatii activitatii entitafii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvaté ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua sa fie utilizate ca pérti ale intreprinderii careia ii
apartin. Aceastd ipoteza nu se aplica in cazurile in care este clar ca exista fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci existd o cerintd de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperata prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dacé activul va fi evaluat ca fiind de sine stitdtor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa confina precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. in mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimata in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara sa fie determinata in baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmitoarele:
oy o
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(a) masura gi forma oricéror referinte cu privire la valoare, care ar putea aparea in situatiile
financiare publicate;
(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebarile privind evaluarea,

ridicate de citre auditorul entitafii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evaludrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definita de IFRS este
incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este preful care ar fi incasat pentru vAnzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in scopul raportarii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,.ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluarile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viafd utild nelimitatd, ceea ce
inseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii
imobiliare, adica terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul ci nu pot fi vandute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

= Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

= Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detinator in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

» Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprieté{i imobile sau mobile;

* Tipul valorii estimate: valoarea justa;

» Unitatea de cont evaluata este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii™;

Drepturi asupra propriettii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeaza la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic exista 6 abordri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:

.
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e Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piafa liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepdrtinitoare;

e Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in imparfirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evalurii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Hotel Club Scandinavia, jud.

Constanta, are urmatoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluatd: 477 mp;

Categoria de folosinta a terenului: rezidentiald/comerciala;
Acces: teren Primarie Constanta,

Utilitati: pe amplasament;

Topografia: pland;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doua metcede:

- Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatdi metodd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

«  Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunza‘eare. '

Valoarea finala a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piati, considerindu-se ca valoare

de piati, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru chracteristicile fiecarei proprietati, a

conditiilor obiective a proprietétilor i a existenei informatiilor adecvate.
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Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati
Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
NF, Denumire teren
crt.
ERG RON Euro | EURO RON EURO
/mp /mp
mp
Teren intravilan, statiunea
| | Mamaia, zona Hotel Club | 479 50 | 60465 | 1.435312,42 | 288.41805 | 6000 | 142427430 | 286.200,00
Scandinavia, mun. Constania,
jud. Constanta.

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa, zona Hotel Club Scandinavia, mun.

Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosinti rezidential/comerciald, s-a considerat ci

valoarea de piafd rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild, relevanti si

adecvatd, deoarece s-a tinut cont atdt de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele

comparabile gasite pe piatd.

Nr Suprafsth Valoare justd
crt. Denumire leren
' o RON EURO
mp mp
Teren intravilan, statiunea Mamaia, zona
1 | Hotel Club Scandinavia, mun. Constanta, 477,00 604,65 1.435.312,42 288.418,05
jud. Constanta.
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa
Zona Hotel Club Scandinavia , mun. Constanta este de:

288.418,05 EURO echivalentul a 1.435.312,42 LEI fara TVA
1EURO 49765 LEI  12.08.2024

e
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Raportul de evaluare a fost reali
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOL
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Constructie
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(S. utild = 80,00 mp)
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BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — imobil Bd. Tomis, nr. 46, jud. Constanta

RAPORT DE EVALUARE
PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

Obiectul evaluarii:
Subsol — Bd. Tomis, nr. 46,

mun. Constanta, jud. Constanta

Data evaluarii: 01 Octombrie 2024

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — imobil Bd. Tomis, nr. 46, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat sa
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica i principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de catre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referinta ai evaluarii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarca
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeaza sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de catre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cAnd un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar ripul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabila neta si valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declara orice ipoteza care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitatii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intenfioneaza sa
lichideze entitatea sau sa inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realista decat
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind adecvata ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua sa fie utilizate ca parti ale intreprinderii céreia i
apartin. Aceasta ipotezi nu se aplicd in cazurile in care este clar ca exista fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ca existd o cerintd de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daca activul va fi evaluat ca fiind de sine statator sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contind precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. in mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimata in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara sa fie determinata in baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmdtoarele:

_,
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(a) masura si forma oricaror referinte cu privire la valoare, care ar putea apdrea in situatiile
financiare publicate;

(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebdrile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evaluarii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definita de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la
data evaluarii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportarii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. TIFRS 13 include o .ierarhie a valorii juste” care clasifica evaludrile In functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de

. preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;

« datele de intrare de nivel 3 sunt ,.date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie™.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viafd utild nelimitatd, ceea ce
inseamna ca ar trebui si fie contabilizat separat si sa nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliard este, deci.
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi scdderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii
imobiliare, adicd terenul §i constructiile considerate impreund, pentru a stab’li valoarea care poate fi
atribuita constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucat ea nu s-ar nutea realiza, avand in
vedere faptul ¢ nu pot fi vindute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun, Constanta — imobil Bd. Tomis, nr. 46, jud. Constan{a

» Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de invéﬁgar;
* Ipoteza in care se evalueazi: constructie subsol — bd. Tomis, nr. 46;
* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprieté(i imobile sau mobile;
& * Tipul valorii estimate: valoarea justa;
» Unitatea de cont evaluata este constructia evaluata; ‘ \
» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotaté (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
i

Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile i evaluarea terenurilor neagricole,
dar in prezentul raport au fost utilizate doua: i
e Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepartinitoare;
e Metoda bazata pe costuri — CIN:
Valoarea de inlocuire reprezentind valoarea de nou actualizata (Vi)
widla
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — imobil Bd. Tomis, nr. 46, jud. Constanta

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizica (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datoritd factorilor externi) D ext.
Valoarea riamasa actualizata estimata sau costul de inlocuire brut (CIN):

Vr (CIN) = Vi x (1 = D fizica) x (1 — D funct.) x (1 — D ext.).

2. Descrierea proprietitii — apartament

Obiectul evaluirii: Imobil constructie, situat in mun. Constanta, Subsol — bd. Tomis, nr. 46,

jud. Constanta, are urmatoarele caracteristici tehnice:
» Suprafata teren: - mp;
» Suprafata utila: 80 mp;
| » (ategoria de folosintd: rezidential;
= Acces: bd. Tomis;
. » Utilitati: pe amplasament;
=  Descrierea constructiei:
* fundatie: cuvi beton armat cu subsol integral;
» inchideri: zidarie de caramida/bca;
* plangee: beton armat;
* garpanta: -
= finvelitoare: -;
» pardoseala: ciment;
» finisaje interioare: nu are finisaje interioare, necesitd reparatii pentru a putea fi folosit ;
= instalatii: de alimentare cu apa potabild si canalizare, alimentare cu energie electrica,
incilzire, necesitd investitii pentru a putea fi folosite:

. » Stare tehnici: necesiti investitii pentru a putea fi folosit.

3. Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluat prin doud metode:

»  Metoda comparatiei de piati — se bazeaza pe comparafii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati metodd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

- Metoda bazata pe costuri — CIN:

Valoarea de inlocuire reprezentand valoarea de nou actualizata (V1)
Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizica (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionala — (D funct.); deprecierea externa (datorita factorilor externi) D ext.
Valoarea rimasa actualizata estimat sau costul de inlocuire brut (CIN):

Vr (CIN) = Vix (1 - D fizicd) x (1 - D funct.) x (1 — D ext.).

s
© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — imobil Bd. Tomis, nr. 46, jud. Constanta

Valoarea finald a fost stabilita prin metoda de comparatiei de piata, considerandu-se ca valoare
de piafd, valoarea rezultata din cea mai adecvata tehnici pentru caracteristicile fiecirei proprietdti, a
condifiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.
Centralizator cu valori evaluate:

Suprafaa Metoda comparatiei directe de piaja Metoda CIN
Nr. ; constr, desf utila Constructie Constructie
fiy Denumire
mp mp | mp E}iﬁ,o EURO LEI E}fﬂ’;‘) EURO LEI

Constructie subsol, bd Tomis, nr.
1 46, subsol, mun. Constanfa, jud. 112,00 112,00 | 80,00 173,00 | 13.840,00 68.862,30 200,00 | 16.000,00 | 79.609,60

Constanta

Concluzie:

In evaluarea imobilului — constructie subsol, situatd la adresa bd. Tomis, nr. 46, mun.
Constanta, cu o categorie de folosintd rezidential, s-a considerat ci valoarea de piatd rezultati prin
metoda comparatiei de piata este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont

atat de cea mai buna utilizare a terenului, cat si de ofertele comparabile gisite pe piatd.

Suprafata | Valoare justa
Nr ; constr, desf utila Constructie
' Denumire
Ccrt.
mp mp mp E}rjnRPD EURO LEI
| Conumctie subsol, kd Touis, ar. 46, subsal, 112,00 | 112,00 | 80,00 173,00 | 13.84000 | 68.862.30
mun. Constanta, jud. Constanfa
. [
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a imobilului subsol aferent constructiei situati la bd. Tomis, nr. 46,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

13.840,00 EURO echivalentul a 68.862,30 LEI fara TVA
1 EURO 49756 LEI  01.10.2024

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTION.
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