FO1-PS32

ROMANIA PROIECT DE HOT RE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR RAL
MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA-A DJNESCU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 265/22.0f, £02 Y
pentru indreptarea erorii materiale din cuprinsul HCL nr. 319/2024
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil 3S+P+4E+5R+6R,
bd. Mamaia nr. 151-153,
investitor societatea D&D Imobil Construct SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2024,
Avand in vedere:
- refera apro are al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.

tyl
A6/ J85, JZ Oc

- raportul Compartlmentulm planifi are urbana din cadul Directiei generale urbanism
si patrimoniu nr. ) O off/
- avizul Comisiei de specualltate/nr 2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice
si de arhitecturd;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27”1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 19 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu" -
indicativ GM-009-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare;

Luand in considerare:
- HCL nr. 319/2024 privind aprobarea Planului Urbanistic de detaliu - construire imobil
3S+P+4E+5R+6R, bd. Mamaia nr. 151-153, investitor societatea D&D Imobil
Construct SRL;
- solicitarea formulata de domnul Nicioala Constantin, in calitate de administrator al
societatii D&D Imobil Construct SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Constanta
sub nr. 160175/20.08.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
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si completarile ulterioare.
HOTARASTE:

Art. I -Se aproba indreptarea erorii materiale din cuprinsul HCL nr. 319/2024
privind aprobarea Planului Urbanistic de detaliu - construire imobil 3S+P+4E+5R+6R,
bd. Mamaia nr. 151-153, investitor societatea D&D Imobil Construct SRL, in sensul
mentionarii regimului de indltime maxim aprobat, respectiv (3S)+P+M+4+5R+6R, asa
cum este corect, in loc de 3S+P+4E+5R+6R cum a fost gresit mentionat, conform
documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art. II - Celelalte prevederi ale HCL nr. 319/2024 raman neschimbate.

Art. IIT - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publica
si fond funciar va comunica prezenta hotérdre Directiei generala urbanism si
patrimoniu, domnului Nicioala Constantin, in calitate de administrator al societatii D&D
Imobil Construct SRL, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliara Constanta,
Inspectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta,
Ministerului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei, in vederea ducerii la
indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC
Lot

7
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

H#A. _/@/0%70202.5& 202y

REFERAT DE APROBARE

Analizand cererea prin care se solicitd indreptarea erorii materiale din
cuprinsul HCL nr. 319/2024 privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil 3S+P+4E+5R+6R, bd. Mamaia nr. 151-153, investitor
societatea D&D Imobil Construct SRL, in ceea ce priveste regimul de indltime a

imobilului propus;

In temeiul art. 136 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare pentru
indreptarea erorii materiale din cuprinsul HCL nr. 319/2024 privind aprobarea
Planului urbanistic de detaliu - construire imobil 3S+P+4E+5R+6R, bd. Mamaia
nr. 151-153, investitor societatea D&D Imobil Construct SRL, in sensul corectarii
regimului de inaltime maxim aprobat, respectiv (3S)+P+M+4+5R+6E.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC

Cimtac
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Anexa 7 FO2-DGUP16

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

RAPORT
Nr. A F55 /L2 A 2a2¢

Urmare solicitarii nr. 160175/20.08.2024 formulatéd de domnul Nicioala
Constantin, in calitate de administrator al societatii D&D Imobil Constryuct SRL,
pentru corectarea regimului de indltime mentionat in cuprinsul HCL nr.319/2024
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - construire imobil
3S+P+4E+5R+6R, bd. Mamaia nr. 151-153, investitor societatea D&D Imobil
Construct SRL, consemnam urmatoarele:

- Potrivit reprezentarii din documentatia anexa la HCL nr. 319/2024, regimul de
inaltime pentru imobilul propus este P+M+4+5R+6R:

g "LAN URIBANISTIC DE DETALIU

damaia, nr.151-153

. \ il > o o o
A\ \ A |18 [ ——
AP i % n TAARSFORMIARE GACA ESTE CARL) [

Extras HCL nr. 319/2024 - plansa reglementari urbanistice

CAPITOLUL 4 REGLEMENTARI

4.1 OBIECTIVE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Prin prezenta documentatie de urbanism se preiau si se detaliaza reglementarile
urbanistice aprobate prin PUZ aprobat prin HCL nr. 189/06.09.2010 pentru parcela IE 252064.
Ulterior aprobarii PUD se poate demara procedura de elaborare a proiectului tehnic in vederea
construirii unei cladiri cu regim de inaltime (3S)+P+M+4+5R+6R (numarul subsolurilor nu este
normat) destinata locuintelor colective, cu spatii comerciale amplasate |la parter.
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(35)+P+M+4+5R+6R ‘
*efajele 5 si 6 se vor retrage succesiv de la
limita laterala de proprietate reprezentata
de segmentul de limita perpendicular pe
—— R PSS strada Bibescu Voda si de la aliniamentul
§ n‘;’ﬁme strazii 23 August
: ; *in zona refragerilor etajelor 5 si 6 se pot
_amplasapergole
Nu se amplaseaza cladiri supraterane, cu
Zona 1B - P+1-2 exceptia unui post de transformare daca
estenecesar o S
ﬁg.g::eeg;};ilsp;ac;vag;metn RS Peste etajul 6 este admisa casa
‘Nu se amplaseaza cladiri, cu exceptia unui 3?2”'%':‘?;”?30“?;35 i
post de transformare daca este cazul pay ' ) 1

Numérul  subsolurilor nu se
normeaza prin PUD. In acesta
faza se estimeaza un numar de 3
subsoluri.

| Zona4 -cca. 30metri
; H maxim A S R ST s
| Zona 1B - nespecificat

Cladirea propusa va avea inaltimea maxima, conform PUZ aprobat respectiv Hmax = 30,5metri
s$i H maxim la cornisa = 30metri, de la cota trotuarului b-dului Mamaia. in inaltimea maxima admisa
se pot incadra maximum 8 niveluri supraterane, respectiv P+Mezanin+4+5retras+6retras+casa scarii.
Numarul subsolurilor nu este normat. Sunt estimate 3 subsoluri pentru asigurarea capacitatii
necesare pentru amenajarea locurilor de parcare si a spatiilor tehnice necesare. Conform
prevederilor PUZ, subsolul va putea fi asigurat pe toata suprafata parcelei. Conditia stabilita prin PUD
este ca acesta sa fie complet ingropat pe portiunea dintre limitele de proprietate si retragerea minima,

adica sa nu depaseasca nivelul de calcare al terenului amenajat din jurul constructiei si sa respecte
conditiile geotehnice, fara a prejudicia vecinatatile.

Extrase HCL nr. 319/2024 - memoriu aferent PUD

Fatd de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si complet&rile
ulterioare, supunem spre dezabatere si aprobare proiectul de hotardre pentru
indreptarea erorii materiale din cuprinsul HCL nr. 319/2024 privind aprobarea
Planului urbanistic de detaliu - construire imobil 3S+P+4E+5R+6R, bd. Mamaia nr.
151-153, investitor societatea D&D Imobil Construct SRL, in sensul mention&rii
regimului de inaltime maxim aprobat, respectiv (3S)+P+M+4+5R+6R, asa cum
este corect, in loc de 3S+P+4E+5R+6R cum a fost gresit precizat.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu
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U S O N A

ARHITECTURA ! URBANISM - DESIGN

MUN. CONSTANTA | STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL. BM3 | SC. A | PARTER
J13 /1 4352 / 2008 | CUI 24863505 | TEL./FAX +40 _341 401.763 | EMAIL office.usonia@gmail.com
MEMORIU JUSTIFICATIV
aferent

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

BULEVARDUL MAMAIA, NR.151-153, MUN. CONSTANTA
CONFORM REGULAMENT APROBAT PRIN H.C.L. NR.189/06.09.2010

IULIE 2024

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
FAZA PUD FINAL
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U S O N A

ARHITECTURA ) URBANISM * DESIGN
MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL.BM3 | SC.A | PARTER
J13 /4352 /2008 | CU! 24863505 | TEL.JFAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com

CUPRINSUL MEMORIUL GENERAL

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
CAPITOLUL 2 - INCADRAREA IN ZONA
CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA
CAPITOLUL 4 — REGLEMENTARI
CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

ANEXE

AVIZE $| ACORDURI SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM

v PROCES VERBAL DE RECEPTIE O.C.P.I. 823/20.02.2024 S| PLAN TOPOGRAFIC
SUPORT PUD

v AVIZ RAJA S.A.CONSTANTA nr. 1513/87198 din 05.10.2022

v" AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 44906-319647847/15.02.2024

v AVIZ SOCIETATEA TERMOFICARE CONSTANTA nr. 17904/22.09.2022
v' AVIZ E DISTRIBUTIE DOBROGEA nr. 19339017/22.02.2024
v
v

- Rl o b

AVIZ ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A nr. 650/19.09.2022
AVIZ RDS/RCS nr. 647/07.03.2024
v NOTIFICARE - ASISTENTA DE SPECIALITATE IN SANATATE PUBLICA DIRECTIA DE
SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA nr. IMA 2595R/15.02.2024
v AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA nr. 153/U/19.02.2024
v AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE STATUL MAJOR GENERAL nr. DT. °
2815/23.02.2024
v' AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE nr. 220/04.05.2023
v ADRESA AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA nr. 1784/16.09.2021
v RAPORTUL INFORMARII Sl CONSULTARII PUBLICULUI nr. 113711/10.06.2024

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
FAZA PUD FINAL
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ARHITECTURA ' URBANISM * DESIGN

MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR 42 | BLBM3 | SC.A | PARTER
J13 1 4352 12008 | CUI 24863505 | TEL./FAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com
CAPITOLUL 1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOSTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
conform Regulament aprobat prin HCL nr.189/2010

ADRESA Mun. Constanta, Bulevardul Mamaia, nr.151-153
NUMAR CADASTRAL | IE 252064

PARCELA

SUPRAFATA PARCELA | 1519mp

BENEFICIAR: S.C.D&D IMOBIL CONSTRUCT S.R.L.

DATA ELABORARII lulie 2024
1.2 OBIECTUL LUCRARII

Amplasamentul ce face obiectul PUD, parcela cu numar cadastral IE 252064, se afl situat3
intre Inspectoratul de Politie al Judetului Constanta si Univesitatea “Ovidius, pe frontul vestic al
bulevardului Mamaia, nr.151-153, intre strazile 23 August si Bibescu Voda.

Reglementarile urbanistice in vigoare pentru amplasamentul studiat prin PUD au fost aprobate
prin PUZ -~ TERENUL DELIMITAT DE STR. 23 AUGUST, BD. MAMAIA, STR. BIBESCU VODA Si
STR. CHILIEI - HCLM nr. 189/06.09.2010.

Conform Regulamentului de urbanism aferent PUZ aprobat si precizérilor din Certificatul de
urbanism nr. 2037/31.08.2022, obtinerea autorizatiei de construire pentru amplasamentul
studiat este conditionata de elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip
Plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 - Legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu
modificariile si completariile ulterioare si ale Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001:

(1)Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parceld
in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

(2)Planul  urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si
posterioare  ale parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului.

(3)Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a
prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planulurbanistic zonal.

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care, in limita
indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatile de urbanism de rang superior,
reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de
ocupare a terenului, accese auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in raport
cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor
publice.

Prezentul Plan Urbanistic de detaliu preia si detaliazd reglementarile urbanistice aprobate
pentru amplasamentul studiat, situat pe bulevardul Mamaia, nr.151-153.

Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2037/31.08.2022 eliberat de Primaria
Municipiului Constanta.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
FAZA PUD FINAL
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ARHITECTURA ' URBANISM * DESIGN

MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL.BM3 | SC.A | PARTER
J13 1 4352 1 2008 | CUI 24863505 | TEL./JFAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com
CAPITOLUL 2 INCADRAREA IN ZONA

2.1 SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATII

Amplasamentul studiat se afla in partea de Est a municipiului Constanta, pe bulevardul
Mamaia, nr.151-153, intre amplasamentelele Inspectoratului de Politie al Judetului Constanta si
Univesitatea “Ovidius”, pe frontul de Vest al bulevardului la o distanta de cca.400metri de plaja,
300metri de Spitalul Militar de Urgenta Constanta.

Amplasamentul este situat la o distantd de cca.1000metri de intersectia bulevardului Mamaia
cu bulevardul Tomis (zona Capitol) si la cca.1500metri de intersectia bulevardului Mamaia cu strada .
Soveja (Delfinariu). Acesta face parte din cartierul Tomis Il fiind situat in extremitatea estica a
acestuia in contact cu cartierul Universitate.

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul face parte din insula urbana delimitatad de
bulevardul Mamaia, strada 23 August, strada Bibescu Voda si strada Chiliei, formata din lotizéari
pentru locuinte individuale cu regim de inaltim P-P+2.

Parcela cu numar cadastral |IE 252064, ce face obiectul prezentei documentatii, este proprietate
privatd a S.C.D&D IMOBIL CONSTRUCT S.R.L., conform Act de alipire nr. 667/15.05.2020, fiind .
delimitatd cadastral de urmatorii vecini:

- La nord — Str. 23 August — domeniu public de interes local

- La sud - strada Bibescu Voda — domeniu public de interes local

- La est — bulevardul Mamaia — domeniu public de interes local

- La vest — vecin “neidentificat” conform precizarilor din Actul de alipire nr. 667/15.05.2020,
respectiv doua parcele cadastrale situate pe strada 12 August nr.3 si strada Bibescu Voda, nr.4.

Suprafata totala a parcelei este 1519mp si a rezutat din alipirea a trei suprafete de teren-
parcele, respectiv: '

1.Terenul in suprafata de 939mp, (conform actelor), respectiv de 946mp (conform masuratorilor
cadastrale) situat in municipiul Constanta, bld. Mamaia nr. 151, judetul Constanta, inscris in CF nr.
230041 (nr. CF vechi 48306) a localitatii Constanta, conform Incheierii nr. 63492/01.07.2015 dispusa
de O.C.P.l. Constanta.

2.Terenul in suprafata de 369,28mp, (conform actelor), respectiv de 371mp (conform
mésuratorilor cadastrale) situat in municipiul Constanta, bld. Mamaia nr. 153, judetul Constanta,
inscris in CF nr. 217178 (nr. CF vechi 123741) a localitati Constanta, conform Incheierii nr.
63920/16.06.2016 dispusa de O.C.P.l. Constanta.

3.Terenul in suprafata de 200mp, (conform actelor), respectiv de 202mp (conform masuratorilor
cadastrale) situat in municipiul Constanta, strada 23 August nr. 1, judetul Constanta, inscris in CF nr.
206309 (nr. CF vechi 108025) a localitati Constanta, conform Incheierii nr. 45628/13.04.2018

dispusa de O.C.P.I. Constanta. ‘
SR LG

J \\',“ -
f X

‘ 4 .-'\/\' \ A A
Sursa: prelucrare date autor

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
FAZA PUD FINAL
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ARHITECTURA " URBANISM . DESIGN
MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL.BM3 | SC.A | PARTER
J13 /4352 / 2008 | CUI 24863505 | TEL./JFAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com

TABEL COORDONATE STEREO 1970
MUN. CONSTANTA, B-DUL MAMAIA,Nr.151-153
a2

7 =

Coordonate pct.de contur

% [(m] Y [(m]

305813.093 1861 .80¢

rsa: Google n;ép:s
PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
FAZA PUD FINAL
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ARHITECTURA * URBANISM ' DESIGN
MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL.BMI | SC.A | PARTER
J13 /4352 / 2008 | CUI 24863505 | TEL.JFAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com

2.2 CONCLUZIILE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru prezenta documentatie de urbanism au fost realizate urméatoarele studii:

1. Suportul topografic i cadastral pus la dispozitie de initiator, intocmit de TOTAL CAD °
CONSULT S.R.L si avizat de O.C.P.l. Constanta

2. Studiul geotehnic pus la dispozitie de initiator, intocmit de ANA PROIECT DESIGN S.R.L.

3. Alte studii —nu au soliciate prin Certificatul de urbanism sau prin avizele si acordurile
obtinute.

1. Studiul topografic a fost utilizat ca plan suport pentru intocmirea documentatiei PUD.

2. Conditiile estimative de fundamentare pe amplasamentul ce face obiectul PUD, conform °
Studiului geotehnic anexat, sunt urmatoarele:

Pentru constructii cu regim de inaltime S/D+P+ 2E, se recomanda:

- fundare directa pe stratul de loess galben plastic vartos;

- adancimea de fundare recomandata Df = - 2,80m de la cota teren natural;

- pentru dimensionarea fundatiilor, se recomanda presiunea conventionala de calcul p.conv.=
130 kPa - gruparea fundamentala, pentru incarcari centrice;

Proiectarea si realizarea fundatiilor se va face in conformitate cu prescriptile din Normativ -
pentru proiectare a structurilor de fundare directa NP 112 — 2014 si cu respectarea criteriilor privind
calculul terenului la stari limita. La proiectare se va avea in vedere conformarea infrastructurii astfel
incat sa poata prelua eventualele diferente de tasare.

Pentru constructii cu regim de inaltime S/D+P+4-5E, fundarea se va realiza pe teren
imbunatatit prin intermediul pernei din loess sau deseu de cariera, realizata in sapatura generale.
Perna din loess sau deseu de cariera compactata va avea grosimea de minim 1,00 m sub fundatii si
evazarea laterala fata de conturul exterior al fundatiilor de 1,00m. Grosimea pernei va fi stabilita de -
catre proiectantul de specialitate in functie de incarcarile aduse de constructie asupra terenului de
fundare. Strat portant pentru perna va fi stratul de praf argilos cafeniu.

Pentru dimensionarea fundatiilor, se va considera pe suprafata pernei presiunea conventionala
de calcul p.conv.= 180 kPa - gruparea fundamentala iar la baza pe stratul de praf argilos cafeniu 80
kPa.

Pentru constructii cu regim de inaltime S/D+P+6-8 E , se recomanda:

a) Varianta 1 - fundarea indirecta prin intermediul pilotilor forati.

Pentru zona DPH 3, pentru un pilot cu diametrul de D = 1,08m si L = 18,0m, incastrat 2D in
stratul de blocuri de calcar in masa argiloasa , s-au obtinut urmatoarele valori:

-capacitatea portanta laterala de cedare 425.07 t;

-capacitatea portanta pana la punctul de cedare 4509.36 t;

-capacitatea portanta admisibila pe pilot 1932.55t:

Se impune:

-verificarea capacitatii portante prin incercari statice pe piloti de proba; Incercérile pe piloti se -
realizeaza in concordanta cu prevederile din SR EN 1997-1: 2004, cu cele din Normativul NP 123:
2010 si cu alte prevederi din eratele, amendamentele si anexele nationale asociate.

-Incercarea pilotilor de proba se va realiza inainte de inceperea executiei pilotilor definitivi din
lucrare pentru a se confirma valorile capacitatilor portante;

Pentru realizarea pilotilor se vor respecta prevederile din Ghidul practic privind tehnologia de
executie a pilotilor pentru fundatii, Indicativ GEO 29 — 97 si NP 123 - Normativ privind
PROIECTAREA GEOTEHNICA A FUNDATIILOR PE PILOTI.

In faza de proiectare, se vor efectua incercari pentru verificarea incadrarii in parametrii
respectivi necesari pentru buna functionare a constructiei.

In vederea distribuirii uniforme a incarcarilor, va fi aplicata la partea superioara a pilotilor forati o
perna de etansare care va fi dimensionata si va face parte din proiectul ce se va intocmi pentru
dimensionarea pilotilor.
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Stabilirea coeficientului de pat, se va realiza in functie de dimensiunile fundatiilor si in functie de
tipul terenului de fundare conform Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata - stabilirea
valorii coeficientului de pat ks, Indicativ NP 112-2014, litera K.3.2.

Diamentrul pilotilor, lungimea pilotilor si numarul lor, va fii stailita de catre inginerul proiectant
(rezistenta), in functie de incarcarile aduse de constructii asupra terenului de fundare

In vederea distribuirii uniforme a Incarcarilor, va fi aplicata la partea superioara a pilotilor
forati o perna de etansare din piatra sparta cu grosimea de minim 0,50m si evazarea laterala fata de
conturul exterior al radierului de 0,50m .

Stratele elementare din piatra sparta cu grosimi de 25 - 30 cm, in stare afanata, se vor
compacta conform tehnologiei din caietul de sarcini anexat si Normativ C. 29/85.

Dupa compactare fiecare strat elementar va avea grosimea de 20 cm. Se va asigura portanta
minima necesare si sub pardoseli .

Structura constructiilor proiectate, se va realiza astfel incat sa poate prelua eventualele
diferente de tasare.

Datorita nivelului panzei freatice - 6,3m respectiv - 6,50m de la cota teren natural fundatia va fi
realizat din beton impermeabil realizat cu agent de impermeabilizare P — 1012 (agent HISEAL).

b) Varianta 2 - avand in vedere nivelul panzei freatice (- 6,30m respectiv - 6,50m ) si
regimul de inlatime S1+S2+S3+P+6-8E, cota sapaturii va fi la adancimea de - 10,80m de la cota
teren actual.

- fundarea pe teren imbunatatit prin intermediul pernei generale din piatra sparta sau deseu de
cariera, compactata realizata in incinta inchisa prin intermediul palplanselor sau pereti mulati.

- sistem de fundare = radier din b.a.;

Pentru realizarea imbunatatirii terenului, se vor avea in vedere urmatoarele:

Faza | - realizarea incintei inchise cu palplanse sau pereti mulati, care va face obiectul unui alt
proiect intocmit de un proiectant de specialitate .

Dupa realizarea incintei inchise, pe conturul sapaturii, se va trece la realizarea excavatiei
materialului din incinta - loess + praf argilos pana la cota CS = - 10,80m de la cota teren actual,
pentru a putea realiza imbunatatirea terenului de fundare prin intermediul pernei generale din piatra
sparta sau deseu de cariera, compactata. Strat portant pentru perna va fi stratul de argila prafoasa
cafenie plastic vartoasa intalnit la adancimea de - 10,800m de la cota teren natural

Faza Il - trecerea la executia pernei din piatra sparta sau deseu de cariera, compactata;

- s& va executa sapatura generala pana la cota recomandata de CS = - 10,80m de la cota teren
natural;

- se va compacta fundul sapaturii pe doua directii;

Dupa compactarea fundului sapaturii , se recomanda verificarea imbunatatirii terenului de catre
un laborator de specilitate, realizandu-se un grad de compactare minim 98%.

Perna din piatra sparta sau deseu de cariera compactata va avea grosimea de minim 1,00 m
sub fundatii. Grosimea pernei va fi stabilita de catre proiectantul de specialitate in functie de
incarcarile aduse de constructie asupra terenului de fundare. Strat portant pentru perna va fi stratul
decargila prafoasa cafenie plastic vartoasa.

Este obligatorie verificarea lucrarilor de imbunatatire a terenului de fundare care se va face de
catre un laborator de specialitate, in conformitate cu prevederile normativelor C29, C56 si STAS
9850/89. :

Recomandari

Deoarece terenul de fundare din amplasament - loess galben, face parte din grupa
pamanturilor sensibile la umezire, la proiectare se vor respecta cu strictete masuri pentru evitarea
infiltrarii in teren a apelor de suprafata.

Pentru fazele urmatoare de proiectare, se vor efectua lucrari de teren amanuntite (foraje si
sondaje de penetrare dinamica) strict pe amplasamentul constructiei, pentru a stabilii cu exactitate
solutia optima de fundare.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
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2.3 PRESCRIPTII SI REGLEMENTARI DIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE
Documentatia PUD preia si detalieaza reglementarile urbanistice aprobate prin documentatia

de urbanism superloaré PUZ - TERENUL DELIMITAT DE STR. 23 AUGUST, BD. MAMAIA, STR.
BIBESCU VODA S| STR. CHILIEI, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 189/06.09.2010.

suaP.U.Z.

PLAN URBAMISTIC ZONAL

PLANSA 2

TONIFICARE

Plan Reg.fementén urbanistice aferenr PUZ-HCL nr. 189/06.09. 2010, Sursa: priméria- constanta ro

Amplasamentul ce face obiectul PUD, parcela cu numar cadastral IE 252064 cu suprafata de
1519mp, se suprapune pe doua zone de reglementare, zona 1B si zona 4, conform Plan de
reglementari urbanistice U02 aferent HCL nr. 189/2010.

Conform documentatiei de urbanism aprobate pentru zona din care face parte amplasamentul
detaliat prin PUD, reglementérile urbanistice in vigoare precizate in Certificatul de urbanism nr.
2307/31.08.2022 sunt:

Utilizari admise: locuire, institutii, comert, servicii, birouri, profesiuni liberale, invatamant,
sanatate, cultura, parcare/garare, spatii verzi, circulatii

Utilizari admise cu conditionari: spatii pentru birouri - firme mici si mijlocii, profesiuni
liberale, comert si servicii cotidien pentru populatie, unitati mici pentru invatamant, sanatate, cultura

Indicatori urbanistici:

Zona 1B - se suprapune pe fostul teren in suprafata de 200mp care a fost situat pe
strada 23 August nr. 1, inscris in CF nr. 206309 (nr. CF vechi 108025) conform Incheierii nr.
45628/13.04.2018 dispusa de O.C.P.l. Constanta, in prezent parte integranta din parcela cu nr.
cad. IE 25204, prin operatiunea de alipire.

POT=55%, la subsol ocuparea terenului va putea fi de 100%, pentru a se putea asigura
numarul necesar de parcaje pe lot.

CUT= 2,60

Rh=P+1-2

Zona 4 - pentru construire pe acesta zona se va elabora PUD - se suprapune pe fostele
terenuri cu suprafata de 939mp, situat pe bld. Mamaia nr. 151, inscris in CF nr. 230041 (nr. CF
vechi 48306) conform incheierii nr. 63492/01.07.2015 dispusd de O.C.P.l. Constanta si cu
suprafata de 369,28mp, situat pe bld. Mamaia nr. 153, inscris in CF nr. 217178 (nr. CF vechi
123741) conform incheierii nr. 63920/16.06.2016 dispusa de O.C.P.l. Constanta, in prezent
parte integranta din parcela cu nr. cad. IE 25204, prin operatiunea de alipire.

POT = 70%, a subsol ocuparea terenului va putea fi de 100%, pentru a se putea asigura
numarul necesar de parcaje pe lot.

CUT=49

Rh = P+M+5-6 (30metri)

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
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Pentru ambele zone de reglementare PUZ a stabilit urmatoarele reguli:

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii — se vor respecta prevederile Codului
Civil in raport cu vecinatatile, prevederile legale privind iluminarea si insorirea. Cladirile se vor
amplasa de regula la aliniamentul stradal cu posibile retrageri pana la 6 metri. Cladirile se vor
amplasa pe cat posibil in regim cuplat sau nsiruit, pentru a evita expunerea unor calcane libere pe
limitele de proprietate. Conform planului Reglementari urbanistice, pentru strada Bibescu Vod3 si
bulevardul Mamaia sunt marcate retrageri ale cladirilor de la aliniament de minimum 3,5metri.

Reguli privind aspectul exetrior al cladirilor — acoperirea cladirilor se va face in terasa, cu
sarpanta cu panta redusa sau in sistem mixt; se vor evita sarpante la cladiri peste P+2, mansarde si
poduri accesntuate cu aspect montan; se vor evita materiale si tehnci nespecifice arhitecturii
dobrogene si litorale; finisajele se vor face in culori pastelate sau alb; se vor evita culorile inchise si
culorile vii.

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor si parcajelor obligatorii — amenajarile pentru
accesuri se vor face exclusiv pe terenul proprietate privata coroborat cu PUD si se va respecta
Regulamentul privind asigurarea numarului de locuri de parcare pentru lucrari de constructii si
amenajari autorizate pe raza mun. Constanta, HCL nr.113/2017, HCL nr.28/20018, HCL nr.532/2018,
HCL nr.318/2020, HCL nr.371/2020, HCL nr.102/2022.

Reguli cu privire la echiparea edilitara — toate cladirile vor fi obligatoriu racordate la retelele
de alimentare cu apa, de canalizare si de alimentare cu energie electrica. Incalzirea se va face
individual, prin centrald termica proprie.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri — terenul liber de constructii si
amenajari necesare pentru accesuri va fi amenajat ca spatiu verde, in cazuri exceptionale spatiile
verzi se vor amenaja in jardiniere, pe terase, in logii si balcoane. Imprejmuirile vor fi transparente, din
grilaj metalic fara soclu sau pe soclu cu inéltimea de 0,60m si inaltimea totald de maxim 1,80metri.

2.4 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT PUD

Anterior elaborarii PUD au fost efectuate Studiul topografic si Studiul geotehnic.

Concomitent elaborarii PUD au fost efectuate Studiu de solutie (stabilirea accesurilor auto,
pietonale, asigurarea locurilor de parcare pe amplasament) sintetizat pe plansa U06-llustrare de
tema, Studiul de insorire pentru solutia de mobilare urbanistica prezentata si Studiul Simulare 3D.

Studiul topografic a pus la dispozitie suportul topografic al zonei si amplasamentul in
coordonate Stereo 1970, ridicarea topografica fiind utilizata ca plan suport pentru elaborarea PUD.

Studiul geotehnic a pus la dispozitie coonditiile geotehnice existente si conditile de fundare
pentru amplasament. Concluziile Studiul geotehnic sunt prezentate la capitolul 2.2. Alte elemente
relevante ale studiului sunt precizate la capitolul 3.

Studiul de solutie si propunerea de mobilare urbanistica prezentatda demonstreaza ca exista
posibilitatea realizarii accesurilor auto, pietonale si asigurarea locurilor de parcare si a spatiilor verzi
necesare functiunilor prevazute pe amplasament.

Studiul de insorire demonstreaza ca pot fi asigurate conditiile minime de insorire pentru o noua
cladire de locuit dar si asigurarea conditiilor de insorire necesare locuintelor din vecinatate. Un studiu
de insorire mai detaliat se va realiza si la faza urmatoare de proiectare in functie de solutia de
arhitectura a proiectului tehnic.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
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CAPITOLUL 3 SITUATIA EXISTENTA

3.1 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII

Amplasamentul studiat are front stradal la bulevardul Mamaia pe o lungime de cca. 40metri, la
strada 23 August pe o lungime de cca.36,50metri si la strada Bibescu Voda pe o lungime de cca.
27metri.

Principala arterad de circulatie din zona amplasamentului este B-dul Mamaia, care realizeaz&
legatura dintre zona de nord a Mun. Constanta/ statiunea Mamaia si zona centrald. Bulevardul
Mamaia se incadreaza in categoria Il de circulatie avand un profil total de 31,5metri. Circulatia auto
se desfagoara pe ambele sensuri de circulatie ce sunt separate de un scuar plantat cu o latime de -
Bmetri. Bulevardul Mamaia a intrat intr-un amplu proiect de imbunatatire a mobilitatii, dar care pana
in prezent nu a fost demarat in zona amplasamentului studiat. Pe sensul de mers cétre zona
Delfinariu proiectul a fost implementat pana la strada Turda, dar pe sensul catre zona Capitol,
proiectul a fost sistat in zona strazii Bucovinei. Astfel pana la strada Turda a fost reamenajat trotuarul
si delimitat un spatiu verde destinat plantatiei de aliniament, insa in zona amplasamentului trotuarul
existent cu o latime de cca.4,8metri este ocupat in continuare de autovehicule parcate ilegal.

Strazile 23 August si Bibescu Voda sunt strazi de categoria Ill de circulatie si au facut obiectul -
unui proiect de reorganizare a traficului, instituindu-se sensuri unice pe strada 23 August céatre strada
Chiliei si pe strada Bibescu Voda catre bulevardul Mamaia. Deasemenea pe suprafata carosabila, au
fost delimitate benzi destinate parcarii laterale pe ambele parti ale strazilor. Astfel, au fost eliberate
trotuarele aferente cu latime in medie de 2metri fiecare.

Din punct de vedere al transportului in comun, bulevardul Mamaia are linile de autobus 40,
40C, 102 si ME (Mamaia Estival). Distanta de la amplasament pana la cele mai apropiate statii de
transport in comun este 30metri pentru directia Mamaia si 70metri pentru directia Centru.

3.2 SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI, INDICI DE OCUPARE Al TERENULUI

Amplasamentul studiat este teren neconstruit cu o suprafata de 1519mp.

Parcela are o geometrie neregulata care preia geometria insulei urbane in care se inscrie dar si
geometria celor trei parcele care au fost alipite anterior elaborarii PUD. Acesta prezinta trei
aliniamente si o limita laterala formata din trei segmente care preiau geometria parcelarului existent -
in vecinatate. Cele trei aliniamente prezinta deschideri ample catre bulevardul Mamaia (cca.40metri),
strada 23 August (cca. 36, metri) si strada Bibescu Voda (cca.27metri).

Pe parcela vecina situata pe strada 23 August se afla o locuinta P-P+1 (cétre strada) amplasata
pe limita comuna de proprietate. Acesta cladire este orientata catre propria curte situata in partea de
Vest.

Pe parcela vecina situata pe strada Bibescu Voda se afla o cladire de locuit P+2 retrasa cu
cca.6,5metri de la limita comuna de proprietate si o anexa parter amplasata chiar pe limita pe o .
lungime de cca. 4,5metri. Cladirea principala prezinta ferestre orientate catre amplasamentul PUD.

Pe frontul nordic al strazii 23 August au fost identificate o cladire Parter cu functiunea de
restaurant si o terasa acoperitd aferentad acestuia care ocupa toata lungimea frontului la strada a
parcelei. In continuare, catre Vest, existd o parceld neconstuitd si parcele edificate cu locuinte
individuale.

Pe frontul sudic al strazii Bibescu Voda se afla parcele cu locuinte individuale amplasate in
general pe aliniament. .

Pe frontul opus al bulevardului Mamaia se afla cladiri cu regim de finaltime P-P+1 ce
adapostesc diverse servicii (spatii birouri, restaurant).

Indicatorii urbanistici existenti ai parcelei studiate prin PUD, sunt:

POT=0,00%

CUT=0,0
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Foto amplasament — Front Bulevardul Mamaia, Sursa: foto autor

3.3 SUPRAFETE DE TEREN LIBERE S| CONSTRUITE
Amplasamentul studiat este teren liber neconstruit.
3.4 CARACTERUL ZONEI

Caracterul insulei urbane din care face parte amplasamentul este predominat rezidential -
locuire individuala pe parcele cu suprafete mici sau medii, in medie 250-400mp. Predomina cladiri
amplasate in regim cuplat, care ating aliniamentul si limita posterioara a parcelelor.

In raza de 200metri fatd de amplasament se afla Universitatea Ovidius, Inspectoratul de Politie
Constanta, diverse servicii: alimentatie publica (Restaurant La Scoica), functiuni turistice (Hotel
Megalos). In raza de 400metri fatd de amplasament creste numarul echipamentelor publice si
serviciilor (biserici, servicii bancare, alimentatie publica, invatamant: Facultatea de Constructii,
Universitatea Spiru Haret, Gimnaziul Mircea cel Batran, Scoala gimanziala Ferdinad, Gradinita
Robotel, Gradinita cu program normal nr.30, sanatate: Spitalul Militar de Urgenta si farmacii).

Se remarca in ultimii ani tendinta de innoire a fronturilor fronturilor bulevardului Mamaia, fiind
edificate mai multe cladiri cu regim mediu si mare de inaltime in special destinate unor spatii de
birouri dar si pentru locuinte colective cu parter destinat unor functiuni de interes public.

3.5 FUNCTUNILE CLADIRILOR

Pe amplasament nu exista cladiri.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
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Amplasamentul ce face obiectul PUD, este proprietate privata conform actelor de proprietate

prezentate.

Vecinii amplasamentul studiat prin PUD sunt terenuri aflate in domeniul public al Mun.
Constanta (cele trei strazi care delimiteazd amplasamentul la Nord, Est si Vest) si terenuri proprietate
privata amplasate la limita de Vest a acestuia.

3.7 CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

Investigarea amplasamentului s-a facut prin intermediul a trei foraje geotehnice si sondaje de -

penetrare dinamica grea-DPH.

Conditiile estimative de fundamentare pentru amplasamentul ce face obiectul PUD, conform
Studiului geotehnic anexat, sunt prezentate la capitolul 2.2.
Dupa Normativ NP 074-2014 pentru stabilirea categoriei geotehnice a amplasamentului s-au

analizat:
Factorii care conditioneaza riscul geotehnic | Descrierea situatiei din amplasamentul studiat Punctaj estimativ

Condifi de teren Teren medru.- loess 3 puncte
Teren bun - argila, calcar 2 puncte

. Fara epuismente 1 punct

L ——— Cu epuismente normale 2 puncte
Importanta constructiei Normala 3 puncte

Vecinatati Fara risc 1 punct
Seismicitate Zona seismicacuag=0,20g 2 puncte
10 puncte
Punctaj estimativ 10 puncte

Analizand punctajul obtinut, amplasamentul cercetat se incadreaza in categoria geotehnica 2 si
prezinta risc geotehnic moderat.

3.8 ACCIDENTE DE TEREN

Terenul este relativ plan si nu este expus riscului unor fenomene de instabilitate de
tipul prabusirilor sau al alunecarilor de teren, fiind stabil din punct de vedere geotehnic.

3.9 ADANCIMEA APEI SUBTERANE

La data efectuarii lucrarilor de teren ( feb. 2021), nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraje la _
adancimi de - 6,30m respecticv - 6,50m de la cota teren natural. Pot exista fluctuatii de +0,80m in
functie de anotimp si regimul precipitatiilor.

3.10 PARAMETRI SEISMICI Al ZONEI

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate pana la ridicata.

Din punct de vedere al zonarii teritoriului Romaniei in termenii de valori de varf ai acceleratiei
terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 ani, mun.
Constanta conform P100/1 - 2014, se incadreaza in zona seismica cu ag = 0,20 g si o perioada de
control Tc=0,7sec a spectrului de raspuns.
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3.11 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, STARE)

Amplasamentul studiat este teren liber neconstruit. Pe amplasament au existat constructii care
au fost demolate.

in proximitatea amplasamentului, fondul construit existent este reprezentat de locuinte cu regim
mic de inaltime P-P+1-P+2 aflate in stare fizicA medie si bund, avand structura durabila si
semidurabila.

3.12 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

In zona adiacentsd amplasamentului, pe domeniul public, exista retele de utilitati: alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaze si telecomunicatii, conform plansei U04-Reglementari
edilitare.

Alimentarea cu apa si canalizarea, conform aviz S.C.RAJA S.A. nr. 1513/87198 din
05.10.2022

Pe bulevardul Mamaia exista conducta magistrala de apd Dn 600mm OL, conductele de
distributie apa Dn 450mm F, Dn 150mm F, colectoarele menajere Dn 500mm Azb (H=4,40m), Dn
250mm B (H=3,10m) si colectorul pluvial Ov 700/1050mm.

Pe strada 23 August exista conducta de distributie apa Dn 110mm PEHD si colectorul menajer
Dn 250mm B.

Pe strada Bibescu Voda exista conducta de distributie apa Dn 65mm F, colectorul menajer Dn
250mm (H=3,10m), colectorul pluvial Dn 300mm (H=1,3-2m).

Presiunea apei in zona este 1,8atm.

Alimentarea cu energie electrica, conform aviz de amplasament ENEL Distributie
Dobrogea nr. 19339017 din 22.02.2024

Pe trotuarul aferent bulevardului Mamaia exista LES 110kv+LES 0,4kv+LEA 0,4kv.

In proximitatea amplasamentului existd LES 10KV+lea 0,4kv.

Utilizarea amplasamentului propus se poate face cu respectarea Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si normelor
tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00.

Alimentarea cu gaze naturale, conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE, nr.
319647847/15.02.2024

in zona studiatd exista retea de distributie gaze naturale (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale), conform planului anexa la aviz si plansei U04-
Reglementari edilitare. Acestea sunt amplasate pe bulevardul Mamaia, strada 23 August si strada
Bibescu Voda.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de
siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

Prin lucrarile propuse pot fi afectate racodrul de distributie gaze naturale, postul de reglare —
masurare (PRM) si/sau instalatia de utilizare gaze naturale (IUGN), care alimenteza imobilul existent,
dupa caz, acestea se vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 si a Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afla in intretinerea si
exploatarea consumatorului.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
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naturale, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 a prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, -
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
si gaze naturale.

Conform aviz de amplasament SOCIETATEA TERMOFICARE CONSTANTA
nr.17904/22.09.2022 - in zona societatea nu detine retele de alimentare cu energie termica.

Retele de telecomunicatii:

Conform aviz S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 650/19.09.2022:

In zona, pe trotuarul aferent bulevardului Mamaia, sunt amplasate cabluri/echipamente de
telecomunicatii, conform planului anexa la aviz si plansei U03-Reglementari edilitare.

Conform aviz RCS RDS nr. 6478/29.09.2022, actualizat cu nr. 647/07.03.2024:

in zona, pe trotuarul aferent bulevardului Mamaia, sunt amplasate cabluri/echipamente de
telecomunicatii, conform planului anexa la aviz si plansei U04-Reglementari edilitare. R

Se va respecta zona de protectie si siguranta fatd de retea care ocupa in adancime suprafasa
delimitata de la 0,300metri la 1,100metri avand o latime de 0,600metri si semnalizatd cu folie
avertizoare la o distanta de 0,200metri deasupra monotubului.

CAPITOLUL 4 REGLEMENTARI

41 OBIECTIVE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Prin prezenta documentatie de urbanism se preiau si se detaliazd reglementarile
urbanistice aprobate prin PUZ aprobat prin HCL nr. 189/06.09.2010 pentru parcela |IE 252064.
Ulterior aprobarii PUD se poate demara procedura de elaborare a proiectului tehnic in vederea
construirii unei cladiri cu regim de inaltime (3S)+P+M+4+5R+6R (numarul subsolurilor nu este
normat) destinata locuintelor colective, cu spatii comerciale amplasate la parter.

Prin PUD se detaliaza modul specific de construire pe parcela cu respectarea reglementarilor -
aprobate prin documentatia de urbanism superioara, aflatd in vigoare — PLANUL URBANISTIC
ZONAL, aprobat prin HCL nr.189/2010. Solicitarile temei sunt in conformitate cu reglementérile
urbanistice aprobate mentionate in Certificatul de urbanism, respectiv:

ELEMENTE DE APROBAT PROPUNERE/

REGULAMENT PUZ-HCL nr.189/2010 DETALIERE PUD i

locuire, institutii, comert,
servicii, birouri, profesiuni

" liber invataman i i i
Utilizziri admise berale, tamant, Iocu:n;e_ colective  cu  spatii
sanatate, cultura, | comerciale/birouri la parter
parcare/garare, spatii verzi,
circulatii

spatii pentru birouri - firme
mici si mijlocii, profesiuni
liberale, comert si servicii

Utilizari admise cotidiene pentru populatie,

cu conditionri

unitati mici pentru
invatamant, sanatate,
culturd

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,
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APROBAT
PUZ-HCL nr.189/2010

Pe aliniament cu posibile
retrageri pana la 6 metri

O

*

STR. OLEG DANOVSKI |

N

| A
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PROPUNERE!/
DETALIERE PUD SROERYA
Retras 3,5mefri de la aliniamentul

bulevardului Mamaia si al strazii Bibescu
Voda

Retras 0,5metri de la aliniamentul strézii
23 August pana la regimul de inaltime
P+M+4 si restras in trepte pentru etajele 5,
respectiv 6

*regulile se aplicd numai nivelurilor
supraterane

Conform planului  Reglementari
urbanistice aferent PUZ, pentru
strada Bibescu Voda si bulevardul
Mamaia sunt marcate retrageri ale
cladirilor de la aliniament de
minimum 3,5metri

Amplasarea fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelei

Conform Cod Civil

Retras minimum 0,6m de la limita laterala
perpendiculara pe strada Bibescu Voda,
pe o adancime de maximum 12,5metri din
lungimea segmentului - limita laterala.

Retras 8m, respectiv 9m conform plan

UO3-Reglementari  urbanistice de la
segmentul median al limitei laterale
Retras 11,3m de la limita laterala

reprezentatd de segmentul de limita
perpendicular pe strada 23 August
*regulile se aplicda numai nivelurilor

*peste limita maximum edificabila
a nivelurilor supraterane marcata
pe planul  UO3-Reglementari
urbanistice aferent PUD sunt
permise balcoane ale etajelor 1-6,
respectiv de la inaltimea H=7,5m
de la cota bulevardului Mamaia,
orientate catre strada Bibescu
Voda, bulevardul Mamaia si catre
limita laterald perpendiculard pe
strada 23August. Proiectia la sol a

strada Bibescu Voda si de la aliniamentul

supraterane balcoanelor se  face  pe
*pentru nivelurile subterane se vor| proprietatea privata si nu va
respecta prevederile Codului Civil depasi 2metri.
(3S)+P+M+4+5R+6R
*etajele 5 si 6 se vor retrage succesiv de la
limita laterald de proprietate reprezentata

Zona 4 - P+M+5-6 de segmentul de Imi perpendicular Pe| \ymarul — subsolurior nu  se

Begi'm de striizii 23 August normeaza prin PUD. In acestd
thijime *in zona retragerilor etajelor 5 si 6 se pot jazs sle ERRTISEZR ARC AT 08 4
amplasa pergole subsoluri.
Nu se amplaseaza cladiri supraterane, cu
Zona 1B - P+1-2 exceptia unui post de transformare daca
este necesar
Zona4 - cca. 30metri 40, Bmei, reepecty §0metr| e pairisd Peste etajul 6 este admisa casa
- (la bulevardul Mamaia) SR <
TR : Nu se amplaseaza cladiri, cu exceptia unui scamﬁ'e$|rea pe terasa,_ fara a

Zona 1B - nespecificat post de transformare dacé . depasi H maxim 30,5metri.

Zona 4 -70% 70% Conform PUZ, subsolul poate
ocupa 100% din suprafata parcelei
pentru asigurarea numarului de
locuri de parcare necesar.

o o *POT a fost calculat prin
PRt Zona 16— 35% 0% B i raportarea la suprafata parcelei
cadastrale (rezultatd in urma
alipirii) cu respectarea POT maxim
admis pentru Zona 4 si POT=0%
pentru Zona 1B.

Zonad-49 49 *CUT a fost calculat prin
raportarea la suprafata parcelei
cadastrale (rezultatd in urma

il Zona 1B-2,6 0 425 alipirii) cu respectarea CUT maxim
admis pentru Zona 4 si CUT=0%
pentru Zona 1B.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU, MUN. CONSTANTA, BULEVRADUL MAMAIA, NR. 151-153,

FAZA PUD FINAL
15




U S O N A

ARHITECTURA ' URBANISM * DESIGN
MUN. CONSTANTA |  STR OLEG DANOVSKI | NR.42 | BLBM3 | SC.A | PARTER
J13 /4352 1 2008 | CUI 24863505 | TEL./FAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Din punct de vedere functional, cladirea propuséa este destinata locuirii colective (apartamente
de locuit) iar la parter vor fi amenajate spatii comerciale si/sau servicii (birouri). In proximitatea -
amplasamentului sunt in general locuinte individuale, unele insertii mai noi de locuinte colective mici,
spatii pentru alimentatie publicd iar pe bulevardul Mamaia domina cladirile publice, cele destinate
serviciilor (sedii de firma, servicii bancare, spatii birouri) dar si locuinte colective fnalte cu spatii
comerciale amplasate la parter. Utilizarile propuse se incadreaza in gama celor admise prin PUZ.

Amplasarea si conformarea unei noi cladiri pe amplasamentul studiat se va realiza cu
respectarea suprafetel maximum edificabila marcata pe planul de Reglementari urbanistice si a
urmatoarelor retrageri fata de limitele de proprietate:

« fata de limita de N — aliniament Strada 23 August. Cladirea se va amplasa retras 0,5m de la
aliniament. Amplasarea se va realiza pana la regimul de indltime P+M+4 (H la cornisa
=22metri) dupa care etajele 5 si 6 se vor retrage succesiv citre Sud. Nu se vor amplasa
balcoane sau console peste domeniul public. In zonele de retragere a etajelor 5 si 6 se pot
amplasa pergole.

«fata de limita de S - aliniament Strada Bibescu Voda. Cladirea se va retrage 3,5m de la
aliniament, cu posibilitatea realizarii de balcoane la etajele 1-6 de maximum 2metri.

« fata de limita de E - aliniament Bulevardul Mamaia. Cladirea se va amplasa retras 3,5m de
la aliniament, cu posibilitatea realizarii de balcoane la etajele 1-6 de maximum 2metri.

efata de limita de V - limita laterala de proprietate formatd din trei segmente (primul
segment reprezinta limita laterala comuna cu imobilul situat pe str. Bibescu Voda, nr. 4,
urmatoarele doud segmente, cel median si cel perpendicular pe strada 23 August reprezinta
limita laterald comuna cu imobilul situat pe strada 23 August, nr. 3). Cladirea se va amplasa
retras:

v minimum 0,6m de la limita laterald perpendiculara pe strada Bibescu Voda, pe o adancime

de maximum 12,5metri din lungimea segmentului — limita laterala.

v" minimum 8m de la segmentul median al limitei laterale

v minimum 11,3metri de la limita laterala reprezentatd de segmentul de limitad perpendicular

pe strada 23 August pana la regimul de inaltime P+M+4 (H la cornisa =22metri) dupa care
etajele 5 si 6 se vor retrage succesiv catre Est. In zonele de retragere a etajelor 5 si 6 se pot
amplasa pergole

Cladirea propusa va avea inaltimea maxima, conform PUZ aprobat respectiv Hmax = 30,5metri
si H maxim la cornisa = 30metri, de la cota trotuarului b-dului Mamaia. In in&ltimea maxima admisa
se pot incadra maximum 8 niveluri supraterane, respectiv P+Mezanin+4+5retras+6retras+casa scarii.
Numarul subsolurilor nu este normat. Sunt estimate 3 subsoluri pentru asigurarea capacitétii
necesare pentru amenajarea locurilor de parcare si a spatiilor tehnice necesare. Conform
prevederilor PUZ, subsolul va putea fi asigurat pe toata suprafata parcelei. Conditia stabilitd prin PUD
este ca acesta sa fie complet ingropat pe portiunea dintre limitele de proprietate si retragerea minima,
adica sa nu depaseasca nivelul de calcare al terenului amenajat din jurul constructiei si sa respecte
conditiile geotehnice, fara a prejudicia vecinatatile.

Aliniamentele parcelei se mentin, nu sunt prevazute modificari prin documentatia de urbanism
superioara.

Cladirea se va retrage 3,5metri de la bulevardul Mamaia si strada Bibescu Voda si 0,5metri de
strada 23 August, cu respectarea regulilor de retragere ale etajelor superioare mentionate mai sus.

Pe amplasament se va realiza un singur volum, format dintr-un singur corp de cladire cu .
functiunea de baza — cladire cu apartamente de locuit. Acesta va avea fatade cu ferestre catre
bulevardul Mamaia, strada Bibescu Voda, strada 23 August si catre limita laterala de proprietate cu
respectarea Codutw Civil. In zona in care este prevazuta retragerea minima de 0,60metri fata de
limita de proprietate, fatada calcan va fi obligatoriu tratatd arhitectural. Sistemul de acoperire al
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cladirii va fi terasa circulabild. Inaltimea maxima care include si casa scérii peste etajul 6 nu va depasi
30,5metri raportata la cota bulevardului Mamaia.
Pe suprafata de teren aferenta parcelei |IE 252064 ramasa libera la sol dupa amplasarea cladirii
se vor amenaja:
v circulatii pietonale — alei de acces din domeniul public/trotuar catre cladire.
v circulatii carosabile - acces carosabil intrare/iesire pe parcela cu latime de 6metri din Strada
23. Acesta va deservi accesul carosabil al locatarilor catre rampele auto de acces spre subsolul
cladirii unde se vor amenaja locurile de parcare dar si accesul pentru colectarea deseurilor
menajere si al mijloacelor de stingere a incendiilor pe platforma la sol amenajata in zona non-
aedifinadi dintre limita laterala de proprietate perpendiculard pe strada 23 August si limita de
implantare a cladirii supraterane (o suprafata estimativa de 135mp de dimensiuni 11,3metriX12
metri).
v spatii verzi - pe suprafata de teren dintre cladire si aliniamentele parcelei catre bulevardul
Mamaia si strada Bibescu Voda
v loc de joaca pentru copii — pe o suprafata estimativa de 100mp situata intre cladire si limita
laterala de proprietate.

4.3 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Pe amplasamentul ce face obiectul PUD s-a propus delimitarea suprafatei maximum edificabila
pentru o cladire P+M+4+5R+6R cu subsol general (numar estimat 3 subsoluri) cu utilizare pentru
apartamente de locuit amplasate la mezanin si etajele 1-6 si cu spatii comerciale amplasate la parter.
Pe plansa UO6-llustrare de tema este prezentata varianta de mobilare urbanisticd a amplasamentului
incadrata in suprafata maximum edificabila care a avut in vedere posibilitatile maximale de ocupare
si utilizare a parcelei. Astfel, capacitatea propusa a fost generatd de suprafatele construitd si
desfasurata maximale admise pentru Zona 4 si au fost raportate ulterior pentru calcularea POT si
CUT la toata suprafata parcelei |E 252064, fara a fi utilizata deloc suprafata construita si desfasurata
admisa pentru Zona 1B.

Suprafata maxima construita = 921,9mp (echivalentul POT=70% pentru suprafata de teren
inclusa in Zona 4, respectiv St=1317mp).

Suprafata maxima desfasuratd = 6453,3mp (echivalentul CUT=4,9 pentru suprafata de teren
inclusa in Zona 4, respectiv St=1317mp).

Suprafata maxima desfasurata a fost organizatad pe 8 niveluri supraterane din care doua cu
retrageri succesive, respectand regimul de Tnaltime maxim admis — P+M+5-6.

Suprafata construita propusa prin ilustrarea de tema= 905,80mp (POT=59,63%)

Suprafata desfasurata propusa prin ilustrarea de tema = 6453,3mp (CUT=4,25)

Numar de apartamente propus prin ilustrarea de tema = 65 apartamente cu suprafata < 100mp,
amplasate la etajele: Mezanin, 1-4, 5 retras si 6 retras.

Suprafata utila spatii comerciale amplasate la parter = 500mp

Luand in considerare suprafetele si estimarile prezentate mai sus a fost calculat numarul
necesar de locuri de parcare conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Constanta, HCL
nr.28/2018, nr. 532/2018, nr.318/2020, nr.371/2020, nr. 102/2022.

Calcul privind numarul necesar de locuri de parcare pentru ilustrarea de tema:
- parter: spatii comerciale cu suprafata utila de vanzare 500mp
1Ip/50mp suprafata utila vanzare+20% spor =>18 Ip necesare
- mezanin si etaje 1-6 - 65 apartamente cu suprafatd <100mp
1lp/apartament+20% spor =>78 Ip necesare
- numar total necesar estimat = 18Ip+78Ip = 96 Ip
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Se propune asigurarea numarului necesar de locuri de parcare numai la nivel subteran, astfel:
- la subsol 3 - 34 locuri de parcare

- la subsol 2 - 39 locuri de parcare

- la subsol 1 - 39 locuri de parcare

Total locuri de parcare propuse = 112Ip

Calcul privind suprafata de spatiu verde necesara:

- conform HCJ nr. 152/ 2013 pentru locuinte colective - 30% din suprafata parcelei =>455,7mp

- conform PUZ - HCL nr. 189/2010 - nenormat

- conform reglementare PUD - la sol minimum 170mp (11,19% din suprafata parcelei)

- diferenta de suprafatd pana la 30% din suprafata parcelei pe .

terase, respectiv 285,7mp (18,81% din suprafata parcelei)

- nu s-a luat in calculul spatiilor verzi suprafata de 100mp (6,58% din suprafata parcelei)
propusa pentru amenajare loc de joaca

4.4 PRINCIPII DE COMPOZITIE

Avand in vedere caracteristicile parcelei ce face obiectul PUD, parcela cu trei aliniamente fata .
de care se aplica regulile prevazute prin PUZ aprobat precum si delimitarea zonelor de reglementare
in cadrul parcelei, prevazute cu indicatori urbanistici diferiti, s-a optat pentru utilizarea indicatorilor
maximali admisi numai in zona cu cei mai mari indicatori prevazuti, cu respectarea amplasarii fata de
aliniamente.

DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE

Amplasarea si conformarea cladirii pe amplasamentul studiat se va realiza cu respectarea
incadrarii in suprafeta maximum edificabild marcata pe planul U03-Reglementari urbanistice care
determina urmatoarele distante minime fata de vecinatati: '

- minimum 7metri fatd de cladirea existenta pe strada Bibescu Voda, nr.4, pana la regimul de

indltime P+M+4 al cladirii propuse, 14,7metri intre etajul 5 retras si cladirea existenta si

22, 3metri intre etajul 6 si cladirea existenta. Cladirea existenta (locuinte) are regim de inaltime

P+2 si fatada cu ferestre spre parcela IE 252064.

- minimum 8metri - 9metri -11,3metri (conform planului U03-Reglementari urbanistice) fata de

cladirile existente pe parcela situata pe strada 23 August, nr.3. Cladirile existente (locuinta) au

regim de inéltime Parter si P+1 si sunt amplasate pe limita comuna de proprietate.

ACCESURI AUTO SI PIETONALE

Accesul auto pe amplasament se va realiza din strada 23 August. Se va realiza un singur acces
carosabil pe parcela cu latime maxima de 6metri conform Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Constanta.

Accesul auto la amplasament a fost avizat in Comisia de Circulatie a Mun. Constanta prin ~
avizul nr. nr. 220/04.05.2023. Justificarea amplasarii accesului a avut urmatoarele considerente:

-Distanta mai mare de la accesul propus pana de intersectia cu bulevardul Mamaia fata de
distanta de la un eventual acces auto din strada Bibescu Voda pana la intersectia cu bulevardul
Mamaia care ar putea aglomera suplimentar strada Bibescu Voda si intersectia.

-Sensul unic al strazii 23 August catre strada Chiliei care permite intrarea din bulevardul
Mamaia si iesirea in strada 23 August catre strada Chiliei cu distribuirea fluxurilor catre mai muite
strazi decat doar catre bulevardul Mamaia. in cazul in care accesul iesire se realizeaza in strada °
Bibescu Voda, toate autoturismele vor fi directionate numai catre bulevardul Mamaia.

-Accesul auto din/in bulevadrul Mamaia nu este justificat avand in vedere categoria superioara
a strazii fata de celelalte doua strazi (23 August si Bibescu Voda) la care amplasamentul are
deschidere/front stradal. O astfel de propunere nu se incadreaza in contextul implementarii
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proiectului de modernizare a bulevardului Mamaia prin care se urmareste ,cresterea accesibilitatii
pentru pietoni si extinderea zonelor pietonale, cresterea calitatii si ponderii transportului public,
cresterea masurilor de sigurantd pentru automobilisti, pietoni si biciclisti, realizarea de piste de
biciclete, reducerea poluarii aerului in ceea ce priveste emisiile de noxe si a nivelului de zgomot si
imbunatatirea aspectului urbanistic si a mediului ambiental”.

-Realizarea a douad accesuri unul din strada 23 August si unul din strada Bibescu Voda
presupune utilizarea unor suprafete de teren mai mari destinate traficului auto pe amplasament si
astfel diminuarea suprafetei alocate amenajarii de spatiu verde.

Accesurile pietonale se pot realiza din toate trotuarele celor trei strazi in functie de necesitatile
de conformare a spatiilor cu acces public amplasate la parter.

Stationarea autoturismelor se va realiza numai subteran cu posibilitatea stationarii la sol in
spatiul prevazut adiacent accesului din Strada 23 August numai pentru intervale scurte de timp
(aprovizionare, colectare deseuri menajere, situatii de urgenta).

ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STIGERE A INCENDIILOR

Utilajele pentru stingerea incendiilor au acces auto la amplasament pe toate cele trei laturi ale
parcelei catre domeniul public, respectiv bulevardul Mamaia, strada 23 August, strada Bibescu Voda,
dar si pe latura de Vest a cladirii, pe parceld, cu acces din strada 23 August.

4.5 INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII $I ARMONIZAREA CU CELE
EXISTENTE MENTINUTE

in contextul existent, vecinatatile parcelei sunt reprezentate de locuinte individuale cu regim mic
de inaltime amplasate pe parcele cu suprafete cuprinse intre 200mp si 400mp. Parcela ce face
obiectul PUD a rezultat prin alipirea a trei parcele utilizat anterior tot pentru functiuni de locuire
individuala cu suprafete de 946mp, 371mp si 202mp. Comasarea acestor parcele a fost generata de
reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ care au prevazut posibilitatea restructurarii imaginii
urbane a bulevardului Mamaia. Pe frontul bulevardului Mamaia, care are un profil stradal de
31,5metri, s-au realizat in ultimii ani, cladiri cu regim mediu si mare de inatime cu functiuni mixte
(locuire, comert, servicii) pe baza unor documentatii de urbanism de tip PUZ care au avut in vedere
acesta necesitate de restructurare urbana.

In prezent, pe amplasament nu exista fond construit.

Fondul construit existent in vecinatate nu este recent fiind format in special din cladiri destinate
locuintelor individuale cu arhitectura specifica acestui program de arhitectura. Insertiile mai noi, cladiri
medii si inalte (cladirea cu locuinte colective P+10 amplasta la intersectia bulevardului Mamaia cu
strada Renasterii, cladirea P+6 cu locuinte colective amplasata la intersectia bulevardul Mamaia cu
strada Libertatii, cladirea de birouri P+4 din aceeasi zona, hotelul Megalos P+6, cladirea de birouri
D+P+6 situata la intersectia bulevardului Mamaia cu strada Bogdan Voda, Millenium Bussines Center
P+M+6-7) au o arhitecturd contemporana.

Noua insertie va avea o arhitectura contemporana, iar aspectul exterior va fi adaptat
programului de locuire colectiva de la etajele superioare, dar parterul va fi tratat ca spatiu activ cu
vitrine orintate spre strada, cu acces direct care sa sustind mobilitatea activa in relatie cu spatiul
spatiul public ce va fi amenajat pe fasia de 3,5metri latime spre bulevardul Mamaia si strada Bibescu
Voda continuat cu spatiul public existent reprezentat de trotuarele strazilor adiacente.

Acoperirea cladirii se va realiza in sistem terasa circulabila, specific cladirilor cu regim
mediu/mare de inaltime si in conformitate cu prevederile PUZ. Terasa va fi circulabila pentru
amenajarea si intretinerea spatiilor verzi amenajate pe acesta (dupd caz) sau pentru intretinerea
echipamentelor tehnice aferente echiparii edilitare (dupa caz). Se permite amplasarea pe invelitoare
a instalatiilor (de tip ventilatie, panouri solare, panouri fotovoltaice etc) in vederea alinieri la
standardele de eficienta energetica.
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Pentru cromatica fatadelor se vor utiliza culori de baza in tonuri pastelate, naturale, fiind
interzise culorile stridente. Culorile saturate pot fi utilizate pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast (accente) pe o suprafatd de maximum 30% din
suprafata fatadei. Nu se admit lucrari ulterioare de modificare a fatadelor strict prin inchiderea -
balcoanelor si a logiilor prevazute in proiectul initial autorizat.

In zonele prevazute cu retrageri de la aliniament, spatiul rezultat va fi amenajat cu spatiu verde
si alei pietonale, publice, fara restrictionarea accesului public. Parcela |IE 251662 nu va fi imprejmuita
catre domeniul public.

4.6 PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii.

Prin PUD nu se propun interventii asupra constructiilor existente pe alte parcele.

Avand in vedere numarul de suboluri estimat in acesta etapa, desi acesta nu este normat prin
documentatia de urbanism, urmand ca prin proiectul tehnic ce va face obiectul etapei urmatoare de
proiectare si pe baza céaruia se va obtine si Autorizatia de construire, sa se stabileasca acest numar,
se impune respectarea conditiilor studiului geotehnic aferent etapei respective, precum si conditia de
a nu prejudicia vecinatatile existente (cele doua parcele invecinate amplasamentul la Vest). in acest
sens, proiectul tehnic de rezistentad din faza urmatoare de proiectare va cuprinde atat solutiile
detaliate pentru consolidarea sapaturii cat si pentru protectia cladirilor invecinate conform
prevederilor legale si normativelor de proiectare in vigoare.

De asemenea, la faza DTAC, se va intocmi un nou studiu de insorire pe baza solutiei propuse
prin documentatia tehnica, studiu care trebuie s& confirme cerintele legale, respectiv ca imobilul
propus sa nu afecteaze perioada minima de insorire a cladirii invecinate (strada Bibescu Voda, nr.4)
adica sa se asigure insorirea minima de 90minute la solstitiul de iarna (22 decembrie) a fatadei Esta
imobilului vecin precum si sa se asigure perioada minima de insorire a camerelor de locuit din
imobilul propus.

4.7 MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI AUTO S| PIETONALE

Amplasamentul prezinta deschidere si acces direct catre trei strazi urbane: bulevardul Mamaia,
strada Bibescu Voda-sens unic catre bulevardul Mamaia si strada 23 August — sens unic catre strada
Chiliei. ;

Conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Constanta, pentru parcajele
amenajate in incinta cu capacitate mai mare de 50 de locuri sunt permise doua accesuri cu latimea
de maxim 6metri. Prin PUD se propune realizarea unui singur acces carosabil pe parcela cu latime
de maximum 6 metri, din strada 23 August. Pe amplasament nu sunt prevazute alte circulatii
carosabile cu exceptia accesului auto si a rampelor de acces catre subsolul general in care se va
realiza parcarea autoturismelor. :

Accesurile pietonale se pot realiza din toate trotuarele celor trei strazi in functie de necesitatile
de conformare a spatiilor cu acces public amplasate la parter. Circulatia pietonald pe amplasament
se va realiza pe alei special prevazute pentru acces la cladire si la locul de joaca.

Stationarea autoturismelor se va realiza numai subteran cu posibilitatea stationarii la sol in
spatiul prevazut adiacent accesului din Strada 23 August numai pentru intervale scurte de timp
(aprovizionare, colectare deseuri menajere, situatii de urgenta).

4.8 PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI
DE ADAPTARE A SOLUTIIOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Relieful zonei este relativ plat, iar zona din care face amplasamentul este putenic antropizata.
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Cu exceptia scuarului verde si a plantatiilor de aliniament existene pe bulevardul Mamaia, nu exista
alte spatii verzi amenajate. Parcela este situata la cca.550metri de tarmul Marii Negre si la cca.
400metri de plaja. Intre amplasament si faleza, plaja Marii Negre (sit Natura 2000 - ROSPAOO56)
este dezvoltat cartierul Universitate astfel ca amplasamentul nu se afla in contact direct cu cadrul

natural existent. Deasemenea, distanta pana la Lacul Tabacarie (sit Natura 2000 - ROSPA0057) este
de cca.1500metri.

4.9 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA Sl CONDITIONARI IMPUSE
DE ACESTA

Conform Listei monumsentelor istorice anexa la la Ordinul nr. 2828/24.12.2015 pentru
modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile
ulterioare:

1. Petrimetrul delimitat de bd. Mamaia (front NV-intre strada Bucovinei si str. lon Ratiu), strazile
Mircea cel Batran (intre strada Munteniei si strada Nicolae lorga), Calomfirescu, Andreescu, Vlaicu
Voda, Dr. N. Sadoveanu, Adam lon, Moldovei, Bucovinei, Maramures, Romana, Chiliei, Munteniei,
Vasile Lupu, Alexandru cel Bun, Dumbrava Rosie, Bogdan Voda, Nicolae lorga, Nicolae Balceascu,
Petru Vulcan, Crisanei, este zona protejata - Sit urban, Cod CT-II-s-B-02821

2. Petrimetrul delimitat de strada lederei, bd. Aurel Vlaicu de la intersectia cu bd. 1 Mai, str.
Cumpenei, str. Nicolae Filimon, bd. Aurel Vlaicu pana la Pescarie la Sud de Mamaia, malul marii si
Portul comercial, este zona protejatd — Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555.

In proximitate amplasamentului nu se afla este monumente sau ansambluri de monumente
istorice si nici nu se suprapune cu zone de protectie ale monumentelor istorice.

Conform avizului DJC Constanta nr. 153/U/19.02.2024:

- Se vor respecta regimul de inaltime P+M+4+5R+6R cu acoperire in terasa — regim de inaltime

propus prin documentatie si avizat in formula prezentata si in cadrul prezentei documentatii

- Recomandarea privind descresterea inaltimii in trepte la strazile Bibescu Voda si 23 August,
este respectatd prin conformarea edificabilului propus cu reglementari clare privind regimul de
inaltime in trepte

- Se va asigura tratarea arhitecturala a tuturor fatadelor. Volumul cladirii, inclusiv balcoanele nu
vor iesa in consola peste domeniul public.

- Locurile de parcare se vor asigura pe lotul proprietate privata.

- Nu se vor realiza imprejmuiri catre domeniul public.

- Referitor la tesirea colturilor lotului in zona intersectiilor, geometria parcelei este deja tesita in
aceste zone iar amplasarea cladirii fatd de aceste colturi se va realiza retras conform planului de
Reglementari urbanistice.

- Se va solicita avizul DJC Constanta pentru documentatia in faza DTAC cand se vor impune si
conditii legate de protejarea patrimoniului arheologic.

4.10 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA POLUARII
Amplasamentul nu necesita solutii pentru reabilitare ecologica.

Protectia apei

Pe amplasament nu exista retele de alimentare cu apa, dar pentru evitarea unor situatii
neprevazute se vor executa sondaje.

Alimentarea cu apa potabila se va face prin racordarea la retelele existente in zona.

Colectarea tuturor apelor uzate si epurarea se va face in sistemele centralizate existente.

Instalatiile de canalizare de la subsol nu se vor racorda gravitational la colectorul menajer.

Apele pluviale nu se vor descarca in colectorul menajer.
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Protectia aerului

Principala sursa de poluare a aerului in zona o constituie traficul rutier de pe trama stradala
existenta, in special de pe bulevardul Mamaia. Pe bulevard exista plantatii de aliniament si un scuar
verde central. Arborii existenti pe domeniul public in zona trotuarului bulevardului Mamaia nu vor fi .
afectati de noua insertie, intrucat nu este prevazut niciun acces carosabil pe acesta latura. In
interspatiul dintre aliniament si retragerea cladirii de la aliniamentele bulevadrului Mamaia si strazii
Bibescu Voda se vor amenaja noi spatii verzi.

Prin proiectul tehnic se vor aplica cerintele minime de performanta energetica a cladirilor
(Normele NZEB - consum de energie aproape egal cu zero).

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada executiei, principalul element care ar putea afecta locuitorii din vecinatate este .
zgomotul, insa constructorul va respecta programul agreat de administratia locala in desfasurarea
lucrarilor de constructie astfel incat impactul sa fie cat mai redus. Operatiunile de pe santier care
produc zgomote, vor trebui programate la ore potrivite, respectandu-se orele legale de odihna. Nivelul
pulberilor sedimentabile trebuie redus prin stropirea permanenta a fronturilor de lucru. Incinta
santierului trebuie ingradita cu panouri vopsite si inscriptionate adecvat. In plansee, pereti si pardoseli
trebuie montate materiale fonoabsorbante.

in perioada functionarii nivelul de zgomot va respecta prevederile legale in vigoare.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

Protectia solului si subsolului

Pe amplasament se va construi subsol general pentru asigurarea locurilor de parcare si a
amplasarea spatiilor tehnice necesare. Stratul de sol vegetal ce va fi indepartat de pe teren, inainte
de inceperea lucrarilor de constructii propriu-zise va fi depozitat intr-un spatiu special amenajat si
poate fi utilizat ulterioar pentru amenajarea spatiilor verzi.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Perioada realizarii constructiei poate induce un impact mediu spre redus in zona, datorita
lucrarilor ce trebuiesc efectuate, dar si datorita traficului greu necesar pentru transportul materialelor
de constructii. De accea se recomanda limitarea la minim a perioadei de exectie a lucrarilor.

Managementul deseurilor

Pe parcela, in incinta cladirii propuse se vor amenaja spatii interioare destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a acestora si vor fi
accesibile din strada 23 August. Spatiile de stocare vor fi prevazute in incinte inchise, corect ventilate -
de unde vor fi preluate de vehiculele de transport specializate ale companiilor ce asigura serviciile de
salubrizare.

4.11 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

Conform prevederilor legale, PUD are exclusiv caracter de reglementare specificd pentru o
parceld, in acest caz parcela cu numar cadastral IE 252064 si nu are competenta de a reglementa -
alte parcele. Astfel, prin PUD nu se propun obiective de utilitate publica. Prin documentatia de
urbanism superioara in care se incadreaza parcela ce face obiectul PUD nu au fost prevazute
obiective de utilitate publica.

Amplasamentul se aflda la cca.150metri de Universitate ,Ovidius®, la cca.100metri de
Inspectoratul de Politie al Judetului Constanta si la cca.300metri de Spitalul Militar de Urgenta
Constanta, ce constituie obiective de utilitate publica.

4.12 SOLUTII PENTRU REABILITAREA $I DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Nu se propun masuri de reabilitare a spatiilor verzi existente pe domeniul public adiacent
amplasamentului.
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Pentru asigurarea spatiilor verzi pe amplasament s-au avut in vedere:

1. Prevederile HCJ nr. 152/ 2013 pentru locuinte colective, respectiv 30% din suprafata
parcelei, adica o suprafata de 455,7mp

2. Prevederile PUZ - HCL nr. 189/2010 — necesarul de spatiu verde nu este normat

Prin proiectul PUD se reglementeaza ca suprafata minima rezultata din respectarea HCJ nr.
152/ 2013, sa fie asigurat astfel:

- la sol (peste suprafata placii subsolului) - minimum 170mp (11,19% din suprafata parcelei)

- pe terasele etajelor 4,56 si terasa cladiri — cel putin diferenta de 285,7mp (18,81% din
suprafata parcelei)

Spatiul verde la sol (peste suprafata placii subsolului) poate fi suplimentat cu suprafata aferenta
locului de joaca propus, respectiv 100mp (6,58% din suprafata parcelei).

4.13 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Nu se propun interventii asupra circulatiilor auto si pietonale publice existente.

Profile stradale existente Strada Bibescu Voda si Strada 23 August
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4.14 LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA PROPUSE

Lucrarile de sistematizare verticale, se vor stabili prin proiectul tehnic (DTAC), dupa caz.
4.15 REGIMUL DE CONSTRUIRE

Tabel privind suprafetele maximale prevazute conform indicatorilor urbanistici aprobati

BARBELIT | SRRk INDICATORI URBANISTICI APROBATI ZONA DE ZONA
- il ACmax | ACDmax | REGLEMENTARE | EDIFICABILA
nr. cad. mP | POT | CUT | RH iy e EXISTENTA PROPUSA
230041 946 | 70% | 49 | P+Mbb | 6622 | 46354 CLADIRI
217178 31| 70% | 49 | P+M+s6 | 2607 | 18179 SUBTERANE §
TR ZONA 4 SUPRATERANE
137 | 70% | 49 | PeMe56 | 9219 | 64533 38+P+M+5-6
ZONA 4
TOTAL DOAR CLADIR|
o lliy® 206309 202 | 55% | 26 | P+12 11,1 5252 |  ZONA1B GURTERANE 25
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DUPA ALIPIRE PARCELE 230041, 217178 SI 206309

CLADIRI
SUBTERANE Sl
ZQT:%E:? SUPRATERANE
60,7 ZONA 4 SIZONA | 3S+P+M+5-61N
OBIECTUL 252064 1519 | o | 425 | P+M+56 9219 6453,3 n ZONA 4 51 DOAR
PUD CLADIRI
SUBTERANE IN
ZONA 1B

4.16 ASIGURAREA UTILITATILOR

in zona exista toate retelele de utilitati urbane: alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
gaze si telecomunicatii.

Cladirea propusa va fi racordata la retele edilitare existente: apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale pe baza proiectelor de specialitate ce vor fi intocmite la fazele urmatoare de proiectare
si pe baza avizelor tehnice racordare de la detinatorii de utilitati.

in zona retelelor edilitare publice se vor respecta zonele de protectie si sigurants aferente
acestora, precum si conditiile de executare a lucrarilor stabilite de detinatorii de utilitati.

Echipamentele tehnice aferente echiparii edilitare se pot amplasa pe terasa cladirii, in subteran,
in firide special concepute pentru acestea sau in interiorul cladirii in functie de necesitatile tehnice ale
acesteia.

Pe amplasament, este prevazut un spatiu cu suprafata de 18mp, destinat amplasarii unui post
de transformare cu acces din domeniul public (strada 23 August) in cazul in care este necesar.

4.17 BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT STUDIAT

BILANT TERITORIAL PARCELA IE 252064
SUPRAFATA | mp PROCENT %

CONSTRUCTII SUPRATERANE 921.90 60.70

Ac pentru calcul POT (maxim)

CIRCULATII (estimativ) 327.10 21.53

SPATII VERZI 170.00 11.19

LOC DE JOACA (STATIU VERDE) 100.00 5.58

TOTAL 1519.00 100
CAPITOLUL 5 CONCLUZII

Propunerile PUD pentru amplasamentul studiat, situat pe bulevardul Mamaia nr. 151-153,
respecta reglementarile urbanistice aprobate prin planul de urbanism superior, respectiv PUZ- HCL
nr.189/2010 si conform prevederilor Legii 350/2001 - Legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu .
modificariile si completariile ulterioare, acesta categorie de plan de urbanism are exclusiv caracter de
reglementare specifica pentru parcela studiata.

Propunerea se incadreaza in directile de dezvoltare trasate prin documentatia de urbanism
PUZ Marile Bulevarde aflata in curs de elaborare/avizare, la initiativa administratiei publice locale
care propune prezenta unor fronturi sustinute de-a lungul arterelor principale si cresterea calitatii
parcursului pietonal prin imbunatatirea esteticii constructiilor si amenajarii de noi spatii verzi in
vecinatatea acestora. X

Proiectul tehnic care va face obiectul etapei urmatoare de proiectare va stabili atat numarul de
subsoluri, de apartamente, de locuri de parcare necesare conform reglementarilor in vigoare cat si
solutia optima de fundare si masurile necesare pentru a nu afecta vecinatatile.

La emiterea autorizatiilor de construire, conform prevederilor legale, se vor avea in vedere si se
va asigura respectarea, pe langa prevederile PUD, a tuturor legilor aplicabile si se vor lua
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masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor
de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului, inclusiv a prevederilor Codului Civil.

Intocmit,
Arh. Marius Socarici

SC USONIA SRL
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ANEXE

AVIZE $| ACORDURI SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM
v  PROCES VERBAL DE RECEPTIE O.C.P.I. 823/20.02.2024 SI PLAN TOPOGRAFIC )
SUPORT PUD "
v AVIZ RAJA S.A.CONSTANTA nr. 1513/87198 din 05.10.2022
v AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 44906-319647847/15.02.2024
v AVIZ SOCIETATEA TERMOFICARE CONSTANTA nr. 17904/22.09.2022
v" AVIZ E DISTRIBUTIE DOBROGEA nr. 19339017/22.02.2024
v" AVIZ ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A nr. 650/19.09.2022
v" AVIZ RDS/RCS nr. 647/07.03.2024
v NOTIFICARE - ASISTENTA DE SPECIALITATE IN SANATATE PUBLICA DIRECTIA DE -
SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA nr. IMA 2595R/15.02.2024
v AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA nr. 153/U/19.02.2024

v AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE STATUL MAJOR GENERAL nr. DT.
2815/23.02.2024

v AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE nr. 220/04.05.2023
v ADRESA AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA nr. 1784/16.09.2021
v RAPORTUL INFORMARII Si CONSULTARII PUBLICULUI nr. 113711/10.06.2024
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil 3S+P+4E+5R+6R, bd. Mamaia nr. 151-153,
investitor societatea D&D Imobil Construct SRL

Consiliul local al municipiuiui Constanta, ‘ntrunit in sedinta ordinard din
datade 34 Q¥  202a.
Avand in vedere:

- refgratyl d robare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
i Hp07 £ 67 08T

- avizul Arhitectului sef nr. 127239/16.07.2024;
- raportul Compartimentu]ui anif‘c(qre urbana din cadul Directiei generale
urbanism si patrimoniu nr. ;Q‘L_ Ou.?’f
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului finconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 2771 lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 19 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism:ul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si
completarile ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
detaliu" - indicativ GM-009-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare;

Luand in considerare:
- solicitarea formulata de societatea D&D Imobi! Construct SRL inregistrata la
Primaria Municipiului Constanta sub nr. 47958/05.03.2024, completata cu adresa
nr. 122239/01.07.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aproba Planul urbanistic de detaliu - construire imobil
3S+P+4E+5R+6R, bd. Mamaia nr. 151-153, conform documentatiei anexate care
face parte integrantd din prezenta hotarare.



(2) Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, bd. Mamaia nr. 151-153, str. 23 August nr. 1, in suprafatd de 1.519 mp
(conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 252064, inscris in cartea funciara nr. 252064 a UAT municipiul Constanta,
este proprietatea societdtii D&D Imobil Construct SRL conform actului de alipire
autentificat sub nr. 667/15.05.2020 la Biroul individual notarial Grosu George.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de 2
ani de la data aprobarii prezentei hotarari.

Art. 3 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publicd si fond funciar va comunica prezenta hotdréare Directiei generald urbanism si
patrimoniu, societatii D&D Imobil Construct SRL, Oficiului de cadastru si publicitate
imobiliard Constanta, Inspectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului
judetean Constanta, Ministerului dezvoltarii, lucrdrilor publice si administratiei, in
vederea ducerii la indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre
stiinta.

Prj? nta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, —impotriva, _—_ abtineri.

La data adoptarii sunt in functie j{% consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SEC ENERAL
M[HAE LA ANORET FULVIA-ANTONELA DINESCU

5/{4//

CONSTANTA

NR. 22!9 / 3 09’- 2024



MR- 160136 /25.08 202y

CATRE,

PRIMARIA MUN. CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM,

SUBSCRISA D&D IMOBIL CONSTRUCT S.R.L., INREGISTRATA LA OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULUI CU NR. J36/148/13.03.2008, CUI 23503494, REPREZENTATA LEGAL DE NICIOALA
CONSTANTIN, IN CALITATE DE BENEFICIAR AL DOCUMENTATIEI “PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - P.U.D. BuLEVARDUL MAMAIA, NR.151-153, MUN. CONSTANTA CONFORM
REGULAMENT APROBAT PRIN H.C.L. NR.189/06.09.2010”,

SOLICITA INDREPTAREA UNEI ERORI MATERIALE DIN H.C.L. CONSTANTA NR.319 DIN 31.07.2024.

In documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU supusa analizei
CTATU Constanta si avizata prin AVIZ Arhitect Sef nr.127239 din 16.07.2024 cat si in
cuprinsul Raportului Compartimentului planificare urbana nr.141977 din 23.07.2024, regimul
de inaltime al imobilului propus este (3S)+P+M+4+5R+6R.

In textul HOTARARII nr. 319 din 31.07.2024 privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu - construire imobil 3S+P+4E+5R+6R, bd. Mamaia nr.151-153, investitor societarea
D&D Imobil Construct SRL, regimul de inaltime este diferit, lipsind nivelul Mezanin.

Atasam spre exemplificare Plansa REGLEMENTARI URBANISTICE-U03, ANEXA la
HCL nr.319/31.07.2024 cu regimul de inaltime corect.

DATA D&D IMOBIL CONSTRUCT S.R.L.
20.08.2024 ADMINISTRATOR

DATA : 20.08.2024
Pac.1/1



