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RAPORTUL ADMINISTRATORILOR
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 2023

Societatea comerciala MAMAIA SA a fost infiinfata in anul 1991, in judetul Constanta prin
reorganizarea IHR Mamaia, conform prevederilor Legii nr. 15/1990, Hotararea de Guvern nr.
1041/1990 si Ordinul Ministrului Comertului si Turismului nr. 154/1991, ca societate comerciald pe
actiuni. Societatea este persoand juridica romana si isi desfasoara activitatea in conformitate cu legile
romane in vigoare.

Obiectul principal de activitate: Facilitati de cazare pentru vacante si perioada de scuria
durata, cod CAEN 5520.

incepand cu data de 21.08.2015 societatea MAMAIA S.A. a fost delistata de la bursa intrucat
conducerea executiva din acea perioada respectiv 2014-2015 nu a depus diligenta in vederea inscrierii

actiunilor societatii la Bursa de Valori Bucuresti.

Conducerea neexecutivi a societfitii a fost asigurati in perioada 01.01.2023-31.12.2023 de catre:

- DI. SEREDENCIUC Viorel, membru al Consiliului de Administratie, numit la data de
15.11.2022, conform cu Hotararea AGOA nr. 7/15.11.2022, reconfirmat prin Hotararea AGOA nr.
2/13.03.2023 si Hotararea AGOA nr. 4/15.05.2023. D1. SEREDENCIUC Viorel a renuntat la
mandatul de administrator al societatii MAMAIA SA in data de 12.06.2023.

- Dna. ANDREI Mihaela, membru al Consiliului de Administratie, numité la data de 15.11.2021,
conform Hotararea AGOA nr. 6/15.11.2021, reconfirmata prin Hotararea AGOA nr. 1/14.03.2022,
Hotararea AGOA nr. 3/15.07.2022, Hotararea AGOA nr. 7/15.11.2022, Hotararea AGOA nr.
2/13.03.2023, Hotararea AGOA nr. 4/15.05.2023, Hotararea AGOA nr. 6/13.09.2023, Hotararea
AGOA nr. 2/13.02.2024, in prezent in functie,



- Dnpa. URSU Carmen, membru al Consiliului de Administratie, numiti la data de 15.11.2021,

conform Hotararea AGOA nr. 6/15.11.2021, reconfirmaté prin Hotararea AGOA nr. 1/14.03.2022,

Hotararea AGOA nr, 3/15.07.2022, Hotararea AGOA nr. 7/15.11.2022, Hotararea AGOA nr.
2/13.03.2023, Hotararea AGOA nr. 4/ 15.05.2023, Hotararea AGOA nr. 6/13.09.2023. Dna. URSU

Carmen a fost revocata din functia de membru al Consiliului de Administratie al societatii
MAMAIA SA prin Hotararea AGOA nr. 2/13.02.2024, mandatul de administrator incetand in data
de 13.02.2024,

- DL BUZU Corneliu, membru al Consiliului de Administratie, numit la data de 17.07.2023,

conform Hotararea AGOA nr. 5/17.07.2023, reconfirmat prin Hotararea AGOA nr. 6/13.09.2023,
Hotararea AGOA nr. 2/13.02.2024, in prezent in functie.

Conducerea executivii a societfitii a fost asigurati in perioada 01.01.2023 - 31.12.2023 de catre:

- Dna. URSU Carmen, numit in calitatea de Director General la data de 22.11.2021 prin:

Decizia Consiliului de Administratie nr. 21 din 22.11.2021 si Contractul de mandat nr.
2275/22.11.2021 pana la data de 22.03.2022;

Decizia Consiliului de Administratie nr. 6 din 23.03.2022 si Contractul de mandat nr.
210/23.03.2023 panai la data de 23.07.2022;

Decizia Consiliului de Administratie nr. 13 din 18.07.2022 si Contractul de mandat nr.
480/18.07.2022 pani la data de 23.11.2022;

Decizia Consiliului de Administrajie nr. 28 din 17.11.2022 si Contractul de mandat nr.
817/17.11.2022 péna la data de 24.03.2023;

Decizia Consiliului de Administratie nr. 7 din 22.03.2023 si Act aditional la Contractul de
mandat nr. 817/17.11.2022 péana la data de 25.05.2023 — prelungire mandat cu 2 luni;

Decizia Consiliului de Administratie nr. 12 din 25.05.2023 si Contractul de mandat nr.
320/25.05.2023 péna la data de 26.09.2023;

Decizia Consiliului de Administratie nr. 21 din 26.09.2023 si Contractul de mandat nr.
547/27.09.2023 péna la data de 27.02.2024;

Dna. URSU Carmen este in prezent directorul general al societatii MAMAIA SA.



nr.

In anul 2024 conducerea neexecutivi a societiitii este asigurati astfel:

Prin Hotararea AGOA nr. 6/13.09.2023 au fost numiti in functia de administratori ai societatii
MAMAIA SA: dna. ANDREI Mihaela, dna. URSU Carmen si dl. BUZU Comeliu, cu un mandat
de 5 luni, in perioada 18.09.2023 — 18.02.2024;

Prin Hotararea AGOA nr. 2/13.02.2024 au fost prelungite cu 2 luni mandatele dnei. ANDREI
Mihaela si dlui. BUZU Corneliu pentru functia de administrator ai societatii MAMAIA SA.

A fost revocata din functia de administrator dna. URSU Carmen si numita dna. DRAGOMIR
Cristina Gabriela in functia de administrator al societati MAMAIA SA pana la data de

19.04.2024. In prezent, toti cei 3 administratori sunt in functie.

In anul 2024 conducerea executivi a societatii este asiguratii de catre dna. URSU Carmen:

Prin Decizia Consiliului de Administrajie nr. 21 din 26.09.2023 si Contractul de mandat nr.
547/27.09.2023 pand la data de 27.02.2024;

Prin Decizia Consiliului de Administratiec nr. 6 din 26.02.2024 si Act aditional la Contractul de
mandat nr. 547/27.09.2023 pani la data de 28.04.2024;

Prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 12 din 24.04.2024 si Contractul de mandat nr.
341/24.04.2024 pana la data de 29.09.2024.

Bilantul a fost intocmit in conformitate cu prevederile OMFP 1802/2014 si a Legii contabilitaii

82/1991 republicatd. Pentru categoria din care face parte societatea, conform pct. 9 alin. (4) si pet.

21 din reglementarile contabile, respectiv entitati mijlocii si mari, situatiile financiare cuprind:
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situatia activelor imobilizate, situatia amortizarii activelor imobilizate, situatia ajustarilor pentru

depreciere
situatia modificarilor capitalului propriu
situatia fluxurilor de trezorerie

notele explicative la situatiile financiare anuale



Valoarea capitalului social la 31.12.2023 este de 10.539.674,80 lei, virsat integral, divizat in

105.396.748 actiuni de acelasi tip si clasé, cu o valoare nominala de 0,10 lei. Fiecare actiune da dreptul

la un vot.

Structura actionariatului la 31.12.2023:

Actionari Nr actiuni Valoare Pondere
1.STATUL ROMAN prin MAT 101.779.516 [10.177.951,60 96,56%
2. ACTIONARI LISTA (PPM) 3.566.755 356.675,50 3,38%
3. Altii (GHEORGHIU CONSTANTIN 50.477 5.047,70 0.06 %
SI DUMITRESCU I0AN)
TOTAL 105.396.748 [10.539.674,80 100%

Activele cuprinse in patrimoniul societitii MAMAIA SA au devenit proprictatea acesteia in
temeiul Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitdfilor economice de stat ca regii autonome si

societdfi comerciale.

La infiintare, societatea a detinut toate unitatile de cazare si alimentatie publica din Statiunea
Mamaia si Grupul Gospodaresc. Incepind cu anul 1992 a fost declansat procesul de privatizare a
societitii prin vanzari de active si divizare. O parte din active au fost revendicate si restituite

proprietarilor.

Activele societdtii nu sunt complet amortizate.

In prezent, MAMAIA SA are urmitoarele active:

TERENURI
VALOARE
DENUMIRE INVENTAR
TEREN ZONA MINIHOTELURI 359.034,39
TEREN POPAS III RAJA 43.593,17
TEREN POST TRAFO CARAIMAN 17.058,2
COMPLEX SPORTIV MAMAIA 1.067.611,35
TEREN VILA TURISTICA MAMAIA 966.087
TOTAL 2.453.384,11



CONSTRUCTII

VALOARE
DENUMIRE INVENTAR
AMENAJARE PERON ACOPERIT 20.998
CLADIRE GARAJE AUTO 406.476,91
CLADIRE VILA 26 339.951.96
CLADIRE VILA MAMAIA 1.267.155
HALA METALICA ANEXA GARAJ 303.869.26
IMPREJMUIRE GARD METALIC 28.080
PARCARE VILA MAMAIA 47250
POST DE TRANSFORMARE 228
RAMPA AUTO GARAJE 3.120
CLUB CASTEL + GRUP SANITAR +
STATIE TEHNICA + POARTA ekiebel
TOTAL 3.127.038,73

Situagia economico-financiara, comparativ cu anii 2021 si 2022, in anul 2023 se

prezinta astfel:

NF. Tadicator! 2021 2022 2023
crt -lei- ~lei- ~lei-

1. Cifra de afaceri 272.275 1.623.460 1.890.100
2. Venituri din exploatare 536.856 1.628.630 1.890.100
3. Cheltuieli de exploatare 891.434 1.065.078 850.277
4, Rezultatul din exploatare -354.578 563.552 1.040.253
5. Venituri financiare 8.985 527.797 927.420
6. Cheltuieli financiare 975 0 0

7 Rezultatul financiar 8.010 527.797 927.420
8. Rezultat curent (4+7) -346.568 1.091.349 1.967.670
9. Venituri extraordinare 0 0 0

10. Cheltuieli extraordinare 0 0 0

11. Rezultatul extraordinar (9-10) 0 0 0

o e lzgflal')‘”‘e‘“‘l‘“lu‘ 346568 | 1091349 | 1.967.670
13, Impozit pe profit 0 14.649 167.423
o S (“1";_*;13;"“"““‘"‘1“' 346568 | 1.076700 | 1.800.247




Dup@ operatiunile patrimoniale derulate in cursul exercifiului financiar 2023, situatia
patrimoniului este urmétoarea:

ACTIV 31.12.2023
Active imobilizate 12.434.425
Active circulante —d in care; 6.634.147
- creante comerciale 3.474.302
- alte creante 1.477.056
- numerar si alte disponibilitati lichide 1.682.789
Cheltuieli in avans 17.758
Total active 19.086.330
Capital propriu - din care 18.142.721
- capital social 10.539.675
- rezerve legale + alte rezerve 4.811.708
- profit/pierdere reportatd din care: 991.091
Pierdere ani precedenti -6.828
Rezultata reportat 23.321
Rezultata rep. din surplus rezerve din 974.598
- profit/pierdere la 31.12.2023 1.800.247
Datorii - din care 819.597
- furnizori si clienti creditori 26.305
- alte datorii inclusiv datorii fiscale 793.292
- venituri in avans 124.012
Total datoril 943.609
Total active minus datorii curente 18.142.721

Veniturile totale realizate, In sumé de 2.817.950 lei, provin din dobéanzi (75.504 lei), chirii
(1.884.886 lei), alte venituri din exploatare (5.644 lei), dividende (851.916 lei).

Societatea MAMALIA SA inregistreaza la 31.12.2023 urmétoarele:
Datoriile totale in valoare totala de 943.609 lei, defalcate, dupi cum urmeaza:
» 26.305 lei datorii furnizori pentru luna decembrie 2023, plétite In ianuarie 2024;

> 24.315 lei datorii cu personalul reprezenténd salarii pentru luna decembrie 2023, platite in
ianuarie 2024;

> 15.117 lei retineri virate tn ianuarie 2024;



> 4.509 lei viramente catre bugetul de stat: impozit pe salarii si CAM virate in ianuarie
2024;

45.311 lei creditori diversi;
553.408 lei TVA neexigibil;
124.012 lei venituri in avans;

167.423 lei impozit profit cu termen de plata 25.06.2023.

vV Vv VYV V V¥V

-16.791 lei Dividende avans

Creante totale In suma de 4.969.116 lei defalcate, dupid cum urmeaza:
»  3.474.302 lei clienti

726 lei clienti incerti

-726 lei provizioane

95.580 lei TVA de recuperat

1.374.917 lei debitori

6.559 sume in curs de clartficare

vV VvV Vv VYV VvV VY

17.758 lei cheltuieli in avans

Alte aspecte:

1. Bugetul de venituri si cheltuieli pe anul 2023 al societdtii MAMAIA SA a fost aprobat prin
Ordinul Comun publicat in Monitorul Oficial nr. 501/08.06.2023.

2. Situatiile financiare aferente anului 2023 au fost intocmite §i semnate de citre Societatea de
Expertizi Contabila Iuli Contab Expert SRL, reprezentata prin dna. Lupu Violeta [uliana.

3. Situatiile financiare aferente anului 2023 au fost auditate de societatea FINANCIAL AUDIT &
ACCOUNTING EXPERTISE SRL, reprezentata prin dl. Rosu Vasile.

4. In anul 2023, veniturile totale ale anului s-au majorat cu un procent de 16.42% fata de veniturile
anului 2022.



5. In anul 2023 au avut loc 27 sedinte ale Consiliului de Administratie, fiecare gedintd fiind anuntata
membrilor CA impreuna cu ordinea de zi si documentele aferente. Dupi fiecare sedingd s-a intocmit un
PV si s-a emis o decizie cu hotérarile sedintei.

6. Societatea a avut angajati In decursul anului 2023 un numar de 4 salariati, 1 Director General si 3
membri in Consiliul de Administragie (1 (un) membru a indeplinit cumulativ functia de director general
si cea de administrator al societatii, unica forma de remunerare fiind cea de director general).

7. Conducerea executivd in 2023 a efectuat inventarierea mijloacelor fixe §i a obiectelor de inventar
si a marfurilor conform Deciziei de inventariere nr. 1/18.01.2024.

Comisia de inventariere a fost formata din:

- Tirnoveanu Mihaela-Roxana - economist in management — presedinte

- Ion Elena — secretara — membru

La inventarierea mijloacelor fixe a participat si dl. Rosu Vasile — auditor extern din partea
societatii FINANCIAL AUDIT & ACCOUNTING EXPERTISE SRL.
In urma inventarierii comisia nu a gisit diferente intre soldul faptic constatat la inventarierea

efectuatd in anul 2022.
8. In ceea ce priveste litigiile societafii MAMAIA SA, in cursul anului 2023 au fost solutionate o

serie de dosare pe rolul Instantelor de judecata.

Situatia litigiilor pe rolul instantelor de judecata in anul 2023 este urmétoarea:

Nr. NUMAR DOSAR INSTANTA PARTE ADVERSA
Crt.
1. | 3878/110/2007** Tribunalul Bacau Uzina Termica Comanesti
2. 254/88/2012 Tribunalul Tulcea Turism si Agrement SRL
3. | 2446/88/2013 Tribunalul Tulcea Turism si Agrement SRL
4. | 2285/118/2018%** Curtea de Apel Constania Tararache Mihai
5. | 1418/118/2019% Tribunalul Constanta e deiBduceticbizica oy
port Bucuresti
’ New Monaco SRL
6. 34828/212/2018* Tribunalul Constanta Municipiul Constanta prin Primar
7 5721/118/2020 Tribunalul Constanta Consiliul Judetean Constanta
8. 633/B/2015 BEJ Bogdan Ionica Balcan Expres SRL
9. 1365 /212/2021 Judecatoria Constanta Modern Caracatita
10. | 10255/212/2021 Judecatoria Constanta Balcan Expres SRL
Municipiul Constanta prin Primar
e 6551 /118/2021 Tribunalul Constanta Horest Lido Mar Rocris




12. | 24196/212/2021 Judecatoria Constanta T Ty Ly FLLCa
Tararache Mihai
13, | 8839/118/2021 Curtea de Apel Constanta Stan Marin
14. | 33576/3/2021 Curtea de Apel Bucuresti Duhnea Emil
Municipiul Constanta prin Primar
15. | 22013/212/2021 Judecatoria Constanta Gazzo Premium SRL
La Fattoria Ristorante
16 Municipiul Constanta prin Primar
© | 6333/118/2021 Tribunalul Constanta Dorna Still
17. | 6334/118/2021 Tribunalul Constanta Mumcip M Conseants piin Reimer
Iani Cusu
18, | 2201221212021 Judecatoria Constanta g
Vanimar SRL
19. 16854/212/2022 Judecatoria Constanta Balcan Expres SRL
2. 21338/212/2022 Judecatoria Constanta Balcan Expres SRL
21, | 215/D/2022 BEJ Deacu Vasile Balcan Expres SRL
22, | 23281/212/2022 Judecatoria Constanta Balcan Expres SRL
23. | 25274/212/2022 Judecatoria Constanta Balcan Expres SRL
24, | 4870/118/2022 Tribunalul Constanta Agrosofil SRL
25. | 26383/212/2022 Tribunalul Constanta Balcan Expres SRL
26. | 3391/118/2023 Tribunalul Constanta Magiaru Adrian- drepturi de pensie
27. | 9932/212/2023 Judecatoria Constanta Balcan Expres SRL
28. | 28748/212/2023 Judecatoria Constanta Balcan Expres SRL
29. | 327/D/2023 BEJ Deacu Vasile Balcan Expres SRL
30. | 34098/212/2023 Tribunalul Constanta Balcan Expres SRL

9, Modificarea componentei consiliului de administratie din patru in patru luni, respectiv din cinci

in cinci luni in urma actualizarii OUG 109/2011, afecteazd activitatea curentd a societatii si
luarea unor misuri care si genereze profit pe termen mediu i lung, in conditiile in care, noilor
membrii ai Consiliului de Administratie le este necesard o perioada de cel pufin doud - trei luni
pentru a se pune la curent cu situatiile financiar-contabile si dosarele de pe rolul instantelor de
judecatd ale societitii.

De mentionat este faptul ¢ in urma controalelor efectuate in anii anteriori de Curtea de Conturi a
Rominiei, auditorii publici ai acestei institutii au mentionat in mod expres ci “Fluctuafia
personalului angrenat in activitatea de administrare: consiliul de administrafie, director general
... afecteazd luarea unor mdsuri care sd genereze profit pe termen indelungal.”

10. La finalul anului 2022 a fost declansati procedura de selectie a membrilor Consiliului de

Administratie al societdfii Mamaia SA in conformitate cu prevederile din OUG nr. 109/2011
privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu modificiri si completiri, procedura
care este in curs de desfasurare inclusiv in anul 2023.




Prezentul Raport anual al Consilinlui de Administrafie a fost intocmit pe baza datelor furnizate
in situafiile financiare ale societifii Mamaia SA aferente anului 2023 intocmite de societatea
externalizatd de contabilitate Iuli Contab Expert SRL, reprezentatd prin Lupu Violeta Iuliana, care

isi asumd rdspunderea pentru realitatea i corectitudinea datelor.

CONSILIU DE ADMINISTRATIE

- ANDREI Mihaela -

- DRAGOMIR Cristina Gabriela-

- BUZU Corneliu —
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