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ROMANIA PROIECT DE HOT
JUDETUL CONSTANTA AVIZAT,
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR G
CONSILIUL LOCAL FULVIA-ANT.

PROIECT DE HOTARARE NR.>ﬁ3Z50, : a?/f

privind exercitarea dreptului de preemptiune de catre Municipiul Constanta pentru
cumpdrarea imobilului-teren in suprafatd de 15.465,91 mp situat in Loc. Mamaia,
judetul Constanta, inscris in Cartea funciard nr.205622, numar cadastral 17121

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de
R . .2024;
Avand in vedere
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr.f%7096 ;%0 . et .. 2024:
- raportul de spemahtate al Serviciului patrimoniu-Directia patrimoniu din

cadr, irectiej g rale urbanism Si patrimoniu inregistrat sub
...#f‘?‘//? 30, DE. 2024

= avnzul Comisiei de specialitate nr.1 - pentru studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.4 - pentru activitati stiintifice, invatamant,
sanatate, culturd, sport, culte si protectie sociald;

- aV|zuI Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridic3,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului;

In conformitate cu prevederile:

- art.4 din Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Ordinul nr.3143/2019 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor art.4 din Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice;

Luand in considerare:

- adresa Ministerului Culturii nr.5024/23.07.2024, inregistratd la Priméria
municipiului Constanta sub nr.142191/24.07.2024;

- adresa nr.1738/29.07.2024 a Societatii Light System S.R.L., inregistrata la
Priméria municipiului Constanta sub nr.145462 / 29.07.2024

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ), alin.6 lit. b), si art. 196 alin.(1)
lit. (a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba exercitarea dreptului de preemptiune de cdtre Municipiul
Constanta pentru cumpararea imobilului situat in Loc. Mamaia, Judetul Constanta,
inscris in Cartea funciard nr.205622, numdr cadastral 17121, teren in suprafata de
15.465,91 mp - aferent monumentului istoric denumit Fosta Vil Regald, azi Club
“Castel”, cod LMI CT-II-m-A-02896 conform Listei Monumentelor Istorice 2015.

Art.2 In vederea stabilirii valorii de piata a imobilului mentionat la art.1 din
prezenta hotdrare se va intocmi un raport de evaluare de citre un expert evaluator,
membru ANEVAR.



Art.3 (1) Se aproba constituirea comisiei pentru negocierea pretului de
cumparare privind imobilul mentionat la art.1 din prezenta hotdrare, ca urmare a
exercitarii dreptului de preemptiune, cu urmatoarea componenta:

a)Titulari:

Presedinte - Ionut Rusu, viceprimar al municipiului Constanta
Membrii:
1. - Consilier local
2 - Consilier local
. - Consilier local
4, - Consilier local
5. Carmen Mihaela Ispas - Director executiv adjunct, Directia patrimoniu
6. Lenuta Petcu - Sef serviciul contabilitate, Directia financiara
7. Nicoleta Florescu - Sef serviciul topografie, cadastru si cartografie digitala,
Directia patrimoniu
8. Cristina Aldea - Director executiv, Serviciul public de impozite si taxe Constanta
Secretariatul comisiei va fi asigurat de dl.Stere Palas - consilier juridic din cadrul
Serviciului juridic.

b)Supleanti:

Presedinte - Dan Petre Leu, Architect sef Priméria municipiului Constanta
Membrii:

P - Consilier local

2 - Consilier local

3. Carmen Trentea - Director executiv adjunct, Serviciul public de impozite si taxe
Constanta;

4. Roxana Irina Pinzariu - Sef serviciul patrimoniu, Directia patrimoniu

5. Oana Dobre - Sef serviciul financiar-buget, Directia financiara

(2) Se mandateaza comisia prevazuta la alin.(1) pentru negocierea
pretului de cumparare a imobilului mentionat la art.1 din prezenta hotarare.

(3) Limitele de competentéd ale membrilor comisiei de negociere,
mentionatd la art.3 alin.(1) din prezenta hotarare, vor fi supuse spre aprobare
Consiliului local al municipiului Constanta.

Art.4 Raportul de evaluare si procesul verbal de negociere a pretului de
cumparare a imobilului vor fi supuse spre aprobare Consiliului local al municipiului
Constanta.

Art.5 Suma necesara achitarii pretului stabilit in urma negocierii va fi alocata
din bugetul local al municipiului Constanta.

Art.6 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publica si
fond funciar va comunica prezenta hotarare Directiei patrimoniu, Directiei financiare,
Serviciului juridic, Serviciului public de impozite si taxe Constanta si tuturor
membrilor comisiei pentru negociere mentionatd la art.3 alin.(1) din prezenta
hotarare in vederea ducerii la indeplinire si SC Light System S.R.L. si Institutiei
prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali
astfel: pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din membri.
INITIATOR,
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

NR. 443096/ 32:01:2024

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere adresa Ministerului Culturii nr.5024/23.07.2024, inregistrata
la Primdria municipiului Constanta sub nr.142191/24.07.2024 privind neexercitarea
dreptului de preemptiune asupra imobilului situat in Loc. Mamaia, zona Central3,
judetul Constanta, imobil teren in suprafatd de 15.465,91 mp, inscris in Cartea
funciara nr.205622, avédnd numadr cadastral 17121, parte din monumentul istoric
denumit Fosta Vila Regald, azi Club “Castel”, cod LMI CT-II-m-A-02896 conform Listei
Monumentelor Istorice 2015 si instiintarea Societatii Light System S.R.L.
nr.1738/29.07.2024 inregistratd la Primdria municipiului Constanta sub
nr.145462/29.07.2024 cu privire la intentia de vanzare a imobilului teren mai sus
mentionat.

In conformitate cu prevederile art.4 alin.(8) din Legea 422 / 2001, republicata,
privind protejarea monumentelor istorice, “in cazul in care Ministerul Culturii sau
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii nu isi exercitd dreptul de
preemptiune in termenul prevdzut la art.7, acest drept se transferd autoritétilor
publice locale”.

Terenul in suprafatd de 15.465,91 mp a reprezentat domeniul privat al
municipiului Constanta conform HCL nr.31/2004, anexa 21, instrdinat conform
contractului de vanzare-cumpdrare nr.3816/12.10.2004, Proces-verbal de punere in
posesie nr.131601/10.11.2004 catre Societatea Light System S.R.L..

in anul 1926 a fost inaugurat Castelul Reginei Maria din Statiunea Mamaia.
Acesta reprezinta punctul central al statiunii, fiind cea mai impresionanta cladire
construita aici.

in baza Sentintei civile nr.1411/2020, Decizia civild nr.206/C, Decizia
nr.512/16.03.2022 se constatd nulitatea contractului de vanzare cumpdrare
autentificat sub nr.672/27.06.2003, intre SC Mamaia S.A. si Societatea Light System
S.R.L., astfel constructia fosta Vila Regald, azi Club “Castel” revine in patrimoniul
statului.

Prin adresa nr.342/2024 Ministerul Culturii are in vedere restaurarea Si

revitalizarea Vilei Regale, obiectivul principal al refunctionaliz&rii acestei cladiri fiind



valorificarea in mod corespunzator al potentialului sdu remarcabil, prin initierea unui
proiect major - crearea unui Hub Cultural National, precum si faptul ca Guvernul
Romaniei a aprobat, in sedinta din 7 martie 2024, Memorandumul cu tema - Acord
de principiu privind contractarea unui imprumut de la Banca de Dezvoltare a
Consiliului Europei pentru Proiectul “Temelii Culturale”, care vizeaza salvarea unor
monumente istorice si construirea de cladiri cu destinatie culturald, intre care se
numara si Vila Reginei Maria.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind exercitarea dreptului de
preemptiune de cdtre Municipiul Constanta pentru cumpararea imobilului-teren in
suprafatd de 15.465,91 mp situat in Loc. Mamaia, judetul Constanta, inscris in Cartea
funciara nr.205622, numar cadastral 17121.

PRIMAR
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

ﬁiRVﬁ#J? ﬁf.T.R%{“. %)%.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind exercitarea dreptului de preemptiune de catre Municipiul Constanta pentru
cumpdrarea imobilului-teren in suprafatd de 15.465,91 mp situat in Loc. Mamaia,
judetul Constanta, inscris in Cartea funciara nr.205622, numar cadastral 17121

Luand in consnggrabe rﬁﬁtk“ de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. / ..... OQ? ......... 7n calitate de initiator al proiectului de hotdrare
conform dispozitiilor art. 136 alin.(1) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere adresa Ministerului Culturii nr.5024/23.07.2024, inregistrat
la Primdria municipiului Constanta sub nr.142191/24.07.2024 privind neexercitarea
dreptului de preemptiune asupra imobilului situat in Loc. Mamaia, zona Central3,
judetul Constanta, imobil teren in suprafatd de 15.465,91 mp, inscris in Cartea
funciara nr.205622, avand numér cadastral 17121, parte din monumentul istoric
denumit Fosta Vila Regald, azi Club “Castel”, cod LMI CT-I1I-m-A-02896 conform Listei
Monumentelor Istorice 2015 si instiintarea Societdtii Light System S.R.L.
nr.1738/29.07.2024 inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub
nr.145462/29.07.2024 cu privire la intentia de vanzare a imobilului teren mai sus
mentionat.

in conformitate cu prevederile art.4 alin.(8) din Legea 422 / 2001, republicats,
privind protejarea monumentelor istorice, “n cazul in care Ministerul Culturii sau
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii nu isi exercit dreptul de
preemptiune in termenul prevazut la art.7, acest drept se transferd autoritatilor
publice locale”.

Terenul in suprafatd de 15.465,91 mp a reprezentat domeniul privat al
municipiului Constanta conform HCL nr.31/2004, anexa 21, instrdinat conform
contractului de vanzare-cumparare nr.3816/12.10.2004, Proces-verbal de punere in
posesie nr.131601/10.11.2004 cdtre Societatea Light System S.R.L..

in anul 1926 a fost inaugurat Castelul Reginei Maria din Statiunea Mamaia.
Acesta reprezinta punctul central al statiunii, fiind cea mai impresionant3 cl3dire
construita aici.

in baza Sentintei civile nr.1411/2020, Decizia civild nr.206/C, Decizia
nr.512/16.03.2022 se constatd nulitatea contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr.672/27.06.2003, intre SC Mamaia S.A. si Societatea Light System
S.R.L., astfel constructia fosta Vila Regald, azi Club “Castel” revine in patrimoniul
statului.

Prin adresa nr.342/2024 Ministerul Culturii are in vedere restaurarea si
revitalizarea Vilei Regale, obiectivul principal al refunctionalizirii acestei clidiri fiind
valorificarea in mod corespunzétor al potentialului sdu remarcabil, prin initierea unui



proiect major - crearea unui Hub Cultural National, precum si faptul ca Guvernul
Romaniei a aprobat, in sedinta din 7 martie 2024, Memorandumul cu tema - Acord
de principiu privind contractarea unui imprumut de la Banca de Dezvoltare a
Consiliului Europei pentru Proiectul “Temelii Culturale”, care vizeaza salvarea unor
monumente istorice si construirea de cladiri cu destinatie culturald, intre care se
numara si Vila Reginei Maria.

Fata de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8), lit.b) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate
care insoteste proiectul de hotarére privind exercitarea dreptului de preemptiune de
catre Municipiul Constanta pentru cumpdrarea imobilului-teren in suprafatd de
15.465,91 mp situat in Loc. Mamaia, judetul Constanta, inscris in Cartea funciard
nr.205622, numar cadastral 17121, ce va fi supus spre analizd, dezbatere si aprobare
plenului Consiliului Local al municipiului Constanta.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,

Carmen-MiMafd‘a' ISPAS

Avizat de legalitate -Serviciul juridic
TTo\CEICLN € HANUS LA

Q\G!’\



Societatea LIGHT SYSTEM S.R.L.,

Sediul social in Mamaia, Municipiul Constanta,
Discoteca si Piscina Castel, Judetul Constanta,
J13/2406/2003, CUI: 14355755

Telefon: 0722.551.494

E-mail: alin.gabriel.ulrich@gmail.com

Nr. de inregistrare: 1738 / 29.07.2024

CATRE: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Ref.: ADRESA NR. 143461 / 25.07.2024

INSTIINTARE )
privind intentia de vénzare a imobilului TEREN AFERENT "COMPLEX CASTEL” / ,,FOSTA
VILA REGALA, AZI CLUB CASTEL”

Cod LMI 2004: CT-1l-m-A-02896

Subsemnatul, Ulrich Alin — Gabriel, legitimat cu C.I. Seria DP numérul 172767, in calitate de
reprezentant legal al Societatii LIGHT SYSTEM S.R.L., cu sediul social in Localitatea Mamaia,
Municipiul Constanta, Discoteca si Piscina Castel, Judetul Constanta, avand numar de ordine in
registrul comertului: J13/2406/2003 si cod unic de inregistrare: 14355755, cunoscand prevederile art.
326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propria raspundere ca Societatea LIGHT
SYSTEM S.R.L. este proprietarul imobilului TEREN cu Nr. Cadastral 17121, inscris in Cartea
Funciara Nr. 205622, situat in intravilanul Municipiului Constanta, Statiunea Mamaia, Zona A4,
Complex Castel (Club Castel), Jud. Constanta.

Avand in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, va instiintez cu privire la intentia de a vinde imobilul si va solicit s& imi comunicati daca
Primaria Municipiului Constanta isi exercita dreptul de preemptiune in conformitate cu prevederile art.
4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Precizez ca imobilul este alcatuit din teren in suprafata de 15.465,91 mp, oferta de vanzare fiind de
364.376,84 euro + TVA (respectiv 23,56 euro/mp + TVA).

Anexat depun:

a) Adresa cu Nr. 143461 / 25.07.2024 transmisa de Primaria Municipiului Constanta societatii Light
System SR.L.:

b) Copie a Contractului de vanzare — cumparare incheiat de societatea Light System S.R.L. cu
Primaria Constanta;



c) Copie a certificatului de inregistrare pentru societatea Light System S.R.L.:

d) Copie a certificatului de inregistrare fiscala pentru societatea Light System S.R.L.;
e) Copie a actului de identitate pentru administratorul Ulrich Alin — Gabiriel;

f) Planuri ale imobilului teren monument istoric:

g) Extras de carte funciara.

Declar ca:
— imobilul face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare silita: Da || Nu [x];
— imobilul este grevat de sarcini: Da |_| Nu |x|.

Cunoscand pedeapsa prevazuta de art. 326 din Codul penal pentru infractiunea de fals in declaratii,

am verificat datele din prezenta declaratie, care este completa si corecta.

Va rog sa imi comunicati decizia dumneavoastra in termenul prevazut de lege.

Administrator,

Ulrich Alin — Gabr?
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Catre: Consiliul Local Constanta
Consiliul Judetean Constanta
Spre stiinta: llie Anca-Maria si altii domiciliata in mun. Bucuresti, str. Spatarul Nicolae
Milescu, nr. 27, et. 1, ap. 2, sector 2, Bucuresti.
Directia Judeteand pentru Cultura Constanta.

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilul intravilan din mun. Constanta, str. Remus Opreanu, nr. 5-7, jud. Constanta,
“Hotelul Palace” facand parte din situl arheologic Orasul antic Tomis, cod CT-I-s-A-02553 si
din Situl urban Zona Peninsulari Constanta cod CT-ll-a-B-02832.01 conform Listei
Monumentelor Istorice 2016, Anexa la Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National
nr. 2828/2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4, alin. (4)
§i art. 26, alin. (1) punctul 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata.
cu modificarile ulterioare, vd comunicam c& Ministerul Culturii nu Isi exercita dreptul de preemptiune
asupra imobilului susmentionat,

Conform art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare, se transfera dreptul de preemptiune al statului citre autorititile publice locale.
Precizam c&, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efeclyeaza numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii conform prevederilor art. 23 si ale art,
26 din Legea nr 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare, . ,

2. conform prevederilor art, 36 alin. (4) lit. b) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile ulterioare, veti notifica vitorului proprietar ca imobilul este
inscris In Lista Monumentelor Istorice $i are obligatiile ce ii revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36, alin. 4, lit. c) din Legea nr, 422/2001 privind protejarea monumantelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului, veti
ingtiinta in scris Directia Judeteana pentru Cultura Constanta, despre schimbarea proprietarului si
veti transmite acesteia o copie a actelor.

Alte obligatii care incumbé proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare care reglementeaza regimul juridic al descoperirilor i al cercetarilor
arheologice, parte a patrimoniului cultural national, precum si prevederile Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil republicatd,cu modificérile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificrile Ulterioare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care a fost emis, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.
Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vanzarea monumentului istoric (interdictia de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) ramane in sarcina intocmitorului actului de instrainare. ,

Prezentul inscris inlocuieste comunicarea inregistratd la CM cu nr. 4012/07.06.2024.

Cu stima,

fa¥®
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Carte Funciara Nr. 205622 Constanta . mmﬂ l ummlmlmlm

|

AGENTEY XATIONALA PENTRU INFORMARE Iﬂﬂllﬂlﬂllﬂllm
i
|

A. Partea l. Descrierea imobilului |

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:49612(e:49612)
Adresa: Loc. Mamaia, jud. Constanta, zona A4

2& Nr, ::::gsf;%lc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte | |

AL | capiaTi 15465 | coprafata masureta s din acte 1546591 mp |

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi' reale Referinte

9521 / 08/05/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 3816, din 12/10/2004 (contract vanzare-cumparare nr.1755/25.06.2003;
contract vanzare-cumparare nr.672/27.06.2003;proces verbal predare-primire nr. l31601l10 11.2004;adresa
nr.154194/21.12.2004 emis de Primari Municipiului Constanta;);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) S.C. LIGHT SYSTEM S.R.L., CIF:14355755 !
58237 / 20/04/2023
Act Administrativ nr. 25076, din 16/11/2006 emis de ORC CONSTANTA; Act Administrativ nr, FN, din
21/11/2006 emis de ONRC; Act Administrativ nr. FN, din 27/10/2006 emis de LIGHT SYSTEM SA; Act
Administrativ nr. FN, din 27/10/2006 emis de MASTERTRADE GROUP LTD; Act Administrativ nr. FN, din
27/10/2006 emis de MASTERTRADE GROUP LTD;
B3 Se noteaza schimbarea formei juridice a proprietarului tabular de sub Al

B.1 din SC LIGHT SYSTEM SA in SC LIGHT SYSTEM SRL

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 205622 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea | }

Teren |
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte |
CAD: 17121 15.465 suprafata masurata si din acte 15465,91 mp !

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. |
. ' ) DETALII LINIARE IMOBIL )

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosintd |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Obser\llatu / Referinte
1 curti DA - - - - |
constructii :

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coreborat cu-art, 3 din O,U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. |

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
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