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CONSULTAREA PIETEI
conform art. 139 din Legea nr. 98/2016,
coroborat cu art. 18 din HG nr. 395/2016
cu privire la achizitia de servicii

Obiect consultare: estimarea valorii de achizitie a serviciului de elaborare piese
scrise si desenate (studii de fundamentare si documentatie de urbanism) ce vor
sta la baza elaborarii PUZ - Regenerare Urbana Anghel Saligny.

Planul urbanistic zonal se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si
desenate) pe suport topografic si cadastral actualizat, realizat in sistem de
proiectie stereografica 1970, scara 1:2000.

Descriere: Se solicitd oferte de pret in vederea determinarii valorii estimate de
achizifie a serviciilor de elaborare a_pieselor scrise si desenate ce vor sta la baza
elaborarii documentatiei de urbanism, pentru teritoriul situat in municipiul
Constanta, 1n suprafata de cca. 400 ha, delimitat de bd. IC Brétianu, str.Theodor
Burada, sos. Mangaliei, bd. Aurel Vlaicu, str.Cumpenei, reprezentat in Anexa 2.
Aspecte supuse consultarii: oferta de pret (TVA evidentiat distinct) in vederea
determinarii valorii estimate a serviciilor mentionate mai sus, cu detalierea
pretului estimat pe fiecare livrabil Tn parte; documentele care vor fi elaborate
sunt prezentate in Anexa 1. )
Data publicare anunt: 10.07.2024

Pata limita transmitere oferte de pret: 24.07.2024

Data limita consultare: 26.07.2024

Modalitate desfiasurare: Orice persoand/ organizatie interesatd are
posibilitatea de a transmite oferta de.pret in vederea determinarii valorii estimate
de achizitie a serviciului mentionat.. mai sus pe adresa de e-mail:
urbanism@primaria-constanta.ro. :

Se poate transmite orice alta mformatle sau propunere considerata necesara cu
privire la documentele puse la dispozitie de autoritatea contractanta.

Oferta de pret, precum si alte informatii,se pot transmite pe adresa de e-mail:
urbanism@primaria-constanta.ro, completand tabelul din Anexa 1.

Arhitect Sef,

~arh. Dan Petfe Leu

Inspector,
Gabriela Ungureanu
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ANEXA 1

documente propuse pentru elaborare

valoare estimata

71400000-2 (Servicii de urbanism si arhitectura peisagistica)
elaborare Memoriu general

71400000-2 (Servicii de urbanism si arhitectura peisagistica)
elaborare Regulament local de urbanism

71400000-2 (Servicii de urbanism si arhitectura peisagistica)
Elaborare Plan de actiune

71400000-2 (Servicii de urbanism si arhitectura peisagistica)
elaborare Plan de incadrare a zonei studiate in intravilanul
orasului

71400000-2 (Servicii de urbanism si arhitectura pelsaglst:ca)
elaborare Plan de analizi a situatiei existente si evidentiere a
disfunctionalitatilor

71400000-2 (Servicii de urbanism si arhltectura peisagisticd)
elaborare Plan de reglementari urbanistice .

71400000-2 (Servicli de urbanism si arhitecturd peisagistica)
elaborare Plan de circulatie

71400000-2 (Servicil de urbanism si arhitecturd peisagisticd)
elaborare Plan obiective de utilitate publica, proprietatea
asupra terenurilor gi migcarea terenurilor

71400000-2 (Servicii de urbanism si arhitecturd peisagistica)
elaborare Plan coordonare retele tehnico-edilitare

71351810-4 (Servicli de topografie)

Suport topografic - actualizarea suportului topografic,
realizat in sistem de proiectie stereograficd 1970, intocmit de
catre persoane atestate potrivit legii -

71332000-4 (Servicii de inginerie geotehnica)
Studiu geotehnic si hidrotehnic - incluzand analiza stabilitatii
terenurilor si determinarea conditiilor de construire, intocmit de
catre persoane atestate potrivit legii '

79311100-8 (Servicii de elaborare de studii)

Studii privind echiparea tehnico-edilitara - analiza situatiei
existente si propuneri privind conditiile si extinderea acestora,
fntocmit de catre persoane atestate potrivit legii

79311100-8 (Servicit de elaborare de studii)

Studiu de circulatie si trafic - relatiile cu trama stradald majora
a municipiului, inclusiv cu identificarea zonelor destinate realizarii
de parcaje publice, ori zone pletonale Tntocmit de cétre persoane
atestate potrivit legii

Bd. Tomis, Nr. 51, Cam. 121
Tel: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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79311100-8 (Servicii de elaborare de studn)

Studiu privind reteaua de spatii verzi si dotari de agrement
- studiu peisagistic, intocmit de cdtre persoane atestate potrivit
legii

79311100-8 (Servicii de elaborare de studii)

Studiu privind silueta urbana - studiu volumetric pentru
fundamentarea regimului de inaltime minim si maxim, inclusiv
desfasurdari front stradal existent si propus, intocmit-de catre
persoane atestate potrivit legii '

79311100-8 (Servicii de elaborare de studii)

Studiu de morfologie a parcelarului, tipologie functionala,
tip de proprietate, intocmit de catre perscane atestate potrivit
legii

79311100-8 (Servicii de elaborare de studii)

Studiu demografic si socio-economic privind evolutia
populatiei, structura demograficid si socio-ocupationalad,
mobilitatea populatiei, . intocmit de catre persoane atestate
potrivit [egii

. Bd. Tomis, Nr. 51, Cam. 121
Tel: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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Aprobat,
Primar Vergil CHITAC
i

Chifzees

Ciitre | Primarul Municipiului Constanta, domnul Vergil Chitac )

Referitor : Proiecte de Reconversie si Regenerare Urbana - zone industriale degradate

REFERAT DE NECESITATE

in considerarea urmatoarelor:

1. Prevederi ale Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 18372022 (aprobata prin
LEGE nr. 29 din 29 februarie 2024) privind stabilirea unor masuri pentru finantarea
unor proiecte de regenerare urband, din care citdm:

"

(..} problematica regenerérii urbane este de actualitate la nivel european, fiind
subiect al reuniunilor si declaratiilor comune fa nivelul Uniunii Europene si al Consiliufui
Europei, precum si al unor reglementdri specifice la nivelul statelor membre ale Uniunii
Europene;

Ludnd n considerare faptul ¢& sunt necesare mdsuri urgente pentru reglementarea
activitdtilor avand ca scop regenerarea urband, pentru stabilirea demersurilor de planificare,
identificare gi definire a categoriilor de proiecte care se pot finanta In domeniul regenerarii
urbane, pentru ca beneficlarti autoritéti publice locale sa@ poata pregéti din timp proiectele si
accesa. fondurile externe nerambursabile;

Avand in vedere cd bugetul estimat destinat prioritatilor de investitii pentru regenerare
urbana in cadrul perioadei de programare 2021-2027 pentru politica de coeziune este de
aproximativ 0,5 mld. euro, iar pentru accesarea acestor fonduri, beneficiarii trebuie sa asigure
pregatirea din timp a documentatiilor tehnico-economice, astfel Tncdt sd .poatd asigura
implementarea proiectelor la termenele prevazute in documentele programatice ale Romaniei;

Deoarece proiectele de regenerare urbana au un impact major asupra conditiilor de
viata si locuire ale populatiei si contribuie in mod hotéréator la imbunatatirea acestora, respectiv
la dezvoltarea localitatilor urbane si rurale;

Tindnd cont de faptul ca, in lipsa unor masuri urgente privind pregétirea unor proiecte
mature cu finantare din fonduri externe nerambursabile, care sa conducad la incheierea unor
contracte de achizitie Tncepand cu anul 2023, va exista un risc de dezangajare a fondurilor
europene nerambursabile pentru perioada de programare 2021-2027;

Avand in vedere Declaratia de la Toledo (2010), potrivit careia regenerarea urband
integraté trebuie ,s3 transceada hotarele gi abordarile utilizate in mod obignuit anterior pentru
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a se adresa orasului ca un intreg functional si partilor sale componente precum unui organism
urban unitar, cu obiectivul de a dezvolta si echilibra in totalitate complexitatea si diversitatea
structurilor sociale, economice si urbane, stimuldnd Tn acelagi timp o mai mare ecoeficientd a
mediului fnconjurator";

Avénd in vedere faptul cd terenul reprezintd o resursa finitd si greu regenerabild, iar in lipsa
proiectelor de regenerare urbana intravilanele localitatilor urbane si ale celor din zona
periurband sunt extinse in mod constant, fiind afectate elementele de mediu si resursele
financiare ale unitatilor administrativ-teritoriale care trebuie s§ extindd infrastructura edilitard
si rutierd;

Din aceastd perspectivd, categoriile de interventii generate de regenerarea urbani a zonele
degradate si care sunt derulate de unitdtile administrativ-teritoriale sunt de importanta
strategicd in conceptul de optimizare, conservare si valorificare a intregului capital urban
existent, fata de alte forme de interventie generate de comunitate si mediul privat, astfel incat
s& poatd contribui la imbundtatirea calitatii vietii si la cresterea economica a orasului.

Avand in vedere existenta cadrului legal lacunar in domeniul finantiri proiectelor de
regenerare urband din fonduri externe nerambursabile fn cadrul programelor operationale
regionale pentru perioada de programare 2021-2027, care poate genera sincope si intérzieri in
elaborarea proiectelor mature cu impact direct asupra niveluiui de absorbtie;

Deoarece, in lipsa unor masuri urgente privind pregétirea proiectelor de regenerare urban3,
existd posibilitatea unui numar redus de proiecte mature, precum si posibile intarzieri, blocaje
si dificultdti in implementarea unor astfel de proiecte, accentudndu-se riscul pierderii resurselor
disponibile alocate prin programele regionale;

Luénd in considerare cd neadoptarea masurilor propuse prin prezenta ordonantd de urgent3
conduce la diminuarea efectelor de antrenare in economie a proiectelor de regenerare urband
care pot viza inclusiv incurajarea si atragerea investitorilor din industria creativd si
infrastructura verde, cu impact direct asupra reducerii veniturilor la bugetul de stat.

Intrucat elementele sus-mentionate vizeaza interesul public si strategic, sunt o prioritate a
Programului de guvernare si constituie o situatie de urgentd si extraordinard, a carei
reglementare nu poate fi amédnatd, pentru a nu genera intdrzieri in implementarea de citre
unitatile administrativ-teritoriale a proiectelor de regenerare urban® finantate din fonduri
externe nerambursabile cu impact asupra eliminarii decalajelor teritoriale si dezvoltdrii
socioeconomice a localitatilor urbane, respectiv cresterea standardelor de locuit ale populatiei si
calitatii vietii acestora, se Impune adoptarea de masuri imediate (...) *

Articolul 1

(1) Prezenta ordonantd de urgentd stabileste unele masuri pentru unititile administrativ-
teritoriale cu privire la interventiile specifice proiectelor de regenerare urbana,
finantabile din fonduri externe nerambursabile in cadrul programelor operationale
regionale pentru perioada de programare 2021-2027, precum si din cofinantarea
publica.

2/18
Bd. Tomis, Nr. 51, Cam. 121

Tel: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro

4

% u

v




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 133355 / 10.07.2024

(2) Pentru proiectele de regenerare urbana beneficiarii eligibili sunt:

a) unitadtile si subunitatile administrativ-teritoriale urbane;

e) parteneriate intre unitdtile administrativ-teritoriale prevazute la lit. a) si alte entitdti
publice care au in proprietate sau in administrare imobile in zonele de regenerare urbana,
stabilite pe baza acordului de parteneriat incheiat conform prevederilor capitolului VIII -
Proiecte implementate in parteneriat din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 133/2021
privind gestionarea financiard a fondurilor europene pentru perioada de programare 2021-2027
alocate Romaéniei din Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul de coeziune, Fondul
social european Plus, Fondul pentru o tranzitie justa;

f) parteneriate constituite in conformitate cu prevederile art. 1122 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe céile ferate roméane si reorganizarea
Societdtii Nationale a Céilor Ferate Romaéne, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare.

(3) In elaborarea si implementarea proiectelor de regenerare urbana se aplica urmatoarele
principii:

a) principiul abordarii integrate, urmarind aspectele economice, sociale si de mediu la
nivelul localitatii;

b) principiul utilizarii rationale a spatiului, promovénd densitati specifice mediului urban;

c) principiul punerii in valoare a patrimoniulul cultural imobil, conservarii caracterului si
identitatii locului in care sunt implementate, prin utilizarea potentialului séu endogen;

d) principiul stimuldrii diversitatii functionale si sociale, precum gsi dezvoltarii de
mecanisme de combatere a segregarii sociale;

e) principiul participarii si implicarii partilor interesate Tn procesul de planificare a
regenerarii urbane, ca masurd proactivd pentru implementarea de proiecte i stimularea
construirii de viitoare relatii de -parteneriat pentru adresarea in comun a unor probleme de
importanta pentru comunitate;

f) principiul accesibilitdtii universale la zonele de regenerare urband aferente nodurilor
intermodale;

g) principiul cregterii conectivitatii in/la zonele de regenerare urbana.

Articolul 2
in intelesul prezentei ordonante de urgenta, expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) regenerare urbana - operatiunea urbanistica de transformare, renovare si reabilitare
a unor zone din cadrul unitatilor administrativ-teritoriale, delimitate conform prevederilor art. 4
alin. (1)-(3), cu scopul Tmbunatatirii calitatii mediuiui construit si natural din zonele supuse
operatiunii, prin intermediul actiunilor integrate si coordonate ce vizeaza imbunatatirea
conditiilor economice, sociale, culturale, ecologice de mediu, precum si dezvoltarea
echipamentelor si serviciilor publice de interes general;

b) spatiu verde, astfel cum este reglementat conform art. 3 din legea nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
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c) zona de regenerare urbana - zona delimitata si declarata ca atare de catre autoritatile
administratiel publice locale competente, care cuprinde obligatoriu imobile aflate integral sau
partial pe raza unitatilor administrativ-teritoriale urbane sau imobile invecinate situate in unitati
administrativ-teritoriale diferite, pentru care a fost stabilitd necesitatea declansarii operatiunii
de regenerare urbana;

d) teren degradat din zona urband - terenul situat in interiorul zonelor urbane, care nu
poate fi utilizat fie ca urmare a faptului cd@ este sit contaminat sau potential contaminat,
conform art. 6 [it. aa) si bb) din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potential
contaminate gi a celor contaminate, fie din cauza utilizérii neadecvate, care il face impropriu
dezvoltarilor urbane.

Articolul 3

(1) Pentru implementarea proiectelor de regenerare urband, zona supusa regenerarii va
fi tratatd ca un ansamblu functional, cu obiectivul de a aborda intr-un mod coerent dezvoltarea
urbana la nivelul localitdtii, cu accent pe valorizarea dimensiunii sociceconomice aldturi de
accesibilitate, maobilitate, inovare si mediu.

(4) Proiectul de regenerare urband se coreleaza cu documentatiile de amenajare a
teritoriului i de urbanism aprobate.

(5) Proiectul de regenerare urbana coreleaza masurile, actiunile si solutiile identificate,
investitiile propuse, sursele de finantare ale acestora, etapizarea realizarli investitiilor si
entitdtile responsabile de implementare.

(6) Proiectele de regenerare urbana se realizeazd cu respectarea legislatiei in vigoare
privind avizarea |ucrdrilor/interventiilor din zona de sigurantd si zona de proteciie a
infrastructurii feroviare publice.

(7) Proiectele de regenerare urband se realizeazd cu respectarea legislatiei tn vigoare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a legislatiei in vigoare privind protectia
mediului, a prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii, si a
legislatiei privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizérii unor
obiective de interes national, judetean si local.

Articolul 4

(3) in situatia in care prin planul urbanistic general nu au fost stabilite initial zone
pentru operatiuni de regenerare urbana potrivit alin., (1) sau in cazul in care au fost identificate
alte zone care pot face obiectul regenerdrii urbane, inclusiv zone urbane marginalizate cuprinse
in strategiile de dezvoltare locald, delimitarea acestor zone se realizeazd in baza unui studiu
elaborat de specialisti atestati in domeniul urbanismului.

(4) Delimitarea zonelor propuse pentru operatiuni de regenerare urband, conform alin.
(2), se aproba de cétre:

a) consiliul local, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti, pentru beneficiarii
prevazuti la art. 1 alin. (2) lit. a);

(5) Zonele care necesitd implementarea unor operatiuni integrate de regenerare urband
se regasesc cel putin in una dintre urmatoarele categorii:

d) zone din ansambluri de locuit;

e) zona autogarilor, statiilor, haltelor si punctelor de oprire feroviare, zonele adiacente
infrastructurii feroviare, zonele activelor feroviare dezafectate, precum si zonele adiacente
porturilor/locurilor de operare;
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g) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale;

h) zone de reconversie functionald: siturile industriale dezafectate, siturt cu
infrastructurt majore dezafectate, situri militare dezafectate, haldele de steril/zgurd inchise si
depozitele de degeuri inchise;

(6) Zonele care necesita implementarea unor operatiuni integrate de regenerare urbang, in
cazul proiectelor de regenerare urbana pentru care se acordd sprijin financiar in elaborarea
documentatiilor tehnico-economice conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 88/2020
privind instituirea unor masuri, precum si acordarea unui sprijin financiar pentru pregéatirea
portofoliului de proiecte in domenii strategice considerate prioritare pentru pericada de
programare 2021-2027, destinat finantarii prin Programul operational Asistenta tehnicad 2014-
2020 (POAT 2014-2020) si Programul operational Infrastructura mare 2014-2020 (PQOIM),
aprobata cu modificari prin Legea nr. 198/2020, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt
cele prevazute la art. 15 alin. (1) lit. b) din aceeasi ordonant3 de urgenta.

o ORDONANTA DE URGENTA nr. 88 din 27 mai 2020
Articolul 15

(1) Proiectele de regenerare urbanad pentru care se acorda sprijin financiar in elaborarea
documentatiilor tehnico-economice trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa faca parte din Strategia integratd de dezvoltare urbana/strategia de dezvoltare
locald/judeteand elaborata conform legii la nivelul autoritatilor publice locale/judetene/ polului
de crestere/zonei urbane functionale sau din alte studii de specialitate aprobate de acestea;

b) sa integreze interventii de regenerare urbana care se referda la: locuire, spatii
culturale, spatii comerciale, spatii publice in zonele centrale sifsau in cartierele de locuit,
monumente istorice sau zone protejate, situri industriale cu scopul de a sustine dezvoltarea
structurilor de afaceri si/sau pentru reconversia functionala a terenurilor, spatii verzi definite
conform legii; '

¢) sa aiba valoarea estimata totala, fara T.V.A., echivalent in lei, a proiectului cuprinsa
intre 3.000.000 euro si 7.500.000 euro pentru municipiile regedinta de judet si intre 1.000.000
euro st 5.000.000 euro pentru celelalte municipii si orase.

(7) Proiectele de regenerare urbana, care pot fi finantate din Programele operationale
regionale, acopera, intr-o conceptie unitara si corelata cu programele de la nivelul localitatilor
de dezvoltare economico-sociala, amenajare a teritoriului, urbanism si mediu, un spectru larg
de interventii si de situatii care sunt complementare, privind, Tn special:

a) Tmbunatatirea calitatii serviciilor de administrare a domeniului public si privat;

d) reconsiderarea mobilitatii urbane, Tmbunatatirea accesibilitatii si a legaturilor cu
zonele inconjuratoare;

Articolul 5

(1) Proiectele de regenerare urbana trebuie sd asigure implementarea operatiunilor
integrate mentionate la art. 4 alin, (6) si, In functie de nevoile identificate si specificitatea
zonei, a urmatoarelor activitati cu caracter general:

a) modernizarea si reconfigurarea sistemului de transport, a retelelor stradale si a cailor
de rulare in zona de interes, implementarea de sisteme destinate managementuiui inteligent al
traficului rutier urban si dezvoltarea infrastructurii necesare, pentru fluidizarea traficuiui si
asigurarea unei coordonari unitare a tuturor retelelor de transport public;
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b) promovarea infrastructurii verzi in zonele de regenerare urbana, incurajarea folosirii
de catre comunitate a unor mijloace alternative nepoluante de transport sau mai putin poluante
si sprijin pentru infrastructura nemotorizatd, realizarea de coridoare ecologice urbane si
refacerea conectivitatii coridoarelor ecologice, de tipul extinderii pistelor si traseelor pentru
biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv introducerea unor sisteme de inchiriere de
biciclete, implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de sigurantd specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi si perdele forestiere;

c) realizarea de structuri de acces pietonal in zonele cu mai multe moduri de transport,
inclusiv pasaje supraterane sau subterane, ascensoare si alte amenajari specifice, inclusiv
pentru persoanele cu dizabilitati;

d) realizarea de sisteme de supraveghere gi de siguranig, inclusiv Wi Fi, amenajarea
spatiilor publice gi a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare,
inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate perscanelor cu dizabilitati:

e) realizarea de sisteme de parcare verticala, multietajate, precum si amenajarea,
reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea de locuri de parcare
temporara, de resedintd, dacd acestea sunt strict necesare si sunt destinate zonei de
regenerare urbana;

f) dezvoltarea cailor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare
aferente sectorului serviciilor de utilitdti publice si programelor de protectie a mediului pentru
activitdtile si serviciile poluante prin lucréri de construire, reconstruire, modificare, extindere,
reparare, modernizare si reabilitare;

g) lucréri de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a clddirilor, inclusiv demolarea clddirilor aflate intr-o stare avansati de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor i care nu apartin patrimoniului nationatl cultural;

m) reconversia, reutilizarea spatiilor si terenurilor abandonate, degradate, a altor
terenuri urbane care sunt vacante sau neutilizate corespunzator, transformarea lor in zone
verzi, de agrement si recreere;

n) crearea, modernizarea, extinderea si intretinerea de amenajari peisagistice, de spatii
verzi gi altele asemenea, inclusiv parcuri/paduri urbane, acoperisuri verzi, gradini urbane,
conectivitate ecologica;

Articolul 6

(1) Pentru regenerarea urbang a zonelor prevazute la art. 4 alin, (5) lit. e), suplimentar
prevederilor art. 5 alin. (1), se pot derula si urmatoarele categorii de activitati specifice:

a) reabilitarea, modernizarea, infiintarea, extinderea cadrului destinat zonelor previzute
la art. 4 alin. (5) lit. e) - subteran, suprateran, multietajat;

b) operationalizarea unui sistem de transport multimodal sub forma unui hub de
transport, incluzand si parcdri multietajate sau subterane.

(2) In cazul cdilor ferate care traverseazd localitatea, in zonele statiilor, haltelor si
punctelor de oprire feroviare, zonele adiacente infrastructurii feroviare, zonele activelor
feroviare dezafectate se vor include zonele situate de ambele parti ale cdii ferate, pentru a se
putea realiza poduri rutiere si pasaje pietonale supraterane sau subterane necesare pentru a
face accesibile gi a muitiplica fluxurile de circulatie si relatiile functionale dintre aceste zone si
zonele situate de o parte si de alta a liniilor de cale feratd.
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(3) Interventiile specifice proiectelor de regenerare urbana din zona liniilor de cale
feratd pentru executarea de legaturi/pasaje de legaturd au ja bazd avizul tehnic de specialitate
. eliberat de administratorul infrastructurii feroviare, in conditiile legii,
(4) Lucrarile prevazute fa alin. (1)-(3) se vor executa cu respectarea prevederilor art. 29

alin. {2) si (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 12/1998, republicatd, cu modificérile

si completdrile ulterioare.

Articolul 8

(1) Pentru zonele de regenerare urband aferente zonelor industriale si/sau militare
dezafectate sau zonelor cu cai ferate, apeducte, poduri si baraje declarate dezafectate conform
reglementérilor legale in vigoare sau haldelor de steril/zgurd sau alte materiale similare si
depozitele de deseuri inchise, respectiv parcelele construite si zonele cuprinzand terenuri foste
agricole ce necesitd reconfiguradri in vederea dezvoltdrii urbanistice durabile, suplimentar
prevederilor art. 5 alin. (1), se pot derula si urmatoarele categorii de activitati specifice:

a) reconfigurarea sistemului parcelar si al tramei stradale, cu rezervarea de terenuri
pentru parcuri, institutii publice, centre de cartier, de educatie sau medicale, locuinte sociale;

b) lucrari tehnice de decontaminare a zonei;

c) reutilizarea, inclusiv demolarea infrastructurilor majore dezafectate de tipul cailor
ferate, funicularelor sau altor infrastructuri dezafectate, curdtarea si amenajarea terenurilor,
asigurarea utilitatilor;

d) lucrdri tehnice de stabilizare si remediere a siturilor, de tasare si amenajare a zonelor
de acces sl vecinatate;

e) reutilizarea spatiilor prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate si
adecvate, prin lucréri de modelare si acoperire in vederea amenajarii lor;

f) amenajarea de parcuri tematice, amenajari peisagistice, spatii verzi si aliniamente
plantate, amenajarea de terenuri de sport;

g) construirea/amenajarea/extinderea/reabilitarea unei zone de promenadd pietonald,
puncte de belvedere, dar si dezvoltarea infrastructurii necesare pentru atragerea In zona a
activitatilor economice;

Articolul 12

(1) Beneficiarii pot propune in cadrul proiectelor de regenerare urband, intr-o manierd
integratd, una sau mai multe tipuri de activitdati de natura celor prevazute n prezenta
ordonanta de urgenta.

(2) Proiecteie de regenerare urbana propuse de beneficiarl, conform prevederilor alin.
(1), care contin interventii care pot avea impact semnificativ asupra mediului, fac obiectul
procedurii de reglementare prevazute de Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului. -

Articolul 13

(1) Toate proiectele de regenerare urband se deruleazd in mod participativ, cu
implicarea comunitatii locale si a tuturor partilor interesate.

(2) Toate proiectele de regenerare urband vor cuprinde activitali de implicare a
cetatenilor, diseminare a informatiei si promovare a activitatilor realizate.

7/18
Bd. Tomis, Nr. 51, Cam. 121
Tel: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro



ROMANIA s
JUDETUL CONSTANTA i cert
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA ’
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 133355 / 10.07.2024

Articolul 14
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Fondurile publice necesare pentru finantarea proiectelor de regenerare urbana care
vizeazd activitati economice se acordd cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare privind
ajutorul de stat.

Articolul 15

Prevederile referitoare la delimitarea zonelor de regenerare urbana si a operatiunilor de

regenerare prevazute de prezentul act normativ se pot aplica si pentru elaborarea de proiecte -

de regenerare urbana cu finantdri de la bugetul local sau din alte surse legal constituite.

2. Prevederi ale P.U.G al Municipiului Constanta (valabil), astfel:
o PREVEDERI GENERALE ClU CARACTER OBLIGATORIU: '

Art. 4: In teritoriul intravilan se vor elabora PUZ, in cazurile specificate prin prevederile
PUGMC si RLUMC, care vor prelua elementele cu caracter director si reglementator din PUGMC
si vor detalia si completa prevederile cu caracter de regiementare ale acestuia.

Art. 5: Nu se poate modifica prin PUZ caracterul dominant al zonei de reglementare, stabilit
prin plansa de zonificare functionala. In cazul in care prin PUZ se solicita acest lucru, aprobarea
PUZ presupune actualizarea PUGMC si aprobarea acestuia in conditiile legii.

Art. 17: Pentru realizarea noilor echipamente publice, a noilor centre de cartier, a polilor
tertiari si a altor dezvoltari propuse prin PUGMC, este necesara initierea de operatiuni
urbanistice de anvergura de catre CLMC. Pentru aceste operatiuni este necesara elaborarea de
PUZ, Caietul de sarcini pentru PUZ va fi stabilit pe baza prevederilor PUGMC. In cazul
propunerilor de zone noi de dezvoltare de mare complexitate (centrele de importanta
municipala, nodurile intermodale etc.) se recomanda initierea de concursuri de idei de
urbanism, de catre CLMC in colaborare cu UAR si APUR.

Art. 23: In domeniul spatiior plantate se va urmari in mod continuu reabilitarea celor
existente si sporirea suprafetelor plantate din oras prin amenajarea de noi zone verzi cu
caracter de protectie, odihna si agrement etc. in scopul crearii "SISTEMULUI DE SPATII VERZI"
preconizat de PUGMC (plansele de zonificare functionala si circulatie). Se interzice-diminuarea
suprafetelor plantate ale orasului prin mineralizarea suprafetelor (betonare, cimentare,
pietruire) sau schimbarea destinatiei functionale a suprafetelor plantate existente, In scopul
intretinerii si dezvoltarii spatiilor plantate se recomanda crearea unui serviciu specializat in
cadrul CLMC.

Art. 24: In domeniul zonelor cu destinatie speciala (ZRS) se recomanda initierea de catre
CLMC a actiunilor menite sa conduca la relocarea sau reconversia functionala a unor unitati
care stanjenesc dezvoltarea spatiala a municipiului pe termen mediu si lung,

o Zone de reglementare PUG inca valabil:

ZRCB - ZONE SITUATE IN AFARA CARTIERULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA GENERALITATI: CARACTERUL
ZONEI: Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoitare a
municipiului, a caror calitate functionala si estetica conditioneaza intreaga dezvoltare a
municipiului.
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ZRCB 3 - poli tertiari principali - Pentru fiecare dintre aceste zone este necesara elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal {...}.

o UTILIZARI ADMISE ZRCB3 :

servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); « unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie in domenii de varf; »
servicii financlar-bancare si de asigurari; « servicii pentru cercetare-dezvoltare; « unele insertii
de institutii si servicii publice administrative supramunicipale si municipale; s centre de
informare, biblioteca-mediateca; s centre telecomunicatii si servicii postale; ¢ edituri, servicii
pentru medla; « hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie; » restaurante,
cofetarii, cafenele, baruri;  spatii pentru expozitii, galerii; « servicii profesionale, colective si
personale pentru angajati si clienti; « scoli profesionale, activitati asociative diverse; » comert
cu amanuntul in cadrul unor centre comerciale si /sau strazi comerciale; » loisir - casino,
cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite si descoperite; « unitati productive
manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar; « locuinte cu partiu .
special pentru profesiuni liberale; » spatti verzi pentru odihna, recreere, promenada » parcaje
multietajate;

ZRCM - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE,
SERVICII DE INTERES GENERAL {servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective
si personale, comert, hoteluri, restaurante, lolsir), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI,
NEPOLUANTE SI LOCUINTE

Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu
locuintele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a
centrelor de cartier si in jurul altor punctelor de concentrare urbana (autogara, gara, zona de
activitati etc ). (...)

Este recomandabil ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si extinderea
blocurilor recent realizate sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul principalelor
artere de circulatie in dubiul scop de asigurare a coerentel imaginii "urbane si a bunei
functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente.

UTILIZARI ADMISE ZRCM:

ZRCM 1 + ZRCM 2 - sunt admise urmatoarele utilizari: - institutii, servicii si echipamente
publice; - sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; - lacasuri de cult,
servicii sociale, colective si individuale; - comert cu amanuntul; - hoteluri, pensiuni, agentii de
turism, restaurante, cofetarii, cafenele etc; - loisir si sport in spatii acoperite; - depozitare mic-
gros; - locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale; - parcaje la sol si multietajate;

o ZRE - ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER SI
COMPLEX REZIDENTIAL.

In mod normal echipamentele publice nu fac obiectul prevederilor regulamentului urbanistic
intrucat se supun unor norme specifice de dimensionare a cladirilor si de utilizare a terenurilor;
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totodata, prin caracterul lor, echipamentele publice nu pot face obiectul speculei imobiliare.
Intrucat se intrevede ca, in viitorul apropiat, noile aspiratii ale locuitorilor precum si
disfunctionalitatile semnalate in special in ansamblurile cu locuinte colective recent realizate vor
impune unele interventii corective, va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale pentru aceste
ansambluri avand urmatoarele obiective in ceea ce priveste echipamentele publice: (1)
clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor echipamentelor publice de cele care vor reveni
in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice); (2) eliminarea cauzelor care produc
disfunctionalitati; (3) extinderea si completarea cladirilor echipamentelor publice deficitare; (4)
refacerea amenajarilor exterioare specifice diferitelor echipamente; (5) ameliorarea aspectului
cladirilor si amenajariltor; (... etc ...).

O WO RITAC brywnaay

¢ ZRL -~ ZONA DE LOCUIT

Pentru stabilirea unui cadru reglemntatr complet pentru ZRL se recomanda initierea de
catre CLMC de PUZ pentru fiecare dintre subzonele de reglementare cu prioritate pentru ZRL 1
si ZRL 2;.s in cadrul ZRL se va Incuraja cu prioritate dezvoltarea si protejarea functiei
rezidentiale; e vor fi incurajate functiunile complementare admisibile conform RLUMC si se va
urmari descurajarea dezvoltaril si relocarea functiunilor incompatibile cu zona rezidentiala; »
autorizarea de constructii cu caracter provizoriu avand functiuni incompatibile (conf. Art. 3 -
utilizari interzise) cu zona rezidentiala este interzisa; e politica CLMC pentru ZRL 3, ZRL 4 si
ZRL 5 va urmari incurajarea intretinerii, protejarii si amenajarii zonelor libere din cadrul
ansambilurilor de locuinte colective prin sporirea suprafetelor plantate, a spatiilor de joc pentru
copii, organizarea locurilor de parcare si imprejmuirea in conditiile prevazute la art. 14 a
terenurilor aferente constructiilor de locuinte colective.

o ZRV - ZONA SPATIILOR PLANTATE

Pentru toate subzonele functionale realizarea lucrarilor de constructii se poate face numai
pe baza de PUZ cu reguiament aferent, aprobat conform legii prin care se vor stabili: conditiile
urbanistice specifice amplasamentului, tipurile de plantatii si modalitatile de intretinere a
acestora, etapizarea realizarii spatiilor plantate, modul de amenajare a aleilor pietonale si
conformarea elementelor cu caracter decorativ. Pentru zonele umede sunt necesare studii de
specialitate inclusiv pentru a se identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic. Se
recomanda initierea de catre CLMC a lucrarilor de reabilitare a spatiilor plantate prin elaborarea
de studii de specialitate si PUZ.

o ZRT - ZONA TRANSPORTURILOR

Intrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier si feroviar cu precadere pe directia est- vest, se va acorda o
atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru
subzonele de transporturi dupa cum urmeaza: « ZRT 1 + ZRT 2: se conditioneaza acordarea
autorizatiei de construire de calitatea cladirilor si amenajarilor vizibile din drumurile publice;
ZRT 2: aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizita pentru
municipiu, va fi necesar sa faca obiectul unui studiu de ansamblu si a unor programe de
ameliorare
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3. Elemente identificate in studiile de fundamentare aflate la baza actualizarii P.U.G al
Municipiului Constanta, astfel:

o Actualizare PUG Municipiul Constanta” - Raport final. Ianuarie 2022
o STUDIUL 1.2.7. STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND REZERVELE DE TEREN SI
ZONELE DE RECONVERSIE FUNCTIONALA

1. Problematica studiului

Viziunea strategica a Programului Operational Regional 2014-2020 are la bazd nevoie
prioritare de dezvoltare in contextul stadiului actual de dezvoltare socio-economica a Romaniei,
precum modernizarea, reutilizarea si refunctionalizarea zonelor urbane degradate, vacante sau
neutilizate corespunzétor la nivelul oragelor din Romania.

In raport cu obiectivele stabilite prin POR 2014-2020, prezentul studiu raspunde
Obiectivului tematic 6 - Protectia mediului si promovarea utilizérii eficiente a resurselor,
Prioritatea de investitii - Realizarea de actiuni destinate imbunatatirii mediulut urban,
revitalizarii oraselor, regenerarii si decontaminarii terenurilor industriale dezafectate (inclusiv a
zonelor de reconversie), reducerii poludrii aerului si promovarii masurilor de reducere a
zgomotului. )

Studiul are ca scop inventarierea rezervelor de teren existente la nivelul municipiului,
precum si a zonelor de reconversie functionald, la nivelul Municipiului Constanta.

Conform CLARINET (Contaminated Land Rehabilitation Network for Environmental
Technologies) Reteaua de Reabilitare a Terenurilor Contaminate pentru Tehnologii de Mediu,
situri industriale abandconate2 (brownfields) sunt acele terenuri care:

-au fost afectate de utilizéri in prezent intrerupte - atat ele cat si terenurile din jur;
sunt nefolosite sau folosite la capacitate redusa;

»sunt in intregime sau partial in zone urbane dezvoltate;
“au nevoie de interventii pentru a fi readuse la stadiul de a putea fi folosite;

Conform RESCUE (Regeneration of European Sites in Urban Envircnments) Regenerarea
Terenurilor Europene din Mediul Urban, regenerarea durabild a siturilor industriale abandonate
(brownfields) reprezintd managementul, reabilitarea si readucerea la stadiul de folosire a
resurselor de terenuri industriale Tn asa fel incat sa se poatd raspunde nevoilor umane prezente
si viitoare intr-un mod care sa nu degradeze mediul, sa fie viabil din punct de vedere economic,
sustinut institutional si acceptat din punct de vedere social3.

2. Zone industriale

La nivelul municipiului Constanta se pot identifica sase mari zonele industriale, Halta
Traian, Palas - CET, Qil Terminal, Caraiman, Valu [ui Traian, Oierie Palas, in cadrul acestor
zone fiind identificate spatii abandonate sau scoase din uz.

Efecte ale restructurdrii economice ce a afectat activitdtile industriale prin diminuarea
numarului locurilor de muncd din sectorul secundar si reducerea spatiului necesar productiei,
aceste zone Tsi gdsesc greu alte functiuni, multe fiind subutilizate sau chiar abandonate. Ele
genereazd la nivelu! orasului probleme complexe atéat sociale cét si economice, legate de
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ocuparea si deplasarea fortei de muncd in teritoriu, rentabilitatea mentinerii destinatiei
terenurilor, precum si probleme legate de mediu, transport si interactiunea acestora cu alte
zone urbane adiacente. De aici necesitatea recuperérii acestor spatii prin convertirea lor

Conversia zonelor cu functiuni abandonate se inscrie in tendinta de inoire a orasului.
Considerand necesard protectia atat calitativé ¢t si cantitativd a terenului si pentru a rdspunde
nevoilor crescdnde de teren urban pentru dezvoltare, Rezolutia de la Lausanne din 1988, d3
prioritate reutilizarii ariilor industriale urbane, Tntrucét reutilizarea acestor terenuri, reduce
presiunea de dezvoltare asupra teritoriilor invecinate orasului, in special zone verzi sau terenuri
agricole,

« Zona Industriald Oil Terminal

Zona industrialéd Oil Terminal este delimitatd de liniile de cale feratd 800 si 813. Zona
dispune de rezerve de teren, in deosebi in zona centrald. Conform Planului Urbanistic General
al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. Municipiul Constanta nr. 653/24.11.1999 in zona
industriald Qil Terminal se reglementeazd ZRCM - Zond mixtd confindnd institutii, servicii si
ech:pamente publice, servicii de interes general, activititi productive mici, nepoluante si
focuinte. In prezent caracterul industrial al zonei nu a fost schimbat, fiind o zona care nu a
suferit reconversii functionale. Oil Terminal este o societate pe actiuni, actionar majoritar fiind
Statul Roman (59,62%) prin Ministerul Energiei, restul fiind persoane fizice si juridice si este
cel mai mare terminal pentru import/export titei, produse petroliere si petrochimice la nivel
national.

s« Sectia Platforma Nord

Situatd pe Str. Caraiman Nr. 2, cu o capacitate de depozitare titel si produse petroliere
de 420.000 mc. Aceastd sectie se Tmparte in Platforma Nord 1, care incd are o serie de
capacitéti functionale desi urmeazd sé fie in ntregime dezafectats si Platforma Nord 2, complet
dezafectatd. Platforma Nord 1 se intinde pe o suprafatd de 65,7 ha iar platforma Nord 2 pe o
suprafata de 38,35 ha. Qil Terminal Constanta are in intentie efectuarea de investigatii pentru
gasirea de noi squ;n de decontaminare si refacere a solului in zonele afectate.
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In schita de sistematizare a Municipiului Constanta din anul 1975 aprobata prin Decretul
121/1976, s-a propus dezafectarea etapizata a functiilor de depozitare din cadrul Depozitului
Nord 1 si Depozit Nord 2, si dezvoltarea acestor zone ca zona de locuinte si dotdri de interes
orasenesc. In conformitate cu prevederile acestui decret S.P.O. Constanta a aprobat
construirea unor ansambluri de blocuri de locuinte Tn imediata vecinatate a vechilor depozite de
produse petroliere, avandu-se in vedere Iminenta mutare a acestora. Depozitul petrolier
dezafectat al sectiei ,Platforma Nord II”, din cadrul companiei Oil Terminal se intinde pe o
suprafatd de 40 hectare; aici au fost 50 de rezervoare petroliere cu capacitatea totald de
200.000 tone. Cele mai multe dintre ele au fost construite imediat dupa Primul R&zboi Mondial
si au apartinut companle1 petroliere ,Astra Romana”, In 1948, in baza Ledii natlonallzaru (nr.
119), au fost trecute in proprietatea statului roman Incepand din 1992 - 1993, rezervoarele
respective au fnceput s& fie scoase din exploatare. In prezent, n-au mai rimas decit ciminele
rezervoarelor (camasile din cardmidd sau beton), fundatiile si, ascunsa in subteran, multimea
serpuitoare a conductelor. Cele 40 de hectare de teren s-au transformat, intr-un imens parc
natural, cu pajisti de ierburi grase si flori de camp multicolore, cu livezi de corcodusi si nuci, cu
perdele de rasinoase si arbusti. Ici-~colo, iedera a inceput s& imbrace zidurile fostelor rezervoare
petroliere, facadndu-le sa dispard, treptat, sub verdeatd. Fostul depozit petrolier ar trebui
curdtat de ruine si de conductele subterane si transformat intr-un parc, cu terenuri de sport si
de joacd. In parteneriat cu Oil Terminal, autoritatea local poate accesa finantare europeand
pentru defrisarea instalatiilor industriale si amenajarea spatiilor verzi. Realizarea unui spatiu
multifunctional de recreere si sport, zona putadnd s& devind un model de reconversie ecologica a
siturilor abandonate si un spatiu de recreere si destindere atat pentru cetatenii orasului, cat si
pentru turisti ar putea fi realizatd prin POR SE 2021-202727. POR ar putea fi un instrument
prin care autoritatea publicd locald s acceseze fonduri pentru reconversia functionald a unor
terenuri pentru imbundtdtirea calitatii mediului si a conditiilor de viata pentru locuitorii s&i.

30 8004 5 BC b roars

+« Zona industriala Caraiman
L ]

Prin H.G. nr. 1353/27.12.1990 privind infiintarea de societdti comerciale pe actiuni in
industria alimentard?28, Intreprlnderea de industrializare a carnii Constanta se desfiinteaza si
apare nou finfiintata S.C. Carmeco S.A., care are ca oblect de activitate asigurarea materiei
prime, industrializarea, depozitarea si comercializarea carnii si a produselor din carne, prestari
de servicii catre terti, operatiuni de import-export. Ruinele fostului abator vor dispérea (...)

De asemenea, in zona industriald Caraiman, delimitatad la nord de strada Caraiman, iar
la sud, vest si est de calea ferata, se afld incinte industriale ale unor vechi fabrici care azi nu
mai functioneaza, precum S.C. VINVICO S.A., Fabrica de bauturi si rdcoritoare S.C. FORTUNA
S.A., pe amplasamentul lor functionand depozite ale unor societdti comerciale.

3. Sinteza strategica si operationala
3.1. Diagnostic, disfunctii si prioritati '
3.1.1 Principale disfunctionalitati si masuri de atenuare a acestora;potential de dezvoltare
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Puncte tari Puncte slabe

Existenta rezervelor de Poluare in zona |
teren in cadrul fostelor | fostelor platforme i
platforme industriale; industriale; ‘
Terenuri / cladiri
achizitionate de firme
private din
patrimoniul fostelor
unitati economice de
stat, neutilizate /
abandonate / girate
care genereaza
probleme;

CIadiri, utilaje,
echipamente ce
prezintd grad mare

de uzurs;
Oportunitati Riscuri
Reconversia si Scaderea calitatii
ecologizarea zonelor vietii ocamenilor prin
industriale dezafectate; | cresterea riscului de
Remedierea siturilor poluare a mediului ca
contaminate are ca urmare a incapacitatii
efect reducerea de a ecologiza zonele
riscurilor pentru industriale
sandtatea umang si dezafectate;
mediu; Degradarea
Existenta pe plan aspectului estetic al
european §i zonelor respective;

international legislatie
clard privind reutilizarea
cu prioritate a
brownfield-urilor;
Respectarea orizontului
- tinta national din
2050 cand se
preconizeaza s& nu mai
existe situri
contaminate;
Refacerea calitatii
factorilor de mediu n
zonele afectate de
poluare;
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In cadrul zonelor industriale abandonate sau scoase din uz, cea mai mare problema o

reprezintd poluarea, ecologizarea zonelor contaminate reprezentand o prioritate, Cele mai mari
suprafete se intdlnesc in cartierele zona industriald Oil Terminal.
Prin realizarea lucrdrilor de dezafectare pentru amplasamentele care au fost scoase din
functiune se vor crea premisele pentru investigarea detaliatd a gradului de contaminare a
amplasamentului, stabilirea modalitatilor de decontaminare, executarea lucrédrilor de refacere a
amplasamentului si pregéatirea acestuia pentru alte destinatii.

3.1.2. Prioritati de actiune in teritoriul municipal

Prioritatile de actiune in teritoriul municipal presupun:

*Gestionarea integrata si valorificarea rezervelor de teren;

*Regenerarea si decontaminarea terenurilor industriale dezafectate (inclusiv a zonelor de
reconversie),;

*Viabilizarea terenurilor abandonate.

3.2. Obiective si mdsuri prioritare de interventie

3.2.1. Masuri in aria de competentd a PMC

Masurile din aria de competentd a PMC tin de buna gestionare si amenajare a rezervelor
de teren, presupunand:

«Utilizarea rationald si sustenabila a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

*Ecologizarea si amenajarea zonelor libere neingrijite din proximitatea locuintelor
colective;

‘Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate public3;
=Corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiuiui.

3.3. Operatiuni urbanistice necesare

3.3.1. Definirea operatiunilor

Operatiuni urbanistice necesare valorificarii rezervelor de teren:
*Ecologizarea zonelor contaminate spatiile industriale;

=Reconversia functionald a cladirilor abandonate non - industriale, zonelor industriale
abandonate sau scoase din uz;

=Reabilitarea constructiilor abandonate sau in stare de degradare;

=Reabilitarea terenurilor libere provenite din interferenta constructiilor de locuinte
coiective si vechile tesuturi urbane ale orasului;

3.3.2. Delimitare teritoriala

Delimitarea zonelor de operatiuni urbanistice se va face in fazele urmatoare ale PUG,
dupa sinteza studiilor de
fundamentare, in vederea unei bune coroboréri a problemelor rezultate din studiile tematice cu
rezervele de teren existente. O corelare cu prioritdtile administratiei publice locale va fi
necesara, precum $i cu oportunitétile de finantarea operatiunilor urbane.

3.4. Reglementari preliminare

3.4.1. Elemente de fundamentare a reglementarilor

Studiul contribuie la urmatoarele elemente definitorii ale Regulamentului locali de

urbanism: )
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»Stabilirea unitatilor teritoriale de referinta;
«Stabilirea teritoriului intravilan.

Reglementdrile vor fi stabilite in Etapa II. Forma preliminard a Planului Urbanistic
General al Municipiului Constanta (2.2. Elaborarea formei preliminare a Regulamentuiui Local
de Urbanism asociat), Faza 2.2.1. Regulament local de urbanism, dupa coroborarea studiilor de
fundamentare, formularea diagnosticului general si prospectiv, a conceptului de dezvoltare
pentru Zona metropolitand si a propunerilor PUG, supuse dezbaterilor cu specialistii Primériei
Municipiului Constanta si, ulterior, supuse consultarii publice.

3.4.2. Relationare la operatiunile urbane

Reglementarea operatiunilor urbane se va realiza Tn acelasi moment cu cel descris mai
sus. Va fi necesara studierea unei solutii corecte din punct de vedere administrativ pentru
aspectele privind modul de colaborare intre peroanele asaciate - persoane de
drept public si de drept privat; solutiile se vor baza pe normele juridice din momentul respectiv
si va trebui sa fie acceptate de alesii locali.

4. Sintez3 strategica si operationala

Analizdnd rezervele de teren la nivelul municipiului Constanta se evidentiaza
indisponibilitatea acestora in zona constituitd a municipiului, terenurile disponibile, localizate Tn
proximitatea limitei administrative, reprezentand terenurile afiate in extravilan.

Ins3, dezvoltarea municipiului poate beneficia de viabilizarea spatiilor nefolosite, zonelor
scoase din uz sau destructurate, care, desi in cea mai mare parte sunt terenuri proprietate
privatd a persoanelor fizice sau juridice, trebuie integrate in dezvoltarea sustenabild a
municipiului.

In cadrul zonelor industriale abandonate sau scoase din uz, cea mai mare
problemd o reprezintd poluarea, ecologizarea zonelor contaminate reprezentdnd o prioritate.
Cele mai mari suprafete se int8lnesc in urmatoarele cartiere: zona Industriala Oil Terminal
(46%), Halta Tratan (14%), Zona Industriala (13%), Portul Constanta Nord (9%), Compozitori
(8%), Zona Industriald Caraiman (6%). Din punct de vedere juridic, 50% sunt terenuri aflate
in domeniul public de interes national si 44% sunt terenuri proprietate privatd a persoanelor
fizice sau juridice. .

Prin realizarea lucrarilor de dezafectare pentru amplasamentele care au fost scoase din
functiune se vor crea premisele pentru investigarea detaliatd a gradului de contaminare a
amplasamentului, stabilirea modalitatilor de decontaminare, executarea lucrdrilor de refacere a
amplasamentului si pregdtirea acestuia pentru alte destinatii.

4.1  Prevederilor HCL. 301/2022 precum si a:

- celor expuse in Raportul DGUP-PMC 84540/03.06.2022 cu privire la oportunitatea
adoptarii HCL de catre CLMC;

- aspectelor expuse in corespondenta cu CNCFR - Sucursala Regionala Constanta

Din sinteza acestor informatii, dar mai ales din perspectiva tuturor situatiilor intalnite
anterior in care am identificat dificultati in atingerea a diverse obiective de interes public
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Va propun:

Initierea demersurilor pentru achizitia serviciilor de elaborare a unei documentatii de
urbanism - plan urbanistic zonal sia celorlalte studii de specialitate necesare cererilor de
finantare si dezvoltarii proiectelor de reconversie si regenerare urband pentru zona si situatiile
expuse;

O prima zona de interes - o suprafata de  aproximativ 400 ha aflata in perimetrul
determinat de bd.ICBratianu, str. T. Burada, sos. Mangaliei, bd. A Vlaicu si str. Cumpenei, cu
amorsele necesare studiului ambelor fronturi stradale, figurata in anexa 1 atasata referatului.

Alocarea sumelor necesare in acord cu rezultatele cercetérilor de piata;

Desemnarea persoanelor implicate Tn acest proces, cu atributiile si responsabilitatile de
rigoare;

Cu consideratie,

Arhitect Sef,

arh. Dan Petre Leu
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