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e CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR..<2A5/ 1506 A4

privind aprobarea sistdrii starii de indiviziune cu sultd pentru imobilul
apartament nr. 23 identificat cu numar cadastral 201160-C1-U50,
inscris in cartea funciara nr. 201160-C1-U50, situat in municipiul Constanta,
strada Piata Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2 n favoarea numitului
Vinca Mihai Adrian

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de ... 06.2024,
Avand in vedere:

:referaful de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nrl,gzbeﬂli/ 706.2024;

-raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu-Directia patrimoniu din
ca?r | A gire tiei generale urbanism si  patrimoniu, inregistrat sub
nr: /§G’¥ /{¥.06.2024;

-avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

-avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

-art.676 alin.(2) lit.a) si art.1143 alin.(1) din Legea nr. 287/2009 privind
Noul cod civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-anexei nr.6 la HCL nr.120/2020 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Constanta;

Luénd in considerare:

-cererile  inregistrate la Primdria  municipiului  Constanta sub
nr.127371/2020, nr.202759/2021 si nr. 46013/2023 prin care domnul Vinca Mihai
Adrian solicita iesirea din indiviziune cu sulta;

-extrasul de carte funciarda nr. 201160-C1-U50 eliberat de catre OCPI
Constanta;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(14) si art.196 alin.(1) lit.a), din OUG

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1- Se insuseste Raportul de evaluare nr. 429/29.04.2024 intocmit de catre
S.C. Primoval S.R.L. si inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.
92179/07.05.2024 privind stabilirea cuantumului sultei aferente iesirii din
indiviziune pentru cota de 3/8 din imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul
Constanta, strada Piata Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2, identificat cu numar cadastral
201160-C1-U50, format din:

a) cota 5/8 din imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta,
201160-C1-U50, aflatad in proprietatea numitului Vincad Mihai Adrian,



b)cota 3/8 din imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, strada
Piata Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2, aflata in proprietatea privata a municipiului
Constanta, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2- Se aproba sistarea starii de indiviziune asupra imobilului apartament
situat in municipiul Constanta strada Piata Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2,
identificat cu numar cadastral 201160-C1-U50 si inscris in cartea funciard nr.
201160-C1-U50, prin atribuirea in proprietate a cotei de 3/8 mp ce apartine
domeniului privat al municipiului Constanta in favoarea numitului Vincd Mihai
Adrian, cu plata unei sulte in valoare de 34.913 euro la care se adaugd TVA, potrivit
Raportului de evaluare mentionat la art. 1 din prezenta hotarare.

Art.3-Plata sultei reprezinta contravaloarea suprafetei de teren mentionata la
art. 2 din prezenta hotarare, si se va achita in lei la cursul BNR din ziua efectuarii
platii, anterior semndrii actului de sistare a indiviziunii, dar nu mai tarziu de
30.09.2024, in caz contrar prezenta hotarare incetandu-si efectele incepand cu data
de 01.10.2024.

Art.4-Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un consilier
juridic din cadrul Serviciului juridic in vederea incheierii actului notarial de sistare a
starii de indiviziune, ulterior achitarii sultei de catre numitul Vincd Mihai Adrian.

Art.5-Cheltuielile aferente sistdrii starii de indiviziune cu sultd asupra imobilului
apartament nr. 23, identificat cu numar cadastral 201160-C1-U50, inscris in cartea
funciara nr. 201160-C1-U50, in cotd de 3/8 mp, situat in municipiul Constanta, strada
Piata Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2 si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara
prevazute de lege, vor fi suportate de cétre numitul Vincd Mihai Adrian.

Art.6-Inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta va fi actualizat prin radierea cotei de 3/8 prevazutd la art. 2 din prezenta
hotarare, dupa semnarea actului notarial de sistare a starii de indiviziune.

Art.7- Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publica si
fond funciar va comunica prezenta hotdrare Serviciului patrimoniu din cadrul Directiei
generale urbanism si patrimoniu, Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitdti economice si Serviciului
juridic, S.P.I.T.-V.B.L. Constanta in vederea aducerii la indeplinire, numitului Vinca
Mihai Adrian si Institutia prefectului judetul-Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali
astfel: pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
INITIATQR,
PRI

VERGI)/GHITAC

Ed.l, rev.00
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REFERAT DE APROBARE

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub nr.
46013/07.03.2023 domnul Vinca Mihai Adrian solicitd iesirea din indiviziune cu sultd,
pentru imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, strada Piata Ovidiu nr.
14, bl. B, sc. B, et. 2, in cotd de 3/8 apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta.

Imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, strada Piata Ovidiu nr.
14, bl. B, sc. B, et. 2, identificat cu numar cadastral 201160-C1-U50, format din:

a) cota 5/8 din imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, 201160-C1-
U50, aflatd in proprietatea numitului Vincd Mihai Adrian,

b) cota de 3/8 mp, constituie domeniu privat al municipiului Constanta conform HCL nr.
120/2020, anexa nr. 6.

Cota de 3/8 din apartamentul nr. 23 situat in municipiul Constanta, strada Piata
Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2, face parte din domeniul privat al municipiului Constanta,
intrand astfel sub incidenta prevederilor art. 1143, alin 1) din Legea nr. 287/2009 privind
Noul cod civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare "nimeni nu poate fi
obligat a rémane in indiviziune”.

Astfel ca, potrivit art. 676, alin 2, lit. a) din Legea nr. 287/2009 privind Noul cod
civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare "Dacd bunul este indivizibil ori
nu este comod partajabil in naturd, partajul se va face prin atribuirea intregului bun, in
schimbul unei sulte, in favoarea unuia ori a mai multor coproprietari, la cererea acestora”.

Pentru imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, strada Piata
Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2, a fost intocmit de cétre S.C. Primoval S.R.L., raportul de
evaluare nr. 429/29.04.2024, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.
92179/07.05.2024, prin care a fost stabilita valoarea sultei in cuantum de 34.913 euro.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(1) din 0.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez spre dezbatere si
aprobare proiectul de hotardre privind aprobarea sistdrii starii de indiviziune cu sult3
pentru imobilul apartament nr. 23 identificat cu numar cadastral 201160-C1-U50, inscris
in cartea funciara nr. 201160-C1-U50, situat in municipiul Constanta, strada Piata Ovidiu
nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2 in favoarea numitului Vinca Mihai Adrian.

PRIM F[

VERGIL CHJTAC

I

Ed.l, rev.00
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RAPORT DE SPECIALITATTE

Prin cererea inregistratd la Primdria municipiului Constanta sub nr.
46013/07.03.2023 domnul Vincd Mihai Adrian solicitd iesirea din indiviziune cu sultd,
pentru imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, strada Piata Ovidiu nr.
14, bl. B, sc. B, et. 2, in cotd de 3/8 apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta.

Imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, strada Piata Ovidiu nr.
14, bl. B, sc. B, et. 2, identificat cu numar cadastral 201160-C1-U50, format din:
a)cota 5/8 din imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, 201160-C1-
U50, aflata in proprietatea numitului Vinca Mihai Adrian,
b)cota de 3/8 mp, constituie domeniu privat al municipiului Constanta conform HCL nr.
120/2020, anexa nr. 6.

Cota de 3/8 din apartamentul nr. 23 situat in municipiul Constanta, strada Piata
Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2, face parte din domeniul privat al municipiului Constanta,
intrand astfel sub incidenta prevederilor art. 1143, alin 1) din Legea nr. 287/2009 privind
Noul cod civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare "nimeni nu poate fi
obligat a rdmane in indiviziune”.

Astfel ca, potrivit art. 676, alin 2, lit. a) din Legea nr. 287/2009 privind Noul cod
civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare "Dacd bunul este indivizibil ori
nu este comod partajabil in natura, partajul se va face prin atribuirea intregului bun, in
schimbul unei sulte, in favoarea unuia ori @ mai multor coproprietari, la cererea acestora”.

Pentru imobilul apartament nr. 23, situat in municipiul Constanta, strada Piata
Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2, a fost intocmit de cétre S.C. Primoval S.R.L., raportul de
evaluare nr. 429/29.04.2024, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.
92179/07.05.2024, prin care a fost stabilita valoarea sultei in cuantum de 34.913 euro.

Fata de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin.(8), lit.b) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul raport de specialitate care
insoteste proiectul de hotarare privind aprobarea sistdrii starii de indiviziune cu sultd
pentru imobilul apartament nr. 23 identificat cu numar cadastral 201160-C1-U50, inscris
in cartea funciara nr. 201160-C1-U50, situat in municipiul Constanta, strada Piata Ovidiu
nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2 in favoarea numitului Vincd Mihai Adrian, ce va fi supus spre
analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

DIRECTOR EXECUTIV JUNCT
Carmen Mihaela ISPAS

\ SEF SERV IV
Irina Rox ZARIU

Intocmit
Insp. Vasilica CRISTESCU
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PRIMOVAL S.C. PRIMOVAL S.R.L.
Str. Dunarii nr. 9,Bl. PF4, Ap. 23, Constanta
Jud. Constanta, 900118, Romania
CIF: RO16635824; Nr. Reg. Com.: J13/7123/2004
Tel: +40 371 301.023/ 0723672997; Fax: +40 372 258.318
E-mail: primoval2007(@yahoo.com

Servicii profesionale de evaluare
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RAPORT DE EVALUARE

PENTRU ESTIMARE SULTA AFERENTA IESIRII DIN INDIVIZIUNE

PROPRIETATE EVALUATA: APARTAMENT 2 CAMERE SI DEPENDINTE
Adresa: strada Piata Ovidiu nr 14, Bl B,, Sc. B.,etaj 2, apt 23, municipiul
Constanta, judetul Constanta

CLIENT: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

PROPRIETARI: MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat pentru cota de
3/8 si VINCA MIHAI ADRIAN pentru cota de 5/8

UTILIZATOR : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA si CONSI UL LOCAL
CONSTANTA

DATA EVALUARII: 29.04.2024




5.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

1. SINTEZA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la activul APARTAMENT 2 CAMERE SI
DEPENDINTE, situat in strada Piata Ovidiu nr 14, Bl B, Sc. B.,etaj 2, apt 23, municipiul
Constanta, judetul Constanta , compus din doua camere, hol, bucatarie si baie, in suprafata
utila totala de 40,68 mp, la care se adauga balcon in suprafata de 3,57 mp, teren intravilan in
suprafata de 13,00 mp cu destinatie curti constructii, cota indiviza in folosinta , precum si
cota indiviza din partile din imobilul apartinator, care prin natura si destinatia lor sunt in
folosinta comuna.

Identificarea activului s-a realizat pe baza planurilor de situatie puse la dispozitie de client -
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru corectitudinea informatiilor avute la dispozitie.

La data evaluarii activul analizat este detinut de MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat
pentru cota de 3/8 si VINCA MIHAI ADRIAN pentru cota de 5/8 in baza urmatoarelor inscrisuri :
inventar bunuri ce apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L.M. nr.
120/2020 pentru cota detinuta de Municipiul Constanta si contract de vanzare cumparare nr

- 3929/1991, Certificat de mostenitor nr 58/2014 si Certificat de mostenitor nr 61/2017 pentru cota
detinuta de Vinca Mihai Adrian

Cota detinuta de Municipiul Constanta, de 3/8 din activ, este
identificata dupa cum urmeaza:

TEREN

Numar inventar : fara informatii

Valoare de inventar: fara informatii

Suprafata aferenta numarului de inventar; fara informatii
CONSTRUCTIE APTNR 1

Numar inventar : 0051917

Valoare de inventar: 173.534,00 lei

Suprafata aferenta numarului de inventar: 16,59 mp

La data prezentului raport de evaluare activul este in folosinta copropietarului Vinca Mihai
Adrian.

Utilizarea actuala a activului - rezidentiala

Utilizare impreuna cu alte active: utilizare impreuna cu spatiile comune ale imobilului
apartinator din care face parte, care se presupun disponibile si se includ in evaluare. /n conformitate
cu evidentele ISU Dobragea- lista imobilelor expertizate tehnic: imobilul apartinator cu regim de
inaltime P+4+M edificat in 1959 este incadrat in clasa de risc seismic Rs Il

Client : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Utilizator al raportului de evaluare : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA si CONSILIUL
LOCAL CONSTANTA

Scopul raportului constd in estimarea sultei aferente iesirii din indiviziune
Tip valoare estimat: valoarea de piata/ sulta aferenta iesirii din indiviziune .

[N

Drept imobiliar evaluat: cota indiviza detinuta de Munié-'ipiul_ Ctht#nta



S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt

Cea mai buna utilizare: rezidentiala .

Data evaluarii: 29.04.2024

Rata de schimb valutar la data evaluarii: 1 Euro =4,9765 lei

Valorile estimate prin abordarile si metodele de evaluare utilizate sunt:

- Abordare prin piata : 93.100 € valoare intreaga proprietate, respectiv 34.913 € pentru
cota de 3/8 din proprietate

Celelalte abordari si metode de evaluare nu au fost aplicate din cauza lipsei de informatii
suficiente si credibile extrase din piata sau din cauza inaplicabilitatii lor raportat la scopul evaluarii
sau caracteristicile proprietatii evaluate.

Valoare estimata:

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia cu privire la valoarea sultei aferente
iesirii din indiviziune pentru activul APARTAMENT 2 CAMERE SI DEPENDINTE in suprafata de
4,875 mp, amplasat in strada Piata Ovidiu nr 14, Bl B, Sc. B.,etaj 2, apt 23, municipiul
Constanta, judetul Constanta, la data de 29.04.2024, exclusiv in conditiile prezentate in
raport, este:

34.913 €

*valoare fara TVA; valoarea aleasa este cea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata, abordare care
se bazeaza pe cele mai credibile, relevante si adecvate informatii raportate la scopul evaluarii
*valoarea include modernizarile/imbunatatirile realizate de coproprietar Vinca Mihai Adrian, fiind
raportata la starea existenta la data evaluarii

*valoarea NU include mobilierul sau electrocasnicele existente

Valoarea nu include costurile proprietarului sau costurile cumparatorului generate de transferul
dreptului de proprietate si este fara corectii pentru orice taxe platibile de oricare parte , ca efect
direct al tranzactiei .

Valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat
pentru un activ , in cadrul unui schimb, sau asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea
unui activ.

Nota : Cu ocazia inspectiei activului, reprezntanta coproprietarului a precizat ca starea

tehnica actuala a activului se datoreaza modernizarilor realizate exclusiv_de catre Vinca
Mihai Adrian.

Nu am avut la dispozitie documente justificative pentru modernizarile realizate ( adresa
informare / cerere accept coproprietar Municipiul Constanta pentru modernizari, facturi,
chitante, situatii de lucrari, etc ) si nici un raport de constatare a starii de fapt a activului la
momentul achizitiei.
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Nr. 74297/05.04.2024
IDENTIFICARE SI LOCALIZARE IMOBIL,
IN VEDEREA IESIRII DIN INDIVIZIUNE g P )

Piata Ovidiu nr. 14, Bl. B, Sc. B, Et. 2, Ap. 23

Prin prezenta va transmitem identificarea si localizarea imobilului situat fn mun. Constanta Strada
Piata Ovidiu nr. 14, bl.B, sc. B, et. 2, ap. 23.

Conform planului cadastral al orasului Constanta intocmit in anii 1936-1938, Registrul de
proprietati, vol I, pagina 20, careul nou 129, se regdsesc imobilele:

- nr.crt.197, lotul nou “9”- str. George Enescu nr. 2-posesor Filipidis Filip;

‘ - nr.crt.198, lotul nou “10” - str. George Enescu nr. 4-posesor Hristu Sotir Most;
- nr.crt.199, lotul nou “7” -str. George Enescu nr.6 -posesor Pavel Acid Adela;
- nr. crt. 200, lotul nou “11” str. George Enescu nr. 8- Hrisicos G.D Most;

Imobilul se regdseste in planul cadastral al mun. Constanta editia 1994-1997, cvartal 1028-Str.
Piata Ovidiu nr. 14, bl.B, sc. B, et. 2, ap. 23.

In prezent cota de 3/8 din imobilul situat in str. Piata Ovidiu nr. 14, bl.B, sc. B, et. 2, ap. 23,
compus din suprafata utila de 40,68 mp si balcon in suprafatd de 3,57 mp se regdseste in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului privat al mun Constanta conform HCL nr. 120/2020, anexa 6.

Cota de 5/8 din imobilul-apartament mentionat mai sus apartine numitului Vinca Mihai-Adrian
conform Contractului de vanzare-cumpdrare nr. 3929/1991, a Certificatului de mostenitor nr. 58/2014,
a Certificatul de mostenitor nr. 61/2017.

Terenul aferent unitatii locative in suprafatd indivizd de 13 mp prezintd elementele caracteristice
domeniului privat al mun. Constanta, urmand a fi inventariat conform OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Imobilul este finscris in Cartea funciard a UAT Constanta cu nr.201160-C1-U50, conform
incheierii nr. 8796/2015 si a extrasului de carte funciars.

Anexam prezentei urmatoarele documente in copie:

-Plan cadastral editia 1936-1938 (fragment), editia 1994-1997 (fragment);
-extras din registrul de proprietati;
. -HCL nr. 120/2020, anexa 6;
-Contractul de vanzare-cumparare nr. 3929/1991, Certificat de mostenitor nr. 58/2014, Certificat
de mostenitor nr. 61/2017 si Certificat de vacantd succesorala nr. 1/2020
-Incheiere nr. 8796/2015, extras de carte funciara;
-Adresele SPIT Constanta nr. R-T24010-2/2024 si nr. R-T24010-1/2024.

/
DIRECTOR EXECUTIV A
Carmen Mihaela ISPAS,

DIJUNCT

intocmit
Insp. Vasilica CRISTESCU

<

Ed. I/ Rev.00 1/2
Bd. Tomis, Nr. 51, camera 206
Tel: 0241488100, Fax: 0241488195
Email:patrimoniu@primaria-constanta.ro



PUNCT DE VEDERE:
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Sef serviciu,
Emanuela STOICESCU Consilier juridic,
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Bd. Tomis, Nr. 51, camera 206
Tel: 0241488100, Fax: 0241488195
Email:patrimoniu@primaria-constanta.ro



| FISA MIJLOCULUI FIX Editat Ja data: 24/04/2024|
|Nr. inventar 0051917 Nr.Fact din 23/04/2021
I

[valoare de inventar 173534.00 Grupa 1
|Aamortizare preced. 0,00

Codul de clasificare:

I
I
I
| Amortizare Tunara 0.00 |
I
| 1.6,1.

[penumirea mijl.fix:
| TMOBIL (APARTAMENT) -COTA PARTE INDIVIZA 3/8-SITUAT PIATA OVIDI| CLADIRI DE LOCUIT HOTELURI SI CAMINE

|IU NR.14,BL.B,SC.B,ET.2,AP.23 | pata darii in folosinta
|caracteristici tehnice: . | Anul 1981

|p.23-cota parte indiviza de 3/8 din supr.de 40,68 mp si balco|
In 3,57 mp-Certificat de vacanta succesorala nr.1l din 17.01.20| Durata normata de

|20-inventariat confotm HCL 120/2020/an 6//re 143569/27.07.202| functionare: 40
|3 transmis prin adr.serv.ctr.si admin.ec a domeniului pubiic |
|Accesorii: | Anul amort.complete 2021

|Raport evaluare 68409/08.04.2021,transmis prin adr serv patri| Luna amort.complete 1
lim nr. 78045/23.04.2021 Raport evaluare 143569/27.07.2023 tral .
Insmis prin adr.serv contracte si adm ec.a dom .public si priv| Cota de amortizare 2.500%

I
|
|
|
I
I
I
[
i
I
|Imobi1(apartament)situat Piata ovidiu nr.14 b1.B sc.B et.2 ap| Luna 1 |
I
I
I
i
|
f
|
I
|at nr.151337/08.708,2023 | [
I

Documentul Operatiile care privesc miscarea, Debit Credit sold
cresterea sau dimin.valorii
ADR.78045 Alte intrari - MF 38022.00 0.00 38022.00
23/04/2021 IMOBILE/,RAP.EVAL.68409/08.04.2021
RE 143569 Modificare val.inv. 135512.00 0.00 173534.00
10/08/2023 IMOBILE/,ADR.151337/08.08.2023
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CONSTANT,  Roménia
: Judetul Constanta
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Serviciul juridic Ry i
Nr.R74297/18.04.2024

Catre: Directia Generald Urbanism si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Referitor la adresa transmisda de catre dvs. si Iinregistratd sub
nr.R74297/15.04.2024, ce are ca obiect situatia juridicd a imobilului teren in suprafata
de 252 mp. situat in municipiul Constanta, str.Piata Ovidiu nr.14, bl.B, sc.B, et.2,
ap.23 in ceea ce priveste litigiile si notificarile formulate in temeiul Legii nr.10/2001,
vd comunicam urmatoarele:

‘ Verificdrile in baza informatizatd a Serviciului Juridic se efectueazd, in ceea ce
priveste notificarile formulate in baza Legii nr. 10/2001 dupéd adresa, careu si lot, iar
in_ceea ce priveste litigiile, dupd adresa exactd (nume strada cu numar stradal,
eventual fosta denumire) si numar cadastral, in functie de exactitatea si actualitatea

datelor prelucrate in baza de date (aplicatia tethys).

Conform datelor transmise de cdtre Directia Patrimoniu in situatia juridic
nr.74297/05.04.2024, imobilul anterior mentionat, se identifica in planul cadastral al
orasului Constanta in Registrul de proprietati din anii 1936-1938 si se suprapune
imobilul anterior mentionat in planul cadastral al orasului Constanta din anii 1936-
1938 se identifica pe careul nou 129, lot vechi nou 9, 10, 7, 11.

Din verificarile efectuate dupa adresa str.Piata Ovidiu nr.14, bl.B, sc.B, et.2,
ap.23 careul nou 129, lot vechinou 9, 10, 7, 11 panad la data de 18.04.2024 si conform
datelor transmise de cdtre Directia Patrimoniu fin situatia juridica nr.
74297/05.04.2024 si in adresa de suprapunere nr.R74297/15.04.2024 pentru imobilul
apartament anterior mentionat NU rezultd inregistrate notificari formulate in temeiul
Legii nr.10/2001.

Din verificarile efectuate dupa adresd, str.Piata Ovidiu nr.14, bl.B, sc.B, et.2,
ap.23, pana la data de 18.04.2024 si nr.cadastral 201160-C1-U50 si conform datelor

. transmise de cdtre Directia Patrimoniu in situatia juridicd nr.74297/05.04.2024 si in
adresa de suprapunere nr.R74297/15.04.2024 pentru imobilul anterior mentionat NU
rezulta litigii Tnregistrate pe rolul instantelor de judecata.

Nu ne asumam raspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior datei
de 18.04.2024.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificarilor formulate
in temeiul Legii nr.10/2001 si litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecatd fin functie
de datele prelucrate in baza de date (aplicatia tethys) a Serviciului Juridic.

Sef serviciu
oty B Emanu{ela\STOICESCU
C

% N
. Redactat, _
c.j.Aurora ZANA
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‘ S S p I Serviciul Public de gt
o[ Impozite si Taxe Constanta o
Catre: Primaria Municipiului Constanta

Directia Generald Urbanism si Patrimoniu
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Bulevardul Tomis nr. 51

Municipiul Constanta

Judetul Constanta

in atentia: Doamnei Vasilica Cristescu

Nr. Reg./Data: R-T24010-2/15.03.2024

Ref.: adresa dvs. nr. 54198/13.03.2024
. Stimatd doamna,

Raspundem solicitdrii dumneavoastrd, inregistratd 1in institutie cu numé&rul
T24010/13.03.2024.

Am analizat cererea dumneavoastrad prin care solicitati sa va transmitem istoricul de rol
fiscal aferent imobilului situat la adresa din Constanta, strada Piata Ovidiu nr. 14,
inventariat in domeniul privat al municipiului Constanta conform HCL nr. 120/2020,
anexa nr. 6 i vd aducem la cunostintd urmatoarele:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta,
bulevardul Tomis nr. 51, figureaza inregistratda in evidentele fiscale la adresa din
Constanta, Piata Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, cu o cotd de 3/8 din apartamentul nr. 23,
respectiv suprafata utila de 16,59 mp (din suprafata utild totald de 40,68 mp si balcon
cu suprafata de 3,57 mp), cu o valoare de inventar in suma de 38.022,00 lei, detinuta
de pe urma defunctului Dumitrescu Bogdan, conform Certificatului de vacanta
succesorald nr. 1/17.01.2020, inventariatd in patrimoniul municipiului Constanta
. conform H.C.L.M. nr. 120/29.04.2020, anexa nr. 6.

Mentionam faptul c& nu detinem informatii cu privire la imobilul teren in suprafat3
indiviza de 13,00 mp aferent apartamentului nr. 23.

Precizém ca pentru persoanele fizice inregistrate la aceastd adresd, veti primi rdspuns
de la Agentia fiscala nr. 3.

Cu consideratie, echipa SPIT Constanta.

Sef Serviciu Agentia nr. 6

Elaborat Alexandru Rotaru

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romdania
Tel Verde: 0800 417 00 42

www.spit-ct.ro

| '.E-valueazﬁ' serviciile SPIT! Pdrerea ta conteazd!



Serviciul Public de é@({}
Impozite si Taxe Constanta .
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Catre: Primaria Municipiului Constanta
Directia Generala Urbanism si Patrimoniu
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu
Bd. Tomis nr. 51

in atentia: doamnei Vasilica Cristescu
Nr. Reg./Data: R-T24010-1/02.04.2024
Ref.: Adresa nr. 54198/13.03.2024

Stimatd doamn3,

Raspundem  solicitdrii dumneavoastrd, Inregistratd fin institutie cu numé&rul
T24010/13.03.2024.

Am analizat cererea dumneavoastra, prin care solicitati istoricul de rol fiscal, pentru
imobilul situat la adresa din Municipiul Constanta, strada Piata Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B,
et. 2, ap. 23 si va aducem la cunostintd urmatoarele:

Evidenta fiscald veche cuprinsd fin registrele matricole manuale din perioada
1942 - 1992, cat si in prezent baza de date - persoane fizice, sunt structurate in functie
de adresd gi numele proprietarului, iar denumirea strézilor, precum si numerele stradale
au suferit modificari, motiv pentru care va rugdm si ne comunicati adresa la care a
figurat imobilul in perioada 1942 - 1950, precum si numele proprietarului de atunci.

in prezent, in baza de date - persoane fizice, la adresa din Constanta, strada Piata
Ovidiu nr. 14, bl. B, sc. B, et. 2, ap. 23, la rolul fiscal 70221, matricola 943, figureaza
inregistrat si impus Vinca Mihai Adrian cu imobil tip apartament, avand suprafata utila
indivizé de 25,43 mp, balcon in suprafatd de 2,23 mp si teren folosintd in suprafata
indiviza de 8,12 mp. Vinca Mihai Adrian a dobandit cota indivizd de 5/8 din imobil prin
mostenire de pe urma defunctului tatd Vinca Constantin in baza Certificatului de
mostenitor nr. 61/20.10.2017, care la randul lui a obtinut imobilul astfel: cota parte
indiviza de 4/8 in timpul cas&toriei cu Vinca Zilly, prin cumpérare de la S.C. Vila S.A. cu
Contractul de vanzare - cumparare nr. 3929/05.03.1991, cota parte indiviza de 1/8 prin
mostenire de pe urma defunctei sotii Vinca Zilly in baza Certificatului de mostenitor
nr. 58/30.10.2014, cealaltd cotd parte indivizd de 3/8 din imobilul apartament apartine
lui Dumitrescu Bogdan, conform aceluiasi certificat de mostenitor nr. 58/2014.

Ulterior, in baza Certificatului de vacantd succesorald nr. 1/17.01.2020, dreptul de
proprietate asupra cotei parti indivize de 3/8 din imobilul sus-mentionat, apartinand
defunctului Dumitrescu Bogdan, revine Municipiului Constanta, in lipsé de mostenitori
legali sau testamentari ai defunctului.

Mentionam ca pentru persoanele juridice, rdspunsul va fi transmis de la Agentia fiscala
Nk 6, o 'j?:.‘f-;?: .

Cu consideratie, echipa SPIT Constanta. //,:'_“"n
Sef Serviciu Agentia Fiscala nr. 3 Emilia Sp?nd\'i,,\f._{.‘

Elaborat Gabriela Rosu %

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Roménia
Tel Verde: 0800 41 00 42
www.spit-ct.ro

Evalueaza serviciile SPIT! Pdrerea ta conteaza!




cONSTANT,  ROMANIA
fiiy ®  JUDETUL CONSTANTA
‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

" TOMIS
ONSTANTIAN

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /62‘?' din 08.0¢. 2023

in scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara,

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CONSTANTA, cu domiciliul/sediul in judetul Constanta,
municipiul/orasul/comuna Constanta, satul , sectorul , cod postal , Strada TOMIS nr. 51, bl., sc., ap. , telefon/fax , e-mail
inregistratd la nr. 77552 din 18/04/2023 ,

pentru imobilul- teren si/sau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal , Strada
PIATA OVIDIU nr. 14, bl. B, sc. B, ap. 23, sau identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local Constanta
nr. 416/ 21.11.2003,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul, identificat cu numdrul cadastral 201160-C1-U50, este proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA (cota 3/8) si VINCA
MIHAI ADRIAN (cota 5/8), conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare eliberat la cererea nr.47258 din
data de 29.03.2023.

- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului:

- Conform Ordin Min. Culturii nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice dispdrute, cu
modificdrile ulterioare, imobilul este situat in:

e Situl arheologic ,Orasul antic Tomis”, Peninsula Constanta, intre bd. Ferdinand, faleza de E a orasului pana la plaja Modern,
Cazino, Poarta 1, port comercial, bd. Termele Romane (fost Marinarilor), strada Traian, Cod CT-I-s-A-02553, nr.crt.1;

e Situl urban ,Zona peninsulard Constanta”, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port Tomis, Faleza plaja Modern, bd.Ferdinand
péani la str.Atelierelor, str.Traian, bd.Termele Romane (fost Marinarilor), Cod CT-Il-s-B-02832, nr.crt.486;

e Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a lll-a- zone protejate Art.3
Lucrdrile de salvare, protejare si de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate publica, de interes
national.

- INTERDICTIl DE CONSTRUIRE: Constructia noilor clddiri va fi autorizatd numai in urma intocmirii unui Plan Urbanistic de
Detaliu, aprobat conform legislatiei privind zonele istorice protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actual3 a terenului conform inscrisurilor din extras de carte funciard nr.201160-C1-U50/29.03.2023 este: apartament
cu 2 camere si dependinte, suprafata utild=41,50mp, suprafata utild masuratd=40,68mp, suprafata balcon masurata=3,57mp,
suprafata teren in folosinta=13mp.
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este situat in zona de
reglementare urbanisticd CS1 -zona comerciald si de servicii situatd in lungul pietonalelor majore in care este necesara
realizarea/ mentinerea unor functiuni cu acces public la parterul clddirilor. Conform plan de reglementéri urbanistice aferent
PUZ aprobat prin HCL nr.416/21.11.2003, imobilul se afla situat in interiorul Zonei | de protectie istorica.

- DESTINATII ADMISE: -servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicatd pentru
public si din punct de vedere turistic; -alimentatie publica (restaurante, cafenele, ceaindrii, cofetdrii, etc.); -servicii turistice-
informare/ rezervare, agentii turistice, unitdti de cazare (hoteluri, pensiuni); -loisir urban; -echipamente publice de
importanté locala si municipald; -locuire; -se admite utilizarea curtilor constructiilor pentru functiuni cu caracter public;
-se admite acoperirea cu materiale transparente a curtilor interioare pentru transformarea lor in spatii functionale utile.

- DESTINATII ADMISE CU CONDITIONARI: -se recomanda admiterea functiunilor care nu permit accesul liber al publicului in
clidire la nivelul parterului doar in urmatoarele conditii: frontul aferent cladirii in cauza nu depdseste o treime din latura
respectivd a insulei din care face parte si nu se invecineaza mai mult de doua astfel de cladiri; -sunt admise activitati
productive manufacturiere de lux, cu ateliere deschise accesului public, atractive din punct de vedere turistic, care nu polueaza
si nu genereaza fluxuri importante de persoane si transport (transport greu sau mai mult de 5 autovehicule mici de transport pe
zi); -se admit unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate
la o distanta mai mica de 50m de institutiile publice sau lacasurile de cult; -se admite reconversia functionala a locuintelor
existente daca acestea sunt inlocuite cu functiuni cu acces public sau daca se pastreaza functiunea_ de locuire intr-o pondere de
minim 30% din totalul ariei construite desfdsurate; se admite refunctionalizarea locuin pentru includerea in partiul
acestora a spatiilor necesare pentru profesiuni liberale.

- DESTINATII INTERZISE: -orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala si de
de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin traficul gef

yha istorica protejata;  -activitati
-activitati productive de orice ~

ol



alt tip decat cele specificate in Destinatii admise cu conditiondri; -activitati productive care utilizeaza pentru depozitare
terenuri vizibile din circulatiile publice sau din institutiile publice;  -constructii noi cu functiunea de spital; -depozitare si
vanzare en-gros;  -depozitarea de substante inflamabile sau toxice; -depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; -cladiri multietajate supraterane pentru gararea autovehiculelor; -constructii provizorii de
orice natura; -orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;  -orice lucrari care modifica traseele protejate ale
strazilor; -in zonele in care se propune inchiderea unor strazi / portiuni de strazi pentru circulatia auto amenajarile
propuse vor evidentia obligatoriu traseul initial al strazilor protejate; -lucrari de terasament de natura sa afecteze -
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente sau care impiedica scurgerea corecta, evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

- REGLEMENTARI FISCALE: -terenul face parte din zona de impozitare A.

v
|

3. REGIMUL TEHNIC:
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) aprobat maxim 60% (pentru insula in care se afld imobilul);
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) aprobat maxim 2,0 (pentru insula in care se afld imobilul);

- SUPRAFATA APARTAMENT: suprafata utildi=41,50mp, suprafata utild masuratd=40,68mp, suprafata balcon
masuratd=3,57mp, suprafata teren in folosinta=13mp.

- CARACTERISTICILE PARCELELOR (forme, suprafete, dimensiuni):

Pentru insula in care se afl3 imobilul, tipul de construire indicat pe planul de reglementari urbanistice este INSIRUIT.
- in cadrul Zonei | de protectie istoricd (marcati pe plan) este obligatorie conservarea parcelarului si aliniamentului istorice sau
| reconstituirea acestora pe terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii;
i - in cadrul Zonei Il de protectie istoricd (marcatd pe plan) este obligatorie conservarea parcelarului si aliniamentului istorice
| mentinute; trasarea unui parcelar diferit de cel istoric pe terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii este posibila
daca din aceast3 trasare rezultd fronturi orientate spre spatiile publice care respect3 tipurile de front istoric specific insulei din
care fac parte noile parcelari;
- sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: -au frontul la strada de minim 8
pentru cladirile ingiruite si de minim 12m pentru cele cuplate sau izolate; suprafata minima a parcelei este de 150mp pentr
cladirile ingiruite si de minim 200mp pentru cele cuplate sau izolate; adancimea este mai mare sau cel putin egala cu adancimea
parcelei.
- este interzisa subimpartirea unor parcele ce ar genera loturi care nu se inscriu in conditiile mentionate;
- pentru parcele mai mici de 150mp si/sau cu frontul la strada mai mic de 8m se recomanda gruparea lor cu parcele invecinate
| (in conditiile mentionate anterior); daca acest lucru nu este posibil modul de utilizare al parcelei va fi decis pe baza unui P.U.D.
| care sa includa partiul de arhitectura si un studiu de insorire care sa demonstreze fezabilitatea solutiei, respectarea normelor
minimale de insorire, faptul ca nu sunt incomodate vecinatatile si ca sunt respectate celelalte prevederi regulamentare.
- in cazul echipamentelor publice amplasate izolat pe lot se recomanda o suprafata minima a parcelei de 1000mp cu un front la
| strada de minim 30m.
| - in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o constructie noua vor fi exprimate in arhitectura fatadelor, in
| amenajarile exterioare si, pe cat posibil, in plan amprentele parcelarului istoric.
| - in cazul comasarilor se accepta dimensiuni maxime de front de 24m in cazul fronturilor continui si de maxim 36m in cazul
| fronturilor discontinui.

- ALINIAMENTUL TERENULUI FATA DE STRAZILE ADIACENTE: -se mentine cel existent.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTUL TERENULUI: Vor fi respectate retragerile de la aliniament marcate pe
plan pentru fiecare unitate teritoriala de referinta. Tn cazul amplasarii unor echipamente publice sau lacasuri de cult care
necesita retrageri de la aliniament mai mari decat cele marcate pe plan, acestea se vor retrage cu minim 6m cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe parcelele vecine.

Vor fi respectate pasajele publice pietonale marcate pe plan (preluat de la Circulatii si Accese). .
Pentru clidiri noi (preluat de la Aspectul Exterior):

e In cazul cladirilor construite pe aliniament este interzisa dispunerea la nivelul parterului a treptelor, bancilor sau altor
elemente in relief cu urmatoarele exceptii:

e in cazul trotuarelor de peste 3m sau a strazilor inchise circulatiei auto, se admit rezalitari de maxim 0,30m (ancadramente,
pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.),

e in cazul trotuarelor de 1,5 - 3m, se admit rezalitari de maxim 0,16m (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.),

e in cazul trotuarelor sub 1,5m nu se admit nici un fel de rezalitari;

« in cazul cladirilor construite pe aliniament la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30m.

e Balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor putea depasi
aliniamentul cu maxim 1m, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2m si vor avea partea inferioara a consolelor
la o inaltime de minim 3m peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5m si suprafata lor (in plan
vertical) nu va depasi 60% din suprafata totala a fatadei.

- DISTANTELE FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Pentru insula in care se afld imobilul, tipul de
construire marcat pe planul de reglementari urbanistice este INSIRUIT.

- va fi respectat regimul de construire marcat pe plan pentru fiecare unitate teritoriala de referinta.

- va respectat3 limita suprafetei construibile marcatd pe plan; daci pe plan nu este previzut altfel limita suprafetei construibile
va fi determinata de retragerile mentionate in continuare;

- in cazul regimului de construire continuu clidirile noi se vor alipi de calcanele clddirilor invecinate dispuse pe limitele de
proprietate pana la o distantd de maxim 15m de la aliniament;

- in cazul in care parcela se nvecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire avand calcan pe limita de proprietate
iar pe cealalt3 latura se invecineazi cu o clidire retras de la limita laterald a parcelei si avdnd ferestre pe fatada laterald, noua
cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusé a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumadtate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3m; se admite derogarea de la aceastd reguld in cazul parcelelor cu fronturi mai
mici de 7m dacd regimul preponderent de construire pentru insula respectiva este ingiruit;

5
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- Firme (pentru toate cladirile existente si noi): Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei,
fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare. Se recomanda formele
simple, discrete, respectand compozitia fatadei si, in cazul cladirilor vechi, elementele de decor (bosaje). Amplasarea firmelor
se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele amplasate perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni. Este interzisa
amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada. Se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior
si desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul
nivel. Autorizarea se va face cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice. Este interzisa amplasarea inscriptiilor pe
balcoane, cornise, acoperisuri. Este interzisa amplasarea, fie si provizorie, a panourilor publicitare (pe cadru metalic sau pe
suport textil) pe fatadele cladirilor.

- ECHIPAREA CU UTILITATI: zona dispune de retele de utilititi; -toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice existente in zona; -in zona istorica protejata vor fi obtinute avize suplimentare pentru sapaturile necesare
bransamentelor in scopul protejarii fondului arheologic; -in cazul unor constructii noi amplasate in zone care necesita lucrari de
echipare edilitara care depasesc capacitatea retelelor existente in zona se poate conditiona autorizarea executarii constructiei
fie de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de
catre investitorii interesati, fie de existenta unui proiect de specialitate care sa propuna rezolvarea locala a problemelor de
alimentare cu apa, epurarea apelor uzate si alimentarea cu energie electrica in conditiile respectarii normelor sanitare, de
protectie a mediului si de siguranta in vigoare; -la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuar pentru evitarea producerii ghetii in zonele intens circulate etoate noile bransamente pentru retele
edilitare vor fi realizate ingropat; echipamentele tehnice ale acestora (contoare, reductoare, transformatoare etc.) vor fi
dispuse in asa fel incat sa nu afecteze imaginea perceputa din circulatiile publice in tot teritoriul zonei istorice protejate; -se
interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice precum si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
-se interzice dispunerea echipamentelor pentru conditionarea aerului in locuri vizibile din circulatiile publice.

- IMPREJMUIRI: in cazul cladirilor retrase de la aliniament gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20m din care
un soclu opac de maxim 0,60m, partea superioara fiind transparenta; -imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor pot fi opace, vor avea inaltimea maxima de 2,20m si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului
imprejmuirii; -imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu.

- SPATII VERZI:

- se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau doar locatarilor daca acestea vor fi vizibile
din circulatiile publice;
- vor fi prevazute spatii verzi dupa cum urmeaza:

- minim 15% din suprafata parcelei pentru cladirile administratiei centrale si locale;

- minim 10% din suprafata parcelei pentru cladirile de birouri si financiar bancare;

- minim 5% din suprafata parcelei pentru clddirile cu functiuni comerciale;

- minim 20% din suprafata parcelei pentru cladirile cu functiuni culturale si de loisir;

- minim 10mp/bolnav pentru constructiile spitalicesti (distribuite in aliniamente de protectie si, respectiv, parc);

- minim 30% din suprafata parcelei pentru constructiile si amenajarile sportive si de agrement;

- minim 30% din suprafata parcelei pentru constructiile cu functiuni de cazare sau alte constructii pentru turism;
- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 30% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte;
- terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu cel putin un arbore la fiecare 50mp;
- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare si inconjurate cu un gard viu de 1,20m indltime.
Legea nr.287/ 17.07.2009 privind Codul civil Art.613 (1) in lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de urbanism sau a
obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2
metri, a plantatiilor si a gardurilor vii.

-CERINTE PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR: -Se vor aplica cerintele minime de performant3 energetic3
stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor la cladirile noi si la noile unitati ale acestora; la
clddirile existente, unitatile de clddire si elementele care alcatuiesc anvelopa cladirii supuse unor lucrdri de renovare majora, la
instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale clddirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005 (cu modificdrile si
actualizdrile ulterioare) privind performanta energetica a cladirilor.

- REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM si a regulamentelor locale aferent - in
cazul in care scopul solicitantului nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate — nu este cazul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

IESIRE DIN INDIVIZIUNE CU SULTA, COTA 3/8

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR G RAL,

ARHITECT $SEF,
Dan Petre Leu

Achitat taxa-ge: 0 lei, conform chitantei nr. scutit conform Cod fiscal

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 69,06, 2613
Inspector, Ochiana Fanel

Och




- in cazul in care parcela se invecineazd cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua clddire de va retrage
obligatoriu fat3 de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din inltimea la cornisa dar nu mai putin
de 3m;
- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei dacé aceasta se invecineaza cu o parceld rezervatd unor functiuni publice
sau unei biserici; in aceste cazuri retragerea fatd de limita lateral3 va fi de cel egald cu jumétate din indltimea la cornisa dar nu
mai putin de 4,5m;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei va fi de minim ém;
- cladirile vor fi retrase fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd egald cu jumatate din indlfimea la cornigd dar nu mai
putin de 5m;
- in cazul regimului de construire continuu cladirile pot fi construite pe limita posterioara a parcelei in conditiile realizarii unor
curti interioare care s3 respecte urmatoarele prevederi:
- curtile vor avea o suprafatd de minim 18% din suprafata parcelei pentru constructiile cu maxim 2 niveluri (P+1) dar nu
mai putin de 30mp si o ldtime minima de 4m;
- curtile vor avea o suprafatd de minim 22% din suprafata parcelei pentru constructiile cu maxim 3-4 niveluri (P+2,3) dar
nu mai putin de 30mp si o Iatime minima de 6m;
- pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10m deasupra cotei trotuarului;
- se admite reducerea suprafetelor curtilor interioare la 2/3 din suprafata reglementata in cazul parcelelor de colt cu
suprafata de maxim 600mp, avand un ungi de maxim 100° precum si pentru parcelele cu addncimi sub 12m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media indltimii fronturilor opuse;

- aceast3 distant3 se poate reduce la jumitate din indltime intre fatadele fara ferestre sau cu ferestre care nu asigurad luminarea
unor incéperi de locuit sau pentru alte activitdti ce necesita lumind naturala.

- CIRCULATII SI ACCESE:

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3 m latime dintr-o circulatle publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (latime minima 3m, inaltime minima 4,5m); pentru aceeasi
cladire distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30m;

- constructiile publice vor fi prevazute cu accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public
(acestea pot sa coincida), acces de serviciu (va fi rezolvat fara a intersecta accesul oficial);

- pentru constructiile financiar bancare se vor asigura accese carosabile separate pentru accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului (acestea pot sa coincida), accesul la tezaur, accesul de serviciu;

- pentru constructiile de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru accesul personalului, accesul publicului si
pentru aprovizionare;

- pentru constructiile de invatamant se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgente;

- fundaturile cu o lungime de peste 30m vor fi prevazute cu minim 2 benzi de circulatie (6m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargire pentru manevrele de intoarcere la capat;

- in cazul functiunilor publice este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu dificultati de deplasare;

- vor fi respectate pasajele publice pietonale marcate pe plan.

-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: - Se vor respecta prevederile HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului
privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrdri de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Constanta, modificatd prin HCL nr. 28/2018, HCL nr. 532/2018, HCL nr.318/2020, HCL nr.371/21.09.2020 si HCL
nr.102/31.03.2022.

- REGIMUL DE INALTIME APROBAT: regimul maxim de iniltime admis pentru insula in care se afld imobilul este de P+2E+M; -
va fi respectat regimul de inaltime marcat pe plan pentru fiecare unitate teritoriala de referinta; -in cazul cladirilor protejate va
fi conservat regimul actual de inaltime daca proiectul de restaurare (bazat pe un studiu istoric) nu prevede altfel; -va fi
respectat tipul de aliniere la cornisa specific fiecarei insule; -cu exceptia cladirilor protejate, inaltimea acoperisului deasupra
cornisei principale sau a stresinii nu va depasi gabaritul determinat de un cerc cu raza de 4m si cu centrul situat in planul
orizontal al cornisei / stresinii.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- Interdictii: * imitarea stilurilor istorice sau insertia unor elemente straine caracterului cladirilor existente; e folosirea
materialelor si culorilor nespecifice caracterului cladirii (placaje ceramice, placaje de lemn, placaje metalice, tencuieli
ornamentale, tabla ondulata, tigle metalice, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice, culori stridente); e simularea unor
materiale naturale (piatra, lemn) cu exceptia refacerii celor istorice- artistice, aprobate prin proiect de catre Comisia Nationala
a Monumentelor Istorice. e utilizarea aparenta a unor materiale care trebuie acoperite (caramida, b.c.a., beton), cu exceptia
celor aprobate prin proiect de catre Comisia Nationala a Monumentelor Istorice.

- Reguli privind cladirile existente:

- Principii generale

Interventiile asupra cladirilor cu valoare de monument sau ambientald se vor face prin respectarea compozitiei si conceptiei
initiale sau, acolo unde au apdrut modificdri in timp, prin revenirea la forma, materialele si culorile initiale (profilatura,
decoratii, goluri, tamplirii); se interzice finisarea diferitd a parterului comercial al clddirilor cu doud sau mai multe niveluri; se
interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice; cu prilejul restaurdrii sau renovarii fatadelor, elementele addugate
constructiei originare in decursul timpului vor fi suprimate; aceste prevederi se vor corobora cu cele din studiul Valorile de
identitate cultural3: este obligatorie conservarea fondului construit; este obligatorie conservarea/ restaurarea tuturor cladirilor
si tuturor ansamblurilor de arhitecturd cu valoare de identitate culturald, clddiri si ansambluri; este obligatorie conservarea
tipurilor istorice de regim de constructie: [...] regim de indlfime, tip de acoperire a volumelgf,jtip de front orientat spre spatiul
public; H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism Art Aspectul exterior al constructiilor
(1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior ny gontra ine functiunii acestora si nu
depreciazi aspectul general al zonei. (2)Autorizarea executdrii constructiilor care conformare, volumetrie si aspect




A
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
¢ Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura (clasate sau propuse) se va putea realiza numai in conditiile legii. *
Cererile de autorizare pentru orice fel de interventie asupra cladirilor vor fi insotite de un releveu al cladirii si o prezentare a ~
starii ei fizice din acel moment. Documentatia trebuie sa contina studiile de specialitate in functie de natura lucrarilor -
expertiza structura, studiu istoric/arheologic, studiu geo, relevee ale fatadelor/decoratiillor, documentar fotografic. Autorizarea
lucrarilor se va face numai cu avizul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice. * In cazul descoperirii, in timpul lucrarilor, a *
unor vestigii arheologice necunoscute la data obtinerii autorizatiei, lucrarile vor fi oprite si vor fi anuntate organismele
competente - Primaria Municipiului Constanta, Comisia Nationala a Monumentelor Istorice.

- Fatade
* Interventiile asupra cladirilor cu valoare de monument sau ambientala se vor face prin respectarea compozitiei si conceptiei
initiale sau, acolo unde au aparut modificari in timp, prin revenirea la forma, materialele si culorile initiale (profilatura,
decoratii, goluri, tamplarii). ® In cazul unor amenajari la parterul cladirilor, dimensiunile si proportiile golurilor nou create vor fi
corelate cu cele ale golurilor existente la nivelele superioare. ® Refacerea tamplariilor se va face identic sau, in caz ca nu exista
nici un element martor, in acord cu stilul cladirii. ¢ Decoratiile si profilele deteriorate vor fi inlocuite cu elemente identice cu
cele originale (desen, relief, material, culoare). Se accepta inlocuirea decoratiilor vechi deteriorate cu decoratii noi, identice, din
praf de piatra. * Tencuielile si zugravelile vor reproduce pe cele vechi conservate sau restaurate. e Este interzisa utilizarea
oricaror elemente arhitecturale si/sau materiale rustice, straine arhitecturii urbane. e Este interzisa utilizarea geamurilor
reflectorizante sifsau colorate. Suprafetele vitrate de dimensiuni mai mari pot fi utilizate numai in cazuri bine justificate si
numai cu geam clar (transparent). e Este interzisa amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor, cu
exceptia celor din parterele cu vitrine care, in timpul zilei, pot fi mascate. e Este interzisa montarea pe fatadele principale a
aparatelor de aer conditionat, a antenelor de satelit, a conductelor de gaze, a cablurilor electrice/TV. Retelele si conductele
existente de pe fatadele principale vor fi suprimate. e Se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua
sau mai multe niveluri.

- Elemente secundare .
e Feroneria originala (decoratii, grilaje, parapeti balcoane) va fi conservata si restaurata. In caz ca acest lucru nu este posibii,
inlocuirea feroneriei se va face cu elemente noi, apropiate cat mai mult de cele vechi. ® Cu prilejul restaurarii sau renovarii
fatadelor, elementele adaugate constructiei originale in decursul timpului vor fi suprimate. e Refacerea pavimentului din zona
aferenta cladirii se va face pe baza unui proiect de detaliu, adaugat documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire.
Proiectele de paviment pentru cladirile invecinate vor fi corelate pentru a pastra caracterul unitar al strazii/zonei.

- Acoperisuri
e Se vor conserva forma si materialele initiale ale acoperisurilor. Pentru acoperisurile in panta se recomanda folosirea olanelor,
similare cu cele existente. e Este interzisa mansardarea cladirilor cu terasa sau cu acoperisuri cu panta mica, utilizarea
acoperisurilor cu pante frante, practicarea lucarnelor.

- Reguli privind cladirile noi:
e Constructia noilor cladiri va fi autorizata numai in urma intocmirii unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform legislatiei
privind zonele istorice protejate.  Ca regula generala, noile cladiri vor prelua caracteristicile generale ale vecinatatilor (gabarit,
scara, aliniament, retrageri, registre, materialitate), insa intr-o expresie contemporana, fara a recurge la imitatii stilistice. * Este
interzisa utilizarea acoperisurilor cu pante accentuate si/sau frante (cu exceptia unor situatii locale, de racord la acoperisuri
existente), a mansardelor/ lucarnelor si, in general, a oricarui tip de acoperis nespecific zonei. ¢ Se recomanda utilizarea tipului
dominant de acoperire al cladirilor pentru insula in care se integreaza noile interventii - sarpanta cu panta mica si invelitoare
din olane sau sarpanta cu rupere de panta (adapostind mansarde) si invelitoare din tabla. e In cazul acoperirii in terasa acesta
poate fi circulabila, amenajata cu pergole si inverzita. e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor. e
Proiectarea fatadelor noilor constructii va tine cont de principalele caracteristici ale fatadelor invecinate si va prelua trasee sj
registre majore; se interzic fatadele care aduc prin materiale, culoare sau volumetrie o nota discordanta cu ambianta existentb
e Este interzisa expresia "rustica" (placaje de piatra/caramida, barne/placaje de lemn), utilizarea materialelor/culorilor
stridente. e Suprafetele vitrate de dimensiuni mai mari pot fi utilizate numai in cazuri bine justificate si numai cu geam clar
(transparent). ¢ Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. ® Se va
asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. © Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.
¢ In cazul cladirilor construite pe aliniament ferestrele incaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladirii iar
grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia aliniamentului.
e In cazul cladirilor construite pe aliniament este interzisa dispunerea la nivelul parterului a treptelor, bancilor sau altor
elemente in relief cu urmatoarele exceptii:
¢ in cazul trotuarelor de peste 3m sau a strazilor inchise circulatiei auto, se admit rezalitari de maxim 0,30m (ancadramente,
pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.),
e in cazul trotuarelor de 1,5 - 3m, se admit rezalitari de maxim 0,16m (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.),
e in cazul trotuarelor sub 1,5m nu se admit nici un fel de rezalitari;
e in cazul cladirilor construite pe aliniament la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30m.
e Balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor putea depasi
aliniamentul cu maxim 1m, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2m si vor avea partea inferioara a consolelor
la o inaltime de minim 3m peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5m si suprafata lor (in plan
vertical) nu va depasi 60% din suprafata totala a fatadei.

- Reguli speciale:
- Vitrine (pentru toate cladirile existente si noi): Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul
fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare. In cazul
conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita strict la conturul anterior al ferestrelor.
Se recomanda o expresie simpla, respectand caracterul fatadei. Autorizarea se va face cu avizul Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice.
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Carte Funciarad Nr. 201160-C1-U50 Constanta IMEI ﬂmm ﬂﬂl

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unltate Indlviduald

Adresa: Loc. Constanta, Str Piata Ovidiu, Nr. 14, Bl. B, Sc. B, Et. 2, Ap. 23, Jud. Constanta
parti comune: NESPECIFICATE

Nr : Suprafata [Suprafata| Cote parti ' " .
crt Nr. cadastral construita |utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al |1201160-C1-Us0 - 41,5 Apartament cu 2 camere Si
dependinte
Suprafata utila masurata 40.68
mp
.. Suprafata balcon masurata 3.57
- mp
Suprafata teren in folosinta 13
mp
B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7096 / 20/01/2020
Act Notarial nr. 1, din 17/01/2020 emis de Lambrino Mariana;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
3/8
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
Act Notarial nr. 61, din 20/10/2017 emis de Lambrino Mariana; Act Notarial nr. 9, din 05/02/2020 emis de
Lambrino Mariana;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala_5/8
1) VINCA MIHAI ADRIAN
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
! de garantie si sarcini
@ NU SUNT
[ _ :'11
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Carte Funciard Nr. 201160-C1-U50 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Loc. Constanta, Str Piata Ovidiu, Nr. 14, Bl B, Sc. B, Et. 2, Ap. 23, Jud.

Constanta
Parti comune: NESPECIFICATE

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .

crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 201160-C1-US0 - 41,5 - - Apartament cu 2 camere si
dependinte
Suprafata utila masurata 40.68
mp
Suprafata balcon masurata 3.57
mp
Suprafata teren in folosinta 13
mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. _
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este valabil
. 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generanii,
29/03/2023, 15:13
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