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Borderou general P.U.Z.

Parti scrise:

*  Memoriu Tehnic General;
= Plan de actiune;

* Regulament Local de Urbanism.

Parti desenate:
01. Incadrare in teritoriu;
02. Incadrare in PUG CT;
03.1 Analiza situatiei existente;
03.2 Sinteza studiilor de fundamentare;
03.3 Diagnostic si viziune;
04. Reglementari urbanistice — zonificare functionala;
05. Plan limite U.T.R;
06. Reglementéri circulatii majore;
07. Reglementdri retele tehnico-edilitare;
08. Reglementari regim juridic;

09. Plansa ilustrare.
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1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea obiectului de investitii

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRELIMINAR CELULOZEI, MUN. CONSTANTA

Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul

Terenul este situat in partea de vest a Municipiului Constanta, In zona industrial Palas si este delimitat de sos.
Industrial si str. Celulozei.

Titularul investitiei

UAT MUNICIPIUL CONSTANTA Bd. Tomis, nr. 51, Mun. Constanta, jud.Constanta
Proiectant general
S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L,

Faza proiect

ETAPA 3 - PUZ PRELIMINAR. OBTINERE AVIZE

Numar proiect

P49/2023

1.2 ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare si ocupare a terenurilor i a amenajarilor aferente acestora pe intreaga suprafata
a zonei studiate. Zona studiatd in cadrul prezentei documentatii se situeazd in intravilanul Municipiului
Constanta, jud. Constanta.

Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRELIMINAR CELULOZEI, MUN. CONSTANTA” avizatd si aprobatd de catre Consiliul Judetean al
Municipiului Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare
urbanistica al Consiliului Judetean al Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit:
identificarea si incadrarea solicitarilor de construire in reglementérile aprobate in vederea emiterii certificatelor
de urbanism si a autorizatiilor de construire, conform legii.

1.3 BAZA LEGALA A ELABORARII

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza urmatoarele acte

normative si documentatii de urbanism:

= Certificatul de urbanism nr. 692 din 07.03.2023, emis de Consiliul Judetean Constanta;

= ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

= PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr.653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2016

= Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, precum si
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

= Legeanr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare;

= Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

®  Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
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mediul de viata al populatiei si Ordinul 994/2018;

HCIJC nr. 152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrative
al jud. Constanta;

Legeanr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;
ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane;
Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor;

0.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.U.G. 43/1997 privind regimul drumurilor;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

ORDIN nr. 844 /30.11.2010 pentru aprobarea Regulamentului privind inscrierea din oficiu in cartea funciara
dupa finalizarea lucrarilor de cadastru;

Studii intocmite concomitent cu P.U.Z. in baza Certificatului de Urbanism nr.692 din 07.03.2023.

Studiul topografic - actualizarea suportului topografic

Studiul geotehnic - analiza conditiilor geotehnice si de fundare

Studiul de fundamentare a fondului construit - evolutia teritoriului din punct de vedere demografic,
economic, tipuri de proprictate asupra imobilelor

Studiu privind echiparea tehnico-edilitara

Studiul de circulatie si trafic - organizarea circulatiei, mobilitatea si tipurile de transport

Studiul privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului - studii climatice, stabilirea si delimitarea
zonelor de risc natural si antropic, impactul schimbarilor climatice

Studiu privind reteaua de spatii verzi si dotdri de agrement - zone verzi cu acces public si zone verzi cu
caracter specializat

Studiu de fundamentare privind silueta urbana - inclusiv modelul georeferentiat al zonei studiate
Studiu de dinamica economica

PLANURI URBANISTICE ZONALE si aprobate in zona:

PLAN URBANISTIC ZONAL — Zona delimitata de strada
1 HCL 156/2022 PUZ Celulozei, cale ferata si proprietati private, generat de imobile
situate pe strada Celulozei, nr. 6

PLAN URBANISTIC ZONAL — Zona delimitata de strada

2 HCL 228/2022 PUZ S TR
Celulozei si proprietati private

PLAN URBANISTIC ZONAL — Soseaua Industriala nr.22,

3 HCL 221/2019 pPUZ Zona terminal RATC

Tabel 1 — Documentatii de urbanism aprobate anterior in zona studiata,

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare si corespunzator
Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16
August 2000.
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1.4 DOMENIU DE APLICARE

Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in limitele P.U.Z.,
pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului
de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si
respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere
si se va asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, cét si a
tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sdnatatii oamenilor si pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului.

Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de lirgirea amprizei strazilor ori in
zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele 1n care se prevad spatii verzi de
interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare care se vor realiza ingropat. in spatiile verzi
publice sunt admise si constructii pentru reclama si promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor
verzi ori paza.

Se introduc interdictii temporare de construire pentru terenurile marcate ca rezervi de teren, pana la
intocmirea proiectelor de valorificare a acestora. Rezervele de teren pot fi folosite pentru compensarea
suprafetelor expropriate, amenajarea sau extinderea ciilor publice de circulatie. Prin exceptie, restrictia
este anulata daca se suprapune cu proprietati private ale caror cadastre (geometrii) nu au fost disponibile
la momentul intocmirii documentatiei. Suprafetele compensatorii vor prelua functiunea lotului la care
sunt alipite.

In toate unitatile teritoriale de referinti ale prezentului regulament se va tine seama de conditionirile precizate
in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au conditii de fundare dificile si/sau prezinta risc
de alunecare a terenului vor fi solicitate prin certificatul de urbanism studii suplimentare care sa stabileasca
riscurile de alunecare, masurile tehnice de fundare.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de urbanism aferente
de catre Consiliul Local al municipiului Constanta, potrivit competentelor pe care le detine in conformitate cu
prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind administratia publica locala.

1.5 SITUATII SPECIALE SI DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Prin situatii speciale se inteleg:
= parcelarile sau reparcelarile (dezmembréri si eventual recomasiri in urma carora rezultd minim trei
loturi destinate construirii);
* insertia unor functiuni care influenteazd semnificativ zona (impact semnificativ asupra circulatiei,
asupra mediului, etc.);

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime
maximad admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
Derogidri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai n urmétoarele situatii:

= obiective cu destinatii semnificative pentru municipiul Constanta si aria sa de influenta sau care sunt

propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana locala sau generala;

» dimensiuni sau forme ale parcelei din orasul vechi, care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

= conditii dificile de fundare;

= alte cazuri prevazute in acte normative (Legea 350/ 2001 cu modificarile ulterioare, etc.).
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Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt urmatoarele:

* modificarea distantelor fatd de limitele laterale ale parcelei este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu — PUD care includ desfasurari de fatade. Pentru locuinte si alte functiuni
protejate PUD-ul va include si un studiu de insorire. PUD-urile vor fi elaborate avizate si aprobate
conform legii;

» modificarea altor prevederi stipulate in PUZ (privind functiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, POT, CUT, retragerea cladirilor fatd de aliniament, etc.) este posibila pe baza
unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si avizate conform legii.

* Nu este posibila modificarea functiunilor admise reglementate prin prezenta documentatie de urbanism,
prin Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu.

1.6 CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respectd cumulativ urmatoarele conditii:

= Acces carosabil la drum public sau privat;

» Asigurarea accesului la energia electrica, la apd potabild, evacuarea controlatd a apelor uzate si a
reziduurilor menajere.

= Pentru a fi construibila o parceld, suprafata minima a acesteia este de 150 mp.

= In cazul constructiilor publice dispuse izolat, suprafata minima a parcelei este de 1000mp, cu un front
la stradd de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire municipald si supramunicipala si 800 mp cu
deschidere de 20 m pentru constructii publice situate in zonele protejate sau cele cu raza de servire sau
adresabilitate redusa.

= In tesut neconstituit, in cazul conversiei functionale in cadrul unor amplasamente existente in tesut
constituit si In cazul operatiunilor de parcelare/dezmembrare este obligatorie configurarea parcelei cu
latura scurta spre strada.

= Parcelele cu suprafata sub suprafata minima prevazuta, pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una din parcelele invecinate, in functie de natura UTR. Exceptie, constructiile cu
caracter provizoriu, cu respectarea reglementarilor.

= Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate stabilite prin R.G.U.; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face
in baza unui P.U.Z parcelare.

1.7 DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE

REFERINTA

= Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari,
- regimul de construire (continuu, discontinuu);
- indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara incadrarea terenului n alta categorie de UTR.
= Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a facut conform
plansei de Reglementari.
Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
= ZRL - Zona locuire individuala si colectiva;
- ZRL 1 - Subzona locuintelor sociale;
- ZRL 2 — Subzona locuire si servicii complementare (minim 40% rezidential)
= ZRA - Zona activitati productive (industrie nepoluanta, birouri, spatii administrative cu procent
ridicat de spatii verzi — min. 40%);
= ZRM - Zona mixta (servicii, comert, alimentatie publica)
= ZRS - Zona dotari medicale
» ZRE — Zona dotari de Invatamant
= ZRC - Zona servicii sociale pentru comunitate
= ZRV - Zona spatii verzi si de agrement
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- ZRV1 — Spatii verzi publice cu acces nelimitate, gradini, scuaruri, fasii plantate
- ZRVsl — Zona sport si agrement
- ZRVs2 — Zona activitati sportive, de agrement, servicii, sianatate

= ZRRI - Subzona echipamente tehnice locale

1.8 OBSERVATII

Planul de reglementéri cu indicarea zonelor, subzonelor functionale si unitatilor teritoriale de referinta este
prezentat la scara 1/ 2000 anexat.
Prezentul Regulament Local de Urbanism completeaza si detaliaza prevederile PUG Municipiul Constanta.

1.9 CIRCULATII

Aliniamentul este definit ca linia de separatie intre domeniul public si cel privat. Depasirea aliniamentului este
interzisa. Exceptiile permise sunt urmétoarele:

* in cazul trotuarelor cu latimi mai mari de 3m se admit la parter rezalitdri ale fatadelor situate pe
aliniament de maxim 0,3m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere, etc.);

* in cadrul trotuarelor cu latimi Intre 1,5m-3m se admit la parter rezalitdri ale fatadelor situate pe
aliniament de maxim 0,3m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, etc.); in cazul trotuarelor cu latimi
mai mici de 1,5m nu se admit nici un fel de rezalitari;

* balcoanele deschise sau inchise vor putea depési aliniamentul cu maxim 1m, vor fi retrase de la limitele
laterale ale parcelei cu minim 2m si vor avea partea inferioara a consolelor la minim 3m peste cota
trotuarului.

Terenul destinat circulatiei rutiere, prevazut in prezentul PUZ si in proiecte de infrastructura ale autoritatilor
publice, incluzand strizile existente cu profile modernizate, artere (sau portiuni de artere) noi, amenajarile de
intersectii si parcaje publice, este grevat de o servitute urbanistica.

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-aedificandi in care sunt interzise
orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Terenurile grevate aceasta servitute vor trece in domeniul public, functie de programul autoritatilor locale de
modernizare a infrastructurii rutiere. Suprafata destinata exproprierii in vederea realizarii/supralargirii
circulatiilor publice se va determina ulterior studiului de pichetare, ce se va realiza la fazele ulterioare.
In cazul ansamblurilor private care propun infiintarea de strazi private (detinute in proprietate si administrate in
mod privat) reglementarea este similard — terenul rezervat circulatiei este grevat de o servitute urbanistica si
aliniamentul Tmprejmuirilor este la limita zonei grevate.

1.10 PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul
asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, numai in afara circulatiilor publice. Adiacent circulatiilor
publice se vor asigura parcari publice pentru vizitatori.

Amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente se va face in incinta proprie.

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250m de amplasament este
posibila, prin exceptie, acoperirea partiala a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu acordul
administratorului parcajelor. Acordul va include numarul de locuri de parcare pe care il poate aloca utilizatorului
si intervalul orar.

Utilizarea parcajelor publice se are in vedere de reguld in zonele de extindere.

Parcajele publice pot fi luate In considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati.
Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare.

Pentru utilizarea eficienta a terenului se recomanda ca parcajele pentru salariati si locatari sa se inglobeze in
constructia principala sau 1n cladiri separate multietajate. Aceeasi recomandare este valabila pentru cazurile in
care sunt mai mult de 100 locuri pentru vizitatori/ clienti.
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Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafata unei incinte, restul de 20% fiind
obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii nalte.

Este obligatorie amenajarea de parcari pentru biciclete in zonele generatoare de fluxuri, cu concentrare de locuri de
muncd si in zonele de locuire colectiva.

1.10.1 Constructii administrative — birouri
a) cate un loc de parcare la 60mp suprafatd construitd desfasurata;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
* un spor de 20% pentru vizitatori;
* un spor de 10% pentru persoane cu dizabilitati;
= atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea si
cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sald si 1 loc de parcare pentru autocare;
* se vaasigura n incintd loc de stationare pentru autoutilitard de urgenta.

1.10.2 Constructii financiar — bancare
a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cite un loc de parcare la 60mp
suprafata construita desfasurata.
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

* un spor de 20% pentru clienti.

= un spor de 10% pentru persoane cu dizabilitati;

* se vaasigura n incintd loc de stationare pentru autoutilitare de urgente;
¢) In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuni cu cele ale
clientilor, adiacent drumului public.

1.10.3 Constructii comerciale
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti si locuri de stationare pentru
alimentare, dupa cum urmeaza:
=  pentru unitdti de pana la 400mp suprafata construita desfasurata:
- un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei, dintre care 10% vor fi destinate
persoanelor cu dizabilitati;
- un loc de stationare masina aprovizionare de tip autoutilitar;
= pentru unitdti comerciale de peste 400mp suprafata construitd desfasurata
- un loc de parcare la 25 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei, dintre care 10% vor fi destinate
persoanelor cu dizabilitati;
- rampa aprovizionare separatd de accesul public.
b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25mp suprafatd construita
desfasurata.
c¢) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va addauga un supliment de 30% locuri de parcare sau
garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

1.10.4 Constructii culturale
Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si personal, dupa
cum urmeaza:

= pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

= pentru alte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare la 8 locuri in sala.

1.10.5 Constructii de invataméant

a) gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatori;

b) pentru licee va fi prevazut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice, plus 20% pentru vizitatori; facultativ, se va
putea calcula necesarul de parcare pentru elevii din anul terminal (si dupa caz, pentru elevii din alte forme de
invatamant decat cel de zi) potrivit normei de la punctul c);

¢) pentru institutii de invatiméant superior va fi prevazut 1,5 locuri de parcare la 2 cadre didactice si 1 loc de
parcare la 10 studenti;
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1.10.6 Constructii de sanatate si centre sociale
a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
* pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10% pentru vizitatori;
= pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de parcare la 2
persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;
» pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.
b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal
si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
¢) pentru centrele sociale un loc de parcare la 4 angajati.

1.10.7 Constructii de locuinte
a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
= cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100mp pentru locuinte semicolective si
colective si pentru locuinte individuale;
= cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;
b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.
¢) Pentru locuintele sociale vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
= cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata de peste 40mp;

1.10.7 Alte constructii
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

1.11 SPATII PUBLICE SI SPATII PLANTATE

= se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4.00 metri Tndltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori 1n perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

= terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

= se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 20% din terasele utilizabile ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate;

= parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

* in zonele destinate realizarii de circulatii carosabile se vor realiza plantatii de aliniament cu scopul de
directiona privirea si a imbunatati calitatea aerului, cu specii rezistente la poluare, secetd si inghet si
coroand de minim 4 m diametru. Distanta optima dintre arbori, pentru plantarea aliniamentelor, este intre
4 si 6 m, in functie de dimensiunea coroanei arborelui.

* in zonele cu poluare ridicata datoratd traficului intens sau activitatilor inustriale se recomanda studierea
solutiilor de fatade verzi pentru o buna absorbtie a noxelor.

= functiunile cu caracter public, administrativ, birouri, financiar bancar, socio-cultural vor prevedea 10%
din suprafata terenului liber pentru realizarea de spatii publice amenajate peisagistic, destinate vizitatorilor,
respectiv spatii de tip scuar, gradina publicd, piateta, loc de joacd, zona de gratar, etc.

= 1n cadrul locuintelor colective se vor amenaja gradini de incintd pentru locuitori pe o suprafatd de minim
20% din totalul terenului. Pentru amenajarea acestor zone se vor folosi arbori inalti, arbusti si plante joase.

= in cadrul zonelor cu locuinte individuale se vor amenaja gradini comunitare i gradini terapeutice;

= se recomandd amenajarea unor gradini de fatada, adiacente constructiilor, cu rol decorativ si de
imbunatatire a calitatii aerului. Se pot folosi arbori singulari sau in grupuri, arbusti decorativi mereu verzi
si cu colorit deosebit, ierburi decorative, suprafete minerale decorative.
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1.12 ZONE DE PROTECTIE

= Se constituie n zone de protectie pentru elemente antropice de tipul siturilor arheologice, monumentelor

istorice si monumente de for public urban suprafetele cuprinse intre limita de proprietate in care este
amplasat monumentul si distanta legald minima. Aceste distante sunt reglementate in functie de
recomandarile studiilor istorice si arheologice si de prescriptiile instituite in Regulamentul de construire al
Planului Urbanistic General (tindnd cont de configuratia strazilor si a parcelarului astfel incat n aceste zone
sd fie incluse proprietiti in totalitate) astfel:

- zone de protectie pentru monumente istorice — conform studiului istoric;

- zone de protectie pentru situri arheologice 100m;

- zone de protectie pentru monumente de for public urban 50m.

» Se instituie o zona de protectie de 100m in jurul unitatilor de Invatdmant pentru scolari si prescolari, in
interiorul careia este interzisa amplasarea unitatilor de alimentatie publicd ce desfac bauturi alcoolice si
alimente contraindicate minorilor.

»  Masuri de protectie n zonele de risc natural:

a) Protectie la risc seismic geologic si hidrogeologic:

La proiectarea cladirilor precum si interventiile la constructiile existente se va tine seama de zonarea seismica.

Tin&nd seama de concluziile studiului geotehnic se vor lua urmatoarele masuri:

- toate constructiile se vor executa numai 1n baza unui studiu geotehnic;

- la proiectarea subsolurilor n zona de nord si nord-vest a orasului se va tine seama de nivelul apelor subterane;

- la proiectarea cladirilor — in special a celor multietajate — se va tine seama de riscurile geologice:

- padmanturi loessoide, sensibile la umezire, puternic compresibile;
- existenta in stratificatie a nisipurilor fine care pot genera fenomene de lichefiere.
b) Protectia la inundatii:

Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele inundabile.

Amplasarea altor constructii de importantd redusd in zonele inundabile este permisd numai pe riscul

beneficiarului si cu dovedirea de catre acesta a ludrii 1n calcul la proiectare a riscului la inundatii si elaborarii

unui plan de evacuare in caz de risc. Pentru reducerea pagubelor materiale, aceste cladiri se recomanda sa fie
executate fara subsol si cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.

Amplasarea constructiilor de importantd normald in zonele inundabile se poate face numai dupa realizarea

lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri, etc.).

Amplasarea constructiilor din clasa I si II de importanta pe terenuri situate sub cota de inundabilitate este

interzisa.

1.13 ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE SANITARA

Se vor respecta zonele de protectie instituite conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 atat pentru albiile
minore cat si pentru constructiile hidrotehnice.
= Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si executarea constructiilor de locuinte sau
de obiective de utilitate publica sau privata, pentru transformarea, extinderea sau schimbarea destinatiei
constructiilor sau instalatiilor, cat si pentru PUZ-urile necesare conform Reglementarilor propuse.
=  Se vor dimensiona i institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele de protectie
sanitard (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa potabild in sistem
centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de distributie)
in conformitate cu HGR 930/2005;
= Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fatd de
conductele retelei de apa potabild, 10m fatd de locuintele vecine, 20-50m fata de sursele locale de apa
potabild (fantani, pompe de ména, izvoare captate etc.).
= Se vor asigura zone de protectie sanitard intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de odihna,
zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de
unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (cimitire,
statie de epurare etc.) in conformitate cu legislatia in vigoare.
= Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de mediu,
topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sd nu depaseasca
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concentratiile maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate ( zonele de locuit, parcurile,
rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihnad si recreere, institutiile social-
culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de
mediu lipsit de impuritati).

= Se vor respecta prevederile HG 930/ 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

= Se interzice orice fel de evacuare de ape uzate neepurate corespunzitor in cursurile de apa de suprafata
si 1n apele subterane.

* se interzice orice evacuare de ape uzate epurate/ neepurate in subteran

= In perspectiva realizarii unor instalatii de alimentare cu apa a noilor zone lotizate se va lua in considerare
faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localititi,
platforme si parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de securitate la incendiu inspectoratului
pentru situati ide urgentd in conformitate cu prevederile art.1,4, Anexa 1, pct.IV lit.c)

* i Anexa 2, pet.1, lit.e)din OMAI nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.
Fundarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor geotehnice.

= In perspectiva realizarii unor instalatii cu api a noilor zone lotizate, se va lua in considerare faptul ci
pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitate, platforme
si parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de securitate la incendiu inspectoratului pentru
situatii de urgentd In conformitate cu prevederile OMAI nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii §i amenajari care se supun avizarii §i/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

= Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor avea in vedere amplasarea obiectivelor industriale, clasificate
potrivit criteriilor stabilite in prevederile Legii nr. 59/ 2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase, existente, precum si a celor care se vor
construi in viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentur fiecare obiectiv economic cu sursa de
risc).

1.14 CONSTRUIREA PE PARCELA — REGLEMENTARI

RETRAGERI FATA DE ALINIAMENT

= In cazul zonelor neconstituite pentru care sunt propuse circulatii noi si/sau reconfigurate prin prezentul
regulament, constructiile vor respecta o aliniere obligatorie a fatadelor la o distantd de 5,0 m fata de
aliniament.

= Fata de alinierea obligatorie, este permisd retragerea parterului din considerente functionale, tehnice
sau estetice, cu conditia respectarii alinierii in planul etajului/etajelor.

= Este permisa realizarea unui element arhitectural in planul fatadei ce poate depdsi cu maxim 1.5 m
alinierea obligatorie, pe o lungime de maxim 1/3 din lungimea frontului.

* In cazul zonelor constituite, se va respecta alinierea generala a zonei.

= Echipamentele publice vor respecta alinierea obligatorie sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de
caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente.

= La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria I si a [I-a i de 6m pe strézi
de categoria a Ill-a.

= In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau
echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5m numai cu
conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor §i s prezinte fatade
laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la
acestea; in cazul in care noile cladiri creeaza aglomeratie in zona (au un numér mare de utilizatori
concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,5 m (daca din calcul nu rezulta
mai mult) iar cladirea va fi retrasd de la aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= (ladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce pana
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la % din indltime 1n baza unui PUD care va include desfasurdri de fronturi si, in cazul in care sunt
implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumaétate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 5 m.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la
o distantd de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol.

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de
limita opusé se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de
3m.

Se interzice construirea pe limita parcelei dacad aceasta constituie linia de separatie dintre zona
rezidentiala si alte functiuni, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din indl{imea
la cornisd, dar nu mai putin de Sm.

Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre
Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesiti iluminare naturala distanta minima
intre cladiri este Tndltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6m; in cazul in care nici una
dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa
la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale).
Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala
la reteaua publicd de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie
situat Tn incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATYV, internet, telefonie,
gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran.

Pentru institutiile i echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri Ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doud surse independente de energie.

IMPREJMUIRI

Pentru functiunile cu caracter public se recomandi evitarea realizarii de imprejmuiri catre strada. In
cazurile 1n care 1mprejmuirea este necesard, se recomandd separarea spre stradd a terenurilor
echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de
maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0,3 m si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte
functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1.5 m incluzénd un soclu opac de 0,3 m si o parte
transparentd dublata eventual de gard viu.

Pentru locuintele individuale se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente
de maxim 1.5 m incluzénd un soclu opac de 0,3 m si o parte transparenta dublatd eventual de gard viu.
Pentru locuintele colective se recomanda evitarea realizarii de imprejmuiri catre strada. In cazurile in
care imprejmuirea este necesard, se recomanda separarea spre strada a terenurilor aferente locuintelor
colective cu garduri de maxim 0,90 m naltime.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii §i iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.
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TITUL 2 — PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de cativa parametri:
* functiunile si activititile dominante admise
= modul de ocupare al terenului
» f{niltimea maxima admisa

ELEMENTE DE REGULAMENT
Tinand cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate, sub urmatoarele aspecte:

= structurarea functionala a terenului;

» structurarea volumetrica prin raportarea la functiunile propuse si vecinatati;

» incadrarea in prevederile RLU PUG Constanta.
In baza concluziilor si recomandirilor reiesite din analiza situatiei existente, pentru arealul de reglementare
delimitat prin C.U. nr. 692 din 07.03.2023 ce include zona care a generat prezentul P.U.Z., se propune urmatorul
regulament, care preia partial prevederile RLU aferent PUG Municipiul Constanta.

2.1 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta reglementate prin prezenta documentatie sunt:
ZRL — Zona locuire individuald si colectiva;
ZRL1 — Subzona locuintelor sociale;
ZRL 2 — Subzona locuire si servicii complementare (minim 40% rezidential);
ZRA - Sunzonad activitati productive (industrie nepoluanta, birouri, spatii administrative cu procent ridicat de
spatii verzi — min. 40%);
ZRM - Subzond mixta (servicii, comert, alimentatie publicd);
ZRS — Subzona dotari medicale;
ZRE — Zona dotari de Invatdmant;
ZRC — Subzona servicii sociale pentru comunitate;
ZRV — Subzonad spatii verzi si de agrement;
ZRV1 — Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitate, gradini, scuaruri, fasii plantate;
ZRVsl — Subzona sport si agrement;
ZRVs2 — Subzona activitdti sportive, de agrement, servicii, sanatate;
ZRRI — Subzona echipamente tehnice locale.

Tabel 2 — Bilant UTR propuse;
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ZRL — Zona locuire individuala si colectiva;

ZRIL.1 — Subzona locuintelor sociale

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Subzona ZRL1 cuprinde locuinte sociale cu maxim P+3 niveluri si parterul liber. Zona este prevazuta cu spatii
comune, gradini comunitare, locuri de joaca, de intalnire si socializare.

FUNCTIUNI ADMISE
* Jocuinte individuale de inaltime medie;
= cdi de acces carosabile si pietonale private;
* parcaje la sol/subterane/supraterane multietajate;
»  spatii verzi, gradini comunitare;
= locuri de joaca;
=  spatii pentru sport si recreere;
»  spatii libere pietonale;
= parterul imobilelor de locuinte sociale va fi liber, deschis circulatiei publice.

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI
= Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

FUNCTIUNI INTERZISE

=  Functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

=  Orice activitati productive, inclusiv dar fara a se limita la activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

= Se interzice schimbarea destinatiei locuintelor individuale pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa,
ateliere de reparatii;

= Constructii provizorii de orice natura;

= Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= OQrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

ELEMENTE SPECIFICE DE ORGANIZARE FUNCTIONALA SI SPATIALA

Imobilele de locuinte sociale vor avea in exclusivitate zona de parter libera circulatiei publice. Este interzisa
inchiderea parterelor imobilelor, cu exceptia zonelor de acces catre locuinte, ce va cuprinde hol de acces,
birou administratie, nod circulatie verticala, spatii tehnice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+3E (15,00 m).

. Tnélgimea libera a parterului va fi de minim 3,50 m;

= TIniltimea libera a etajului curent va fi de minim 2.50 m;

= Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;

= Iniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 1.2 mp/A.D.C.
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ZRL 2 — Subzona locuire si servicii complementare (minim 40% rezidential)

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Unitatea teritoriala de referintd ZRL3 este constituitd din mixitatea locuintelor colective si diferitelor functiuni
publice de interes general, complementare locuirii. Functiunea de locuinté va avea o pondere de cel putin 40%
din aria construita desfasurata, calcul raportat la parcela (lotul individual).

FUNCTIUNI ADMISE

= Jocuinte individuale pe lot;

® Jocuinte colective;

* institutii, servicii si echipamente publice;

» sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta 1n diferite domenii si alte servicii profesionale;

= lacasuri de cult, servicii sociale, colective si individuale;

*  comert cu amanuntul;

» hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, cofetarii, cafenele etc;

= spatii libere pietonale;

= parcaje la sol si multietajate;

= amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri, spatii pentru sport
si recreere

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI

= se interzice localizarea unor functiuni comerciale si de alimentatie publica, n care se comercializeaza
bauturi alcoolice la o distantd mai micad de 100 metri de servicii si echipamente publice, si de lacasuri
de cult;

= se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in proportie
de minim 30 % din ADC pentru fiecare operatiune;

= orice interventie in zonele protejate va respecta prevederile legii; pentru acordarea autorizatiei se vor
prezenta justificari suplimentare privind relatiile cu zonele protejate situate in limita de 100 metri.

FUNCTIUNI INTERZISE

= functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si marfuri,
au program prelungit dupa ora 22.00, produc poluare.

= activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

=  constructii provizorii de orice natura;

= depozitare en gros;

= statii de intretinere auto;

»  curatatorii chimice;

= depozitdri de materiale refolosibile;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

» lucrari de terasament de naturd si afecteze amendjarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+4E (18,00 m).

* TIniltimea primului nivel (parter) va fi de minim 3,50 m;
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» TIniltimea etajului curent va fi de minim 2.50 m;

»  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Indltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;

= Tniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucririlor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;

= Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de inaltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 2.0 mp/A.D.C.
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ZRA — Parc de activitati productive (industrie nepoluanta, birouri, spatii administrative cu procent

ridicat de spatii verzi — min. 40%);

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Subzona ZRA este caracterizata ca parc de activitdti ce cuprinde functiuni din sfera industriei nepoluante, spatii
administrative, birouri. Spatiile verzi vor avea o pondere de cel putin 40%.

FUNCTIUNI ADMISE

mici unitati productive manufacturiere nepoluante;

institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentii
imobiliare, consultanta in diferite domenii, alte servicii profesionale;

edituri, media;

servicii sociale, colective si personale, activitati asociative diverse;

loisir si sport in spatii acoperite;

spatii verzi amenajate, gradini, scuaruri, plantatii de aliniament, fatade verzi;

parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si Intretinerea spatiilor publice;
locuinte de serviciu.

FUNCTIUNI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice naturd;

locuire;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amendjarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+4E (30,00 m).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea 1naltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;

Iniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;

Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de inaltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in raport cu
inaltimile recomandabile;

se recomanda Tnaltimi maxime in planul aliniamentului de P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie;

nu se limiteaza Tnaltimea maxima admisibilad dar aceasta conditioneaza retragerea de la aliniament

in cazul in care Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente;

este permisa retragerea in trepte a etajelor care depdsesc indltimea corespunzatoare distantei dintre
aliniamente;

se recomanda ca Indltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii profesionale,
colective si personale sd nu depateasca P+3 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a
publicului.
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ELEMENTE SPECIFICE DE ORGANIZARE FUNCTIONALA SI SPATIALA
Parcurile de activitati productive vor fi organizate urmarind dispunerea pavilionara a constructiilor si
realizarea unui sistem de spatii plantate ce vor insuma un procent minim de 30% din suprafata totald a

terenului.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 2.5 mp/A.D.C.

Se va asigura un procent de minim 40% de spatii verzi.
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ZRM - Zona mixta (servicii, comert, alimentatie

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat,

~~~~~

FUNCTIUNI ADMISE

»  gspatii comerciale si de servicii cu razd mare, medie si redusa de servire;

= sedii ale unor companii §i firme, servicii financiar-bancare;

= servicii sociale, colective si personale;

= hoteluri;

= restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

* parcaje la sol si multietajate;

= spatii libere pietonale;

= spatii inchise destinate destinderii, sportului;

=  spatii plantate;

= activitdti manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;
Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii.

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI

=  Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si
echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa I de importantd si expunere la cutremur
potrivit P100-1/ 2006.

*  Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la
minim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de Invatdmant pentru minori.

= Amplasarea de unitdti care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de Tnvatamant pentru minori.

FUNCTIUNI INTERZISE

= amplasarea de unitdti comerciale de tip en-gros;

= activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

= dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora,

= statii de alimentare cu carburanti;

= statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

= curatatorii chimice;

= depozitari de materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+2E (15,00 m).

*  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;

= [niltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucririlor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;

= Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de Tniltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.
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=  Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in raport cu
inaltimile recomandabile;

* Tniltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 1,8 mp/A.D.C.
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ZRS — Zona dotari medicale

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Unitatea teritoriald de referintd ZRS este caracterizata de functiuni si servicii de sdnétate, care pot cuprinde si
alte cladiri pentru alte servicii medicale ori complementare precum si spatii verzi.

FUNCTIUNI ADMISE
» functiuni medicale (spital, policlinica, centre de recuperare etc.) si spatii complementare;
* institutii, servicii si echipamente publice la nivel local, municipal sau regional centre de recuperare;
= cabinete de consiliere, cabinete psihologice si psihiatrice;
= centre de dezintoxicare, adictie;
* parcaje la sol si multietajate;
= spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
= spatii plantate.

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI
= Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

FUNCTIUNI INTERZISE

= activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

= dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora,

= Jucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

= orice alte functiuni care nu au fost specificate ca utilizari admise sau utilizari admise cu conditionari;

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+2E (15,00 m).

*  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;

= TIniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucririlor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;

= Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de Tniltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.

=  Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in raport cu
inaltimile recomandabile;

* Tniltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 1.5 mp/A.D.C.

Se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi.
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ZRC — Zona servicii sociale pentru comunitate

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Subzona ZRC este dedicatd constructiilor cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire continuu sau
discontinuu (cuplat, izolat), avand functiuni sociale si culturale pentru comunitate.

FUNCTIUNI ADMISE

centre pentru persoane varstnice;

centre respiro;

cantine sociale;

centre de recuperare;

institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si municipal;
bazine de inot;

sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

hoteluri;

lacasuri de cult;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

parcaje la sol si multietajate;

comert cu amanuntul;

spatii libere pietonale, promenade;

spatii plantate.

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si supraetajarea constructiilor care au functiuni compatibile, cu conditia incadrarii
in reglementarile permise in zona;
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

FUNCTIUNI INTERZISE
amplasarea de unitati comerciale de tip en-gros;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora,

statii de alimentare cu carburanti;

statii de Intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+2E (15,00 m).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;
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= Iniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucririlor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;

= Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de inaltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.

= Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in raport cu
inaltimile recomandabile;

* Tniltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 1.2 mp/A.D.C.

Se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi.
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ZRE — Subzona dotari de invataimant

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Din punct de vedere functional, subzona ZRE cuprinde activitati din sfera educationala situate in cadrul zonelor
predominant rezidentiale.

FUNCTIUNI ADMISE
= echipamente publice de Invatdmant la nivel rezidential si de cartier: crese, gradinite, scoli primare si
gimnaziale, licee, biblioteci de cartier.

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI
» se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de echipament;

FUNCTIUNI INTERZISE
* se interzice utilizarea partiald a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat cele
specifice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Iniltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+2E (15,00 m).

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;

= [niltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;

= Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de Tniltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.

=  Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in raport cu
inaltimile recomandabile;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 1.8 mp/A.D.C.

Se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi.
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rement

ZRV1 — Spatii verzi publice cu acces nelimitat, gradini, scuaruri, fasii plantate

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Unitatea teritoriald de referintd ZRV1 este destinata spatiilor verzi pentru agrement de tip parcuri, gradini
publice orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice, cu rol polarizator la nivel de cartier precum

si la nivel municipal.

FUNCTIUNI ADMISE
* spatii plantate, mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
= circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
= addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construitd
desfasurata limitata la cel mult 60 mp;
= sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite;

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI
= echipamente aferente instalatiilor tehnico-edilitare: statii pompare, puncte transformare - amplasate
ingropat;
= alimentatie publica fard consum alcool (cofetirii, cafenele) cu suprafata construita de maxim 100 mp;
» parcaje amplasate In subteran;
= orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local;

FUNCTIUNI INTERZISE

* se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

* seinterzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate i diminuarea suprafetelor
inverzite;

= este interzisa in perimetrul de protectiec amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor;

* se interzic orice amenajari care sd atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura tehnica
reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;

* seinterzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale, legal abilitate;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P (5,00 m).

= Tniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucririlor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;
= In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri / demisoluri.
Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale
ale constructiilor;
= Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de Tniltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.
[
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 10%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 0.1 mp/A.D.C.
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ZRVs1 — Zona sport si agrement

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Unitatea teritoriala de referintd ZRVs]1 este destinata spatiilor verzi pentru agrement de tip complexe si baze
sportive, cu rol polarizator la nivel de cartier precum si la nivel municipal.

FUNCTIUNI ADMISE
» sunt admise amenajari complexe pentru practicarea sportului in spatii acoperite si descoperite;
* sunt admise amenajari specifice pentru odihnd, agrement si recreere;
= cdi de acces carosabile si pietonale;
*  spatii verzi,
= Jocuri de joaca;
= terenuri de sport;

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI

= orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local;

FUNCTIUNI INTERZISE

= se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

* seinterzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate i diminuarea suprafetelor
inverzite;

* nu se admit niciun fel de interventii care depreciaza caracterul zonelor protejate;

= este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor;

® se interzic orice amenajari care sd atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura tehnica
reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;

® se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale, legal abilitate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim =P (5,00 m).

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;
= Iniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucririlor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;
= Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de inaltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.
=  Pentru orice utilizéari se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in raport cu
inaltimile recomandabile;
n
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 10%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 0.1 mp/A.D.C.
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ZRVs2 — Zona activitati sportive, de agrement, servicii, sinatate

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Unitatea teritoriala de referintd ZRVs]1 este destinata spatiilor verzi pentru agrement de tip complexe si baze
sportive, cu rol polarizator la nivel de cartier precum si la nivel municipal.

FUNCTIUNI ADMISE

sunt admise amenajari complexe pentru practicarea sportului in spatii acoperite si descoperite;

sunt admise amenajari specifice pentru odihna, agrement si recreere;

spatii conexe activitatilor sportive: sedii cluburi si asociatii sportive, cabinete medicina sportiva, etc.
alimentatie publica de mici dimensiuni;

cai de acces carosabile si pietonale;

spatii verzi,

locuri de joaca;

terenuri de sport;

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI

orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local;

FUNCTIUNI INTERZISE

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

se interzic orice schimbadri ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor
inverzite;

nu se admit niciun fel de interventii care depreciaza caracterul zonelor protejate;

este interzisa 1n perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor;

se interzic orice amenajari care si atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura tehnica
reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale, legal abilitate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+2E (15,00 m).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;

Iniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucririlor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;

Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de inaltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.

Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in raport cu
indltimile recomandabile;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim terenuri = 30%
POT maxim platforme, alei, terenuri de sport = 70%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE
CUT maxim = 0.9 mp/ADC

Se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi.
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ZRRI — Zona echipamentelor tehnice locale

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Unitatea teritoriala de referinta ZRRI este destinata instalatiilor si echipamentelor tehnico-edilitare locale.

FUNCTIUNI ADMISE
= constructii si instalatii aferente echiparii tehnice edilitare: bransamente la retelele existente, captarea,
tratarea si furnizarea apei potabile, evacuarea si epurarea apelor uzate, transformarea si furnizarea
energiei electrice, punctele termice de distributie a incalzirii urbane, retele liniare de transport si
distributie, relee radio — TV;

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI
= sunt admise functiuni complementare (locuinte de interventie, unele servicii specifice, cu respectarea
actelor normative in vigoare).

FUNCTIUNI INTERZISE
* sunt interzise orice alte functiuni decat cele mentionate anterior;
= pentru incintele situate in zone rezidentiale sau in care se produc aglomerari se interzic orice activitati
care prezintd risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi Rh maxim = P+2E (15,00 m).

*  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii maxime admise si a modalitatii de
calcul conform prezentului regulament;

= TIniltimea maxima se masoara intre teren (in situatia anterioara lucririlor de terasament) si cornisa sau
limita superioara a parapetului terasei;

= Realizarea de supante se va face cu respectarea regimul maxim de inaltime propus, cat si cu incadrarea
in C.U.T. maxim propus prin prezenta documentatie.

=  Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in raport cu
inaltimile recomandabile;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim terenuri = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE
CUT maxim = 2.0 mp/ADC
CUT volumetric = 4.0
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TITLUL 3 — OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Planul Urbanistic Zonal preia partial prevederile Reglementarilor Urbanistice PUG Municipiul Constanta la
nivelul sistemului de circulatii.

Astfel, se prevede realizarea unor circulatii carosabile si pietonale in interiorul insulelor urbane delimitate ca
areal de reglementare, care relationeaza principalele artere perimetrale existente, respectiv strada Celulozei si
soseaua Industriala.

Profilele propuse sunt de minim 12 m — compuse din carosabil de 3,5 m si trotuare de minim 2,5 m.

Viitoarele strdzi vor asigura parcaje la sol publice, suplimentare fatd de necesitdtile functiunilor ce se vor
dezvolta ulterior.

Pentru realizarea sistemului de circulatii carosabile, pietonale si parcajelor publice va fi necesar transferul
suprafetelor aferente in domeniul public.

Tabel 3 — Bilant regim juridic;
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