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CONSTANT4 ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
g JUDETUL CONSTANTA | AVIZA
X MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETARGENERAL,
@@ CONSILIUL LOCAL FULVIA PfﬁvEscu

CongAnTIANY

PROIECT DE HOTARARE NR. el ) { 9. 04. .90&%-

privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din
data de 2024;

Avand in vedere:

eferatu probare at domnu|u1 primar Vergil Chitac, Inregistrat sub
Ar. flféf ....... /}n 12024;

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu - Directia?%riéﬂcy"u din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu Tnregistrat sub nr
£9:04.2024;

- avizul Comisiei de specialitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domehiului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie publicj,
juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului; ,

in conformitate cu prevederile:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completédrile si modificarile
ulterioare;

- art.5 si art. 6 din Norme[e tehnice pentru Tntocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile
si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- procesul verbal nr. 79326 / 12.04.2024 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituitd Tn baza Dispozitiei primarului nr.1085/18.03.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) Iit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;




HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniuiui privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL
nr.109/2005, completatd ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), conform
anexelor nr. 1-4, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba radierea imobilelor (terenuri}, situate in municipiul
Constanta, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, descrise in anexa nr.5-7, care face parte integrantd din prezenta
hotdrare.

Art. 3 Se completeaz@ inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.8, care face
parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 4 Se aproba modificarea art.4 la HCL nr.516/2023 privind imobilul
teren si constructie situat in str.Ion Lahovari nr.5, lot 2, in sensul c3 in loc de “C1
suprafata utila de 36,3 mp (din care 17,7 mp beci)” se va citi corect *C1 suprafata
utild de 49,0 mp (din care 17,7 mp beci)”, conform planuiui cu noile mdsuratori
anexat prezentei hotarari, celelalte mentiuni rémanénd neschimbate.

Art, 5 Se aprobd indreptarea erorii materiale mentionaté la pagina 3 din
HCL nr.109/2005 privind imobilul situat pe Bd.Tomis in suprafatd de 1700 mp, in
sensul ca in loc de “bd. A. Vlaicu cu bd. Tomis” se va citi corect “B-dul Tomis
intersectie cu str. Suceava”, celelalte mentiuni ramanand neschimbate.

Art. 6 Se aproba actualizarea HCL nr.109/2005, pagina 27 si anexei nr.15
la HCL nr.452/2009 privind imobilul situat in str.Grivitei nr.37 conform anexei nr.2
la prezenta hotarére, cu mentinerea valorii din contabilitate aferente terenului.

Art. 7 Se aproba completarea anexel nr.6 la HCL nr.66/2013 modificati
cenform anexei nr.13 la HCL nr.401/2023 privind imobilul situat in str.Ion Lahovari
nr.7 cu anexa nr.3 la prezenta hotarare, celelalte mentiuni r8manand
neschimbate.

Art. 8 Se aprobd modificarea anexei nr.2 -la HCL nr.516/2023 privind
imobilul teren si constructie situat in str.Ion Nenitescu nr.22A, in sensul c& in loc
de “Suprafata construitd la sol - 158 mp, suprafata utili - 119,70” se va citi
corect “Suprafata construita la sol — 163 mp, suprafata utild - 128,50”, conform
planului cu noile masuratori anexat prezentei hotaréri, celelalte mentiuni
ramanand neschimbate.

Art. 9 Se aprobd modificarea anexei nr.3 la HCL nr.283/2017 privind
imobilul situat Tn str.Dr.Aristide Karatzali nr.5A, in sensul cd in loc de “Se aprob3
radierea partiala, cota de 4/6 a imobilului situate in str.Dr.Aristide Karatzali nr.5A,
compus din teren Tn suprafatd de 216,32 mp si constructiile...” se va citi corect “Se
aproba radierea partiald a imobilului situat in str.Dr.Aristide Karatzali nr.5-5A,
compus din: 216,32 mp (din suprafata de 282,05 mp - din care 65,73 mp rdméan
in proprietatea municipiului Constanta) si constructile garaj cu pivnitd, un
apartament la demisol (ocupat de familia Puici), apartamentele de fa parter, boxe
si holuri la demisol; din suprafata de 295,63 mp instanta atribuie reclamantelor
cota de 0,4133 reprezentdnd 122,18 mp, iar municipiului Constanta cota de
0,5867 reprezentand 173,44 mp. Conform HCL nr.635/2007 anexa nr.34 imobilul
avea suprafata totald de teren de 566 mp, iar conform mésuratorilor din Raportul
de expertiza tehnica judiciard imobiliard intocmit in Dosarul civil nr.9786/118/2008



suprafata de teren a imobilului este de 577,68 mp. Astfel din totalul suprafetei de
teren de 577,68 mp, reclamantele au in proprietate suprafata de 338,5 mp (din
care 122,18 mp sunt in indiviziune cu municipiul Constanta), iar municipiul
Constanta va rédméane in proprietate cu suprafata de teren de 65,73 mp si 173,44
mp (in indiviziune cu reclamanta) si constructia — un apartament la demisol cu
suprafata utild de 97,74 mp, boxa la demisol, casa scarii de la parter si terasa cu
suprafata utila de 160,53 mp”.

Art. 10 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publicd si fond funciar va comunica prezenta hotarare Serviciului patrimoniu -
Directia patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu in vederea
aducerii la indeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitald din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, Directiei financiare, Administratia
Fondului Imobiliar S.R.L., S.P.I.T. - V.B.L. Constahta si Institutiel prefectului -
judetui Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel: pentru,
impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din membri.
INITIATCR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC

7

Ed.l, rev.00
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ConsTANTIANE

REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor art. 357 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: “Inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale se intocmegte si se
actualizeaza de catre o comisie special constituita...”,

Luand in considerare Dispozitia primarului nr.1085/18.03.2024 privind
constituirea Comisiei speciale de inventariere a bunurilor care apartin domeniului
public si privat al municipiulul Constanta.

Vazénd procesul verbal nr. 79326 / 12.04.2024 intocmit de Comisia
speciald de inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al

. municipiului Constanta;

Avand in vedere cd, potrivit prevederilor art.357 alin.(4) din acelasi act
normativ inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al unitatii
administrative-teritoriale se aproba prin hotdrére a autoritatii deliberative;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si compietarile ulterioare, initiez proiectul de
hotarére privind compietarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul privat al municipiului Constanta.

PRIMAR

VERGIL CHITAC

® Ohgae

Ed.l, rev.00




CONSTANT, ROMANIA
€ @ B JUDETUL CONSTANTA
/B pRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
@ DIRECTIA GENERALA URBANISM s1 PATRIMONIU
=4 =\d DIRECTIA PATRIMONIU

o sERg LPATI?MONIU
04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
proiect de hotarare privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta

In conformitate cu dispozitiile art. 357 din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare: (1) Inventarul bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale se intocmeste si
se actualizeazd de cadtre o comisie special constituitd, condusd de autoritatea
executiva orl de o altéa persoand imputernicitd sd exercite atributiile respective,
dupa caz. (2) Comisia prevazuta la alin.(1) se constituie prin dispozitia autoritatii
executive a fiecarei unitdti administrativ - teritoriale. (3) Comisia prevazutd la
alin.(1) are obligatia de a actualiza inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul
privat al unitdtii administrativ-teritoriale in termen de cel mult 90 de zile de la
modificarea regimului juridic al bunurilor respective. (4) Inventarul prevdzut la
alin.(1) se aproba prin hotardre a autoritdtii deliberative a fiec8rei unitéti
administrativ-teritoriale.

-art. 6 din HG nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventaruilui bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunetlor, al oragelor, al municipiilor si judetelor;

Luand in considerare:

- pagina 15, pagina 27 la HCL nr.109/2005, anexa nr.15 la HCL nr.452/2009,
anexa nr.6 la HCL nr.66/2013 privind completarea si actualizarea inventarului
domeniului privat al municipiului Constanta a unor imobile din municipiul
Constanta;

- Certificat de vacanta succesorald nr.1.86/14.07.2022.

- se radiazd din inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta, imobilului-teren situat in str. Stefan cel Mare nr.96,
identificat cu Carte funciard nr.231987, n suprafatd de 148 mp, din inventarul
bunuritor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul in suprafatd de 148 mp reprezintd domeniul privat al municipiului
Constanta conform anexei nr.8 la HCL nr.87/2012.

- se radiazd din inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta, imobilului~teren situat n str. Ion Andreescu nr.1,
identificat cu Carte funciara nr.252063, in suprafatd de 158,50 mp, din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul n suprafatd de 158,50 mp reprezintd domeniul privat al
municipiului Constanta conform anexei nr.7 la HCL nr.206/2019.

- se radiaza din inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al
municipiului  Constanta, imobilului-constructie situat in str. Ancorei nr.6,
apartament nr.1, identificat cu Carte funciard nr.235082, in suprafatd utild de
48,06 mp - CF 235082-C1 si C4-anexa (WC) in suprafatd utild de 1,96 mp -~ CF



235082-C4, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta.

Imobilul-constructie in suprafatd de 48,06 mp reprezintda domeniul privat al
municipiului Constanta conform anexei nr.6 la HCL nr.256/2012.

In inventarul bunurilor domeniului privat va rémane suprafata de teren de
341 mp si constructia apartament nr.2 cu suprafata utilda de 27,44 mp.

- rapoartele de evaluare pentru imobilele domeniul privat al municipiului
Constanta inregistrate sub nr.72813/04.04.2024, nr.73910/03.04.2024,
nr.41014/01.03.2024, nr.44415/29.02.2024 conform anexei nr.9 la prezenta
hotarére.

- procesul verbal nr. 79326 / 12.04.2024 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniuiui public si privat al municipiului
Constanta, constituitd in baza Dispozitiel primarului nr.1085/18.03.2024;

Fatd de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art.136 alin.(8)
lit.b), din Ordonanta de wurgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a intocmit prezentul
raport de specialitate care fnsoteste proiectul de hotarére privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constania.

DIRECTOR EXECUTIV AD] l CT SEF SERVACIU
Carmen Mihaela ISPAS Irina Roxan NZARIU

Avizat - Serviciul Juridic
Sef serviciu
Emanuela Stoicescu
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cONSTANT, ROMANIA

& i B JUDETUL CONSTANTA

g <% PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Comisia speciald de inventariere a bunurilor care apartin
domeniului public si privat al municipiului Constanta

NR. 79326 / 12.04.2024

PROCES VERBAL
pentru inventarierea bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Membrii comisiei speciale pentru fntocmirea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Constanta constituitd in baza Dispozitiei
primarului  nr.1085/18.03.2024 privind constituirea Comisiei speciale de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, cunoscand prevederile art.357 din OUG nr.57/2019, privind Codul
Administrativ,- cu modificarile si completarile ulterioare si art. 6 din HG
nr.392/14.05.2020 privind - aprobarea Normelor tehnice pentru fntocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al
oragelor, al municipiilor si judetelor, am procedat ia verificarea documentatiei de
inventariere, intocmitd de catre Serviciul Patrimoniu, Directia Patrimoniu, din cadrul
Directiei generale urbanism si patrimoniu, a bunurilor din domeniul privat al
municipiuiui Constan’,ca.l

Se intocmeste si se actualizeaza inventarul bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta, cu urmatoarele bunuri ce constituie domeniul
privat conform OUG 57/2019, privind Codul Administrativ cu modificdrile si
completérile ulterioare, conform anexe:

1. imobil - teren situat in Constanta, zona Constanta Sud, careul E3, lot 1,
in suprafata de 125 mp (reprezenténd cota de % din suprafata totald de 500 mp),
identificat cu CF 226923, conform Certificatului de mostenire vacanta
nr.186/14.07.2022, sens in care se actualizeazd inventarul bunurilor apar,ﬁinénd
domeniului privat cu imobilul situat in zona Constanta Sud, careul E3, lot 1 in
suprafata de 125 mp, cu o valoare de inventar de 72.686,25 lei, stabilitd prin
Raportul de evaluare nr. 73910 / 03.04.2024. .

2. imobil - teren si constructie situat in Constanta, str. Grivitei nr.37, teren in
suprafatd de 244 din acte (234 din masurdtori), si constructie C2, parter, ap.2 cu

suprafata utila de 40 mp si beci in suprafatd de 9,1 mp, sens in care se actualizeaz



inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat cu imobilul situat In str.Grivitei
nr.37, ap.2, parter in suprafata utila de 49 mp si beci de 9,1 mp, cu o valoare de
inventar de 134.202 lei, stabilita prin Raportul de evaluare nr. 41014 / 01.03.2023.

3. imobil - constructie situat in Constanta, str. Ion Lahovari nr.7, et.1, ap2, -
in suprafata utila de 57,9 mp, balcon 2,2 mp si beci de 21,0 mp, sens n care se
actualizeaza inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat cu imobilu! situat fn
str. Ion Lahovari nr.7, et.1, ap.2 in suprafata utiléd de 81,10 mp, cu o valoare de
inventar de 112.371,70 lei, stabilita prin Raportul de evaluare nr. 72813 /
04.04.2024.

4. imobil - teren situat In Constanta, str. Soseaua din Vii nr.52, in suprafat3
de 222 mp, identificat cu CF 260193; in temeiul HCL nr.23/2024, anexa nr.5 s-a
aprobat atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta a
imobilului teren in suprafatd de 222 mp, sens in care se actualizeazi inventarul
bunurilor apartindnd domeniului privat cu imobilul situat in Str. Soseaua din Vii
nr.52 in suprafatd de 222 mp, cu o valoare de inventar de 112.699,19 lei, stabilit3
prin Raportul de evaluare nr. 44415 / 29.02.2024.

Se radiaza din inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al
municipiuiui Constanta urmatoarele imobile, conform anexelor:

5. se radiaza din inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al
municipiutui Constanta, imobilul - teren situat in str. Stefan cel Mare nr.96,
identificat cu Carte funciara nr.231987, in suprafatd de 148 mp. Imobilul a ficut
obiectul Ordinului prefectulul nr.46/2019, Dispozitiei de primar nr.18/2019 si
Sentintei civile nr.8418/2014,

Imobilul-teren in suprafatd de 148 mp reprezintd domeniul privat al
municipiului Constanta conform anexei nr.8 la HCL nr.87/2012.

6. se radiaza din inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta, imobilul - teren situat in str. Ion Andreescu nr.1,
identificat cu Carte funciard nr.252063, in suprafata de 158,50 mp. Imobilul a
fdcut obiectul Contractului de paftaj voluntar cu sultd autentificat sub
nr.194/09.02.2023.

Imobilul-teren n suprafatd de 158,50 mp reprezinti domeniul privat al
municipiului Constanta conform anexei nr.7 la HCL nr.206/20109.

7. se radiazé din inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta, imobilul - constructie situat n str. Ancorei nr.6, ap.1,
identificat in Cartea funciard nr.235082-C1 in suprafati utild de 48,06 mp si
235082-C4 (anexa wc) in suprafatd utild de 1,96 mp, din inventarul bunurilor care



apartin domeniului privat al municipiului Constanta. Imobilul a fost instrainat de
municipiul Constanta in baza Contractului de vanzare autentificat sub
nr.177/23.02.2024.

Imobilul-constructie reprezinta domeniul privat .al municipiului Constanta
conform anexei nr.6 la HCL nr.256/2012.

In inventarul bunurilor domeniului privat va riméane suprafata de teren de

341 mp si constructia apartament nr.2 cu suprafata utila de 27,44 mp.

8. Se completeaza inventarul bunurilor aflate Tn domeniul privat al municipiului
Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare intocmite de cétre

evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei la prezentul proces verbal.

Presedinte: Vergil Chitac - primar %m

Membrii:
Fulvia Antonela Dinescu ~ secretar general municipiul Constanta

Georgeta Gheorghe - director executiv, Directia financiarg;

Dan Petre Leu - arhitect sef; é'{!

Carmen Mihaela Ispas - director executiv adjunct, Directia patrimoniu;

p,
Emanuela Rodica Stoicescu — sef serviciul juridic Q%‘\?\

Anca Dumitrof - inspector Compartimentul registrul agricol



Anexd la Procesul Verbal nr. 79326 / 12.04.2024

Judetul Constanta

cONSTANT, ROMANIA

o

TOMIS -
CansyanTIANP

Primdria Municipiului Constanta
Comisia speciald de inventariere a bunurilor care apartin
domeniului public si privat al municipiului Constanta

INVENTARUL

Aprilie 2024

bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

PRESEDINTE

PRIMAR
VERGIL CHITAC

Ot
)

Vecini: N - proprietate particulars,

E - proprietate particulard, v -
domeniul public al municipiului
Constanta, S - domeniul privat al
municipiului Constanta

Raport de evaluare
nr.73910/05.04.2024

Anul
Nr. | Codul de Denumirea Elemente 'de identificare ‘;?/b;r:ld':l' Valoarea de inventar Situatia juridica actuala
crt. | clasificare bunului " di P4 . (lei)
arii in
folosinta
Certificat de mostenire
vacanta nr.186/14.07.2022
Zona Constanta Sud, Careul E4, Lot 1
Suprafata - 125 mp 72.686,25 CF 226923
Intravilan
Teren cu categoria de folosinta arabil; Teren in indiviziune
1 - Teren 2022

Cota de 1/4 din terenul in
suprafata totald de 500 mp




Str. Grivitei nr.37
C2, parter, ap.2

HCL nr.109/2005, pag.27

Suprafata utild - 40 mp 134.202 HCL nr.452/2009, anexa
Beci - 9,1 mp nr.i5
- Teren 2023
Vecini: N - domeniul public al Identificarea si localizarea
municipiului  Constanta, E - Raport de evaluare nr.R210761/19.01.2024
proprietate particulard CF 242490, S nr.41014/01.03.2023
- proprietate particulara CF 218030, ) Rl
V - proprietate particulard CF 249886 Adresa
R58308/30.03.2023
HCL nr.109/2005, pag.15
Str. Ion Lahovari nr.7, et.1, ap.2
Suprafata utila - 57,9 mp
Balcon - 2,2 mp HCL nr.66/2013, anexa
Beci - 21,0 mp 112.371,70 nr.6
Constructie cu destinatia de locuints;
) Teren 2005 CF 239297-C1
Vecini: N - domeniul public al : Raport de evaluare
municipiului Constanta str.Cuza Vod, nr.72813/04.04.2024
E - domeniul public al municipiului
Constanta str.Ion Lahovari, S -
proprietate particulars, Y -
proprietate particulard si domeniul
privat al municipiului Constanta
Anexa nr.5 la HCL
Str. Soseaua din Vii nr.52 nr.23/2024 privind
Suprafata teren - 222 mp atestarea apartenentei la
' domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de 112.699,19 municipiului Constanta a
folosintd  curti  constructii, cu unor imobile situate in
destinatia de echipamente publice la municipiul Constanta
nivel rezidential si de cartier: crese,
1.10. Constructie |gradinite, scoli, licee, etc; 2024

Vecini: N-V - proprietate particularg,
N-E - proprietate particulard CF
217574, S-V - domeniul public al
municipiului Constanta str.Veniamin
Costache, S-E - domeniul privat al
municipiului Constanta

Raport de evaluare
nr.44415/29.02.2024

CF 2601583

Adresa nr.R200010/
26.10.2023




Imobile ce se radiaza din domeniul privat al municipiului Constanta

Anexa nr.8 la HCL
nr.87/2012
CF 231987
Str.Stefan cel Mare nr.96
_ Teren Suprafata tere_n - 148 mp 2012 Fr3 valoare Ordin prefect nr.46/2019
Intravilan
Dispozitia de primar
nr.18/2019
Sentinta civild
nr.8418/2014
Anexa nr.7 la HCL
nr.206/2019
Str.Ion Andreescu nr.1 Contract de partaj voluntar
_ Teren Suprafata teren - 158,50 mp 5019 F5rs valoare Cu sulta nr.194/2023
Intravilan
CF 252063
Anexa nr.6 la HCL
nr.256/2012
Str.Ancorei nr.6, ap.1 Contract de vanzare
Suprafatd utild C1 - 48,06 mp nr.177/2024
. Suprafata utild C4 - 1,96 mp v
i1.6.1. Constructie : ! 2008 F alo
THeH 0 ara yaloare CF 235082-C1, C4

Valori stabilite prin rapoarte de evaluare, pentru imobile - domeniul privat al mun. Constanta

112.371,70

2013 HCL nr.66/2013,
anexa nr.6

Constructie situata in str. Ion
Lahovari nr.7, ap.2
Suprafata utild -~ 81,10 mp
intravilan

1.6.1. Constructie

Raport de evaluare
‘nr.72813/04.04.2024




Teren situat in Constanta Sud, careul 72.686,25 Certificat de mostenire
9 - Teren - rafE:t'f;lIStIIZS o 2024 vacanti nr.186/2022
P intravilan P Raport de evaluare ’
nr.73910/03.04.2024
Constructie situata n str. Grivitei 134.202 HCL nr.452/2009,
. nr.37 anexa nr.15
10 1.6.1. Constructie i 2005 .
’ Suprafata utild - 49,1 mp Raport de evaluare
intravilan nr.41014/01.03.2024 HCL nr.109/2005, pag.27
Teren situat in 112.699,19 HCL nr.23/2024,
str.Soseaua din Vii nr.52 anexa nr.5
11 - Teren 4 2024
Suprafaéca _'I 21122 mp Raport de evaluare
intraviia nr.44415/29.02.2024
Membrii:

Fulvia Antonela Dinescu - secretar general municipiul Constanta

Georgeta Gheorghe - director executiv, Directia financiarg;

Dan Petre Leu - arhitect sef; Z :

Carmen Mihaela Ispas - director executiv adjunct, Directia patrimoniu;

Emanuela Rodica Stoicescu - sef serviciul juridic f

Anca Dumitrof - inspector Compartimentul registrul agricol

/
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RELEVEU- C8
Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata utila (mp) | Adresa imobilului;

Constanta, Str.lon Lahovarl, Nr. 5 Lot 2

RELEVEU Beci

4.03

®
5.90
@

3.00

Nr. incapere| Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Camera ~ 124
2 Bucatarie 5.2
3 Hol 4.2
4 Chigineta 4.3
§ Baie : 4.2
Suprafata Utila = 31.3 mp
6 Becl 17.7

Executant,
Biziru Cristian Stefan
Certificat de Autonzare Seria MB

or. 0852/11.08.2008
Categona

09.02.2024

BIZIRU CRISTIAN-
STEFAN

Suprafata Totala =49.0 mp °

Py ﬁ-T\fMMu/\ w\fi'J'\I‘CiH JL’Ji (.I!.;N‘\ A u'\l A
PR{ ].\i .IE.n'\\l }LI“JE CP‘DAS)TR

i & e S Uy
.-I'"""\’I 1x.“n_,\,‘ﬂEJE\1 '&ws-ln"-

.;; B

50 20 _

Samaaiura

_; 0(, 2024

(4

Receptionat,
Dat:

2,

Digitatly signed by BIZIRU
CRISTIAN-STEFAN

Date: 2024.02.09 13:43:44
+02'00
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Pa.bi

Administratia Fondului Imobiliar S.R.L. Constanfa
mregtstrata la ORC sub nr. J13/15/1996, CUI 2746784, Bd. Tomis nr. 101, punct de lucru str. Virful cu Dor nr. 1 0
Telefon/Fax:0241.623340, 0241.580.523;
Email: public@raedpp-constanta.ro; imobile@raedpp-constanta.ro
Serviciul Administrare Imobile si Viinzdri Locuinte

SRR MUNI T SS

Nr.1724/06,03.2024 Q@ NR ﬁm /()
- ADMINJSTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SR.L.
Citre, CONSTANTA _
Primiiria Municipiului Constanta iL' INTRARE ([ESIRE ) FY-.
o < . . . . i e . $%£‘Luna LA Amﬂfo Cﬁ
Directia Generald Urbanism si Patrimoniu

Bd. Tomis nr.51 L 30}“

42 .03, 020.25'

Prin prezenta, revenim la adresa nr. 834/12.02.2024, emisi de Serviciul Tehnic Investitii din

cadrul Administratiei Fondului Imobiliar SRL Constanta, inregistratd la Priméria municipiului

Constanfa cu nr, 29938/12.02.2024, si vi comunicim urmitoarele:
_—

Prin sentinta civild nr.14027/28 noiembrie 2022 pronuntatd de Judecitoria Constanta si a
Deciziei civile nr. 1090/18.10.2023 pronunats de Tribunalul Constanta obligi paratii Musicipiul
Constanta si Consiliul Local al municipiului Constanta sa incheie cu reclamantul Dodocioiu'Holr'ea
un contract de vanzare cu privire la imobilul situat in str. Ton Lahovari nf.S, imobil ce face obiectul
contractului de fnchiriere nr.2500/16.12.2019 astfel cum a fost extins in baza autorizatiei de
construire nr.445/14.05.1992 emisi de Primarul municipiului Constanta.”

Totodati, v comunicim faptul ca prin cererea adresati Municipiului Constanta prin Primar si
Consiliului local al municipiului Constanta, fnregistrati la Primiria municipiului Constanta cu
nr.44412/29.02.2024, dirijatd si la Administratia Fondului Imobiliar SRL si inregistratd cu
nr.1724/04.03:.2024, dl. Dodocioiu Horea solicitd ca_in termen de 30 de zile de la primire si

procedeze la incheierea contractului de vanzare cumparare si la plata de cétre péréfi a cheltuielilor de

judecatd.

Aviénd 1in vedere:
° prevederile HCL 293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor

imobile proprietate privati a municipiului Constanta si tindnd cont de faptul ca este necesar si

elabordm proiectul de hotirire privind aprobarea vénzirii de citre Consiliul local al

municipiului Constanta
[ dispozitivul sentintei civile nr.14027/28.11.2022

(] cererea petentului



®

o pentru a prelntampma punerea in executare a hotararilor Judecatoresu situatie care 1mp11ca si

cheltuleh de executare

cons1deram cd este necesard inventarierea imobilului aga cum v-a fost comunicat prin adresa‘ '

nr. 834/12.02. 2024 in reglm de urgents.

m
j“‘ector Genera
. Tili i

Sef Serviciu ,
Oana Bordea

ridic,
Ioana Popescu




ONSTAN T4 ROMANIA
B B JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

.EE_ =
TOMIS
SousTANTIARS

HOTARARE
privind completarea si actualizarea inventarului bunuriior care
apartin domeniului privat al municipiuiui Constanta

Consiliul Ioc7 al municipiului Constanta, intrunit Tn sedinta ordinard din

data de 2023;

Avand in vedere:
referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub
ro AL 1282025

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu - Directia patrlm niyg din
cadr/ Directiei generale urbanism si patrimeniu inregistrat sub nr. / 4?

2023

- avizul Comisiei de specialitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante s! administrarea domeniului public gi privat al municipiului
Constanta; .

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie publica,
Juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului;

in conformitate cu prevederile:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al. municipiului Constanta cu complet8rile si modificirile
ulterioare;

- art.5 ST art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcitulesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

= art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificsrile
s! completarile ulterioare;

Ludnd in considerare:

- procesul verbal nr. 219488 / 13.11.2023 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.348/06.02.2023 modificata
prin Dispozitia primarului nr.1435/30.05.2023;

fn temeiul prevederilor art. 129 alin, (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
OUG nr. '57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL
nr.109/2005, compietatd ulterior, cu imobile (terenuri si censtructii), conform
anexelor nr. 1-8, care fac parte integrantd din prezenta hotirére.



Art. 2 Se aprob# radierea imobilelor (terenuri si constructii), situate in
municipiul Constanta, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta, descrise in anexa nr.9, care face parte Integranta din
prezenta hotdrare.

Art. 3 Se completeaza inventaru! bunurilor aflate Tn domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de cdtre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.10, care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba modificarea anexei nr.1l la HCL nr.228/2021 privind
imobilul teren si constructie situat in str.Ion Lahovari nr.5, lot 2, in sensul c& in loc
de “C1 suprafata utilda de 29,4 mp (din care 9,0 mp beci)” se va citi corect “*C1
suprafata utild de 36,3 mp (din care 17,7 mp beci)”, conform planului cu noile
masuréteri anexat prezentei hotérari, celelalte mentiuni rdmé&nand neschimbate.

Art. 5 Se aproba..indreptarea ererii materiale. din .anexa nr.10 la. HCL
nr.419/2018, modificatd prin art.3 la HCL nr.79/2019, privind imobilul teren si
constructie situat in str.Egretei nr.6, bl.AV6, et.3, ap.14, in sensul c3 in loc de
“suprafata utild de 46,51 mp” se va citi corect “suprafata utild de 46,81 mp”,
celelalte mentiuni rdméanand neschimbate.

Art. 6 Se aproba indreptarea erorii materiale din anexa nr.8 la HCL
nr.464/2019, privind imobilul teren situat Tn str. C&l&rasi nr.26, in sensul cd in loc
de-"Se aprobd radierea imobilului situat in str. €&8rasi nr.26; format din- teren in
suprafatd de 312,50 mp (314 mp din masurdtori)...” se va citi corect "Se aprob#
radierea imobilului teren situat in str. Calérasi nr.26, format din teren in suprafats
de 247,53 mp (314 mp din acte)..... In inventarul bunurilor domeniului privat va
ramane suprafata de 66,47 mp”, celelalte mentiuni r&manéand neschimbate.

Art. 7 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratia
publicd va comunica prezenta hotérére Serviciului patrimoniu — Directia patrimoniu
din cadrul Directiei generale urbanism si patfimoniu in vederea aducerii la
Indeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitala din cadrul
Directiei generale urbanism si patrimoniu, Directiei financiare, Administratia
Fondului Imobiliar S.R.L., S.P.I.T. - V.B.L. Constanta si Instituiiel prefectului -
judetul Constanta, spre stiints,

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel: é pentru,

— _impotrivd, _~ abtineri. ,
La data adoptdrii sunt in functie % consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTE, CONTRASE AZA
/7'/%/'#5 Tyz/;ﬂ/f SECRETAR GEINERAL,;

FULVIA-ANTON

CONSTANTA
NR. 2‘].11.2023




RELEVEU- C6
Scara 1: 100

N

Nr. Cadastral 3l terendlui | Suprafata utila (mp}

Adresa imaobilului:

Constanla, Str.lon Lahavart, Nr. 5 Lot 2

e m— 4,08 e

]

J 198 —
®

‘RELEVEU Beci
i
i
}
!
g ®
v
|
l 2.00

Nr, incapere| Denumire incapere Suprafata utila {mp) Suprafata.utita (mp)
1 Camera 12.4 Proprietar €L Constama
2 Bucalarie 6.2 prin HCL .288/2021. Anexa 11
3 Hai 4.2 Proprietar Dodocioiu Horea
4 o prin Aulorizatia de Construire
Chicineta 4.3 435 dlin 14.05.1932
5 Baig 4.2
Suprafata Utila = 31.2 mp
i Proprietar CL Conslanta
6 Beci 7 prin HCL 288/2021, Anexa 11
Suprafata Totala = 49.0 mp

PRESEDINTE SEDINTA,
Nl ys TUuh

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
3ERVICIUL CADASTRU

(= brrﬁ\'_' g;—i:?ﬂ?BARE

Y
BiZiru Cristian & :/ e

Certificat duf‘Autoriz'ar Wia M
nr. 0852/11.08.2404
ategoria B
26,11.2021

of.fi2e?

R

neges

Data,

Wgu ra




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200
Nr. Cadastral Suprnta(a masurata a Adresa imobilului :
imobilului {mp.)
337 Constanta, str. lon Nenitescu nr.22A
Cartea Funciara nr. UAT | CONSTANTA

%

31‘

/s
la) '[D/\/ \ / o
Menyy, L8R S
Ty f :\ G
N\Ya .
PRIMARIA MUNICIPIUBUI CONSTANTA U S5 )
SERVICIUL CEE ASTRU mo~ S
‘)0 “t 9"0 3 ‘?
VIZAT SPRE"NES
nr. 242464 (
ta %_ - - - — —
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de e
parcela folosinta Suprafata (mp.) Mentiuni _
I Cc 337 imprejmuit gard de lemn inire pet.3-5. zid cadire intre 7-1-2
Total. 337 si.de plasa intre 2,3 si 5,6.7
B. Date referitoare Ia constructii
Cod Destinatia Suprafata ?r(:lr;sl)rmta la sol Mentiuni
Cl CL 155 Locuinta cu sapte camere si dependinte
c2 CA 3 W.C.
C3 CA 5 Magazie
Total 163 7/~
Suprafata totali misurati a imobilului = 337 mp.
Suprafata din act =- mp.
Executant, ing.Paraschiv Gabriel sy, Inspector
CERTIFICAT DE AUTORIZARE e ’Q\' ¢, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata i

15T

SERIA RO-B-F nr.0423, CATEGORIA’D seRn
Confirm exccutarea misuritorilor la teren, corectifidinga
intocmirji documentatiei cadastrale si corespondc’h(a acest \
cu realitatea din teren H ;‘_;

Data; 03.03.2024

al b atiint

i) atribuirea numadrnlui cadastral

N,

1 "5
g7 B
.
T
-".q‘ﬂ igrjs,rq\ [Rywe Tt i
»{ s .
T
v, -

’-’f' LR

%

W

¥
CiTegom?




RELEVEU PARTER - C1
Scara 1 : 100

Nr. Cadastral

Supralata masurata

Adresa imobilului

Constanta, str. lon Nenitescu nr.22A

440

®

4,40

I

Nr.

05.01 202

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
SERVICIUL CADASTRU

VIZAT SPRE NZSC
“OnIh6Y <

\ =

Semnat

Cartea Funciara nr. | UAT | CONSTANTA
} - 310
375 275 2,60
ACCES ol o . =
BECI o |2 @ S @ R
o I} o o
: 0 30
o © 565
245 tﬁ 1 :
n 195 )
— (=]
3.80 = @ - 2.40
ﬁ 2 = = @
o
305
g ®
o
? B
lo .
g @®
al
4,30
g @ |
[y]

Nr. Denumire Suprafata
crt. inciipere utild jmp|
1 Camera 17.3
2 Camera 13.3
3 Hol 3.2
4 Bucatarie 4.7
5 Baie 3.0
6 Camera 17.6
7 Camera 13.7
8 Hol 5.2
9 Debara 6.0
10 Camera 13.9
1] Hol 2.2
12 Heol 2.7
13 Camera 7.4
14 Camera 9.5
Suprafata Utild =.119.70 mp.
15 Beci | 8.8
Suprafati Totald =.128:50'mpi*v;,.

Intocmit, ing, 7" 03.03.2024 |
goria

Paraschi¥ G. /.~

= [~

Receptionat =

y
N
-

o,

MR VRN A2 ETE




CoNSTAN qu
LIS
iy

oE

==
TouIs
ConsTantinnk

ROMANIA

¥  JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.

Anul
} dobandirii . Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea . .. . Valoarea de inventar ’ "
crt. | clasificare bunului Elemente de identificare si/sau, al (lei) ‘ actuali
darii in
folosinta
Zona Constanta Sud, Careul E4, o .
lot 1 Certificat de mostenire
ta
Suprafata — 125 mp vacan
Intravilan 72.686,25 nr.186/14.07.2022
) Teren cu categoria de folosintd :
1 - Teren arabil; 2022 CF 226923
Raport de evaluare A i
Vecini: N - proprietate particular3, nr.72910/05.04.2024 Teren in indiviziune
E - proprietate particulard, v - .
domeniul public al municipiului Cota de 1/4 din
Constanta, S - domeniul privat al terenul in suprafata
municipiului Constanta totala de 500 mp
PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




a

’3" Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 82801
L4 Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Constanta Ziua 04
F “ Luna 04
2z . Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 10%01 gerificare

T
nuul‘l\nwnmlsu f

Carte Funciard Nr. 226923 Constanta

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Constanta, Zona CONSTANTA SUD, CAREUL E4, LOT 1, Jud. Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:112458
Nr. cadastral vechi;102122

g:t Nr. f:g:;:;%lc Nr. Suprafata* (mp) QObservatii / Referinte
Al 226923 500
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
43315 / 09/07/2007

Hotarare nr. 468, din 17/07/1995 emis de PRIM. C-TA (proces verbal predare-primire nr.FN/24.04.1996;
certificat mostenitor nr.32/03.06.1998 emis de BNP CAUTINUC;sentinta civila nr.6208/10.04.2003 emis de
JUDECATORIA C-TA;decizie nr.1213/07.10.2003 emis de TRIBUNALUL C-TA;decizie nr.469/C/20.10.2004 emis
de TRIBUNALUL C-TA;);

Bl

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE Al/B.2
JUDECATOREASCA, cota actu

ala__3/4

2) MIHAI GABRIELA, in cota de 3/4

111801 / 28/07/2022

Act Notarial nr. 186, din 14/07/2022 emis de losif Mariana;

B2

actuala 1/4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

1) MUNICIPIUL CONSTANTA, CIF:47856310

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

10982 /13/02/2013

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 4746, din 07/02/2013 emis de SPIT CONSTANTA;

Cl

Se noteaza procesul-verbal de sechestru pentru bunuri imobile nr. Al
B4746/07.02.2013 si procesul-verbal de numire administrator
sechestru nr.B4756/07.02.2013 emise de SPIT Constanta in dosar de
executare H43613/1/2011, H43613/2/2012 si H43613/3/2012, asupra
cotei apartinand debitoarei GRADEA MARIA

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1,1




} Carte Funciard Nr. 226923 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

‘ Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral jSuprafata (mp)* Observatii / Referinte
226923 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
oo 0 T DETALILLINIARE IMOBIL. - ) ] LT
| | |
i
212157j_ ;
1
H
——‘5
f
5?
o 226923
12
3 E—
4
—C
‘ TTTRNE e
Date referitoare la teren
. Nr | Categorie |intra | Suprafata . s .
. ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 500 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor-segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit ¢ (m)
1 2 11.853
2 3 4.759
: 3 4 30.277
4 5 16.114
5 1 33.54
** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 226923 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
04/04/2024, 08:42

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare en-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1



cONSTANTS  ROMANIA @
A v JUDETUL CONSTANTA
| MUNICIPIUL CONSTANTA

16

o

Tamis -
CowgranTLAR

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR.

Anul
. dobandirii Valoarea de Situatia juridica
Nr. | Codul de | Denumirea - ‘e . y ; ; "
crt. | clasificare bunului Elemente de ldeptlflcare 5'/‘,53_!‘5 al _ mveqtar actuala
. darii in (lei)
folosinta
Str. Grivitei nr.37
Suprafata teren - 234 mp din HCL nr.109/2005,
masuratori (244 mp din acte) pag.27
Teren intravilan - categorie de
folosintd curti  constructii, cu 705.161,08 HCL nr.452/2009, anexa
destinatia de locuinte individuale cu nr.15
1 - Teren maxim P+2; 2005
Vecini: N - domeniul public al Identificarea si
municipiului  Constanta, E - localizarea
proprietate particulara CF 242490, S nr.R210761/19.01.2024
- proprietate particulara CF 218030,
V ~ proprietate particulard CF
249886 Adresa
Str. Grivitei nr.37 134.202 R58308/30.03.2023
C2, parter, ap.2
2 1.6.1. Constructie Suprafata utila — 40 mp 2005
Beci - 9,1 mp Raport de evaluare
nr.41014/01.03.2023

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100
Nr.cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
234 Jud.Constanta, Loc. Constanta, Strada Grivitei nr. 37
Nr.Carte Funciara. Unitatea Admindstrativ Teritoriala (UAT)
Constanta
303789
2303789 E
3 2
8 ’
' .'u(l[\/]'\!’\'j,;\_ I‘J:L”:‘”LEFIUPG\JI LU{\QI'L\NTC} S
SRR I CATIAS IRI{JY %Q“)
T s ses et N bt e gk §an -"\>
\.'Jn“;f"‘ Y g l‘w":'.:.‘ .owen,, .JC,:::,’"?::) ! ‘8‘/“
KIS~/ /-} 794 -
! Dgﬁ?a':a Sgmnsturg ; 6 :
& !u__é"f:':,;:" ] o o
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303761 A. Date referitoare 1a teren 103761
Nr.Parcela Categorie de folosinta Suprafata (map) Mentiuni
1 cC 234 Teren imprejmuit astfel: intre punctele: 10-1-2-3-4-5-6-7-8: constructii;
Total 234 8-9-10: gard fier.
B.Date referitoare la constructii
- Suprafata construita la i
Cod Destinatia sol(zp) Mentiuni
Cl1 CL 56 Locuinta P+]E+M. Suprafata construita la sol =56mp.
2 CL 98 Locuinta Parter st Bect. Suprafata. construita desfasurata=110mp, an
congtruire 1936,
C3 CA 5 Anexa Parter. Suprafata construita desfasurata =5mp, an construire 1936,
Total 159
- Suprafata totala masurata a imobilului = 234mp
Suprafata din act = 244mp
Executant, . Nr.
PFA Bandraburu Aurel Pet.  XIm] Y [m]
. “ 1 303786.191 791194.886
‘ _ 2 303780.367 791200.330
Cenfirm executarea masuratorilor Ia ter N 3 303773.070 791207.150
documentatiei cadastrale si corespondenta‘icesteia cu realitatea din teren® 4 303769.768 791203.621
’ 5 303769.065 791202.870
& 303764.224 791197.696
7 303772.301 791190.023
8 303777.457 791185.372
! 9 303779.490 791187.650
Data: 10.2023 10 303782.740 791191.175




RELEVEU APARTAMENT
Sc. 1:100

Nr.cadastral al terenutul Suprafata Adresa imobrluluk:
Jud.Constanta, Loc. Constanta, Str. Grivitei nr. 37, Constructia C2, parter, ap. 2
" Cartea funcfara colectiva nr. : UAT " Constanta :
Cod unitate individuala (U) CF individuala

Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila
(mp)
Camera 17.9
Camera ) 9.1
Baie 4.4
Bucatarie | 5.0
Hol 3.6
uprafata-utila = 40.00 m.p. '
10 | .- - Begi [ 9.1
Suprafata totala = 49.10 m.p.

W|o(~|D|on

7 Executant; " ¢

‘ Data '

PRIMARLA MUi»’!Ci':TJiULL‘H"-‘\’?QITJ‘_:,';‘;_.'_E,,;\,\.- e
MEEVIIA CADASTHIS L
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ROMANIA FO2- PS08
JUDETUL CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM $SI PATRIMONIU

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

NR. R210761/19.01.2024

IDENTIFICARE si LOCA'LIZARE
Imobil str. Grivitei nr.37
pentru apartenenfa/inventar

Prin prezenta, vd Tnaintam localizarea si identificarea imobilului situat n
Constanta, str. Grivitei nr.37:
Conform planului cadastral al Orasului Constanta intocmit Tn anii 1936-1938
Registrul de proprietati vol.I, pag. 196:
- la nr. crt.1958 , careul nou 319, lotul vechi 30, figureaza imobil situat pe str.
Grivitei nr.41, posesor Goldengratz Grisa.
In fisa bunului imobil, cvartal 229, imobil str. Grivitei nr.37, intocmitd in
februarie 1995, ce contine date cu caracter declarativ, se mentioneaz3i :
- nr. act de proprietate - I.C.R.A.L.;
- detinatori teren si constructie - Primarie, I.C.R.A.L. ;
- situatie juridica teren - proprietar -Prim3&rie.
In prezent imobilul situat in str. Grivitei nr.37 este identificat astfel :
- parte proprietate particulara conform adreselor SPIT nr. T102905-1/17.11.2022
sinr. T102905-2/16.11.2022 ;
- parte domeniul privat al municipiului Constanta, conform HCLM nr.109/2005,
pag.27, cu suprafata 0 i HCL nr. 452/2009, anexa 15.
" in acest sens se va actualiza inventarul, astfel:
- constructia C2, parter si beci - in suprafata utila de 40,00 mp si beci in
suprafata utild de 9,1 mp;
- teren in suprafatd de 234 mp, conform planului de amplasament si delimitare a
fmobtiutui.

Din verificdrile facute p&na fn momentul intocmirii prezentei, precizim ci in
arhiva Serviciului patrimoniu nu am identificat alte date referitoare la imobilul in cauzi,
iar aparitia unor modificari ulterioare ne absolvé de orice raspundere.

Anexam prezentei urmatoarele documente in copie:
- Extras plan cadastral editie 1936-1938 ;

- Extras plan cadastral editie 1994-1996 ;

- Fisa bunului imobil - cvartal 229 ;



- Plan releveu constructie C2 - parter

- HCL nr.109/2005, pag.27 si HCL nr. 452/2009, anexa 15 ;

- adresele SPIT nr. R- T102905-1/17.11.2022 si nr. T102905-2/16.11.2022 ;
- adresa R58308/30.03.20Z3 - Serviciul planificare urbana si mediu.

DIRECTOR EXECUTIV AD]
Carmen Mihaela ISPA

1. Serviciul, topografie, cadastru si cartografie digitala.

Dim UWLee«uCe e,fe&ﬁ.m}é ﬁéumﬂ. Co. oleda ote /4.02.2024 v &v%o'@vt[tfe
Sonuetalin 7'@/ op,w,lf Ceo{oo&u mCaw‘s@w[f' OAPL#Z@ e m-mvl confeomole
mw@m&w&le @fé OW/ bowd ww‘e&rm/é a/e&:/ﬁ Seiede fc\fcrmemff
Mewhondm es penkiss imolili piduiet £ oh. ewsu .32 e Cryy
ol ol ebeblog . hosae/ 2023, b oo s rmotfon:

WA Lol me, olndR=i ole ot !’LDO(‘(/VM

Sef serviciu, Inspector,
Nicoleta FLORESW\ lns@. & obriele Aocle G4
. [nsgp. Amello (Beéuotq

Punct de vedere (Iitigii) ~ Birouljuridie—contencips—si punere in aplicarea a

hotarzmlm.gudfwes Ljé‘a ol /&'\&E‘

(,Qa,éw 2l ¥ /@fué/;g//ﬁéﬂﬁ 2075
Y atte 4 s P yw@«@

Punct de vedere (notificap¥) - Biroul-legislatie—contracte, _avize’de legalitate si
legile proprietatii

Bd. Tomis,nr. 51,etaj 2, camera 206
Tel:0241488125, Fax:0241488195
Email: patrimoniu@primaria-constanta.ro



cONSTANT,  ROMANIA

¥ iy 8

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

Lahovari, S - proprietate particulars,

V -~ proprietate particulard si
domeniul privat al  municipiului
Constanta

Anul
. dobandirii . Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea . g - Valoarea de inventar y ~
crt. | clasificare bunului Elemente de identificare $l/usa_!.ll,‘ al (lei) actuala
darii in
folosinta
Str. Ion Lahovari nr.7, et.1, ap.2
Suprafata utilda — 57,9 mp HCL nr.109/2005,
Balcon - 2,2 m pag.15
Boci - 210 mpp 112.371,70
7
Constructie cu destinatia de locuinté; HCL nr.66/2013,
. anexa nr.6
1 1.6.1. Constructie Vecini: N - domeniul public al 2005 RE;Z%T;}%;‘@:”;&SA‘
municipiului  Constanta  str.Cuza nr. e
Vodd, E -~ domeniul public al CF 239297-C1
municipiului Constanta str.Ion

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




RELEVEU APARTAMENT

Scara 1:100

Nr. cadastral al terenului Suprafata (mp) -

Adresa inobilului

Mun, Constania, str. Ion Lahovari nr. 7,
et I, ap. 2, jud. Constanta

Cartea Funciara colectiva nr.

UAT CONSTANTA

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

Etaj 1

3.75

Barter

® i

.00 0.95

336

Acces imobil

v Beci
P 0 20 [ T
3,7 \\ % | %
%
. .
. %
. /
%
/ /
| .
| %
. Nn Denumire Suprafata utila é o @ %
incapere incapere (mp) % %
1 ' Camera 1 17.7 % %
2 Camera 2 12.8 /% %
3 Bucataric 1L5 % %
4 Baie 2 3 é é
5 wC 2..0 Z é
6 Casa searii

7 Casa scarii :: é %
Suprafata Utila = 57.9 mp

8 ] Balcon 2.2
9 eci k . . : .

Soprafan '?otala mrTy 210 Nota: Accesul la Beci se face din exteriot, prin trapa
Executant, Data

P.F.A LAZAR LAURA
Certificat de Autorizare Seria RO-CT-F Nr. 0127/25.10.2019
Categoria B

LAURA LAZAR"--;21';?3;3;?;*;.L‘1e0:t‘2i'?;Lf—‘q%’?o“o- --

lanuarie 2023
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Incheiere Nr. 165731 7 03-11-2022

100120

12

el Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
T nminds  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 165731/ 03-11-2022

INCHEIERE DE RESPINGERE N_r. 165731 géﬂpgrtﬁ;g”eiﬁ;"s';?tg{al_
Registrator: Zoia Gosiu 455/2001 si eIDAS

.Asistent: CARMEN BEATRICE ALBU

Asupra cererii introduse de CRETU AURELIA domiciliat in Loc. Constanta, Str lon Lahovari,
Nr. 7, jud. Constanta privind Prima. inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea
funciara, in baza: -

pentru care s-a achitat tariful in suma de 120 lei, cu documentul de plata: -

-Dovada plata card online nr.9979/03-11-2022 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211

avand in vedere referatul asistentului registrator in sensul ca exista impedimente la inscriere, se
constata urmatoarele:

Prin cererea inregistrata sub nr.165731/03.11.2022 se solicita intabularea dreptului de proprietate
asupra apartamentului nr.2 compus din doua camere si dependinte situat in mun.Constanta, str.
lon Lahovari, nr.7, et.1. ) ' '

Analizand actele atasate la cerere se constata ca nu au fost atasate acte de proprietate pentru
imobilul ce face obiectul acesteia si nu a fost atasat certificat fiscal motiv pentru care s-a intocmit
referat de completare prin care s-a solicitat a se atasa la dosar acte de proprietate pentru
apartament nr.2 conform art.888 din Codul civil avand in vedere ca exista neconcordanta intre
suprafetele mentionate in adresa 224361/2022 si documentatia cadastrala iar beciul nu apare in
hotararea de inventariere; a se preciza obiectul cererii avand in vedere contractul de inchiriere
atasat la dosar cf art.39 din 0.700/2014; a, se atasa certificatul fiscal pentru apartamentul ce face
obiectul prezentei cereri avand mentionata suprafata corecta a acestuia cf art.78 din 0.700/2014.
Intrucat nu s-au depus cele solicitate prin referat cererea de intabulare urmeaza a fi respinsa in
temeiul disp.art.888 Cod civil, art.78 din Ordinul nr.700/2014 coroborat cu art.39 din Ordinul nr.
700/2014, :

Fata de cele mentionate,

DISPUNE

Respingerea cererii cu privire la:

intabularea dreptului de proprietate asupra apartamentului nr.2 compus din doua camere si
d~epend[nte situat in mun.Constanta, str.lon Lahovari, nr.7, et.1.

Prezenta se va comunica partilor:
CRETU AURELIA
LAZAR LAURA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

28-12-2022 Zoia Gosiu CARMEN BEATRICE ALBU

*) Cu exceptia situatiilor prevazute Ia Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulal (UE) fr, 670/2018 si Legli 190/2018 Pagina 1 din 1



ANEXA NR. 1.41 la regulament

"‘ge' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
FE 4 Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliara Constanta
74 STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

SGENTIA NATIDRATA
SF CATAK g0 4
PTEMTITASE i0BI0HEN

DOSAR NR. 165731/ 03-11-2022

Referat

La cererea 165731, data de inregistrare a cererii 03-11-2022

Domnul/Doamnei Lazar Laura

Domiciliul/Adresa Loc. Constanta, Str Garofitei, Nr. 1, Bl. L79a, Sc. B, Et. 2, Ap. 32, jud.
Constanta

Analizand cererea dumneavoastra in vederea receptiei documentatiei cadastrale a imobilul
situat Tn unitatea administrativ - teritorialad Constanta pentru inscrierea in cartea funciard, este
necesar ca, in maxim de 10 zile lucratoare de |la data comunicarii:

Publicitate imobiliara

A. Nota de completare

V& rugdm sé prezentati urmatoarele:

- se vor anexa la dosar acte de proprietate pentru apartament nr.2 conform art.888 din
Codul civil avand in vedere ca exista neconcordanta intre suprafetele mentionate in adresa
224361/2022 si documentatia cadastrala iar beciul nu apare in hotararea de inventariere;

- precizati obiectu! cererii avand in vedere contractul de inchiriere atasat la dosar cf art.39
din 0.700/2014;

- se va atasa certificatui fiscal pentru apartamentul ce face obiectul prezentei cereri avand
mentionata suprafata corecta a acestuia ¢f art.78 din 0.700/2014

Aslstent Registrator
CARMEN BEATRICE ALBU Zoia Gosiu
semnaturd semndtura

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) v, 679/2016 5i Legif 13012018 Fa gina 1 d]n 1




cONSTANT,  ROMANIA .
: JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ToMIS =
ConsTanTIANS

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

Anul
. : dobandirii . Situatia juridica
:;.: c(l::sc:?ilc:fe Dir::‘m:?a Elemente de identificare si/sau, al Valoarea(lz?)mventar actuala
darii in .
folosinta
Str. Soseaua din Vii nr.52 Anexa nr.> la .H.CL
Suprafata teren — 222 mp nr.23/2024 privind
atestarea apartenentei
Teren intravilan - categorie - de 112.699,19 la domeniul privat al
folosintd  curti  constructii, cu municipiului Constanta
destinatia de echipamente publice Ia a unor imobile situate
nivel rezidential si de cartier: crese, in municipiul
1 B Teren gradinite, scoli, licee, etc; 2024 Constanta
.|Vecini: N-V — proprietate particular3, CF 260193

- N-E - proprietate particular§ CF
217574, S-V - domeniul public al
municipiului Constanta str.Veniamin

Raport de evaluare
nr.44415/29.02.2024
: Adresa nr.R200010/

Costache, S-E -~ domeniul privat al 26.10.2023
municipiului Constanta
PRESEDINTE SEDINTA, 3
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU



’1:' Oficiul de Cadastru sf Publicitate Imobiliara CONSTANTA . |_Nr. cerere 88010 !

- - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta | Zlua | ___@_____4

| 4 I Luna |04

. - L __Anul 2024 |

. ) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e - PENTRU INFORMARE R TR
i i

Corte Funcirs Hi. 260193 Constants WEREARIESEAND

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, Jud. Constanta, Soseaua din Vii nr. 52 (Strada Mitropolit Veniamin Costache colt cu
Soseaua din Vii)

Nr. [Nr. cadastral Nr. " . .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 260193 222 Teren imprejmuit;

Teren intravilan fmprejmuit cu constructie intre punctele 6 - 7 si 7 ~ 1 si
nefmpreimuit intre celelalte puncte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptu! de proprietate si alte drepturl reale Referinte

61998 / 18/03/2024

Act Administrativ nr. 23, din 31/01/2024 emis de Consiliul Local Municipiul Constanta; Act Administrativ nr,
T12055, din 09/02/2024 emis de Serviciul Public de Impozite si Taxe Constanta; Act Administrativ nr. 57576,
din 18/03/2024 emis de Primaria Municipiului Constanta;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIU PRIVAT, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CONSTANTA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr, 260193 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
260193 222 Teren intravilan Imprejmuit cu constructie Intre punctele 6 - 7 st 7 - 1 si
neimprejmuit intre celelalte puncte

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
) ) - DETALII LINIARE IMOBIL

4

217574

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintd {vilan (mp)

1| curth Tpa 222 . - -
constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan,

Tarla Parcela Nr. topo Cbservatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit - {m}
1 2 9.28
3 12.492
3 4 6.18
4 5 6.24
5 6 25.275
6 7 15.835
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 260193 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit ¢ (m)
7 1 6.432

** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.

*+* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul ejectrenic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generaril,
10/04/2024, 12:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.encpl.ro Formular versiunea 1.1



FOS - DPCO2

ONSTANT,q ROMANILA
gig & JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
’il @ DIRECTIA GENERALA URBANISM ST PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

oS e SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. R. 190240/13.12.2023

Identificare si localizare imaobil situat n
Str. Mitropolit Veniamin Costache colt cu str. Soseaua din Vil
jud. Constanta
Teren in suprafata de 222,00 mp.
PENTRU INVENTARIERE

Identificarea bunului imobil
a. Teren/cladire: teren;
b. Suprafata: 222, OO mp;
¢. Numar cadastral:
Evidenta din registrul de proprietiti si din planurile cadastrale
anterioare
Conform pianulu; cadastral al Municipiului Constanta intocmit Tn anii 1936
~ 1938, terenul in cauzd se suprapune pe:

3| 5| z| 3 =
) o =3 o = " @
25 é > 21 ¥ Strada = Numele > % =3 Clasarea

= 51 3| 3 il 2] 3 fetati
3 3 @ B 2 El 3 Posesorului a 9 g Proprietatilor

3 = 4] 8 o
g

14622 1 3 | o {15 ] 0 5°f,'ﬁd'“ 18 0 viran | VIIT | 1463 |  viile Noun

1dentificarea s-a facut cu ajutorul caroului POQ 4, 5, 6, scara 1:5000 editia
1936-1938 si a carnetului cu schite de teren nr. 3, lot nou 15, intocmit in 22 noiembrie
1936.

Evidentierea eventualelor sarcini ale imobilului

Nu sunt.

Apartenenta imobilului la domeniul public/privat al municipiului
Constanta.

Imobilul situat in municipiul Constanta, Str. Mitropolit Veniamin Costache colt cu
str. Soseaua din Vii, jud. Constanta, in suprafat® totald de 222,00 mp., prezintd
elemente caracteristice domeniului privat al municipiufui Constanta, urméand a se
intreprinde demersurile necesare inventarierii conform OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile st completdrile ulterioare.

Anexam adresa Serviciului  Planificare Urband si Mediu, nr. R
200010/26.10.2023.

Din verificirile efectuate pand Tn momentul intocmirii prezentei identificari,
precizdm c& Tnarhiva serviciului Patrimoniu din Directiei Patrimoniu nu au fost

Ed. I/Rev.00 I din 3
Bd. Tonws,ar, 51,01a) 2, camera 208
Tl 2241483125, Fax:024148819%
Fmail:patrimoniu@prindiria-constania.co




.\

.\\

identificate alte date (acte) referitoare la imobilul in cauza, iar aparitia unor modificiri
ulterioare ne absolva de orice rdspundere.

Nu ne asumam rdspunderea pentru aspectele intervenite ulterior acestor date.

Istoricul de rol fiscal nr. R-T 85975-1, 2/21.11.2023.

Anexe in copie xerox: »

- extrase din planurile de situatie scara 1:500 editia 1994-1997, scara 1:5000,
editia 1936-1938;

- registrul de proprietati vol. VIII, pag. 1463, nr. crt. 14622;

- carnet schite de teren nr. nr. 3, lot nou 15, intocmit in 22 noiembrie 1936;

- adresa Serviciului Planificare Urbani si Mediu, nr. R. 200010/26.10.2023;

- adresa S.P.LT. nr. R-T 85975-1, 2/21.11.2023.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT

CarmepiMihaela ISPAS

SEF SERVICIU?"(\_

Irina Roxana PIN

1
Verificarea cadastrald a’planului de situatie si a realitétii din teren - Imaobilul

situat in municipiul Constanta, Str. Mitropolit Veniamin Costache colt cu str. Soseaua

din Vii, jud. Constanta, in suprafati total de 222,00 mp. '

HY VEWMAT U  EPEat® PN L+ SF = 04 of, 20.0% Fy
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Anexa nr. 3

Punct de vedere juridic cu privire la bunul imobil ce face obiectul adresei nr.
190240/10.10.2023, imobilul situat in municipiul Constanta, Str. Mitropolit Veniamin
Costache colt cu str. Soseaua din Vii, jud. Constanta, in suprafatd totald de 222,00 mp.,
emis in temeiul prevederilor HCL nr. 293/31.08.2021.

Ed. I/Rev.00 2din3
Bd. lamis,nr. 51.elaj 2, camera 206
Tel:0241483125, Fax:0241488195
Em_ml:patrimnn:u@nrunéria-consranta.m
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a. Verificarea si evidentierea litigiilor aflate pe rolul instantelor judec3toresti si
a hotdrarilor judecdtoresti definitive/irevocabile pronuntate pentru bunul imobil ce face
obiectul cererii de cumparare;
Birout juridic contencios si punerea in aplicare a hotérérilor judecstoresti
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b. Verificarea si evidentierea si evidentierea notificarilor formulate in baza legii nr.
10/2001 pentru bunul imobil situat in municipiul Constanta, Str. Mitropolit Veniamin
Costache colt cu str. Soseaua din Vil, jud. Constanta, in suprafat3 totald de 222,00 mp.,
(aflate pe rolul instantelor judecatoresti) si stadiul de solutionare a acestora (se va
mentiona Tn mod explicit stadiul final al litigiului sau notificrii, dupa caz).

Biroul legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii
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Istoricul de rol fiscal transmis de SPIT Constanta prin adresele nr, R-T 85975-
1, 2/21.11.2023.

Ed. I/Rev.00 . 3din3
Bd. Torus,nr. 51,ete; 2, comiera 206
Tel:0241488125, Fax:N241488195

Email:patrlmon|u@prrmarla-crmslan;a.ro
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CONSTANT,  Romania

u

sg @ Judetul Constanta
sy ‘R Municipiul Constanta
T4 Primaria Municipiului Constanta
Birou! legislatie, contracte, avize de iegalitate si legile proprietétii
e = NRR 190240/09,01.2024

Catre: Directia Generald Urbanism si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Referitor la adresa inregistratd sub nr.190240/13.12.2023 cu privire la
situatia juridica a imobilul situat fn municipiul Constanta, str.Mitropolit Veniamin
Costache colt cu str. Soseaua din Vii, In suprafatd de 222,00 mp, precizim
urmatoarele:

Verificarile Tn baza informatizatd a Biroului legislatie, contracte, avize de
legalitate si legile propriet3tii se efectueazd dup& adres$, careu si lot.

Conform Planului cadastral al municipiului Constanta, intocmit intre anii
1936-1938 si conform situatiei juridice intocmite de Directia Patrimoniu inregistrats
sub nr.190240/13.12.2023, imobilul solicitat se suprapune parte din teren pe lotul
nou 15 (lotul vechi fard numdr) din careu! nou 3 (careul vechi 0) consemnate in
Registrul de proprietati vol.VIII, pagina 1463, nr.crt, 14622,

Din verificdrile efectuate pand la data de 09.01.2024 in evidenta
informatizata de Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii,
$i conform situatiel juridice intocmite de Directia Patrimoniu inregistratd sub
nr.190240/13.12.2023 pentru imobilu! situat in municipiul Constanta, str.Mitropolit
Veniamin Cosache colt cu str. Soseaua din Vii, nu rezultd inregistrate notificiri
formulate in temeiul Legii nr.10/2001. ,

Nu ne asumam raspunderea pentru aspecte juridice intervenite ulterior datei
de 29,11.2023,

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificirilor
formulate in temeiul Legii nr,10/2001 in functie de datele prelucrate in baza de date
(aplicatia tethys) a Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile
proprietatii, fapt pentru care nu ne asum3m rispunderea pentru exactitatea si
actualitatea informatiilor din aplicatia tethys.

Primarul municipiutui Constanta
Vergil CHITAC

CAPA TR .
p

intoemit,
c.j. Aurora ZANA
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% iy 8 Juperu CONSTANTA

i PRIMARIA MunICIPIULYL CONSTANTA

Eﬂ BIROUL JurIDIC CONTENCIOS SI PUNERE 1N APLICARE
=ONAL HOTARARILOR JUDECATOREST]

TSR NRUR 190240 /17.01.2024

CATRE ;

DIECTIA GENERALA URBANISM S PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Prin Prezenta, avand in vedere adresele dvs,

13.12.2023 prin care solicitati verificarea din punct de v

urmétoarele :
Din verificirile efectuate pang |a data de 17,

fmobiluiui, in evidenta informatizaty a Biroului juridic co
hotérérilorjudecétoresti, conform situatiei juridice intoc
6 Urbanism si Patrimoniy, Directia Patrimoniy, Serviciul Patrimoniy prin adresa nr.

Inregistrate sup nr. 190240 /

edere al litigiilor, v comunicam

mitd de citre Directia Generalj

190240 /13.12.2023 pentru imobiy) situat in Constanta, str. Mitropolit Veniamin
Costache, nr. 52 teren in Suprafatd de 222 mp, conform adresei de_nomenclator
stradal nr. 7592 15.01.2024 st raportat Ja adresa nr R 196240 / 09.01.2024 3 Birouluj
Legislatie, Contracte, Avize de Legalitate si Legile Proprietétii, NU s-ay identificat
litigii inregistrate pPe rolui instantelor de Judecatd de i3 nivelul judetuluij

@

Intocmit,
C.j. Stere Palag

Bd, Tomis pr. 51.Fax- 0040 - <1 - 208101, Tyl 0040 — 3 - 488115, 8700 CONSTANTA - ROMANIA
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ANEXA NR.5 LA H.C.L. NR.

privind radierea imobilului-teren, situat in str. Stefan cel Mare nr.96 din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 87/2012, anexa nr.8;
- Ordinul prefectului nr.46/2019;
- Dispozitia de primar nr.18/2019;
- Sentinta civild nr.8418/14.08.2014.

Se aproba radierea imobilului-teren situat in str. Stefan cel Mare nr.96,
identificat cu Carte funciard nr.231987, in suprafatd de 148 mp, din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul in suprafaté de 148 mp reprezintd domeniul privat al municipiului
Constanta conform anexei nr.8 la HCL nr.87/2012.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU
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ANEXA NR.6 LA H.C.L. NR.

privind radierea imobilului-teren, situat in str. Ion Andreescu nr.1 din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 206/2019, anexa nr.7;
- Contract de partaj voluntar cu sultd autentificat sub nr.194/09.02.2023.

Se aprobd radierea imobilului-teren situat in str. Ion Andreescu nr.1,
identificat cu Carte funciard nr.252063, in suprafatd de 158,50 mp, din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul in suprafatd de 158,50 mp reprezintd domeniul privat al
municipiului Constanta conform anexei nr.7 la HCL nr.206/2019.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU
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ANEXA NR.7 LA H.C.L. NR.

privind radierea imobilului-constructie, situat in str. Ancorei nr.6, ap.1 din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 256/2012, anexa nr.6;
- Contract de vanzare autentificat sub nr.177/23.02.2024;

Se aprobd radierea imobilului-constructie situat in str. Ancorei nr.6,
apartament nr.1, identificat cu Carte funciard nr.235082, in suprafata utild de
48,06 mp ~ CF 235082-C1 si C4-anexa (WC) in suprafata utild de 1,96 mp - CF
235082-C4, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta.

Imobilul-constructie in suprafata de 48,06 mp reprezintd domeniul privat al
municipiului Constanta conform anexei nr.6 la HCL. nr.256/2012.

In inventarul bunurilor domeniului privat va ramane suprafata de teren de
341 mp si constructia apartament nr.2 cu suprafata utila de 27,44 mp.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU
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ANEXA NR. 8 LA H.C.L. NR.

CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

NR.
H.C.L. VALOARE .
TEREN/ SUPRAF. . NR. RAPORT | INREGISTRARE
NR. JUSTA
CRT NR /DATA | ANEXA CONSTRUCTIE mp e EVALUARE RAPORT LA
PMC
L . 254 /
Constructie situata 72813/
1.| 66/2013 6 in str.Jon Lahovari 81,10 112.371,70 03.04.2024
‘ 04.04.2024
nr.7, ap.2
. . 258/
5 Teren situat in zona 03.04.2024 73910/
] B - Constanta Sud, 125 72.686,25 04,
Careul E4, lot 1 05.04.2024
130/
3. 109/2005 pag.27 AConstrut_:t'l'e sjtuaté 401 134.902 01.03.2024 41014 /
452/2009 15 in str.Grivitei nr.37 ' ) 01.03.2024
132
4 23/2024 5 Teren situat in 19.02 2/024 44415 /
: str.Soseaua din Vii 222 112.699,19 U, 29.02.2024
nr.52
PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL, .

FULVIA ANTONELA DINESCU
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Constructie — apartament 2

str. Ion Lahovari, nr. 7, ap. 2, et. 1
(81.10 mp)

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

APRILIE 2024




Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — imobil str. Ion Lahovari, nr. 7, ap. 2, jud. Constanta

RAPORT DE EVALUARE
PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

Obiectul evaluarii:
Apartament 2 — str. Ion Lahovari, nr. 7

mun. Constanta, jud. Constanta

Data evaluarii: 02 Aprilie 2024

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — imobil str. [on Lahovari, nr. 7, ap. 2, jud. Constanta
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta - imobil str. lon Lahovari, nr. 7, ap. 2, jud. Constanta
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Evaluarea proprietatii .....ccucieiieiioiicseiceienminiieienieeiinieiisscesossesienssans 18
Evaluarea constructiei prin metoda costului de inlocuire net (611, ) I 20
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ANEXE
Plan de amplasament; -

Documente de situatie;
Date proprietéiti comparabile;

Poze proprietate.
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — imobil str. Ion Lahovari, nr. 7, ap. 2, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel Incét si
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicé si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate Tn mod special de citre o
cerinté.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referinti ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie Tn urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeaz si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de cétre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul In care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunei cdnd un activ este utilizat Impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica
Junitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar fipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild netd si valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sé se elaboreze in
ipoteza continuitatii activititii entitdjii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneazi sa
lichideze entitatea sau si# Inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvatd ipoteza
conform céreia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale intreprinderii céreia i
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar cd existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de & renunta la un anumit activ, fie ¢ existd o cerinté de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar sa se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daca activul va fi evaluat ca fiind de sine stétdtor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind precizéri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot i ficute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd In scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard s fie determinatd in baza unei ipoleze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urméatoarele:
-4.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — imobil str, lon Lahovari, nr. 7, ap. 2, jud. Constan{a

(a) masura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea aparea in situatiile
financiare publicate;

(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la Intrebdrile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitétii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evaludrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
tncadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este pretul care ar fi Incasat pentru vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe pia{d, la
data evaludrii. Aceastd definifie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar In scopul raportérii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,jerarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile In functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”’;
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie™.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunocaste c#, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitats, ceea ce
inseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliari este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a proprietifii
imobiliare, adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intruct ea nu s-ar putea realiza, avénd in
vedere faptul ci nu pot fi vandute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

» Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;
= [poteza iIn care se evalueazi: constructie apartament 2 — str, Ton Lahovari, nr., 7,

* [poteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietifi imobile sau mobile;

Tipul valorii estimate: valoarea justd;

Unitatea de cont evaluati este constructia evaluatd;
= Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietafii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justd.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile In evaluarea terenurilor neagricole,
dar in prezentul raport au fost utilizate dou:
¢ Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piafa liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;
o Metoda bazatd pe costuri — CIN:
Valoarea de inlocuire reprezenténd valoarea de nou actualizata (V1)
-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — imobil str. lon Lahovari, nr. 7, ap. 2, jud. Constanta

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizicd (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externi (datorita factorilor externi) D ext.
Valoarea rimasa actualizata estimata sau costul de inlocuire brut (CIN):

Vr (CIN) = Vi x (1 = D fizic#) x (1 - D funct.) x (1 — D ext.).

2. Descrierea proprietitii — apartament
Obiectul evaludrii: Imobil apartament 2, situat in mun. Constanta, str. Ion Lahovari, nr. 7, ap. 2,
et 1, jud. Constanta, are urmaétoarele caracteristici tehnice:
*  Suprafata teren: - mp;
» Suprafata utila: 57,90 mp;
‘ * Suprafati constructie desfasuratd: 81,10 mp;
} » Categoria de folosintd: rezidential;
. » Acces: str. lon Lahovari;

= Utilitati: pe amplasament;

»  Descrierea constructiei:
»  fundatie: cuvi beton armat cu subsol integral;
» Inchideri: ziddrie de cardmida/bea;
» plangee: beton armat;
‘ * sarpantd: de beton;
» Invelitoare: acoperis tip tigld metalica;
= pardoseala: parchet in camere, gresie pe hol, baie;
» finisaje interioare: var lavabil in camere, hol ;
» tAmplarie: la exterior usd metalicd, la interior ugi de lemn si geam termopan;
. » instalatii: de alimentare cu apd potabild §i canalizare, alimentare cu energie electrica,
incdlzire pe bazi calorifere electrice, telefonie, CATV pe amplasament toate funcfionale;

» Stare tehnici: satisficiitoare, necesitd investitii pentru reparatii infrastructur,

suprastructurd, reconditionare finisaj exterior.

3. Evaluarea proprietatii

fn prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

»  Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzacfii anterioare de
proprietdfi, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati metodd atunci cind existi informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

. Metoda bazata pe costuri — CIN:

Valoarea de Inlocuire reprezentind valoarea de nou actualizata (V1)
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — imobil str. lon Lahovari, nr. 7, ap. 2, jud. Constanta

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizicd (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datorita factorilor externi) D ext.
Valoarea rimasa actualizata estimati sau costul de inlocuire brut (CIN):
Vr (CIN) = Vi x (1 - D fizicd) x (1 —= D funct.) x (1 - D ext.).
Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerdndu-se ca valoare
de piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnicad pentru caracteristicile fiecirei proprietdti, a
conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.
Centralizator cu valori evaluate:

METODA COMPARATILI DIRECTE s
. SUPRATFATA DE PIATA METODA CIN
erl DENUMIRE ACTIV utila | construita | desfiguratd Aparlament Apartament
mp mp mp Euro/mp EURO LEI Euro/mp EURO LEI

Apartament 2, Etaj I, str.
Ion Lahovari, nr. 7, mun. 57,9 81,10 81,10 278,79 22.610,02 112.371,81 | 282,82 | 22.936,38 | 113.993,80

Constanta, jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea imobilului format din apartament, situat la adresa str. Ion Lalhovari, nr. 7,
ap. 2, etaj 1, mun. Constanfa, cu o categorie de folosintd rezidential, s-a considerat cd valoarea de
piatit rezultati prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild, relevantd §i adecvatd,

deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile

gdsite pe piatd.
SUPRAFATA VALOARE JUSTA
:\;l: DENUMIRE ACTIV utita construita | desfaguratd Apartament
mp mp mp Euro /mp EURO LEI
| Apartament 2, Etaj 1, str. lon Lahovari, nr. 7, 570 | 81,10 81,10 278,79 | 22.610,00 | 112.371.70
mun. Constanta, jud. Constania e

. b4

Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a imobilului, apartament 1, situat la adresa
Str. Ion Lahovari, nr. 7, ap. 2, etaj 1,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

22.610,00 EURO echivalentul a 112.371,70 LEI fiird TVA
I EURC  4,9700 LEI  02.04.2024

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — zona Constanta Sud, Careul E4, Lot 1, jud. Constanta

RAPORT DE EVALUARE
PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

Obiectul evaluarii:
teren intravilan, Careul E4, Lot 1,

mun. Constanta, jud. Constanta

® Data evaluarii: 02 APRILIE 2024
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA

®

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

-

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta



Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanfa — zona Constan{a Sud, Careul E4, Lot 1, jud. Constanfa
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1.1.  TIdentificarea §i competenta evaAluatorulil civiveiereeeeneenninrenseesinnees et 11
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Raport de evaluare pentru raportare financiaré
Mun. Constanta — zona Constanta Sud, Careul E4, Lot 1, jud. Constanta

3.2. Analiza CMBU a proprietiifil......ccceccreinsenesnininnniismeissmssisimssm e, 19
3.3, Evaluarea terenUlti .o eimiiiinisiasiimseiisinieesissesmia s 19
3.3.1. Metoda comparatiei directe de PIatd oo, e enene e senenen 19
3.4. Abordarea prin venit — evaluare prin metoda capitaliziirii venitului....ccovvveneicnnianns 21
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ANEXE

1. Plan de amplasament;

2. Documente de situatie;
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Date proprietiti comparabile;

4. Poze proprietate
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — zona Constanta Sud, Careul E4, Lot 1, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Bvalugrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel Incit sa
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplicd si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie In urma unei combindri de Intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeaza sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evalu#irii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datoril
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cdnd un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
Lunitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild neté si valoarea recuperabila.

4. Tn conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare s@ se elaboreze n
ipoteza continuitafii activititii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza s
lichideze entitatea sau s inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativa realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, In mod normal, se considerd ca fiind adecvati ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pértl ale Intreprinderii céreia fi
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ¢ existd o cerinta de a se lua In considerare suma care
ar putea fi recuperata prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar sd se declare §i ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dacd activul va fi evaluat ca fiind de sine stétdtor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard si fie determinatd In baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragratul 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmatoarele:
-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — zona Constanta Sud, Careul E4, Lot 1, jud. Constanta

(a) masura si forma oricaror referinte cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile
financiare publicate; ’

(b) méasura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la Intrebérile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entititii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de-referingé ai evaludrii.

Yaloarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
tncadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar i incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piaté, la
data evaluiirii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportérii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. TFRS 13 include o ,,jerarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:
+ datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri §i constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viafd utild nelimitatd, ceea ce
Tnseamnd ci ar trebui sd fie contabilizat separat si s# nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi scdderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adicd terenul si constructiile considerate impreuns, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intruct ea nu s-ar putea realiza, avind in
vedere faptul cd nu pot fi vandute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

= Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Jpoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietati imobile sau mobile;

= Tipul valorii estimate: valoarea just;

r  Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe piefele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietiitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile In evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doud:
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constan{a — zona Constanta Sud, Careul E4, Lot 1, jud. Constanta

Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piatd liberd la ,second hand”, in urma unor

tranzactii libere si nepértinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cdnd exista informapii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

~

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Obiectul evaluarii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Constanta Sud, Careul E4,

Lot 1, jud. Constanta, are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 125 mp;

Categoria de folosinta a terenului: rezidentiala;

Acces. alee acces;

Utilitéti: in zond;

Topografia: pland;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

{n prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piatd —~ se bazeazd pe comparafili cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietdti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizdrii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cénd exista informatii
suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vdnzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finala a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piajd, considerindu-se ca valoare

de piafd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnic#- pentru caracteristicile fieciirel proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietdilor si a existentei informatiilor adecvate.

-6-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — zona Constanta Sud, Careul E4, Lot 1, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati , Valoarea teren
Valoarea teren comparatie e .
Nr. . teren capitalizare chirie
ort. Denumire EURD - SURG
mp LEI EURO LET EURO
/mp /mp
Teren intravilan, zona Constanta
1 | Sud, Careul E4, Lot |, mun. 125 117,00 72.686,25 | 14.625,00 122,1 | 75.881,25 | 15.267,86
Constania, jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Constanga Sud, Careul E4,

Lot I, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosinti rezidentiald, s-a considerat

comparabile gdsite pe piatd.

N Suprafag Valoare justit
crrt' Denumire teren
' EURYY LEI EURO
mp mp
Teren intravilan, zona Constanta
1 | Sud, Careul E4, Lot I, mun. 125 117,00 72.686,25 | 14.625,00
Constanta, jud. Constanta
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
Careul E4, Lot 1, jud. Constanta- este de:

14.625,00 EURQO echivalentul a 72.686,25 LEI firc TVA~
1EURO 49700 LEI

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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cii valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibilii, relevanti gi

adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

s

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludirile efectuate pentru a fi incluse fntr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incét sa
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile confinute Tn
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de ctre o
cerintd.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
achv.

3. Tn plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinta ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, In functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat Impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
Lunitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabila netd si valoarea recuperabila.

4. Tn conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipoteza care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile {inanciare sa se elaboreze in
ipoteza continuitatii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intenfioneaza s
lichideze entitatea sau si Inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativdl realistd decat
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind adecvata ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pé#rti ale Intreprinderii céreia i
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile In care este clar ci existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci existd o cerin{d de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar sd se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dacd activul va fi evaluat ca fiind de sine statédtor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind precizéri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia Intr-o situalie
[inanciard sa fie delerminatd Tn baza uneli ipoteze speciale.

7. Cand se iau In considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urméatoarele: '

n
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(a) misura si forma oriciror referinfe cu privire la valoare, care ar putea apdrea In situatiile
financiare pubiicate;

(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebérile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitatii. '
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evaludrii.

Yaloarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
Tncadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in scopul raportarii
financiare, '

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluérile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. 1AS 16 recunocaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamnd cé ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciiderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii
imobiliare, adica terenul si constructiile considerate Impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuita constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avénd in
vedere faptul ci nu pot fi vindute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

= Scopul evaluiirii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar,

= Ipoteza in care se evalueazi: constructie C2, Imobil — str. Grivitei, nr. 37,

= Ipoteza evaludrii; activul este evaluat independenf de alte proprietiti imobile sau mobile;

= Tipul valorii estimate: valoarea justi;

= Unitatea de cont evaluati este constructia evaluatd;

» Date utilizate Tn evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe piefele
active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii™;
Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile In evaluarea terenurilor neagricole,

dar In prezentul raport au fost utilizate doud:

o Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obfinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

e Metoda bazati pe costuri — CIN:
-4 -
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Valoarea de inlocuire reprezentand valoarea de nou actualizata (Vi)
Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizicd (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datorita factorilor externi) D ext.
Valoarea ramasa actualizata estimatii sau costul de inlocuire brut (CIN):
Vr (CIN) = Vi x (1 = D fizicd) x (1 = D funct.) x (1 = D ext.).
2. Descrierea proprietitii — constructie
Obiectul evaludrii: Constructie C2, situatd in mun, Constanta, Strada Grivitei, nr. 37,

jud. Constanta cu urmdtoarele caracteristici tehnice:

= Suprafatd teren: 40 mp; ' Constructie C2
» Suprafata constructie: 40 mp; :'t fmpartire S“g;"g)ata
s Suprafatd constructie desfisurati: 49,10 mp; : 1 | Camera 17.90

pratat ! $ P
. nqan : 2 | Camera 9,10
»«  Regim de Indltime: P; 3 | Baic 2.20
» (Categoria de folosintd: rezidential; 4 | Bucitiirie 5,00
C 5 | Hol 3,60
= Acces: strada Grivitei; 6 | Beci 9.10
v Utilitagi: pe amplasament;

Suprafatd 49,10

«  Descrierea constructiei:

¥ fundatie: cuvi beton armat cu subsol integral;

inchideri: zidarie de carimidi/bcea; .

# plansee: beton armat;

a  sarpantd: de beton;-

= fpvelitoare: acoperis tip sarpant;

* pardoseala: finisaje de gresie n baie si bucétdrie si parchet in restul camerelor;

= finisaje interioare: var lavabil in camere si faian{é in baie si bucatarie;

s tadmplarie la exterior din PVC cu geam termopan si usi interioare de lemn;

» instalatii: de alimentare cu apd potabild si canalizare, alimentare cu energie electrica,
incilzirea se obtine prin centrald proprie pe gaze, telefonie, CATV pe amplasament toate
functionale;

= Stare tehnicd: starea generald bund, nu existd pete de mucegai, nu se observa infiltratii sau
deteriorari la fatade, finisaje interioare de calitate Tn stare buna.

3. Evaluarea proprietatii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

«  Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicé pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. ‘

-5.
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Metoda bazata pe costuri — CIN:

Valoarea de inlocuire reprezentand valoarea de nou actualizata (V1)

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizica (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionala — (D funct.); deprecierea externa (datoritd factorilor externi) D ext.
Valoarea rimasa actualizata estimata sau costul de tnlocuire brut (CIN):

Vr (CIN) = Vix (1 - D fizicd) x (I — D funct.) x (1 — D ext.).

Valoarea finala a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piaté, considerdndu-se ca valoare

de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecdrel proprietafi, a

conditiilor obiective a proprietitilor si a existentei informatiilor adecvate.

Centralizalor cu valori evalucate:

Supralafi Metoda L'()Ill]I):;.ll‘:tl.:lcl directe de Metoda CIN
JY
?rlt' Denumire teren | constr, | desi” | utila Constructie Constructie
mp | mp | omp | omp | BYRO T euRo LEI EURO | kyro LEI
/mp /mp
(| Constructie C2. strada Grivilel. nr. 37, | 4900 | 49,10 | 40,00 | 556,50 | 27.324,00 | 134201,80 | 536,36 | 2633513 | 129.345.00
corp C2. Parter. mun, Constanla

Concluzie:

In

evaluarea imobilului format din constructie C2, situat la adresa Strada Grivifei, nr. 37,

mun. Constanta, cu o categorie de folosintl rezidential, s-a considerat ci valoarea de piatd rezulfati

prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild, relevanti §i adecvatd, deoarece s-a tinut

cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gisite pe piafd.

Suprafafil Valoare justi
Nr. . teren | constr. desl utila Constructic
ot Denumire N
mp mp mp mp l:/l;:ﬁ)O EURO LEI
p | Constructie C2, strada Grivitei. nr. 37, ~| 49010 | 4900 | 4000 | 53650 | 27.324,00 | 134.201.80
corp C2. Parter, mun. Constanta
Valoarea justi

(pentru raportareqa financiard — inregistrare in contabilitate)
a constructiei C2, situatd la adresa Strada Grivitei, nr. 37,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

I EURC 49115 LEI 23022023
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CERTIFICARE

Subsemnatul evaluator conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai Ipate certific cu buné credinta si dupa

cunostina mea urmitoarele:

evaluatorul Tsi asumi integral réspundérea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul de
evaluare, iar acele date si informatii preluate din surse ce nu-au putut fi verificate personal de
evaluator sunt mentionate expres n text; '

evaluatorul isi asumid mentinerea confidentialiti{ii asupra datelor si informatiilor din raport,
precum si neutilizarea, nepublicarea si nedifuzarea acestora, in orice conditii §i orice circumstante,
fie personal, fie prin intermediul unei terfe persoane;

acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultaniii dumneavoastra si este
numai pentru destinafia stabilitd de comun acord intre executant si beneficiar §i este prezentata
distinct Tn raport;

evaluatorul nu accepla nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop si utilizat fard acordul scris al autorului;

acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea sa apard; '

afirmatiile susfinute in prezentul raport sunt reale si coiecte;

analizele, opiniile si concluziite din raport sunt obiective si nepértinitoare dar limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative cunoscute si prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta naturd ca urmare a realizirii prezentului
raport de evaluare Tn afara remunerérii pentru prezenta lucrare si nici nu are nici un interes actual
sau viitor In proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare nefiind angajat direct sau
prin intermediari Tn nici o actiune cu caracter comercial privind activul evaluat;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment ulterior;
evaluarea a fost executata avand la dispozitie date furnizate de reprezentantul mun. Constanta, la
data de 09 februarie 2023;

evaluatorul a efectuat personal inspectia activelor, In data de 22 Februarie 2023

datele si informatiile culese de evaluator la inspectia bunurilor se referd la caracteristici tehnice,
integritatea fizici, stare de intrefinere, starea si adecvarea functional, etc.

datele contabile au fost puse la dispozitie de céitre beneficiar, calculate la data de 09.02.2023.
evaluatorul neverificand corectitudinea acestora, considerandu-le corecte §i complete;

evaluatorul a inspectat partile vizibile iar cele ascunse sau inaccesibile cu ochiul liber, au fost
considerate in stare buna de funcfionare cu exceptia cazurilor cdnd proprietarul $i /sau utilizatorul
acestora a putut declara evaluatorului o altd situatie;

evaluatorul nu poate sa-si exprime nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si
acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea proprietatii sau sistemului din care face
parte; ‘

-7-

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS 5.R.L. Constanta



Raport de evaluare pentru raportare financiard, Mun. Constanta ~ imobil — sti, Grivitei, nr. 37, jud. Constanta

s evaluatorul se considera degrevat de rispunderea existenfei unor vicii ascunse privind obiectul
evaludrii, care ar putea influenta valoarea cum ar fi factorii de mediu, sau al{i factori de care nu a
fost informat si nici nu avea posibilitatea sa se informeze personal;

e raportul a fost intocmit In concordanta cu legislatia in vigoare la data evaludrii, in conformitate cu
cerintele standardelor de evaluare internationale de aplicafie in evaluare ale ANEVAR — evaluarea
pentru raportarea financiara numite [VS 430, a codului deontologic al evaluatorului din statutul
membrilor ANEVAR;

o utilizarea prezentulul raport de evaluare poate {1 insotita de verificarea lui numai in conformitate cu
procedurile si standardele ANEVAR, respectiv standardul international pentru raportarea
financiara IFRS, singurul standard de verificare de rapoarte de evaluare valabil, la data realizérii
prezentului raport, In Roménia.

Prezentul raport de evaluare este destinat propr ietarului PRIMARIA Municipiului Constanta, si
are ca scop estimarea valorii juste considerata de evaluator a activelor corporale, in scopul evaludrii
pentri raporfarea financiara conform Standardelor de Evaluare Internationale — IVS 430.

Standardele Internationale de Raportare Financiara (IFRS) adopta doua modele pentru
recunoasterea activelor in bilanf, un model bazat pe cost si un model bazat pe valoarea justa. Acolo
unde se aplica modelul bazat pe valoarea justa este necesara o reevaluare curenta a activului si acest
Standard se aplica in acele situatii specifice, in care urmeazi sa fie raportate valori de piafa.

»Valoarea justa — sima pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie decontata, de
buna voie, intre doua parfi interesate aflate in cunogtingi de cauza, in cadrul unei tranzactii
desfiisurate in conditii obiective, cu pregul determinat obiectiv” (IAS 16, paragraful 6).

“Valoarea justa a ferenurilor si construcfiilor este determinata in general dupd daiele de
evidenta de pe piaja, printr-o evaluare efectuata de evaluatori profesionisti calificafi in evaluare.
Valoarea Justa a elemenielor de imobilizdri corporale este in general valoarea lor de piafu
determinata prin evaluare” (IAS 16, paragraful 32).

Baza de evaluare este ,,valoarea justd” asa cum este definita Tn ITVS 430, prezentati Tn cap. I al
prezentulul raport. ,

Evaluatorul isi declara competenta in evaluarea proprietdfii in conformitate cu standardele
internationale.

Rezultatele si informatiile cuprinse in aceasta lucrare se considera a fi corecte i conforme cu
Standardele Internationale de Evaluare.

Evaluator
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R,

Administrator

bt;’oﬁ';\i;llzme"‘ o 15/
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str. Soseaua din Vii, nr. 52, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse inir-o situatie financiard vor fi realizate astfel incét s respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiiie continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinté.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV' 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combinéri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeaza si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acei activ este utilizal
sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cdnd un activ este utilizat Impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va i stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar fipul valorii. Exemple
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabili neta si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezd care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare s se elaboreze in
ipoteza continuitifii activitatii entitatii, cu exceptia cazului In care managementul fie intentioneaza sd
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativi realista decat acesteu.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvati ipoteza conform
cireia activul sau activele vor continua s fie utilizate ca parti ale intreprinderii céreia 1i aparfin. Aceasta
ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ¢ exista fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie ca existd o cerint de aseluai in conSIdelale suma care ar putea fi recuperati prin
cedarea sau casarea activului. : :

5. De asemenea, este necesar sa se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine statator sau In combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contind precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot {i ficute. ' '

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiari s# fie determinata In baza unei ipofeze specicle.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedem
urmaitoarele:

R S
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(a) misura si forma oriciror referinie cu privire la valoare, care ar putea apdrea in situatiile
financiare publicate'

(b) misura n care evaluatorii au obllgatla de a riaspunde la intrebirile privind evaluarea, ridicate
de citre auditorul entitétii.
Referintele adecvate cu prlvire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referint ai evaludrii.

Valoarea justa
G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de [FRS este

incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ

sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata Intre participantii de pe piata, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii
financiare. ' ' ' ' "

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. TFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoareie:
» datele de intrare de nivel | sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabilé diréct sau indirect pentru activ sau datone
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,date de intrare neobservablle pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste c&, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd. ceea ce
Tnseamnd cé ar trebui s fie contabilizat separat §i sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibila unei proprietiti imobiliare sau unet pérti din proprietatea imobiliard este, deci.
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
situatiei financiare relevante si apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a proprietafii imobiliare,
adica terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd
constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avind in vedere faptul
ca nu pot fi vindute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

.

» Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

= Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor n prezent dar este probabil a fi
utilizat independent; ‘ o E

= Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietati imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justa; '

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

= Date utilizate In evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietelé

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doud:

-4 -

© 5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R. L. Constanta



Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta - str. Soseaua din Vii, nr. 52, jud. Constan{a

Metoda comparatiei directe de piati (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piafa liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
libere si nepartinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capit’alizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piaté, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietéti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzétoare.

~

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Viile Noi, strada Soseaua din

Vii, or. 52 (strada Mitropolit Veniamin Costache colf cu Soseaua din Vii), jud. Constanta, are

’ urmatoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluatd: 222 mp;

Categoria de folosint# a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zoni;

Acces: Soseaua din Vii;

Utilitdti: pe amplasament;

Topografia: pland;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

Metoda comparatici de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprictati,
fiind utild in situatia In care au fost vindute recent mai multe proprietdti imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului i cea mai adecvatd
metoda atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piata, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finald a fost stabilita prin metoda de comparatiei de piatd, considerandu-se ca valoare

de piatd, valoarea rezultatii din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecarei proprietati, a

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati . o .
Nr. Valoarea teren comparatic Valoarea teren capitalizare chirie
crt Denumire teren
mp euro/mp lei euro euro/mp lei euro
Teren intravilan, str. Soseaua
| din Vil nr. 52 (sir. Mitropolit 222 102,00 | 112.699,19 | 22.644,00 | 1080 | 119.328,55 | 23.976,00
Veniamin colt cu str. Soseaua
din Vii)
Concluzie;

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Viile Noi, Soseana din Vii,
nr. 52 (strada Mitropolit Veniamin Costache colt cu Soseaua din Vii), mun. Constanta, care
reprezintil teren cu o categorie de folosinti rezidentiald, destinatia rezidentiald, s-a considerat ci
valoarea de piati rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild, relevanti si
adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cat si de oferte/e

comparabile gdsite pe piafd.

N Suprafafi Valoare justi
cr'; Denumire teren
' EUROY LE] EURO
mp mp
Teren intravilan, str. Soseaua din Vii, nr. 52
} | (str. Mitropolit Veniamin col{ cu str. oseaua 222 102,00 112.699,19 | 22.644,00
din Vii)
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Viile Noi
Soseaua din Vii, nr. 52, jud. Constanta este de:

22.644,00 EURQO echivalentul a 112.699,19 LEI fird TVA
1EURO 49770 LEI  19.02.2024

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO

Administrator
dr. ing. Driygos Mihai IPATE #2085
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