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PROIECT DE HOTARARE NR._{33 / 2/.03.
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 48 mp situat in municipiul Constanta, str.Pandurului nr.53B, identificat
cu numar cadastral 259705, proprietatea privatd a municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data

de_ 2024;

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr.843td 7 2 -0% 2024

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat sub
. CtS 7 H0D. 2024

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor ceta!;eanulun

In conformitate cu prevederile: -

- art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

- anexa nr.4 la HCL nr.24/2024 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Luand in considerare:

- cererea finregistratd sub nr.35776/22.02.2023 la Primdria municipiului
Constanta prin care doamna Schipor Cristina - Mihaela solicitd cumpararea terenului
in suprafata de 48 mp, situat in municipiul Constanta, str.Pandurului nr.53;

ih temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare; '

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 48 mp, situat n municipiul Constanta, str.Pandurului nr.53B,

-proprietatea privata a munncnplulw Constanta, conform planulw de amplasament si

delimitare a imobilului, anexd care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

(2) Reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul fnregistrat sub nr.R35776/15.03.2024 intocmit de citre Serviciul autoriz3ri
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.



L

Art. 2. Compartimentulul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publica si fond funciar va comunica prezenta hotdrdre Serviciului contracte si
administrarea economica a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati
economice, in vederea ducerii la indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu
si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt'in functie de consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC
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Vazand prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a
bunurilor imobile proprietatea privatd a municipiului Constanta; :

- HCL nr.24/2024 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.4;

Luand in considerare:

-cererea finregistratd sub nr.35776/22.02.2023 la Primé&ria municipiului
Constanta prin care doamna Schipor Cristina - Mihaela solicita cumpararea terenului
in suprafatd de 48 mp, situat in municipiul Constanta, str.Pandurului nr.53;

-bunul imobil teren, situat in municipiul Constanta, str.Pandurului nr.53B, in
suprafata de 48 mp, identificat cu numar cadastral 259705, constituie proprietatea
privata a municipiului Constanta, are situatia juridici clarificatd si este identificat ca
fadcand parte din domeniul privat al municipiului Constanta, in conformitate cu HCL
nr.24/2024, anexa nr.4, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care agartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-pretul de vanzare a bunului imobil teren in suprafatd de 48 mp aprobat
ulterior prin hotdrére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piat8, raportat la reglementarea urbanistics
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizats
ANEVAR, aflata sub contract de prestari servicii cu Municipiul Constanta, selectats cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.8 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotirare
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafat3
de 48 mp situat in municipiul Constanta, str.Pandurului nr.53B, identificat cu numar
cadastral 259705, proprietatea privatd a municipiului Constanta .

PRIMAR,

VERGIL CHITAC
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RAPORT

Avand in vedere referatul de aprobare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr. I3 /02 .2024;

Tinand cont de prevederile:
- art. 363 din Ordonanta .de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prin cererea inregistratd sub nr.35776/22.02.2023 la Primaria mun|c1p|uIU|
Constanta doamna Schipor Cristina - Mihaela solicitd cumpdrarea terenului in suprafata
de 48 mp, situat in municipiul Constanta, Str.Pandurului nr.53.

In conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei
de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, cererea de
cumpérare a terenului situat in municipiul Constanta, proprietate privatd a Municipiului
Constanta, a parcurs etapele prevazute de metodologia de vanzare, respectiv:

> Situatia juridicd nr.35776/26.02.2024 care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren in suprafatéd de 48 mp la domeniul privat al
municipiului Constanta conform HCL nr.24/31.01.2024 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta, anexa 4;

- valoarea de inventar a bunului imobil stabilitd pentru suprafatd totala
inventariatd de 48 mp este de 27.670,73 lei conform adresei nr. R26492/21.02.2024
fntocmita de catre Directia financiara, Serviciul contabilitate;

- punctul de vedere patrimonial la situatia ]urldlca nr. 35776/26 02.2024 al
Dlrectlel generale urbanism si patrimoniu, conform caruia terenul in speta nu poate
fi valorlﬂcat prin mentinerea in patrimoniul municipiului Constanta;

- mentiunea Serviciului Topografie, Cadastru si Cartografie Digitald conform
careia imobilului care face obiectul cererii nr.35776/2023 i se atribuie adresa
Str.Pandurului nr.53B;

- punctul de vedere nr.R54455/13.03.2024 conex cu nr.35776/2023 al
Directiei strategii si fonduri europene, conform céruia terenul in cauza nu intruneste
conditiile de eligibilitate pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate
din fonduri europene nerambursabile;

- verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate in conformltate cu
prevederile Legii nr.10/2001 - conform adresei nr.R35776/11.03.2024 a Serviciului
Juridic verificarea se efectueaza dupa adresa, careu si lot:-din verificarile efectuate
dupé careu (careu nou 21) si lot (lot 483 si 485) pénd la data de 11.03.2024 si
conform datelor transmise in situatia juridica nr.35776/26.02.2024 pentru imobilul
anterior mentionat, NU rezulta inregistrate notificari formulate in temeiul Legii
nr.10/2001; totodatd se mentioneaza cd nu este indicata adresa completd si nu se
pot face verificari cu privire la notificiri formulate in temeiul Legii nr.10/2001;

- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor -
judecdtoresti - se efectueazd dupa adresa exactd (nume stradd cu numar stradal,
eventual fosta denumire) -si numdr cadastral:- Intrucdt in situatia juridica



nr.35776/26.02.2024, nu este indicatd adresa exactd si numarul cadastral, nu se pot
face verificdri cu privire la existenta litigiilor pe rolul instantelor de judecata la nivelul
judetului Constanta, conform adresei nr.R35776/11.03.2024 a Serviciului juridic;

- intrucét in situatia juridica nr. 35776/26 02.2024 nu sunt indicate celelalte
criterii anterior ment/onate, se comunica faptul cd nu se pot face verificdri cu privire
la notificdrile formulate in temeiul Legii nr.10/2001 si nici alte litigii, in acest sens
fiind incidente prevederile Dispozitiei de primar nr.2995/09.09.2005, “fn cazul in care
imobilul - teren si/sau constructie - care face obiectul contractului de vénzare
cumpérare este identificat, ulterior vanzdrii, ca fiind notificat in temeiul Legii
nr.10/2001, contractul va fi rezolvit de la data comunicarii oficiale a existentei
notificarii, ficutd cumpdrétorului de catre Municipiul Constanta”

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr.R-T12115-
2/14.02.2024 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
Constanta, Str. Pandurului FN, figureaza inregistrata Primaria municipiului Constanta,
cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu imobil teren
intravilan in proprietate in suprafatd de 48,00 mp, detinut conform H.C.L.M.
nr.312/31.07.2023, anexa nr.1 si H.C.L.M. nr.24/31.01.2024, anexa nr.4;

» Raportul nr. R35776/15.03.2024 cu privire la reglementarile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care reddm urmatorul extras:

i 2. Regimul juridic: teren apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta, extras de carte funciaré pentru informare nr.
259705/27.11.2023.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuald: teren liber conform mentiuni din extras de
carte funciard pentru informare nr. 259705/27.11.2023.

3.2. Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate — ZRL1a - locuinte individuale de mica inaltime cu
regim de construire in general izolat si cuplat;

a. Destinatii admise: locuinte individuale de mica inéltime cu regim de
constrwre in general izolat si cuplat; constructii cu caracter de anexe gospodaresti
spec:f/ce activitatilor de tip agricol sau conexe;

b. Destinatii admise cu condl,tionéri: functiuni complementare
locuirii: parcare, garare autovehicule si masini agricole, ateliere pentru meserii cu
specific agricol, dar nu mai mult de 30% din ADC (aria desfasuratd construitd); se
admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
s& nu depdseascd 150.0 mp. ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse de preferintd la intersectii si se va considera ¢ au o arie de
servire de 250.0 metri; se admite mansardarea cladirilor parter existente, daca AU
are maxim 60% din AC; suprafata se va lua in calculul coeficientului de utilizare a
terenului; se admite utilizarea terenului pentru productie agricold, pentru nevoile
gospoddriei, inclusiv pomicultura si viticultura; se admite in anexele gospodéaresti
adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea reziduurilor si depozitarea
produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau echipamentele
publice s& se respecte o distantd de minim 25.0 metri;

c. Destinatii interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale
care depdsesc suprafata de 200 mp. ADC, genereazé un trafic important de persoane
si mdrfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru
cresterea unui numar de animale peste 4 UVM; depozitare cu ridicata; depozitari de
materiale refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile



publice; autobaze si statii de lntretlnere auto, inclusiv spé&ladtorii; lucrari de
terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publ/ce si constructiile de
pe parcelele adiacente; orice lucradi de terasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

3.3. Reglementari speciale: NU

3.4. Zona protejata: NU.

3.5, Interdictii: DA. Terenul nu este construibil intrucdt nu se
fncadreazd in reglementdrile PUG referitor la caracteristicile parcelelor (suprafatd,
front la strada).

4. Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

. 4.1, Procent de ocupare al terenului aprobat: maxim 35%; Se
admite o crestere cu 10% a POT si corespunzétor a CUT, dacd solicitantul CU detine
o parceld rezultats prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era
construibild anterior comasdrii, sau dacd respectivul solicitant a realizat in interiorul
cl&dirii o functiune complementard admisa.

: 4.2. Coeficient de utilizare aprobat: pentru constructii parter CUT
maxim = 0,35 si pentru constructii P+1 CUT maxim = 0,70.

4.3. Regim minim de indltime (dacd este reglementat prin
documentatia de urbanism): nu este reglementat.

4.4. Regim maxim de indltime: P+1E (Hcornisa = 7 metri).

4.5, Caracteristicile parcelei: se mentin conditiile existente pentru
parcelele construite dacd se respectd conditiile de ocupare si utilizare a terenului
conform POT si CUT. In cazul diviz&rii unor parcele in vederea construirii sau in cazul
realizdrii de constructii pe parcelele neconstruite se va respecta PUZ cu regulament
aferent cu urmatoarele conditiondri: adédncimea parcelei este mai mare sau egala cu
I8timed, dar nu mai micd de 18.5 m; parcela este accesibild dintr-un drum public
direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3.0 m.;
pentru ZRL 1a - parcela se considerd construibild dacd are o suprafatd de minim
250.0 mp si un front la stradd de minim 12.0 m.

4.6. Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosab;l si
pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietstile invecinate de minim 3.0 metri l&time; accesele vor fi de
reguld amplasate cdtre limitele laterale ale parcelei; de reguld se va autoriza un
singur acces carosabil pe parcela.

a. Accese: terenul are acces la c1rcula,tll publice.

b. Parcaje: Se vor respecta prevederile H.C.L.113/ 27.04.2017 cu modificarile
si completérile uterioare.

4.7. Altele -.

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului
(proiecte de investitiiymodificari de reglementadri urbanistice in curs/altele):
Terenul nu este construibil intrucdt nu se incadreazd in reglementdarile PUG
referitor la caracteristicile parcelelor (suprafata, front la strada).

5.1. Functiune urbanisticd reglementata : conform pct. 3.2.

5.2. Functiune urbanistica recomandata : conform pct. 3.2.”

> Punctul de vedere nr.R54464/15.03.2024 al Serviciului salubritate si
spatii verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform caruia: bunul imobil, situat
in municipiul Constanta, Str. Pandurului nr.53B , in suprafatd de 48 mp nu este inclus
fn Registrul Local al Spatiilor Verzi si nu se intentioneazd demararea vreunui proiect
de uz/utilitate publica pe acest imobil.

Pretul de vanzare al bunului imobil teren in suprafatd de 48 mp, aprobat
ulterior prin hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistica
aprobata, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizat3



ANEVAR, aflatd sub contract de prestari servicii cu Municipiul Constanta, selectata cu
respectarea legislatiei In domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizata de
municipalitate, accesul nefiind ingradit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpérarea acestuia. Odata cu transferul proprietatii de la municipiul
Constanta citre cistigdtorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odatd cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat. :

Cumpératorul va fi obligat sa mentina reglementarile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vénzatorului in conditiile respectarii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, si sub rezerva platii catre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se
va Intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doregte
autorizarea.

Fata de cele mai sus prezentate, In temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport care insoteste proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 48 mp situat in
municipiul Constanta, Str. Pandurului nr.53B, identificat cu numar cadastral 259705,
proprietatea privata a municipiului Constanta, ce va fi supus spre analiza si dezbatere
plenului Consiliului local al municipiului Constanta pentru stabilirea necesitatii si
oportunitatii adoptarii acestuia.

Sef serviciu,
Monica HAGI

M(H? (_ Avizat,

Serviciul Juridic
C.j. ETVANUELAN STOV Qeguj

Intocmit ,
Insp. Daniela U
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Subsempatul SCA1PORs RSO M- ﬁ/ﬂ/@%’ domiciliat *  in
QoY Sﬁ%\/ﬁ str./bd. !
bl._ —, sc.__—_ ap._——_, idéntificat cu BI/CI, seria.
nrs = telefon___ . __ . . solicit cumpararea imobilului, compus
din teren in supratatd de 45 & mp si cons?ructie in suprafatd de

— mp, , situat. in COLSTHXTH , str./bd.

17/7‘//\»0 AU Lt K. 93, pentru destinatia de LQ@A/,(; >

Anexez urmatoarele documente;

i1 plan de sitvatie “intocmit de o persoand fizicd/juridicd autorizatd, in

coordonate Stereo 70, pe suport analogic si digital;

O plan de incadrare in zond cu pozitionarea bunului imobil, la scara 1:500 la
1:5000, pentru care a fost formulatd cerere de cumpdarare, intocmit in
raport cu vecinatdtile existente intr-o limitd de minim 50 m, de jur
imprejurul acestuia, in care s3 fie evidentiate cel putin functiunile, regimul
de Inaltime sau alte date de interes pentru proprietdtile existente in acest
perimetru;
fotografii ale bunului imobil solicitat spre cumpdrare, in raport cu
vecindtatile acestuia; '
copie dupa actele de proprietate ale constructiei, detinute cu titiu valabil -
extras de carte funciard la zi, dup3 caz;
documentatie cadastrald si de. carte funciard insotitd de extras din plan
cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard Constanta si extras de carte funciard la zi, pentru bunul imobil
(constructie si /sau teren), dupé caz;
copii- ale actelor de -identificare ale solicitantului, persoand fizicd sau
juridica, dup2 caz; :
alte documente, dupd caz.

{

Prin prezenta, stbsemnatul; .

- am luat cunostinta de prevederile metodologiei de vanzare aprobatd de Consiliul
local prin HCL nr.293/2021, sunt de acord ca cererea mea s3 fie analizats si sd
cumpar bunul imobil dupa parcurgerea etapelor previzute in aceasta;

- ma oblig s achit toate cheltuielile ocazionate cu procedura de vanzare (raport
de evaluare, plan de situatie, documentatie cadastrald, acorduri si avize dacd este
cazul) inainte de prezentarea in Consiliul local a proiectului de hotirare privind
aprobarea vanzarii bunului imabil.

Data

Am Juat la cunogstintd <& informatiile din prezenta cerere si actele atasaté/la ac sta, vor fi
prelucrate de Primdria: municipiului Constanta cu respectarea prevederilor Regiilamentului
(UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si.libera circulatie a acestor date.

Ed. i/ rev. 00




