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cONSTANT,  ROMANIA : PROIECT DE HOFARARE
{9 s JUDETUL CONSTANTA AVIZ
@ MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR )
CONSILIUL LOCAL FULVIA ESCU

PROIECT DE HOTARARE NR. 16X ; 16.04. 0894

privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 416 mp situat Tn municipiul Constanta, DE308-Tronson 11, identificat
cu numar cadastral 255246, proprietatea privatd a municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinard din data
de 2024;

Avand Tn vedere;

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr._ 81304 /[ A6- 04. 2024;

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public séprivat din cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat sub
nr. gziéj / / 2024;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului;

in conformitate cu prevederile:

- art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de védnzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- anexa nr.13 la HCL nr.342/2019 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Luénd in considerare:

- cererile inregistrate sub nr.240231/13.12.2023,240229/13.12.2023,
240222/13.12.2023,240220/13.12.2023, 240214/13.12.2023, 240210/13.12.2023,
222828/16.11.2023, 235595/06.12.2023 st 230942/28.11.2023 la Primaria
municipiului Constanta prin care domnii Husein Narcis, Husein Enis, Husein Ozghen,
Maticiuc Smaranda, Maticiuc Ion, Alexa Gheorghe si Alexa Elena solicitd cump#rarea
terenului in suprafatd de 416 mp, situat in municipiul Constanta, DE308-Tronson 1I;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.{1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba oportunitatea vanz&rii prin licitatie publicd a terenului in
suprafata de 416 mp, situat in municipiul Constanta, DE308-Tronson II, identificat
cu numar cadastral 255246, proprietatea privat3 a municipiului Constanta, conform

planului de amplasament si delimitare a imobilului, anexa care face parte integrant3
din prezenta hotaréare,

(2) Reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr, 235595/09.04.2024 intocmit de citre Serviciul autorizari



constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2. Compartimentulul secretariat, relatii "consiliul local, administratia
publica si fond funciar va comunica prezenta hotdrdre Serviciului contracte si
administrarea economicd a domeniului public si privat din cadrul Directiei activit&ti
economice, in vederea ducerii la Indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu
si Institutiel prefectului - judetul Constanta, spre stiint3.

Prezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:
_pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

Fac
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

NR._ 817102 / A6 -9©4. 2024

" :
Tamis
COnusTANTIARP

REFERAT DE APROBARE

Vazand prevederile:

< 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Hotararii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de védnzare a
bunurilor imobile proprietatea privats a municipiului Constanta;

- HCL nr.342/2019 privind completarea sl actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.13;

Luand in considerare:

-cererile inregistrate sub nr. 240231/13.12.2023,240229/13.12.2023,
240222/13.12.2023,240220/13.12.2023, 240214/13.12.2023, 240210/13.12.2023,
222828/16.11.2023, 235595/06.12.2023 si  230942/28.11.2023 Ia Primé&ria
municipiului Constanta prin care domnii Husein Narcis, Husein Enis, Husein Ozghen,
Maticiuc Smaranda, Maticiuc Ion, Alexa Gheorghe si Alexa Elena solicita cumpé&rarea
terenului in suprafatd de 416 mp, situat in municipiul Constanta, DE308~Tronson II;

-bunul imobil teren, situat in municipiul Constanta, DE308-Tronson II, in
suprafata de 416 mp, identificat cu numar cadastral 255246, constituie proprietatea
privatd a municipiului Constanta, are situatia juridica clarificatd si este identificat ca
facadnd parte din domeniul privat al municipiului Constanta, in conformitate cu HCL
nr.342/2019, anexa nr.13, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-pretul de vénzare a bunului imobil teren in suprafata de 416 mp aprobat
ulterior prin hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistic
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizat
ANEVAR, aflatd sub contract de prestiri servicii cu Municipiul Constanta, selectat3 cu
respectarea legislatiel Tn domeniul achizitiilor publice.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.8 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotirére
privind aprobarea oportunit8tii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafat
de 416 mp situat in municipiul Constanta, DE308-Tronson II, identificat cu numar
cadastral 255246, proprietatea privatd a municipiului Constanta,

PRIMAR,

VE RG/‘I'%Cg_ITAC
Ac.
; -

Ed.I,rev.00



cONSTANT,  ROMANIA

@i & JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE L
SERVI;]:_IUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

[Go Y. Loy

RAPORT

Avand in vederg re erat;;l de, aprobare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr. \_/} / 76‘()%.‘2024;

Tindnd cont de prevederile: N
- art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si complet#rile ulterioare,

Prin "cererile finregistrate sub nr.240231/13.12.2023,240229/13.12.2023,
240222/13.12.2023,240220/13.12.2023, 240214/13.12.2023, 240210/13.12.2023,
222828/16.11.2023, 235595/06.12.2023 si 230942/28.11.2023 la Priméria
municipiului Constanta, domnii Husein Narcis, Husein Enis, Husein Ozghen, Maticiuc
Smaranda, Maticiuc Ion, Alexa Gheorghe si Alexa Elena solicit3 cumpararea terenului
in suprafatd de 416 mp, situat in municipiul Constanta, DE308-Tronson II.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunittii adopt#rii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotardre, 'n conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererile de cump3rare a terenuluj n suprafatd de 416 mp,
situat Tn municipiul Constanta, DE308-Tronson II, a parcurs etapele prevazute de
metodqglogia de vanzare, respectiv:

» Situatia juridicd nr.R235595/09.01.2024 conex cu nr.230942/2023 care
cuprinde: -

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren in suprafati de 416 mp la domeniul privat al
municipiului Constanta conform H.C.L. nr.342/29.08.2023 privind completarea s
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta, anexa 13;

- valoarea de inventar a bunului imobil stabilits pentru suprafata totald
inventariatd de 416 mp este de 143.767,20 lei conform adresei nr.
R244445/27.12.2023 intocmitd de citre Directia financiard, Serviciul contabilitate;

- punctul de vedere patrimonial la situatia juridicd nr.R235595/09.01.2024
conex cu nr.230942/2023 al Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform

caruia terenul in spetd nu poate fi valorificat |a maxim prin mentinerea n patrimoniul
municipalitatii;

- punctul de vedere nr.R61726/21.03.2024 conex cu nr.235595/2024 ai
Directiei strategii si fonduri europene, conform caruia terenul intravilan in suprafata
de 416 mp nu a fost identificat in Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta
din cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbani ca proiect de interes public,
pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget
de stat/buget local; - . _ :

- verificarea din punct de vedere al notificdrilor formulate Tn conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001, conform adresei Nr.R235595 conex cu nr.230942/2023
a Biroului Legislatie, contracte, avize de legalitate sj legile proprietatii - se efectueazs
dupd adresd, careu si lot:- intrucit in Sftuatia juridicd nr.235595 conex cu
nr.230942/29.11.2023 nu este indicats adresa, careul si lotul, se comunics faptul ca
nu se pot face verificdri cu privire la notificirile formulate in temeijul Legiinr.10/2001



pentru imobilul teren anterior mentionat; .

- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor
judecdtoresti, conform adresa nr.R235595 conex cu nr.230942/12.03.202i¥ a
Serviciului Juridic - se efectueazd dupa adresa exacta a imobilului (nume stradg cu
numar :stradal, eventual fosta denumire), careu, lot si numar cadastral:-. intrucat in
situatia juridica nr.235595 conex cu nr.230942/29.11.2023 nu sunt inqicgtev adresa
(nume strada cu numadr stradal), lotul si careul, se comunica faptul ca fard aceste
criterii nu se pot face verificari cu privire la litigiile privind imobilul situat in Constanta,
DE308-Tronson 1I, in suprafatd de 416 mp, in acest sens fiind incidente prevederile
Dispozitiei de primar nr.2995/09.09.2005, “In cazul in care imobilul - teren si/sau
constructie - care face obiectul contractului de vidnzare cumpdarare este identificat,
ulterior vdnzarii, ca fiind notificat in temeiuf Legii nr.10/2001, contractul va fi rezolvit
de la data comunicarii oficiale a existentei notificarii, facutd cumpdritorului de cétre
Municipiul Constanta”

- istoricul de rol fiscal - In evidentele fiscale conform adresei nr.R-T98418-
2/13.12.2023 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
Constanta, DE308, Tronson II, figureaza inregistratd Prim&ria municipiului Constanta,
cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu teren in
proprietate in suprafatd de 416,00 mp;

- » Raportul nr. 235595/09.04.2024 cu privire |la reglementarile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autorizéri constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care reddm urmatorul extras:

“... 2. Regimul juridic:

Imobilul identificat cu numd&rul cadstral 255246 si carte funciard numdarul 255246
este proprietatea Municipiul Constanta - domeniu privat conform extrasului de carte
funciard pentru informare 255246 eliberat sub cerere numar 8601 1/08.04.2024. Se
regaseste in HCL inventar nr.342/29.08.2019, Anexa nr, 13.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuald: teren liber, categoria de folosintd - drum conform extrasului
de carte funciard pentru informare 255246 eliberat sub cerere numdr
86011/08.04.2024.

3.2. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriufui
aprobate: zona UTR?7 si circulatii carosabile si pietonale.

UTR7 -zona rezidentiald - locuinte individuale si colective medii.

a. Destinatii admise: locuinte individuale si colective medii.

b. Destinatii admise cu conditionri: nespecificat.

c. Destinatii interzise: nespecificat.

3.3. Reglementdri speciale: - nu este cazul,

3.4. Zond protejatd: conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei
nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd si a Listej monumentelor istorice disparute, cu
modificarile ulterioare: Situl arheologic de la Palazu Mare, Cod LMI 2004 CT-I-s-B-
02724, nr.crt.365.

3.5. Interdictii: DA- terenul este afectat de circulatiile propuse.

4. Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat UTR7-aprobat max. 50%;

4.2. Coeficient de utilizare al terenului aprobat UTR7- aprobat max. 2;

4.3. Regim 'minim de indltime (dac este reglementat prin documentatia de
urbanism): nu este reglementat;

4.4. Regim maxim de inéltime; UTR7 -Imobilul se afi§ Ia sud de strada Milano. Pentru
constructiile aflate la sud de strada Milano, in UTR7, datorits configurarii spatial
volumetrice si amplasdrii acestor terenuri in vecindtatea zonei de protectie RAJA

(UTR3) se introduce suplimentar, urmétoarea frazs: constructiile vor avea inéltimea
de maxim P+2E, respectiv Hmaxim = 13m.



......... 3. Punct de vedere ukbanistic cu privire la vdnzarea imobilului (proiecte
de invéstitii/modiﬁcé’ri de reglementari urbanistice in curs/altele): terenui’ este
traversat de strada proiectatd propusa pentru construire in forma actuald este
necesara elaborarea si aprobarea unui Plan urbanistic zonal. .

5.1. Functiune urbanisticd reglementati: -conform destinatiilor indicate la
capitolul 3.2 din prezenta adresds. _ o

5.2. Functiune urbanistici recomandats: -conform destinatiilor indicate Ia
capitolul 3.2 din prezenta adress.” .

> Punctele de vedere nr,R61728/28.03.2024 si R75346/11.04.2024 ale
Serviciului salubritate si spatii verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform
caruia: bunul imobil, situat in municipiul Constanta, DE308-Tronson II, nu este inclus
in Registrul Local al Spatiilor Verzi $i nu se intentioneaza demararea vreunui project
de uz/utilitate publicd pe acest imobil:

> Punctul de vedere nr.R75343/11.04.2024 a Serviciului programe si
proiecte de interes public din cadrul Directiel patrimoniu, conform c§ruia: pe imobilul
situat in municipiul Constanta, DE308-Tronson II nu exist3 investitii finantate din
fonduri europene nerambursabile/fonduri nationale/alte surse.

Pretul de vanzare al bunului imobil teren in suprafatd de 416 mp, aprobat
ulterior prin hot&rére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistics
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizat3
ANEVAR, aflatd sub contract de prestari servicii cu Municipiul Constanta, selectats cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizatd de

Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odata cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile previzute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumparétorul va fi obligat s mentind reglementérile si functiunile urbanistice
prevdzute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzirii.

referitoare Ja avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificdrile si completsrile ulterioare, si sub rezerva platii cétre Municipiu
Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se

va intocmi cu prilejul noilor reglement3ri urbanistice pentru care se doreste
autorizarea.

Fata de cele mai sus Prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din ouUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile $i completédrile ulterioare, s-a
Intocmit prezentul raport care insoteste proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publics a terenului in suprafatd de 416 mp situat in
municipiul Constanta, DE308-Tronson II, identificat cu numgr cadastral 255246,
proprietatea privati a municipiului Constanta, ce va fi Supus spre analiza, dezbatere
si aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

Sef serviciu,
Monica HAGI
o\, Avizat,
; Serviciul Juridic

- C.j.
Intocmit, ! Wé{ q&éd
Insp. Daniela N



Plan de amplasament

si delimitare a imobilului

Scara 1:1000

Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului(mp)

Adresa imobilului

255246 416

Mun. Constanta, De 308 - Tronson

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Constanta
30R158,70  Em— 308158.70
) PRIMAR: A MUN
N S MUNICIPIYLY) o AN
b & SERVTICIUL CADAST% ,SIAN
~ ; ;
~ A
] o
¢ 3
B ]
308035.05 T08053.05
A. Date referitoare la teren
Nr, Categorie de -
parcela folgsinta Suprafata(mp) Mentiuni
1 Dr 416 ) . .
Tofal 16 Imobilul nu este imprejmuit.
B. Date referitoare la constructii
Cod A Suprafata construita i
constr. Destinatia pla sol (mp) Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 416 mp
Suprafata din act = 416 mp

Confirm executarea masuratoritor [a teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acestela cu realitatea din teren

Executant,

S.C. EXPERT CAD PROIECT S.R.L.
CLASA |1, SERIA RO-B-J NR. 1490
PFA TANASE DANIEL NICOLAE
CATEGORIA B, SERIA RO-CT-F NR. 0090
16 Noiembrie 2021
Ecp02 -186

Tanase Daniel Nicotae

O = 8C EXPERT CAD PROIECT SRL
26/11/2021 12:39:33 UTC+02
Locatie: AUT. seria RO-CT-F nr. 0080

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si atribuirea
numarulul cadastral.

Inspector, d
1 v 14+~ Semnat digital de
LurTD]at!nlt ~ Luminita Vilceanu

Data: 2021.11.26

Vi Icea_n U 15.4658 +0200

D 177692 / 2021




Nr. cerere 86011

grf“ v Oficiul de Cadastru si Publicitéte Imobiliara CONSTANTA ) _
“ P Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 08
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g . Anul 2024
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Carte Funciard Nr. 255246 Constanta

. A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Constanta, Jud, Constanta, DE 308 - TRONSON Il

Nr. [Nr. cadastral Nr. * ‘g .

cre|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 255246 416 IMOBILUL NU ESTE IMPREIMUIT

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

177692 /17/11/2021
Act Administrativ nr. 342, din 29/08/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA; Act

Administrativ nr, T84737, din 14/10/2021 emis de SPIT CONSTANTA; Act Administrativ nr. 222528, din
09/11/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA;
51 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
201946 /7 15/12/2022
Act Administrativ nr, HCL nr.277, din 31/08/2021 emis de Consiliul Local al Municipiului Constanta; Act
Administrativ. nr. HCL nr.23, din 30/01/2018 emis de Consiliul Local al Municipiului Constanta; Act
Administrativ__nr. Adresa nr.266162, din 21/12/2022 emis de Primaria Municipiului Constanta:
B2 Imobilul face obiectul reglementarilor urbanistice in baza Hotarar fr, Al
23 din 30.01.2018 emisa de Consiliul Local Constanta.
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie sl sarcini eterinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpliro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 255246 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* . Observatii / Referinte
255246 416 IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

24940

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafaga « " .
ot folosinta |vilen |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte j |
1| drum |DA| 416 - - - -~

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.996

2 3 103.993

3 4 4.002

4 1 103.946

* = ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de pro

ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mllimetru.

#kk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit vaioarea 1 millmetru.

Pocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 255246 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura clografa, cu acceptut expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face 1a adresa
www.ancpl.rofverlificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarij,
08/04/2024, 13:50

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1,1
siunea 1,



A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
siwmssweni  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Constanta
C°‘; A i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Rrcarere 6009
IUWM’WMWMJ"M}]’JWM 1‘ pentru imobilul cu IE 255246, UAT Constanta / | o o8
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII

NR. 225595/09.04.2024 / NR. CONEX 230942/2023

Catre: Directia Activititi ° Economice, Serviciul Contracte si
Administrarea Economicd a Domeniului Public si Privat

RAPORT CU PRIVIRE LA REGLEMENTARILE SI FUNCTIUNILE URBANISTICE
Adresa imobil: Municipiul Constanta, DE 308- TRONSON IT, imobil compus din
- teren in suprafatd de 416 mp si constructie in suprafata de - mp conform conform
extras de carte funciara pentru informare eliberat sub numar cerere
86011/08.04.2024,

Cerere de cumparare nr. 222828/16.11.2023.

- 1. Temei legal: Plan urbanistic de detaliu aprobat& prin Hotdrirea ‘Consiliului Local
Constanta nr. 172/17.06.2013, HCL 121/16.05.2011, HCL nr 258/31.07.2017.
2. Regimul juridic:

Imobilul identificat cu numarul cadstral 255246 si carte funciara numarul
255246 este proprietatea Municipiul Constanta - domeniu privat conform extrasului
de carte funciard pentru informare 255246 eliberat sub cerere numar
86011/08.04.2024. Se regaseste in HCL inventar nr. 342/29.08.2019, Anexa nr. 13.

3. Regimul economic al imobilului:
3.1. Folosinta actuala: teren liber, categoria de folosinta - drum conform extrasului
de carte funciard pentru informare 255246 eliberat sub cerere numar
86011/08.04.2024.
3.2. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: zona UTR7 si circulatii carosabile si pietonale.
UTR7 -zona rezidentiald - locuinte individuale si colective medii
a. Destinatii admise: locuinte individuale si colective medii
b. Destinatii admise cu conditionari: nespecificat.
¢. Destinatii interzise: nespecificat.
3.3. Reglementari speciale: - nu este cazul.
3.4. Zona protejata: conform OMC nr.2.828/24.12.20154peMu modificarea
anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor ngMP%E14/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd si W@¥stei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare: Situl arheolog’c de la Palazu Mare,
Cod LMI 2004 CT-I-s-B-02724 , nr.crt.365
3.5. Interdictii: DA- terenul este afectat de circulatiile propuse
4. Regimul tehnic al imobiiului cu referire la:
4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat UTR7-aprobat max. 50%;
4.2, Coeficient de utilizare ai terenului aprobat UTR7- aprobat max. 2;
4.3. Regim minim de inaltime (daca este reglementat prin documentatia de
urbanism): nu este reglementat;
4.4. Regim maxim de inaltime: UTR7 -Imobilul se afl la sud de strada Milano.
Pentru constructiile aflate la sud de strada Milano, in UTR7, datoritd configurarii
spatial volumetrice si amplasdrii acestor terenuri in vecindtatea zonei de protectie




RAJA (UTR3) se introduce suplimentar, urmatoarea frazd: constructiile vor avea
inltimea de maxim P+2E, respectiv Hmaxim = 13m

Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcui al indltimii maxime admise:

- indltimea maxima se calculeaza astfel: demisol 1,50 metri fata de trotuarul de
garda +3,30 metri pentru fiecare nivel (finit-finit) +1,10 metri pentru atic/cornisa;

- pentru constructiile cu functiuni publice la parter indlfimea parterutui se calculeazd
4,50 metri (finit-finit);

- se permite realizarea de subsol sau demisol

_ numiru! de subsoluri nu se normeazd;

- realizarea de supante sau mezanin se va face cu ncadrarea in regimui de naitime
maxim propus;

_ subsolurile vor avea suprafata maxima de 75 % din suprafata terenului, pentru
asigurarea de spatiu verde amenajat de minimum 25% cu pamant vegetal;

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci s3 se Inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 de grade,
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent, féra a
depdsi C.U.T. maxim reglementat pentru zona respectiva.

-insltimea anexelor lipite de limitele laterale si posteriocare ale proprietatii nu va
depési indltimea imprejmuirii.

- Peste regimul de indltime maxim admis este permis# realizarea unui etaj tehnic in
urmatoarele conditii: '

. pentru zona casei scarii si liftului, pentru echipamente, dotdri tehnice (de
exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii, panouri solare, pompe si alte
echipamente asemandtoare), pentru aceasta zona retragerea fatd de atic va fi minim
cat indltimea etajului tehnic;

. indltimea maxima a etajului tehnic va fi maximum tnaltimea etajului curent.
4.5. Caracteristicile parcelei: UTR7 - Tabelul nr. 1- Caracteristicile parcelelor si modul
de amplasare a constructiilor in functie de deschiderea la strada (dimensiunea
aliniamentului) ’

Regimul de construire  Front (metri liniari)- dimensiuni minime

Regim de construire ingiruit <8

Regim de construire cuplat 8-12

Regim de construire izolat 122
Parcela de colt Regimul de construire va fi dictat de frontul la stradd de rang
superior

Notd: 1. pentru parcelele construite se mentin conditiile existente dacd se respectd
conditiile de ocupare si utilizare ale terenului conform POT si CUT.

2. In situatia in care nu se poate construi in regim cuplat se poate construi in regim
fnsiruit;

3, in situatia in care nu se poate construi in regim izolat se poate construi In regim
cuplat sau insiruit.

4.6, Circulatii si accese

a. Accese: terenul este afectat de circulatii (este afectat de strazile Palermo si
Glasgow si este traversat de strada K proiectatd conform HCL nr. 172/2013)

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publicd; in cazul fronturilor continui la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea interioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. Distanta dintre aceste pasaje,
masuratd la aliniament, nu va dep#si 30m, in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare;

b. Parcaje: parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara drumurilor publice; se vor respecta prevederile HCL nr.113/27.,04.2017 privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucréri de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta,



modificata prin HCL nr. 28/2018, HCL nr. 532/2018, HCL nr.318/2020, HCL
nr.371/21.09.2020 si HCL nr.102/31.03.2022.

4.7. Altele
5. Punct de vedere urbamstlc cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de

investitii/modificari de reglementari urbanistice in curs/altele): terenul este traversat
de strada proiectata propusa-pentru construire in forma actuald este necesar3
elaborarea si aprobarea unui Plan urbanistic zonal.

5.1. Functiune urbanistica reglementata: -conform destinatiilor indicate la
capitolul 3.2 din prezenta adresa.

5.2. Functiune urbanistica recomandata, -conform destinatiilor indicate la
capitolul 3.2 din prezenta adresa.

Arhitect sef, Dan Petre Leu
s

R e —

Sef serviciu autorlzan Constantin Nicoleta

Intocmit, Graunsz?bela %

Ed. 11/ rev 01
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¢ N DIRECTIA GENERALA URBANISM si PATRIMONIU .
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
NR R. 235595/09.01.2024
Conex cu nr. 230942/2023

Catre,

DIRECTIA GENERALA ECONOMICO-FINANCIARA §
SERVICIUL CONTRACTE si ADMINISTRAREA ECONOMICA a
DOMENIULUI PUBLIC si PRIVAT

Referitor la adresa dumneavoastra inregistratd sub nr. 235595/13.12.2023, prin
care ne solicitati identificarea si localizarea imabilului situat In municipiul Constanta,
DE 308 TRONSON 11, in suprafatd de 416,00 mp., In vederea instrumentarii dosarului

,, de vanzare in conformitate cu prevederile H.C.L.M. nr. 293/31.08.2021, v&
L comunicam urmatoarele:

. Anexa nr. 1 la situatia juridica nr. 235595/09.01.2024 F03-DGEF04
I. Identificarea bunului imobil
A. Teren

a. Adresa teren: mun. Constanta, DE 308 TRONSON II;
b. Suprafata: 416,00 mp;

c. Numar cadastral: 255246.

B. Cladire (denumire)

a. proprietar cladire: -

b. suprafata: -

C. humar cadastral: -
1. Istoricul patrimonial al imobilului
1.1. Evidenta din registrul de proprietéti si din planurile cadastrale anterioare
Pentru zona Palazu Mare nu existd planuri cadasrele editia 1936-1938.

1.2. Descrierea bunului imobil (starea in care se afla la momentul identificiri)
evidentierea eventualelor sarcini ale imobilului si natura acestora:

; Terenul este identificat cu nr. cadastral 255246.
. Nu detinem date privind eventualele sarcini ale imobilului.

1.3. Apartenenta imobilului la domeniul public/privat al municipiului Constanta.

a. Hotarari de consiliu local din istoricul imobilului

b. Hotdrari de consiliu local privind inventarul bunurilor imobile, anexa, pozitia.

Terenul solicitat Tn suprafatd de 416,00 mp situat in municipiul Constanta, DE
308 TRONSON II, inscris in Cartea Funciard nr. 255246, numar cadastral 255246, este
identificat ca fiind domeniul privat al municipiului Constanta, conform HCL nr.
342/29.08.2019, anexa nr. 13, iar conform extrasului de Carte funciari pentru
informare imobilul face obiectul reglementarilor urbanistice in baza Hot&rarii nr.
23/30.01.2018.

Anexdm adresa nr. R. 236226/12.12,2023, a Biroului evident3 si date urbane,
privind destinatia imobilului sus mentionat.

Din verificarile facute p&na in momentu! intocmirii prezentei identificdri intocmit3
pentru imobilul sus mentionat situat Tn municipiul Constanta, DE 308 TRONSON 11, in
suprafatd de 416,00 mp., precizdm c¢3 n Arhiva Directiei Patrimoniu nu au fost

" Ed.1/Rev.00 1/3

. Bd. Tomis,nr. 51,etaj 2, camera 206

VoL L Tel:0241488125, Fax:0241488195

oL s e . Email: patrimoniu@priméria-constanta.ro
Al h



identificate alte date referitoare la terenul In cauzi iar aparitia unor modificart ulterioare
ne absolvd de orice raspundere.

2. Valoarea de inventar a bunului imobil - ade're_sa nr. R. 244445‘[(_)_9._0_1.»2024:
- terenul In suprafatd de 416,00 mp., are valoarea de inventar de 143.767,20 lei.

Anexam in copii urmatoarele documente:
- Extras Plan cadastral, Editia 1994 ~ 1997, scara 1:500;
- HCL nr. 342/29.08.2019, anexa nr. 13;
- istoricul de rol fiscal transmis de SPIT Constanta prin adresa nr. R-T 98418
-1, 2/03.01.2024;
- aderesa Serviciului Contabilitate nr. R. 244445/09.01.2024;
- adresa Directiei Generale Gestionare Servicii Publice, Serviciul Salubritate,
nr. R. 244447/03.01.2024;
- adresa Biroului evident3 si date urbane nr. R. 236226/12.12.2023.

DIRECTOR E ?/év ADIJUNCT
ih

} Carmen aela ISPAS

® SEF SERVICIU

<

Irina Roxana NicusgrCRISMARU

11. Verificarea cadastrald a planulul de situatie si a realitdtii din teren DE 308
TRONSON 11, in suprafatd de 416,00 mp.

¢ S Ly )74 /s /1 /
ANz i N s e il Sﬁ/f;ﬂ’/’?”f///’?? e’
y : ~

. Sef Serviciul Topografie Serviciul Topografie

Cadastru si Cartografie Digitala / Cadastru si Cartografie Digitala
. - A7 - e ._ e 2T ’
Nicoleta FLORESCU /,7;, -2;/7/0 (‘:’é{/m& e
| %\Qf\ "/{/ ,/;/; Firesale Karbson .

III. Punct de vedere patrimonial cu privire

a bunul imobil situat in municipiul
Constanta, DE 308 TRONSON II, in suprafatd de 416,00 mp., ce face obiectul cererii de
cumpdrare nr. 235595/13.12.2023, emis in temeiul HCL nr. 293/31.08.2021:

Cu privire la oportunitatea instréinarii din proprietatea privatd a municipiului
Constanta a imobilului solicitat spre cumpérare in raport de gradul de dificultate a

valorificarii acestuia si costurile generate prin mentinerea in patrimoniul municipalitatii,
va comunicdm urmatoarele:

1. Din punct de vedere al costurilor legate de Intretinerea acestor terenuri
precizam cd in conformitate cu adresa Directiei Generale Gestionare Servicii Publice,

Ed. I/Rev.00 2/3
Bd. Tomis,nr. 51,eta] 2, camera 206
Tel:0241488125, Fax:0241488195
Email: patrimoniu@primaria-constanta.ro
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Serviciul Salubritate, inregistratd cu nr. R. 244447/03.01.2024 nu au fost efectuate
deconturi pentru intretinere si igienizare.

2. In hpsa altor oportumtatl de valorificare asupra carora nu ne putem pronunta,
consideram ci imobilul n cauzd nu poate fi valorificat la maxim prm mentinerea in

patrimoniul municipalitatii.
Arhitect Sef
Dan Petre LEU //\

Mm

Anexa nr. 3 la situatia juridicd nr. 235595/20.12.2023 F05-DGEF04

Punct de vedere juridic cu prlwre la bunul imobil ce face obiectul adresei nr.
235595/20.12.2023, imobil situat Tn municipiul Constanta, DE 308 TRONSON 11, in
suprafatd de 416,00 mp., emis in temeiul prevederilor HCL nr. 293/31.08.2021.

a. Verificarea si evidentierea litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si
a hotdrérilor judec&toresti definitive/irevocabile pronuntate pentru bunul imobil ce face

obiectul cererii de cumparare;

juridic contencios si punerea n aplicare a hotarérilor judecatoresti

Btroul
@‘»K W cdieied WIS d)ﬂ%/;ﬁ) 03 Fadl condy G
Y}\J\ 220 ‘(‘fa,/;?.-.né 2ol

Sef birou | . silier _]Ul‘ldlC
r\—f\ﬁ‘tﬂ 45 /
P Qe
b. Verificarea si evidentierea si evidentierea notificarilor formulate n baza legil nr. '
10/2001 pentru bunul imobil situat Tn municipiul Constanta, DE 308 TRONSON I, i
suprafatd de 416,00 mp., (aflate-pe-rolut-instantetor-judecitoresti) si stadiul de solutionare
a acestora (se-va-mentiona-immod explicit-stadiat-finat-ai-itigiulu-sau notificarii, dupa

caz)

Biroul legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii

QNA uwui, Gt 1 e LEBek Quds oy 59895 uLy
G oWy A0 Jum/) d0403  Jaf00024

Sef birou f Vﬂs"‘zcr Jurlg% MW’T

Anexa nr. 4 la situatia juridica nr. 235595/09.01.2024 FOS DGEFO4

- Istoricul de rol fiscal transmis de SPIT Constanta prin adresa nr. R-T 98418
-1, 2/03.01.2024. .

Ed. I/Rev.00 3/3

Bd. Tomis,nr. 51,etaj 2, camera 206
Tél:0241488125, Fax:0241488195
Emall: patrimoniu@priméria-constanta.ro
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{1 %ﬁ‘ PRIMARTA MUNICIPIULUI CONSTANTA

ij&ﬁ ' g il SERVICIUL JURIDIC N
(8158 i

- w4 NR, R 235595 conex cu
Tt nr, 230942 /12.03.2024

CATRE : .

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMCNIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Prin prezenta, avand in vedere adresa dvs. inregistratd sub nr. 230942
/29.11.2023 prin care solicitati verificarea din punct de vedere al litigiilor privind
imobilul situat In Constanta, De 308 — Tronson II in suprafati de 416 mp si punctul
de vedere exprimat prin adresa nr. R 235595 conex cu nAr. 230942 /09.02.2024
intocmitd de cdtre Biroul legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii,
va comunicam urmatoarele :

Verificarile, in baza de date informatizat a Biroului juridic contencios si punere
. in aplicare a hotérarilor judecdtoresti (aplicatia Tethys), se efectueazd dupd adresa
exactd a imobilului (nume stradd cu numir stradal, eventual fosta denumire), careu,
lot si raportat la punctul de vedere exprimat prin adresa intocmity de citre Biroul
legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii.

Intrucét, in situatia juridics intocmits de citre DIRECTIA GENERALA URBANISM
SI PATRIMONIU, DIRECTIA PATRIMONIU, SERVICIUL PATRIMONIU prin adresa nr.
235595 conex cu nr. 230942 /29,11.2023, nu sunt indicate adresa (nume strada cu
numar stradal), lotul si careul, v8 comunicim faptul ca fard aceste criterii nu putem
face verificari in aplicatia Tethys cu privire la litigiile privind imobilul situat in
Constanta, De 308 - Tronson II, in suprafatd de 416 mp.

NU ne asumam raspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior datei
de 11.03.2024, precum si pentru corectitudinea__v,s_i_aﬁctuaIitatea,_informa.t:ii.lnr_mtroduse

A e

. In aplicatia Thetys. \

‘5 Prezenta reprezinta o identificare din punct de vedere al litiglilor civile privind
C imobilul, in functie de datele prelucrate in baza de date (aplicatia TETHYS) informatizats
. a Serviciului juridic,

Cu consideratie,

Sef Serviciu
C.j. Emanuela Rodica STOICESCU

Intocmit,
C.j. Stere PALAS

Bd. Tomnls nr, 51; Fax: 0040 — 41 - 488145; Tel: 0040 — 41 — 488145; 8700 CONSTANTA - ROMANIA




CONSTANT,  Romidnia
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Wy § Judetul Constanta

22T IR Municipiul Constanta

Primaria Municipiulul Constanta

Biroul legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii
NrR 235595 conex cu nr.230942/09.02.2024

Cung it e

CATRE:

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU °

Referitor la adresa transmisd de cdtre dvs. si inregistratd sub nr. 235595
conex cu nr.230942/2023 privind situatia juridicd a imobilului teren In suprafatd
de 416,00 mp situat Tn municipiul Constanta, privire la notificarile formulate in
temeiul Legii nr.10/2001 pentru imobilul teren anterior mentionat, va comunicdm
urmatoarele:

Verificarile in baza informatizata a Biroului legislatie, contracte, avize de
legalitate si leglle proprietdtii se efectueaza dupa adresd, careu si lot.

Intrucat in situatia juridics nr. 235595 conex cu nr, 230942/2023 intocmnita
de cétre Serviciul Patrimoniu nu este indicatd adresa, careul si lotul v8 comunicdm
ci_ nu‘ﬁ_g.u ternJface verificiri cu privire la_notificdrile formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 pentru imobilul teren anterior mentionat fGrd aceste criterii .

Nu ne asumam raspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior
datei de 09.02.2024.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 in functie de datele prelucrate in baza de
date (aplicatia tethys) a Biroului legislatie, contracte, avize de tegalitate si legile
proprietdtii, fapt pentru care nu ne asum&m réspunderea pentru exactitatea Si
actualitatea informatiilor din aplicatia tethys.

Primarul municipiului Constanta
Ve%CI—!ITAC

~

/

Redactat,
¢.j. Aurora ZANA




