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PROIECT DE HOTARARE NR._[60; [6.04/2034

i privind aprobarea oportunitatii vénzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafata de 240 mp situat in municipiul Constanta, str.Pandurului nr.35, identificat
cu numdr cadastral 259050, proprietatea privatd a municipiulul Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinard din data
de 2024

Avéand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr._8416 94 [/ 46- 0% - 2024;

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economic¥ a
domem g ublic si prlvat din cadrul Directiei activitdti economice, Tnregistrat sub

ﬁ 6PaQ/ lE 0% . 2024

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public §i privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridic3,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului;

In conformitate cu prevederile: !

- art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

= HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- anexa nr.7 la HCL nr.516/2023 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Luand in considerare:

- cererile nregistrate sub nr.112895/30.05.2022 si nr.38915/27.02.2023 la
Primaria mumc1p1ulu1 Constanta prin care doamna Banerd Mirela solicitd cumpérarea
terenului in suprafatd de 240 mp, situat in municipiul Constanta, str.Pandurului;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art 196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba oportunltatea vanzarii prin licitatie publicd a terenului Tn
suprafata de 240 mp, situat Tn municipiul Constanta, str.Pandurului nr. 35, identificat
cu numar cadastral 259050, proprietatea privats a mun|C|p|qu1 Constanta conform

planului de amplasament si delimitare a imobilului, anex3 care face' parte integranta
din prezenta hotérare.

(2) Reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr. R38915/02.04.2024 fntocmit de citre Serviciul autoriz&ri
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu. '




Art. 2. Compartimentulul secretariat, relatii consiliul local, ~administratia
publicd si fond funciar va comunica prezenta hotardre SerV|C|uIU| contracte si
administrarea economics a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati
economice, in vederea ducerii la indeplinire, Directiei generale urbanlsm si patrimoniu
si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiint3.

Prezenta hotarére a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri,
INITIATOR, .
PRIMAR

VERGIL CHITAC
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Vazand prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Hotarérii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietatea privata a municipiului Constanta;

- HCL nr.516/2023 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.7;

Luand in considerare: °

-cererile Inregistrate sub nr.112895/30.05.2022 si nr.38915/27.02.2023 la
Primarfa municipiului Constanta prin care doamna Banerd Mirela solicitd cumpérarea
terenului in suprafatd de 240 mp, situat in municipiul Constanta, str.Pandurului;

-bunul imobil teren, situat Tn municipiul Constanta, str.Pandurului nr.35, in
suprafata de 240 mp, identificat cu numér cadastral 259050, constituie proprietatea
privatd a municipiului Constanta, are situatia juridic clarificaty si este identificat ca
facénd parte din domeniul privat al municipiului Constanta, in conformitate cu HCL
nr.516/2023, anexa nr.7, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care aparfin domeniului privat al municipiului Constanta;

-pretul de vanzare a bunului imobil teren in suprafatd de 240 mp aprobat
ulterior prin hotéradre a Consiliuiui Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistici
aprobatd, determinat prin raport de evaluare Tntocmit de firma de evaluare autorizats
ANEVAR, aflata sub contract de prestari servicii cu Municipiul Constanta, selectat cu
respectarea legislatiel in domeniut achizitiilor publice.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.8 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si complet&rile ulterioare, initiez proiectul de hotarare
privind;aprobarea oportunitatii v&nzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata
de 240 mp situat in municipiul Constanta, str.Pandurului nr.35, identificat cu numar
cadastral 259050, proprietatea privatd a municipiului Constanta .
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SERVICIUL CONTRrCTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT

Avand n ved ?ferat |, de, aprobare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr. jizé / i@-09.2024;

Tinand cont de prevederile:
- art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Prin cererile inregistrate sub nr.112895/30.05.2022 si nr.38915/27.02.2023
la Primaria municipiului Constanta prin care doamna Banerd Mirela solicitd
cumpdrarea terenului in suprafatd de 240 mp, situat 'n municipiul Constanta,
str.Pandurului.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptérii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotardre, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de-vénzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de cumpdrare a terenului n suprafatd de 240 mp,
situat in municipiul Constanta, str.Pandurului nr.35, a parcurs etapele prevazute de
metodologia de vanzare, respectiv:

> Situatia juridica nr.38915/23.01.2024 care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren n suprafatd de 240 mp la domeniul privat al
municipiului  Constanta conform H.C.L. nr.516/2023 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta, anexa 7;

- valoarea de inventar a bunului imobil stabilitd pentru suprafatd total3
inventariata de 240 mp este de 277.580,09 lei conform adresei nr.
R244713/27.12.2023 intocmita de citre Directia financiara, Serviciul contabilitate;

- punctul de vedere patrimonial la situatia juridicd nr.38915/23.01.2024 al
Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform cruia terenul in spetd nu poate
fi valorificat prin mentinerea in patrimoniul municipiului Constanta; .

- punctul de vedere nr.R64249/25.,03.2024 conex cu nr.38915/2023 -al
Directiei strategii s fonduri europene, conform caruia terenul intravilan in suprafata
de 240 mp nu a fost identificat in Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta
din cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbang ca proiect de interes public,
pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget
de stat/buget local;

- verificarea din punct de vedere al notificirilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001 - conform adresei nr.38915/23.01.2024 a Serviciului
Juridic verificarea se efectueaz§ dupd adress, careu si lot:-din verificirile efectuate
dupd adresd, str.Pandurului nr.35 pénd la data de 05.03.2024 si conform datelor
transmise in situatia juridicd nr.38915/23.01.2024, precum si In adresa de
suprapunere nr.38915/19.02.2024 pentru imobilul anterior mentionat, rezultd
inregistratd notificarea formulats in temeiul Legii nr.10/2001, nr.crt.333 solutionatd
prin Dispozitia de Primar nr.126/12.01.2023; totodat§ se mentioneaza cd nu este
indicat numarul cadastral si nu se pot face verificdri cu privire la existenta litigiilor



dupd acest criteriu;

- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor
judecatoresti - se efectueazd dupd adresa exactd (nume stradd cu numédr stradal,
eventual fosta denumire) si numdr cadastral:- din verific3rile efectuate dupd adress,
str.Pandurului nr.35 pand la data de 05.03.2024 si conform datelor transmise In
situatia  juridicda nr.38915/23.01.2024 si in adresa de suprapunere
nr.38915/19.02.2024, pentru imobilul anterior mentionat NU rezult§ inregistrate
litigii pe rolul instantefor de judecatd la nivelul judetului Constanta, conform adresei
nr.38915/05.03.2024 a Serviciului juridic;

- Intrucét in situatia juridicd nr.38915/23.01.2024 nu este indicat numdrul
cadastral, se comunica faptul cd nu se pot face verificsri cu privire la existenta litigiilor
dupd acest criteriu, in acest sens fiind incidente prevederile Dispozitiei de primar
nr.2995/09.09.2005, “in cazul in care imobilul - teren sifsau constructie - care face
obiectul contractului de vdnzare cumpé&rare este identificat, ulterior vanzérii, ca fiind
notificat in temeiul Legii nr.10/2001, contractul va fi rezolvit de la data comunicsrii
oficiale a existentei notificdrii, facutd cumpératorului de cdtre Municipiul Constanta”

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr.R-T905-
2/04.01.2024 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
Constanta, str. Pandurului nr.35, figureazd finregistratd Primaria municipiului
Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu
teren intravilan in proprietate in suprafatd de 240,00 mp, detinut conform H.C.L.M.
nr.516/2023, anexa nr.7;

» Raportul nr. R38915/02.04.2024 cu privire la reglementrile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autoriziri constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care reddm urmitorul extras:

” 2. Regimul juridic: teren apartindnd domeniului privat al
municipiului  Constanta, extras de carte funciar§ pentru informare nr.
259950/31.08.2023.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actualé: teren liber conform mentiuni din extras de
carte funciara pentru informare nr. 259950/31.08.2023.

3.2. Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate - ZRL1a - locuinte individuale de mica inaltime cu
regim de construire in general izolat si cuplat;

a. Destinatii admise: locuinte individuale de mic4 inditime cu regim de
construire in general izolat si cuplat; constructii cu caracter de anexe gospodéresti
specifice activitatilor de tip agricol sau conexe;

b.Destinatii admise cu conditionéri: functiuni complementare
locuirii: parcare, garare autovehicule si masini agricole, ateliere pentru meserii cu
specific agricol, dar nu mai mult de 30% din ADC (aria desfisuratd construits); se
admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
sd& nu depdseascd 150.0 mp. ADC si s§ nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse de preferints la intersectii si se va considera cd au o arie de
servire de 250.0 metri; se admite mansardarea clidirilor parter-existente, daca AU
are maxim 60% din AC; suprafata se va lua in calculul coeficientului de utilizare a
terenului; se admite utilizarea terenului pentru productie agricold, pentru nevoile
gospoddriei, inclusiv pomicultura si viticultura; se admite in anexele gospoddresti
adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea reziduurilor Si depozitarea
produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau echipamentele
publice sa se respecte o distantd de minim 25.0 metri;

C. Destinatii interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale
care depdsesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane
si marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;  activititi
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare



si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru
cresterea unui numdr de animale peste 4 UVM; depozitare cu ridicata; depozitéri de
materiale refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
productive care utilizeaza pentru depozitare si'productie terenul vizibil din circulatiile
publice; autobaze si statii de Intretinere auto, ‘inclusiv spdidtorii; lucrdri de
terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

3.3. Reglementiri speciale: NU

3.4. Zona protejata: NU.

3.5. Interdictii: DA. Terenul nu este construibil intrucdt nu se
incadreazd in reglementirile PUG referitor la caracteristicile parcelelor (suprafata
minima 250 mp, front la stradd minim 12,00 m).

4. 'Regimul tehnic al imobilului cu referire la: .

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: maxim 35%; Se
admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, dacé solicitantul CU detine
0 parceld rezultatd prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era
construibila anterior comasérii, sau dacd respectivul solicitant a realizat in interiorul
cladirii o functiune complementars admiss.

4.2. Coeficient de utilizare aprobat: pentru constructii parter CUT
maxim = 0,35 si pentru constructii P+1 CUT maxim = 0,70.

4.3. Regim minim de in&ltime (dacs este reglementat prin
documentatia de urbanism): nu este reglementat.

4.4. Regim maxim de inéltime: P+1E ( Hcornisa = 7 metri).

4.5. Caracteristicile parcelei: se mentin condifiile existente pentru
parcelele construite dacs se respectd conditiile de ocupare si utilizare a terenului
conform POT si CUT, In cazul divizarii unor parcele in vederea construirii sau in cazul
realizarii de constructii pe parcelele neconstruite se va respecta PUZ cu regulament
aferent cu urmatoarele conditiondri: addncimea parcelei este mai mare sau egald cu
ldtimea, dar nu mai mics de 18.5 m; parcela este accesibild dintr-un drum public
direct sau prin servitute de trecere legal obtinutd printr-o trecere de minim 3.0 m.;
pentru ZRL1a - parcela se considers construibild dacd are o suprafats de minim 250.0
mp si un front la stradd de minim 12.0 m.

! 4.6. Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si
pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietdtile’ invecinate de minim 3.0 metri latime; accesele vor fi de
regula amplasate ctre limitele laterale ale parcelei; de reguld se va autoriza un
singur acces carosabil pe parcels.

a. Accese: terenul are acces direct Ia circulatii publice (strada Pandurului).

b. Parcaje: Se vor respecta prevederile H.C.L.113/ 27.04.2017 cu modificrile
si completarile uterioare.

4.7. Altele -,

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului
(proiecte de investitii/modificdri de reglementari urbanistice in curs/altele):
Terenul nu este construibil intrucdt nu se incadreazd in reglementdrile PUG
referitor la caracteristicile parcelelor (suprafatd minima 250 mp, front la strad$
minim 12,00 m).

5.1. Functiune urbanistics reglementatd : conform pct. 3.2,

2.2. Functiune urbanistics recomandats : conform pct. 3.2.”
> Punctele de vedere nr.R64246/28.03.2024 si R75198/11.04.2024 ale
Serviciului salubritate si spatii verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform
caruia: bunul imobil, situat in ‘municipiul Constanta, Str. Pandurului nr.35 nu este
inclus in Registrul Local al Spatiilor Verzi si nu se intentioneaza demararea vreunui



proiect de investitii/uz/utilitate public3 pe acest imobil; .
» Punctul de vedere nr.R74997/11.04.2024 a Serviciului programe si

proiecte de interes public din cadrul Directiei patrimoniu, conform c#ruia: pe imobilul’

situat in municipiul Constanta, Str.Pandurului nr.35 nu exist3 fnvestitii finantate din
fonduri europene nerambursabile/fonduri nationale/aite surse,

Preful de vanzare al bunului imobil teren in suprafata de 240 mp, aprobat
ulterior prin hotarére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piata, raportat la reglementarea urbanistic3
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizat3
ANEVAR, aflatad sub contract de prestiri servicii cu Municipiul Constanta, selectat cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizatd de
municipalitate, accesul nefiind hgridit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpé&rarea acestuia. Odat¥ cu transferul proprietatii de la municipiul
Constanta cétre castig&torul licitatiel, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odatd cu transferul proprietitii de Ia municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat,

Cumparatorul va fi obligat s§ mentina reglementérile si functiunile urbanistice
prevdzute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzirii.
Schimbarea functiunilor $l a celorlalte reglement&ri urbanistice se va putea face cu
acordul vanzatorului in conditiile respectarii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii hr.50/1991,
cu modificérile si completirile ulterioare, si sub rezerva pl&tii citre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultats din raportul de reevaluare ce se

va Tntocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste
autorizarea.

3

Fata de cele mai sus prezentate, In temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile $i completérile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport care Insoteste proiectul de hotSrare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 240 mp situat in
municipiul Constanta, str.Pandurului nr.35, proprietatea privati a municipiului
Constanta, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local

-al municipiului Constanta.

Sef serviciu,

W HAGI ‘
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& Avizat,

Serviciul Juridic

Intocmit,
Insp. Danie NU
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII

Nr. R38915/02.04.2024

Citre | DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE 5
| SERVICIUL CCONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A

RAPORT CU PRIVIRE LA REGLEMENTARILE SI FUNCTIUNILE URBANISTICE
Adresa imobil: str. Pandurului nr. 35, imobil compus din teren in suprafatd de 240,00 mp;

1. Temei legal: Plan Urbanistic General aprobat cu hot8rdrea de consiliu local nr. HCL nr.
653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 405/28.09.2023.

2. Regimul juridic: teren apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta, conform
extras de carte funciara pentru informare nr. 259050/31.08.2023.

3. Regimul econemic al imobiluiui:

3.1. Folosinta actuald: teren liber conform mentiuni din extras de carte funciard pentru
informare nr. 259050/31.08.2023.

3.2, Destirnatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate - ZRL1a - locuinte individuale de mica inaltime cu regim de construire in general izolat si
cuplat;

a. Destinatii admise: locuinte individuale de mica inaltime cu regim de construire in general
izolat si cuplat; constructii cu caracter de anexe gospodaresti specifice activitatilor de tip agricol sau
conexe. :
b. Destinatii admise cu conditionari: functiuni complementare locuirii: parcare, garare
autovehicule si masini agricole, ateliere pentru meserii cu specific agricol, dar nu mai mult de 30%
din ADC (aria desfasurata construita); se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 150.0 mp. ADC si sa nu genereze transporturi grele;
aceste functiuni vor fi dispuse_de preferinta_la_intersectii_si_se_va-considera-ca-au-o-arie-de-servire-de—

250.0 metri; se admite mansardarea cladirilor parter existente, daca AU are maxim 60% din AC;
suprafata se va lua in calculul coeficientului de utilizare a terenului; se admite utilizarea terenului
pentru productie agricola, pentru nevoile gospodariei, inclusiv pomicultura si viticultura: se admite in
anexele gospodaresti adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea reziduurilor si depozitarea
produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau echipamentele publice sa se
respecte o distanta de minim 25.0 metri.;

c._Destinatii interzise: functiuni-comerciale-si-servicii-profesionale-care-depasesc—suprafata—

de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22.00, produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru
cresterea unui numar de animale peste 4 UVM; depozitare cu ridicata; depozitari de materiale
refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere auto,
inclusiv spalatorii; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

3.3. Reglementari speciale:NU

3.4. Zona protejatd: NU,

3.5. Interdictii: DA. Terenul nu este construibil intrucidt nu se incadreazi in
reglementdrile PUG referitor la caracteristicile parcelelor (suprafati minima 250mp,
front la strada minim 12,00m).
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4, Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: maxim 35%;Se admite o crestere cu
10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantul CU detine o parcela rezultata prin
comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era construibila anterior comasarii,
sau daca respectivul solicitant a realizat in interiorul cladirii o functiune complementara
admisa :
4.2. Coeficient de utilizare aprobat: pentru constructii parter CUT maxim = 0,35 si
pentru constructii P+1 CUT maxim = 0,70;

4.3. Regim minim de inditime (dacd este reglementat prin documentatia de urbanism): nu
este reglementat.

4.4. Regim maxim de indltime: P+1E (Hcornisd = 7 metri).

4.5. Caracteristicile parcelei: se mentin conditiile existente pentru parcelele construite daca
se respecta conditiile de ocupare si utilizare a terenuiui conform POT si CUT . In cazul divizarii unor
parcele in vederea construirii sau in cazul realizarii de constructii pe parcelele neconstruite se va
respecta PUZ cu regulament aferent cu urmatoarele conditionari: adancimea parcelei este mai mare
sau egala cu iatimea, dar nu mai mica de 18.5 m; parcela este accesibila dintr-un drum public direct
sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3.0 m.; pentru ZRL 1la -
parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 250.0 mp si un front la strada de
minim 12.0 m;

4.6. Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o

——circulatie-publica—in-mod—directsau—prin-drept-de--trecere-legal-ebtinut—prin—una—din—proprietatile——
invecinate de minim 3.0 metri latime; accesele vor fi de regula amplasate catre limitele laterale al
parcelei; de regula se va autoriza un singur acces carosabil pe parcela. 9.

. a. Accese: terenul are acces direct la circulatii publice (strada Panduruiui ).
b. Parcaje: Se vor respecta prevederile H.C.L. 113/27.04.2017 cu modificarile si completarile
utericare.
4.7. Altele -,
5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de

investitii/modificdri de reglementari urbanistice in curs/altele): Terenul nu este construibil
intrucat nu se incadreazi in regiementadrile PUG referitor la caracteristicile parcelelor
(suprafatd minima 250mp, front la stradad minim 12,00m).

5.1. Functiune urbanistica reglementata : conform pct. 3.2.

5.2. Functiune urbanistica recomandata : conform pct. 3.2.

Arhitect sef,
Dan Petre Leu

. Sef Serviciu SAC, Z——- . ‘ ‘

Nicoleta Constantin SO,

Cristima fzabo
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ROMANIA FO3 - DGEF04
JUDETUL CONSTANTA N
cONSTANT,  PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA (e
4% X DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU B
! @@ DIRECTIA PATRIMONIU
o SERVICIUL PATRIMONIU
NR. 38915/ 23.01.2024

Catre: Directia Activitati Economice, Serviciul Contracte si Administrarea
Economica a Domeniului Public si Privat
in atentia: D-nel Monica Hagi, Sef Serviciu

Cu privire la adresa dumneavoastra inregistrata sub nr. 38915/ 27.02.2023 prin
care ne solicitati intocmirea situatiei juridice a terenului in suprafatd de 240 mp, situat
in municipiul Constanta, str. Pandurului nr. 35, avand in vedere prevederile H.C.L. nr.
293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de véanzare a bunurilor imobile
- proprietate privata a municipiului Constanta si ale procedurii operationale PC.DGEF - 04,
va comunicdm urmatoarele:

I. Identificarea bunului imobil:

A. Teren
a. Adresa teren: str. Pandurului nr. 35;
b. Suprafata: 240 mp;
¢. Nr. cadastral: 259050;

B. Cladire ( denumire )

a. Proprietar cladire: -

b. Suprafata: -

¢. Nr. cadastral:-

1. Istoricul patrimonial al imobilului

1.1. Evidenta din registrul de proprietdti si din planurile cadastrale

anterioare :

Conform Planului cadastra!l al municipiului Constanta, intocmit in anii 1936 - 1938,
imobilul solicitat se suprapune, astfel:

- parte din teren, pe lotul nou 475 din careul nou 21, lotul vechi fard numar din
careul vechi fard numar, adresa: Bd. Pandurului, consemnate in Registrul de
proprietati vol. IX - Extravilanul, pagina 1726, la nr, crt. 17253;

- parte din teren, pe ampriza strazii Pandurului.

In Fisa bunului imobil - cvartal nr. 885, ce contine date cu caracter declarativ,
intocmitd in luna noiembrie 1996, la adresa str. Pandurului nr. 35, nu figureazi
inregistrari.

Terenul situat Tn municipiul Constanta, str. Pandurului nr. 35, figureaz3 inregistrat
la nr. crt. 46, in Decretu! de expropriere nr. 134/ 1980. Mention&m ci decretul respectiv
nu cuprinde un plan de situatie.




1.2. Descrierea bunului imobil (starea in care se afla la momentul
identificarii), evidentierea eventualelor sarcini ale imobilului si natura acestora:

a. Contracte de concesiune, superficie, inchiriere, asociere-incheiate, ete;e—-———

b. Altele -

1.3. Apartenenta imobilului la domeniul public/privat al mun|C|p|ulu1
Constanta

Terenul In suprafata de 240 mp, situat in mumcnplul Constanta, str. Pandurului nr.
35, solicitat spre cumparare, figureaza inregistrat in inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta, conform H.C.L. nr. 516/2023, anexa nr. 7.

2. Valoarea de inventar a bunului imobil:

Conform adresei nr. 244713/27.12.2023.

DIRECTOR_EXE ..GIIM.ADNNCT,
Carmen Mikhaela ISPAS

SEF SERVICIU PATRIMONIU, Intocmit, y
Irina Roxana PINZARIU Inspector Liv /Illa SAPCA
an ﬁ /4

1
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I1. Verificarea cadastrala a planurilor de situatie si a realitétii din teren
a. Concluziile verificarilor in teren:
(situatia faptica, reald a imobilului; identificarea constructiilor si starea acestora,
functionalitate, Tmprejmuiri, alte observatii rezultate din teren)
b. Vizarea planului de situatie g . A L
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Sef Serviciu Topografie, Cadastru si Cartografie Digitaid,

Nicoleta FLORESCU\\\Y\
Inspectorl, -
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II1. Punctul de vedere patrimonial cu privire la bunul imobil, in suprafata de 240
mp, situat in municipiul Constanta, str. Pandurului nr. 35, ce face obiectul cererii
de cumparare nr. 38915/27.02.2023, emis in temeiul prevederilor H.C.L. nr.
293/31.08.2021:

Cu privire la oportunitatea instrdinarii din proprietatea privata a municipiului
Constanta a imobilului solicitat spre cumparare n raport de gradul de dificultate al
valorificarii acestuia si costurile generate prin mentinerea in patrimoniul municipalitatii,
va comunicam urmatoarele:

in lipsa altor oportunitati de valorificare a terenului, asupra carora nu ne putem
pronunta, considerd@m ca acesta nu poate fi valorificat prin mentinerea in patrimoniul

~

municipiului Constanta.
ARHITECT SEF, /
Dan Petre LEU / _
J,é N

Punct de vedere juridic cu privire la bunul imobil, in suprafati de 240 mp, situat
in municipiul Constanta, str. Pandurului nr. 35, ce face obiectul cererii de
cumpdrare nr. 38915/27.02.2023, emis in temeiul prevederilor H.C.L. nr.

293/31.08.2021: ) . ‘ S
/ D 1=V AV TR Gy Ty Y A

a. Verificarea si evidentierea litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a
hotarérilor judecdtoresti definitive/irevocabile pronuntate pentru bunul imobil ce face
obiectul cererii de cumparare

. T - - A . v oA a " .
Biroul Juridic Contencios si Punerea in Aplicare.a Hotararilor Judecéitoresti
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Sef birou,

Consilier juridic,

b.Verificarea si evidentierea existentei notificérilor formulaté in baza Legii nr. 10/2001
pentru bunul imobil situat in suprafatd de 240 mp, situat in municipiul Constanta, str.
Pandurului nr. 35 (afiate pe rolul instantelor judecdtoresti) si stadiul de solutionare a
acestora (se va mentiona In mod explicit stadiul final al litigiuiui sau notific&rii, dupd caz)

Biroul Législatie, Contracte, Avize de Legalit;‘t‘eﬁi Legile Proprietatii
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cONSTANT,  Romania

‘% Mgy w  Judetul Constanta
[k~ X Municipiul Constanta

H‘ Prim&ria Municlpiului Constanta

E}{ / Serviciul-juridic

¥ Nr.38915/05.03.2024

Towin
Consranniant

Cétre: Directia Generald Urbanism si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Referitor la adresa transmisd de citre dvs. si inregistratd sub
nr.38915/23.01.2024, ce are ca obiect situatia juridici a imobilului situat in municipiul
Constanta, str.Pandurului nr.35, in ceea ce priveste litigiile si notificirile formulate in
temeiul Legii nr.10/2001, va comunicdm urmatoarele:

Conform datelor transmise de c&tre Directia Patrimoniu n situatia juridica
nr.38915/23.01.2024 precum si In adresa de suprapunere nr.38915/19.02.2024 imobilul

———-anterior-mentionat, se-identifica-in-planul-cadastral al-orasului-Constanta-din-ani1936——

1938, si se suprapune imobilul anterior mentionat in planul cadastral al orasului

. Constanta din anii 1936-1938 se identificd pe careul nou 21, lot nou 475 in Reqistrul de

i proprietati vol.IX, la pagina 1726, nr.crt.17253.
Verificgrile In baza informatizatd a Serviciului Juridic, se efectueaz$ astfel:

-in ceea ce priveste notificdrile formulate in baza Legii nr.10/2001, dupé adresd, careu
si- lot;
-in ceea ce priveste litigiile, dupd adresa exacts (nume strad¥ cu numir stradal, eventual
fostd denumire) si numar cadastral; '

Din verificdrile efectuate dupd adresd, str.Pandurului nr.35 pan3 la data de
05.03.2024, in evidenta informatizata a Serviciului juridic si conform datelor transmise
n situatia juridicd nr.38915/23.01.2024, precum si in adresa de suprapuhere
nr.38915/19.02.2024 pentru imobilul anterior mentionat, rezult inregistratd notificarea
formulatd in temeiul Legii nr.10/2001, nr.crt.333 solutionatd prin Dispozitia de Primar
nr.126/12.01.2023. , ) I

Din verificarile efectuate dupd adresd str.Pandurului nr.35 pan# la data de
05.03.2024, in evidenta informatizata a Serviciului juridic si conform datelor transmise
in situatia juridicd nr.38915/23.01.2024 si° In  adresa de s rapunere
nr.38915/19.02.2024 mentionate, pentru imobilul anterior mentionat WU rezulta
inregistrate litigii pe rolul instantelor de judecat la nivelul judetului Constantas

. De ase€meriea, intrucat in situatia juridica nr.38915/23.01.2024, nu este indicat
numérul cadastral, vd comunicam faptul c¢3, nu putem face verificiri cu privire la
existentfa litigiilor dupa acest criteriu.

Nu ne asumdm rdspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior datej de
05.03.2024.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificirilor formulate in
temeiul Legli nr.10/2001 si litigiilor In functie de datele prelucrate in baza de date
(aplicatia tethys) a Serviciului Juridic, fapt pentru care nu ne asumim raspunderea
pentru exactitatea si actualitatea informatiilor din aplicatia tethys.

Sef serviciu
C.j. Emanuela STOICESCU
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Redactat,
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