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CONSTANT,  ROMANIA PROIECT DEAOTARARE

,,,,,,

MUNICIPIUL CONSTANTA

iy 2 JUDETUL CONSTANTA
@ CONSILIUL LOCAL

SROIECT DE HOTARARE Nr. I/ 1€, 0h. 202

privind aprobarea oportunitétii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 97 mp situat in municipiul Constanta, str.Mugurului nr.5, identificat cu
num&r cadastral 258279, proprietatea privata a municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data
de 2024;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr._8320Y4 /A%-0ol3. 2024,

! raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si_ privat din cadrul Directiei activitati economice, Tnregistrat sub
nr. X305 J /X, 0?/, 2024;

" - avizul Comisieil de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturiler i libertétilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

- art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific8rile si completérile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privaté a municipiului Constanta,

- anexa nr.2 la HCL nr.401/2023 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Ludnd in considerare:

-cererea inregistratd sub nr.10615/19.01.2021 la Primé&ria municipiului
Constanta prin care domnul Modruz Dorel Cristian solicitd cumpdararea terenului In
suprafatd de 97 mp, situat fn municipiul Constanta, str.Mugurului nr.5, lotl;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) fit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aprobd oportunitatea vénzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafata de 97 mp, situat in municipiul Constanta, str.Mugurului nr.5, identificat cu
numr cadastral 258279, proprietatea privatd a municipiului Constanta, conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului, anexa care face parte integranta
din prezenta hotarére.

(2) Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr. R185359/01.04.2024 intocmit de catre Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.



Art. 2, Compartimentulul secretariat, relatli consiliul local,
publicd si fond funciar va comunica prezenta hotdrdre Serviciulyj

Prezenta hot&rare a fost votata de consiljerij locali astfe|:

A 0] d - -[-
pentru, Impetriva, abtineri.

administratia

La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri,

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

:f"ic/

Ed.I rev.00



ANEXA NR. 10

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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F02-P532

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

NR. B320Yy //B-0O¥: 2024

Tams
Consrantiath

REFERAT DE APROBARE

i

Vazand prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare; '

- Hotérarii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietatea privata a municipiului Constanta;

- HCL nr.401/2023 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.2;

Luand Tn considerare:

-cererea Iinregistratd sub nr.10615/19.01.2021 la Primédria municipiului
Constanta prin care domnul Modruz Dorel Cristian solicitd cumpararea terenului in
suprafata de 97 mp, situat in municipiul Constanta, str.Mugurului nr.5, lotl;

-bunul imobil teren, situat in municipiul Constanta, str.Mugurului nr.5, in
suprafata de 97 mp, identificat cu numar cadastral 258279, constituie proprietatea
privata a municipiului Constanta, are situatia juridicd clarificatd si este identificat ca
facand parte din domeniul privat al municipiului Constanta, in conformitate cu HCL
nr.401/2023, anexa nr.2, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-pretul de vénzare a bunului imobil teren in suprafatd de 97 mp aprobat
ulterior prin hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistic
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizat3
ANEVAR, aflata sub contract de prestéri servicii cu Municipiul Constanta, selectatd cu
respectarea legislatiei Tn domeniul achizitiilor publice.

in temeiul art.136 alin.(1) si alin.8 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului In suprafat3
de 97 mp situat in municipiul Constanta, str.Mugurului nr.5, identificat cu num3r
cadastral 258279, proprietatea privatd a municipiului Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

ﬁyf'/“ic/

i _ ' /

Ed.I,rev.00



(,cmST:ﬂu\:r,q ROMANIA
;a gy JUDETUL CONSTANTA
. g ?_, PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
' DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE
‘ SERVICIUL commlcns S ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

LR 23263 | 180 2oLy

RAPORT

Avand in vedere referatul de aprobare al domnului primar Vergil CHITAC
Tnregistrat sub nr. gégé 5 / 0% .2024;

Tindnd cont de prevederile:
- art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prin cererea inregistrati sub nr.10615/19.01.2021 la Primaria mun|C|p|uIU|
Constanta domnul Modruz Dorel Cristian solicitd cumpararea terenului in suprafata
de 97 mp, situat in municipiul Constanta, str.Mugurului nr.5, lotl.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitétii adoptdrii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotarfre, In conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privata a
munlc1p|ulu1 Constanta, cererea de cumpdrare a terenului in suprafatd de 97 mp,
situat Tn munlc1p!ul Constanta, str.Mugurului nr.5, a parcurs etapele prevazute de
metodologia de vanzare, respectiv:

» Sijtuatia juridicd nr.185359/30.01.2024 care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren in suprafatd de 97 mp la domeniul privat al
municipiului Constanta conform H.C.L. nr.401/2023 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta, anexa 2;

- valoarea de inventar a bunului imobil stabilits pentru suprafata totala
inventariatd de 97 mp este de 69.267 lei conform adresei nr. R185359/27.12.2023
intocmita de catre Directia financiara, Serviciul contabilitate;

- punctul de vedere patrimonial la situatia juridicd nr.185359/17.09.2024 al
Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform caruia terenul In speta nu poate
fi valorificat prin mentinerea in patrimoniul municipiului Constanta;

- punctul de vedere nr.R64395/25.03.2024 conex cu nr. 185359/2021 al
Directiei strategii si fonduri europene, conform cdruia terenul intravilan in suprafat
de 97 mp nu a fost identificat fn Lista de proiecte prioritare a Municipiului Constanta
din cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana ca proiect de interes public,
pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget
de stat/buget local;

- verificarea din punct de vedere al notificdrilor formulate Tn conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001 - conform adresei nr.R185359/06.03.2024 a Serviciului
Juridic verificarea se efectueazd dupd adresa, careu si lot:—-din verificarile efectuate
dup& adresd (str.Mugurului nr.5), careu (nou 19) si lot (nou 517) pdnd la data de
06.03.2024 si avand in vedere situatia juridicd nr.185359/30.01.2024 a imobilului
anterior mentionat, NU rezultd Inregistrate notificari formulate in baza Legii
nr.10/2001;

- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor
judecatoresti - se efectueazd dupd adresa exactd (nume stradd cu numér stradal,
eventual fosta denumire) si numd&r cadastral:- din verificirile efectuate dupd adresa
(str.Mugurului nr.5) pand la data de 06.03.2024 si avénd in vedere situatia juridicd



nr.185359/30.01.2024 a imobilului situat in municipiul Constanta, str. Mugurului
nr.5, nu rezultd inregistrate notificdri, conform adreseéi nr.185359/06.03.2024 a
Serviciului juridic;

- intrucét in situatia juridicd nr.185359/06.03.2024 nu sunt indicate celelalte
criterii anterior mentionate, prin adresa nr.185359/06.03.2024 a Serviciului juridic
se comunic faptul ¢& nu se pot face verificari cu privire la alte litigii, in acest sens
fiind incidente prevederile Dispozitiei de primar nr.2995/09.09.2005, "In cazul in care
imobilul - teren si/sau constructie — care face obiectul contractului de vénzare
cumpdrare este identificat, ulterior vanz8rii, ca fiind notificat in temeiul Legii
nr.10/2001, contractul va fi rezolvit de la data comunicdrii oficiale a existentei
notificirii, Fcutd cumprdtorului de cdtre Municipiul Constanta "

- istoricul de rol fiscal - In evidentele fiscale conform adresei nr.R-T82829-
2/17.10.2023 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
Constanta, str.Mugurului nr.5, figureaza inregistratd Primaria municipiutui Constanta,

" cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu teren

intravilan in proprietate In-suprafata de 97,00 mp, detinut conform H.C.L.M.
nr.401/28.09.2023, anexa nr.2; ‘ ,

> Raportul nr. R185359/01.04.2024 cu privire la reglementérile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autorizdri constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care reddm urmdtorul extras:

” 2. Regimul juridic: teren apartindnd domeniului privat al
municipiului  Constanta, extras de carte funciard pentru informare nr.
259950/31.08.2023.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuald: teren liber conform mentiuni din extras de
carte funciard pentru informare nr. 258279/21.04.2023.

3.2. Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism §i
amenajarea teritoriului aprobate - ZRL1a - locuinte individuale de mica inaltime cu
regim de construire in general izolat si cuplat;

a. Destinatii admise: locuinte individuale de micd indltime cu regim de
construire in general izolat si cuplat; constructii cu caracter de anexe gospodaresti
specifice activitatilor de tip agricol sau conexe;

b.Destinatii admise cu conditionari: functiuni complementare
locuirii; parcare, garare autovehicule si masini agricole, ateliere pentru meserii cu
specific agricol, dar nu mai mult de 30% din ADC (aria desfisuratd construitd); se
admit functiuni comerciale si. servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
s§ nu 'depdseascd 150.0 mp. ADC si s&§ nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse de preferinta la intersectii si se va considera cd au o arie de
servire de 250.0 metri; se admite mansardarea clidirilor parter existente, dacd AU
are maxim 60% din AC; suprafata se va lua in calculul coeficientului de utilizare a
terenului; se admite utilizarea terenului pentru productie agricold, pentru nevoile
gospoddriei, inclusiv pomicultura si viticultura; se admite Tn anexele gospoddaresti
ad&postirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea reziduurilor si depozitarea
produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau echipamentele
publice s& se respecte o distantd de minim 25.0 metri;

c. Destinatii interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale
care depdsesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane
si mdarfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru
cresterea unui numar de animale peste 4 UVM; depozitare cu ridicata; depozitari de
materiale refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

i



publice; autobaze si statii de intretinere auto, inclusiv spaldtorii;  lucrari de
terasament de naturd s§ afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot s& provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice.

3.3. Reglementéri speciale: NU

3.4. Zond protejata: NU.

3.5. Interdictii: DA. Terenul nu este construibil Intrucdt nu se
fncadreaz3 in reglementdrile PUG referitor la-caracteristicile parcelelor (suprafatd,
front la stradd) si nu are asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie
publicé in mod direct sau prin, drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéatile
invecinate de minim 3.0 metri latime..

4. Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: maxim 35%, Se
admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, dacd solicitantul CU detine
o parceld rezultatd prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel pufin una nu era
construibild anterior comasdrii, sau dacd respectivul solicitant a realizat in interiorul
clidirii o functiune complementard admisa. _

4.2. Coeficient de utilizare aprobat: pentru constructii parter cuT
maxim = 0,35 si pentru constructii P+1 CUT maxim = 0,70,

4.3. Regim minim de indltime (dacd este reglementat prin
documentatia de urbanism): nu este reglementat.

4.4. Regim maxim de indltime: P+1E (Hcornisd = 7 metri).

4.5. Caracteristicile parcelei: se mentin conditiile existente pentru
parcelele construite dacd se respectd conditiile de ocupare si utilizare a terenului
conform POT si CUT. In cazul divizarii unor parcele fn vederea construirii sau In cazul
realizdrii de constructii pe parcelele neconstruite se va respecta PUZ cu regulament
aferent cu urmatoarele conditiondri: adédncimea parcelei este mai mare sau egald cu
I3timea, dar nu mai micd de 18.5 m; parcela este accesibil dintr-un drum public
direct sau prin servitute de trecere legal obtinutd printr-o trecere de minim 3.0 m.;
pentru ZRL1a - parcela se considerd construibild dacd are o suprafatd de minim 250.0
mp si un front la stradd de minim 12.0 m.

4.6. Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si
pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietdtile invecinate de minim 3.0 metri latime; accesele vor fi de
reguld amplasate cétre limitele laterale ale parcelei; de reguld se va autoriza un
singur acces carosabil pe parceld. :

a. Accese: terenul nu are acces direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietétile invecinate de minim 3.0 metri I1&time la circulatii publice.

b. Parcaje: Se vor respecta prevederile H.C.L.113/ 27.04.2017 cu modificarile
si completdrile uterioare.

4.7. Altele -.

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vinzarea imobilului
(proiecte de investitii/modificdri de reglementéri urbanistice in curs/altele):
Terenul nu este construibil intrucdt nu se incadreazd in reglementdrile PUG
referitor la caracteristicile parcelelor (suprafatd, front la stradd) si nu are
asogurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate de minim
3.0 metri |1atime.

5.1. Functiune urbanistici reglementata : conform pct. 3.2,

5.2. Functiune urbanisticd recomandata : conform pct. 3.2. o

>f' Punctele de vedere nr.R64398/28.03.2024 si R75214/11.04.2024 ale
Serviciului salubritate si spatii verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform
c&ruia: bunul imobil, situat Tn municipiul Constanta, Str.Mugurului nr.5 nu este inclus



in Registrul Local al Spatiilor Verzi si nu se intentioneaza demararea vreunui proiect
de investitii/ uz/utilitate publicd pe acest imobil. '

> Punctul de vedere nr.R75211/11.04.2024 al Serviciuluj programe si
proiecte de interes public din cadrul Directiei patrimoniu, conform céruia': pe imobll_uI
situat Tn municipiul Constanta, Str.Mugurului nr.5 nu existd investitii finantate din
fonduri europene nerambursabile/fonduri nationale/alte surse.

Pretul de vanzare al bunului imobil teren in suprafatd de 97 mp, aprobat
uiterior prin hotdrare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoareg
de inventar a imobilului si pretul de piata, raportat la reglementarea urbanistics
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizat3
ANEVAR, aflatd sub contract de prestiri servicii cu Municipiul Constanta, selectats cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizati de
municipalitate, accesul nefiind ingridit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpérarea acestuia. Odat¥ cu transferul proprietdtii de la municipiul
Constanta cdtre castig8torul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul! achizitionat., -

Odata cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumpardtorul va fi obligat s& mentina reglementérile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanz3rii,
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementsri urbanistice se va putea face cu
acordul vanzatorulul Tn conditiile respectdrii de cdtre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
Cu modificarile si completirile ulterioare, si sub rezerva platii cdtre Municipiul
Constanta a eventualej diferénte de pref rezultata din raportul de reevaluare ce se

va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste
autorizarea.

Fatd de cele mai sus prezentate, In temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
?7/201.9 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ultericare, s-a

’

municipiul Constanta, str.Mugurului nr.5, proprietatea prf\'/até a municipiului

Constanta, ce va fi SUpuUs spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local
al municipiului Constanta. :

Sef serviciu,
Monica HAGI

C}L{{é& I Avizat,

Serviciul Juridic P
C.j. SRANAE LK DT 2U

Intocmit, %
Insp. Danie NU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII

Nr. R185359/01.04.2024

Citre | DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE }
| SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A

RAPORT CU PRIVIRE LA REGLEMENTARILE SI FUNCTIUNILE URBANISTICE
Adresa imobil: str. Mugurului nr. 5, imobil compus din teren in suprafatd de 97,00 mp;

1. Temei legal: Plan Urbanistic General aprobat cu hotdrédrea de consiliu focal nr. HCL nr.

653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 405/28.09.2023.

2. Regimul juridic: teren apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta, conform
‘ extras de carte funciara pentru informare nr. 258279/21.04.2023.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuald: teren liber conform mentiuni din extras de carte funciard pentru
informare nr. 258279/21.04.2023.

3.2, Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate - ZRL1a - locuinte individuale de mica inaltime cu regim de construire in general izolat si

“cuplat; ‘

a. Destinatil admise: locuinte individuale de mica inaltime cu regim de construire in general
izolat si cuplat; constructii cu caracter de anexe gospodaresti specifice activitatilor de tip agricol sau
conexe.

b. Destinatii admise cu conditiondri: functiuni complementare locuirii: parcare, garare
autovehicule si masini agricole, ateliere pentru meserii cu specific agricol, dar nu mai mult de 30%
din ADC (aria desfasurata construita); se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 150.0 mp. ADC si sa nu genereze transporturi grele;

—aceste functiuni vor fi dispuse de_preferinta-la-intersectii_si_se_va_considera-ca-au-o-arie-de-servire_de—
250.0 metri; se admite mansardarea cladirilor parter existente, daca AU are maxim 60% din AC;
suprafata se va lua in calculul coeficientului de utilizare a terenului; se admite utilizarea terenului
pentru productie agricola, pentru nevoile gospodariei, inclusiv pomicultura si viticultura; se admite in

v anexele gospodaresti adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea reziduurilor si depozitarea

._ produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau echipamentele publice sa se
respecte o distanta de minim 25.0 metri.;

c-Destinatii-interzise:functiuni-comerciale-si-servicii-profesionale-care-depasese—suprafata—

de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22.00, produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru
cresterea unui numar de animale peste 4 UVM; depozitare cu ridicata; depozitari de materiale
refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere auto,
inclusiv spalatorii; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

3.3. Reglementari speciale:NU

_. 7 3.4. Zond protejata: NU.

%9 3.5. Interdictii: DA. Terenul nu este censtruibil intrucdt nu se incadreazi in
’ feglementarile PUG referitor la caracteristicile parcelelor (suprafats, front la stradi) si
@E“ (/n’ti are asogurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct
%(}J “sau prin drept de trecere iegal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim
| Q“{ 3.0 metri latime.

L{-

0

Constanta, B-dul. Tomis nr. 51 Tel: 0241 488118 Fax: 0241 488101



4, Regimul tehnic al imobilului cu referire la: ]

4.1, Procent de ocupare al terenului aprobat: maxim 35%;Se admite o crestere cu
10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantul CU detine o parcela rezultata prin
comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era construibila anterior comasartl,
sau daca respectivul solicitant a realizat in interierul cladirii o functiune compliementara
admisa

4.2. Coeficient de utilizare aprobat: pentru constructii parter CUT maxim = 0,35 si
pentru constructii P+1 CUT maxim = ¢,70;

4.3. Regim minim de indltime (dac3 este reglementat prin documentatia de urbanism): nu
este reglementat.

4.4, Regim maxim de indltime: P+1E (Hcornisa = 7 metri).

4.5. Caracteristicile parcelei: se mentin conditiile existente pentru parcelele construite daca
se respecta conditiile de ocupare si utilizare a terenului conform POT si CUT . In cazul divizarii unor
parcele in vederea construirii sau in cazul realizarii de constructii pe parcelele neconstruite se va
respecta PUZ cu regulament aferent cu urmatoarele conditionari: adancimea parcelel este mai mare
sau egala cu latimea, dar nu mai mica de 18.5 m; parcela este accesibila dintr-un drum public direct
sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3.0 m.; pentru ZRL 1la -
parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 250.0 mp si un front la strada de
minim 12.0 m;

4.6. Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile.
invecinate de minim 3.0 metri latime; accesele vor fi de regula amplasate catre limitele laterale ale
parcelei; de regula se va autoriza un singur acces carosabil pe parcela.

a. Accese: terenul nu are acces direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietatile invecinate de minim 3.0 metri latime la circulatii publice.
h—Pp

b~Parcaje:—Se-vor-respecta-prevederile-H:C:L-113/27-04:2017-cu-modificarile-si-completarile—
uterioare.

4.7. Altele -,
5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vdnzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificari de reglementdri urbanistice in curs/altele): Terenul nu este construibil
intrucat nu se incadreaza in reglementdrile PUG referitor la caracteristicile parcelelor
(suprafatd, front la stradad) si nu are asogurat un acces carosabil si ‘pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate de minim 3.0 metri latime. '

5.1. Functiune urbanistica reglementata : conform pct. 3.2.

5.2. Functiune urbanistica recomandata : conform pct. 3.2.

Arhitect sef,
Dan Petre Leu

Sef Serviciu SAC, A -

Nicoleta Constantin

Inspector SAC,
Cristing Bzabo

Constanta, B-dul. Tomis nr. 51 Tel: 0241 488118 Fax: 0241 488101



CONSTANT, ROMANIA :

G g JUDEJUL CONSTANTA

L. pery X8, PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
R’ % DIRECTIA SERVICII PUBLICE

o Ny £ SERVICIUL SALUBRITATE SI SPATII VERZI

DA LS LGN

Catre,

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE .
SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRARE ECONOMICA
A DOMENIULUT PUBLIC SI PRIVAT

Referitor la adresa dumneavoastrd finregistraty la Prim&ria Municipiului
Constanta sub nr. 75214/08.04.2024 conex cu nr. 185359/2021, prin care solicitati
punct de vedere pentru bunul imobil situat in municipiul Constanta, str. Mugurului nr. 5
pentru instrumentarea dosarului privind vanzarea acestui imobil, va comunicdm faptul
la acest moment Serviciul Salubritate si Spatii Verzi nu intentioneaza demararea
vreunui proiect de investitii/uz/utilitaté publicd pe acest imabil,

Director executiv,
Raluca GEORGESCU

e

I

Sef(§erviciu, ' intocmit,
Nilghiph MANEA StefanCALAIGI

Strada Stefan Mih&ileanu, nr.10
Tel: 0241488176, Fax: 0241488168



2.8 PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
+ DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

B §[d DIRECTIA PATRIMONIU o e amors

oy TOMIS -
Consyagriant

SERVICIUL PROGRAME SI PROIECTE DE INTERES PUBLIC
" NR.R75211/11.04.2024

Catre: DIRECTIA GENERALA ECONOMICO-FINANCIARA .
SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

in atentia: Doamnei Sef serviciu Monica HAGI

Referitor:  Cerere fnregistrata sub nr. 75211/08.04.2024 conex. cu nr.
185359/2021, emisa In temeiul prevederilor HCL nr. 293/31.08.2021

Avéand Tn vedere:
- solicitarea dumneavoastra nr. 75211/08.04.2024 conex. cu nr. 185359/2021 cu
privire la formularea unui punct de vedere asupra intentiei demarérii unui proiect
de uz/utilitate publicd pe imobilul situat in municipiul Constanta, str. Mugurului nr.
5, compus din teren in suprafatd de 97 mp, solicitat spre cumpérare;

Va comunicam cd pe imobilul situat la adresa mai sus mentionats, la data
prezentei, la nivelul Serviciului Programe si Proiecte de Interes Public din Cadrul
Directiei Generale Urbanism si Patrimoniu, nu existd investitii finantate din fonduri
europene nerambursabile/fonduri nationale/alte surse.

ARHITECT SEF,
DAN PETRE LEU ZE

DIRECTOR EXECUTIV ADJ[}JNCT",{
CARMEN MIHAELA ISPAS

Intocmit,

Sef S.P.P.I.P
Noni Ad ia%iculae Stinga

OMe————



CONSTANT, ROMANIA o
sy § JUDETUL CONSTANTA i ert
g <8 @ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA iy cer

DIRECTIA SERVICII PUBLICE m;;«.:,;’;w

SERVICIUL SALUBRITATE SI SPATII VERZI
NR. R-64398/28.03.2024

S
Consy IRt *

Catre,

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE §
SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRARE ECONOMICA
A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Referitor la adresa dumneavoastrd finregistrati la Prim&ria Municipiului
Constanta sub nr. 64398/25.03.2024 conex nr. 185359/2021, prin care solicitati punct
de vedere pentru bunul imobil situat in munrcnplul Constanta, str. Mugurulua nr. 5,
pentru instrumentarea dosarului privind vénzarea acestui imobil, vd comunicim faptu!

ca acesta nu este inclus Tn Registrul Local al Spatiilor Verzi.

La acest moment Serviciul Salubritate si Spatii Verzi nu intentioneazs demararea

vreunui proiect de uz/utilitate publica pe acest imobil.

Director executiv,
Raluca GEORGESCU

Sef sgrviciu,
Nilghiup IMANEA

Intocmit,
Insp. Stefan CALAIGI

Strada Stefan Mihaileanu, nr.10
Tel: 0241488176, Fax: 0241488168



cONSTANTS  ROMANIA e,

g Y
g gy JUDEJUL CONSTANTA e
" "M% PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA &Mﬂﬁge" t
‘ DIRECTIA DEZVOLTARE SI FONDURI EUROPENE S
e Wb Nr. R64395/25.03.2024 conex cu nr. 185359/2021
Catre:

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE .
SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

In atentia: doamnei Sef serviciu Monica HAGI
Referitor: Cerere ?nregiStraté sub nr. 64395/25.03.2024 conex cu nr. 185359/2021,
emisa in temeiul prevederilor HCL nr. 253/2021

Avand in vedere:
- solicitarea dumneavoastra nr. 64395/25.03.2024 conex cu nr. 185359/2021, cu
privire la formularea unui punct de vedere asupra intentiei demararii unui proiect de
uz/utilitate public@ pe terenul situat in municipiul Constanta, strada Mugurului nr. 5,
in suprafata de 97 mp, solicitat spre cumparare;
- punctul de vedere patrimonial nr. 185359/30.01.2024/2021, emis de Directia
Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu, prin care se constata ca:

"In lipsa altor oportunititi de valorificare asupra cdrora nu ne putem pronunta,

consideram—ca—acesta—nu—poate—fi—valorificat prin—mentinerea in—patrimoniul~——
municipiului Constanta”,

Va comunicam terenul situat in municipiul Constanta, strada Mugurului nr.
5, In suprafata de 97 mp, nu a fost identificat in Lista de proiecte prioritare a

Municipiului_Constanta -.din—cadrul__Strategiei Integrate de Dezvoltare

Urbana ca proiect de interes public, pentru a putea constitui obiectivul unei

investitii finantate din fonduri europene/buget de stat/buget local.

DIRECTOR EXECUTI
VIORICA ANI/ME

“J
i
AT

Sef Serviciu, fntocmit,
Loredana-Giorgiana Iacob Cristina Serban

\ﬁﬁw\, Bd. Tomis Nr. 51,

Tel: 0248488132
Fax: 0241488132
Email: programe@primaria-constanta.ro

|



ROMANIA FO3 - DGEF04
JUDETUL CONSTANTA
cONSTAVT,  PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA iz
S 2 DIRECTIA GENERALA URBANISM S$I PATRIMONIU
@ @ DIRECTIA PATRIMONIU
"W\ SERVICIUL PATRIMONIU

NR. 185359/ 30.01.2024 /% of{
e

’

Citre: Directia Activitati Economice, Serviciul Contracte si Administrarea
Economicd a Domeniului Public si Privat
in atentia: D-nei Monica Hagi, Sef Serviciu

iII

t Cu privire la adresa dumneavoastrd inregistratd sub nr. 185359/ 17.09.2021 prin
care solicitati intocmirea situatiei juridice a terenului in suprafatd de 97 mp, situat in
municipiul Constanta, str. Mugurului nr. 5, avand in vedere prevederile H.C.L. nr.
203/31.08.2021 privind aprobarea metodologiel de vAnzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiulul Constanta si ale procedurii operationale PO.DGEF -
04, v& comunicdm urmatoarele:

1. Identificarea bunului imobil:
A. Teren
a. Adresa teren: str. Mugurului nr. 5;
b. Suprafata: 97 mp;
c. Nr. cadastral: 258279.
B. Clidire ( denumire )
a. Proprietar cladire: -
b. Suprafata: -
c. Nr. cadastral:-

. 1. Istericul patrimonial al imobilului
, 1.1, Evidenta din registrul de proprietédti si din planurile cadastrale
——e———- - antericare- - - -— - —— - — - e o o

Conform Planului cadastral al municipiului Constanta, intocmit in anil 1936 -
1938, terenul in cauzi se suprapune pe lotul nou 517 din careul nou 19, lotul vechi fara
numar din careul vechi fard numér; adresa: str. Mugurului, conform Registrului de
proprietdti vol. IX, pagina 1724, nr, crt. 17233,

Conform Planului de situatie anexat Fisei bunului imobii - cvartal nr. 881, ce
contine date cu caracter declarativ, intocmitd in luna noiembrie 1996, terenul solicitat
figureazd la adresa str. Mugurului nr. 5.

1.2. Descrierea bunului imobil (starea in care se afla la momentul
identificdrii), evidentierea eventualelor sarcini ale imaobilului si natura
acestora: 4

a. Contracte de concesiune, superficie, Tnchiriere, asociere fncheiate, etc. -

b. Altele -




'ﬁm.

1.3. Apartenenta imobilului la domeniul public/privat al municipiului
Constanta

Terenui n suprafata de 97 mp, situat n mumcnplul Constanta, str. Mugurului nr.
5, solicitat spre_cumparare, figureaza inregistrat in inventarul bunurilor care apartin
domenluluu’prwat al municipiului Constanta, conform H.C.L. nr. 401/2023 anexa nr. 2.

2. Valoarea de inventar a bunului imobil:

Conform adresei nr. 185359 /27.12.2023.

DIRECTOR EXEClJ/TIV ADJUNCT,
Carmen M‘h/aela ISPAS

SEF SERVICIU PATRIMONIU, Intocmit,
Irina Roxana PINZAR Inspector le/io/tma SAPCA
' #i

I1. Verificarea cadastrald a planurilor de situatie si a realitatii din teren

a. Concluziile verificarilor in teren:

(situatia fapticd, reald a imobilului; identificarea constructiilor si starea acestora,
functionalitate, imprejmuiri, alte observatii rezultate din teren)

b. Vizarea planului de situatie o~ )

B JORRONAE EFECIUATE  PA A (o O J= A 04, Lo QY

N S N N=E :f-h’\u:u Jikt!  TEPROE p7RE  (ifddy A UMy Gl ne
eIk My Ffuaic N /Lx‘:‘r«?/ﬁ’lh’% “Nj—()&/\’i N HEAIE /’WG:’EWLLIL,
CE e O enle crusn)’ IS8 D50 )04y, 77 Ak
IREEY MO!HM AW yuftHrd & rwe NME AR U M—‘ I .«Jr“r,éfz//wmcf\
AT R Osel NN OF iPnerdin . el ME IC 04”/2,6" t.4 S AU

Sef Serviciu Topografie, Cadastru si Cartografie Digitala,

Nicoleta FLORESCW

Inspectori, ,_ Eud
Vgl N EY

ﬁmucﬁaﬂmww%



III. Punctul de vedere patrimonial cu privire la bunul imobil, in suprafata de
97 mp, situat in municipiul Constanta, str. Mugurului nr. 5, ce face obiectul
cererii de cumpédrare nr. 10615/19.01.2021, emis in temeiul prevederilor
H.C.L. nr. 293/31.08.2021:

Cu privire la oportunitatea fnstrainarii din proprietatea privatd a municipiului
Constanta a imobilului solicitat spre cumparare in raport de gradul de dificultate al
valorificarii acestuia si costurile generate prin mentinerea in patrimoniul municipalitatii,
va comunicam urmdtoarele:

In lipsa altor oportunltat| de valorificare a terenului, asupra cérora nu ne putem
pronunta, consideram c& acesta nu poate fi valorificat prin mentinerea in patrimoniul
municipiului Constanta.

ARHITECT SEF,
Dan Petre LEU

Punct de vedere juridic cu privire la bunul imobil, in suprafata de 97 mp, situat
in municipiul Constanta, str. Mugurului nr. 5, ce face obiectul cererii de
cumparare nr. 10615/19.01.2021, emis in temeiul prevederilor H.C.L. nr.
293/31.08.2021:

a. Verificarea si evidentierea litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a
hotararilor Judecatorestl definitive/irevocabile pronuntate pentru bunul imobil ce face
obiectul cererii de cumparare

Biroul Juridic Contencios si Punerea in Aplicare a Hotdrarilor Judecidtoresti

Sef birou,
Consifier juridic,

b.Verificarea si evidentierea existentei notificarilor formulate in baza Legii nr. 10/2001
pentru bunul imobil situat in suprafatéd de 97 mp, situat in municipiul Constanta, str.
Mugurului nr. 5 (aflate pe rolul instantelor judecatoresti) si stadiul de solutionare a
acestora (se va mentiona in mod explicit stadiul final al litigiului sau notificarii, dupa
caz)

§€Rw AL L gu%: 4}/1

Biroul Légis ; i i i ietatii

CO\AQNL\U\ (1(&)\&%91 O R (85" 5";"3/ 06.03 04

S/eDbTr/ou,

Consilier juridic,

Jusua. Tk

NCS I




Istoricul de rol fiscal al imobilului transmis de SPIT Constanta prin adresele
nr. R-T 82829-1/ 13.11.2023, R-T 82829-2 / 17.10.2023

Din verificarile efectuate pana in momentul ntocmirii prezentei, precizam ca in
arhiva Serviciului Patrimoniu nu au fost identificate alte date sau acte referitoare [a
imobilul In cauza, iar aparitia unor modificari uiterioare ne absolva de orice rispundere.

Anexd@m in copii urmatoarele documente: Carnetul cu schite de teren nr. 19;
Extras Plan cadastral, Editia 1936 ~ 1938, scara 1:2000; Extras Plan cadastral, Editia
1994 - 1997, scara 1:500; Fisa bunului imobil - cvartai 881; Extras din H.C.L. nr.
401/2023, anexa nr. 2; Adresa nr. R-T 82829-1/ 13.11.2023, R-T 82829-2/
17.10.2023; Adresa nr. 125359/27.12.2023; Adresa nr. 112486/17.07.2023.

Bd. Tomis nr 51, Etaj 2, camera 206
Tel: 0241488100, Fax: 0241488195
E-mail: patrimoniu@priméria-constanta.ro




Romania , J—
Judetul Constanta [f' N
Municipiul Constanta

Primdria Municipiului Constanta
Serviciul Juridic

Nr. R 185359/06.03.2024

‘_ ToMIS
tonsranTinbt

CATRE :
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Referitor la adresa transmisa de cdtre dvs. inregistratd sub nr.
185359/30.01.2024 avand ca obiect situatia juridicd a imobitului situat Th mun.
Constanta, str. Mugurului nr, 5, v8 comunicdm urmitoarele:

Conform datelor transmise de catre Directia Patrimoniu- Serviciul Patrimoniu, in
situatia juridica nr. 185359/30.01.2024, imobilul mai sus mentionat se regaseste,
conform Planului Cadastral -al municipiului Constanta, intocmit In anii 1936-1938,
terenul in cauzd se suprapune pe lotul nou 517 din careul nou 19, lotul vechi f&r§ numar
din careul vechi fard numar, adresa str. Mugurulul, in Registrul de Proprietati vol. IX,
pag. 1724, nr. crt. 17235.

' Verificdrile Th baza informatizatd a Serviciului Juridic, se efectueaza astfel:

- In ceea ce priveste notificarile formulate in baza Legit nr. 10/2001, dupd

adresa, careu si lot;

- In ceea ce priveste litigiile, dupd adresa exactda (nume_strada cu numgr

stradal, eventual fosta denumire) si numar cadastral.

Din verificérile efectuate dupd adres¥ (str. Mugurului nr. 5), careu (nou 19) si lot
(nou 517) pana la data de 06.03.2024 n evidenta informatizata a Serviciului Juridic
(aplicatia tethys), si avénd iIn vedere situatia juridic nr. 185359/30.01.2024 a
imobillului situat fn mun. Constanta, str. Mugurului nr. 5, nu rezult inregistrate notificiri
formulate fn baza Legii nr. 10/2001.

Din verificarile efectuate dupd adresd (str. Mugurului nr. 5) pana la data de
06.03.2024 in evidenta informatizatd a Serviclului Juridic (aplicatia tethys), si avand in
vedere situatia juridicd nr. 185359/30.01.2024 a imobilului situat in mun. Constanta,
str. Mugurulun nr. 5, nu rezultd inregistrate litigii.

Intrucat in situatia juridica nr. 185359/30.01.2024, nu sunt indicate celelalte
criterii anterior mentionate, va comunicdm faptul ca, nu putem face verificiri cu privire
la alte litigii.

Nu ne asumam raspunderea pentru aspecte juridice intervenite ulterior datei de
06.03.2024.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificirilor formulate in
temelul Legii nr.10/2001 si litigiilor Tn functie de datele prelucrate in baza de date
(aplicatia tethys) a Serviciului Juridic, fapt pentru care nu ne asumam r&spunderea
pentru exactitatea si actualitatea informatiilor din aplicatia tethys.

-

Sef Serviciu,
c.j. Ema UEI? STOICESCU

Intocmit,
c.j. Luana Cristina TURBUREANU

T,
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,Serfod, T _MUGHTIACAT [ nr A
, identificat cu BI/CI, seria R , nr., i
< ¢, solicit cumpérarea imobilulul, compus din teren lr;
suprafatd,de " &7 ’ mp $i constructie In sy afatd de S _mp, sltya
in Lol AT strfed, /ipfq’éz(/ea‘w‘u L .giﬁ £f
pentru destinatia de I'//VW/’%/@P LLOPEIETATE .
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. hd
Anexez urmétoarele documente: : .
plan de amplasament .intocmit de © persoand fizicd/jurldics autorizaty sl
fncadrarea in zons a terenulyl solicitat, 'n coordonate Stereo 70, pe suport'analogic s
digital; -

?\ plan de incadrare in zong cu pozitionarea terenului solicitat pentru cumpérare,
infocmit in raport cu vecindtatlle existente intr-o imit¥ de minim 50 m, de jur
imprejurul acestuia, in care si fie evidentlate functiunle, regimul de Tnaltime sau alte
date de interes pentry proprietatile existente n acest perimetru;

copie dup3j actele de proprigtate ale bunulul imobli sau constructiei, detinut cu
titiu valabil - extras de carte funciard la zi, dup# caz; :

documentatie cadastral $i de carte funciard Insotits de extras din plan cadastral
dé pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate imobillars Constanta,
dupd caz; . 0

0 cople contract de concesiune/a'so'é'lére/in,chirlere/etc, incheiat cu municipiul
Constanta, dup§ caz; ot

B~ copie dupd actele de identftate ale solicitantului;

0 alte documente, dup§ caz, . - -

Prin prezenta,’subsemnatur: _ , ,

- am luat cunostint¥ de prevederile metodologiel de vanzare aprobati de Conslliul
local prin H.C.L, nr.261/2017, sunt de agord ca 'cererea mea s& fie analizaty si sa
cumpar bunul tmobil dupd parcurgarea etapalor previzute in aceasta;

- md obilg s achit toate cheltuiellle ocazfonate,c,u_proceduraAdemvén-z-arre—(-raport_*‘"‘

d.e—eva-l-u-are;—man'"’dE““sltUa;Ie, documehtatie cadastrald, acordurl si avize dac¥ este

Cazul) Tnainte de prezentarea in Consillul local a prolectulul de hotSrére privind
aprobarea vanzérli bunulul imohil, :

Data : .
19.0f. 2oz}

Semndtura
N

L




