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PROTECT DE HOTARARE NR. 46/ 16, 04 .04

privind aprobarea oportunitdtii vadnzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafata de 20 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup
sanitar Albatros -zona A4-club Castel, proprietatea privatd a municipiului
Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinard din data
de 2024;

Avéand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr._S4703% / J6- 04 - 2024;

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economic3
a domeniuly] ';';ch si privat din_cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat
sub nr. J Y 1 16.0%. 2024:

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie public3, juridicg,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

- art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si complet3rile ulterioare; _

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de v&nzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

- anexa nr.2 la HCL nr.83/2011 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul Constanta.

Luand in considerare:

- cererea inregistrata sub nr.139501/21.07.2023 la Priméria municipiului
Constanta, prin care societatea Laurette Due SRL solicits cumpararea terenului in
suprafata de 20 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup
sanitar Albatros -zona A4-club Castel;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aprobd oportunitatea vanzarii prin licitatie publicd a terenului
in suprafata de 20 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup
sanitar Albatros-zona A4-club Castel, proprietatea privatd a municipiului
Constanta conform planului de’situatie, anex3 care face parte integranta din
prezenta hotarére.

(3) Reglementérile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul nr.R139501/09.04.2024 intocmit de citre Serviciul autoriziri constructii
din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu



Art. 2. Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publica si fond funciar va comunica prezenta hot8rére Serviciulul contracte si
administrarea economica a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati
economice, Directiei generale urbanism si patrimoniu, societatii Laurette Due SRL
in vederea aducerii la indeplinire gi Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre
stiinta.

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
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Avand in vedere prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Hotararii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare
a bunufilor imobile proprietatea privatd a municipiului Constanta; _

- HCL nr.83/2011 privind privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul Constanta, anexa nr.2;

Luand in considerare:

-cererea Inregistratd sub nr.139501/21.07.2023 la Prim&ria municipiului
Constanta, prin care societatea Laurette Due SRL solicits cumpararea terenului in
suprafatd de 20 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup
sanitar Albatros -zona A4-club Castel;

- bunul imobil teren, situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona
Grup sanitar Albatros -zona A4-club Castel in suprafatd de 20 mp, constituie
proprietatea privatd a municipiului Constanta, are situatia juridic3 clarificats si este
Identificat ca facand parte din domeniul privat al municipiului Constanta, n
conformitate cu anexa 2 la HCL nr.83/31.03.2011 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta;

- pretul de vénzare a bunului imobil teren Tn suprafatd de 20 mp, aprobat
ulterior prin hot8rére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre
valoarea de inventar a imobilului si pretul de piata, raportat la reglementarea
urbanistic aprobatd, determinat prin rapeort de evaluare intocmit de firma de
evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contract de prestiri servicii cu Municipiu!
Constanta, selectatd cu respectarea legislatiei in domeniul achizitillor publice,

In temeiul art.136 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare privind
aprobarea oportunitdtil vanzarii prin licitatie publici a terenului in suprafata de 20
mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros
-zona Ad-club Castel, proprietatea privaté a municipiului Constanta.

PRIMAR,
VERGTL CHITAC
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RAPORT

Avénd in veder %e atul de gprobare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr. c?/ j / 6 0/9.2024;

Tindnd cont de prevederile:
- art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

Prin cererea inregistratd sub nr.139501/21.07.2023 la Prim&ria municipiului
Constanta, societatea Laurette Due SRL solicitd cump&rarea terenului in suprafatd
de 20 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar
Albatros -zona A4-club Castel.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local
a proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privati a
municipiului Constanta, cererea de cumpadrare a terenului in suprafatd de 20 mp,
situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros -
zona A4-club Castel, a parcurs etapele previdzute de metodologia de vanzare,
respectiv: ’

> Situatia juridicd nr.139501/19.09.2023 care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren in suprafaté de 20 mp la domeniul privat al
municipiului Constanta conform anex& nr.2 la HCL nr.83/2011 privind completarea
si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta;

- valoarea de inventar a bunului imobil stabilitd pentru suprafata
inventariatd, conform adresei nr.R59314/21.03.2024 intocmitd de ctre Directia
financiara, Serviciul contabilitate;

- punctul de vedere patrimonial nr.139501/19.09.2023 al Directiei generale
urbanism si patrimoniu, conform cdruia terenul in suprafati de 20 mp situat in
municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros -zona A4-
club Castel, nu poate fi valorificat la nivel maxim prin mentinerea n patrimoniul
municipiului Constanta;

- punctul de vedere nr.R59372/19.03.2024 conex cu nr.139501/2023 al
Directiei strategii si fonduri europene, conform c&ruia imobilul teren in suprafata
de 20 mp nu intruneste conditiile de eligibilitate pentru a putea constitui obiectivul
unei investitii finantate din fonduri europene nerambursabile;

- verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001- intrucdt in Situatia juridicd nr.139501/19.09.2023
intocmitd de catre Serviciul JPatrimoniu, nu este indentificatd adresa, careul si
lotul, faré aceste criterii nu se pot face verificdri cu privire la notificarile formulate
in temeiul Legii nr.10/2001 pentru imobilul anterior mentionat, in acest sens fiind
incidente prevederile Dispozitiei de primar nr.2995/09.09.2005, “in cazul in care
imobilul - teren si/sau constructie - care face obiectul contractului de vénzare
cumpdrare este identificat, ulterior vanzarii, ca fiind notificat in temeiul Legii

nr.10/2001, contractul va fi rezolvit de la data comunic3rii oficiale a existentei
~ notificarii, f3cutd cumpdritorului de cdtre Municipiul Constanta” conform adresei
nr.R139501/30.10.2023 a Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile



proprietatii;

- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor
judecatoresti: péné la data de 15.03.2024, din verificarile efectuate dupd nume,
adresd si numar cadastral pentru imobilul situat fn mumcnplul Constanta, Statiunea
Mamaia, zona Grup sanitar Albatros -zona A4-club Castel, in suprafaté de 20 mp,
nu s-au identificat litigii inregistrate pe rolul instantelor de judecata de la nivelul
judetului Constanta, conform adresei nr.R139501/15.03.2024 a Serviciului juridic;

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr.R-T64736~
2/10.08.2023 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta, la adresa din
Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros, figureaza inregistrata
Primaria municipiului Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta,
bulevardul Tomis nr. 51, cu teren intravilan In proprietate in suprafata de 85,00
mp-lotul 1 si 99,00 mp-lot 2, inventariat conform H.C.L. nr.83/31.03.2011, anexa
nr.2;

> Raportul nr.R139501/09.04.2024 cu privire la reglementarile si
functiunile urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul
Directiei generale urbanism si patrimoniu din care redam urmatorul extras:

”...3.1. Folosinta actuala: teren intravilan in suprafatd de 20 m.p.

3.2. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate: zona de reglementare urbanistica, conform PUZ aprobat cu
HCL nr.121/2013- zona A, UTR 2, pct.56: alimentatie publica, cazare, comert,
servicii (conform plan reglementari zona A).

a. Destinatii admise: -functiuni de turism; -apartamente de vacantd, locuinte
permanente; -functiuni pentru alimentatie publica; functiuni de comert; -functiuni
sportive; -functiuni de loisir; “functiuni de agrement; -functiuni de cultura; servicii;
functiuni de sdnétate; -functiuni legate de culte; -lucrdri de amenajare/intretinere
a malurilor/lacului Siutghiol; -marina, pasarela amplasatd pe Marea Neagrd; -
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare; unitati cu destinatie speciald; grupuri
sanitare publice; -amenajari ale spatiului public; -spatii verzi si plantate de
folosinta generald: parc, gradind, scuar, fasii plantate; -parcuri cu caracter
tematic; -parcaje la sol si multietajate; -dotari si amenajari specifice functiunii de
baza,; -amplasarea de panouri publicitare.

Functiunea admisd pentru fiecare parceld in parte, mentionatd pe planul de
Reglementari si in tabelul anexd aferent fiecdrei zone, nu este exclusivé, fiind
admisd modificarea sau completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus.
Functiunile legate de culte(ldcase de cuit), sunt permise inclusiv in zonele
mentionate pe planurile de Reglementdri urbanistice ca: functiuni mixte: spatii
verzi, alei auto si pietonale, parcdri, mobilier urban, panouri publicitare, corturi
provizorii pentru diverse evenimente, constructii si instalatii demontabile cu ocazia
unor evenimente, locuri de joaca.

b. Destinatii admise cu conditiondri: -constructii si instalatii demontabile pentru
functiuni comerciale si de alimentatie publicd realizate numai cu ocazia unor
evenimente culturale, sportive, térguri, expozitii; -corturi cu caracter provizoriu
numai cu ocazia unor evenimente; amenajari pentru alimentatie publica numai cu
ocazia unor evenimente; organizdri de evenimente in perioada sezonului estival;
sunt admise extinderea sau Supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitstilor maxime
de ocupare si utilizare a terenului prevédzute de prezentul regulament si tabele
anexate. .

c. Destinatii interzise: -activitati de orice tip care sunt poluante, prezintd risc
tehnologic sau incomodeazd prin traficul generat; -functiuni industriale; -
depozitare si vdnzare en-gros; -depozitare de substante inflamabile sau toxice;
depozitdri de materiale refolosibile; -platforme de precolectare a deseur.'lor
urbane; -statii de intretinere auto; -spé’létorii chimice; -sunt interzise lucréri de



terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente; -sunt interzise orice functiuni, clddiri si amenajéri care produc
agresarea peisajului, prin poludri sau diminuarea vegetatiei si distrugerea
habitatului natural si contravin normelor de protectie stabilite pe plan
national/local; -sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor
meteorice pe parcelele adiacente.
«esee 3.5, Interdictii: Nu
4. Regimul tehnic al imobilului cu referire la:
4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: 100% raportat la suprafata
amplasamentului/iotului, conform poz.56 din tabel anexd R.L.U.
4.2. Coeficient de utilizare aprobat: aprobat maxim 4/UTR.
4.3. Regim minim de inaltime: P ' '
4.4. Regim maxim de inaltime: P+2E
4.5. Caracteristicile parcelei: - in cazurile parcelrilor (divizarea unui lot de
teren in doud sau mai multe loturi) se vor avea in vedere cerintele legale
privitoare la cazurile in care este necesard eliberarea certificatului de
urbansim. Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu
posibilitate doveditd de bransare la refeaua de distributie a apei, la refeaua
de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea
publicd este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevdzut$ o
extindere a retelei publice de distributie s§ solicite, anterior autorizgrii
constructiei, realizarea efectivd a extinderii. Mdrimea minim§ a parcelei
construibile - conform prevederilor legale, limitelor stabilite, cerintelor
tehnice, documentatiilor PUD (dacd este cazul), studiilor de specialitate
avizate conform legii (dacd este cazul), pentru fiecare functiune admiss.
4.6. Circulatii si accese
a. Accese carosabile: autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacs
existd posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie s&
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. fn mod exceptional se
poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevézute mai
sus, cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri. Numé&rul si configuratia acceselor
prevazute anterior, se determind conform HGR 525/1 996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Orice acces nou la drumurile publice se va
realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora. Se va asigura accesul pe parcel$ al autoutilitarelor pentru
colectarea deseurilor menajere, acolo unde acest lucru nu este posibil, se va
asigura un spatiu de stationare astfel incét s& nu fie stanjenits circulatia publica.
Accesele pietonale: autorizarea executdrii constructiilor si a amenajsrilor de
orice fel este permisa numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei
Si destipatiei constructiei. In sensul prezentului regulament, prin accesul pietonal
se intelege calea de acces pentru pietoni dintr-un drum public care poate fi:
trotuar, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitute de trecere publics, potrivit legii sau obiceiului. Aceesele
pietonale vor fi conformate astfel incat s&§ permits circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
b. Parcaje: Parcajele necesare se vor asigura conform HCL nr.113/27.04.2017
privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdri de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Constanta, modificatd prin HCL nr. 28/201 8, HCL nr.532/2018, HCL nr.318/2020,
HCL nr.371/21.09.2020 si HCL nr.102/31.03.2022. Dacé in interiorul aceleiasi
parcele sunt previzute mai multe functiuni, numérul total al locurilor de parcare



va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei
functiuni in parte.

4.7.Altele ________ ]
5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vdnzarea imobilului
(proiecte de investiti/modificiri de reglementsri urbanistice in curs/altele):
-conform sectiunii 3.2-"Utiliz&ri admise”

-conform sectiunii 4.5 “Caracteristici ale parcelelor”

5.1. Functiune urbanistics reglementatd: -conform destinatiilor indicate
la capitolul 3.2 din prezenta adress.

5.2. Functiune urbanistics recomandata, raportati la reglementrile
speciale, interdictii, zone protejate si solicitarea de cumpérare: -conform
destinatiilor indicate la capitolul 3.2 din prezenta adress."

» Punctele de vedere nr.R59380/20.03.2024 si R75391/11.04.2024 ale
Serviciului salubritate si spatii verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform
caruia: bunul imobil situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup
Sanitar Albatros -zona A4-club Castel nu este inclus Tn Registrul Local al Spatiilor
Verzi si nu se intentioneazi demararea vreunui proiect de investitii/uz/utilitate
publicd pe acest imobil;
~ » Punctul de vedere nr.R75388/11.04.2024 al Serviciuluj programe si proiecte
de interes public din cadrul Directiei patrimoniu, conform c3ruia: pe imobilul situat
n municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup Sanitar Albatros -zona A4~
club  Castel nu exist3 investitii  finantate din  fonduri europene
nerambursabile/fonduri nationale/alte surse.

Pretul de vénzare al bunului imobil teren in suprafata de 20 mp, aprobat
ulterior prin hotdrare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre
valoarea de inventar a imobiluluj si pretul de piat8, raportat Ia reglementarea
urbanisticd aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de
evaluare autorizatd ANEVAR, aflatg sub contract de prestari servicii cy Municipiul
Constanta, selectats cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice,

Odata cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua
toate obligatiile previzute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumpardtorul va fi obligat s3 mentina reglementérile si functiunile
urbanistice prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza
vanzarii, Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va
Putea face cu acordul vanzstorului in conditiile respectérii de c3tre proprietar a
cerintelor legale referitoare la avizare §i autorizare, in conformitate cu prevederile

Legil nr.50/1991, cu modificirile §i completdrile ulterioare, si sub rezerva platii
catre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultats din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noflor reglementsri urbanistice pentru care
se doreste autorizarea.

Fatd de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport care insoteste proiectul de hotdrare privind aprobarea
oportunitatit vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 20 mp, situat
in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros -zona Ad-
club Castel, proprietatea privatéd a municipiului Constanta, ce va fi supus spre

analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.
Sef serviciu, Avizat,

Monica HAGI : Serviciul Juridic

. L _ ’Q
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PLAN DE SITUATIE - CUMPARARE TEREN
SCARA 1:200

Adresa imobilului:
Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros - zona Ad- club Castel INVENTAR DE COORDONATE
U.A.T, Constanta, jud. Constanta Sistem da coordonate: STEREQ 70

NF, Coordonale pet.da contur
Supraf; en confi =
prafata teren conform masuratori= 26mp Pat, Yl .

X=789647.093 Y=310733,931
X=789647.490 Y=310732.480
X=789853.850 Y=3107332.879
{=789862.040 Y=310743.214
X=789653.805 Y=310743.698
X=789663.430 Y=310745.311
X=789853.089 Y=310747.120
X=789662,367 Y=310750.965
X=789651.789 Y=310750.804
10 ¥=780655.1G5 Y-310744.080
11 X=785651.350 Y=310743.680
12 X=789652.880 Y=310736,240

Suprafata teren din masuraton = 20mp
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ROMANIA ,
JUDETUL CONSTANTA o
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA -
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII 2
NR. CERERE DE CUMPARARE 139501/21.07.2023 / NR. CONEX

RAPORT CU PRIVIRE LA REGLEMENTARILE SI FUNCTIUNILE URBANISTICE

Adresa imobil: Municipiul Constanta, loc. Mamaia, Grup Sanitar Albatros, zona A4-Club
Castel, imobil compus din teren in suprafata de 20,00mp.
Cerere de cumparare nr. 139501/21.07.2023

1. Temei legal: P.U.Z. aprobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 121 din data de
24.05.2013.
2. Regimul juridic:

Terenul identificat este proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA -domeniu privat. Se
regaseste in HCL inventar nr. 83/2011-anexa 2. Terenul Tn suprafata de 20m.p., ce face
obiectul prezentei identificari constituie acces (la si dinspre Promenada Mamaia) pentru
terenul proprietatea municipiului Constanta - 234609-C1.

Pe terenul identificat nu se regaseste nici un corp de imobil corp, terenu este liber de
constructii.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Felosinta actuala: teren intravilan, in suprafata de 20 m.p..

3.2. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: zona de reglementare urbanistica, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2013 -
zona A, UTR 2, pct. 56: alimentatie publica, cazare, comert, servicii (conform plan
reglementari zona A).

a. Destinatii admise: -functiuni de turism; -apartamente de vacanta, locuinte permanente; -
functiuni pentru alimentatie publicd; functiuni de comert; -functiuni sportive; -functiuni de
loisir; -functiuni de agrement; -functiuni de culturd; servicii; functiuni de sanatate; -functiuni
legate de culte; -lucrari de amenajare/intretinere a malurilor/lacului Siutghiol; -marina,
pasaresd amplasata pe Marea Neagra; -functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare; unitati
cu destinatie speciald; grupuri sanitare publice; -amenajari ale spatiului public; -spatii verzi
si plantate de folosinta generald: parc, gradind, scuar, fasii plantate; -parcuri cu caracter
tematic; -parcaje la sol si multietajate; -dotari si amenajari specifice functiunii de baza; -
amplasarea de panouri publicitare. '

Functiunea admisa pentru fiecare parcela in parte, mentionatad pe planul de Reglementéri si .
in tabelul anexd aferent fiecarei zone, nu este exclusiva, fiind admisd modificarea sau
completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus. .

Functiunile legate de culte(lacase de cult), sunt permise inclusiv in zonele mentionate pe
planurile de Reglementari urbanistice ca : functiuni mixte: spatii verzi, alei auto si pietonale,
parcdri, mobilier urban, panouri publicitare, corturi provizorii pentru diverse evenimente,
constructii si instalatii demontabile cu ocazia unor evenimente, locuri de joaca.

b. Destinatii admise cu conditionari: -constructii si instalatii demontabile pentru functiuni
comerciale si de alimentatie publica realizate numai cu ocazia unor evenimente culturale,
sportive, targuri, expozitil; -corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente;
amenajdri pentru alimentatie publicd numai cu ocazia unor evenimente; organizdri de
evenimente in perioada sezonului estival; sunt admise extinderea sau supraetajarea cladirilor
existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament si
tabele anexate.

c. Destinatii interzise: -activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau
incomodeaza prin traficul generat; -functiuni industriale; -depozitare si vinzare en-gros; -
depozitare de substante inflamabile sau toxice; -depozitdri de materiale refolosibile; -
platforme de precolectare a deseurilor urbane; -statii de Tntretinere auto; -spalatorii chimice;
-sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente; ~sunt interzise orice functiuni, cladiri si amenajari care produc
agresarea peisajului, prin poluari sau diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului natural
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j:si contravin normelor de protectie stabilite pe plan naticnal/local; -sunt interzise orice
~ amenajiri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

= 3.3. Reglementari speciale:

“23.4. Zona protejata: Situl arheologic subacvatic - in lungul litoralului, platforma

" continentald a litoralului romanesc al Marii Negre - zona de protectie de 100 m de la
linia tarmului; cod CT-I-s-A-02561 LMI 2004-2010, cu componentele: -vestigii

arheologice subacvatice Epoca medievala - cod CT-I-m-A-02561.01; -vestigii
arheologice subacvatice Epoca romanobizantina - cod CT-I-m-A-02561.02; -vestigii
“arheologice subacvatice Epoca romanad - cod CT-I-m-A-02561.03; -vestigii
arheologice subacvatice Epoca elenistica - cod CT-I-m-A-02561.04; -vestigii

arheologice subacvatice Epoca greacd - cod CT-I-m-A-02561.05; situl arheologic
subacvatic nu face parte din zona studiatd prin PUZ MAMAIA, dar zona de protectie
se intersecteazd in unele zone cu limita zonei studiate prin prezentul PUZ.

Zona Costierd: actele tehnico-juridice pentru construirea de structuri de primiri
turistice cu functiunl de cazare, ansambluri de locuinte, case si alte folosinte
utilizatoare de apd se emit numai dacd se prevede conectarea lor la o retea de
canalizare existentd, dotat3. cu statie de epurare avand o capacitate
corespunzitoare. La elaborarea documentatiilor tehnice pentru investitiile ce
urmeaz¥ 2 fi promovate in zona costierd, se va tine seama de prevederile planului de
gospodarie integratd a zonei costiere.

3.5. Interdictii: Nu

4. Regimul tehnic al imobilului cu referire ia:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: 100% raportat la suprafaf-
amplasamentului/iotului, conform poz. 56 din tabel anexa& R.L.U. .
4.2, Coeficient de utilizare aprobat: aprobat maxim 4/UTR.

4.3. Regim minim de inaltime: P

4.4, Regim maxim de inaltime: P+2E

4.5. Caracteristicile parcelei: - in cazurile parceldrilor (divizarea unui lot de teren
in doud sau mai multe loturi) se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la
cazurile in care este necesard eliberarea certificatului de urbansim. Sunt considerate
parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua
de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la refeaua de distributie a energiei
electrice. Autoritatea publicd este in drept ca in cazul in care pentru bransare este
prevdzutd o extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii
constructiei, realizarea efectivd a extinderii. Mdrimea minima a parcelei construibile -
conform prevederilor legale, limitelor stabilite, cerintelor tehnice, documentatiilor
PUD (daci este cazul), studiilor de specialitate avizate conform legii (daca este
cazul), pentru fiecare functiune admisa.

4.6. Circulatii si accese ‘

a. Accese carosabile: autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacad exista
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafi~’
constructiei. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sad permitd interventiu
mijloacelor de stingere a incendiilor. In mod exceptional se poate autoriza executarea
constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevdzute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri. Numarul si configuratia acceselor prevazute anterior, se determina conform HGR
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Orice acces nou la
drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire, e
liberate de administratorul acestora. Se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor
pentru colectarea degeurilor menajere, acolo unde acest lucru nu este posibil, se va asigura
un spatiu de stationare astfel incét s nu fie stdnjenita circulatia publica.

Accesele pietonale: autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisd numai dacd se asiguré accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. In sensul prezentului regulament, prin accesul pietonal se Intelege calea de
acces pentru pietoni dintr-un drum public care poate fi: trotuar, alei, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privatd grevate de servitute de trecere publica, potrivit legil sau
obicelului. Aceesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sd permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

b. Parcaje: Parcajele necesare se vor asigura conform HCL nr.113/27.04.2017 privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru
lucrdri de constructii si amenaj&ri autorizate pe raza municipiului Constanta, modificata prin



HCL nr. 28/2018, HCL nr. 532/2018, HCL nr.318/2020, HCL nr.371/21.09. 2020 si HCL
nr.102/31,03.2022. Dacd in interiorul aceleiasi parcele sunt previzute mai multe functiuni,

numarul total al locurilor de parcare va fi calculat prin Tnsumarea numerelor de locuri de.
parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

4.7. Altele .

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de

investitii/modificari de reglementari urbanistice in curs/aitele):

-conform sectiunii 3.2-"Utilizari admise”

-conform sectiunii 4.5 “Caracteristici ale parcelelor”

5.1. Functiune urbanistica reglementata: -conform destinatiilor indicate Ia
capitolul 3.2 din prezenta adresa.

5.2. Functiune urbanistica recomandata, raportata la reglementarile speciale,

interdictii, zone protejate si solicitarea de cumparare: -conform destinatiilor indicate la

capitolul 3.2 din prezenta adres3.

Arhitect sef, Dan Petre Leu '/!f 5

Sef serviciu autorizari, Nicoleta Constantin %
Intocmit, Inspector Irina Hudici ey gl
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CONSTANT.q ROMANIA o,
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
} DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

NR. 139501/19.09. 2023

Wy 8 Chele de control 1880
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CATRE: :
Directia Generald Economico -Finanaciard ™
Serviciul Contracte si Administarea Economica a Df)_meniului Public si Privat .

Situatia juridica a imobilului in suprafatd de 20 mp
situat Tn municipiul Constanta, Statiunea Mamaia,
zona Grup sanitar Albatros-zona A4-club Castel

Avand Tn vedere adresa dvs. nr. 139501/21.07. 2023 prin care solicitati situatia
juridicd a terenului in suprafatd de 20 mp situat In mummplul Constant;a Statiunea
Mamaia, zona Grup sanitar Albatros-zona A4-club Castel , v8 comunicdm urméatoarele :

L. Identificarea bunului imobil :

A. Teren:
a. Teren n suprafatd de 20, Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros-zona
A4-club Castel ;
b. Teren neconstruit -20 mp ;
c. Nr. cadastral - nu are ;

1. Istoricul Patrimonial al Imobilului:
- 1.1, Evidenta din registrul de proprietdti si din planurile cadastrale anterioare:
Conform planului cadastral al Municipiului Constanta Tntocmit Tn anii 1936-1938
terenul aferent imobilului apartinea municipiului Constanta.
in planul cadastral al oragului Constanta din anii 1994-1997, (scara 1:500, imobilul
este identificat cu ajutorul caroului ,,34”, scara 1: 500 , iar in planul cadastral editie
1936-1938 scara 1:1000, imobilul este identificat cu aJutorul caroului ,,VIII".
1.2.Descrierea bunului imobil (starea n care se afld la _momentul identificirii),
evidentierea eventualelor sarcini ale imobilului si natura acestora:

Terenul Tn suprafata de 20 mp este neconstruit. }

Terenul in suprafatéd de 20 mp a fost identificat in anexa nr. 2 ia HCL nr. 83/2011
privind completarea gi actualizarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului privat al
municipiului Constanta.

Nu detinem date privind eventualele sarcini ale imobilului.

1.3 Apartenenta imobilului la domeniul public/privat al municipiului Constanta:

In prezent imobilul teren in suprafata de 20 situat in municipiu! Constanta,
Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros-zona A4-club Castel, constituie domemu
privat al municipiului Constanta, conform HCL nr. 83/2011 anexa nr. 2 T

" TAnexam prezentei :

-Extras plan cadastral editie 1994-1997 scara 1:1000; Extras plan cadastral editie
1936-1938 scara 1:1000; 83/2011 anexa nr. 2 .

1/ 3

Bd. Tomis, Nr. 51, camera 206C.
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Email:patrimoniu@primaria-constanta.ro



2. Valoarea de inventar a bunului imobil: conform adresei nr.

Director{executiv adjunct,
Carmejp/Mihaela ISPAS

\ Sef serviciu, _ Intocmit,
Irina Roxaha_Pinzariu Viorica MATEI
U\ (_‘/rLWQZ;_—r

I1. Verificarea cadastrald a planurilor de situatie si a realititii din teren pentru imobilul

situat Tn municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros-zona A4-
. club Castel:

a.Concluziile verificarilor in teren:

(situatfa fapticd, reald a imobilului; identificarea constructiilor si starea acestora,

functionalitate, imprejmuiri, alte observatii rezultate din teren)

b. Vizarea_planului de_situatie

/f’/-r/?é.// / /Z 5/6;%’/4—% /7‘( @/ c 7o VP O %Crcg_
(/é‘// (C‘j'll/ ﬁ)’f’fﬁ/% //[//C’ﬂ/’?/ {cc/ o (_‘//,VLPV){L’,{/{ ycc»t;
/ﬁ =/ /(“//f’%’/?" //_; wﬁ?@%&(ﬁ / X/CB//‘/tr/c—L/ e
’/‘é‘/“c//%d/ 09’{&/’/7 4/’/‘9’7@ /?/f/////c/:wz,/ /a/ L@’//ﬂ’/"?// < 4;7\/(/;/,4(/

i H el gfecirdé. . 255E67CT 7
Sef Serviciu / Intocmit, m
Nicoleta FLORESC%\N(\ /',/' Z%L» Ve 5/(-:,4% T
: e lec
. Anexa nr. 2 / W@WQ/?O s
II1. Punctul de vedere patrimonial cu privire la bunul imobil gituat Tn municipiul Constanta,
Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros-zona A4-club Castel, ce face obiectul
cererii de cumpdrare nr. 139501/21.07.2023, emis in temeiul prevederilor HCL nr.
293/31.08.2021.

Imobilul teren in suprafatd de 20 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea
Mamaia, constituie domeniu privat al municipiului Constanta, conform HCL nr. 83/2011
anexa nr. 2.

Aviénd in vedere suprafata, forma si dimensiunile terenului apreciem cé acesta este
neconstruibil.

In lipsa altor oportunititi de valorificare a terenulul, fatéd de cea prezentata si
asupra cérora nu ne putem pronunta, consideram c& acesta nu poate fi valorificat la nivel
maxim prin mentinerea in patrimoniul municipiului Constanta.

Arhitect Sef,
Dan Petre LEU
2/3
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Bd. Tomis, Nr. 51, camera 206C,
Tel: 0241488100, Fax: 0241488195
Email:patrimoniu@primaria-constanta.ro




- Anexanr.3
Punct de vedere juridic cu privire la bunul imobil In suprafata de 20 mp, ce face
obiectul cererii de cumparare nr. 139501/21.07.2023, emis in temeiul prevederilor HCL
nr. 293/31.08.2021.

a. Verificarea si evidentierea notificdrilor formulate in baza Legii nr. 10/2001 pentru-
bunul imobil

Biroul legislatie, contracte avize de legalitate si legile proprietdtii <= T‘*‘\‘\"J\\Q S
E,\LJ&)(\k\Q(D\)«“ '\r(y’ (\u&u}-t_ "\‘\L,_ *uuu.)_\[ \r?)w:: \LQQ‘

AN .
sl odesl iwugidietn auk i 3950] ] 010,203

i /

Sef birou, Consilier juridic,
Deaouiiee 29 Mv\

T u’//
b. Verificarea si evidentierea litigiilor aflate pe rolul instantelor Judecatorestl si-a /
hotarar|lorJudecatorest| definitive/irevocabile pronuntate pentru bunul imobil

| Biroul juridic contencios si punerea in aplicare a hotarérilor judecatoresti
s

(@QQ%M albove: . ICIH9 §of (15 e 2 3 200/

- |
. — \
. \ T~

Sef birou, Consilier juridic,
ol Yo
| Anexa nr. 4 /%\

| -adresa Serviciului Public de Impozite si Taxe nr. R-T64736-1/08.08.2023 si nr. R-
| T64736-2/10.08.2023.

. Bd. Tomis, Nr. 51, camera 206C.
Tel: 0241488100, Fax: 0241488195
Email:patrimoniu@primaria-constanta.ro
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cONSTANT,  RomANIA

Yy 8 JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA ;
SERVICIUL JURIDIC st

o 10
Caayraniianh

5 NR. R 139501 /15.03.2024 s
CATRE :

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Prin prezenta, avand n vedere adresele dvs. inregistrate sub nr. 139501
/19.09.2023 prin care solicitati verificarea din punct de vedere al litigiilor, v3
comunicdm urmatoarele :

Din verificarile efectuate p&né la data de 15.03.2024, dup3 nume, adresa si nr.
cad. al imobilului, in evidenta informatizatd a Serviciului Juridic, conform situatiei
juridice intocmitd de cdtre Directia Generald Urbanism si Patrimoniu, Directia
Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu prin adresa nr. 137362 /10.08.2023 pentru imobilul
situat In Constanta, Statiunea Mamaia, Zona Grup Sanitar Albatros — Zona A4 - Club
Castel in suprafatd de 20 mp si raportat la adresa nr. R 139501 /30.10.2023 a
Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii, NU s-au
identificat litigii inregistrate pe rolul instantelor de judecati de la nivelul

Jjudetului Constanta.

Nu ne asumam raspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior datei de
15.03.2024,

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al litigiilor civile in functie de
datele prelucrate in baza de date (aplicatia Thetys) a Serviciului Juridic.

Cu consideratie,

Sef Serviciu

C.i. Emaae’%j\omzscu
d 0

1

v

Intocmit,
C.j. Stere PALAS

‘
) e
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CONSTANT,  Romania
{4y 8  Judetul Constanta
| Municipiul Constanta
Primaria Municipiulul Constanta
LI~ Biroul legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii
: Dcm.;*,‘:.“..'}...af " NrR 139501/30.10.2023

CATRE:
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Referitor la adresa transmisd de catre dvs. si inregistratd sub

nr.139501/19.09.2023 privind situatia juridicd a imobilului teren n suprafatad de

. 20 mp situat in Statiunea Mamaia, zona Grup sanitar Albatros cu privire la

. notificdrile formulate in temeiu!l Legii nr.10/2001 pentru imobilul teren anterior
mentionat, vd comunicam urmatoarele:

Verificirile Tn baza informatizatd a Biroulul legislatie, contracte, avize de

— —-——legalitate-si-legile proprietatii-se efectueazéd-dupa-adresa;-careu-si-lot:

Serviciul Patrimoniu nu este indicatd adresa, careul si lotul v comunicdm cd nu
putem face verificdri cu privire la notificarile formulate in temeiul Legii nr.10/2001
pentru imobilul teren anterior mentionat fara aceste criterii .

|
|
|
|
Intrucét in situatia juridicd nr.139501/19.09.2023 intocmitd de__catre

Nu ne asumam réspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior
| datei de 30.10.2023.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 in functie de datele prelucrate in baza de
date (aplicatia tethys) a Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile
propriettii, fapt pentru care nu ne asumdm raspunderea pentru exactitatea si
actualitatea informatiilor din aplicatia tethys.

\
|
|

Primarul municipiului Constanta
Vergil CHITAC

C77Z

;

Redactat,
C.j. Aurora ZANA




