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cONSTANT, ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
Y @.-%; 8 JUDETUL CONSTANTA SECRETA NERAL
§::® MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA- NFLA DINESCU

CONSILIUL LOCAL

ToMIs )
CongranTiath

PROIECT DE HOTARARE NR. A0/ 7/ 9.04 5024

privind aprobarea Planului urbanistic zonal
Parcare supraetajata - Casa de Cultur3,
initator UAT municipiul Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta Intrunit in sedinta extraordinard din
data de 2024.

Avéand in vedere:
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac fnregistrat sub nr.
84376 /19 -04-2024
- avizul Arhitectului sef nr. 81288/16.04.2024, .
- raportul Compartlme ;ul [yann*care urbana din cadrul Directiei generale urbanism
si patrimoniu nr. Liz /9.0 295?./7 :
- avizul Comisiei de speuahtate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea

lucrarilor publice, protectia mediului lnconJurator, conservarea monumentelor istorice
si de arhitecturs;

in conformltate cu prevederile: ' ‘
- art. 25 alin. (1) si art. 2771 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si completérile
ulterioare,
- Ordlnulw MLPAT nr. 176/N/2000 emis de Mlmsteru[ lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si cuprinsul-cadru al planului urbanistic zonal" - indicativ GM-010-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare, .
- art. 19 si art. 32 din Normele metodolog|ce de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificirile ulterioare;

Luand in considerare:
- prevederile contractului de prestarl servicii nr. 128920/22 06.2022 privind serviciul
de proiectare pentru elaborare documentatie de urbanism "Elaborare PUZ parcare
supraetajatd - Casa de culturd”;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ) si alin. (6) lit, ¢), precum si ale

art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si'completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aprobad Planul urbanistic zonal Parcare supraetajata — Casa de
culturd, initator UAT municipiul Constanta, conform documentatiel anexate care face
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parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Zona studiatd In suprafatd de aproximativ 3,5 ha este situatd in cartierul
Casa de cultura, fiind delimitatd de bd. Alexandru Lapusneanu, limite cadastrale, al.
Daliei si alei carosabile. '

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 5 ani de
la data aprobaérii prezentei hotarari.

Art. 3 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publica
si fond funciar va comunica prezenta hotarare Directiei generala urbanism si
patrimoniu, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratului de
stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta, Ministerului dezvoltarii,
lucrarilor publice si administratiei, in vederea ducerii la indeplinire si Institutiei
prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarére a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt Tn functie consilieri din 27 membri.‘ :
INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC

;)L‘ic,
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cONSTANT, ROMANIA
§ @ ® JUDETUL CONSTANTA

g Y MUNICIPIUL CONSTANTA
L PRIMAR
PPt Nr, E494375/19 042029

o

T Tams
ConsTANTIARN

REFERAT DE APROBARE

|
Analizand prevederile contractului de prestdri servicii nr. 128920/2022
privind serviciul de proiectare pentru elaborare documentatie de urbanism

"Elaborare PUZ parcare supraetajatd - Casa de Culturd”, initator UAT municipiul

Constanta;

Avénd in vedere certificatul de urbanism nr. 1923/26.08.2022 (cu valabilitate
24 luni, respectiv pand la 25.08.2024), Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 172426/07.09.2023, avizul nr. 81288/16.04.2024 al Arhitectului-
sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de

hotarare privind aprobarea Planului urbanistic zonal Parcare supraetajatd - Casa
de Culturd, initator UAT municipiul Constanta.

. PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
%4‘4 T
P
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Anexa 7 : FO2-DGUP16
CONSTANT, ROMANIA
& JUDETUL CONSTANTA

N PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

_,:5 ‘ DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIQ/]ONIU
EL COMPARTRIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Tamis
ConsTanTIANP

v, R4E1%.00 0099

OBIECTIV:

Plan urbanistic zonal Parcare supraetajata — Casa de cultura elaborat pentru zona in
suprafatd de aproximativ 3,5 ha, situata In cartierul Casa de cultura, fiind delimitata
de bd. Alexandru Lapusneanu, limite cadastrale, al. Daliei si alei carosabile, conform
contractului de prestari servicii de proiectare nr. 128920/22.06.2022.

INITIATOR: UAT municipiul Constanta

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd In temeiul prevederilor Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, H.G. nr. 395 din 2 iunie 2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a prevederifor referitoare la atribuirea
contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare si in temeiul Raportului
procedurii nr. 119284/07.06.2022 prin incheierea contractului de prestari servicii de
proiectare nr. 128920/2022 privind elaborarea Planului urbanistic zonal Parcare
supraetajatd - Casa de cultura, initator UAT municipiul Constanta.

S-a emis certificatul de urbanism nr. 1923/26.08.2022 (cu valabilitate 24 [uni,
respectiv pana la 25.08.2024), in temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001
valabile la data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism
la nivelul municipiului Constanta, s-a procedat fa organizarea procesului de informare
si consultare a publicului.

Anuntul de intentie a fost inregistrat in data de 14.11.2022, fiind postat pe site-ul
primariei in perioada 14.11.2022 - 18.11.2022.

Anuntul consultarii a fost postat pe pagina oficiala a primariei la sectiunea Lista cu
dezbateri publice pe teme de urbanism, pozitia 876, pentru 25 de zile (in perioada
02.08.2023 - 27.08.2023) nsotit de regulamentul local de urbanism, plansa propuneri
(reglementari urbanistice), memoriul justificativ, materiale explicative scrise si
desenate intr-un limbaj nontehnic, conform adresei transmisa catre Serviciul
Informatizare In data de 02.08.2023.

Totodatd, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost
transmis catre presa online, fiind preluat de cel putin 4 publicatii online de circulatie
locala.

Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la
propunerile planului urbanistic zonal, In continutul carora au fost regasite: plansa de
reglementari urbaistice, informatii referitoare la perioada consultarii, data si ora
dezbaterii publice, modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de
transmitere a observatiilor/ propunerilor/ sugestiilor formulate de public asupra
documentatiei prezentate.

Dezbaterea publicd organizata la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr.
51, sala de sedinte Remus Opreanu in data de 25.08.2023, ora 10:00, conform
anuntulul din data de 02.08.2023. La dezbaterea publica auparticipat: 16 cetateni
locuitori in zona de studiu, 2 reprezentanti elaborator, reprezentant mass-media, 2
reprezentanti primarie.

Pe parcursul derularii procesului de informare publica au fost transmise 13 adrese cu
observatii care vizeaza reg[eme‘ntérile propuse si care au fost inaintate prin posta
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electronica pe parcursul consultarii publice catre elaborator.

Raspunsurile au fost transmise de Total Business Land SRL, fiind transmise petentilor
prin posta electronica in data de 22.11.2022.

Pe parcursul derularii procesului de consultare publicd au fost transmise 5 adrese cu
observatii care vizeazd reglementdrile propuse si care au fost Tnaintate prin posta
electronica pe parcursul consultarii publice cétre elaborator.

Raspunsurile au fost transmise de Total Business Land SRL, fiind transmise petentilor
prin posta electronica in data de 07.09.2023.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultdrii
publicului nr. 172426/07.09.2023. :

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

i

Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prefungita conform legii prin adoptarea HCL nr. 405/2023, terenul pentru care s-a
initiat documentatia de urbanism, in suprafata de 4643 mp, identificat cu nr. cadastral
255622, este incadrat in zona circulatiilor publice carosabile, nefiind reglementat din
punct de vedere urbanistic:
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Extras GIS / PUG Localizare teren IE 255622

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Cu exceptia terenurilor pe care nu sunt reglementate zone functionale, zona reglementatd cuprinde

terenuri incluse in urmatoarele UTR-uri;

- in vest, in zona constructiilor de locuinte colective - subzona functionald ZRL 4 — Subzona
locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si nalte (P+3 - P#10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale;

- in partea de est, suprapus cu teritoriul actual al parcului ,Regina Maria™:

o Subzona functionala ZRE 2 - Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier
si complex rezidential propuse in zone de extindere sau dezvoltari noi;
o Zona functionald ZRFm - Zona activitatilor legate de culte.
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Extras PUZ - Plansa reglementari urbanistice

Prin documentatia P.U.Z. se propun noi zone functionale, astfel:

- In vest, se propune subzona functionald ZRL 4m - Subzona locuintelor colective medii
(P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in ansambluri preponderent
rezidentiale; :

- In zonele destinate circulatifor se propune subzona functionald ZRT 1 - Subzona
transporturilor rutiere, sub-subzona functionald ZRT 1m - Circulatii rutiere si amenajari
aferente.

- In partea de est, suprapus parcului ,Regina Maria” se propun urméatoarele zone functionale: -

o Zona functionald ZRV1am - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier,
scuaruri si fasii plantate publice;
o Zona functionald ZRFm - Zona activitatilor legate de culte.

Pe terenul initiator P.U.Z. si pe toate celelalte terenuri care in prezent sunt destinate circufatiei
carosabile si amenajarilor aferente, se propune zona functionald ZRT1m - Zona transporturilor, subzona
functionala ZRT 1 - Subzona transporturilor rutiere, sub-subzona functionala ZRT 1m - Circulatii rutiere
si amenajiri aferente. | '

In partea de vest a zonei reglementate se propune subzona funclionale ZRL 4m — Subzona
locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in ansambluri
preponderent rezidentiale.

In partea de est a zonei reglementate, se propune.actualizarea regiementarilor urbanistice conform
situaliei actuale din teren, astfel: pe suprafata parcuiui ,Regina Maria" se propune sub-subzona functionala
ZRV 1am - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice, cu
exceptia terenului identificat prin N.C. 233483 pe care in prezent se afla edificii de cult si pe care se
propune zona functionald ZRF m — Zona activitatilor legate de culte. '

Localizarea spatiald a subzonelor/sub-subzonelor functionale propune prin P.U.Z. este redata in
Figura 1.
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Figura 1: Zona regiemenlald prin PU.Z.

Zona functionald ZRT - Zona transporiurilor, subzona functionald ZRT 1 - Subzona lransporturilor
rufiere, sub-subzona functionald ZRT 1m - Circulatil rutiere si amenajdri aferente '

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Sub-subzona functionald ZRT 1m este caracterizatd de prezenta circulatiilor rutiere si amenajarilor

aferente. Se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire.

SECTIUNEA I: UTILIZARI FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

— parcaje publice la sol si subterane;

— constructii, instalalii si amenajari aferente traficului rutier, unitdli de intrefinere si depozitare
- aferente traficului rutier;

- spalii destinate circulatiei pietonale, mobilier urban, corpuri de ituminat stradal;
— spafiiverzi,

— piste pentru biciclete;

— semnalizari prin panouri si luminoase, conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate.

~ locuri de joaca pentru copii, spatii pentru loisir, cu condifia ca acestea s nu influenteze circulatia

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

~ Suntinterzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul Articolele 1 si 2.

SECTIUNEA a I-a: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
— Suprafata de teren alocatd sub-subzonei functionale ZRT 1m este de 8507 mp.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Luand in considerare ca terenurile pe care se propune sub-subzona functionald ZRT1m sunt
tangente pe toate laturile la terenuri apartinand domeniului public, toate laturile vor fi tratate ca
afiniamente.
Pentru terenul identificat prin numarul cadastral 255622, se vor respecta urméatoarele retrageri:

» Fata de latura esticd se va mentine o retragere de minimum 3 metri;

» Cu exceptia retragerii fatd de limita estic a terenului, se permite afinierea la aliniament a

constructiitor;
o Delimitarea suprafetei maxime edificabile este reprezentatd in plansa de reglementari

urbanistice a PU.Z.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI

Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii (inclusiv in cazul
dezmembrarii terenului initiator PUZ, identificat prin numarul cadastral 255622),

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Fata de zona rezervata pentru mentinerea traseului si largirea strazii Aleea Daliei, se va respecta o
retragere de minimum 1,5 metri;
Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1ACCESURI

Conform studiflor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

Se va asigura accesul din circulatia publicd pe terenul initiator P.U.Z, (identificat prin numarul
cadastral 2556622), conform plansei de reglementari urbanistice;

Pentru toate categoriile de construclii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventfi in caz
de incendiu, dimensicnate conform normelor pentru trafic greu;

Accesurile carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mabilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanents;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu dificultaf]
de deplasare,; '

Nu se vor executa lucrari in perioada sezonuiui rece ~ conform Ordinului AND 605 cap. IV,
Sectiunea 3 art. 80 ,asternerea mixturilor asfaltice se face la temperaturi ale stratului suport de
minimum 10°C, pe o suprafaté uscat;

Este obligatorie montarea de indicatoare rutiere pentru avertizarea conducatorilor auto si a
pietonilor pe toatd perioada lucrarilor;

Pe pericada executiei lucrérilor se va mentine curalenia strézilor, trotuarelor afectate de circulatia
masinilor care transporté materialele de masé (p&mant, balast, piatra sparta, beton, moloz);

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform studiiler de specialitate si normativelor avizate conform legii;

Configuratia locuriler de parcare prevazute in prezentul regulament se determind conform
normativelor In vigoare; -

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatjilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Regim maxim de inaltime: P
— Inalfmea maxima admisa; 3 m
— Numarul de niveluri subterane nu este normat.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR S MATERIALE DE CONSTRUCTIE

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

" functjunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

- Se interZic imitalii sfifisice dupd arhitecturi sirdine Zonei, imitafji de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

- Esle permisa realizarea de pergole din structura usoaré pentru acoperirea locurilor de parcare, cu
conditia includerii acestora intr-o amenajare peisagisticd unitara si ev1tarea utilizarii de materiale
foarte diverse, care ar putea afecta negativ aspectul zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate fa retelele edilitare necesare obiectivului;

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatjile accesibile publicului in colectoarele
de ape pluviale;

- Toate noile brangamente pentru eleclricitate si telecomunicatji vor fi realizate-ingropat;

- Se va acorda atentie deosebita iluminatului public — se vor utiliza corpuri de iluminat specifice
fiecarei tipologii de spafiu (pentru circulatia carosabila, pietonald, pentru mijloace alternative de
transport, pentru spatii verzi, iluminat ambiental/de siguranta etc.).

ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE §! SPATII PLANTATE

- Suprafata minima de spatiu verde este de 5% din suprafafa totala a terenului pentru terenul initiator
P.U.Z. (identificat prin numarul cadastrat 255622);

- Cu exceplia terenului initiator P.U.Z., pentru celelalte terenuri nu se normeaza suprafata minima de
spaliu verde;

- Se recomanda ca pentru imbunatairea microclimatului si pentru protectia construciei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar;

- Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordena caracterului
zonel, necesitand aceleasi avize de specialitate precum constructiile;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
—  Conform studiilor de specialitate i normativelor avizate conform legii.

SECTIUNEA alll-a POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $t UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T))
- PO.T. max=10%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T. max=0/1

Zona fu 'mﬁona!é ZRL 4m Subzona locuinte]or coiective medil (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Zona de locuit reprezinta zona de reglementare cu ponderea cea mai mare in cadrul teritoriului
intravilan si, totodatd, zona in care apar cele mai multe solicitari de autorizare de noi construclii. Prin R.L.U.
se asigura autorizarea directa in cadrul subzonelor stabilite pentru situatii cu caracter de repetabilitate; se
mentin constructiile existente, fiind posibile lucrdri de reparatii, modificari interioare, extinderi ale spatiului
locuibil conform prezentului RLU.
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Se va urmari incurajarea intrefinerii, protejarii si amenajarii zonelor libere din cadrul ansamblurilor
de locuinte colective prin sporirea suprafetelor plantate, a locurilor de joaca pentru copii, organizarea
locurifor de parcare si imprejmuirea in conditile prevézute la Articolul 14 a terenurilor aferente constructiilor
de locuinte colective,

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
— locuinte colective in proprietate privata si locuinte sociale;
- amenajari aferente locuintelor: alei de acces pietonale, spatii verzi plantate, locuri de joac pentru
copii, tarcuri pentru animale, amenajari pentru agrement, loisir, sport etc.;
— constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;
— parcaje la sol;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor si nu vor distona I nicio
privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

— se admit echipamente pubiice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de iocuit, cu
acordul asociatiiler de proprietari, cu urméatoarele conditii: '

= dispensarele, farmaciile, spatille peniru servicii, vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

= cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o suprafala plantatd minima de teren, conform legislatiei In vigoare,
dar nu mai mica de 100 mp;

* se admite conversia locuinlelor de fa parter in spatii comerciale, exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica;

* se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratoruluifportarului angajat permanent.

— Se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru activitafi necesare
exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maximum 25%
din suprafata utila a acestuia;

— se admite conversia unor apartamente existente pentru activitati necesare exercitérii de profesiuni
liberale (avocatura, arhitecturd, medicina etc.) cu urmatoarele conditii:

(a) amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate catre o circulatie publica;
(b) activitatea acestora sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

(c) suprafata utila a acestora sa nu depaseascé 100 mp;

{d) activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, f&ra a afecta vecinatatile.

— Ulilizarea integrala a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in limita a 10% din
totalul apartamentelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatjilor de proprietari;

— Sunt admise constructiile de tip rampa sau scara pentru realizarea accesului in spatiile localizate la
parterul blocurilor care au alta funcliune decat locuirea, cu conditia ca acestea s& deserveasca
exclusiv circulatiei persoanelor (exclus jardiniere, terase, pergole s.a.)

— Sunt admise echipamente tehnice de tipul: puncte termice, puncte de transformare, elc., aferente
functiunii principale, cu conditia ca acestea s& nu fie vizibile din strada, sau si fie integrate in
ansamblul imobilului. '

— Este permisa amenajarea de spafii pentru colectarea deseurilor menajere, cu condifia ca acestea
sa nu fie vizibile din strada, sau sa fie mascate de panouri realizate din materiale usoare, pentru a
nu afecta negativ aspectul zonei; _

. — Este permisa realizarea de pergole din structurd usoara pentru acoperirea locurilor de parcare, cu
conditia includerii acestora intr-o amenajare peisagistica unitara si evitarea utilizarii de materiale
foarte diverse, care ar putea afecta negativ aspectul zonei.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

— Aclivitati productive;

— Constructii provizorii de orice naturd;

— Depozitare si comert cu ridicata sau de mic-gros;

— Depozitari de materiale refolosibile si platfornie de precolectare a deseurilor urbane;

~ Depozitarea pentru vanzare a-unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- Aulobaze, unitati de transport si stalii de intretinere auto;

~ Lucrar de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatile publice si constructiile
invecinate; :

~ Orice lucrari de terasament care pot sé provoace scurgerea necontrolaté a apelor pluviale sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

~ Qrice alte functiuni nementionate la admise si admise cu conditionari;

— Se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective Tn alte functiuni sau construirea
unor locuinte colective mixate cu alte functiuni, cu exceptia celor specificate la art.2;

~ Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

— Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru aclivitéti generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi funcliuni de productie, alimentatie publica, jocuri de noroc, depozite de
marfa, ateliere de reparatii auto etc.;

— Extinderile partiale fa parter sau crice alt nive! al blocurilor de locuinte;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
— In cadrul zonei de blocuri de locuinte colective nu sunt delimitate parcele. In acest caz, limita
subzonei functionale ZRL 4m inclusa n zona reglementata prin P.U.Z.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Se va mentine alinierea existentd a constructiilor de locuinte colective.
— Locuintele colective sunt delimitate de aliniamente pe toate laturile. Nu sunt permise constructii noi,
cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor constructifamenajari de interes
public. '

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
— Nu este cazui - terenurile sunt deiimitate de aliniamente.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
— Pe 0 parceld/zona functionald pot exista unul sau mai multe corpuri de cladire sau constructii
individuale.
— Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnice, edilitare (posturi trafo, puncte termice
etc.). Intre constructiile tehnico-edilitare propuse si fatadele existente si propuse ale locuinielor
colective existente se vor respecta distantele de protectie specifice echipamentelor tehnice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI S ACCESURI
— Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul auto cu latimea de minimum 4 metri dintr-o
circulatie publicd, in mod direct sau printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.
— Se va asigura accesul autoutllitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incét stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica.
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~ Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrérii Tn constructii pentru a permite interventia

prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului,
ambulantd, s.a.).

— Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

dizabiitati, in conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, i cazul
functiunilor destinate publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri
intre suprafelele de calcare situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificuitali de
deplasare pentru persoanele aflate In scaun cu rotile sau de persoanele cu cérucioare pentru
bebelusi. Racordarea intre suprafata pietonald si cea carosabil se va realiza in dreptul trecerilor
pentru pietoni si va respecta dimensiunile normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau.pe trotuarul adiacent, nemarcate
ca parcare.

Stationarea autovehiculelor se va face doar In spatiile special amenajate ca locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de initime al zonei va fi P+4, echivalentul unui H maxim = 15 m la cornisa.

inallimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in jurul acesteia si pana la
cornisa. Se admit instalatii tehnice (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa
ultimutui nivel, cu conditia ca indlfimea acestora s nu fie mai mare de 3 metri si s& nu fie vizibile
din spatiul public.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea condifiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atét pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
In&ltimea cladirilor tehnico-edilitare nu va depési 4 metri. Se recomanda ca noile constructii
edilitare sa fie realizate ingropat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Reabilitarea fatadelor se va face In acord cu caracteristicile arhitecturale ale cladirii: volumetrie,
directii dominante ale fafadelor, componente structurale, elemente decorative etc.:

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor
vor imita culoarea naturala specifica materialului respectiv;

Se interzice folosirea azbocimentuiui si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor;

Toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile.

Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite, placajele din caramida
aparenta la socluri sau pentru accente. :

Este interzisa termoizolarea partiala a fatadelor care modifica arhitectura imabilului. Se permite
termoizolarea in cazul in care se realizeaza la nivelul intregii cladiri pentru a nu exista riscul de a
crea discrepante la nivel estetic.

Toate elementele noi care tin de estetica constructiei vor fi inter-corelate cromatic: fatada, tamplari
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri
etc, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul ciadiri/ansamblului;

Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— Toate ciadirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecarei
functiuni. Extinderite retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub céile de circulatie
sali pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente céilor de circulatie;

— Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor;

— Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor pluviale din spafile destinate circulatiei.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie facuta incastral in fatada si
bransaté direct fa colectoarele pluviale, pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau
producerea ghetii.

— Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATI! LIBERE S| SPATII PLANTATE

— Spatiile libere si neutilizate ca circulalii pietonale si carosabile vor fi amenajate ca spatii verzi, -

~ spalille neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
minimum un arbore la fiecare 100 mp;

— Este permisé plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1.5 mebri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copagcilor,
cu conditia ca acestea $a permita trecerea apei catre radacina;

— $e recomanda ca terasele necirculabile sd fie amenajate cu spalii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite dinspre cfadirile invecinate si circulatii.

— Toate spatiile verzi vor fi dolate cu sisteme de irigatii si vor utiliza, pe cit de mult posibil, apa
colectata din ploaie sau alte ape reziduale tratate, pretabile pentru irigarea spatiilor verzi.

— $e recomanda amenajarea de spatii verzi ca gradini de fatada, cu o diversitate de plante si arbori si
mobilier urban de relaxare si odihna; .

— De-alungul circulatiilor pietonale, acolo unde gabaritul strézii permite amenajarea de spatii plantate
de aliniament, se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s& ofere umbra in timpul zilef pe
pericada calda si care s& contribuie la amelicrarea microclimatului local.

— Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. Se recomand3 consultarea listei de
plante cuprinsé in Anexa 2 a H.C.J.C. nr. 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafetelor minime de
spalii verzi si @ numérului minim de arbusti. arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor
realizate pe leritoriul administrativ al judefului Constanfa. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagisticd utilizand inclusiv specii rasinoase, pentru animarea spatilor inclusiv in
sezonul rece. de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spaliflor verzi in regim compact pentru a
facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

— Se va respecta un procent minim de spatiu verde pe teren natural de 30%.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

— Nu se vor realiza imprejmuiri ale spatiilor publice.

— Singurele imprejmuiri admise vor fi sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbusti
dispusi de-a lungul circulatifor publice, excepténd zonele de acces (atat carosabile, cat si
pietonale).

— In restul spatiului public se pot realiza delimitéri ale tipurilor de spatii, ins4 nu se va ingradi accesul
pietonal in domeniul public.

—~ In cazul amenajarii spafiilor de joaca pentru copii §i a spafiilor pentru animale de companie,
acestea vor fi imprejmuite cu garduri transparente.
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~ Spaliul fiber rdmas intre constructii va fi amenajat si utilizat in comun de catre locatari. Se permit
delimitéri de aliniamente verzi realizate din vegetalie inaltd (arbori) sau medie (arbusti), ins&
acestea nu vor fi continue si vor permite deplasdrile neingradite intre spatiile publice.

SECTIUNEA HlI: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULW
— POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
— CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp teren

Zona functionald ZRY lam - Parcurl, gradini publice erdsenesti si de cartler, scuanui si fasii
plantate publice

GENERALITAT!: CARACTERUL ZONEI

Subzonei functionale ZRV1am i sunt specifice spatiile plantate de tip parcuri, gradini publice
oragenesti si de cartier, scuaruri i fasi plantate publice, care necesit realizarea de amenajari peisagistice
adecvale si activitali de intretinere constanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARI FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
— sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public, constand in:
= spalii plantate, mobilier urban, spafii de joaca pentru copii si spatii de odihné;
= circulafii pietonale, dintre care unele ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiitor
plantate;
= adaposturi, grupuri sanitare, spalii pentru administrare si intrefinere, avand suprafala
construita limitata la cel muit 60 mp.

In toate cazurile sunt admise activitdfile de baza ale zonei plantate, activitali ale functiunilor
complementare, care sustin functiunea principald, precum si activitati de intretinere curenta.
ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

— orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1985 si cu normele de protectie stabilite pe plan local;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
— se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare;
— se interzic orice schimbéri ale funclilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite;
~ se interzic orice amenajari care s& atragd iocuitorii in spalile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor:
— se interzice taierea arborilor fara autorizatia autorittii locale, legal abilitate.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
—conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[/:\ DE ALINIAMENT
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI:\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
~ conform studillor de specialitale avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH S| ACCESURI
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 9 - STATIOCNAREA AUTOVEHICULELOR
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
— conform studillor de specialitate avizate conform legi;

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATIl PLANTATE

— Se recomandé menlinerea unei distante de cel putin 1,5 metri fntre trunchiul/punctul de plantare al
arborilor si spatiile mineralizate, in special pentru arborii a céror radacina poate afecta negativ
suprafefele betonate din proximitate (ex. exemplarele din specia Robinia pseudoacacia).
Se recomanda mentinerea unei distante de cel putin un metru intré trunchiul/punctul dé plantare al
arbustilor si spafiile mineralizate.
Este interzisa utilizarea de specii alogene sifsau invazive. .
Pentru selectarea de specii adecvate zonei, se recomanda consultarea listei de plante cuprinsa in
Anexa 2 a H.C.J.C. nr. 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafefelor minime de spafii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judefului Constanta.
Se recomanda utilizarea in amenajare de arborifarbusti din categoria résinoaselor, pentru animarea
spatiitor inclusiv pe perioada sezonului rece.
Se recomanda utilizarea de arbori din cromatici diferite (rosiefgalbend), care poate purta rol de
reper la nivel local.
In cazul utilizérii in amenajarea peisagistica de exemplare cu un foliaj rar (cu o transparentd mai
mare de 70%), se recomanda plantarea sub forma de grupuri/masive (ex. Betula utilis).
Se recomanda utilizarea Tn amenajarea peisagistica de grupuri compozitionale — grupuri formate

......

I.
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— Nu este recomandat utilizarea pomilor fructiferi in amenajarea peisagistica.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
~ Se permile realizarea de imprejmuiri din gard viu, cu o inaltime de maximum 0,5 metri. Pentru
selectarea de specii adecvate zonei, se recomanda consuitarea listei de plante cuprinsa in Anexa
2a H.C.J.C. nr. 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriuf
administrativ al judefului Constanta.

SECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
~— conform studiilor de specialitate avizate conform legii, dar nu mai mult de 10%;
— gradul maxim de mineralizare este de 30% din suprafata terenului (excluzand suprafelele
construite); .
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULYI (CUT = mp ADC /mp teren)
~ conform studiilor de specialitate avizate conform legii, dar nu mai mult de 0,1;

Zona functionald ZRFm - Zona activitatilor Jegate de culte
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functionald cuprinde lacasuri de cult si cladiri cu functiuni pentru culte. Avand in vedere
importanta unor asemenea insertii arhitectural-urbanistice in cadrul orasului, pentru acordarea AC se va
solicita efaborarea unor studii specializate: studiu de silueta urband, studiu de impact vizual etc.

In cazul unor completari la constructii auxiliare sau al realizarii unor constructii noi, anexe, de mici
dimensiuni, se poate acorda AC si in baza prezentului RLU.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:
— lacasuri de cult;
— servicii pentru culte;
— activitati sociale ale asociatiilor religioase.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— pentru lacasurie de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii biserici de catre
procesiunile de credinciosi;

— la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- suntinterzise toate functiunile care nu sunt compatibile cu functiunea de cult religios.

SECTIUNEA [I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) ,
— parcela este construibild numai dac3 are acces carosabil si pietonal direct dintr-o artera publica de
circulatie;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— Se va asigura o retragere de minimum 6.0 metri de |a aliniament;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
— Nu este cazul - ferenurile sunt defimitate de aliniamente.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
— cladirile de pe aceeasi parceld se vor dispune la o distanta egald cu jumatate din inéltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distania se poate reduce la jumatate numai dacd pe
fatadele respective nu sunt accesuri in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT!I S ACCESURI
— parcelele vor avea asigurat cel putin un acces carosabil si pietonal direct dintr-o circulatie publica
sau indirect, printr-un teren aflat in domeniul public.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiior publice;
— la amplasarea de noi cladiri de cult, se va urmari asigurarea de spatii de parcare suplimentare

pentru cazurile unor ceremonii si evenimente religioase, astfel incat s& nu fie stanjenita circulatia
In zona adiacenta,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Tndltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie Tn caracterul zonei si va tine seama de
vecinatati;

ARTICOLUL 12 - CONDH_‘H DE ECHIPARE EDILITARA
— cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitard necesare functiunii.

ARTICOLUL 13. SPATIi LIBERE SI SPAT!I PLANTATE
— spatiul liber va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minimum 40%,
— lerenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accesuri, va fi inierbat si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
— nu este obligatorie realizarea de imprejmuiri;
— cladirile pot fi inconjurate cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de 0.50
metri, avand inaltimea totald de maximum 2.20 m, care va fi dublat pe partea exterioara de un
gard viu;

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
—conform caracteristicilor specifice fiecarui cult, dar nu mai mult de 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXiM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT = mp ADC /mp teren)
— conform caracteristicilor specifice fiecarui cult, dar nu mai mult de 0,3
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DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
- Certificat de urbanism nr. 1923/26.08.2022 (valabil pan3 la 25.08.2024)
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 172426/07.09.2023
- Raport analiza situatia existents;
- Diagnoza, viziunea de dezvoltare si pianul strategic de abordare prvind utilizarea
teritoriului, la nivelul zonei studiate raportat la zona urban& a municipiului Constanta;
- Studii de fundamentare:
o Studiu topografic;
o Studiu geotehnic;
o Studiu de circulatie;
o Studiu de Tnsorire
- Sinteza studiilor de fundamentare
- Avize ;
- aviz RAJA nr. 667/55956/14.06.2023
aviz E-distributie Dobrogea nr. 17555742/24.05.2023
aviz Distrigaz sud retele nr. 31030/318.750.597/24.05.2023
aviz Societatea Termoficare Constanta SRL nr. 7144/19.05.2023
aviz Orange nr. 317/17.05.2023
aviz RCS&RDS nr. 1622/24.05.2023
aviz Comisia de circulatie nr. A 7131/26.10.2023
notificare - asistentd de specialitate in san&tate publici nr. IMA 11280/08.08.2023
aviz Directia judeteana pentru culturd nr. 779/U/16.08.2023
proces verbal de receptie OCPI nr. 4557/27.10.2022
- actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului nr.
87/20.12.2023.
- Plan urbanistic zonal
o Piese scrise:
- Memoriu tehnic general;
- Regulamentul local de urbanism
- Planul de actiune pentru implementarea planului urbanistic zonal
o Piese desenate:
- Plan de incadrare a zonei studiate in intravilanui orasului;
- Plan de incadrare a zonei studiate in documentatiile de urbansim aprobate
si in vigoare
- Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalittilor;
- Plan de reglementari urbanistice;
- Plan de circulatie;
- Plan obiective de utilitate publicd, proprietatea asupra terenurilor si
miscarea terenurilor; ’
- Plan coordonare retele tehnico-edilitare - alimentarea cu apé si racordarea
la sistemul de canalizare;
- Plan coordonare retele tehnico-edilitare - energie electricd, gaze naturale,
energie termica, telecomunicatii
- Plan de mobilare urbanisticd - varianta 1 (un acces in subteran)
- Plan de mobilare urbanisticd - varianta 2 (doud accesuri in subteran)

Fata de cele prezentate, n temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,
supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal Parcare supraetajaty - Casa de
cultura, municipiul Constanta, initator UAT municipiul Constanta.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

.-

Ed. |, rev. 0O
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= N JUDETUL CONSTANTA
E}! {E PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

! DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIY

In temeiul prevederilor contractului de prestari servicii nr. 128920/22.06.2022 privind
serviciul de proiectare pentru elaborare documentatie de urbanism “Elaborare PUZ
parcare supraetajata - Casa de culturd”;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 81288 din 16.04.2024

pentru Planul urbanistic zonal Parcare supraetajatd —~ Casa de culturd,

Initlator: UAT municipiul Constanta

Proiectant: TOTAL BUSINESS LAND SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Atena-Ioana Garjoaba

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd: Zona studiatd in suprafatd de
aproximativ 3,5 ha este situatd in cartierul Casa de culturd, fiind delimitatd de bd.
Alexandru Lapusneanu, limite cadastrale, al. Daliei si alei carosabiie.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungitd conform legii prin adoptarea HCL nr. 405/2023, terenul pentru care s-a
initiat documentatia de urbanism, in suprafatda de 4643 mp, identificat cu nr. cadastral
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REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

B O T DU TS W L R Y
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Extras PUZ - Plansa reglementiri urbanistice

Cu exceptia terenurilor pe care nu sunt reglementate zone functionale, zona reglementata cuprinde

terenuri incluse in urmatoarele UTR-uri:

- in vest, in zona constructiilor de locuinte colective — subzona functionald ZRL 4 - Subzona
locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale;

- Inpartea de est, suprapus cu teritoriul actual al parcului ,Regina Maria™

o Subzona functionald ZRE 2 - Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier

si complex rezidential propuse in zone de extindere sau dezvoltari noi,
o Zona functionald ZRFm ~ Zona activitatilor legate de culte.

Prin documentatia P.U.Z. se propun noi zone functionale, astfel:

- In vest, se propune subzona funcfionald ZRL 4m - Subzona locuintelor colective medii
{P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 — P+10), situate in ansambluri preponderent
rezidentiale;

- In zonele destinate circulaliilor se propune subzona functionald ZRT 1 - Subzona
transporturilor rutiere, sub-subzona functionald ZRT tm - Circulatii rutiere si amenajéri
aferente. )

- In partea de est, suprapus parcului ,Regina Maria” se propun urmatoarele zone functionale;

o Zona functionald ZRV1am - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier,
scuaruri si fasii plantate publice;
o Zona functionald ZRFm - Zona activitatilor legate de culte.

Pe terenul initiator PU.Z. si pe toate celelalte terenuri care in prezent sunt destinate circulaliei
carosabile si amenajarilor aferente, se propune zona functionald ZRT1m - Zona transporturilor, subzona
functionalé ZRT 1 - Subzona transporturilor rutiere, sub-subzona functionald ZRT 1m ~ Circulatii rutiere
si amenajari aferente.



in partea de vest a zonei reglementate se propune subzona functionale ZRL 4m - Subzona
locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in ansambluri
preponderent rezidentiale.

In partea de est a zonei reglementate, se propune actualizarea reglementarilor urbanistice conform
situatiei actuale din teren, astfel: pe suprafata parcului ,Regina Maria” se propune sub-subzona functionala
ZRV 1am - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice, cu
exceplia terenului identificat prin N.C. 233483 pe care in prezent se afla edificii de cult si pe care se

propune zona functionald ZRF m - Zona activitatilor legate de cuite.

Localizarea spatiald a subzonelor/sub-subzonelor functionale propune prin P.U.Z. este redatd in
Figura 1.
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Figura 1: Zona reglementala prin RU.Z.

Zona functionald ZRT ~ Zona transporturifor, subzona functionald ZRT 1 - Subzona transporturilor
rutiere, sub-subzona functionald ZRT 1m - Circulalii rutiere si amenajari aferenis

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Sub-subzona functionald ZRT 1m este caracterizata de prezenta circulatiilor rutiere si amenajarilor
aferente. Se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire.

SECTIUNEA I: UTILIZARI FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
— parcaje publice la sol si subterane;

~ constructii, instalaii si amenajéri aferente fraficului rutier, unitdti de ntretinere si depozitare
aferente fraficuiui rutier;

— spatii destinate circulatjei pietonale, mobilier urban, corpuri de iluminat stradal;
— spalii verzi;

— piste pentru biciclete;

— semnalizari prin panouri si luminoase, conform legislatiei in vigoare;



ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

= locuri de joaca pentru copii, spalii pentru lojsir, cu conditia ca acestea sa nu influenteze circulatia
optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
~ Suntinterzise orice utilizér, altele decat cele admise la punctul Articolele 1 si 2.

SECTIUNEA a l-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
— Suprafata de teren alocatd sub-subzonei functionale ZRT 1m este de 8507 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Luénd n considerare c& terenurile pe care se propune sub-subzona functionald ZRT1m sunt
tangente pe toate laturile la terenuri apartindnd domeniului public, toate laturile vor fi tratate ca
aliniamente.
- Pentru terenul identificat prin numarul cadastral 255622, se vor respecta urmatoarele retrageri;
« Fata de latura estica se va mentine o retragere de minimum 3 metri;
e Cu exceplia retragerii fafa de limita estica a terenului, se permite alinierea la aliniament a
constructiilor;

o Delimitarea suprafetei maxime edificabile este'reprezentaté in plansa de reglementari
urbanistice a P.U.Z.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI
— Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii (inclusiv in cazul
dezmembrarii terenului initiator PUZ, identificat prin numarul cadastral 255622).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
~ Fata de zona rezervatd peniru mentinerea traseului si largirea strazii Aleea Daliel, se va respecta o
retragere de minimum 1,5 metr;
—~ Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESURI

— Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

— Se va asigura accesu! din circulatia publicd pe terenul inifiator P.U.Z. (identificat prin numéarul
cadastral 2585622), conform plansei de reglementari urbanistice;

— Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu:

— Accesurile carosabile nu trebuie s& fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sé fie pastrate
libere in permanenta;

~ In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spajile publice a persoanelor cu dificultay
de deplasare;

— Nu se vor execufa lucrari in perioada sezonului rece - conform Ordinului AND 605 cap. IV,
Sectiunea 3 art. 80 ,asternerea mixturilor asfaltice se face la temperaturi ale stratului suport de
minimum 10°C, pe o suprafata uscat;



— Este obligatorie montarea de indicatoare rutiere pentru averlizarea conducatorilor auto si a
pietonilor pe toata perioada lucrarilor;

— Pe perioada executiei lucrarilor se va mentine curatenia strazilor, trotuarelor afectate de circulatia
masinilor care transporta materialele de masé (pamant, bafast, piatré sparia, beton, moioz);

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
~ Conform studiilor de specialitate i normativelor avizate conform legt;
— Configuratia locurilor de parcare prevdzute in prezentul regulament se determind conform
normativelor in vigoare;
— Statienarea autevehiculeler se va asigura in afara circulaffilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Regim maxim de inaltime: P
— Inalfimea maxima admisa: 3 m
— Numarul de niveluri subterane nu este normat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE

- Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei i peisajufui urban.

- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitali de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

- Este permisé realizarea de pergole din structurd usoard pentru acoperirea locurilor de parcare, cu
conditia includerii acestora intr-o amenajare peisagistica unitara si evitarea utilizarii de materiale
foarte diverse, care ar putea afecta negativ aspectul zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate fa refelele edilitare necesare obiectivului;

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului in colectoarele
de ape pluvialg; |

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatji vor fi realizate ingropat;

- Se va acorda atentie deosebita iluminatului public — se vor utifiza corpuri de iluminat specifice
fiecarei tipologii de spatiu (pentru circulatia carosabild, pietonald, pentru mijloace altemative de
transport, pentru spatii verzi, luminat ambiental/de sigurania etc.).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- Suprafata minima de spatiu verde este de 5% din suprafata totala a terenului pentru terenul initiator
P.U.Z. (identificat prin numarul cadastral 255622);
- Cu exceptia terenului initiator P.U.Z,, pentru celelalte terenuri nu se normeaza suprafata minima de
spatiu verde;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar;

- Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate precum construcliile;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI _
—  Conform studiilor de specialitate $i normativelor avizate conform legii.



SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
— PO.T. max = 10%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)
- = CUT max=0/1

Zona functionald ZRL 4m - Subzona locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 ~
P+10), situate in ansambluri preponderant rezidentiale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE] ,

Zona de locuit reprezintd zona de reglementare cu ponderea cea mai mare in cadrul teritoriului
intravilan i, totodat, zona in care apar cele mai multe solicitari de autorizare de noi constructi. Prin R.L.U.
se asigurd autorizarea directd in cadrul subzonelor stabilite pentru situalii cu caracter de repetabilitate; se
mentin constructiile existente, fiind posibile fucrari de reparatii, modificari interioare, extinderi ale spatiului
locuibil conform prezentului RLY.

Se va urmari incurajarea intretinerii, protejarii si amenajérii zonelor libere din cadrul ansamblurilor
de locuinte colective prin sporirea suprafefelor plantate, a locurilor de joacd pentru copii, organizarea
locurilor de parcare si imprejmuirea in conditiile prevazute la Articoiut 14 a terenurilor aferenie constructulor
de locuinte colective.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte colective in proprietate privata si locuinte sociale;

amenajari aferente locuinelor: alei de acces pietanale, spatii verzi piantate, locuri de joaca pentru
copii, tarcuri pentru animale, amenajari pentru agrement, loisir, sport etc.;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

parcaje la sol;

I

|

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
— locuinieie Sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul fotal al locuintelor i nu vor distona in nicio
privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;
— se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu
acordul asaciatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:
= dispensarele, farmacifle, spafile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;
= cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o suprafatd plantaté minima de teren, conform legislatiei in vigoare,
dar nu mai mica de 100 mp;
» se admite conversia locuintelor de fa parter in spatii comerciale, exclusuv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica;
* se admit spalii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat permanent.
— Se admite utilizarea unor incéperi din cadrul apartamentelor existente pentru activitali necesare
exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maximum 25%
din suprafata utild a acestuia;



se admite conversia unor apartamente existente pentru activitdti necesare exercitérii de profesiuni
liberale (avocatura, arhitectura, medicina efc.) cu urmatoarele conditii:

(a) amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate catre o circulatie publica;
(b) activitatea acestora s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizual;

(c) suprafata ulila a acestora s& nu depaseasca 100 mp;

(d) activitatea acestora s se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.

Utilizarea integrald a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in limita a 10% din
totalul apartamentelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiilor de proprietari;

Sunt admise constructiile de tip rampé sau scara pentru realizarea accesulut in spatiile localizate la
parterul blocurilor care au alta functiune decat locuirea, cu condifia ca acestea sa deserveasca
exclusiv circulatiei persoanelor (exclus jardiniere, terase, pergole s.a.)

Sunt admise echipamente tehnice de tipul: puncte termice, puncte de transformare, etc., aferente
functiunit principale, cu condilia ca acestea sa nu fie vizibile din strada, sau sa fie integrate in
ansamblul imobilului.

Este permisa amenajarea de spalii pentru colectarea deseurilor menajere, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile din sirada, sau sa fie mascate de panouri realizate din materiale usoare, peniru a
nu afecta negativ aspectul zonei; .

Este permisa realizarea de pergole din structurd usoara pentru acoperirea locurilor de parcare, cu
conditia includerii acestora intr-o amenajare peisagisticd unitara si evitarea utilizarii de materiale
foarte diverse, care ar putea afecta negativ aspectul zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitali productive;

Constructii provizorii de orice natura;

Depozitare si comert cu ridicata sat de mic-gros;

Depozitéri de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbare;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Autobaze, unitéti de fransport si stafii de intretinere auto;

Lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructiile
Invecinate;

Orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea necontrolati a apelor pluviale sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Crice alte functiuni nementionate la admise si admise cu conditionari;

Se interzice conversia locuintelor existente din cfadirile colective Tn alte functiuni sau construirea
unor locuinte colective mixate cu alte functiuni, cu exceptia celor specificate la art.2;

Panouri pentru reclame ca instalatiiindependente de constructia principala;

Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru aclivititi generatoare de disconfort

pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri de noroc, depozite de
marfa, ateliere de reparalii auto etc.;

Extinderile parliaie la parter sau orice alt nivel al blocurilor de locuinte;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
— In cadrul zonei de blocuri de locuinte colective nu sunt delimitate parcele. Tn acest caz, limita

subzonei functionale ZRL 4m inclusé in zona reglementat prin P.U.Z.



ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
~ Se va mentine alinierea existenta a constructiilor de locuinte colective.
— Locuintele coleciive sunt delimitate de aliniamente pe toate faturile. Nu sunt permise constructii noi,
cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor constructii/amenajéri de interes
public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— Nu este cazul - terenurile sunt delimitate de aliniamente.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
— Pe o parceld/zoné functionald pot exista unul sau mai multe. corpuri de cladire sau constructi
individuale.
— Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnice, edilitare (posturi trafo, puncle termice
etc.). Intre constructiile tehnico-edilitare propuse si fafadele existente si propuse ale locuintelor
colective existente se vor respecta distantele de protectie specifice echipamentelor tehnice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESURI

— Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul auto cu l4timea de minimum 4 metri dintr-o
circulatie publicd, Tn mod direct sau printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile invecinate. .

— Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea

~ acestora sa nu incomodeze circulalia publica.

— Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrérii in constructii pentru a permite interventia
prompté si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului,
ambulanta, s.a.).

— Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati, in conformitate cu normele in vigoare. In zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul
functiunilor destinate publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri
intre suprafetele de calcare situate la niveluri diferite, astfel incit s& nu existe dificultati de
deplasare pentru persoanele aflate in scaun cu rofile sau de persoanele cu cérucioare pentru
bebelusi. Racordarea intre suprafata pietonald si cea carosabild se va realiza n dreptul trecerilor
pentru pietoni si va respecta dimensiunile normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe trotuarul adiacent, nemarcate
ca parcare.
— Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Regimul maxim de inaltime al zonei va fi P+4, echivalentul unui H maxim = 15 m la cornisa.
~ Inalfimea cladirilor se va masura de fa nivelul terenului amenajat in jurul acesteia si pana la
cornisa. Se admit instalaii tehnice (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa
ultimului nivet, cu conditia ca inaltimea acestora sa nu fie mai mare de 3 metri si sa nu fie vizibile
din spatiul public.



— Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea condililor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificérile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

— Inaltimea cladirilor tehnico-ediiitare nu va depési 4 metri. Se recomanda ca noile constructii
edilitare sa fie realizate ingropat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Reabilitarea fatadelor se va face in acord cu caracteristicile arhitecturale ale cladirii: volumetrie,
directii dominante ale fatadelor, componente structurale, elemente decorative etc.;

— Elementele de finisaj (c&ramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fafada constructiilor
vor imita culoarea naturala specifica. materialului respectiv;

— Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor;

— Toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile.

— Sunt permise placajele din piatrd naturald sau din materiale compozite, placajele din caramida
aparentd la socluri sau pentru accente.

— Este interzisd termoizolarea partiala a fatadelor care medifica arhltectura imobilului. Se permite
termoizolarea in cazul in care se realizeaza |a nivelul intregii cladiri pentru a nu exista riscul de a
crea discrepante Ia nivel estetic.

— Toate elementele noi care tin de estetica constructiei vor fi inter-corelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri
elc, in vederea obtinerii unui aspect unitar fa nivelul cladiriiansamblului;

— Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in fonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitétile fiecarei

functiuni. Extinderile retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie
sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulalie;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor;

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatile destinate circulatiei.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransaté direct la colectoarele pluviale, pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau
producerea ghelii. |

Toate noile bransamente pentru electnmta telefonizare, vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
— Spatiile libere si neutilizate ca circulatii pietonale si carosabile vor fi amenajate ca spatii verzi.
spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi nierbate si plantate cu
minimum un arbore la fiecare 100 mg;

Este permisa plantarea de copaci In spalii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor,
cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina;

se recomandd ca terasele necirculabile s& fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite dinspre cladirile nvecinate i circulatii.

Toate spaliile verzi vor fi dotate cu sisteme de irigatii i vor utiliza, pe cat de mult posibil, apa
colectata din ploaie sau alte ape reziduale tratate, pretabite pentru irigarea spatiilor verzi.

l



— serecomanda amenajarea de spatii verzi ca gradini de fatada, cu o diversitate de plante si arbori si
mobilier urban de relaxare si odihn;

— De-a lungul circulatiilor pietonale, acelo unde gabaritul strdzii permite amenajarea de spatii plantate
de aliniament, se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sé ofere umbra in timpul zilei pe
perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.

-~ Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. Se recomanda consultarea listei de
plante cuprinsa in Anexa 2 a H.C.J.C. nr. 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafetelor minime de
spafii verzi si a numérufui minim de arbusti, arbori, plante decorative i flori aferente constructiilor
realizate pe teritoriul administrativ al judefului Constanfa. De asemenea, se recomands
amenajarea peisagisticd utilizand inclusiv specii rasinoase, pentru animarea spatiilor inclusiv in
sezenul rece. de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea s& fie verde o
perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in reglm compact pentru a
facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

— Se va respecta un procent minim de spatiu verde pe teren natural de 30%.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
~ Nu se vor realiza Tmprejmuiri ale spatiilor publice.
— Singurele imprejmuiri admise vor fi sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbusti

dispusi de-a lungul circulatilor publice, exceptdnd zonele de acces (atdt carosabile, cét si
pietonale).
— In restul spatiului public se pot realiza delimitéri ale tipurilor de spalii, insa nu se va ingradi accesul
pietonal in domeniul public.
— In cazul amenajérii spatilor de joacd pentru copii si @ spatiilor pentru animale de companie,
acestea vor fi Imprejmuite cu garduri transparente.

— Spatiut liber ramas intre constructii va fi amenajat si utilizat In comun de cétre locatari. Se permit
delimitdri de afiniamente verzi realizate din vegetatie inaltd (arbori) sau medie (arbust), nsd
acestea nu vor fi continue si vor permite deplasarile neingradite intre spatiile publice.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
— POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
— CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp teren

Lona funclions!s ZRVan - Parcurd, gradinl putlice ordsenesii of de cartiar, cousrnd of [dsit

O I T 1573 o
piantate puico

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzonei functionale ZRV1am i sunt specifice spatile plantate de tip parcur, gradini publice
orasenest si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice, care necesita realizarea de amenajari peisagistice
adecvate si aclivitati de intrelinere constanta.



SECTIUNEA I: UTILIZARI FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
— sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public, constand in:
= spalii plantate, mobilier urban, spatii de joaca pentru copii i spatii de odihna;
= circulatii pietonale, dintre care unele ocazional-carosabile pentru intrefinerea spatiilor
plantate;
= adaposturi, grupuri sanitare; spatii pentru administrare si Tntretinere, avénd suprafala
construita fimitata la cel muit 60 mp.

in toate cazurile sunt admise activitalile de bazad ale zonei plantate, activitati ale functiunilor
compiementare, care sustin functiunea principald, precum si activitati de intretinere curenta.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
— orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1985 si cu normele de protectie stabilite pe plan local; '

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
— se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
— se interzic orice schimbéri ale functilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite;
— se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentatd de circulatii majore si de refele de transport a energiei electrice si gazelor;
— se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale, legal abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specizlitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— conform studiiler de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESURI
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 9 - STA'!'IONAREA AUTOVEHICULELOR
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;



ARTICOLUL 10 - iNi\LTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
~ conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE

— Se recomandé mentinerea unei distante de cel putin 1,5 metri intre trunchiul/punctul de plantare al
arborilor si spatile mineralizate, In special pentru arborii a cdror radacind poate afecta negativ
suprafelele betonate din proximitate (ex. exemplarele din specia Robinia pseudoacacia).

— Se recomanda mentinerea unei distante de cel putin un metru intre trunchiul/punctul de plantare al
arbustilor si spatiile mineralizate.

— Este interzis& utilizarea de specii alogene si/sau invazive.

~ Pentru selectarea de specii adecvate zonei, se recomanda consultarea listei de plante cuprinsa in
Anexa 2 a H.C.J.C. nr 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafelelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbugti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiiior realizate pe
teritoriul administrativ al judetului Constanta.

- Se recomanda utilizarea in amenajare de arborifarbusti din categoria rasincaselor, pentru animarea
spatiilor inclusiv pe perioada sezonului rece. ‘

~ Se recomanda utilizarea de arbori din cromatici diferite (rosie/galbend), care poate purta rol de
reper la nivel local.

~ In cazul utilizarii in amenajarea peisagistica de exemplare cu un foliaj rar (cu o transparentd mai
mare de 70%), se recomanda plantarea sub forma de grupuri/masive (ex. Betula utilis).

— Se recomanda utilizarea In amenajarea peisagistica de grupuri compozitionale — grupuri formate

......

— Nu este recomandal utilizarea pomilor fructiferi in amenajarea peisagistica.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
— Se permite realizarea de imprejmuiri din gard viu, cu o inalime de maximum 0,5 metri. Pentru
selectarea de specii adecvate zonei, se recomanda consultarea listei de plante cuprinsé in Anexa
2a HC.J.C. nr. 152/22.06.2023 privind stabilirea suprafefelor minime de spafii verzi si @ numéarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriuf
administrativ al judetului Constanta.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT = mp AC /mp teren * 100)
—conform studiilor de specialitate avizate conform legii, dar nu mai mult de 10%;
— gradut maxim de mineralizare este de 30% din suprafata terenului (excluzand suprafetele
construite);
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)
— conform studiilor de specialitate avizate conform legil, dar nu mai mult de 0,1;



Zona functionald ZRFm — Zona activitatilor lagate de culte
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functionald cuprinde lacasuri de cult si cladiri cu functiuni pentru culte. Avand in vedere
importanta unor asemenea insertii arhitectural-urbanistice in cadrul orasului, pentru acordarea AC se va
solicita elaborarea unor studii specializate: studiu de silueta urbana, studiu de impact vizuai etc.

In cazul unor completari la constructii auxiliare sau al realizarii unor constructii noi, anexe, de mici
dimensiuni, se poate acorda AC si in baza prezentului RLU.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:
- lacasuri de cult;
— servicii pentru culte;
— activitdti sociale ale asociatiilor religioase.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii biserici de catre
procesiunile de credinciosi;

- la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
— sunt interzise toate functiunile care nu sunt compatibile cu functiunea de cult reiigios.

SECTIUNEA II: CONDITI} DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

— parcela este construibila numai daca are acces carosabil si pietonal direct dintr-o artera publica de
circulatie;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— seva asigura o retragere de minimum 6.0 metri de la aliniament;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
— Nu este cazul - terenurile sunt delimitate de aliniamente.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
— cladirile de pe aceeasi parceld se vor dispune la o distantd egald cu juméatate din inaltimea cladiri
celei mai Tnalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta se poate reduce la juméatate numai dacé pe
- faladele respective nu sunt accesuri in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturaia.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIi S1 ACCESURI

— parcelele vor avea asigurat cel putin un acces carosabil si pietonal direct dinir-o circulatie publica
sau indirect, printr-un teren aflat in domeniul public,



ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice;

— la amplasarea de noi cladiri de cult, se va urmari asigurarea de spalii de parcare suplimentare
pentru cazurile unor ceremonii si evenimente religioase, astfel incét sa nu fie stanjenita circulatia
in zona adiacenta.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Tinaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

~ aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
vecinatati;

ARTICOLUL 12 - CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA _
~ cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara necesare functiunii.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE
~ spatiul liber va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minimum 40%,
— terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accesuri, va fi inierbat si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp. ‘

ARTICOLUL 14, IMPREJMUIRI
— nu este obligatorie realizarea de imprejmuiri;
— cladirile pot fi inconjurate cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de 0.50
metri, avand inaltimea totald de maximum 2.20 m, care va fi dublat pe partea exterioard de un
gard viu;

SECTIUNEA [iI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT = mp AC /mp teren * 100)
— conform caracteristicilor specifice fiecarui cult, dar numai mult de 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)
— conform caracteristicilor specifice fiecrui cult, dar nu mai mult de 0,3

Etapele de elaborare a documentatiei de urbanism au fost urmatoarele:

etapa termen de data predare data data PVRC
realizare CT.ATU
Ordin de incepere — 18.07.2022
1. Analiza situatiei | 15 de zile de la 01.08.2022 11.08.2022
existente ordinul de incepere 26.08.2022 01.09,2022 16.09.2022
2.Studii de 45 de zile de la 31.10.2022 09.11.2022
fundamentare finalizare et. 1
23.11.2022 22.,12,2022 11.01.2023
3.1. PUZ 20 de zile de ia 31.01.2023 17.02.2023
preliminar finatizare et. 2 04.07.2023 06.07.2023 12.07.2023
3.2. Obtinere 15 zile de Ia 27.07.2023 -
avize finalizarea etapei 3 Dezbatere publicd - 25.08.2023
- faza 3.1 Raport consultare public - 07.09.2023




- - 11.03,2024
4.PUZ final 15 de zile de la 26.03.2024 04.04.2024 10.04.2024
finalizare et. 3 -
faza 3.2. ‘

Livrabilele aferente etapei 1 predate in 01.08.2022 au fost analizate in
sedinta CT.ATU din 11.08.2022, iar documentatia revizuita prezentata in 26.08.2022 a
fost receptionata In data de 16.09.2022.

Livrabilele aferente etapei 2 predate in data de 31.10.2022 au fost analizate
in sedinta CT.ATU din 09.11.2022, iar documentatia revizuitd prezentatd in 23.11.2022
a fost receptionata in data de 11.01. 2023

Livrabilele aferente etapei 3 - faza 3.1. predate n data de 31.01.2023 au
fost prezentate spre analizd Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in
sedinta din data de 17.02.2023. Punctele de vedere formulate de membrii comisiei au
fost transmise cdtre elaborator, iar livrabilele revizuite au fost Tnaintate in data de
04.07.2023, fiind receptionate in data de 12.07.2023

Livrabilele aferente etapei 3 - faza 3.1., respectiv lista avizelor depuse la
institutiile avizatoare, a fost prezentata in-data de 27.07.2023.

fn perioada 02.08.2023 - 07.09.2023 a fost organizat procesul de consultare a
publicului, dezbaterea publica avand loc in data de 25.08.2023.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informérii si consultarii
publicului nr. 172426/07.09.2023.

Avizele favorabile obtinute au fost p:fezéntate in data de 11.03.2024.

Livrabilele aferente etapei 4 predate in 26.03.2024 au fost analizate la nivelul
Arhitectului sef, iar In data de 04.04.2024 au fost prezentate in CT.ATU, fiind
receptionate calitativ prin Procesul verbal de receptie calitativd nr. 77792/10.04.2024,

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea _datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului-aviz, in conformitate cu art.

63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tentorlulw si urbanismul,
cu modlflcarlle si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se

poate intocmi numai dup3 aprobarea PUZ §i cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia. :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de wurbanism emis de Primdria Municipiului Constanta sub nr.
1923/26.08.2022 (cu valabilitate 24 [uni, respectiv pana la 25.08.2024).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu Ei/’f
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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoagtere a documentatiei
e  Denumirea obiectivului: ,Elaborare P.U.Z. parcare supraetajata — Casa de Cultura™;
o  Beneficiar: U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA;
o  Amplasament: Judetul Constanta, Municipiul Constanta, Aleea Daliei;
Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;
Data elaborarii; 08.2022.
Colectiv de elaborare
- urb. Atena-loana GARJOABA
- urb. peis. Mihail Cristian RASCO
- urb. Delia NISIPEANU
- ing. CFDP Florian DUMITRA

1.2 Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei ~ program
Planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programatic, va raspunde programului de
amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatii:
a) Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanistica a localitatii;
b) Utilizarea rationald si echilibratd a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;
¢) Cresterea calitatii vietii in mediul urban;
d) Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;
e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire;
f) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea spatiului
urban.

1.3 Scopul si obiectivele studiului
- Gorelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zona, in special din punctul de

vedere al cilor de comunicatie, precum si cu reteaua interurbana de transport in comun;

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand n vedere mobilarea urbanistica (dimensionarea, functionalitarea, aspectul
arhitectural) tinand cont de conditiile cadrului natural si construit existent;

- Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si a accesurilor;

- Infrastructura edilitara existenta in zona si relationarea cu cea propusé in zona studiata;

- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecinitatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate;

- Actualizarea regimului juridic al terenurilor, daci este cazul;

- ldentificarea deficientelor din zona de studiu.

Scopul proiectului este actualizarea reglementarilor urbanistice in vederea recuperarii i
punerii n valoare a zonei reglementate prin PUZ, pentru realizarea unei parcéri supraetajate, prin

1
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organizarea interioara din punctul de vedere al mobilarii urbanistice si al circulatjilor.

Obiectivele urmarite prin proiect sunt:
¢ Dezideratele politicilor urbane - Repere ale conceptului de dezvoltare urbanistica:

— Restructurare intraurband - conceptul pledeazd pentru reconsiderarea
functionald a terenurilor virane si pentru revitalizarea cartierelor existente de
mare densitate;

— Peisaj - un capitol indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras verde";
Prezenta naturii in interiorul orasului, sub diferite forme, este principalul sau atu
de imagine. Prezervarea spatiilor verzi existente inseamna prezervarea unei
comunitati si a unui model cultural urban, oferind in acelasi timp o solufie pentru
lipsa spatiilor verzi si a locurilor de parcare in zona de studiu;

— Trafic - optimizarea sistemului de trafic.

e Dezvoltare teritoriala - Limitarea cresterii orasului in cadrul natural + densificarea
structurii interne:

— Noile reglementari urbanistice vor asigura dezvoliarea controlatd, in trepte, cu
limite spatiale clare a zonei studiate, in primul rand prin restrictionarea oricarei
forme de dezvoltare urbanistica, neplanificata.

 Obiective strategice specifice:

— Sustinerea, afirmarea si ameliorarea identitatii si caracteristicilor functionale si
de organizare spatiala atractive si competitive a municipiului;

— Atingerea unui nivel superior al calitatii viefii in zona urband prin extinderea
echiparilor edilitare, modemizarea servicillor publice si ridicarea calitétii
infrastructurilor sociale;

— Conservarea peisajului natural urbanizat si a valorilor de patrimoniu natural.

14 Suprafata terenului studiat
Zona reglementata corespunde terenului identificat prin numarul cadastral 255622 si are o

suprafata de 4643 mp.
Zona de studiu are o suprafatd de aproximativ 3,5 ha, fiind compusa din urméatoarele terenuri;
- terenul identificat prin numarul cadastral 255622;
- terenul identificat prin numérul cadastral 244 190;
- terenul identificat prin numarul cadastral 246957,
- terenul identificat prin numarul cadastral 533483;
- alte terenuri neintabulate, corespunzand locuinielor colective din vest, parcului ,Regina
Maria" si cailor destinate circulaiilor.
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1.5 Surse de documentare

Actele legislative si documentele strategice utilizate ca surse de documentare:

- Legea nr. 287/2009 — Codul Civil;

- Llegea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul cu
completdrife si modificérife ulterioare;

- Ordinul nr. 536 din 23 iunfe 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populaiei, cu completarile si modificarile
ulterioare actualizat;

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
projectarea i realizarea strézifor in localitétile urbane, cu completarile si modificérile
ulterioare actualizat;

- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauzé de utilitate publica;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurifor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulaia juridica a terenurilor;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul gi publicitatea imobiliara;
- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999,
cu valabilitate prefungitd prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 141/2011;
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 46/2012;
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 33/2015;
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 207/2020;

- Studiu de trafic pentru proiectul ,imbunétafirea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre
Gara C.FR. gi Stafiunea Mamaia”;

- Planul de Mobilitate Urbané Durabita polul de crestere Constanta;
- Stategia Integraté de Dezvoltare Urbana a Municipiului Constanta;

- Hotérérea nr. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a parcarilor publice;

- Normativul pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP
24-97, din 28.11.1997.

3



\)

)
[

s
oSS
ALY

Totzl Business Land SRL
TOTAL Brédndusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
+ BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.thlerp ro

'

-

’ 5>
s*

”

§

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1  Evolutia zonei -
Comparativ cu anul 2006, se observa modificéri ale tesutului urban in interiorul zonei de studiu.
fn perioada 2006-2007 a inceput construirea Catedralei Noi, situaté in parcul ,Regina Maria”, in partea
de est a zonei de studiu. Nu au fost identificate alte modificari majore in interiorul sau in proximitatea
zonei de studiu. Parcarea situatd in zona reglementata, respectiv pe terenul identificat prin numarul
cadastral 255622 a fost realizata inaintea anului 2006 si nu a fost modificata pana in prezent (Figura 1).

2015

Figura 1 - Evolufia zonei de studiu din punct de vedere morfologic - intervalul 2006-2021.
Sursa imagini: Google Earth Pro. Prelucrare: autor.

22  Incadrareain localitate

Zona de studiu P.U.Z. (reprezentata n partea desenata cu linie rosie punctata) se afla in partea
centrald a Municipiului Constanta, in intravilan, in cartierul Coiciu, la tangenta cu bulevardul Alexandru
Lapusneanu, in imediata vecinatate a numeroase obiective de impartanta locala sau municipald; Casa
de Culturd a Sindicatelor, Universitatea ,Andrei Saguna’, Colegiul National de Arte ,Regina Marie”,
Biserica ,Sfanta Treime”, Comisariatul Judetean pentru Protectia Consumatorilor, Liceul Tehnologic de
Electrotehnica si Telecomunicatii (Figura 2).
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Zona reglementata prin P.U.Z. (reprezentata in partea desenata cu linie albastra punctatd) se
afla in partea centrald a zonei de studiu si este ocupatd de o parcare adiacenta constructiilor de locuinte
colective cu un numar total de 158 de locuri de parcare semnalizate.
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Figura 2 - Incadrare la nivelul intravilanului Municipiului Constanta si fa nivel zonal

2.3  Elemente ale cadrului natural

Tn judetul Constanta predomin relieful de podis cu altitudine redusa, cu valori sub 200m. Doar
spre nordul judetului altitudinea atinge 250m. Podisul Casimcea ocupa partea de nord a judetului, iar in
partea de sud se intinde Podisul Dobrogei de Sud care se aseamana cu o cAmpie inaltd, avand un
aspect calcaros. Litoralul Marii Negre este format la nord din cordoane de nisip, care separé lacurile de
mare, iar In partea sudica se remarcd o faleza abruptd formata din calcare si loess cu inaltimi de 15-
30m. -

Municipiul Constanta aparfine din punct de vedere geologic partii dobrogene a platformei
Moesice, situata la Sud de falia Ovidiu ~ Capidava, In platiorma Sud — Dobrogeana. Caracteristica
acestel zone o constituie prezenta unui fundament cristalin in adancime, acoperit de o serie
sedimentar& groasa din care n suprafatd sunt identificate depozitele cu varsta sarmantian si cuaternar.

Din punctul de vedere al climei, in zona litorald temperaturile de iarn& coboara uneori sub 0°C.
Minima absoluta a fost inregistrata in 1942, cand temperatura a ajuns la -25,2°C. Temperatura maxima
absoluta este de 36°C. Temperatura medie anuala este de 11°C.

Precipitaile sunt Tn cantitati reduse si prezintd variatii anuale cuprinse intre 377,8 mm
(Mangalia) si 469,7 mm (Oltina), Dobrogea de Sud situandu-se, astfel, printre regiunile cu cele mai mici
valori de precipitatii de pe teritoriul tarii.
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Adancimea maximé de inghet este de 0,70m.

In ceeace priveste flora judetului Constanta, In aceasta regiune s-au dezvoltat specii de plante
care s-au adaptat conditiilor climatice de umiditate redus3, caracteristice vegetafiei de stepa (elemente
floristice est-europene si specii mediteraneene si balcanice) si celei de nisipuri (zona ingusté de-a
lungul litoralului Marii Negre).

Specificul faunei este determinat de conditile naturale ale judetului - in zona litoralului
intalnindu-se diferite specii de reptile si mai multe specii de pescarusi. Printre animalele care traiesc pe
teritoriul judefului se numara iepurii, dihorii, lupii, vulpile etc.

Folosinta actuala a terenului identificat prin numéarul cadastral 255622 este de curti — constructii.

Din punctul de vedere al patrimoniului natural protejat, zona studiatd nu se suprapune cu
nicio arie protejata. Distanta de la zona de studiu pana la Situl Natura 2000 ROSPA0076 ,Marea
Neagra” este de aproximativ 1570 de metri, iar distanta pana la Situl Natura 2000 ROSPA0057 ,Lacul
Siutghiol” este de aproximativ 2280 de metri. In Figura 3 este reprezentats distanta dintre zona
studiatéd si cele doua arii naturale protejate.
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Figura 3 - Pozitionarea zonei de studiu PUZ fat& de ariile naturale protejate. Prelucrare: autori.

Analizand sistemul de spatii verzi al Municipiului Constanta, se remarca faptul ca spatille
plantate de fip scuar verde, gradina urband, parc urban sunt prezente in marea majoritate In partea de
est a orasului, pe ¢ axa dispusa pe directia nord-sud (Figura 4).
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Figura 4 - Localizarea zonei de studiu PUZ in raport cu spatiile verzi publice din Munfcipiul Constanta.

Zona de studiu se situeaza intr-o arie privilegiata din punctul de vedere al zonei deservite de
spatiile verzi, fiind suprapusa parfial cu unul dintre spatjile verzi de tip gradina urbana — Parcul ,Regina
Maria". Luand Tn considerare o zond de deservire cu raza de 500 de metri de la limita spatiului verde,
zona de studiu se suprapune integral cu zona de deservire a parcului ,Regina Maria”.

24  Circulatia

Zona de studiu P.U.Z. se afl4 intr-o zona bine ,irigata” de artere de circulatie, fiind tangenta atat
la o arterd de categoria | — bulevardul Alexandru Lapusneanu (in partea de vest), cat si la o strada de
categoria a Il-a — strada Baba Novac (conform Studiului de trafic pentru Proiectul Jmbunétitirea
Mobilitatii in Municipiul Constanta”) - Figura 5. Asadar, zona de studiu se afla intr-o regiune privilegiata
din punctul de vedere al accesibilitatii.
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Figura § - incadrarea zonei de studiu in sistemul arterelor de circulatii af Municipiului Constanta. Sursd informatii:
Studiul de trafic pentru Projectul ,imbunétatirea Mobilitatii in Municipiul Constanta’.

Conform sectiunil transversale prin zona de studiu, locurile de parcare sunt dispuse pe 6
randuri, de o parte si de alta a 3 c&i de circulatie. Profilul integral (incluzand cele trei céi de circulatie
carosabild) masoara o lungime totala de aproximativ 57,2 m si este alcatuit astfel (enumerate de la vest
la est): suprafatd destinatd circulatiei pietonale de 2,5 m, loc de parcare perpendicular pe limita
trotuarului de 4,5 m, suprafata pentru circulatie carcsabild de 6,2 m, loc de parcare perpendicular pe
limita trotuarului de 4,5 m, spatiu verde de 5m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5
m, suprafata pentru circulatie carosabila de 6,2 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de
4,5 m, spatiu verde de 2,5 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafata
pentru circulatie carosabild de 6,0 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m,
suprafaté pentru circulatia pietonald de 1,5 m (Figura 6).

L

Figura 6 — Profil stradal Aleea Daliei (efectuatd transversal prin interiorul zonei reglementate).'

La nord de zona reglementatd, in zona de acces din nord, Aleea Daliei m&soard 10,9 m, cu o
cale destinata circulatiei carosabile de 6,7 metri si cu suprafete destinate circulatiei pietonale de o parte
si de alta a caii de circulatie carisabila de 2,6 m in vest si de 1,6 m in est (Figura 7).
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Figura 7 - Profil stradal Aleea Daliei (zona de acces in zona reglementata prin nord)

La sud de zona reglementatd, in zona de acces din sud, Aleea Daliei masoara 11,0 m, cu o
cale destinata circulatiei carosabile de 7,4 metri si cu suprafete destinate circulatiei pietonale de o parte
si de alta a caii de circulatie carisabila de 1,0 m in vest si de 2,6 m in est (Figura 8).
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Figura 8 - Profil stradal Aleea Daliei (zon& de acces in zona reglementata prin sud)

Strada din nord, din care se face accesul in Aleea Daliei, masoara in total 10,5 m si este compusa din -
5,8 m spatiu destinat circulatiel carosabile si spatiu destinat circulatiei pietonale de o parte si de alta a parii
carosabile (2,0 m in nord si 2,7 m Tn sud).

Limita proprietate
Limita proprietate

Figura 9 - Profil stradal strada fara nume (in nordul zonei reglementate)
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Printre disfunctionalitdtile identificate in zona de studiu se numard lipsa infrastructurii de
circulatie velo, a infrastructurii dedicate persoanelor cu dizabilitdti locomotorii, de vedere, sau pentru
persoanele cu carucioare pentru copii si insuficienta locurilor de parcare, evidentiata de autovehiculele
parcate pe spafiile plantate sau pe spatille destinate circulatiei pietonale (Figura 10, Figura 11).

Figura 10 - Aulovehicule parcate pe frotuar Figura 11 - Aufovehicule parcate pe spafiul plantat
(perspectivd de pe strada FN din nordul zonei de adiacent circulafiiior (perspectiva de pe Aleea Daliei).
studiu). Sursa foto: Google Earth. Prelucrare: autor. Sursd fofo: Google Earth. Prelucrare: autor.

Din punctul de vedere al transportului n comun, bulevardul Alexandru L&pusneanu este
strabatut de traseele linillor de autobuz 100 si 100C, iar in perioada sezonului estival la acestea se
adauga si linia de autobuz 100M. Strada Baba Novagc, aflatd la sud de zona de studiu, este strabatuta
de linia de autobuz 44. Cele mai apropiate statii de autobuz fatd de zona de studiu sunt statia Casa de
Cultura (a liniilor 100, 100 C si 100M), situatd la aproximativ 60 de metri de zona de studiu si statia
Rapsodia (a liniei 44), situatd la aproximativ 40 de metri de zona de studiu (Figura 12).
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Figura 12 — Harta traseelor mijloacelor de transport public - RATC Constanta.
Sursa: hitps:/faww.ctbus.roffiles/HARTA% 20RATC%202018.pdf. Prelucrare; autori,
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Conform H.C.L. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
parcarilor publice din municipiul Constanta, parcarile de resedinta (corespunzénd Zonei 3 - parcari
de resedinta/ riverane) sunt situate la o distanta de cel mult 200 de metri de imobilele de locuinte
(Art. 10, alin. (2), lit. ), iar pentru fiecare apartament este necesara atribuirea unui loc de parcare
(Art. 10, alin. (1)).

Pentru analiza necesarului de locuri de parcare au fost analizate imobilele situate la cel mult
200 de metri de terenul identificat prin N.C. 255622, in arealul cuprins intre bd. str. lon Nenitescu, Al.
Lapusneanu, str. I. L. Caragiale si str. Baba Novac - Figura 13).

Figura 13— Zona analizata din punctul de vedere al locurilor de parcare alocate unitétilor locative,
raportat fa zona din proximitatea terenului reglementat prin PU.Z. in limita celor 200 de metri
reglementali prin H.C.L. 123/2021 pentru zonele parcarilor de resedin{d/ riverane.

Conform Serviciului Planificare Urband si Mediu din cadrul Directiei Generale Urbanism si
Patrimoniu a Primariei Municipiului Constanta, in zona analizatd descrisa anterior se afia 643 de unitati
locative (dintre care 191 sunt incluse in zona de studiu).

11
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unitdtl loeative ne, th!-n Nums stradl nrr, postal bloc scara unithll locative nr, etaje

Numas stradd nr. pojtal blog scara
1 | BABANOVAC 2A 11194 A 20 Psd 18 DAUEI 5 L1298 B 10 Ped
2 BABA NOVAC 2A L1194 ) 20 P 15 DALIEL B 111883 A 24 [41]
] BAGA ROVAC 28 L1139 A 20 Ped 20 | DALIEI 8 111384 A 28 Pib
4 BABA NOVAC 28 L1139 a8 20 P 21 | DAUE 10 L119A1 A 13 P46
5 BABA NOVAC 28 L119 [ 20 Pes 22 | DALES 12 L119A2 8 24 Peb
6 BABA NOVAC 28 L119 [*] 20 244 23 | DAUE! 14 L119A3 c 28 Pe?
7 DALIE 1 L1230 A 19 Pea 2 DAUED 16 L119A4 D 21 pe?
8 DALES 1 L1 :] 19 Ped 25 DAUEY 18 L119A8 E 8 Pe?
b:] DALIEL 2 111881 A 12 Pel 26 | DALIEI 20 L1196 F 18 P
10 DALIEI 3 1131 A 19 P4y 27 | _DALIEL 22 'L119A7 G 24 P+6
11 DALIEI 3 L131 8 19 Py 28" | DALIEL 24 L126 A 19 P+d
12 DALIEI 3 L131 [4 19 ) 29 | DAUEL 24 L126 :] 19 P+l
13 DAUE 4 111882 A 12 ) 30 | _DAUS 5 L129 A 19 Ped
14 DALIE 5 L128 A 10 Ped 31 { DAUR P L1129 :] 13 Ped
pL] DALIEI 5 L1328 B L Pl 32 | DALIEL ] 1127 A ] Pl
16 | DALIEI 5 128 [+ 10 Ped 33 | Dauel 28 1127 ] 19 P+l
17 | _oaue 5 L1238 A 14 Pl 34 DALIEI 28 1122 C 19 Ped

Figura 14 — Numérul de unitati locative pe imobil de locuinte colective, conform adresei nr. R-
T77981/24.08.2022 din partea Serviciului Planificare Urband si Mediu din cadrul Directiei Generale
Urbanism si Patrimoniu a Priméariei Municipiului Constanta.

Conform Serviciului Parcéri din cadrul Direcliei Gestionare Servicii Publice a Primdriei
Municipiului Constanta, in zona analizatd existd 307 locuri de parcare rezidentiale, iar conform
seriviului Confort Urban, pe strézile Baba Novac si L. Caragiale exista 75 de locuri de parcare aferente
Zonei 2 - parcari situate pe trama stradala (cf. H.C.L. 123/2021).

Tn concluzie, avand in vedere datele obtinute, se remarca deficitul considerabil de locuri
de parcare: 643 de unitati locative raportat la 307 locuri de parcare rezidentiale amenajate.

Ocuparea terenurilor

Terenul ce corespunde zonei reglementate prin P.U.Z. este situat in intravilan si apartine
domeniului privat al municipiului Constanta, conform Hotararii nr. 288 din 31.08.2021. Conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1899, cu valabilitate prelungita
prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013, zona reglementata se incadreaza integral in U.T.R. 3¢, dar
nu este incadratd cu nicio zond functionald. Zona de studiu se incadreaza integral in U.T.R. 3c, in
urmatoarele zone functionale: ZRL4 - Zona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 -
P+10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale, ZREZ2 - Subzona echipamentelor publice la nivel
de cartier si complex rezidential propuse in zone de extindere sau dezvoltdri noi si ZRF - Zona
activitatilor legate de culte.

Tn prezent, terenul identificat prin numérul cadastral 255622 (corespunzand zonei reglementate
prin P.U.Z.) este ocupat de o parcare adiacenta cladirilor de locuinte colective din vest, cu un numar
total de 158 locuri de parcare, spatii verzi adiacente circulatiilor si suprafete destinate circulatiilor
carosabile si circulafiilor pietonale.

BILANT SITUATIE EXISTENTA - TEREN N.C. 255622
U.T.R. (cf. P.U.G.) Utilizare teren mp %
Circulatii pietonale 217 | 4,67%
Circulatii carosabile 2010 | 43,29%
UTR. 3¢ :

Locuri de parcare 1785 | 38,44%

Spatii verzi adiacente circulatiilor 631 | 13,59%
TOTAL 4643 | 100,00%
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Zona reglementata prin PUZ are urmatoarele vecinatafi:
- la nord — Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria”;
- laest- Parcul ,Regina Maria" si Biserica ,Sfanta Treime”;
- lasud - Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria";
- la vest — constructii ale locuintelor colective.

Zona de studiu PUZ are urmétoarele vecinatati:
- la nord — Colegiul National de Arte ,Regina Maria", Universitatea ,Andrei Saguna’;
- la est - bulevardul Alexandru L&pusneanu;
- lasud — Parcul ,Regina Maria", cladiri de locuinte colective;
- la vest — cladiri de locuinte colective, terenurile identificate prin N.C. 226219, 225129 si alte
terenuri neintabulate.

Zona de studiu este deservitd de toate tipurile de functiuni, 0 mare parte dintre ele fiind
accesibile In imediata proximitate sau chiar in interiorul zonei de studiu (Figura 15). Din punct de vedere
functional, zona de studiu este pozitionata, asadar, intr-o regiune privilegiata. Dimensiunile razelor de
deservire au fost preluate din Ghidul de dimensionare a dotérilor urbane — Recomandari rezultate in
urma analizarii unor bune practici pentru dimensionarea dotérilor necesare in echiparea teritoriului
urban disponibil pe site-ul Registrului Urbanistilor din Roménia:

- 500 m - pentru unitati de comert si servicii, gradinite si edificii de cult

- 1000 m - pentru unitati de sanatate, scoli gimnaziale, licee.

Suplimentar, pentru cd nu exista raze normate pentru spatile verzi, au fost recomandate
urmatoarele raze de deservire:

- 500 m - pentru spatiile verzi de tip gradina urbana
- 1000 m - pentru spatiile verzi de fip parc urban (Parcul Tabacérisi)

13
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Figura 15— Zone de deservire a functiunilor din proximitatea zonei de studiu.

Tn interiorul zonei de studiu se regisesc urmétoarele tipuri de functiuni:
- locuire colectiva si spatii plantate adiacente;

- culte — Biserica ,Sfanta Treime”

- spatii verzi publice — Parcul ,Regina Maria"

- gospodarie comunald - uzina refele tehnico-edilitare

- circulatii — carosabile, pietonale, spatii pentru stationare

- spatii plantate adiacente circulatiilor.

in zona de studiu exists, de asemenea, un teren viran, adiacent constructiei Catedralei Noi —
constructie nefinalizata, care in prezent este neutilizata.

Tn imediata proximitate a zonei de studiu se regasesc urmétoarele tipuri de functiuni:
- invatamant - Liceul de Arte ,Regina Maria", Universitatea ,Andrei Saguna”

- locuire colectiva si spatfi plantate adiacente;

- comert si servicii;

- cultura — Casa de Cultura a Sindicatelor.
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(caracteristic edificiilor de cult) si P+4 (caracteristic cladirilor de locuinte colective). Din punctul de
vedere al starii fondului construit, cladirile din zona de studiu se afla infr-o stare buna.

Din punct de vedere morfologic, au fost identificate trei tipuri de tesuturi urbane in ceea ce
priveste densitatea fondului construit: fesut urban cu densitate mare de construire (specific 'zonei de
locuinte individuale din proximitatea de vest a zonei de studiu), fesut urban cu densitate medie de
construire (specific zonelor de locuinte colective din interiorul si din proximitatea zonei de studiu) si tesut
cu densitate mica de construire (specific zonei cu spatii verzi publice si institutii publice).

Ansamblul urbanistic din estul bulevardului Alexandru Lapusneanu este caracterizat de o axa
determinatd de pozitionarea spatiala a Casei de Culiura a Sindicatelor si constructia nefinalizata a
Catedralei Noi. Cele dou& constructii, impreuna cu locuintele colective care bordeaza piateta dintre ele
in partea vestica, formeaza un spatiu de tip alveolar. Acest ansamblu este caracterizat de prezenta
urmatoarelor tipuri de repere:

- de masa - Casa de Culturé a Sindicatelor si constructia nefinalizata a Catedralei Noi,

- deinaltime — obeliscul existent in piateta adiacentd Casei de Cultura a Sindicatelor,

- de siluetd - statuia eixstenta in piateta adiacentd Casei de Culturd a Sindicatelor.
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Figura 18 — Morfologia spatiului public urban din zona de studiu.
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2.5 Echipare edilitara
Conform informatiilor primite de la Primdria Municipiului Constanta prin adresa nr.
R130186/12.07.2022, in zona de studiu existd foate tipurile de retele tehnico-edilitare; de ap3,
canalizare, curent electric, gaze naturale, termoficare si telecomunicatii (Figura 19).

RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
e CONDUCTA RAJA - APA POTABILA
s CONDUCTA RAJA - CANALIZARE

st CONDUCTA RADET
s CABLU TELECOMUNICATII RCS&RDS

e===-=1  CONDUCTA GAZE NATURALE

Figura 19 - Refelele tehnico-edilitare existente in zona de studiu.

2.6 Probleme de mediu
In zona de studiu nu au fost identificate probleme majore de mediu. Localizarea sa in imediata
proximitate a numeroase obiective cu importanta la nivel municipal si totodata la tangenta unor artere
de circulatie carosabila de categoriile | (bulevardul Alexandru Lapusneanu} si a |l-a (strada Baba Novac)
determind poluarea cu noxe, cu praf si fonica generate de traficul din proximitate.

2.7 Optiuni ale populatiei
Ulterior procedurii de consultare a publicului, efectuata conform Ordinului nr. 2701 din
30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de urbanism, documentaiia va putea fi
modificata tinand cont de eventualele sesizari primite din partea publicului.
Proiectul a fost initiat pentru sprijinirea populatiei, in vederea satisfacerii nevoii de spatii de
parcare, prin suplimentarea acestora.

2.8 Prevederi ale PUG
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999,
cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013, zona reglementata se incadreaza
integral In U.T.R. 3c, sa nu este inclusa in nicic zona functionala.
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2.10 Oportunitati si disfunctionalitati
La nivelul zonei de studiu au fost identificate urmatoarele oportunitati si disfunctionalitati:

OPORTUNITATI

e Incadrare favorabila la nivelul municipiului, in partea centrald a zonei administrative si a zonei
de intravilana UA.T,;

e Tangenta in partea estici la o arterd de importantéd majora la nivelul municipiului Constanta -
bulevardul Alexandru Lapusneanu, care realizeaza legatura catre cartierele Tomis 1ll, Mamaia si
Palazu Mare, si cu orasul Ovidiu in nord, iar catre sud cu zona de port si cu localitatea Agigea;

. » Proximitatea terenului reglementat fatd de cladirile de locuinte colective (distantd de
maximum 200 de mefri distanta, conform definitiei parcarilor de resedinta din H.C.L. 123/2021
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a parcérilor publice din municipiul
Constanta);

o Existenta spatiilor verzi adiacente circulatiilor in zona reglementata (spatii verzi de tip - ,fasii
plantate") dispuse interstitial in raport cu locurile de parcare, pe care este posibil2 plantarea de
material dendrologic;

» Existenta in zona a retelelor tehnico-edilitare relevante pentru functionarea unei parcari;

e Asigurarea sigurantei pietonilor, in special a persoanelor cu deficiente locomotorii sau de
vedere si a persoanelor cu cadrucioare pentru copii, prin asigurarea unui numar adecvat de locuri
de parcare si eliberarea cailor de circulatie pietonalad de autovehiculele stationate neregulamentar;

. e Atragerea de investitii in zond prin incadrarea favorabila la nivelul municipiului - in zona centrala;

* Amenajarea adecvatd a spafilor verzi din proximitate si, implicit, cresterea atractivitatii si a
numarului de vizitatori in zon3;

e Posibilitate de aducere a terenului la starea initiala din punctul de vedere al dispunerii
locurilor de parcare, in cazul in care se va opta pentru realizarea unei parcari subterane
(mentinerea locurilor de parcare alocate rezidentior din zona si suplimentarea in subteran cu locuri
de parcare pentru functiunile din proximitate);

o Posibilitate de suplimentare a spatiilor pentru agrement, sport si joacd existente in zon3,
prin amplasarea unor terenuri cu aceste destinatii pe terasa constructiei parcarii (indiferent daca se
va opta pentru amplasarea sa integrald sau partiald in subteran);

o Oportunitate de ierarhizare a circulatiilor locale, prin amenajarea accesurilor catre parcare si a
circuitului de intrare-iesire In si din parcare.
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DISFUNCTIONALITATI

Numérul insuficient de locuri de parcare existente in prezent in zona analizaté - 307 locuri de
parcare, raportat la 643 unitéti locative existente in cladirile locuintelor colective (cf. H.C.L. nr. 123/
2021, este necesara asigurarea unui loc de parcare pentru fiecare apartament). Suplimentar
locurilor de parcare rezidentiale, este necesard asigurarea unor locuri alocate agentilor economici
de zona - locuri de parcare inexistente in prezent;

»  Accesul dificil catre zona reglementata, atat prin zona de sud, cét si prin cea de nord a aleii
Daliei, avand in vedere tronsonul cuprins intre Aleea Daliei si Bd. Lapusneanu, pe care este
instituit sens unic de circulaie;

e Lipsa unei amenajdri adecvate a spatiilor verzi din zona reglementati, ocupate in
preponderentd cu vegetatie ruderald, neamenajatd, cu aspect neingrijit - spatile verzi
adiacente locuintelor colective si a fasiilor plantate adiacente circulatiilor;

e  Ocuparea spatiilor verzi din interiorul zonei reglementate (spatiile plantate de tip fasii verzi
adiacente circulatilor) si a suprafetelor destinate circulatiei pietonale cu autovehicule din
cauza numarului insuficient de locuri de parcare - punerea in pericol a pietonilor, in special a
celor cu dizabilitati locomotorii sau de vedere, si a persoanelor cu carucioare pentru copii;

e  Statutul juridic incert al constructiei nefinalizate a Catedralei Noi din parcul ,Regina Maria",
neutilizatd in prezent, si a terenului adiacent, neutilizat, ocupat cu vegetatie ruderald.neamenajat,
cu aspect neingrijit;

e Conducta R.A.D.E.T. care traverseaza zona reglementatd - constrangerile rezultate din
punctul de vedere al realizérii viitoarelor fundatii/ constructii sau al devierii conductei, in functie de
varianta pentru care se va opta;

e Lipsa infrastructurii de circulatie pietonald destinatd persoanelor cu dizabilitati locomotorii
sau de vedere si a persoanelor cu carucioare pentru copii;

e Ocuparea suprafetei destinate circulatiei carosabile cu locuri de parcare improvizate,
nesemnalizate, in lipsa numarului necesar de locuri de parcare pentru populatia rezidenta din
proximitate si pentru vizitatorii obiectivelor din proximitate (parcul ,Regina Maria", Casa de Culturd
a Sindicatelor");

e Lipsa stabilirii unor reglementari urbanistice pentru zona reglementata, avand in vedere ca
prin Planul Urbanistic General in vigoare al municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L. nr.
653/1999, cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013, zona
reglementatd nu este incadrata T nicio U.T.R;;
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2.11 Analiza SW.O.T.
Puncte tari/ Strengths

o incadrare favorabili la nivelul municipiului, in partea centrala a zonei administrative si a zonei
de intravilan a U.A.T,;

e Tangenta in partea estica la o artera de importanta majora la nivelul municipiului Constanta -
bulevardul Alexandru Lapusneanu, care realizeaza legatura catre cartierele Tomis Ill, Mamaia si
Palazu Mare, si cu orasul Ovidiu in nord, iar catre sud cu zona de port si cu localitatea Agigea;

o Proximitatea terenului reglementat fata de cladirile de locuinte colective (distanta de
. maximum 200 de metri distanta, conform definitiei parcarilor de resedinta din H.C.L. 123/2021
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a parcarilor publice din municipiul
Constanta);

» Semnalizarea adecvati a locurilor de parcare si a spatiilor in care este interzisd stationarea
(in cazul accesurilor catre parc, bisericd sau in zonele de acces in constructiile locuintelor
colective), atét pe directie orizontald (prin marcaje rutiere) cat si pe directie verticala (prin
indicatoare rutiere);

o Existenta spatiilor verzi adiacente circulatiilor in zona reglementata (spatii verzi de tip - ,fasii
plantate") dispuse interstitial in raport cu locurile de parcare, pe care este posibild plantarea de
material dendrologic;

» Existenta spatiilor pentru agrement si loisir in interiorul zonei de studiu, inclusiv a spatiiior
destinate locurilor de joaca pentru copii (care vor putea fi relationate cu eventuale noi spatii
asemandtoare care vor fi pozitionate pe terasa parcarii, in cazul in care se va opta pentru

. realizarea unei parcéri supraterane);

» Existenta in zond a retelelor tehnico-edilitare relevante pentru functionarea unei parcari,

o Trecerea treptatd intre tipurile diferite de tesut urban din punctul de vedere al densitatii de
construire - tesut caracterizat de densitate mica de construire in est si tesut caracterizat de
densitate medie de construire in vestul zonei studiate (trecere catre tesutul locuintelor individuale,
caracterizat de o densitate de construire mare) => amplasarea unei ¢ladiri de dimensiuni mari din
punctul de vedere al amprentei constructiei (specifice constructiilor de parcaje) nu va afecta
negativ tesutul urban existent, in cazul in care se va opta pentru o constructie supraterana;
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Figura 20 - Spatializarea punctelor tari identificate.

Puncte slabe/ Weaknesses

«  Numarul insuficient de locuri de parcare existente in prezent in zona analizata - 307 locuri de
parcare, raportat la 643 unitati locative existente in cladirile locuintelor colective (cf. H.C.L. nr. 123/
2021, este necesara asigurarea unui loc de parcare pentru fiecare apartament). Suplimentar
locurilor de parcare rezidentiale, este necesara asigurarea unor locuri alocate agentilor economici
de zona - locuri de parcare inexistente in prezent;

o  Accesul dificil cétre zona reglementatd, atat prin zona de sud, cét si prin cea de nord a aleli
Daliei, avand in vedere tronsonul cuprins intre Aleea Daliei si Bd. Lapusneanu, pe care este
instituit sens unic de circulatie;

e Lipsa unel amenajdri adecvate a spatiilor verzi din zona reglementati, ocupate in
preponderenta cu vegetatie ruderala, neamenajata, cu aspect neingrijit - spatile verzi
adiacente locuintelor colective si a fasiilor plantate adiacente circulajilor;

e Ocuparea spatiilor verzi din interiorul zonei reglementate (spatiile plantate de tip fasii verzi
adiacente circulatiilor) si a suprafetelor destinate circulatiei pietonale cu autovehicule din
cauza numarului insuficient de locuri de parcare - punerea in pericol a pietonilor, in special a
celor cu dizabilitati locomotorii sau de vedere, si a perscanelor cu carucioare pentru copii;

e  Statutul juridic incert al constructiei nefinalizate a Catedralei Noi din parcul ,Regina Maria",
neutilizata in prezent, si a terenului adiacent, neutilizat, ocupat cu vegetatie ruderald neamenajata,
cu aspect neingrijit;
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Conducta R.A.D.E.T. care traverseaza zona reglementatd - constrangerile rezultate din
punctul de vedere al realizarii viitoarelor fundatii/ constructii sau al devierii conductei, in functie de
varianta pentru care se va opta;

Lipsa infrastructurii de circulatie pietonald destinata persoanelor cu dizabilitati locomotori
sau de vedere $i a persoanelor cu carucioare pentru copii;

Ocuparea suprafetei destinate circulatiei carosabile cu locuri de parcare improvizate,
nesemnalizate, in lipsa numarului necesar de locuri de parcare pentru populatia rezidenta din
proximitate si pentru vizitatorii obiectivelor din proximitate (parcul ,Regina Maria", Casa de Cultura
a Sindicatelor");

Fl
4

Figura 21 - Spafializarea punctelor slabe identificate.

Oportunitati
Asigurarea sigurantei pietonilor, in special a persoanelor cu deficiente locomotorii sau de
vedere si a persoanelor cu carucioare penfru copii, prin asigurarea unui numar adecvat de locuri
de parcare si eliberarea cailor de circulatie pietonala de autovehiculele stationate neregulamentar;

Atragerea de investitii in zond prin incadrarea favorabild la nivelul municipiului - n zona
centrala;
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Amenajarea adecvata a spatiilor verzi din proximitate si, implicit, cresterea atractivitatii si a
numarului de vizitatori in zon3;

Posibilitate de aducere a terenului la starea initiala din punctul de vedere al dispunerii
locurilor de parcare, in cazul in care se va opta pentru realizarea unef parcar subterane
(mentinerea locurilor de parcare alocate rezidentior din zond si suplimentarea in subteran cu locuri
de parcare pentru functiunile din proximitate);

Posibilitate de suplimentare a spatiilor pentru agrement, sport si joacé existente in zon3,
prin amplasarea unor terenuri cu aceste destinatii pe terasa constructiei parcarii (indiferent daca
se va opta pentru amplasarea sa integrald sau parfiala in subteran);

Oportunitate de ierarhizare a circulatiilor locale, prin amenajarea accesurilor catre parcare si a
circuitului de intrare-iesire in si din parcare.

Figura 22 — Spatializarea oportunitatilor identificate.

Amenintari/ Threats

Cresterea gradului de poluare cu noxe, cu praf si fonica, prin cresterea numarului de
autovehicule care vor circula n zona odata cu realizarea constructiei destinate parcérii;
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Mentinerea comportamentului localnicilor de refuz al utilizérii transportului in comun si a
transportului alternativ, contrar dezvoltarii continue a acestora;

Lipsa stabilirii unor reglementari urbanistice pentru zona reglementata, avand in vedere ca
prin Planul Urbanistic General in vigoare al municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L. nr.
653/1999, cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.CLL. nr. 81/2013, zona
reglementata nu este incadrata in nicio U.T.R,;

Dificultati intampinate in perioada consultérii publicului care pot duce la blocarea in instantd a
Planului Urbanistic Zonal si a investitiei;

Utilizarea constructiei nefinalizate a ,Catedralei Noi* pentru evenimente (ex.: evenimente culturale
- concerte, expozitii etc.) si cresterea traficului auto si a nevoii de locuri de parcare in zona
prin atragerea de noi vizitatori;

Imposibilitatea devierii conductei de termoficare ce traverseaza in prezent terenul
reglementat;

Lipsa fondurilor administratiei locale pentru realizarea investitiei.

of.P.U.G. 1999

........

cf. P.U.G. 1939

Figura 23 — Spatializarea ameninférilor identificate.
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3. STUDII DE CAZ, EXEMPLE DE BUNE PRACTICI

Parcarea subterana din cartierul Grgnttorvet, Copenhaga

Granttorvet este un cartier rezidential din zona Valby a Copengahai. In zona centrald a
ansamblului rezidential se afla un spatiu verde, utilizat ca loc de ntélnire la nivelul cartierului. Acest
spatiu verde este situat desupra parcarii centrale a ansamblului. Suprafata parcérii este de aproximativ
9000 mp si a reprezentat elementul central in propunerea solutiilor din punctul de vedere al circulatiilor.

Figura 24 - Perspectiva catre accesul in parcare. Sursa: htps://zinco-
greenroof.com/references/gr¥k C3% B8nttorvet-copenhagen

Figura 25 - Perspecliva céfre parcul existent deasupra parcarii. Sursa: https://zinco-
greenroof.com/references/gr C3%B8nttorvet-copenhagen
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Park ‘n’ Play, Copenhaga

Parcarea Park ‘n’ Play, localizata in zona portului din Copenhaga, ocupd o suprafatd de
aproximativ 2400 mp. Doud aspecte care determind inovatia acestui proiect sunt spatiul de joaca
amenajat in Zona terasei parcarii si sistemul de jardiniere proiectat pentru fatadele parcarii. Adiacent
grilei de jardiniere de pe fatada a fost proiectat si accesul pietonal care se realizeaza prinre-o scara.

Figura 26 — Spatiul de joac de pe terasa parcarii. Sursa: https://www.archdaily.com/884956/park-n-play-jaja-
architects/ba272228b22e388eef000374-park-n-play-jaja-architects-axonometrics next_project=no

s Mgy

PO B Faa W by
AT AL P gt
DFEAL RXBESERES RUUSIFATIORS

Figura 27 - Sistemul de jardiniene aplicat pe fafadele parcrii, Sursa: https.//www.archdaily.com/884956/park-n-
play-jaja-architects/5a272228h22e388eef000374-park-n-play-jaja-architects-axonometrics ?next_project=no

Tn proiectarea scérii si a locului de joac, un loc aparte a fost jucat de conceptul care a fost
implementat la nivel de detaliu, prin intermediul balustradei. Balustrada porneste din exteriorul parcarii,
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din zona accesului pe scari, continud apoi de-a lungul scarii pana pe spatiul de joacad de pe terasa
parcarii. |deea din spafele conceptului a fost aceea de a lua vizitatorii de ména si a-i conduce la peisajul
de pe acoperig, in zona spatiului de joaca.

Mogosoaia Parking, Cluj

Parcarea realizata pe strada Mogosoaia din cartierul Manastur al Clujului a fost finalizata n
| anul 2020, Ocupa o suprafata totald de aproximativ 3910 mp, dintre care 3046 mp sunt reprezentati de
suprafata construitd. Suprafata desfasuratd total este de 9854 mp, iar regimul de indltime este 2S+P.

Figura 28 — Proiectul care a stat la baza realizérii parcarii Mogosoaia. Sursa:
https:/febsradio.ro/uncategorized/parkingul-cu-terasa-a-fost-finalizat-cladirea-de-pe-strada-mogosoaia-trebuie-sa-
devina-modelul-parcarilor-etajate-din-oras/

——

e
! . Pt % k- .

cluj-manasturenii-se-pot-buctira-de-o-adevarata-baza-sportiva-pe-mogosoaia--203480. him!

Cu exceptia locurilor de parcare, pe terenul parcarii sunt puse la dispozitie functiuni de loisir
in zona de terasa: un teren de baschet si spatii de joaca pentru copii.
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4. CONCLUZII

Zona de studiu este situata intr-o regiune privilegiatd la nivelul municipiului Constanta, din
punctul de vedere al accesibilitétii si al gradului de deservire al functiunilor adiacente zonelor de locuit.

Zona reglementatd este ocupata in prezent de o parcare adiacenta locuintelor colective, cu un
numar total de 158 de locuri de parcare. Parcarea este accesibila din nord, prin Aleea Daliei, care face
legtura cu strada farg nume — stradd cu un gabarit de 10,5 m (2m trotuar, 5,8m carosabil, 2,7m
trotuar).

Bulevardul Alexandru L&pusneanu — arterd de categoria |, cu importanta la nivel municipal, este
tangenta la limita estica a zonei de studiu si realizeaz& legatura catre nord cu cartierul Tomis IIl si
. ulterior cu orasul Ovidiu, far in sud cu zona comercial3 si cu localitatea Agigea.

Din punct de vedere functional, in zona de studiu au fost identificate urmétoarele: zone
destinate circulatjilor (carobaile, pietonale, spatii destinate stationarii autovehiculelor), locuinte colective,
spatii verzi adiacente locuintelor colective, spalii verzi pentru loisir (Parcul ,Regina Maria"), spatii verzi
adiacente circulatiilor, un edificiu de cult (Biserica ,Sfanta Treime”) si spatii destinate gospodariei
comunale (de tip uzind). De asemenea, in interiorul zonei de studiu se afla un teren viran, ocupat cu
vegetatie ruderald, pe care se afla constructia nefinalizata a Catedralei Noi — constructie neutilizata in
prezent.

Zona de studiu este traversaté de o conducti de termoficare in partea sudica. In cazul in care
solutia propusa va prevedea realizarea unei constructii in zona traversaté de conduct, se vor prevedea
modalitdti de protejare/ deviere a conductei in functie de specificatiile care vor fi primite din partea
institutiei responsabile (R.A.D.E.T.).

Terenul care a generat P.U.Z. (zona reglementatd), identificat prin N.C. 225622 se afla in
proprietatea privata a municipiului Constanta, conform Hotararii Consiliului Local nr. 288 din 2021.

Tn zona de studiu si in proximitatea sa, existd un numér insuficient de locuri de parcare (atat
rezidentiale, cét si alocate agentilor economici). Conform datelor obtinute de la Serviciile ,Planificare
Urbana si Mediu®, ,Parcari” si ,Confort Urban®, in zona analizata exista 643 de unitati locative si doar
307 locuri de parcare rezidentiale, tinand cont de faptul ca pentru fiecare apartament este necesara
alocarea unui loc de parcare, conform H.C.L. nr. 123/2021.

“ Tntocmig,
urb. Atena-loana GARJOABA
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Denumirea obiectivului

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

,Elaborare PUZ parcare supraetajatd — Casa de Culturd’

Beneficiar

U.A.T. Municipiul Constanta

Amplasament

Aleea Daliei, Municipiul Constanta, Judetul Constanta

Elaboratorul proiectului

Total Business Land S.R.L.

Plan Urbanistic Zonal ~ Studii de fundamentare — Studiu de

Colectiv elaborare

Tntocmit

1.2. Obiectul PU.Z.

Faza

circulatii J—
Data elaborérii iunie 2023 %% /"‘j:,,‘}\
Sef de proiect urb. Atena-loana GARJOABA /E ey 3
Specialist R.U.R. simbol G7 ing. Cristian CAITA \i\_”

ing. Cristian CAITA \ )

urb. Atena-loana GARJOABA
urb. peis. Mihaif Cristian RASCOL

Type text here

Planu] Urbanistic Zonal va avea caracter director si programatic, va raspunde programului de
amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatji:

a) Stabilirea directiilor, prioritafilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare

urbanistica a localitatii;

b) Utilizarea raticnala si echilibraté a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

¢) Cresterea calitétii vietii in mediul urban;

d) Fundamentarea realizarii unor investiii de utilitate publica; :

e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire;

f) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea spatiului urban.
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Obiectivele P.U.Z..

- Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zon3, in special din punctul de vedere
al cailor de comunicatie, precum si cu reteaua interurbana de transport in comun;

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei,
avénd in vedere mobilarea urbanistica {dimensionarea, functionalitarea, aspectul arhitectural)
tindnd cont de conditiile cadrului natural si construit existent;

- Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si a accesurilor;

- Infrastructura edifitard existenta in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiaté;

- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecinétatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate;

- Actualizarea regimului juridic al terenurilor, daca este cazul,

- ldentificarea deficientelor din zona de studiu.

Scopul proiectului este actualizarea reglementérilor urbanistice in vederea recuperarii si punerii in
valoare a zonei reglementate prin P.U.Z., pentru realizarea unei parcari supraetajate, prin organizarea
interioara din punctul de vedere al mobilarii urbanistice i al circulatiilor.

1.3. Obiectul studiului

Scopul studiului consté In analiza circulatiei pietonale si auto din zona reglementaté a P.U.Z, cét si
din zona de studiu. Pe terenul reglementat prin P.U.Z. se doreste realizarea unei investitii pentru construirea
unei parcari supraetajate.

Zona reglementata corespunde terenului identificat prin numérul cadastral 255622 si are o suprafata
de 4643 mp. Zona de studiu are o suprafata de aproximativ 3,5 ha si este compusé din urmétoarele terenuri:
terenurile identificate prin numerele cadastrale 255622, 244190, 246957, 533483 si alte terenuri
neintabulate, corespunzand locuintelor colective din vest, parcului ,Regina Maria” si cailor destinate
circulatiilor.

In cadrul studiului se vor analiza accesurile si trama stradala existente in zond, care deservesc
terenul reglementat prin P.U.Z. O atentie deosebité va fi acordata analizei locurilor de parcare — a numérului
existent, cat si al numarului necesar de locuri de parcare, luénd in considerare atét constructiile existente de
locuinte din proximitate, cat si celelalte functiuni complementare (de culturd, cult, comert si servici).
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1.4, Surse de documentare

1.1. Normative tehnice

«  (€242/1993 - Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din localitaf] si teritoriul de influentd”;

+  Ordin AND20/2001 indicativ DD506/2001 - "Instructiunile tehnice pentru recens@minte, masuratori,
sondaje si anchete de circulatie in localitati si teritoriul de influenta”;

«  STAS 10795/1-1995 - ,Metode de investigare a circulatiei”;

»  STAS 2900-89 - “Latimea drumurilor”;

«  Ordinul nr. 44/1998 - ,Norme tehnice privind protectia mediului ca urmare a impactului drum- mediu
inconjurator’;

«  P132/1993 - Normativul pentru proiectarea parcajelor”;

*  Ordin nr. 49/1998 - ,Norme tehnice privind proiectarea i realizarea strazilor in localitatile urbane”;

«  Ordinul nr. 45/1998 - ,Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modemizarea drumurilor’;

«  Ordinul nr. 46/1998 - ,Norme tehnice privind stabilirea clasei tehnice si a drumurilor publice”;

+  Ordinul Ministrului Transorturilor nr. 169/15.02.2005 ,normativul privind proiectarea liniilor si statiilor
de cale ferata pentru viteze pana la 200 km/h"

+  SR7348/2001 - ,Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie”;

+ Standarde de proiectare pentru lucrérile de strazi, intersectii, trotuare, piste de biciclisti, profiluri
caracteristice de artere urbane (cuprinse in clasa de STAS 10144/1, 2, 3, 4, 5) precum si alte
standarde privind céile de comunicati;

+ Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din
28.11.1997.

1.2. Acte legislative, studii si proiecte elaborate anterior

+ Uniunea Europeana: Politica in domeniul transporturilor — ©2005, Institutul European din Roménia;

+ Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei (aflata pe circuitul de avizare parlamentar);

¢ Master Planul General de Transport al Roméniei, Guvernul Remaniei si Ministerul Transporturilor,
anul 2015;

+ Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN) ale carui sectiuni sunt aprobate prin lege de
catre Parlamentul Romaniei;

+ Codul civil al Romaniei;

* Legea nr.315/2004 privind dezvoltarea regionalé in Roménia;

+ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism;
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Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

* Planul Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu
valabilitate prelungité prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013;

+ Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 141/2011;

+ Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 46/2012;

+ Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 33/2015;

« Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 207/2020;

+  Studiu de trafic pentru proiectul ,imbunatétirea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre Gara C.F.R.
si Statiunea Mamaia”;

+ Planul de Mobilitate Urbana Durabila polul de crestere Constanta;

+ Stategia Integratd de Dezvoltare Urban& a Municipiului Constanta;

* Hotararea nr. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a parcarilor
publice.

A GENERANITAT DS TAD N CTUANANBEZVORTAR]

2.1. Incadrarea in teritoriul de influenta

Municipiul Constanta este situat in zona de sud-est a Romaniei, in sudul Dobrogei, este resedinta
judetului Constanta si se afla [a malul Mérii Negre. Luand in considerare numarul de locuitori (peste 300.000),
find in prezent cea mai importantd agsezare urband din Dobrogea, respectiv din Regiunea de Sud-Est.
Municipiul Constanta se invecineaza cu orasele Névodari si Cvidiu la nord, cu comuna Agigea la sud (cu
aceste trei localitéti fiind tangent), orasul Murfatlar si comuna Valu |ui Traian la vest, orasul Techirghiol si
comuna Cumpéna la sud-vest si Marea Neagré la est.

Reteaua de drumuri strategice a municipiului Constanta este reprezentata de autostrazile A2 si A4
si de drumurile europene si nationale: E87, DN3, DN3C, DN39, DN39E si DN2A (Figura 1).
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Frgura 1. Coridoare de transport nafionale si europene in zona de sud-est a fari. Sursa
https:/fupload.wikimedia.org/wikipedia/commons/6/61/Map_of_Romanian_roads_quality_2013.png

Conform Planului de Mobilitate Urbana a Constantei, la nivelu! municipiului exista un total de 377 de
strazi, impartite in urmatoarele categori:

— Strazi de categoria | / magistrale - care asigura preluarea fluxurilor majore ale oragului;

— Strézi de categoria a [l-a / de legatura - care asigur circulatia majora intre zonele functionale si
de locuit

— Strézi de categoria a lll-a / colectoare - care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le
dirijeaza spre strazile de legatura

— Strazi de categoria a [V-a / de folosinta locald - care asigura accesul la locuinte si pentru servicii
curente, sau ocazionale.

Sistemul de strézi este alcatuit din urmptoarele trei refele:
- Reteaua de drumuri strategice - autostrazile A2 si A4 si de drumurile europene si nationale:
E87, DN3, DN3C, DN39, DN39E si DN2A;
- Reteaua primaré - artere de circulatie care asigura o capacitate ridicata, cele mai importante
fiind: Bd. Tomis, Bd. Mamaia, Bd. Alexandru Lapusneanu, Bd. 1 Decembrie 1918, Bd 1 Mai,
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Bd. I.C. Brétianu, Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Ferdmand Str. Mircea cel Batran, Str. Soveja, Str.
Dezrobirii si Str. Baba Novac;

- Reteaua de artere secundare - refeaua de artere de circulatie primara, asigurand
accesibilitatea la functiunile din teritoriu si rute alternative de deplasare.

Zona analizatd este tangenté la bulevardul Alexandru Lapusneanu, arterd componenta a retelei
strategice (Figura 2).

b i
Figura 2: Refeaua de drumuri strategice (rosu), refeaua primara (albastré), refeaua de drumuri secundare
(verde). Sursa: Planul de Mobilitate Urband Durabilé al Polului de crestere Constanta.

Zona de studiu P.U.Z se afla in partea centrald a Municipiului Constanta, in infravilan, in cartierul
Coiciu, la tangenta cu bulevardul Alexandru Lapusheanu, in imediata vecinatate a numeroase obiective de
important3 locala sau municipala: Casa de Cultura a Sindicatelor, Universitatea ,Andrei Saguna®, Colegiul
National de Arte ,Regina Maria", Biserica ,Sfanta Treime’, Comisariatul Judetean pentru Protectia
Consumatorilor, Liceul Tehnologic de Electrotehnicd si Telecomunicatii (Figura 3).



..%_5‘._‘. Total Business Land SRL
L% TPy Brandusei 24, Birou 1, Alba [ulia, AB, 510216
ﬁai‘: To TAL Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 014459
c‘t“ a® ¢ BUSINESS 11/125/11.02.2015; CUI RO34090016
\t‘“ ¥ LAND ; T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
.‘ " - 9
Rt

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Figura 3: Incadrare la nivelul intravilanului Municipiului Constanta si la nivel zonal. Surs: autori.

2.2. Descrierea proiectului
2.2.1, Situatia existenta

Terenul ce corespunde zonei reglementate prin P.U.Z. este situat in intravilan si apartine domeniului
privat al municipiului Constanta, conform Hotararii nr. 288 din 31.08.2021. Conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr, 653/1999, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.
7712011 si H.C.L. nr. 81/2013, zona reglementata se incadreazi integral in U.T.R. 3c, dar nu este incadrati
in nicio zona functionald. Zona de studiu se incadreaz4 integral in U.T.R. 3¢, in urmétoarele zone funcfionale:
ZRL4 - Zana locuintelor colective medii {P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in ansambluri
preponderent rezidentiale, ZRE2 - Subzona echipamentelor publice [a nivel de cartier si complex rezidential
propuse in zone de extindere sau dezvoitari noi si ZRF - Zona activitatilor legate de culte.
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Figura 4: Incadrarea in RU.G. Municipiul Constanta, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu valabilitate prelungita
prin H.C.L. nr. 77/2011 5i H.C.L. nr. 81/2013. Prelucrare: autori,

Figura 5: Perspective asupra zonei de studiu (iulie 2022). Sursa: autori

11
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Figura 6: Perspective asupra zonei de studiu (iulie 2022). Sursa: autori,

2.2.3. Descrierea generala a lucrarilor propuse

Prin proiect se doreste reglementarea urbanisticé a zonei descrise in subcapitolul anterior, delimitata
ca urmare a unui set de disfunctii ale modului de utilizare a spatiilor publice, a infrastructurii rutiere si a celei
pietonale, valorilor de trafic, necesitatea unui spatiu public adecvat parcérii/ gararil autovehiculelor riveranilor.

Se urmareste, de asemenea, accesibilizarea zonei studiate, cresterea sigurantei si a securitatii
pentru locuitori si pentru comunitate in general si agrementarea relafiei dintre functiunile existente si cele
reglementate prin alte documentatii de urbanism aprobate, invecinate cu zona studiata.

Prin proiect vor fi propuse solutii tehnice sub forma integrata privind traseele pietonale (timpul
parcurs trebuind s3 fie cat mai scurt in vederea schimbérii modului de deplasare) si suprapunerile cu alte
tipuri de circulatii.

De asemenea, se vor propune solutii tehnice sub forma integrata privind organizarea tramesi stradale,
realizarea de parcaje subterane si/ sau supraterane si suprapunerea cu alte tipuri de circulatii.

2.3. Parametri socio-economici

Conform Serviciului Planificare Urbana si Mediu din cadrul Directiei Generale Urbanism si Patrimoniu
a Primériei Municipiului Constanta, in zona analizatd descris anterior se afla 643 de unitéti locative (dintre
care 191 sunt incluse in zona de studiu).

12
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Numapradd | nr.postsl bloe sears umititl fcative nr. stafe Nume gredd nr, poptal bioe. s unitit locative nr.eto)e |
) BABA NOVAC 2A L1184 A 20 Ped n DALIEY 5 11288 B 10 (L)
2 | BABANOVAC 28 L119A ] 20 Pad 19 [ oalnn ] L1188 A 24 g
3 | BABA NOVAC i3 Li1g A 10 Pt 0 | DAUEL 8 L11884 A a8 Fe8
4 | BABAKOVAC i} L119 8 0 Ped 21 | DAUEL 10 L119A1 A 1 P&
3 | BABAKOVAC il L119 [+ 2 Ped 12 |_DAUR 12 111942 B 2 Pel
L1 BABA NOVAC s L119 ] 20 Pl 23 | _oaunn 14 L119A3 [ 21 Pe?
7 DALET 1 4130 A 15 ] Fel DALE 18 L1184 o ¢} Pe?
8 | oaur 1 L1i0 ] 19 Pad s | oaun 13 111945 E 28 Pe?
9 oaua 2 L11801 A n L 25 | _oaut il 111948 F 18 42
10 | DALIEY 3 L131 A 19 el 27 | Daun 2 L113A7 [] 24 Peb
11 | _Daliel 3 L1831 b 15 Ped 22 | DAUEL 24 1128 A 9 Psd
12 | oALE 3 1131 c 19 Ped 29 | _oaufl 2 1125 ] 19 Ped
13 | oauel 4 L11882 A 212 Pad 38 | DAUR 26 133 A i9 Ped
14 | oauR H 1128 A i) Ped 3 | oaus o] 1139 ] 1% Fed
13 | _oauml 5 L1 B 14 Ped 32 | DALEI i) L1127 A 19 Pl
16 | DAuA 5 1113 4 10 Prd 3 | _oaun 28 1127 8 19 Ped
17 |_baugl 5 11288 A H Psd 35 | _caunl 28 L1AT (4 19 Pad

Figura 7: Numarul de unitdfi focative pe imobil de locuinte colective, conform adresei nr. R-
T77981/24.08.2022 din partea Serviciului Planificare Urbana si Mediu din cadrul Directiei Generale
Urbanism si Pairimoniu a Primariei Municipiului Constanta.

RANANZAERITCAYAGIRCUIATIEGEXISTENTE

3.1. Zonele generatoare si polarizatoare de trafic.

La nivelul zonei studiate, principalele surse generatoare de trafic sunt bulevardul Alexandru
Lapusneanu, strada Baba Novac si strada |. L. Caragiale. Intersecfia dintre bulevardul Alexandru
Lapusneanu si strada |. L. Caragiale este una dintre principalele intersectii polarizatcare de trafic din
municipiul Constanta si va fi analizata in cadrul capitolului 3.4.

Aleea Daliei, desi nu se numara printre principalele surse generatoare de trafic este o artera
importanta datoritd legaturii secundare pe care o realizeaza intre bulevardul Alexandru L&pusneanu si strada
Baba Novac si care poate fi utilizata ca alternativé pentru evitarea stationarii la semafor in intersectia dintre
bulevardul Alexandru Lapusneanu si strada l. L. Caragiale.

Accesul catre zona pe care se doreste realizarea investitiei se realizeaza prin nord si prin sud (Figura
8), astfel:

- Din partea de nord ~ acces indirect din Bulevardul Alexandru Lapusneanu si din Strada
Poporului, prin intermediul strézii faré nume (tangenté la institutiile de invatamant);
- Din partea de sud - acces indirect din strada Baba Novac, prin intermediul Aleii Dalie.

Avand in vedere cele doud accesuri, este necesard analiza valorilor de trafic actuale in cele doua

spatii pentru a fi posibila obtinerea unei prognoze de trafic, atét in ipoteza nerealizarii investitiei, cat si in
cazul realizarii investitiel. Aceasta analiza este prezentatd In subcapitolul 5.3. Prognoza al actualului studiu.

13
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Figura 8: Cai/ moduri de acces din arferele de circulatie publica adiacente, catre zona reglementata.
Sursa: autori.

3.2. Caracteristicile tramei stradale existente

Zona de studiu P.U.Z. se afla intr-o zona bine ,irigatd” de artere de circulatie, fiind tangenta atat la o
artera de categoria | — bulevardul Alexandru Lapusneanu {in partea de vest), cat si la o strada de categoria
a ll-a- strada Baba Novac (conform Studiului de trafic pentru Proiectul ,Imbunatatirea Mobilitétii tn Municipiul
Constanta®) - Figura 9. Asadar, zona de studiu se afld intr-o regiune privilegiaté din punctul de vedere al
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Figura 9: Incadrarea zonei de studiu in sistemul arterelor de circutafii al Municipiului Constanta. Surs4 informatii:
Studiul de trafic pentru Proiectul ,Jmbunétatirea Mobilitatii in Municipiul Constanta’.

Conform sectiunii transversale prin zona de studiu, locurile de parcare sunt dispuse pe 6 randuri, de
o parte side alta a 3 céi de circulatie. Profilul integral (incluzand cele trei cai de circulatie carosabila) mésoara
o lungime totald de aproximativ 57,2 m si este alcatuit astfel (enumerate de la vest la est): suprafata destinata
circulatiei pietonale de 2,5 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafata pentru
circulatie carosabila de 6,2 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, spatiu verde de
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5m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafata pentru circulatie carosabila de 6,2
m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, spatiu verde de 2,5 m, loc de parcare
perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafatd pentru circulatie carosabila de 6,0 m, loc de parcare
perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafata pentru circulatia pietonata de 1,5 m (Figura 10).

Tonetitn

L 159 5

Figura 10: Profil stradal Aleea Daliei (efectuaté transversal prin interiorul zonei reglementate).

La nord de zona reglementatd, Tn zona de acces, Aleea Daliei masoara 10,9 m, cu o cale destinata
circulatiei carosabile de 6,7 metri si cu suprafete destinate circulatiei pietonale de o parte si de alta a céii de
circulatie carosabila de 2,6 m in vest gi de 1,6 m in est (Figura 11).
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Figura 11: Profil stradal Aleea Daliei (zond de acces in zona reglementatd prin nord)

La sud de zona reglementata, in zona de acces din sud, Alesa Daliei masoara 11,0 m, cu o suprafata
destinata circulatiei carosabile de 7,4 metri si cu suprafete destinate circulatiei pietonale de o parte si de alta
a céif de circulatie carosabila de 1,0 m in vest si de 2,6 m in est (Figura 12).
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Figura 12: Profil stradal Aleea Daliei (zond de acces in zona reglementata prin sud)

Strada din nord, din care se face accesul in Aleea Daliei, masoara in total 10,5 m si este compusd din 5,8 m
spatiu destinat circulatiei carosabile si spatiu destinat circulatiei pietonale de o parte si de alta a partii carosabile (2,0
min nord si 2,7 mIn sud) - Figura 13.
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Figura 13: Profil stradal stradd far& nume (in nordul zonei reglementate)

3.3. Amenajarile pentru circulatia pietonilor si a biciclistilor

in prezent, terenul identificat prin numarul cadastral 255622 (corespunzénd zonei reglementate
prin P.U.Z.) este ocupat de o parcare adiacenta cladirilor de locuinte colective din vest, cu un numér total
de 158 locuri de parcare, spatii verzi adiacente circulatiilor si suprafete destinate circulatiilor carosabile si
circulatiilor pietonale. Nu sunt amenajate piste de biciclete in zona studiata.
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150 45001

BILANT SITUATIE EXISTENTA - TEREN N.C. 255622
U.TR. (c¢f. P.U.G) Utilizare teren mp %
Circulatii. pietonale 217 | 4,67%
UTR. 3 Circulfatii carosabile 2010 | 43,29%
Locuri de parcare 1785 | 38,44%
Spatii verzi adiacente circulatiilor 631 | 13,59%
TOTAL 4643 | 100,00%

Gabaritul trotuarului tangent la limitele terenului reglementat variaza intre 1,5 si 2,8 metri, astfe!:

2,8 metri pe latura de sud-est;
2 - 2,2 metri pe latura de est;
1,5 metri pe latura de nord-est;
2,5 metri pe latura de vest, cu exceptia trotuarului adiacent constructiei de la nr. 25, unde
trotuarul are o l&time de 1,5 metri.

3.4, Caracteristicile traficului rutier existent

Studiul de trafic pentru imbunatétirea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR si

statiunea Mamaia, intocmit in anul 2018

Intersectia dintre strazile lon Luca Caragiale si bulevardul Al. Lapusneanu/ 1 Decembrie 1918 a fost
analizatd in cadrul Studiului de trafic pentru imbunététirea mobilitétii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR

si statiunea Mamaia, intocmit in anul 2018 (Figura 14).

1918

Str. Ion Luca Caraglale — Bd, 1 Decembrie

A / Bd. 1 Decembrie 1918 -~ Nord

B / Str. Ion Luca Caragiale -Est

C/ Bd. 1 Decembrie 1918 — Sud

D / Str. Jon Luca Caragiale - Vest
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Figura 14: Codificarea artererelor de circulatie pentru infersectia strézii I, L. Caragiale cu Bd. 1 Decembrie 1918,
Sursa: Studiul de frafic pentru imbunététirea mobilitatii in Municipiul Constanfa, infre Gara CFR si stafiunea

Mamaia,
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Pentru elaborarea Studiului de trafic a fost felosit un model de transport simplu, avand la bazi
programele software Synchro si SimTraffic si matrici de caleul.

Synchro este o aplicatie de analizd macroscopica si optimizare a traficului, avand la baza
metodologia Highway Capacity Manual (metodele 2000 si 2010) pentru intersectii semnalizate si sensuri
giratorii.

SimTraffic este o aplicatie software de microsimulare a traficului, care permite inclusiv modelarea
vehiculelor individuale. Cu ajutorul SimTraffic pot fi modelate intersectii semaforizate si nesemaforizate,
precum si sectiuni de drum cu autovehicule, camioane, pietoni si autobuze.

Pentru echivalarea autovehiculelor fizice Tn vehicule etalon de tip autoturism, a fost utilizat
Standardul SR7348/2001 — Lucrari de drumuri. Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatilor de
circulatie.

Nr.crt. | Grupd de vehicule Coeﬁci:,a:;?:uc:: ee:;i::lare m
1 Biciclete, motorete, scutere, mctociclete 0.5
2 Autoturisme, microbuze, autocamionete, ‘0
cu sau fara remorca !
3 Autobuze 2,5
4 Autocamioane si derivate cu 2 osii 2,5
5 Autocamioane si derivate cu 3-4 osii 2,5
6 Autovehicule articulate 3,5
7. | Tractoare si vehicule speciale 3.5

Figura 15: Coeficientii de echivalare in vehicule etalon. Sursa: Studiu de trafic pentru imbunététirea mobilitatii in
Municipiul Constanta, intre Gara CFR si stafiunea Mamaia.

Conform studiului, intersectia este definitd ca fiind ,intersectie in cruce, cu 4 brate intrare/ iesire”
{Figura 16).
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Figura 16: Schifa intersectief extrasa din modelul de transport, Sursa: Studiu de trafic pentru imbunétéatirea
mobilitatii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR i stafiunea Mamaia.

Pentru realizarea analizei conditiilor de desfasurare a traficului, in cadrul studiului au fost analizatj
urmatorii parametri:
- Intarzierea medie/ vehicul = intérzierea medie la traversarea unei intersectii, comparativ cu
. situafia ideald, in care deplasarea s-ar fi desfasurat fara opriri, cu viteza maxima admis3;

- Numar opriri/ vehicul = numarul total de opriri raportat la numarul de vehicule care
traverseaza intersectia in unitatea de timp (a fost considerata oprire momentul in care viteza
vehiculului scade sub 3m/s, iar pornire momentul in care viteza depaseste valoarea de 4,5

m/s};
- Viteza medie = Impértirea distantei totale la timpul total de parcurgere a unei portiuni de

drum.
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Pentru intersectia din proximitatea zonei de studiu au fost obtinute urmétoarele valori:

Intarziere | Opriri/ | Viteza

Denumirea intersectiei / veh veh medie

(s/veh) (nr) (km/h)
Bd. Aurel Vlaicu — Bd. Alexandru Lapuseanu 69.8 0.32 6
Str. Soveja - Bd. Alexandru Lipusneanu 22.7 0.53 18
Bd. Tomis - Bd. Alexandru Lipusneanu 26,30 0.55 27
Str. Portitei - Bd. Alexandru Lapusneanu 11.50 0.57 33
Str, I L. Caragiale — Bd. 1 Decembrie 1918 230 0,54 17
Bd. I. C. Brétianu — Bd. 1 Decembrie 1918 16.50 0.52 33
Bd. Ferdinand — Bd. 1 Decembrie 1918 21.50 0.81 20
Prelungirea Traian — Bd. 1 Mai 13.50 0.57 19
TOTAL RETEA 75.70 1.40 27

Figura 17: Parametri de {rafic, zi lucratoare, extra-sezon, ora de varf AM, 2018. Sursa: Studiu de
trafic pentru imbunatatirea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR si stafiunea Mamaia.

Intarziere | Opriri/ | Viteza

Denumirea intersectied / veh veh medie

(s/veh) (nr) | (km/h)
Bd. Aurel Vidicu — Bd. Alexandru Lipuseanu 66.0 0.39 6
Str. Soveja - Bd. Alexandru Lipusneanu 29.7 0.55 16
Bd. Tomis - Bd. Alexandru Lapusneanu 23:10 0.58 28
Str. Portitei - Bd. Alexandru Lapusneanu 21.60 0.57 26
Str. 1. L. Caragiale ~ Bd, 1 Decembrie 1918 | 20.40- 0537 1§
Bd. 1. C. Bratianu — Bd. 1 Decembrie 1918 12.60 0.47 33
Bd. Ferdinand — Bd. 1 Decembrie 1918 13.60 0.64 25
Prelungirea Traian — Bd. 1 Mai 13.60 0:58 19
TOTAL RETEA 85.70 143 25

Figura 18: Parametri de trafic, zi lucrétoare, extra-sezon ora de varf PM, 2018. Sursa: Studiu de
trafic pentru imbunatatirea mobilitafii in Municipiu! Constanta, intre Gara CFR si statiunea Mamaia.
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intarziere | Opriri/ | Viteza

Denumirea intersecfiei / veh veh medie
(s/veh) (nr) (km/h)
Bd, Aurel Vlaicu — Bd. Alexandru Lapuseanu 50.7 0.23 8
Str. Soveja - Bd. Alexandru L3pusneanu 447 0.65 14
Bd. Tomis - Bd.. Alexandri Lapusneanu 42.00 0.64 22
Str., Portitei - Bd, AléXaridiu Lapusnéanu 0.58 27
Str: 1. L. Caragiale ~ Bd. 1 Decembrie 1918 0.55 13
Bd. 1. C. Brétianu — Bd. 1 Decembrie 1918 0.64 25
Bd. Ferdinand - Bd. 1 Decembrie 1918 0.61 26
Prelungirea Traian — Bd. 1 Mai 0,59 12
TOTAL RETEA 1.53 23,

Figura 19: Parametri de trafic, week-end, sezon ora de varf PM, 2018. Sursa: Studiu de trafic
pentru imbunétatirea mobilitafii in Municipiul Constanta, infre Gara CFR si stafiunea Mamaia.

Studiul prezinta, de asemenea, prognoze referitoare la papulatia stabila, turisti, indice de motorizare
si la numar de deplasari. Prognozele au fost realizate luand in considerare date oferite de institufii
specializate - Comisia Nationald de Prognozd, Institutul National de Statistica si din analiza documentelor
strategice existente la nivel local, respectiv Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Polului de Crestere
Constanta si Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Polului National de Crestere Zona Metropolitana
Constanta.

An 2019 | 2021 | 2026
Populatie (humér locuitori) | 312.876 | 310.378 | 304.220

Figura 20: Prognoza evolutiei populaiei, Mun. Constanfa. Sursa: Studiu de trafic pentru imbunétatirea mobilitafii
in Municipiul Constanta, intre Gara CFR $i stafiunea Mamaia.

An 2019 2021 2026
Turisti (numir) 568.679 | 585.029 |.6281072

Figura 21: Evolufia prognozat a numdrului de turisti, Mun. Constanta. Sursa: Studiu de trafic pentru
Imbunétatirea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR §i stafiunea Mamaia.
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An 2019 | 2021 | 2026
Indice motorizare (veh/1000 loc) | 317 340 | 403

Figura 22: Evolufia prognozaté a indicelui de motorizare, Mun. Constanfa. Sursa: Studiu de trafic pentru
imbundatafirea mobilitafii in Municipiul Constanta, infre Gara CFR si stafiunea Mamaia.

An 2019 2021 2026
Numar deplasdri/zi 1.034.592 | 1.090.781 | 1.246.658

Figura 23: Prognoza evolufiei numdrului mediu de deplaséri, Mun. Constanta. Sursa: Studiu de trafic pentru
imbunétatirea mobilitatii in Municipiul Constanfa, intre Gara CFR si stafiunea Mamaia.

Pentru simularea de modelare a retelei urbane au fost luate in considerare doua scenarii:
- Scenariul 0/ Scenariul ,faré proiect’ — modelarea situatiei actuale, fara a fi aduse interventii;
- Scenariul 1/ Scenariul ,cu proiect” — cu recenfigurarea geometriei intersectiilor si arterelor
rutiere. Resistematizarea si organizarea circulatiel a presupus resistematizarea
infrastructurii rutiere pe Bd. Al Lapusneanu si Bd. 1 Decembrie 1918, pentru asigurarea unei
benzi dedicate de circulatie pentru transportul public, crearea de piste de biciclete si
reabilitarea/ modernizarea trotuarelor, acolo unde s-a considerat necesar.

Denumire intersectie Scenariul 0 Scenariul 1

I

Str. I.L. Caragiale - Bd,
Alexandru Lapusneanu

Figura 24: Situatia existenta in comparaie cu scenariul ,cu proiect” pentru infersectia strézii i. L. Caragiale cu Bd.
1 Decembrie 1918. Sursa: Studiu de trafic pentru imbunétatirea mobifitafii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR
si stafiunea Mamaia.
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Luand in considerare Scenariul S0 ,fara proiect’, se observa o ameliorare insignifiantd a valorilor
preconizate pentru parametri de trafic pentru o zi extra-sezon, la ora de varf din timpul diminetii, pentru anul
2026 (Figura 25). In celelalte cazuri, se remarca inriutétirea signifiantd a acestora (Figura 26, Figura 27).

fntaiziere | Opriri/ | Viteza
Denumirea intersectiei / veh veh medie
(s/veh) {nr) (km/h)
‘Bd. Aure! Vlaicy - Bd. Alexandru Lapuseany 718 0.40 5
Strr. Soveja - Bd. Alexandri Lipushéanu 33.7 0.64 14
Bd. Tornis - Bd. Alexandru t3pusneanu 47.3 0.76 21
Str. Portitet - Bd. Alexandru Lipusneanu 21.4 0.60 26
i§tr. L - Caragiale ZBd. 1 Decembrie 918 | 186 | 037 19
Bd. 1. C. Biitianu — Bd. 1 Decernbrie 1918 14, 0.52 34
Bd. Ferdihand — Bd.. { Dacembrie 1918 18.1 0.76 22
Prelungirea Traian — Bd.1 Mai’ 16.2 0.65 17
TOTAL RETEA 1034 | 146 23
TOTAL ZONA 251.3 462 19

Figura 25: Parametri de trafic, scenariul SO ,fard proiect’, extra-sezon AM, 2026. Sursa: Studiu de trafic
pentru imbunétatirea mobilitafii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR si stafiunea Mamaia.

fntarziere | Opriri/ | viteza

'Denumirea intersectiei I/ veh veh medid

(s/veh) (nr) (kmi/h)
Bd. Aurel Vlaicu = Bd.. Alexandru'Lipugeanu 75.3 0.60 5
Str. Soveja - Bd. Alexandru Lapusnéanu 376 0.72 14
Bd. Tomis - Bd. Alexandiu L3piisneanu 32,00 0.66 25
Str. Portitei - Bd., Alexandrd Lapiisrieanu 22.20 0.54 27
‘str. 1.1 Caragiale ~'Bd, 1 Decembrie 1918:| 2750 '0.50 "15,
Bd. I. C. Britianu.—~ Bd; 1 Decembrie’1918 16,80 0.52 31
Bd, Ferdinand —,Bd. 1 Decembrie 1918 17.80 .70 22
Prelungirea Traian =-Bd. 1 Mai | 2790 - 0.57 12
‘TOTAL RETEA 97.40 47 |
TOTAL'ZONA 179.3 3.15 23

Figufa 26: Parametri de trafic, scenariul SO ,fara proiect’, extra-sezon PM, 2026. Sursa: Studiu de trafic
pentru imbunétafirea mobilitéfii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR i statiunea Mamaia,
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intarziere | Opiiri/ | Viteza

Denumirea intersectief / veh veh medie

(sfveh) | () | (km/h)
Bd. Aurel Vlaicu - Bd. Alexandru Lapuseanu 48.8 0.31 8
Str. Soveja - Bd. Alexandru Lapusneanu 50.1 0.65 | 13
Bd. Tomis > Bd. Alexandru Lapusneanu 88.90 0.97 13
' Str. Portitei - Bd. Aléxandru Lipusneanu 22.20 058 | 25
Str. 1. L. Caragiale ~ Bd. 1 Decembrie 1318 | 44.50. 057 10
Bd. 1. C. Bratianu — Bd. 1 Decembrie 1918 69.60 075 | 17
Bd. Ferdinand — Bd. 1 Decembrie 1918 13.80 0.64 25
Prelungirea Traian — Bd, 1 Mai 34.90 0.59 10
TOTAL RETEA 149.00 162 20
TOTAL ZONA 285.30 3.29 18

Figura 27: Paramelri de trafic, scenariul SO ,fard profect’, sezon, week-end PM, 2026. Sursa; Studiu de trafic
pentru imbunététirea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR gi stafiunea Mamaia.

Cauzele inrautatirii situaiei la nivelul zonei studiate sunt:
- Starea necorespunzatoare a infrastructurii rutiere pe anumite tronsoane de drum, care necesita lucrari
de reabilitare (Figura 28).

Google Eacth
SE g

Figura 28: Stare necorespunzatoare imbracaminte asfalticd. Sursd: Google Earth.
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Volumele mari de trafic in orele de varf, din cauza gradului redus de utilizare a transportului public, din
cauza lipsei de atractivitate a acestui mod de transport.

- Lipsa accesibilitatii la deplasarea cu bicicleta, din cauza lipsei traseelor velo.

Inexistenta unui sistem de management adaptiv al traficului, care s& acorde prioritate pentru
vehiculele de transport public la trecerea prin intersectiile semaforizate

Statiile de transport in comun de pe bd. Alexandru L&pusneanu nu sunt amenajate corespunzétor. Nu
exista pergola care sa protejeze caltorii de intemperii (Figura 29).

- / PUNCT RECOLTARE
ANALIZL DELABORAIOR

Figura 29: Staie neamenajata de transport in comun de pe bulevardul Al. Lipusneanu (stanga), statie amenajata
cu regufiu pentru pistoni pe bulevardul Tomis (dreapta). Sursa: Google Earth,
. htips:/fobservatorconstanta.ro/2022/08/18/constanta-a-fost-montata-prima-statie-de-autobuz-acoperita/

Trotuare degradate adiacente Colegiului National de Arte ,Regina Maria" si Tn interiorul zonei
reglementate — pe Aleea Daliei (Figura 30, Figura 31).
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Figura 30: Trotuarul adiacent Colegiului National e Arte ,Regina Maria”. Sursa: Gogle Earth.

Figura 31: Trotuar adiacent locuinfelor colective de pe Aleea Daliei. Sursa: Google Earth,

- Strazi inguste de categoria a IV-a, fara spatii destinate circulatiei pietonale. Se recomanda ca strézile
paralele cu Aleea Daliei s& fie reglementate cu sens unic. Tn plus, autovehiculele sunt parcate inclusiv
pe spatiile verzi si pe trotuare. Din cauza faptului ¢ strada are un gabarit mic si a autoturismelor parcate
partial pe trotuare/ spatii verzi si partial pe carosabil, poate fi neincapétoare pentru autospecialele de
interventie. De asemenea, pietonii sunt pusi in pericol, in special cei cu dizabilitati locomotorii sau de
vedere, si persoanele cu carucioare pentru copif

- Reglementarea circulatiei cu sens unic nu este respectata pe aleea dintre Bd. Alexandru Lapusneanu
si Aleea Daliei. In realitate se circuld in dublu sens, la mica intelegere intre soferi.

- Locul de joaca este amenajat 1anga circulatia auto si parcare, faré a fi protejat printr-o imprejmuire

corespunzatoare. Copiii pot ajunge foarte usor din zona locului de joaca pe carosabil si se pot produce
accidente (Figura 32).
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Figura 32: Imprejmuirea necorespunzétoare a locului de joacd de pe Alesa Daliei. Sursa; autor, Google Earth.

- In zona de acces a Colegiului National de Arte ,Regina Maria”, trotuarul este transformat in locuri de
parcare pentru personal, iar trecerea de pietoni se continua cu un loc de parcare. Elevii sunt nevoiti s&
mearga printre autoturisme pentru a intra in colegiu.

Figura 33; Locurile de parcare din zona de acces in Colegiul National de Arte ,Regina Maria". Sursa: Google Earth.

- lluminatul stradal insuficient in parcarea de pe Aleea Daliei, in parcul ,Regina Maria" si in spatele
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locuintelor colective,

- Locurile de parcare din parcarea de pe Aleea Daliei sunt neconforme din punctul de vedere al
dimensiunilor minime prevézute de normativele in vigoare.

- Lipsa unor reglementéri urbanistice pentru zona reglementata prin PUZ, avand in vedere ¢ prin Planul
Urbanistic General in vigoare al municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu
valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013, zona reglementatéd nu este
incadrata in nicio U.T.R.

- Conducta RA.D.E.T. care traverseaza zona reglementata - constrangerile rezultate din punctul de
vedere al realizarii viitoarelor fundatii/ constructii sau al devierii conductei, in functie de varianta pentru
care se va opta,

- Ocuparea suprafetei destinate circulatiei carosabile cu locuri de parcare improvizate, nesemnalizate,
in lipsa numarului necesar de locuri de parcare pentru populatia rezidenta din proximitate si pentru
vizitatorii obiectivelor din proximitate (parcul ,Regina Maria", Casa de Cultura a Sindicatelor").

- Treceri de pietoni pe care nu sunt asigurate refugii pentru pietoni in zona de mijloc, contrar lungimii lor,
la intersectia dintre bd. Alexandru Lapusneanu si Strada |. L. Caragiale (Figura 34). Din cauza lungimii
lor, este foarte probabil ca pietonii s& ramana pe partea carosabila in momentul schimbarii semaforului.

e i . - S
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Figura 34: Trecerile de pietoni din infersectia Bd. Al. Lapusneanu — Strada I. L. Caragiale. Sursa: Google Earth.
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La aceste cauze se va adauga cresterea fluxului de autovehicule care vor fi parcate in constructia
propusé — cauza generatd odatd cu realizarea investitiel. O masura de contracarare/ diminuare a acestui
efect ar fi adaptarea cailor de circulatie adiacente la nevoile de trafic generate. Modificarea aleii din nordul
zonei reglementate si instituirea sensului de circulatie pe dublu sens, ar putea avea un impact pozitiv in ceea
ce priveste preluarea fluxulurilor generate odata cu suplimentarea locurilor de parcare din zona, Posibilitatea
de realizare a acestei modificari este analizata in cadrul subcapitolului 5.2. Accesul cafre obiectiv.

In continuare sunt redate valorile rezultate in cazul scenariului S1 ,cu proiect”, pentru care au fost
luate n considerare previziunile incluse in Planul de Mobilitate Urbana Durabild, pentru anul 2026,

Intarziere | Opiifi/ | Viteza

Denumirea intersectiel / veh veh medie

(s/veh) (nr) | (km/h)

Bd. Aure! Viaicu - Bd. Alexandru [Spuseanu 76,6 0,38 5

Str. Soveja - Bd. Alexandru Lapusneanu 36 0,57 14
Bd. Tomis - Bd. Alexandru Lipugneanu 36.20 0.73 24
Str. Portitei - Bd. Alexandru Ldpugneanu 21.20 0.59 25
Sty 1. L. Caragiale - Bd. 1 Decembiie 1918 39.10 071 i
Bd. I: C: Bréitianu — Bd. 1 Decembrie 1918 15.70 0.52 33
Bd. Ferdinand — Bd. 1 Decernbrie 1918 A 17.30 0.76 23

Figura 35: Parametri de trafic, scenariul 81, exfra-sezon AM, 2026. Sursa: Studiu de trafic pentru
imbunétatirea mobilitdtii in Municipiul Constanfa, infre Gara CFR i stafiunea Mamaia.
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Intarziere Opriri / Viteza

Denumirea intersectiei / veh veh medie

(s/veh) (nr) | (km/h)
Bd. Aurel Viaicu — Bd. Alexandru Lapuseanu 73,1 0,54 5
Str, Soveja - Bd. Alexandru L3pugneanu 40,2 0,72 13
Bd. Tomis - Bd. Alexandru Ldpusneanu 52.80 0.64 19
Str. Portitei - Bd. Alexandru L3pusneanu 27.00 0.58 24
Str. I L. Caragiale — Bd. 1 Decembrie 1918 4120, | 063 i1
Bd. I. C. Bratianu — Bd. 1 Deceribrie 1918 23.10 0,52 28
Bd. Ferdinand — Bd. 1 Decembrie 1918 20.10 0.73 21
Prelungirea Traian — Bd. 1 Mai 22,90 0.64 14
TOTAL RETEA 106.60 1.52 22
TOTAL ZONA 213.70 3.21 20

Figura 36: Parametri de trafic, scenariul S1, extra-sezon PM, 2026. Sursa: Studiu de trafic pentru
imbunatafirea mobilitdfii in Municipiul Constanta, infre Gara CFR si stafiunea Mamaia.

intarziere | Opriri/ | Viteza

Denumirea intersectiei / veh veh medie

(s/veh) (nr) (km/h)
Bd. Aure! Vlaicu — Bd. Alexandru Lipuseanu 50,5 0,34 8
Str. Soveja - Bd. Alexandru Lapusneanu 51,5 0,67 - 12
Bd. Tomis - Bd. Alexandru Lapusneanu 119.10 0.96 11
Str. Porﬁtei - Bd. Alexandru L3pusneanu 25.80 0.58 23
Str. L. L. Caragiale - Bd. 1 Decembrie 1918, 9.80. 062 7
Bd. 1. C. Bratianu — Bd. 1 Decembrie 1918 49.30 0.74 22
Bd. Ferdinand — Bd. I Decembrie 1918 21.60 0.78 20
Prelungirea Traian — Bd. 1 Mai 41.00 0.55 8
TOTAL RETEA 161.00 1.65 19
TOTAL ZONA 310.80 3:23 16

Figura 37: Parametri de trafic, scenariul S1, sezon, week-end PM, 2026. Sursa: Studiu de trafic
pentru imbunatéfirea mobilitafii in Municipiul Constanta, intre Gara CFR si stafiunea Mamaia.
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Din analiza comparativa a valorilor obtinute pentru cele doua scenarii, se observéa Imbunatatirea
parametrilor de trafic pentru anul 2026, ca urmare a implementérii proiectului. Acest lucru se datoreaza
reducerii numarului de vehicule din reteaua de transport urban, datorita comutérii la deplasérile cu transportul

public, precum si la deplasari cu bicicleta si pietonale, ca urmare a cresterii accesibilitatii, atractivitasii si
sigurantei acestor moduri de deplasare.

Analiza comparativa a rezultatelor pentru cele doud scenarii cu proiect releva valori mai bune
pentru Scenariul 1.

Pentru ilustrarea rezultatelor, au fost realizate scheme grafice in care sunt reprezentati parametrii
cuantificati in tabelele anterioare.

intérzierea in retea - extra-sezon - AM

nuesusnde v 'pg
nuesusnde "¢ 'pg

4

R | TN e _ - "
% 1L caraglale a2 LL. Caragiale
g =
- g
(Oatays fVahicle § 3
g - i g
E :::::n - = X7 | s+
108070 =
B 355 i o g
- " g =R v,
Scenariul ¢ - 2018

Scenariul 1 - 2026

32



P et Total Business Land SRL
{4’&‘" TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216
“ . . : Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 014459
Ve o8¢ BUSINESS 11/125/11.02.2015; CUL RO34090016
\‘;‘O LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
b Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ra
Viteza medie — extra-sezon - AM
m w
e \' 9
En &
B 2
£ E
¥, ?
g {L. Caragiale
] o
3§ b
et e |- = g J
AN trtarvals al AX aeryay o 14
Coie agh ‘ g lcaer  wph % il
e - [l a0 | &
[ now = ] pria® - R
I g = 21
g . i s 1
<3 = ] < m
Scenariul 0 - 2018 Scenariul 1 - 2026
Intarzierea in retea — extra-sezon - PM
g
£ 2
z 5
% S
2 g
g 2
2 =
e | T = [ETE—
1 1. Caragid iR iL. Caragiﬂ‘e [ .L. Caragiale
U —
2 g
2 o
) 1]
B:m \:uhlclu ® iy Delaya  Vabicla @
Caler :4:::6! ‘_l %1 saconds g’_
- =] <® 10 -
B | ¢ : i -
s3tot0 2 g ion §
»00 % - e S
Scenariul 0 - 2018

Scenariul 1 - 2026

33



Total Business Land SRL

‘ - N . .
ol 3 Brindusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AE.!, 510216
‘ﬁ Y TGTAL Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 014459 e
‘\ ; “ F BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 isoa500i l§ 1505001 180.27001
[\ ‘ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 P | N
_g' Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

Viteza medie - extra-sezon - PM

nugausnde Tv 'pg
nueausndeq v ‘pg

LL. Carag?

T Caregidle &) |y 'L Caragiale
o] = b
g 21
s g
© o3
— -t
= o
Spoad )y @
AD tntervats 2 nsrndw @
Color :Ph _‘ Color  kph gl.
|} 1;1':&1 = ;;t‘:an .
B 30t0ds 3 301048 =
B nwou g E 20t g
e g =i §
=13
O «a =S <8 3
Scenariul 0 - 2018 Scenariul 1 - 2026

Intérzierea in retea — sezon — weekend - PM

nuesusnde "Iy 'Pg

= |
Scenariul 0 - 2018 Scenariul 1 - 2026

34



o Total Business Land SRL
e Brandusei 24, Birou 1, Alba [ulia, AB, 510216
}a (' ry TOTAL Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 014459
“ ‘ o® BUSINESS 11/125/11,02.2015; CUI RO34090016 : isor200i B 1o mm
\\", LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 ) - ; )
X Email: office@tblgrup.ro ' ' g ' )
www.tblgrup.ro
Viteza medie — sezon — weekend - PM
w j
&
> !
= 2|
| z
g g
g |
g
] g4
g 3 ‘ P p
\L.Caragiale & L. Caragiate e Cosas 1Y 1
= 9
o gl
g g
= E R 2k
ok 1o =9 [Caiod b © K
M~ o (I =t b= ¥
o a3 3 = oe iy
5 gz » E e iﬁ
::II w */ - :Ill o
Scenariul 0 - 2018 Scenariul 1 - 2026

Pentru a analiza In mod specific situatia in zona de studiu, au fost realizate masuratori de trafic,
pentru estimarea valorilor de trafic atat la momentul actual, cat si pentru viitor. Au fost realizate mésurétori

intr-0 zi de weekend (duminica —~ 02.04.2023) si intr-o zi din timpul séptamanii (luni — 03.04.2023), in
urmétoarele puncte:

Punctul 1 - Accesul din Baba Novac pe Aleea Daliei (Figura 38, Tabel 1);
Punctul 2 - Accesul din strada adiacenta liceului catre Aleea Daliei (Figura 38, Tabel 2);
Punctul 3 — Accesul din Strada Poporului catre strada adiacenta liceului (Figura 38, Tabel 3);

Punctul 4 — Accesul din Bulevardul Alexandru Lapusneanu catre strada adiacenta liceului
(Figura 38, Tabel 4).
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Figura 38: Punctele pentru care au fost realizate masurétorile de frafic.

Din masurétorile realizate, au rezultat urméatoarele valori pentru cele patru zone:

ZONA1
Interval monitorizare
N Intrare/ Duminics - 02,04.2023 ' Luni - 03.04.2023
Tip vehicul iesire/ : :
Total | 08:00- 12:00- | 18:00- | 08:00- | 12:00- | 18:00-
09:00 13:00 19:00 09:00 13:00 19:00
in - - - - - 3
Biciclete si motociclete out - - 1 - - 1
Total - - 1 - - 4
Autoturisme, microbuze, in 31 53 208 17 169 ig4
autocamioane cu 2 osii §i out 19 66 60 172 109 146
autospeciale Total 50 119 268 289 278 330
Autocamioane cu 2-4 osii cu masa in , i
totald mai mare de 3,5t ) i ) )
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ZONA1

Interval monitorizare

Intrare/ Duminici - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023

Tip vehicul iesire/
Total 08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09:00 13:00 19:00 09:00 13:00 19:00

out 1 - - - - -

Total 2 - - - - -

Autovehicule articulate (tip TIR), vehicule cu
peste 4 osii, remorcher cu trailer

Autobuze - - - - -
in - - - - -

Tractoare, vehicule speciale out - - - 1 - -
Total - - - 1 -

Remorci la autotractoare sau autocamioane - - - - - -

Vehicule cu tracfiune animala - - - - -

Tabel 1. Inventarul vehiculelor care au tranzitat zona 1 in intervalele analizate.

ZONA 2

Interval monitorizare

Intrare/ Duminicd - 02.04,2023 Luni - 03.04.2023

Tip vehicul iesire/
Total 08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09:00 13:00 19:00 09:00 1300 19:00

in - - 1 - 1 1
Biciclete si motociclete out - - - - -
Total - - 1 . 1 1
Autoturisme, microbuze, in 22 21 o6 134 109 84
autocamioane cu 2 osii §i out 13 20 40 54 72 49
autospeciale Total 35 4 96 188 181 133
Autocamioane cu 2-4 osii cu masa totald mai

mare de 3,5t

Autovehicule articulate (tip TIR), vehicule cu
peste 4 osii, remorcher cu trailer

Autobuze - - - - -

Tractoare, vehicule speciale - - - - - -

Remorci la autotractoare sau autocamioane - - - - -

37




J

e

g%,"‘ TOTAL
M Jo 4 BUSINESS
“e  LAND

Total Business Land SRL

Brindusei 24, Birou 1, Alba [ulia, AB, 510216

Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 014459
J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

ZONA 2
Interval monitorizare
o Intrare/ Duminica - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023
Tip vehicul iesire/
Total 08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09:00 13.00 19:00 09:00 13:00 19:00
Vehicule cu tractiune animala - - - - - -
Tabel 2: Inventarul vehiculelor care au tranzitat zona 2 in infervalele analizate.
ZONA 3
interval monitorizare
o Intrare/ Duminici - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023
Tip vehicul lesire/ -
Total 08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09:00 13:00 19:00 09:00 13:00 19:00
in 1 1 - - 2 -
Biciclete si motociclete out - - - - - 1
Total 1 1 - - 2 1
Autoturisme, microbuze, in ! % 18 118 96 123
autocamioane cu 2 osii si out 12 61 34 82 08 42
autospeciale Total 19 86 52 197 194 165
in - - - - 3 -
Autocamioane cu 2-4 osii cu masa out _ _ " _ 1
totald mai mare de 3,5t -
Total - - - - 4 -
Autovehicule articulate (tip TIR), vehicule cu i
peste 4 osil, remorcher cu trailer i ) i i )
Autobuze - - - - - -
Tractoare, vehicule speciale - - - - - -
Remorci la autotractoare sau autocamioane - - - - - -
Vehicule cu tractiune animald - - - - - -

Tabel 3: Inventarul vehiculelor care au tranzitat zona 3 in intervalele analizate.
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ZONA 4 (Strada cu sens unic)
Interval monitorizare
Duminica - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023

(8:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09:00 13:00 19:00 00:00 13:00 19:00

Biciclete si motociclete - - - - - 1

Tip vehicul

Autoturisme, microbuze, autocamioane cy

2 osii i autospeciale 12 2 3 202 113 7

Autocamioane cu 2-4 osii cu masa totala
mai mare de 3,5t

Autovehicule articulate (tip TIR), vehicule
cu peste 4 osil, remorcher cu trailer

Autobuze - - - - -

Tractoare, vehicule speciale - - - - -

Remorci 1a autotractoare sau
autocamioane

Vehicule cu tractiune animala - - . - .

Tabel 4: inventarul vehiculelor care au tranzitat zona 4 in intervalele analizate.

Colectarea datelor a fost efectuata cu obiectivul de a asigura compatibilitatea cu datele de trafic
existente la nivelul CESTRIN, cu privire la cele mai importante aspecte si conditionalitéti si anume:
+ Clasificarea vehiculelor conform AND 557-2015, Anexa 1;
+ Calendarul de timp pentru inregistrarea circulatiei rutiere, conform AND 602-2012, art. 22 (4},
Tabelul 1b;
« Masuri de siguranta si securitatea muncii, conform DD 506-2015, Cap. 5.

Datele de trafic culese pot fi folosite pentru identificarea indicelui ,debit-capacitate” (raportul dintre
traficul Inregistrat si capacitatea de preluare a strézii exprimaté in vehicule etalon).

Datorita vitezei de circulatie relativ mici, media estimaté fiind de circa 40 km/h, capacitatea de
circulatie (capacitatea practicd) pe o banda de circulatie cand fluxul este continuu Nc, exprimata in numar
vehicule etalon pe ora (Vet/h) pentru aleea Daliei este de 1000Vet/h conform tabel 3 din STAS 10144-5
(Figura 39).
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Figura 39; Tabel 3 - STAS 10144-5.

Luand in considerare tabelul de la Figura 15— Coeﬂcientj de echivalare in vehicule etalon, au rezultat

urmatoarele valori de vehicule etalon pentru cele patru zone:

Interval monitorizare
Tip vehicul Duminica - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023

08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-

09:00 13:00 19:00 09:00 13:00 -19:00
Vehicule etalon - zona 1 55 119 268,5 2925 278 332
Vehicule etalon - zona 2 35 41 96,5 188 181,5 133,56
Vehicule etalon — zona 3 19,5 86,5 52 197 205 165,5
Vehicule etalon ~ zona 4 14,5 21 3 202 113 78,5

Tabe!l 5: Valori vehicule etalon— Zonele 1, 2, 3 si 4.
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Total vehicule Capacitatea (Vet./h) Raport Rezerva
etalon (Vet./h) conf. STAS 10144-5 debit/capacitate
Aleea Daliei N Str. Baba
Novac - Zona 1 332 1000 33% 87%
Aleea Daliei N Strada
adiacenta Colegiului National o
de Arte ,Regina Marig” - 188 1000 19% 81%
Zona?2
Strada lon Nenitescu N Str.
Poporului—Zona 3 205 1000 21% 9%
Strada adiacenta Colegiului
National de Arte ,Regina
Maria" N Bd. Alexandru 202 1000 20% 80%
Lapusneanu - Zona 4

Tabel 6: Raportul ,debit de circulatie/ capacitate maxima de circulatie” in prezent

Conform tabelului anterior, rezerva teoretica actuala in ,ora de varf" a capacitatii de circulatie T
punctele analizate, este de 67% pentru zona 1, 81% pentru zona 2, 79% pentru zona 3 s 80% pentru zona
4, Prin urmare, exista o rezerva disponibila de capacitate pentru un trafic suplimentar generat de investitia
propusa.

Intensitatea orard a traficului este redusa si nu sunt probleme in privinta capacitétii de preluare.
Traficul are varfuri de intensitate diferite pentru fiecare zona analizata, astfel:

- Pentru zona 1 - cele mai ridicate valori au fost identificate pe timp de seara, atat in weekend,
cét si in timpul s&ptamanii;

- Pentru zonele 2, 3 si 4 - cele mai ridicate valori au fost obtinute in timpul s&ptdmanii, n
special dimineata si la ora de préanz.

Concluziile rezultate din masuratorile de trafic:
- Fluxurile majore de circulafie auto se desfasoara pe bulevardul Al. L.dpusneanu si pe strada
Baba Novac;
- Pe aleea Daliei se desfagoard in mare parte trafic local, generat de riverani.

3.5, Situatia parcarilor publice existente '

Conform studiului de trafic Studiu de trafic pentru imbunatatirea mobilitatii in Municipiul Constanta,
intre Gara CFR si statiunea Mamaia intocmit In anul 2018, existd aproximativ 13.200 de locuri de parcare
publice pe raza municipiului (Figura 40). Tipurile de locuri de parcare existente sunt:

- 4626 locuri de parcare stradale paralele cu bordura,
- 2011 locuri de parcare pe trotuar pietonal,
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- 1431 locuri de parcare jumatate pe strada/ jumétate pe trotuar pietonal,
- 5152 locuri de parcare langé strada.
|
|
1
il |
Figura 40: Parcari publice in Municipiul Constanfa. Sursa: Studiu de trafic pentru imbunétatirea mobilitatii in
Municipiul Constanta, intre Gara CFR si stafiunea Mamaia.
Conform H.C.L. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare parcarilor
. publice din municipiul Constanta, parcérile de resedintd (corespunzdnd Zonei 3 - parcéri de resedinta/

riverane) sunt situate la o distanta de cel mult 200 de metri de imobilele de locuinte (Art. 10, alin. (2),
lit. ), iar pentru fiecare apartament este necesara atribuirea unui loc de parcare (Art, 10, alin. (1)).

Pentru identificarea necesarului de locuri de parcare, au fost analizate imobilele situate la cel mult

200 de metri de terenul identificat prin N.C. 255622, in arealul cuprins intre bd. str. lon Nenitescu, Al
Lapusneanu, str. 1. L. Caragiale si str. Baba Novac (Figura 41).
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Figura 41: Zona analizatd din punctul de vedere al locurilor de parcare alocate unitafilor locative, raportat la zona
din proximitatea terenului reglementat prin PU.Z. in limita celor 200 de metri reglementati prin H.C.L. 123/2021
pentru zonele parcérilor de resedintad/ riverane.

Conform Serviciului Parcari din cadrul Directiei Gestionare Servicii Publice a Primériei Municipiului
Constanta, in zona analizata exista 307 locuri de parcare rezidentiale, iar conform seriviului Confort Urban,
pe strazile Baba Novac si |.L. Caragiale exista 75 de locuri de parcare aferente Zonei 2 - parcari situate pe
trama stradala (cf. H.C.L. 123/2021).

In concluzie, avand in vedere datele obtinute, se remarca deficitul considerabil de locuri de
parcare rezidentiale: 643 de unitati locative raportat la 307 locuri de parcare rezidentiale amenajate
(Figura 42).
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L TOTAL: 643

Cf. HCL nr. 123/ 2*5?21 J—“ iecara apartament arg drcpim ia un singur loc de parcare”
=> §43 locuri dp parcare necesare pentru 643 unitdti locative

Figura 42: Numdrul necesar de locuri de parcare, luénd in considerare necesarul de
1loc/ unitate locativa. Sursa informatii: Serviciul Parcari din cadrul Directiei Gestionare
Servicii Publice a Primériei Municipiului Constanfa. Sursg schema: autori.

?@??@@

Cf R.GU. = pentru mse!e de cunuré necesar § foc de pamre pentru 10-20 locuri in sald =>

pentru B74 locuri Tn sali - aproximativ 88 locuri de parcare necesare pentru Casa de Culturd
pentrs constructile de cult - se stabileste in funcile de obiectiv - necesar minimum § locurl de parcare
pentru constuciiile comerciale - un loc de parcare la 200 mp suprafafa desfasurati a construcliel pentru
unitafi de pdna la 460 mp, pentru festauranta - cite un loc de parcare la 5-10 locuri 12 masa, pentru
constructi financiar-bancare - cate un loc de parcare la 20 de salariati 51 un spor de 50% pentru clienti
=> aproximativ 30 focurl dp parcara necesars

Figura 43: Numdrul necesar de locuri de parcare pentru funcfiunile de
culturd, cult, serivicii si comert. Sursa schema: autori,
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; TOTAL: 357 locu

istente)

ri parcare ex

2EY
: e @
50 locuri parcare Tn admihistrarea Confort Urban (locuri de parcare cu plald incluse in Zona 2)
307 locuri parcare rezidentiale in administrarea Serviciutui Parcari din cadrul Directiei

Gestionare Servicii Publice a Primériei municipiului Constanta, dintre care 158 existente in zona
reglementata prin PUZ

; - s
oL - gs 3 "

Figura 45: Numdrul total de locuri de parcare existente. Sursé schemd: autori.
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waam LIMITAZONA REG!.EMENTATA PRIN PLZ
=== LIMITA TEREN CADASTRAL (CONFORM O.C.P.\/ ETERRA}

LOCURI DE PARCARE EXISTENTE IN ZONA REGLEMENTATA (TOTAL = 158)
mrEs  CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA ASFALTATA

[T CIRCULATIE PIETONALA S1 AMENAJARI AFERENTE PUBLICE

EzT®  SENS DE CIRCULATIE

MARCAJ PARCARE INTERZISA

AT ACCES CAROSABIL iN Z0NA REGLEMENTATAPRINP.UZ.
mamem  SPATIU VERDE PE SOL NATURAL

Figura 46: Organizarea actuald a locurilor de parcare existenle in zona reglementata.

Conform Figurii 46, in prezent exista 158 de locuri de parcare amenajate in zona reglementata prin
P.U.Z. Dintre acestea, unul este destinat persoanelor cu dizabilitati locomotorii.
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3.5. Disfunctionalitati

Zona reglementatd este caracterizata de o serie de constrangeri cu privire la realizarea constructie

destinate parcarii:

Conform Normativului de sigurania la foc a constructiitor indicativ P 118-99, din 07.04.1999, ntre
constructia parcajului (considerat a avea gradul |-l de rezistenta la foc) si constructiile locuintelor
colective din vecintate (considerate a avea, de asemenea, gradul |-l de rezistenta la foc) trebuie
mentinuté o distanta de minimum 6 metri — aceasta retragere de 6 metri se suprapune partial cu
zona reglementata prin PUZ (Figura 47);

DISTANTE DE SIGURANTz\ RECOMANDATE FATA DE CONSTRUCTII INVECINATE

Distante recomandata, in functie de gradele de

GRAD DE REZISTENTA LA FOC AL . .
rezistenta la foc ale obiectelor invecinate (m)

CONSTRUCTIE! PARCAJULUI
] 18l Iv-v
Il 6 8 10
I 8 10 12
v-v 10 12 15

Figura 47: Distanfe de sigurantd recomandate intre construcfia parcarii si constructille invecinate. Sursa:

Normativul de sigurantd la foc a constructiilor indicativ P 118-99, din 07.04.1999.

Conform datelor furnizate de Primaria Municipiului Constanta, zona reglementatd este traversata in
zona de sud de o conducta de termoficare —in cazul in care nu se opteaza pentru devierea conductei
{situatie prababila, avéand T vedere costurile ridicate pe care le presupune o astfel de operatiune),
constructia va trebui retrasa fatd de aceasta conducts;

Conform Normativului pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-
97, din 26.11.199, punctul 11.3.4.3. ,Nu se recomanda amplasarea parcajelor supraterane deschise
cu capacitatea peste 100 autoturisme la mai putin de 100 m de spitale, scoli, crese si gradinite,
camine de béatrani, teatre, [&casuri de cult.”. Zona reglementata se afla la mai putin de 100 de metri
de un lacas de cult (aproximativ 9 metri pana la Biserica ,Sfanta Treime”) si de o scoald (aproximativ
40 de metri pana la Colegiul National de Arte ,Regina Maria”);

Zona reglementata este traversata de o circulatie de legatura publica — Aleea Daliei, care va trebui
fie mentinutd, fie realizatd o alternativa de tranzitare a spatiului (Figura 48).
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CONSTRANGERI

Distanta de aproximativ 40 de metri
intre zona reglementata gi Colegiul
National de Arte ,Regina Maria”.

Arlera de circulatie publica Aleea Daliei.

Distanla de aproximativ 9 de metri intre
zona reglementat3 si Biserica ,Sfanta
Treime”.

Conducta de termoficare existenta in
sudul zonei reglementate.

Necesitate de retragere fald de
constructiile de locuinie colective de
6 metri.

Figura 48: Constrangeri caracteristice zonei de stugiu. Sursa: autori,

Printre disfunctionalitétile identificate in zona de studiu se numara, de asemenea, lipsa infrastructurii
de circulatie velo, a infrastructurii dedicate persoanelor cu dizabilitati locomatorii, de vedere, sau pentru
persoanele cu carucioare pentru copii si insuficienta locurilor de parcare, evidentiatd de autovehiculele
parcate pe spatiile plantate sau pe spatiile destinate circulatiei pietonale {Error! Reference source not
found., Figura 50).
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Figura 49: Autovehicule parcate pe trotuar (perspectiva Figura 50: Autovehicule parcate pe patlul plantat
de pe strada FN din nordul zonei de studiu). Sursa foto:  adiacent circulatiilor (perspectiva de pe Aleea Daliei).
Google Earth. Prelucrare: autor. Sursa foto: Google Earth. Prelucrare: autor.

Din punctul de vedere al dimensionarii locurilor de parcare existente, s-a constatat faptul ca acestea
nu respectd dimensiunile minime recomandate prin ,Normativul pentru proiectarea si execufia parcajeior
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997". Acestea au o lungime de 4,5 metri, contrar
recomandarii din normativ conform céreia lungimea minim# este de 5 metri. In acest sens, va fi necesari
reconfigurarea locurilor de parcare si, implicit, a céilor de rulare astfel incdt sa respecte normativele in
vigoare.

¥ CENARIDEIDEZVOITARE] , B

Avénd in vedere constrangerile identificate, descrise in capitolul anterior, au fost luate in considerare
patru scenarii care difera din punctul de vedere al dispunerii locurilor de parcare pe niveluri subterane sau
supraterane.

4.1. Scenariul 1 - Reconfigurarea locurilor de parcare existente la sol si realizarea a doua
etaje subterane

Avénd In vedere necesitatea de redimensionare a locurilor de parcare si a cailor de rulare,
scenariul 1 propune reconfigurarea lor si suplimentarea locurilor de parcare in doua niveluri subterane. A fost
realizatd o simulare de dispunere a locurilor de parcare in subteran, din care a rezultat un numar de 142 la
sol {dintre care 8 locuri sunt destinate persoanelor cu dizabilitati locometorii) si 88 locuri de parcare pe fiecare
dintre cele doud niveluri dispuse in subteran (dintre care 14 locuri sunt destinate persoanelor cu dizabilitati
locomotorii — céate 7 pe fiecare nivel subteran} - Figura 51. A rezultat un total de 340 locuri de parcare pentru

automobile.
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CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA PROPUSA
LOC DE PARCARE STANDARD PROPUS

B LOC DERPARCARE PENTRU PERSCANELE CU DIZABILITATI LOCOMOTORS
PROPUS

e LOG DE PARGARE PENTRU MOTOCICLETE

CIRCULATIE PIETONALE PUBLICA PROPUSA
SPATIU VERDE MPERMEABIL {FE PLATFORMA)
LOC DE PARCARE STANDARD PROFUS

s CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA
==z SENS DECIRCULATIE

RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELUR!
SPATIU AGCES PIETONAL INTRE NIVELURI (SCARI $1LIFT)
T SIMULARE STRUCTURA DE REZISTENTA

LOC DE PARCARE PENTRY PERSOANELE CU DIZABILITATI
LOCOMOTORI PROPUS

STAND LOCUR! PARCARE BICICLETE (TOTAL LOCURI =}
CIRCULATIE CARCSABILA PUBLICA EXISTENTA
CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA

SENS DE CIRCULATIE

qff0s mof

MARCAJ PARCARE INTERZISA
RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELURI

@ SPATIU ACCES PIETONAL INTRE NIVELURI {SCARI SILIFT)
A ACCES CAROSABIL N ZONA REGLEMENTATA PRINPUZ.

Figura 51: Simulare scenariul 1.

4.2. Scenariul 2 - Reconfigurarea si mentinerea partiala a locurilor de parcare existente la sol
si realizarea a doua etaje subterane

Din simularea scenariului 2 a rezultat un numar de 50 de locuri de parcare la sol (dintre care 6 locuri
destinate persoanelor cu dizabilita{i locomotorii) si cate 99 de locuri de parcare parcare pe fiecare dintre cele
doud niveluri dispuse in subteran (dintre care 14 locuri sunt destinate persoanelor cu dizabilitati locomotorii
— céte 7 pe fiecare nivel subteran) - Figura 52. A rezultat un total de 248 locuri de parcare pentru automobile.
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m  LOC DE PARCARE PENTRU MOTOCICLETE [ LOC DE PARCARE STANDARD PROPUS
M CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA X  LOG DE PARCARE PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITAT)
SENS DE CIRCULATIE LOCOMOTOR!! PROPUS
P RAMPA ACCES CAROSABLL INTRE NIVELURI STAND LOCURI PARGARE BICICLETE

SPATIU ACCES FIETONAL INTRE NIVELUR! (SCARI SI LIFT) CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA EXISTENTA

T SIMULARE STRUCTURA DE REZISTENTA CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA

SENS DE CIRCULATIE

MARCAJ PARCARE INTERZISA

i RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELURI

i F]  SPATIUACCES PIETONAL INTRE NIVELURI {SCAR SI LIET)
; [CA3 ACCESCAROSABIL N 20NA REGLEMENTATA PRINP.UZ

af [ 1

Figura 52: Simulare scenariuf 2.

4.3. Scenariul 3 - Reconfigurarea si mentinerea partiala a locurilor de parcare existente la sol
si realizarea a doud etaje subterane

Asemandtor scenariului 2, scenariul numarul 3 propune mentinerea partiala a locurilor de parcare la

sal, insd intr-0 masura mult mai mica, obiectivul principal este de ocupare a spatiului fie cu spatii verzi, fie cu
spatii destinate activittilor de loisir sau agrement.

Din simularea scenariului 3 a rezultat un numar de 18 de locuri de parcare la sol (dintre care 8 locuri
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destinate persoanelor cu dizabilitati locomoterii) si cate 99 de locuri de parcare parcare pe fiecare dintre cele
doua niveluri dispuse n subteran (dintre care 14 locuri sunt destinate persoanelor cu dizabilitati locomotorii
— céte 7 pe fiecare nivel subteran) - Figura 53. A rezultat un total de 216 locuri de parcare pentru automobile.

PARCARE SUBTERANA S PARCARE LASOL_

ZONAREGLEMENTATA PRINP.UZ waww LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRINP.
E=== LMTATEREN CADASTRAL {CONFORM O.C.P1/ ETERRA) LIMITA TEREN CADASTRAL (CONFORM O.C.P.\J ETERRA}
=== LMITAPARCARII SUBTERANE = AMPRENTAPARCARN SUBTERANE
CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA PROPUSA Zzo CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA EXISTENTA

|

M LOCOE PARCARE STANDARD FROPUS mmmm CIRCULATIE PIEFONALA PUBLICA FROPUSA

[N LOCDE PARCARE PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITATI LOCOMOTORN | teewmmw SPATI VERDE PE PLATFORMA

FROPUS WEEN SPATIU VERDE PE SOL NATURAL

LOC DE PARCARE PEN'[RQ MOTOCICLETE [] LOC DEPARCARE STANDARD PROPUS

CIRCULATIE CARCSABILA PUBLICA PROFUSA =7 LOC DE PARCARS PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITATI

SENS DE CIRCULATIE LOCOMOTORI FROPUS

E’ RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELUR| n
SPATIU ACCES PIETONAL INTRE NIVELUR! (SCAR $1 LIFT)

{__1 SIMULARE STRUCTURA DE REZSTENTA

o [+

STAND LOCURI PARCARE BICICLETE
g CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA EXISTENTA
CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA
=3 SENS DE CIRCULATIE
£ MARCAL PARCARE! INTERZISA
- RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELURI
SPATIU ACCES PIETONAL [NTRE NIVELUR! {SCARI §1LIFT)
(A1 ACCES CAROSABIL IN ZONA REGLEMENTATA PRIN PU.Z.

Figura 53: Simulare scenariul 3.

4.4. Scenariul 4 - Realizarea unei constructii cu doua niveluri subterane, parcare la sol, un
etaj suprateran si terasa verde

Scenariul 4 ia in considerare, asemanator scenariului 3, suplimentarea suprafetei de spatiu verde,
dar in acest caz sub forma de terasa/ acoperis verde. Prin scenariul 4 se propune realizarea unei parcari cu
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doua niveluri subterane, parter, un etaj suprateran si o ferasa plantata.

Conform simularii, pe fiecare dintre cele doua niveluri subterane este posibild realizarea a cate 88
locuri de parcare (dintre care 10 destinate persoanelor cu dizabilitéti locomotorii — cate 5 pe fiecare nivel
subteran}, la sol pot fi mentinute 73 de locuri de parcare (dintre care 5 destinate persoanelor cu dizabilitati
locomotorii), la etajul 1 este posibild suplimentarea cu 89 de locuri de parcare. A rezultat un total de 318
locuri de parcare pentru automobile.

PARCARE LA SOL

PARCARE SUBTERANA

Retagred meti dala
it da sroprcits.

(et vudki da Ingarvm)’

W LxMﬁA 20NA REGLEMENTATA PRJN 25 uz woawa LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN £ u.z
E===1 LIMITATEREN CADASTRAL (CONFORM 0.C.P.1J ETERRA) s LIMITA TEREN CADASTRAL (CONFORM O.C.£.1/ ETERRA)
e LIMITA PARCARI SUBTERANE EZ3=S AMPRENTA PARCAR! SUBTERANE
m— CRCULATIE PIETONALA PUBLICA PROPUSA ™1 CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA EXISTENTA
B LOC DE PARCARE STANDARD PRCPUS = CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA PROPUSA
[I®  LOC DE PARCARE PENTRU PERSCANELE CU DIZABILITATI LOCOMOTORII Wil PIATETA PIETONALA ADIACENTA BISERICH
PROPUS mEma SPATIUVERDE PE SOL NATURAL
= LOC DE PARCARE PENTRU MOTOCICLETE ] LOCDEPARCARE STANDARD PROPUS
wemm CIRCULATIE CARCSABILA PUBLICA PROFUSA [ LOC OE PARCARE PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITATI
ECTm SENS DE CIRCULATIE LOCOMOTORN PROPUS
RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELUR! wra STAND LOCURIPARCARE BICICLETE
SPATIL ACCES PIETONAL INTRE NVELURI {SCARI SI LIFT) prezzy CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA EXISTENTA
[F5731 SIMULARE STRUCTURA D8 REZISTENTA mmmm  CIRCULATIE CAROSASILA PUBLICA PROPUSA
ey SENS DE CIRCULATIE
1 MARCAJ PARCARE INTERZISA
m RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELURI
@ SPATIUACCES PIETONAL INTRE NIVELURI (SCAR §1 LIFT}
3= ACCESCAROSABIL IN ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
i) SIMULARE STRUCTURA DE REZISTENTA
3 FATADA INCLINATA

Figura 54: Simulare scenariuf 4 — Parcare subterana si la sol.
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=73 FATADAINCLINATA

Figura 55: Simulare scenariul 4 — Parcare nivel 1 si terasa verde.

4.5. Compararea celor patru scenarii

Luand in considerare cele patru scenarii propuse, descrise anterior, s-a realizat o comparare a lor
care ia in vedere, In primul rand, aspecte morfologice si sociale.

Din comparatia realizaté, se observa ¢ cele mai avantajoase scenarii din punctul de vedere al
numarului total de locuri de parcare rezultate sunt scenariile 1 si 4. Cel mai avantajos este scenariul 1, care
prevede un numér de aproximativ 340 de locuri de parcare, urmat de scenariul 4, cu un numar de 318 locuri
de parcare, Urmeaza scenariul 2 cu 248 locuri de parcare si scenariul 3 cu 216 locuri de parcare.
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Critériu Existent  Scenariul1  Scenariul 2 Scenariul 3 Scenariul 4
Numar total locuri de ‘ ——

158 | . 340 248 216 . 318
parcare . . }
Regim de indlfime Ppesol | 25+Ppesol | 23+Ppesal | 2S+P pe sal 28+P+1E
Pe placa
. betonats Omp 187 mp 1866 mp 2581 mp 3429 mp
Spatiu Pe sol ’ ‘ :
verde natural 631 mp 76 mp » 285mp | 375 mp 250 mp
Total 631 mp 263 mp 2181 mp 2956'mp - 3679mp.
Obturarea perspectivei din
. Spatiu Mentinerea situatiei actuale — spatiu fara zong blocunlor'catfe pare,
Relationare cu . ' \ ' . . | realizarealegaturii dintre
iy Iberde | constructii supraterane — mentinerea perspectivei . .
vecinatitile . . . o parca] si parc printr-o
’ constructii din zona locuintelor colective catre parc g o .
' ’ rampa ocupata cu spatiu
plantat

Tabel 7: Comparatie scenarii analizate.

Scenariile 4 i 3 sunt cele mai avantajoase din punctul de vedere al suprafetei de spafiu verde
rezultat, insa un aspect important care trebuie luat in considerare este procentul din suprafata totala de spatiu
verde, ocupat de spatiu plantat deasupra placii de beton a parcarii subterane/ pe terasa. Pe aceste suprafete
nu se pot planta exemplare de vegetatie de inaltime mare (de tip arbori sau arbusti mari). Scenariul 4 prevede
realizarea a 3679 de mp de spatiu plantat (din care 250 mp pe sol natural}, iar scenariul 3 prevede realizarea
a 2956 mp, din care 375 mp pe sol natural.

Cu toate acestea, desi scenariul 4 este cel mai avantajos din punctul de vedere al suprafetei totale
de spatiu verde, realizarea unui nivel suprateran prezinta dezavantaje considerabile din punctul de vedere al
relationdrii cu vecinatatile, find obturata perspectiva catre parc din zona constructiilor locuintelor colective.
De asemenea, pentru relationarea constructiei parcérii cu parcul, se propune realizarea unei terase verzi,
relationata direct cu partea esticd a parcului Regina Maria printr-c fatada inclinata care face legatura intre
cota 0,00 (cota de calcare de la nivelul parcului) st cota terasei.

BIRROCNOZAGIREUNATIE]

5.1. Traficul generat de obiectiv

Pentru evaluarea conditiilor de circulatie pe trama stradald adiacenta terenului in ora de varf, se va
considera ¢a traficul generat de obiectiv, atat cel individual motorizat, cat si cel public, va fi conform
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distributiei modale si a cererii de transport a localitatii. Principalele moduri de transport identificate la nivelul
localitatii sunt: autoturismul personal sofer/ pasager si autobuzul.

in analizele din cadrul studiului se ia n calcul un numar de 340 locuri de parcare generate de
obiectivul propus, luand in considerare realizarea unei parcari subterane cu 198 de locuri de parcare dispuse
pe doua niveluri subterane si cu 142 de locuri de parcare mentinute la sol si reconfigurate astfel incat sa
respecte dimensiunile conform ,Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-97, din 28.11.1997".

5.2. Accesul catre obiectiv

Prin amplasarea locurilor propuse de parcare in subteran, este posibild mentinerea accesurilor
existente catre zona reglementaté prin PUZ. Pe artera paralela adiacenta din partea de vest se propune sens
unic, avand in vedere gabaritul restrans, odata cu redimensionarea locurilor de parcare existente.

in ceea ce priveste accesul din nord, dinspre bulevardul Alexandru Lapusneanu, care se realizeaza
indirect prin strada fard nume adiacenta institutiilor de nvatdmant, s-a analizat posibilitatea ,largirii" acestei
strazi, in vederea circulatiei in ambele sensuri de-a lungul sau.
Conform analizei situatiei actuale a acestei artere de circulatie, profilul sau stradal este alcAtuit din:
- Pe partea de nord — spatiu destinat circulatiei pietonale existent partial, cu I&time variabila - 0,00 —
3,20 metri;
- Spatiu destinat circulatiei carosabile, cu latime variabila ~ 4,80 - 8,30 metri;
- Pepartea de sud - spatiu destinat circulatiei pietonale, cu latime variabild — 2,70 — 3,40 metri (Figura
56, Figura 57).
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Figura 56: Profil stradal existent - stradé fara nume (tronson Bd. Al. Lépusneanu — Al. Daliei). Sursa: autori.

56



.%-..‘ Total Business Land SRL

- { Brindusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
’{a“ Ty TGTAL Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 014459 o .
PO BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 555501 Wisorioo B iso Tizon
\\\“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 e N N
30 Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

Figura 57: Morfologia actuala a strézii fird nume din nordul zonei reglementate — vedere plan. Sursa: autor,

Analizénd situatia actuala a strézii din punctul de vedere al morfologiei, atét in plan, cat si in sectiune,
s-a concluzionat faptul ca existd posibilitatea fizica de extindere a profilului stradal, astfel incat sa poata fi
instituit sens de circulatie dublu pe aceast? cale de circulatie. Profilul stradal propus este alcatuit din suprafata
destinata circulatiei pietonale de 1,5 metri de o parte si de alta a strazii si suprafata carosatila cu latimea de
7 metri - cate 3,5 metri/ banda de circulatie (Figura 58, Figura 59).
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Figura 58: Profil stradal propus - strada fard nume. Sursa: autori.
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Figura 59: Propunere traseu strada fard nume, ulferior modlificrii profilului stradal conform prepunerii. Sursa:
autori,

Traseul propus al strézii se suprapune parfial cu terenul Colegiului National de Arte ,Regina Maria”
- pe o suprafatd de aproximativ 15 mp, ceea ce ar presupune realizarea unor modificari ale limitelor
cadastrale si refacerea imprejmuirii colegiului.

Realizarea acestei modificari si instituirea sensului dublu de circulatie pe strada fara nume din nordul
zonei reglementate, ar presupune scaderea valorilor de trafic la cele doud accesuri catre strada Poporului si
strada Baba Novac.

5.3. Prognoza

Prognoza traficului s-a estimat folosind metoda coeficientilor de evolutie a traficului din ,Normativul
pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din punctul de vedere al capacitatii
portante si al capacitdtii de circulafie” Indicativ AND 584-2002.
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Figura 60: Tabelul 8 - Coeficienti de evolufie a traficului pe grupe de vehicule, conform ,Normativului pentru
determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din punct de vedere al capacitatii portante si al
capacitdfii de circulatie" Indicativ AND 584-2002.

Ratele de crestere au fost translatate la nivelul anului de baza 2023 si extrapolate pentru intervalul
2023-2032.

Nr. benzi pe Valoare de Capacitate Prognoza Indicele debit-
Denumire strada sens trafic maxima VetJh (vet.Jh) capacitate
inregistratd 2028 2033 2028 2033
Aleea Daliet (1 St Baba 1 332 332 4316 | 5644 | 43% | 56%
Novac - Zona 1
Aleea Daliei N Strada
adiacenta Colegiului
Nafional de Arte ,Regina 1 188 188 2444 39,6 24% 32%
Maria" ~ Zona 2
Strada lon Nenifescu N 1 205 205 2665 | 3485 | 27% | 35%
Str. Poporului - Zona 3
Strada adiacenta
Colegiului National de Arte
.Regina Maria" N Bd. 1 (sens unic) 202 202 262,6 3434 26% 34%
Alexandru Lapusneanu -
Zona 4

Tabel 8: Prognoza trafic perioada 2023-2033 in ipoteza mentinerii situafiei actuale si a nerealizarii investitiei.
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Se observa din simulare ¢a traficul prognozat pe perioada 2023-2033, nu va depasi capacitatea de
preluare a aleii Daliei. Simularea s-a realizat in ipoteza pastrarii situatiei existente fard amenajarea parcarit
de capacitate mare conform scenariilor 1 - 4. La acest trafic prognozat pentru perioada 2023-2033, se adauga
traficul suplimentar generat de parcarea configurata conform celor patru scenarii. Implementarea unuia dintre
cele patru scenarii va aduce suplimentar pe trama stradala invecinata un maxim de vehicule etalon/ ora de

aproximativ 35% din capacitatea maxima a parcarii propuse.

2033, asadar nu ar fi depasita capcitatea sa de preluare (Tabel 9).

Pentru aceasta analiza se ia in considerare scenariul 1, fiind scenariul care ar genera cel mai mare
numar de locuri de parcare — 340, asadar cel mai dezavantajos din punctul de vedere al suplimentérii
traficului. In aceast situatie, in zona 1 indicele debit-capacitate al strazii ar fi de aproximativ 77% tn anul

Val. de
trafic
maxima
inreg.

Suplim. trafic
scenariu 4 cu 35%
din 340 locuri
parcare prop.

Nr. benzi
pe sens

Capacitate

Denumire strada Vet./h

Prognoza Vet/h
+35% * locuri
parcare prop.

Indicele debit-
capacitate +35% *
locuri parcare prop.

2028 2033

2028 2033

Aleea Daliei N
Str. Baba Novac 1 332 332 451
-Zona1

586,3 766,7

59% 77%

Aleea Daliei N
Strada
adiacenta

Calegiului 1 188 188 307
National de Arte
.Regina Maria”

—2Zona 2

3991 521,9

40% 52%

Strada lon

Nenitescu N Str. 1 205 205 324

Zona 3

421,2 550,8

42% 55%

Strada
adiacenta

| Colegiului

| National de Arte
| ,Regina Maria”
N Bd. Alexandru
Lapusneanu —
Zona 4

Poporului -

1 (sens

unic) 202 202 321

417,3 545,7

42% 55%

Tabel 9: Prognoza trafic perioada 2023-2033 In ipoteza realizérii investitiel si a suplimentarii traficului cu 35%
vehicule etalon din fotalul de locurf de parcare propuse.

De asemenea, pentru simularea celei mai dezavantajoase situatii, a fost luaté in considerare
suplimentarea traficului cu 50% din numarul de locuri de parcare propuse — 340. Acest caz este foarte putin
probabil, insa chiar si in aceasta situatie se observa ca indicele debit-capacitate atinge valori maxime de
85% pentru zona 1, asadar nu va fi atinsé capacitatea sa de preluare. Pentru celelalte 3 zone analizate,
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indicele debit-capacitate atinge o valoare medie mai scazuta, de 63% (Tabel 10).

ISO 14001

150 2700)

Suplim. trafic . .
Valoare de scenariu 4 cu P'Egzﬁ)za I"g::";;g:tl:t'
. . o
Denumire stradi Nr. benzi trafic maximi Capacitate | 50% din _340
pe sens nreqistraty Vet./h locuri
parcare 2028 | 2033 | 2028 | 2033
propuse
Aleea Daliei N Str.
Baba Novac - Zona 1 1 332 332 502 652,6 | 8534 | 65% | 85%
Aleea Daliei N Strada
adiacenta Colegiului
National de Arte 1 188 188 358 4854 | 608,6 | 47% | 61%
JRegina Maria” - Zona
2
Strada lon Nenitescu N o o
Str, Poporului - Zona 3 1 205 205 375 4875 | 6375 | 49% | 64%
Strada adiacentd
Colegiului National de 1 (sens
Arte ,Regina Maria” N . 202 202 372 4836 | 6324 | 48% | 63%
Bd. Alexandru unic)
Lapugneanu —Zona 4

Tabel 10: Prognozé trafic perioada 2023-2033 in ipoteza realizarii investitiei si a suplimentarii traficului cu 50%
vehicule efalon din totalul de locuri de parcare propuse

Analizénd prognoza de frafic in ipoteza realizérii investitiei, in cazul suplimentarii cu 35% (a
vehiculelor etalon) din totalul de 340 locuri de parcare propuse, se observd c& valoarea indicelui debit-
capacitate pentru anul 2028 este de 59%, iar pentru anul 2033 este de 77%, in cazul zonei 1~ zona in care
a fost inregistraté valoarea de trafic cea mai mare, conform mésuratorilor efectuate in teren. Tn concluzie, se
observd din simulare ca traficul prognozat pe perioada 2023-2033, n ipoteza realizarii investitiel, nu va

depasi capacitatea de preluare a aleii Daliei.

in cazul suplimentérii cu 50% a vehiculelor etalon, din totalul de 340 locuri de parcare propuse, se
observd ca valoarea indicelui debit-capacitate, atinge valori de 65%, respectiv 85%, pentru zona 1. Asadar,
chiar si in aceasta situatie (foarte pufin probabild), nu va fi depasita capacitatea maxima a aleii Daliei.
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BYCONCIUZIISTRE

COMANDARINES

Zona reglementatd se incadreaza integral in U.T.R. 3¢, dar nu este incadratd in nicio zona
functionald. Este necesara stabilirea reglementérilor caracteristice zonei, in special din punctul de vedere al
circulatiilor, avand in vedere investitia propusa pe acest teren.

Scopul studiului consta in analiza circulatiei pietonale si auto din zona reglementaté a P.U.Z., cét si
din zona de studiu si in propunerea unor scenarii de rezolvare a disfunctionalititilor existente in zon din
punctul de vedere al locurilor de parcare. Pe terenul reglementat prin P.U.Z. se doreste realizarea unei
investitii pentru construirea unei parcari supraetajate.

A fost realizaté o analizé nevoie-ofertd in ceea ce priveste locurile de parcare existente la momentul
actual in zona studiata, al numarului de locuri de parcare necesare locuitorilor din zona si agentilor economici.

Conform Serviciului Planificare Urbana si Mediu din cadrul Directiei Generale Urbanism si Patrimoniu
a Primariei Municipiului Constanta, in zona analizati descrisa anterior se afl3 643 de unitéti locative (dintre
care 191 sunt incluse in zona de studiu). Luand in considerare HCL nr. 123/2021, pentru fiecare unitate
locativa este necesar un loc de parcare. Asadar, in zona studiatd sunt necesare 643 locurt de parcare
rezidentiale.

Stabilirea numarului necesar de locuri de parcare pentru agentii economici din zond s-a realizat
conform Regulamentului General de Urbanism:
- Cultura:
o pentry casele de culturd — necesar un loc de parcare pentru 10-20 locuri in sald => pentru
874 de locuri in sala existente [a Casa de Cultur a Sindicatelor si luand in considerare o
potentiala activitate constantd a sa, rezultd un numar de 88 de locuri de parcare necesare

- Culte:

o pentru constructiile de cult — se stabileste in functie de obiectiv— necesar minimum 5 locuri
de parcare

- Comert/ servicii:

o pentru constructiile comerciale ~ un loc de parcare la 200 pmp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp

o pentru restaurante — cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa — necesare 10 locuri de
parcare

o pentru constructii financiar-bancare — céte un loc de parcare la 20 de salariafi si un spor de
50% pentru client
= aproximativ 30 de locuri de parcare necesare.

Pentru agentii economici din zona rezultd un numar de aproximativ 123 de locuri de parcare
necesare.

insumand cele doua valori obtinute pentru locurile de parcare necesare — 643 de locuri de parcare
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rezidentiale si 123 de locuri de parcare necesare pentru agentii economici din zong, rezultd un numar total
de 766 de locuri de parcare necesare.

Dintre cele 643 de locuri de parcare rezidentiale necesare, in prezent exista in zona studiata 307
locuri de parcare, dintre care 158 pe terenul reglementat prin PUZ.

in zon nu exist locuri de parcare asigurate pentru agentii economici.

Asadar, este necesara suplimentarea cu 337 locuri de parcare rezidentiale si amenajarea a 123 de
locuri de parcare destinate agentilor economici — a unui total de 460 de locuri de parcare.

Pentru realizarea investitiei parcarii au fost propuse patru scenarii, tinand cont de constrangerile
specifice terenului reglementat. Scenariile difera In functie de dispunerea locurilor de parcare pe verticala:
- Scenariul 1 — Parcare la sol + parcare subterana
- Scenariul 2 — Parcare partiala la sol + parcare subterana
- Scenariul 3 — Parcare partiala la sol + parcare subterana
- Scenariul 4 — Parcare subterana + parcare la sol + un etaj parcare supraterana + terasa verde

Comparand cele patru scenarii, a rezultat ca scenariul cel mai avantajos din punctul de vedere al
numarului de locuri de parcare este scenariul 1, prin care se propune mentinerea si reconfigurarea conferm
normativelor in vigoare a locurilor de parcare existente la sol si doud niveluri subterane de parcare. Prin
intermediul scenariului 1 pot fi realizate aproximativ 340 de locuri de parcare. Urmatorul scenariu, luand in
considerare acelasi criteriu, este scenariul 4, prin care se prevede realizarea a 318 locuri de parcare.

Scenariile 3 si 4 sunt favorabile din punctul de vedere al suprafetei de spatiu verde rezultat, insa
realizarea unui nivel suprateran prezinta dezavantaje din punctul de vedere al relationarii cu vecinatatile, find
obturaté perspectiva catre parc din zona constructiiior de locuinte colective.

Prognoza traficului pentru perioada 2023-2033 arata c2 traficul prognozat pentru aceasta pericada
nu va depési capacitatea de preluare a algii Daliei.

Ulterior realizarii investitied, traficul va fi influentat de politica administratiei publice locale referitoare
la costurile parcarii si a programului de functionare a acesteia.

infocmit,

v

- ,x:nsnan CAITA

urb. Atena—loana GARJOABA

urb. peis Mihail Cristian RASCOL
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1 INTRODUCERE "

1.1 Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea obiectivului: ,,Elaborare P.U.Z. parcare supraetajata - Casa de Cultura”;
Beneficiar: U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA,;

Amplasament: Judetul Constanta, Municipiul Constanta, Aleea Daliei;

Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL,;

Data elaborérii: 07.2023.

1.2  Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei — program
Planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programatic, va raspunde programului de
amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatii:

a) Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementariler de amenajare & teritoriului si dezvoltare

urbanistica a localitatii;

b) Utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

¢) Cresterea calitatii vietii in mediul urban;

d) Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate public;

e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism si

autorizafiilor de construire;

f) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea spatiului

urban.

1.3  Scopul si obiectivele studiului

Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate n zond, in special din punctul de
vedere al céilor de comunicatie, precum si cu reteaua interurband de transport in comun;
Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea urbanisticd (dimensionarea, functionalitarea, aspectul
arhitectural) tinand cont de conditiile cadrului natural si construit existent;

Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si a accesurilor;

Infrastructura edilitara existenta in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiata;
fncadrarea scenariului propus in zona de studiu §i relatia cu vecinatatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanism aprobate;

Actualizarea regimului juridic al terenurilor, daca este cazul;

[dentificarea deficientelor din zona de studiu.

Scopul proiectului este actualizarea reglementarilor urbanistice n vederea recuperdarii si
punerii in valoare a zonei reglementate prin PUZ, pentru realizarea unei parcéri supraetajate, prin
organizarea interioara din punctul de vedere al mobilarii urbanistice si al circulatiilor.
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Obiectivele urmarite prin proiect sunt:
o Dezideratele politicilor urbane - Repere ale conceptului de dezvoltare urbanistica:
— Restructurare intraurband - conceptul pledeaza pentru reconsiderarea
functionald a terenurilor virane si pentru revitalizarea cartierelor existente de
mare densitate;
— Peisaj - un capitol indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras verde";
Prezenta naturii in interiorul orasului, sub diferite forme, este principalul sau atu
de imagine. Prezervarea spatillor verzi existente Inseamna prezervarea unei
comunitati si a unui model cultural urban, oferind in acelagi timp o solutie pentru
lipsa spatiilor verzi si & locurilor de parcare in zona de studiu,
. ~ Trafic - optimizarea sistemului de trafic.
‘ e Dezvoltare teritoriala - Limitarea cresterii orasului in cadrul natural + densificarea
structurii interne:

— Noile reglementari urbanistice vor asigura dezvoltarea controlatd, in trepte, cu
limite spatiale clare a zonei studiate, in primul rand prin restrictionarea oricarei
forme de dezvoltare urbanistica, neplanificata.

+ Obiective strategice specifice:

— Sustinerea, afirmarea si ameliorarea identitatii si caracteristicilor functionale si
de organizare spatiald atractive si competitive a municipiului;

— Afingerea unui nivel superior al calitatii vietii in zona urbana prin extinderea
echiparilor edilitare, modernizarea serviciilor publice si ridicarea calitatii
infrastructurilor sociale: '

— Conservarea peisajului natural urbanizat si a valorilor de patrimoniu natural.

14 Suprafata terenului studiat
Zona reglementatéd corespunde terenului identificat prin numaru! cadastral 255622 si are o
suprafata de 4643 mp.
Zona de studiu are o suprafata de aproximativ 3,5 ha, fiind compusa din urmatoarele terenuri:
- terenul identificat prin numarul cadastral 255622,
- terenul identificat prin numarul cadastral 244190;
- terenul identificat prin numarul cadastral 246957;
- terenul identificat prin numarul cadastral 533483;
- alte terenuri neintabulate, corespunzand locuintelor colective din vest, parcului ,Regina
Maria” si cailor destinate circulatiilor.
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1.5 Surse de documentare
Actele legislative si documentele strategice utilizate ca surse de documentare:

Legea nr. 287/2009 - Codul Civil;

Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teriforiului $i urbanismul cu
completarile si modificarile uiterioare;

Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populafiei, cu completarile si modificarile
ulterioare actualizat;

Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
prolectarea $i realizarea strazilor in localitafile urbane, cu completarile si modificariie
ulterioare actualizat;

Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauza de ufilitate publica;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurifor;

Legea nr. 54/1998 privind circulafia juridica a terenurilor;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara;
Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravifanul
localitatilor.

Planul Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999,
cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 141/2011;
Pianul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 46/2012;
Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 33/2015;
Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 207/2020;

Studiu de trafic pentru projectul ,Imbunétairea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre
Gara C.FR. si Statiunea Mamaia’;

Planul de Mobilitate Urbana Durabilé polul de crestere Constania;
Stategia Integrata de Dezvolfare Urband a Municipiului Constanta;

Hotarérea nr. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a parcarilor publice;
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Normativul pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP
24-97, din 28.11.1997;

2 CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

2.1

Studiul topografic

Ridicarea topografica a fest realizatd pe Intreaga zond de studiu in suprafata totald de 3,5
hectare. Terenul reglementat este caracterizat de o diferentd de nivel de aproximativ 3,75 meftri, cu
descendent& de la sud-est la nord-vest (Figura 1).
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Figura 1: Diferenta de nivel identificata la nivelul zonei studiate.

A fost obtinut Procesul Verbal de Receptie din partea O.C.P.I. cu nr. de inregistrare 4557/2022.



Total Business Land SRL

%%‘%: ' TOTAL Brindusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
“{7 ‘ Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuregti, 14459
\\‘ . “ ¢ BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016

\“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

> "".' Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

2.2 Studiul geotehnic

Din punct de vedere morfologic, municipiul Constanta este situat pe Podisul Dobrogei de

sud, subunitatea Podisul Topraisar — zona teraselor de abraziune marina.

Au fost realizate doua foraje tehnice — unul in partea de sud si unul in partea de nord
(Figura 2). Din analiza profilului litologic, s-a constatat faptul c& din punct de vedere geoctehnic,
ampiasamentut se incadreaza in zona cu pamanturi loessoide (PSU) care se taseaza suplimentar la

umezirea suplimentaré a terenului sub actiunea incarcarilor repartizate din fundatii sau
exterioare.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat de lucrarile executate la adancimea de 2,

faté de cota terenului natural.
Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat-major.

alte incarcari
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Figura 2: Foraje executate in zona de studiu in cadrul studiului geotehnic.
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2.3  Studiul de circulatii

Zona de studiu PU.Z se afla in partea centrald a Municipiului Constanta, in intravilan, in
cartierul Coiciu, la tangenta cu bulevardul Alexandru L&pusneanu, in imediata vecinatate a numeroase
obiective de importanta localad sau municipala: Casa de Culturd a Sindicatelor, Universitatea ,Andrei
Saguna”, Colegiul National de Arte ,Regina Maria”, Biserica ,Sfanta Treime", Comisariatul Judetean
pentru Protectia Consumatorilor, Liceul Tehnologic de Electrotehnica si Telecomunicatii (Figura 3).

Figura 3: Incadrare la nivelul intravitanului Municipiului Constanta si la nivel zonal. Sursé: autori.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr.
653/1999, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013, zona reglementata se
incadreaza integral in U.T.R. 3c, dar nu este incadratd in nicio zona functionald. Zona de studiu se
incadreaza integral in U.T.R. 3¢, in urmatoarele zone functionale: ZRL4 - Zona locuintelor colective
medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale, ZRE2 -

Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential propuse in zone de extindere
sau dezvoltéri noi si ZRF - Zona activitatilor legate de culte.
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Figura 4: Incadrarea in PU.G. Mumcrp:ul Constanta, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu valabilitate prelungita
prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013. Prelucrare: autori.
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Figura 5: Perspective asupra zonef de studiu (iufie 2022), Sursa; autori
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Figura 6: Perspective asupra zonei de studiu (iulie 2022). Sursa: autori.

Aleea Daliei, desi nu se numard printre principalele surse generatoare de trafic este o arterd
importanta datorit [egaturii secundare pe care o realizeaza intre bulevardul Alexandru Lapusneanu i
strada Baba Novac si care poate fi utilizatd ca alternativd pentru evitarea stationarii la semafor in
intersectia dintre bulevardul Alexandru Lapusneanu si strada . L. Caragiale.

Accesul catre zona pe care se doreste realizarea investitiei se realizeaza prin nord si prin sud
(Figura 7) , astfel:

- Din partea de nord - acces indirect din Bulevardul Alexandru Lapusneanu si din Strada
Poporului, prin intermediul strazii fara nume (tangenta la institutiile de invatamant);
- Din partea de sud — acces indirect din strada Baba Novac, prin intermediul Aleii Daliei.

Avand in vedere cele doua accesuri, este necesara analiza valorilor de trafic actuale in cele

doua spatii pentru a fi posibild obtinerea unei prognoze de trafic, att in ipoteza nerealizarii investitie,

. cét si in cazul realiz&rii investitiei, Aceastd analizi este prezentatd in subcapitolul 5.3. Prognoza al
actualului studiu.
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Figura 7: Cai/ moduri de acces din arterele de circulatie publica adiacente, cafre zona reglementata. Sursa:

aufori.

Pentru a analiza in mod specific situatia in zona de studiu, au fost realizate mésuratori de trafic, pentru
estimarea valorilor de trafic atat la momentul actual, cat si pentru viitor. Au fost realizate méasuratori intr-
o zi de weekend (duminica - 02.04.2023) si intr-o zi din timpul saptdménii (luni — 03.04.2023), in
urmétoarele puncte: '

Punctul 1 - Accesul din Baba Novac pe Aleea Daliei (Figura 8, Tabel 1);

Punctul 2 —~Accesul din strada adiacenta liceului catre Aleea Daliei (Figura 8, Tabel 2);
Punctul 3 — Accesul din Strada Poporului catre strada adiacenta liceului (Figura 8, Tabel
3)

Punctul 4 - Accesul din Bulevardul Alexandru Lapusneanu catre strada adiacenta
liceului (Figura 8, Tabel 4).

11
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Figura & Punctele pentru cére au fost realizate masuratonle de traf fe.

Din m&suratorile realizate, au rezultat urmatoarele valori pentru cele patru zone:

ZONA 1

Interval monitorizare
- Intraref Duminica - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023
Tip vehicul iesire/

Total | 08:00- | 1200- | 18:00- | 08:00- | 12:00- | 18:00-

09:00 13:00 19:00 09:00 13:00 19:00
in - - - - - 3
Biciclete si motociclete out - - 1 - -
Total - - 1 - - 4
Autoturisme, microbuze, in 31 53 208 117 169 184
autocamioane cu 2 osii gi out 19 66 60 172 109 146
autospeciale Total 50 119 268 289 278 330
in 1 - - - - -
Autocamioane cu 2-4 osii cu masa
totald mai mare de 3,5t out 1 - - - - -
Toftal 2 - - - - -

12
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ZONA1

Interval monitorjzare

o Intrare/ Duminica - 02,04.2023 Luni - 03.04.2023
Tip vehicul iesire/
Total | 0800- | 1200- | 18:00- | 0800- | 1200- | 18:00-

02:00 13:00 19:00 09:00 13:00 19:00

Autovehicule articulate (tip TIR), vehicule cu
peste 4 osii, remorcher cu frailer

Autobuze - - - - R .
in - - - - i j
Tractoare, vehicule speciale out - - - 1 - -
Total - . . 1 .
Remorci la autotractoare sau autocamioane - - - - - R .

Vehicule cu tractiune animala - - - - - -

Tabel 1: inventarul vehiculelor care au tranzitat zona 1 in intervalele analizate.

ZONA 2

Interval monitorizare

- Intrare/ Duminici - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023
Tip vehicul iesiref
Total 08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09:00 13:.00 19:.00 08:00 13:.00 19:00

in - - 1 - 1 1
Biciclete si motociclete out - - - - -
Total - - 1 . 1 1
Autoturisme, microbuze, in 22 21 56 134 109 84
autocamioane cu 2 osii gi out 13 20 40 54 72 49
autospeciale Total 35 M 96 188 181 133 .
Autocamioane cu 2-4 osii cu masa totald mai

mare de 3,5t

Autovehicule articulate (tip TIR), vehicule cu
peste 4 osii, remorcher cu trailer

Autobuze - - - - - -

Tractoare, vehicule speciale - - - - - -

Remorci la autotractoare sau autocamioane - - - - - -

Vehicule cu tractiune animald - - - - - -

Tabel 2. inventarul vehiculelor care au tranzitat zona 2 in intervalele analizate.
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ZONA 3
Interval monitorizare
o Intrare/ Duminici - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023
Tip vehicul iesire/
Total 08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09;00 13:00 19:00 09:00 13:00 19:00
in 1 1 - - 2 -
Biciclete si motociclete out - - - - - 1
Total 1 1 - 2 1
Autoturisme, microbuze, in / 25 18 115 9% 123
autocamioane cu 2 osif $i out 12 61 34 82 08 42
autospeciale Total 19 86 52 197 194 165
in - - - - 3 -
Autocamioane cu 2-4 osii cu masa out _ _ _ _ 1 _
totala mai mare de 3,5t
‘Total - - - - 4 -
Autovehicule articulate {tip TIR), vehicule cu i i i i ) i
peste 4 osii, remorcher cu trailer
Autobuze - - - - - -
Tractoare, vehicule speciale - - - - - -
Remorci la autotractoare sau autocamioane - - - - - -
Vehicule cu tractiune animala - - - - - -
Tabel 3: Inventarul vehiculelor care au tranzitat zona 3 in intervalele analizate.
ZONA 4 {Strada cu sens unic)
Interval monitorizare
i . Duminica - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023
Tip vehicul
08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09:00 13:00 19:00 09:00 13:00 19:00
Biciclete si motociclete - - - 1
Autoturisme, m!cr_obuze, aut_ocamioane cu 12 21 3 202 113 78
2 osii i autospeciale
Autocamioane cu 2-4 osii cu masa totald . . . .
mai mare de 3,5t
Autovehicule articulate (tip TIR), vehicule 1 . . .
cu peste 4 osii, remorcher cu trailer
Autobuze - - - -
Tractoare, vehicule speciale - - - -

14




Total Business Land SRL

PN Brindusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
:‘ : TOTAL Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459

V' o® ¢ BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUL RO34090016
) LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

: &? Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

ZONA 4 (Strada cu sens unic)

Interval monitorizare
Duminica - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023

08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:00- 18:00-
09:00 13:00 19:00 06:00 13:00 19:00

Tip vehicul

Remorci la autotractoare sau
autocamioane

Vehicule cu tractiune animala . . -

Tabel 4: Inventarul vehiculelor care au franzitat zona 4 in intervalele analizate.

Colectarea datelor a fost efectuata cu obiectivul de a asigura compatibiiitatea cu datele de trafic
existente a nivelul CESTRIN, cu privire la cele mai importante aspecte si conditionalitati si anume:
+ Clasificarea vehiculelor conform AND 557-2015, Anexa 1;
+ Calendarul de timp pentru nregistrarea circulatiei rutiere, conform AND 602-2012, art. 22
(4), Tabelul 1b;
+ Masuri de siguranta si securitatea muncii, conform DD 506-2015, Cap. 5.

Datele de trafic culese pot fi folosite pentru identificarea indicelui ,debit-capacitate” (raportul
dintre traficul inregistrat si capacitatea de preluare a strézii exprimaté in vehicule etalon).

Datorité vitezei de circulatie relativ mici, media estimata fiind de circa 40 km/h, capacitatea de
circulatie (capacitatea practicd) pe o banda de circulatie cand fluxul este continuu Nc, exprimata in
numar vehicule etalon pe ora (Vet/h) pentru aleea Daliei este de 1000Vetth conform tabe!l 3 din STAS
10144-5 (Figura 9).

Tabelul 3
Nr. Distania Intro . _Yiteen v, 1 kimih
ert, lnune::u, A 5 ‘0 s 2 2 o 59 ™

Copacitate de clrculatio cu flux contlnuu A9, In \’.Jh

1 - 250 ] 4s0 | 500 .| 550 . xoso 500

Capacliate de clreulnile cu {lux discontinun N, in Vb’

2 T g0 160 210 | 180 150 250 | 190 140 120
a 200 190 260, 240 250 | 300 310 250 200
4 300 . g0 .| ado 310 300 510 410 300 280 |
5 400 259 | aso | ‘360 360 620 510 40 . { - 360
8 500 - 230 870 30 | 800 740 " | e10 550 ‘| 440
7 600 235 400 410 430’ 800 670 so0 | 820
"8 700 " 20 4o €30 450 | 820-]| 720 - o300 |- s80
e 800 240 410 435 460 B4 780 860 580
10 . 500 245 420 40| 470. | 800 770 a8o 600
11 1000 - 250 420 | 450 | 400 880 700 " | 700 430

Figura 9: Tabel 3 - STAS 10144-5,
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Luénd in considerare tabelul de la Error! Reference source not found. — Coeficienti de
echivalare in vehicule etalon, au rezultat urmatoarele valori de vehicule etalon pentru cele patru zone:

Interval monitorizare
Tio vehicul Duminicd - 02.04.2023 Luni - 03.04.2023
P 08:00- 12:00- 18:00- 08:00- 12:.00- 18:00-
09:00 13:00 19:00 09:00 13:00 19:00
Vehicule etalon - zona 1 55 119 268,5 2925 278 332
Vehicule etalon —~ zona 2 35 41 96,5 188 181,5 133,5
Vehicule etalon - zona 3 19,5 86,5 52 197 205 165,58
Vehicule etalon-zona 4 145 21 3 202 113 78,5
. Tabel 5: Valori vehicule etalon — Zonele 1, 2, 3si 4.
Total vehicule Capacitatea (Vet./h) Raport Rezervi
etalon (Vet./h) conf. STAS 10144-5 | debiticapacitate
Aleea Daliei N Str. Baba Novac - Zona 1 332 1000 33% 67%
Aleea Daliei N Strada adiacenta
Colegiului National de Arte ,Regina 188 1000 19% 81%
Maria"~Zona 2
;trada fon Nenitescu N Str. Poporului — 205 1000 21% 79%
ona3d
Strada adiacenta Colegiului Nafional de
Arte ,Regina Maria® N Bd. Alexandru 202 1000 20% 80%
Lapusneanu ~ Zona 4

Tabel 6: Raportul ,debit de circulaie/ capacitate maxima de circulatie” in prezent

Conform tabelului anterior, rezerva teoretica actuala in ,ora de varf' a capacitatii de circulatie in
. punctele analizate, este de 67% pentru zona 1, 81% pentru zona 2, 79% pentru zona 3 si 80% pentru
zona 4. Prin urmare, exista o rezerva disponibila de capacitate pentru un trafic suplimentar generat de
investitia propusa.
Intensitatea oraré a traficului este redusa si nu sunt probleme in privinta capacitétii de preluare.
Traficul are varfuri de intensitate diferite pentru fiecare zona analizat, astfel:
- Pentru zona 1 - cele mai ridicate valori au fost identificate pe timp de seara, atat in
weekend, ¢at si in timpul saptamanii;
- Pentru zonele 2, 3 si 4 — cele mai ridicate valori au fost obtinute Tn timpul s&ptamanii, in
special dimineata si la ora de pranz.

Concluziile rezultate din masurétorile de trafic.
- Fluxurile majore de circulatie auto se desfésoard pe bulevardul Al. Lapusneanu si pe
strada Baba Novac;
- Pe aleea Daliei se desfagoard in mare parte trafic local, generat de riverani.
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Pentru identificarea necesarului de locuri de parcare, au fost analizate imobilele situate la cel
mult 200 de metri de terenui identificat prin N.C. 255622, in arealul cuprins intre bd. str. lon Nenitescu,
Al. Lapusneanu, str. . L. Caragiale i str. Baba Novac (Figura 10).

Figura 10: Zona analizata din punctul de vedere al locurilor de parcare alocate unitafilor locative, raportat la zona
din proximitatea terenului reglementat prin PU.Z. In limita cefor 200 de metri reglementati prin H.C.L. 123/2021
pentru zonele parcdrilor de resedinta/ riverane.
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Cf. HCL nv. 1231 2021 - Frecare apﬁrtamem are drz,p tul 2 un singur loc de parcare”
=» 643 locurl do parcare necesare pentru 643 unitatl locative

Figura 11: Numarul necesar de locuri de parcare, ludnd in considerare necesarul de
Tloc! unitate focativa, Sursa informalii: Serviciul Parcéri din cadrul Direcliei Gestionare
Servicii Publice a Primériei Municipiului Constanta. Sursa schema: autori,

‘9@ @P?CP@P_

Cf. R.G.U. => pentru case!e de culturd - necesar 1 loc de parcare pentru 10- 20 locuri in sald =>

pentfu 874 [ocuri In sala - aproximativ 88 loturi de parcare necesare pentru Casa de Culturd
pentru construciile de cult - se stabileste i funcie de obiecliv - necesar miniimum 5 locuri de parcare
pentru constructile comerciale - un loc de parcare la 200 mp suprafala desfisuratd a constructiel pentru
unitai de pana la 400 mp, pentru restaurante - cate un loc de parcare la 5-10 locuri 12 masa, pentru
constructii financiar-bancare - cite un loc de parcare fa 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienfi
=> aproximativ 30 locuri de parcare necesare

Figura 12: Numdrul necesar de locuri de parcare pentru functiunile de culturd, cul,
serivicii si comerf. Sursa schema. autori.
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\».}’ & ; N .
66 locuri de parcare necesare) .

{(TOTAL: 7

Figura 13: Numérul total de locuri de parcare necesare. Sursa schemd: autori.

(TOTAL:

A PR e Lo

50 locuri parcare in administrarea Confort Urban (locuri de parcare cu plata incluse in Zona 2)
307 locuri parcare rezidentiale in administrarea Serviciuful Parcari din cadnu! Directiei
Gestionare Servicii Publice a Primariei municipiului Constanta, dintre care 158 existente in zona
reglementatd prin PUZ

Figura 14: Numarul total de locuri de parcare existente. Sursd schema: autori.

150 27003

19



Total Business Land SRL

TOT AL Bréndusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459

BUSINESS Tn/;gss/{ ;.%6201’2; CUL RO34090016
-+ 316, F: +40 358 710 612
LAND Email: office@tbigrup.ro
www.thlgrup.ro

s Limn‘l\ ZONA REGLEMENTATA PRINP.UZ
=== LIMITATEREN CADASTRAL (CONFORM O.C.P.lJ ETERRA)
LOCURI DE PARCARE EXISTENTE IN ZONA REGLEMENTATA (TOTAL = 158)
CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA ASFALTATA

==
Wi
=3 CIRCULATIE PIETONALA Si AMENAJAR! AFERENTE PUBLICE
SENS DE CIRCULATIE

 W——

MARCAJ PARCARE INTERZISA

ECZAT) ACCES CAROSABIL IN ZONA REGLEMENTATA PRINP.U.Z
. SPATIU VERDE PE SOL NATURAL

Figura 15: Organizarea actuala a locurilor de parcare existente in zona reglementata.
Sursd schema: autori,

Zona reglementata este caracterizatd de o serie de constrangeri cu privire la realizarea

constructiei destinate parcarii:

Conform Normativului de siguran{a la foc a constructiilor indicativ P 118-99, din 07.04.1999,
intre constructia parcajului (considerat a avea gradul |-l de rezistentd la foc) si constructiile
locuintelor colective din vecin&tate (considerate a avea, de asemenea, gradul |-l de rezistenta
la foc) trebuie mentinutd o distantd de minimum 6 metri — aceastd retragere de 6 metri se
suprapune partial cu zona reglementata prin PUZ {Figura 16);
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DISTANTE DE SIGURANTA RECOMANDATE FATA DE CONSTRUCTI!I TNVECINATE

. Distante recomandate, in functie de gradele de.
‘GRAD DE REZISTENTA LA FOC.AL

. rezistenta la foc ale obiectelor invecinate (im)
CONSTRUCTIEI PARCAIULUI

I I V-V

i 6 ; 8 i0

1 8 10 12

vy 10 12 15

Figura 16: Distante de sigurana recomandate intre constructia parcérii si constructiile invecinate. Sursa:

Normativul de siguranta la foc a constructiiior indicativ P 118-99, din 07.04.1999.

Conform datelor furnizate de Primaria Municipiului Constania, zona reglementatd este
traversaté in zona de sud de o conducta de termoficare - in cazul in care nu se opteaza pentru
devierea conductei (situatie probabild, avand in vedere costurile ridicate pe care le presupune o
astfel de operatiune), constructia va trebui retrasa fata de aceasta conducta;

Conform Normativului pentru proiectarea si execulia parcajelor pentru aufoturisme, indicativ NP
24-97, din 28.11.199, punctul 11.3.4.3. ,Nu se recomandd amplasarea parcajelor supraterane
deschise cu capacitatea peste 100 autoturisme la mai putin de 100 m de spitale, scoli, crese si
gradinite, cdmine de bétrani, teatre, l&casuri de cult.”. Zona reglementatd se afla la mai putin de
100 de metri de un [acag de cult (aproximativ 9 metri pana la Biserica ,Sfanta Treime”) si de o
scoala (aproximativ 40 de metri pana la Colegiul National de Arte ,Regina Maria™);

Zona reglementata este traversatd de o circulatie de legatura publicd — Aleea Daliei, care va
trebui fie mentinutd, fie realizatd o aiternativé de tranzitare a spafiului (Figura 17).
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CONSTRANGERI

Distan{a de aproximativ 40 de metri
—————————————————— intre zona reglementala si Colegiul
Naticnal de Arte ,Regina Maria”.

mmay P

7). (A it e Artera de circulalfe publica Aleea Daliei,

Distanta de aproximativ § de mefri Intre
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ zona reglémentata §i Biserica ,Sfanta
Treime”.

_________________________ Conducta de termoficare existentd in
sudul zanei reglementate.

‘ Necesitale de retragere fata de
- - constructiile de loguinte colective de
£ metri.

Figura 17: Constrangeri caracteristice zonei de studiu. Sursa: autorl.

Printre disfunctionalitdtile identificate in zona de studiu se numars, de asemenea, lipsa
infrastructurii de circulatie velo, a infrastructurii dedicate persoanelor cu dizabilitati locomotorii, de
vedere, sau pentru persoanele cu cérucioare pentru copii si insuficienta locurilor de parcare, evidentiata
de autovehiculele parcate pe spatiile plantate sau pe spatiile destinate circulatiei pietonale (Figura 18,

Figura 19).

Figura 19: Autovehicule parcate pe spafiul plantat

Figura 18: Autovehicule parcate pe trotuar (perspectiva
de pe strada FN din nordul zonei de studiu). Sursa fofo:  adjacent circulatiilor (perspectivd de pe Aleea Daliei).

Google Earth. Prelucrare: autor. Sursé foto: Google Earth. Prelucrare: autor.
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Din punctul de vedere al dimensicnarii locurilor de parcare existente, s-a constatat faptul c&
acestea nu respecta dimensiunile minime recomandate prin ,Normativul pentru proiectarea si execufia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997". Acestea au o lungime de 4,5 metri,
contrar recomandarii din normativ conform céreia lungimea minimé este de 5 metri. In acest sens, va fi
necesara reconfigurarea locurilor de parcare si, implicit, a céilor de rulare astfel incat s respecte
normativele in vigoare.

Au fost luate in considerare patru scenarii care diferd din punctul de vedere al dispunerii
locurilor de parcare pe niveluri subterane sau supraterane:
Scenariul 1 — Reconfigurarea locurilor de parcare existente la sol $i realizarea a doud etaje

subterane

Scenariul 2 — Reconfigurarea si mentinerea partiald a locurilor de parcare existente la sol si
realizarea a doud etaje subterane
Scenariul 3 - Reconfigurarea si mentinerea partiald a locurilor de parcare existente la sol $i
realizarea a doua etaje subterane
Scenariul 4 - Realizarea unei constructii cu doud niveluri subterane, parcare la sol, un etaj
suprateran i terasé verde

in tabelele urmatoare este prezentatd o comparatie intre aceste scenarii, avand in vedere in
primul rad aspectele de ordin morfologic si social:

Criteriu

Existent

Scenariul 1

Scenariul 2

Scenariul 3

Scenariul 4

Numar total locuri de

158 340 248 218 318
parcare
Regim de inaltime Ppesol | 2S+Ppesol | 25+Ppesol | 25+P pesal 28+P+1E
Pe placa
. betonats Omp 187 mp 1866 mp 2581 mp 3429 mp
Spatiu Pe so
verde natural 831 mp 76 mp 285 mp 2375 mp 250 mp
Total 631 mp 263 mp 2151 mp 2956 mp 3679 mp.
Obturarea perspectivei din
\ Spatiu Mentinerea situatiei actuale — spatiu fara zong blocurllor“catfe parc,
Relationare cu . . ‘ : ' . .| realizarea legaturii dintre
g liberde | constructii supraterane — menfinerea perspectivei . .
vecinatatile . o . L parcaj si parc printr-o
’ constructii din zona locuintelor colactive catre parc '

rampd ocupata cu spafu
plantat

Tabel 7: Comparafie scenarii analizate.

Scenariile 4 si 3 sunt cele mai avantajoase din punctul de vedere al suprafetei de spatiu verde
rezultat, insa un aspect important care trebuie luat In considerare este procentul din suprafata totala de
spatiu verde, ocupat de spatiu plantat deasupra placii de beton a parcérii subterane/ pe terasa. Pe
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aceste suprafete nu se pot planta exemplare de vegetatie de inéltime mare (de tip arbori sau arbusti
mari). Scenariul 4 prevede realizarea a 3679 de mp de spatiu plantat (din care 250 mp pe sol natural),
iar scenariul 3 prevede realizarea a 2956 mp, din care 375 mp pe sol natural.

Cu toate acestea, desi scenariul 4 este cel mai avantajos din punctul de vedere al suprafetei
totale de spatiu verde, realizarea unui nivel suprateran prezinta dezavantaje considerabile din punctul
de vedere al relationarii cu vecinatatile, find obturatd perspectiva cétre parc din zona constructiilor
locuintelor colective. De asemenea, pentru relationarea constructiei parcarii cu parcul, se propune
realizarea unei terase verz, relationata direct cu partea esticd a parcului Regina Maria printr-o fatada
inclinata care face legatura intre cota 0,00 (cota de célcare de la nivelul parcului) si cota terasei.

Conform Serviciului Planificare Urbana si Mediu din cadrul Directiei Generale Urbanism si
Patrimoniu a Primariei Municipiului Constanta, i zona analizata descrisa anterior se afld 643 de unit&i
locative (dintre care 191 sunt incluse in zona de studiu). Luand in considerare HCL nr. 123/2021, pentru
fiecare unitate locativa este necesar un loc de parcare. Asadar, in zona studiatd sunt necesare 643
locuri de parcare rezidentiale.

Stabilirea numarului necesar de locuri de parcare pentru agentii economici din zona s-a realizat
conform Regulamentului General de Urbanism:
-Cultura:
o pentru casele de culturd - necesar un loc de parcare pentru 10-20 locuri in
salda => pentru 874 de locuri in sala existente la Casa de Culturd a
Sindicatelor si [uand in considerare o potentiald activitate constanta a sa,
rezultd un numar de 88 de locuri de parcare necesare

-Culte:
o pentru construclile de cult - se stabileste in functie de obiectiv — necesar
minimum 5 locuri de parcare

- Comert/ servicii:

o pentru constructile comerciale — un loc de parcare la 200 pmp suprafata
desfasuraté a constructiei pentru unititi de pana la 400 mp

o pentru restaurante — cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa — necesare
10 locuri de parcare

o pentru constructii financiar-bancare — cate un loc de parcare la 20 de salariati
si un spor de 50% pentru clienti

=  aproximativ 30 de locuri de parcare necesare.

Pentru agentii economici din zona rezulta un numar de aproximativ 123 de locuri de parcare
necesare.

insuménd cele doud valori obtinute pentru locurile de parcare necesare — 643 de locuri de
parcare rezidentiale si 123 de locuri de parcare necesare pentru agentii economici din zona, rezulta un
numar total de 766 de locuri de parcare necesare.
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Dintre cele 643 de locuri de parcare rezidentiale necesare, in prezent exista in zona studiata
307 locuri de parcare, dintre care 158 pe terenul reglementat prin PUZ.

fn zon# nu existé locuri de parcare asigurate pentru agentii economici.

Asadar, este necesara suplimentarea cu 337 locuri de parcare rezidentiale si amenajarea a 123
de locuri de parcare destinate agentilor economici — a unui total de 460 de locuri de parcare.

in ceea ce priveste accesul din nord, dinspre. bulevardul Alexandru Lapusneanu, care se
realizeaz3 indirect prin strada fard nume adiacenta institutiilor de invatamént, s-a analizat posibilitatea
J[argirii” acestei strdzi, in vederea circulatiei in ambele sensuri de-a lungu! s&u.
Conform analizei situatiei actuale a acestei artere de circulatie, profilul stradal este alcatuit din:
- Pe partea de nord — spatiu destinat circulatiei pietonale existent partial, cu [atime variabila —
0,00 - 3,20 metri;
- Spatiu destinat circulaiei carosabile, cu [atime variabild — 4,80 — 9,30 metri;
- Pe partea de sud — spatiu destinat circuiatiei pietonale, cu 1&time variabila - 2,70 — 3,40 metri
(Figura 20, Figura 21).

o @
[y [}
o =
=3 &
o (o]
& &
o w0
ré eé
3 v 5
0.00-3.20_| 4,80-0.30 | 270-340
9.20-11.40

Figura 20: Profil stradal existent - strada fara nume (tronson Bd. Al. L&pusneanu — Al. Daliei). Sursa: autori,

ZREY
 PUG)

Figura 21: Morfologia actuald a strazii fard nume din nordul zonei reglementate — vedere plan. Sursa: autor.

Analizand situatia actuald a strézii din punctul de vedere al morfologiei, atat in plan, cat si in
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sectiune, s-a concluzionat faptul ca exista posibilitatea fizica de extindere a profilului stradal, astfel incat
sa poata fi instituit sens de circulatie dublu pe aceasté cale de circulatie. Profilul stradal propus este
alcatuit din suprafatd destinata circulatiei pietonale de 1,5 metri de o parte si de alta a strazii si
suprafata carosabila cu 1atimea de 7 metri — céte 3,5 metri/ band de circulatie (Figura 22, Figura 23).
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Figura 23: Propunere traseu strada fard nume, ulterior modificarii profilului stradal conform propunerii. Sursa;
autori,

Traseul propus al strazii se suprapune partial cu terenul Colegiului National de Arte ,Regina
Maria” — pe o suprafatd de aproximativ 15 mp, ceea ce ar presupune realizarea unor modificari ale
limitelor cadastrale si refacerea imprejmuirii colegiului.

Realizarea acestei modificri si instituirea sensului dublu de circulatie pe strada fara nume din
nordul zonei reglementate, ar presupune scaderea valorilor de trafic la cele doua accesuri catre strada
Poporului si strada Baba Novac.

Analizand prognoza de trafic in ipoteza realizarii investitiei, in cazul suplimentérii cu 35% (a
vehiculelor etalon) din totalul de 510 locuri de parcare propuse, se observa ca valoarea indicelui debit-
capacitate, atat pentru anul 2027, cét si pentru anul 2032 este In jur de 80%. In concluzie, se observa
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din simulare c3 traficul prognozat pe perioada 2022-2032, in ipoteza realizarii investitiei, nu va depasi
capacitatea de preluare a aleii Daliel.

Tn cazul suplimentarit cu 50% (a vehiculelor etalon) din totalul de 510 locuri de parcare propuse,
se observd ca valoarea indicelui debit-capacitate, atinge valori de 92%, respectiv 95%, ceea ce
presupune atingerea capacitatii maxime a aleif Daliei.

2.4 Studiul de insorire

Studiul de insorire a luat in considerare scenariul cel mai defavorabil din punctul de
vedere al regimului de inaltime (P+1E) si al suprafetei construite la sol.

Pentru data de 21 decembrie a fost evidentiata, atat in plan, cat si In ilustrare volumetrica 3D
(perspective din sud-est si din nord-est, din 30 Tn 30 de minute, de la rasérit (cca. 08:00) pana la apus
(cca. 16:00), proiectia umbrelor constructiei propuse, pentru stabilirea zonelor conflictuale din punctul de
vedere al insoririi. Suprapunand umbrele rezultate pentru aceasta data, s-a observat cad umbrele
generate de constructia propusé nu genereaza zone umbrite de-a lungul intregii zile pe fatadele
constructiilor de locuinte colective.

Y rrrry

Zone umbyite
in permanenti

Figura 24: Umbrele generate de constructia propusé la solstitiul de iarné (21 decembrie)
si zonele umbrite in permanentd.
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Desi constructia parcarii propuse nu genereazd zone umbrite de-a lungul intregii zile pe
fatadele locuintelor colective din proximitate, din simularea 3D se observa cé existd o zond umbriti in
permanentd pe fatada blocului de Ia nr. 5, scara A. Aceasta zond este umbritd atat de constructia
de locuinte colective din proximitate (blocul de la nr. 28, scara C), cét si de constructia parcarii
propuse. Din modul de succesiune a umbrelor generate de cele doua constructii rezulté o portiune din
fatadd care este umbritd in permanenta.

Umbra generatd de constructia de locuinte
colective din vecinatatea de vest

Umbré generata de construclia
parcarii propuse

Zond umbritd In peimanenia
{pardial e constiuslia ds fosuinte colective,
parial de constructia paccsdl propuse)

Figura 25: Portiunea de fafada a constructiei de locuinte colective umbritd in permanenta — succesiune de umbre
generate de clddirea de locuinfe colective existentd din vecintate si de clidirea parcarii propuse — data de 21
decembrie, ora 13:00.

Pentru eliminarea zonei identificatd a fi umbritd in permanentd, se recomanda retragerea
constructiei propuse, astfel incit fatada in cauza sa beneficize cel putin 1,5 ore/ zi de lumina
naturala, conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind
mediul de viafa al populafiei. Pentru identificarea distantei pe care este necesard retragerea fatadei
constructiei propuse care genereazd umbrele purtate de constructia de locuinte colective, a fost
realizatd o serie de simulari pentru care a fost reanalizata succesiunea de umbre generate. Astfel, s-a
constatat ca este necesara retragerea clidirii propuse cu aproximativ 5 metri de la limita
trotuarului. Astfel, portiunea fatadei care era umbritd initial in permanentd, va putea beneficia de
lumina pe durata a cel putin 1,5 ore pe zi in data de 21 decembrie.
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Figura 26: Propunere de rezolvare a porfiunilor de fajada umbrite in permanenta — retragere falada generatoare
de umbre cu 5 metri. Vedere plan - simufare data de 21 decembrie ora 13.00.

| Figura 27: Propunere de rezolvare a portiunilor de fafadd umbrite in permanenfa — refragere faladé generatoare
de umbre cu 5 metri. Perspectivé sud-est - simulare data de 21 decembrie ora 13:00.
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3 CONCLUZI GENERALE

Terenul reglementat este caracterizat de o diferenté de nivel de aproximativ 3,75 metri, cu
descendenta de la sud-est [a nord-vest.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat de lucrarile executate la adancimea de 2,00-2,40
metri fatd de cota terenului natural.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat-major.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se incadreaza in zona cu paménturi loessoide
(PSU) care se taseazad suplimentar la umezirea suplimentard a terenului sub actiunea
incarcarilor repartizare din fundatii sau alte incarcari exterioare.

Conform Normativului de siguran{a la foc a constructiilor indicativ P 118-89, din 07.04.1999,
intre constructia parcajului (considerat a avea gradul -l de rezistenta la foc) si constructiile
locuintelor colective din vecintate (considerate a avea, de asemenea, gradul |-l de rezistenta
la foc) trebuie mentinutd o distanta de minimum 6 metri ~ aceasta retragere de 6 metri se
suprapune partial cu zona reglementata prin P.U.Z.

Conform datelor fumizate de Priméria Municipiului Constanta, zona reglementatd este
traversata in zona de sud de o conducta de termoficare — in cazul in care nu se opteaza
pentru devierea conductei (situatie probabild, avand in vedere costurile ridicate pe care le
presupune o astfel de operatiune), constructia va trebui retrasa fata de aceasta conducta.
Conform Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP
24-97, din 28.11.199, punctul 11.3.4.3. ,Nu se recomanda amplasarea parcajelor supraterane
deschise cu capacitatea peste 100 autoturisme la mai putin de 100 m de spitale, scoli, crese si
gradinite, cdmine de batréni, teatre, [Acasuri de cult.”. Zona reglementata se afla la mai putin
de 100 de metri de un lacas de cult (aproximativ 9 metri pana la Biserica ,Sfénta Treime”)
si de o scoald (aproximativ 40 de metri pana [a Colegiul National de Arte ,Regina Maria”).
Locurile de parcare existente in zona reglementatd nu respecta dimensiunile minime
recomandate prin ,Normativul pentru proiectarea §i execufia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-97, din 28.11.1997". Acestea au o lungime de 4,5 metri, contrar recomandarii
din normativ conform céreia [ungimea minima este de 5 metri. In acest sens, va fi necesara
reconfigurarea locurilor de parcare si, implicit, a cailor de rulare astfel incat sa respecte
normativele in vigoare.

Scenariile 4 si 3 sunt cele mai avantajoase din punctul de vedere al suprafetei de spatiu verde
rezultat, insa un aspect important care trebuie luat in considerare este procentul din suprafata
totala de spatiu verde, ocupat de spatiu plantat deasupra placii de beton a parcarit subterane/
pe terasg; 'e,aceste suprafete nu se pot planta exemplare de vegetatie de inéltime mare (de

__tlp afborisau: arbustl ‘mari). Scenariul 4 prevede realizarea a 3679 de mp de spatiu plantat (din
care 250"mp "'e sol natural) iar scenariul 3 prevede realizarea a 2956 mp, din care 375 mp pe
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sol natural. Dintre cele 643 de locuri de parcare rezidentiale necesare, in prezent exista in zona
studiata 307 locuri de parcare, dintre care 158 pe terenul reglementat prin P.U.Z. Este necesara
suplimentarea cu 337 locuri de parcare rezidentiale si amenajarea a 123 de locuri de parcare
destinate agentilor economici — a unui total de 460 de locuri de parcare.

In ceea ce priveste accesul din nord, dinspre bulevardul Alexandru Lapusneanu, care se

realizeaz3 indirect prin strada fard nume adiacenta institutiilor de invatdmant, se recomanda
largirea acestei strazi, in vederea asigurarii circulatiei in ambele sensuri. Traseul propus al
strazii se suprapune partial cu terenul Colegiului National de Arte ,Regina Maria’ - pe o
suprafatd de aproximativ 15 mp, ceea ce ar presupune realizarea unor modificari ale
limitelor cadastrale si refacerea imprejmuirii colegiului.

Tn ipoteza realizari investitiei, in cazul suplimentrii cu 35% (a vehiculelor etalon) din totalul de

340 locuri de parcare propuse, se observé ¢a valoarea indicelui debit-capacitate, atat pentru
anul 2027, cét si pentru anul 2032, este in jur de 60%-85%. Tn concluzie, se observi din
simulare ca traficul prognozat pe perioada 2022-2032, in ipoteza realizarii investitiei, nu
va depasi capacitatea de preluare a aleii Daliei.

Tn cazul suplimentrii cu 50% (a vehiculelor etalon) din totalul de 340 locuri de parcare propuse,

se observa ¢4 valoarea indicelui debit-capacitate, atinge valori de 60%-85%. Asadar, traficul
prognozat nu va depasi capacitatea de preluare a aleii Daliei.

Studiul de inscrire a luat in considerare scenariul cel mai defavorabil din punctul de vedere al
regimului de Tn&ltime (P+1E).

Umbrele generate de constructia propusa nu genereaza zone umbrite de-a lungul intregii
zile pe fatadele constructiilor de locuinte colective.

Existd o zona umbrita in permanenta pe fatada blocului de la nr. 5, scara A. Aceasta zona
este umbrita atét de constructia de locuinte colective din proximitate (blocul de la nr. 28,
scara C), cét si de constructia parcarii propuse. Pentru eliminarea zonei identificata a fi
umbritd in permanentd, se recomanda retragerea constructiei propuse, astfel incat fatada in
cauz4 sa beneficize cel putin 1,5 ore/ zi de lumin& naturala, conform Ordinului 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei. Este
necesara retragerea cladirii propuse cu aproximativ 5 metri de la limita trotuarului
existent.

) Tntocmig,
urb. Atena-loana GARJOABA
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1.1 Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea obiectivului: ,Elaborare P.U.Z. parcare supraetajatd — Casa de Culturd”;
Beneficiar: U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA,;
Amplasament: Judetul Constanta, Municipiul Constanta, Aleea Daliei;
Elaboratorul proiectului: Total Business Land SRL;
Data elaborarii; 04.2024.
Sef de proiect: Atena-loana GARJOABA
Colectiv de elaborare
- urb. Atena-loana GARJOABA
. - urb. Nicoleta-Victoria MATEI
- urb. Mihaela GIRNEATA
- urb. Mihai IGNATESCU
- urb. Monica-Ruxandra GUGIU

1.2  Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei — program
Planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programati
¢, va raspunde programului de amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatii:
a) Stabilirea directiilor, priorittilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanistica a localitatii;
b) Utilizarea rationala si echilibraté a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;
¢) Cresterea calitéfii vietii in mediul urban;
d) Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;
e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire;
. f) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea spatjului
urban.

1.3 Scopul si obiectivele studiului

- Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zon, in special din punctul de
vedere al céilor de comunicatie, precum si cu reteaua interurbana de transport in comun;

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea urbanisticd (dimensionarea, functionalitarea, aspectul
arhitectural) tindnd cont de conditiile cadrului natural si construit existent;

- Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si a accesurilor;

- Infrastructura edilitara existenta in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiata;

- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecintatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate;

- Actualizarea regimului juridic al terenurilor, daca este cazul;

- Identificarea deficientelor din zona de studiu.
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Scopul proiectului este actualizarea reglementarilor urbanistice in vederea recuperarii Si
punerii n valoare a zonei reglementate prin P.U.Z., pentru realizarea unei parcari supraetajate, prin
organizarea interioard din punctul de vedere al mobilarii urbanistice si al circulatiilor.

Obiectivele urmarite prin proiect sunt:
¢ Dezideratele politicilor urbane - Repere ale conceptului de dezvoltare urbanistica:

—Restructurare infraurband - conceptul pledeaza pentru reconsiderarea
functionala a terenurilor virane i pentru revitalizarea cartierelor existente de
mare densitate;

—Peisaj - un capito! indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras verde";
Prezenta naturii T interiorul orasului, sub diferite forme, este principalul sau atu
de imagine. Prezervarea spatiilor verzi existente inseamnd prezervarea unei
comunitati si a unui model cultural urban, oferind in acelasi timp o solutie pentru
lipsa spatiilor verzi si a locurilor de parcare in zona de studiu;

— Trafic - optimizarea sistemului de trafic.

o Dezvoltare teritoriala - Limitarea cresterii oragului in cadrul natural + densificarea
structurii interne:

— Noile reglementari urbanistice vor asigura dezvoltarea controlata, n trepte, cu
limite spatiale clare a zonei studiate, in primul rand prin restrictionarea oricarei
forme de dezvoltare urbanistica, neplanificata.

+ Obiective strategice specifice:

— Sustinerea, afirmarea si ameliorarea identitatii si caracteristicilor functionale si
de organizare spatiala atractive si competitive a municipiului;

— Afingerea unui nivel superior al calitétii vietii In zona urbana prin extinderea
echiparilor ediltare, moderizarea serviciilor publice si ridicarea calitatii
infrastructurilor sociale;

— Conservarea peisajului natural urbanizat si a valorilor de patrimoniu natural.

1.4  Suprafata terenului studiat

Terenul initiator P.U.Z, este identificat prin numérul cadastral 255622 si are o suprafata de

4643 mp. Zona reglementatd prin PU.Z. are o suprafatd de aproximativ 3,5 ha (35157 mp), fiind
compusa din urmatoarele terenuri;

- ferenul identificat prin numarul cadastral 255622 (terenul initiator P.U.Z.);

- terenul identificat prin numarul cadastral 244190;

- terenul identificat prin numarul cadastral 246957,

-~ terenul identificat prin numarul cadastral 249821;

- terenul identificat prin numarul cadastral 233483,

- alte terenuri neintabulate, corespunzand locuintelor colective din vest si cailor destinate

circulatiilor.
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1.5 Surse de documentare
Actele legislative si documentele strategice utilizate ca surse de documentare:

Constitufia Roméaniei;

Codul Civil;

Legea nr. 18/1991 (republicatd) privind fondul funciar;

O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul
de viata al populatiei

Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

Ordinuf nr. 49 din 27 fanuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
§i realizarea strdzilor in localitélile urbane, cu completérile si modificarile ultericare
actualizat;

Legea nr. 215/2001 privind administrafia publica locala,

Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr,68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si
modificarile ulterioare actualizata;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatairile funciare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 54/1998 privind circulafia juridica a terenurilor;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiflor verzi din intravilanul
localitafilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliara;

Planul Urbanistic General al Municipiului Constanfa aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu
velabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. 77/2011, H.C.L. nr. 81/2013, H.C.L. nr. 429/2018 si
H.C.L. nr. 405/2023;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 141/2011;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. ni. 46/2012;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 33/2015;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 207/2020;

Studiu de trafic pentru proiectul ,,fmbunété;irea mobilitdtii in Municipiul Constanta, inre
Gara C.FR. si Statiunea Mamaia’;

Planuf de Mobiiitate Urbana Durabifg - polul de crestere Constania;
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o Stategia Integraté de Dezvoltare Urband a Municipiului Constanta;

e Hotdrarea nr. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
parcarilor publice din municipiul Constanta;

o Normativul pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97,
din 28.11.1997.

o 0.G. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic;

o HCJC nr 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafefelor minime de spalii verzi si a
numérului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate
pe teritoriul administrativ al judefului Constanta.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI -~ L ]

21  Evolutia zonei

Comparativ cu anul 2006, se observd modificari ale fesutului urban Tn interiorul zonei
reglementate prin P.U.Z. In perioada 2006-2007 a inceput construirea Catedralei Noi, in partea de est a
zonei reglementate. Constructia nu a fost finalizata pana in momentul actual (aprilie 2024). Nu au fost
identificate alte modificari majore In interiorul sau in proximitatea zonei reglementate. Parcarea situata
in zona reglementatd, respectiv pe terenul identificat prin numarul cadastral 255622 a fost realizata
inaintea anului 2006 si nu a fost modificatd pana in prezent (Figura 1).

Figura 1 - Evolutia zonei de studiu din punct de vedere morfologic — intervaiul 2006-2021.
Surséd imagini: Google Earth Pro. Prelucrare: autor.
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2.2 Incadrarea in localitate

Zona reglementatd prin P.U.Z. (reprezentaté in partea desenata cu linie rosie punctata) se afla

- In partea centrala a Municipiului Constanta, in intravilan, in cartierul Coiciu, la tangenta cu bulevardul

Alexandru L3pusneanu, in imediata vecinitate a numeroase obiective de importanta locald sau
municipala: Casa de Culiura a Sindicatelor, Universitatea ,Andrei Saguna®, Colegiul National de Arte
.Regina Maria", Biserica ,Sfanta Treime”, Comisariatul Judetean pentru Protectia Consumatorilor, Liceul
Tehnologic de Electrotehnica si Telecomunicatii (Figura 2).

Terenul initiator P.U.Z. (reprezentat in partea desenaté cu linie albastra punctatd) se afla in
partea centrald a zonei reglementate si este ocupat de o parcare adiacenté constructiilor de locuinte
colective cu un numar total de 158 de locuri de parcare semnalizate.

S 5".).,- ?_.‘i%,&% !,.‘
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Figura 2~ Incadrare la nivelul infravilanului Municipiului Constanta $i la nivel zonal

2.3 Elemente ale cadrului natural

in judeful Constanta predomina relieful de podis cu altitudine redusa, cu valori sub 200m. Doar
spre nordul judetului altitudinea atinge 250m. Podisul Casimcea ocupa partea de nord a judetului, iar in
partea de sud se intinde Podisul Dobrogei de Sud care se aseamand cu o campie inaltd, avand un
aspect calcaros. Litoralul Marii Negre este format la nord din cordoane de nisip, care separa lacurile de
mare, iar in partea sudica se remarci o falez abrupté formata din calcare si loess cu inaltimi de 15-
30m.

Municipiul Constanta apartine din punct de vedere geologic parii dobrogene a platformei

Moesice, situata la Sud de falia Ovidiu — Capidava, in platforma Sud — Dobrogeana. Caracteristica
acestei zone o constituie prezenta unui fundament cristalin in adancime, acoperit de o serie

8
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sedimentard groasa din care in suprafata sunt identificate depozitele cu varsta sarmantian si cuaternar.

Din punctul de vedere al climei, in zona litorald temperaturile de iarna coboara uneori sub 0°C.
Minima absoluta a fost inregistrata in 1942, cand temperatura a ajuns la -25,2°C. Temperatura maxima
absoluta este de 36°C. Temperatura medie anuala este de 11°C.

Precipitatiile sunt in cantitati reduse si prezintd variati anuale cuprinse infre 377,8 mm
(Mangalia) si 469,7 mm (Qltina), Dobrogea de Sud situandu-se, astfel, printre regiunile cu cele mai mici
valori de precipitatii de pe teritoriul tarii.

Adancimea maximé de inghet este de 0,70m.

Tnceeace priveste flora judetului Constanta, in aceasta regiune s-au dezvoltat specii de plante
care s-au adaptat conditiilor climatice de umiditate redusa, caracteristice vegetatiei de stepa (elemente
floristice est-europene si specii mediteraneene si balcanice) si celei de nisipuri (zona ingustd de-a
lungul litoralului Mérii Negre).

Specificul faunei este determinat de conditile naturale ale judetului - n zona litoralului
intélnindu-se diferite specii de reptile si mai multe specii de pescérusi. Printre animalele care traiesc pe
teritoriul judetului se numara iepurii, dihorii, lupii, vulpile etc.

Folosinta actuala a terenului identificat prin numérul cadastral 255622 este de curii — constructii.

Din punctul de vedere al patrimoniului natural protejat, zona reglementatd nu se suprapune
cu nicio arie protejata. Distanta de la zona reglementata pané la Situl Natura 2000 ROSPAQ076 ,Marea
Neagra” este de aproximativ 1570 de metri, iar distanta pana la Situl Natura 2000 ROSPA0057 ,,Lacul
Siutghiol” este de aproximativ 2280 de metri. in Figura 3 este reprezentata distanta dintre zona
reglementata si cele doua arii naturale protejate.
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Figura 3 - Pozitionarea zonei reglementate prin PU.Z. fafa de arille naturale protejate. Prelucrare: autori.

Analizand sistemul de spatii verzi al Municipiului Constanta, se remarca faptul c& spatiile
plantate de tip scuar verde, gradina urban, parc urban sunt prezente in marea majoritate in partea de
est a orasului, pe o axa dispusa pe directia nord-sud (Figura 4).
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Figura 4~ Localizarea zonei reglementate prin PU.Z. in raport cu spatiile verzi publice din Municipiul Constanfa.

Zona reglementata se situeaza intr-o arie privilegiata din punctul de vedere al zonei deservite
de spatiile verzi, fiind suprapusa partial cu unul dintre spatiile verzi de tip gradind urbana — Parcul
,Regina Maria”. Luand in considerare o zona de deservire cu raza de 500 de metri de 1a limita spatjului
verde, zona reglemenatd se suprapune integral cu zona de deservire a parcului ,Regina Maria”,

24 Circulatia

Zona reglementata prin P.U.Z. se afla intr-o0 zona bine ,irigatd” de artere de circulatie, fiind
tangenta atét la o artera de categoria | - bulevardul Alexandru L&pusneanu (in partea de vest), cét sila
o stradd de categoria a ll-a — strada Baba Novac (conform Studiului de trafic pentru Proiectul
.imbunatatirea Mobilitatii in Municipiul Constanta”) - Figura 5. Asadar, zona reglementaté se aflé intr-o
regiune privilegiata din punctul de vedere al accesibilitatii.
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Figura 5- Incadrarea zonei reglementate in sistemul arterefor de circulafii al Muntc:plulu: Constanfa. Sursa
informatii: Studiul de trafic pentru Proiectul , Imbunataftrea Mobrlftatu in Municipiul Constanta”

Conform sectiunii transversale prin zona reglementata, locurile de parcare sunt dispuse pe 6
randuri, de o parte si de alta a 3 céi de circulatie. Profilul integral (incluzand cele trei céi de circulatie
carosabila) mésoaré o lungime total de aproximativ 54,7 m si este alcatuit astfel (enumerate de la vest
la est): loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafata pentru circulatie carosabil
de 6,2 m, loc de parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, spatiu verde de 5m, loc de parcare
perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafata pentru circulatie carosabild de 6,2 m, loc de
parcare perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, spatiu verde de 2,5 m, loc de parcare perpendicular
pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafatd pentru circulatie carosabild de 6,0 m, loc de parcare
perpendicular pe limita trotuarului de 4,5 m, suprafaté pentru circulatia pietonala de 1,8 m (Figura 6).

Figura 6 Profil stradal existent Aleea Daliei (efectuata transversal prin interiorul zonei reglementate).

La nord de terenul initiator P.U.Z., in zona de acces din strada adiacentd Colegiului ,Regina
Maria®, Aleea Daliei masoard 10,9 m, cu ¢ cale destinaté circulatiei carosabile de 6,7 metri si cu
suprafete destinate circulatiei pietonale de o parte si de alta a caif de circulatie carisabild de 2,6 m in
vest si de 1,6 m in est (Figura 7).
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Figura 7 - Profil stradal existent Aleea Daliel (zona de acces din nord cétre terenul initiator PU.Z.)

La sud de zona reglementatd, in zona de acces din sud, Aleea Daliei masoard 11,0 m, cu o
cale destinata circulatiei carosabile de 7,4 metri si cu suprafete destinate circulatiei pietonale de o parte
si de alta a céii de circulatie carisabila de 1,0 m in vest si de 2,6 m in est (Figura 8).

® W
i =
@ wIE 2
& oig =
=) B3 S
Q. w1'§ (=N
4] é;m |
— Ely ! E
| ! |
_ i
i
e *
. 1
1.00] 740 _ | 260
11.00

Figura 8 - Profil stradal Aleea Daliei (zoné de acces din sud cétre terenul initiator RU.Z.)

Strada din nord, din care se face accesul in Aleea Daliei, mésoard in total 10,5 m si éste compusa din
9,8 m spatiu destinat circulatiei carosabile si spatiu destinat circulatiei pietonale de o parte si de alta a parti
carosabile (2,0 m in nord §i 2,7 min sud).
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Figura 9 - Profil stradal strada fard nume, adiacenta Colegiului ,Regina Maria” (in nordul zonei reglementate)
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Printre disfunctionalititile identificate in zona reglementatd, se numéré lipsa infrastructurii
circulatiei velo, a infrastructurii dedicate persoanelor cu dizabilititi locomotorii, de vedere, sau pentru
persoanele cu cérucioare pentru copii si insuficienta locurilor de parcare, evidentiata de autovehiculele
parcate pe spatiile plantate sau pe spatiile destinate circulatiei pietonale (Figura 10, Figura 11).

Figura 10 - Autovehicule parcate pe trotuar (perspectivd  Figura 11 - Autovehicule parcate pe spafiul plantat
de pe strada FN din nordul zonei reglementate). Sursd  adiacent circulafillor (perspectivd de pe Aleea Daliei).
foto: Google Earth. Prelucrare: auitor. Sursa foto: Google Earth. Prelucrare: autor,

Din punctul de vedere al transportului in comun, bulevardul Alexandru Lapusneanu este
strabatut de traseele liniilor de autobuz 100 si 100C, iar in perioada sezonului estival la acestea se
adauga si linia de autobuz 100M. Strada Baba Novac, aflatd la sud de zona reglementata, este
strabatuta de linia de autobuz 44. Cele mai apropiate statii de autobuz fata de zona reglementata sunt
statia Casa de Cultur (a linillor 100, 100 C si 100M), situatd la aproximativ 60 de metri de zona
reglementatd si statia Rapsodia (a liniei 44), situata la aproximativ 40 de metri de zona reglementatd
(Figura 12).
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Figura 12 - Harta traseelor mijloacelor de transport public ~ RATC Constanta.
Sursa: https://www.ctbus.roffiles/HARTA% 20RATC%202018.pdf. Prelucrare: autori,
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Conform H.C.L. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
parcarilor publice din municipiul Constanta, parcarile de resedintd (corespunzénd Zonei 3 - parcari
de resedinta/ riverane) sunt situate la o distanta de cel mult 200 de metri de imobilele de locuinte
(Art. 10, alin. {2), lit. a), iar pentru fiecare apartament este necesara atribuirea unui loc de parcare
(Art. 10, alin. (1)).

Pentru analiza necesarului de locuri de parcare au fost analizate imobilele situate la cel mult
200 de metri de terenul identificat prin N.C. 255622 (pe care se propune amenajarea unei parcari
supraetajate), in arealul cuprins intre bd. str. lon Nenitescu, Al. Lapusneanu, str. |. L. Caragiale si str.
Baba Novac - Figura 13).

Figura 13 - Zona analizat& din punctul de vedere al locurilor de parcare alocate unitdtilor locative,
raportat la zona din proximitatea terenului inifiator PU.Z., In limita celor 200 de metri reglementati prin
H.C.L. 123/2021 pentru zonele parcarilor de resedinfd/ riverane.

Conform Serviciului Planificare Urbana si Mediu din cadrul Directiei Generale Urbanism si
Patrimoniu a Primariei Municipiului Constanta, in zona analizata descrisé anterior se afld 643 de unitati
locative (dintre care 191 sunt incluse in zona reglementatd),
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Numne gtradd nr. poytal blog sl wnitdl locative nr. etsle Numa sirad) ar. poptat bloc scara unitbpilocative | ne stajs |
1 | BADANOQVAC 24 L119A A 20 Ped 18 | oAuEl 3 L1288 B 10 Pad
2 |_eARANOVAC ETY L1394 8 2t Pad 19 | DAUEI ] 111883 A L] P&
i BAAA NOVAC 28 L1119 A 20 Pad 20 | _DAUEI 8 L118B3 A 28 Pobi
4 | mBaARA NOVAC i3 L1119 ] 20 Ped 21 | DAUEI 10 L119A1 A 18 144
5 | _BABANOVAC 8 1119 Cc 20 Prd 22 | DAUE 12 L115a2 ] 23 Peb
6 | BABANOVAC 28 1119 D 20 Pod 23 | DAUEI 12 L11943 - 28 Pe?
7 | oaup - 1 L1130 A 19 Pss 24 | _paup 16 1119584 D 21 Pe7
8 | _CAunl 1 tiic B 19 Ped 25 | _DAvm i | L119AS E 28 Ps7
9 | paun 2 111481 A 12 Py 26 | DAUE 20 L11946 F 18 1.2
0 | pAuRl 3 1134 A 19 P44 17 | DAUE a2 L119A7 G 4 Pr6
1 | paun -] NS ] 19 Psd 28 | DAUE 24 L1268 A 15 Ped
12 |_paug 3 L1 < 19 Ped 29 | DAUET 4 W26 B 19 Pad
13 | DAUE 4 111882 A 1n Pl 3 | paup - 26 1129 A 19 PH
14 | pAVE S (128 A 10 Pl 31 | DALE 26 L129 8 19 Ped
15 | _DAuUEl 3 L128 B 14 Pad 32 | DALE 28 L1127 A 19 Ped
16 | _DAUE L] L128 c 30 Ped 33 | DALEI 13 L ] 19 (2]
17 Loaugt 5 L1288 A 14 Ped 34 |LPALD il 1137 - c 19 Ped

Figura 14 — Numérul de unitdti locative pe imobil de locuinte colective, conform adresei nr. R-
T77981/24.08.2022 din partea Serviciului Planificare Urband si Mediu din cadrul Directiei Generale
Urbanism si Patrimoniu a Primé&riei Municipiului Constanta.

Conform Serviciuluf Parcari din cadrul Directiei Gestionare Servicii Publice a Primariei
Municipiului Constanta, Tn zona analizatd existd 307 locuri de parcare rezidentiale, iar conform
seriviului Confort Urban, pe strézile Baba Novac i |.L. Caragiale exista 75 de locuri de parcare aferente
Zonei 2 - parcari situate pe trama stradald (cf. H.C.L. 123/2021).

In concluzie, avind in vedere datele obtinute, se remarca deficitul considerabil de locuri
de parcare: 643 de unitati locative raportat la 307 locuri de parcare rezidentiale amenajate.

25 Ocuparea terenurilor

Terenul initiator P.U.Z. este situat in intravilan si apartine domeniului privat al municipiului
Constanta, conform Hotarari nr. 288 din 31.08.2021. Conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 6563/1999, cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.
7712011, H.C.L. nr. 81/2013, H.C.L. nr. 429/2018 si H.C.L. nr. 405/2023, terenul inifiator P.U.Z. se
incadreaza integral in U.T.R. 3¢, dar nu este incadrat in nicio zona functionald. Zona reglementata prin
P.U.Z. se incadreaza integral in U.T.R. 3c, in urmatoarele zone functionale: ZRL4 - Zona locuintelor
colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3-P+10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale,
ZREZ - Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential propuse in zone de
extindere sau dezvoltari noi si ZRF - Zona activitatilor legate de culte.

in prezent, terenul initiator P.U.Z. este ocupat de o parcare adiacenta cladirilor de locuinte
colective din vest, cu un numar total de 158 locuri de parcare, spatii verzi adiacente circulatiilor si
suprafete destinate circulatiilor carosabile si circulatiilor pietonale.
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BILANT SITUATIE EXISTENTA ~ TEREN N.C. 255622 (TEREN INITIATOR
P.U.Z)
U.T.R. (cf. P.U.G.) Utilizare teren mp %

Circulatii pietonale 217 | 4,67%
UTR. 3¢ Circulatii carosahile 2010 | 43,29%
U Locuri de parcare 1785 | 38,44%
Spatii verzi adiacente circulatiilor 631 | 13,59%
TOTAL 4643 | 100,00%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.

Situatie
Zona functionala existentd
mp %
Zona nereglementata prin P.U.G. 8507 | 24,2%

ZRL 4 - Subzona locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si

0,
Tnalte (P+3 - P+10), situate th ansambluri preponderent rezidentiale 12455 | 35:4%

ZRF — Zona activitatilor legate de culte 6249 | 17,8%

ZRE 2 - Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex
rezidential propuse in zone de extindere sau dezvoltari noi

TOTAL 35157 | 100,0%

7946 | 22,6%

Terenul initiator P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:
- lanord — Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria”;
- laest- Parcul ,Regina Maria” si Biserica ,Sfanta Treime”;
- lasud - Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria”;
- la vest — constructii ale locuintelor colective.

Zona reglementata prin P.U.Z. are urmétoarele vecinatati:
- la nord — Colegiul National de Arte ,Regina Maria”, Universitatea ,Andrei Saguna”;
- la est - bulevardul Alexandru Lapusneanu;
- la sud - Parcut ,Regina Maria”, cladiri de locuinte colective;
- la vest - cladiri de locuinte colective, terenurile identificate prin N.C. 226219, 225129 si alte
terenuri neintabulate.

Zona reglementaté este deservita de toate tipurile de functiuni, o mare parte dintre ele fiind
accesibile in imediata proximitate sau chiar in interiorul sau (Figura 15). Din punct de vedere functional,
zona reglementata este pozitionatd, asadar, intr-o regiune privilegiatd. Dimensiunile razelor de deservire
au fost preluate din Ghidul de dimensionare a dotarilor urbane — Recomandari rezultate in urma
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analizarii unor bune practici pentru dimensionarea dotarilor necesare in echiparea teritoriului urban
disponibil pe site-ul Registrului Urbanistilor din Romania:

- 500 m - pentru unitati de comert si servicii, gradinite si edificii de cult

- 1000 m - pentru unitati de sénatate, scoli gimnaziale, licee.

Suplimentar, penfru c& nu existd raze normate pentru spatile verzi, au fost recomandate
urmatoarele raze de deservire:

- 500 m - pentru spatiile verzi de tip gradlna urbana

- 1000 m — pentru spatiile verzi de tip parc urban (Parcul Tabacariei)

CSs- COmert.sgrvm
G- Gridinth / /
S- $coa15(g|!nnazp
L-Liceu | /
C-cut /'
S - Sanatatd

5V - Spati mf

Figura 15— Zone de deservire a funcfiunilor din proximitatea Zonei reglementate

in interiorul zonei reglementate se regasesc urmatoarele tipuri de functiuni:
- locuire colectiva si spatii plantate adiacente;

- culte — Biserica ,Sfanta Treime”

- spatii verzi publice — Parcul ,Regina Maria”

- gospodarie comunald — uzina retele tehnico-edilitare

- circulatii — carosabile, pietonale, spatii pentru stationare

- spatii plantate adiacente circulatiilor.

in zona reglementatd existd, de asemenea, un teren viran, adiacent constructiei Catedralei Noi
— constructie nefinalizata, care in prezent este neutilizata.
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in imediata proximitate a zonei reglementate se regisesc urmatearele tipuri de functiuni:
invatdmant — Liceul de Arte ,Regina Maria®, Universitatea ,Andrei Saguna”

locuire colectiva si spatii plantate adiacente;

comert si servicii;

cultura — Casa de Cultura a Sindicatelor.

Figura 16~ Analiza functionalé a zonei reglementate

Fondul construit din zona reglementaté variazd din punctul de vedere al inélimii intre P
(caracteristic constructiilor adiacente infrastructurii tehnico-edilitare)/ P inalt (caracteristic edificiilor de
cult) si P+4 (caracteristic cladirilor de locuinte colective). Din punctul de vedere al starii fondului
construit, cladirile din zona reglementata se afla intr-o stare buna.

Terenu! initiator PU.Z. se afla la o distantd care variaza intre 5,3 si 11,6 metri fatd de
constructiile de locuinte colective din imediata proximitate de vest {Figura 17). Cea mai micé distantd, de
aproximativ 5,3 metri, a fost identificatd in partea de nord a terenului, fatd de constructia de locuinte
colective (Figura 17).
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LEGENDA

LIMITE

Ewww LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN P.UZ. (/TEREN CARE A GENERATP.U.Z)
LIMITAZONA DE STUDIUPU Z.

E== LIMITA TEREN CADASTRAL (CONFORM O.C.P.1/ ETERRA)

LOCUIRE
LOCUINTE COLECTIVE

’

Figura 17 - Distana dintre terenul initiator PU.Z. si fatadele locuinfelor colective din vecindtatea de vest si de
sud-est
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Din punct de vedere morfologic, au fost identificate trei tipuri de tesuturi urbane in ceea ce
priveste densitatea fondului construit: tesut urban cu densitate mare de construire (specific zonei de
locuinte individuale din proximitatea de vest a zonei de studiu), tesut urban cu densitate medie de
construire (specific zonelor de locuinte colective din interiorul si din preximitatea zonei de studiu) si tesut
cu densitate mica de construire (specific zonei cu spatii verzi publice si institutii publice).

Ansamblul urbanistic din estul bulevardului Alexandru Lapusneanu este caracterizat de o axa
determinaté de pozitionarea spatiala a Casei de Cultura a Sindicatelor si constructia nefinalizaté a
Catedralei Noi. Cele doua constructii, impreuna cu locuintele colective care bardeaza piateta dintre ele
in partea vestica, formeaza un spatiu de tip alveolar. Acest ansamblu este caracterizat de prezenta

. urmétoarelor tipuri de repere:

- de masé - Casa de Culturé a Sindicatelor si constructia nefinalizatd a Catedralei Noi,

- de inaltime — obeliscul existent in piateta adiacenta Casei de Cultur a Sindicatelor,

- de silueta — statuia existenta in piateta adiacenta Casei de Cultura a Sindicatelor.

MORFOLOGIE URBANA
weme LIMITA INSULA URBANA
B REPERDE MASA
1 REPERDE INALTIME
X 'REPERDE SILUETA
= == AXA DETERMINATA DE LOCALIZAREA SPATIALA A
CELOR DOUA REPERE DE MASA - CASA OF
CULTURR A SINDICATELOR §I CONSTRUCTIA
NEFINALIZATA A CATEDRALEINOI
_SN\_.SPATIU DE TP ALVEQLAR OETERMINAT DE
LOCALIZAREA. SA RAPORTAT LA CELE DOUA
_ REPEREDE MASA o L
TESUT URBAN CU DENSTATE MARE O
CONSTRUIRE - 20NA LOGUINTE INDIVIDUALE
JESUT URBAN CU DENSITATE MEDIE- DE
CONSTRUIRE - ZONA LOCUINTE COLECTIVE
F—21 TESUT URBAN CU DENSITATE MICA DE
CONSTRUIRE - ZONA CU.SPATII VERZI PUBLICE $i
INSTITUTH PUBLICE

FOND CONSTRUIT
Regim de indtime
P-Pe2
P+3-P+4
P45 =P+
P+7 -P+B
P9 P+10

I

Figura 18~ Analiza morfologiei fesutului urban si a fondului construit din zona reglementata
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Figura 19 - Morfologia spatiului public urban din zona reglementatd

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1923 din 26.08.2022, zona reglementata se afla fn
situl arheologic ,Necropola orasului antic Tomis”, inscris in Lista Monumentelor Istorice cu
codul CT-I-s-A-02555, nr. crt. 15. Prin avizul nr. 779/U din 16.08.2023, emis de Directia Judeteana
pentru Culturd Constanta, se mentioneaza obligativitatea de solicitare a avizului Directiel Judetene
. pentru Culturd Constanta prin Certificatul de Urbanism in faza DTAC. ,Se va solicita Avizul Directiei
Judetene pentru Culturd Constanta pentru documentatile in faza SF/DALI, DTAC, DTAD cu
amplasament pe teritoriul studiat prin P.U.Z, cénd se vor pune conditii legate de protejarea
patrimoniului arheologic. Lucrarile de construire vor fi precedate de cercetarea arheologica preventiva a
amplasamentului”.
De asemenea, ludnd in considerare suprapunerea cu situl arheologic fnscris in Lista
Monumentelor Istorice, se va respecta legislatia pentru protejarea monumentelor istorice: Legea
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si O.G. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic.
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Terenul initiator PU.Z. este caracterizat de o serie de constrangeri cu privire la realizarea

constructiei destinate parcarii:

- Conform Normativului de sigurania la foc a constructiilor indicativ P 118-98, din 07.04.1999,
intre constructia parcajului (considerat a avea gradul |-l de rezistenta la foc) si constructiile
locuintelor colective din vecindtate (considerate a avea, de asemenea, gradul I-Il de
rezistenta la foc) trebuie mentinut o distantd de minimum 6 metri — aceastd retragere de 6
metri se suprapune partial cu zona reglementata prin PUZ;

DISTANTE DE SIGURANTA RECOMANDATE FATA DE CONSTRUCTII INVECINATE

Distante recomandate, in functie de gradefe de

GRAD DE REZISTENTA LA'FOC AL . L ..
rezistenta la foc dle obiectelor invecinate {m)

CONSTRUCTIE] PARCAJULUI
-l 1] -
R 6 8 1o
] 8 10 12
V-V 10 12 15

Figura 20 - Distante de sigurana recomandate infre constructia parcarii si constructiile invecinate. Sursa:
Normativul de sigurantd la foc a construciiilor indicativ P 118-99, din 07.04.1999,

- Conform datelor furnizate de Primaria Municipiului Constanta si de societatea Termoficare
Constanta S.R.L., zona reglementatd este traversatd de doua conducte de distributie si de
o conducta de transport;

- Conform Normativului pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru autoturisme, indicativ
NP 24-97, din 28.11.199, punctul 11.3.4.3. ,Nu se recomandd amplasarea parcajelor
supraterane deschise cu capacitatea peste 100 autoturisme la mai putin de 100 m de
spitale, scoli, crese si gradinife, cAmine de bétrani, teatre, [acasuri de cult.”. Zona
reglementata se afl& la mai putin de 100 de metri de un lacas de cult (aproximativ 9 metri
pana la Biserica ,Sfanta Treime®) si de o scoalé (aproximativ 40 de metri p&na la Colegiul
National de Arte ,Regina Maria™);

- Zona reglementatd este traversata de o circulatie de legéturéd publica — Aleea Daliei, care
va trebui fie mentinutd, fie realizata o alternativa de tranzitare a spatiului (Figura 21).
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Distanta de aproximativ 40 de metri
intre zona reglémentata sl Colegiul
National de Arte ,Regina Maria".

Artera de circulatie publicd Aleea Daliei.

Distanta de aproximativ 9 de metri intre
zona reglementatd si Biserica ,Sfanta
Treime".

Conducta de termoficare existentd n
sudu! zonei reglementate.

Necesitate de retragere fafa de
construciile de locuinfe colective de
6 metri.

Figura 21: Constrangeri caracteristice zonei reglementate. Sursa: autori,

2.6  Echipare edilitara

. : Au fost solicitate informatii din partea furnizorilor locali de apd, canalizare, gaze naturale,
energie electric, termoficare si telecomunicatii. Conform avizelor primite, zona este deservitd de toate
tipurile de refele tehnico-edilitare.

Alimentarea cu apa si racordarea la canalizare:
Conform avizului nr. 667/55956 din 14.06.2023, emis de Regia Autonoma de Apa (RAJA

S.A.), .pe amplasamentul studiat exista colectoarele pluviale Dn. 300mm AZB, precum si cimine
de vizitare si guri de ploaie”. Pe planurile anexate avizului au fost trasate orientativ traseele
conductelor din zond. Pentru pozitionarea exactd si evitarea avarierii lor, se soliciti executarea unor
sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA S.A. — Divizia de Apa Canal Constanta, ,In cazul in care se
vor descoperi si alte conducte de apé si de canalizare, se va intocmi un proces verbal de constatare”,
care va trebui semnat de reprezentantii Diviziei de Apa Canal Constanta si de catre beneficiar, iar
costurile proiectului si ale lucrarilor de deviere a conductelor existente pe amplasament, vor fi suportate
de beneficiar.
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LConform Regulamentului  Serviciului de Alimentare cu Apa si Canalizare in unitatile
administrativ-teritoriale membre ale Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitarf de apd si canalizare
<<Ap&-Canal Constanta>> si in care isi desfasoard activitatea operatorul RAJA S.A., culoarele de
teren de 3 m stanga-dreapta de la axul colectoarelor pluviale, ce reprezinta zona de protectie si
de sigurants, nu se vor betona si nu se vor realiza constructii provizorii sau definitive. In aceste
zone, terenul se va acoperi cu material demontabil (dale, pavele)".

Jn zona amplasamentului existd conducta de distributie apa@ Dn. 150mm OL, colectoarele
menajere Dn, 250mm AZB, colectoarele pluviale Dn. 300mm AZB, bransamente de apé, racorduri
menajere, camine de vizitare, camine de vane, guri de ploaie.

Presiunea apei in zona este de 1,8 atm.”

Caminele de vizitare, gurile de ploaie existente, vor fi ridicate la noua cota a tramei stradale.

Alimentarea cu gaze naturale:

Prin avizul nr. 31030/318.750.597 din 24.05.2023, emis de Distrigaz Sud Retele, au fost
listate mentiuni/condition&ri cu privire la documentatia P.U.Z., redate in continuare.

,Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul
de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale gi a postului de reglare-masurare (daca
situatia din teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic auforizat de Autoritatea Nationala de
Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta.

Adancimea de pozare a conductelor este de minimum 0.8 m fat2 de generatoarea
superioard a acestora sau a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul
unui teu de brangament cu o indlime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a hrangamentelor
scade pana la 0,5 m la capatul acestora. Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp, din
cauza lucrarilor derulate in zona respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama
stradal3, trotuar, parcare, etc).

Amplasarea de obiective noi, constructii noi gi/sau lucrari de arice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a stafjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (SRS/SRM), a statjilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
8972018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr.
47/2003.

Conform prevederilor NTPEE, aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau
instalatille subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora, se vor
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monta/amplasa la o distanta de siqurantd minimé admisa pentru regimul de medie presiune, doar in
cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 ,Distante de sigurantd intre conductele (retelele de
distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji"
Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se mésoaré in proiecie orizontala intre limitele exterioare ale
generatearelor conductelor gi constructiile sau instalatjile subterane proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfagoara n zona statilor de reglare, reglare-misurare sau
masurare {SRS/SRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel 2 <<Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatji>>.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conduciele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburani , statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID,
etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptillor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrérilor de orice naturi fari
aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ¢ sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
medificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii i amenajarii terenului, se va
solicita si avizul DGSR.

Alimentarea cu energie electrica:

Conform avizului nr. 17555742 din 24.05.2023, exista instalatii de furnizare a energiei electrice
detinute de E-Distributie Dobrogea in zona reglementatd. ,Conform Legii Energiei 123/2012, E-
DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. beneficiazd de drept de uz si servitute pentru instalatile existente pe
proprietatea solicitantului care isi va da acordul pentru executarea lucrérilor de reparatie in caz de
incidente pe instalatiile existente”. In elaborarea PUZ-ului, se va respecta zona de protectie fata de
instalatiile electrice existente, ,astfel incat acestea s& rdmana amplasate pe domeniul public sau zone
care nu au destinatie de edificare constructii. Daca sunt necesare alte reglementéri urbanistice, in urma
carora se va afecta zona de protectie si siguranta, acestea se vor executa in baza unui studiu de
coexistentd intocmit de E-Distributie Dobrogea S.A., la solicitarea si pe cheltuiala celui care genereaza
schimbarea”.

Racordarea la reteaua de termoficare: ‘

Prin avizul nr. 7144 din 19.05.2023, emis de Societatea Termoficare Constanta S.R.L.,
exista retele termice In zona reglementatd. Avizul listeaza o serie de conditionari, listate in continuare.

Inainte cu 48 de ore de inceperea lucrarilor va fi notificatd Societatea Termoficare Constanta
S.R.L., pentru evitarea eventualelor necoreldri intre situatia din teren cu planurile de situatie, pentru a se
evita deteriorarea accidentala a refelei de termoficare.

La proiectarea constructiilor se va respecta Normativul NP-058-02 cu privire la respectarea
distantelor fata de canalul termic.

Pentru evitarea situatiilor neprevazute, se vor executa sondaje.

Tn cazul n care se vor descoperi alte canale termice sau conducte despre care Societatea
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Termoficare Constanta S.R.L. nu a avut cunostinta la emiterea avizului, va fi anunat Biroul Tehnic-
Investitii al societatii.

In cazul tereriorarii retelelor termice existente, aflate pe amplasamentul mentionat, acestea vor
fi puse in starea lor anteriord sub supravegherea reprezentantilor societéfii Termeficare Constanta
S.R.L.

Racordarea la sistemul de telefonizare:

Conform avizului nr. 317 din 17.05.2023, emis de Orange Romania Communications,
.pentru orice extindere de refele edilitare (drumuri de acces, retele alimentare cu ap4, retele electrice,
retele gaz metan, etc.) precum si pentru constructii de orice fel, se va solicita in prealabil avizul
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din mun. CONSTANTA, conform legislatiei in vigoare”.

Conform avizului nr. 1622 din 24.05.2023, emis de RCS&RDS S.A., in zona de studiu exista
retea de telecomunicatii aflaté in proprietatea RCS&RDS S.A. In cadrul avizului este listaté o serie de
conditionri, prezentate in continuare. _

,Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri cu fibr optica se va face numai
manual cu asistentd tehnicd din partea RCS&RDS S.A. In caz contrar, solicitantul, respectiv
executantul, va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalafiilor existente. Pagubele
provocate instalatillor de fibra optica vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea
avizului. Executantii sunt direct réspunzatori de producerea cricaror accidente tehnice de munca.

Pentru orice alte retele tehnico-edilitare aferente obiectivului, proiectate a fi realizate in afara
perimetrului studiat, beneficiarul va solicita avizul RCS&RDS S.A., in temeiul unei noi documentatii
tehnice de specialitate”.

La inceperea lucrérilor, se va fi ingtiinta RCS&RDS S.A. (Punct de lucru Constanta) in vederea
asigurarii asistentei tehnice, pentru mentinerea conditiilor specificate n aviz. In acest sens, in prealabil
va fi pus la dispozitia RCS&RDS S.A. graficul de lucrari ce urmeaza a se efectua.

2.7 Probleme de mediu

in zona reglementatd nu au fost identificate probleme majore de mediu. Localizarea sa in
imediata proximitate a numeroase obiective cu impartanta fa nivel municipal si fotodata la tangenta unor
artere de circulatie carosabila de categoriile | (bulevardul Alexandru Lapusneanu) si a Il-a (strada Baba
Novac) determin& poluarea cu noxe, cu praf si fonicd generate de traficul din proximitate.

2.8 Optiuni ale populatiei
Procedura de consultare si informare a publicului a fost efectuatd conform ,Ordinuiui nr. 2701

din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consulfare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism”.
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In cadrul etapei pregatitoare, a fost postat anuntul de intentie privind elaborarea planului
urbanistic zonal pe pagina de internet a Primariei Municipiului Constanta, pentru o perioada de 5 zile,
respectiv in intervalul 14.11.2022 — 18.11.2022.

Anuntul privind etapa de elaborare a propunerilor a fost postat de pagina de internet a
Priméariei Municipiului Constanta in data de 02.08.2023, [a sectiunea ,Lista cu dezbateri publice pe teme
de urbanism®, pozitia 920, pentru o perioadd de 25 de zile, respectiv n intervalul 02.08.2023 -
27.08.2023), insofit de regulamentul local de urbanism, memoriul justificativ, plansa cu reglementérile
urbanistive propuse si alte materiale explicative scrise si desenate.

Dezbaterea publica a fost organizata la sediul Primariei Municipiului Constanta din bd. Tomis,
nr. 51, sala de sedinte Remus Opreanu, in data de 25.08.2023, in intervalul orar 10:00-11:00, conform
anunfului din data de 02.08.2023. La dezbaterea publica au participat 21 de persoane: 16 cetateni

. locuitori In zona de studiu, 2 reprezentanti din partea elaboratorului documentatiei P.U.Z., 2
reprezentanti din partea primériei si 1 reprezentant mass-media.

Atat in cadrul etapei pregatitoare, cat si in etapa de elaborare a propunerilor, pe teritoriul zonei
studiate au fost amplasate cate 3 panouri informative, Cele amplasate la inceputul etapei pregatitoare
au anuntat intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si au redat informafii despre perioada
consultarii. Celelalte 3 panouri, montate pentru etapa de consultare a publicului, au redat informaii
referitoare la plansa de reglementari urbanistice, informatii despre perioada consultarii, data, ora si locul
dezbaterii publice, modul in care pot fi consultate documentele, precum si modul de transmitere a
observatiilor/propunerilor/sugestiilor formulate de public.

Pe tot parcursul derularii procesului de informare si consultare a publicului, au fost primite
sesizdri de la persoane interesate, care vizeaza reglementarile propuse. Elaboratorul a transmis
raspunsuri punctuale pentru fiecare sesizare privind rezolvarea, intentia de rezolvare, observatiile sau
rezervele referitoare la subiectele listate/motivate in cadrul sesizarilor primite.

Prin sesizarile transmise, proprietari din blocurile situate in zona reglementatd sau in
. proximitatea acesteia si-au exprimat nemultumirea referitoare la distanta mica dintre fatadele blocurilor
din estul terenului reglementat si fatada constructiei parcdrii, din cauza poludrii fonice si cu noxe
generate de autoturisme. S-a semnalat afectarea negativd a aspectului zonei, prin amplasarea unei
constructii destinate parcarii, in fafa bisericii si langa parc. De asemenea, petentii au semnalat
impiedicarea patrunderii luminii naturale, mai ales la nivelurile inferioare ale blocurilor.

Din aceste motive, s-a considerat oportuna interzicerea realizarii constructiilor supraterane
destinate parcarilor. Asadar, prin documentatia P.U.Z. este permisd mentinerea (cu reconfigurarea)
locurilor de parcare de la sol si realizarea de niveluri subterane destinate parcarii. De asemenea,
se permite realizarea de constructii supraterane prin care se asigurd accesul pietonal cétre
nivelul/nivelurile subterane. De asemenea, va fi interzisa amenajarea de accesuri carosabile la o
distanta mai micd de 20 de metri de fatadele constructiilor de locuinte colective.

Petentii au solicitat, de asemenea, alegerea variantei cu cel mai mare numar de locuri de
parcare, avand in vedere desfiintarea recenta a locurilor de parcare de pe BD. Al. Lapusneanu (aflat in
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proximitatea de est a zonei reglementate).
Din acest considerent, numarul de niveluri subterane nu se va norma, urmand a fi stabilit la
fazele urméatoare de preiectare, in functie de conditionérile geotehnice, economice si financiare.

3

"PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTIGA.

31 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic
Ridicarea topografica a fost realizatd pe zona reglementata prm P.U.Z. n suprafatd totald
de 35157 mp. Terenul initiator P.U.Z. este caracterizat de o diferenta de nivel de aproximativ 3,75 metri,
cu descendenta de la sud-est la nord-vest. A fost obtinut Procesul Verbal de Receptie din partea
0.C.P.l. cu nr. de inregistrare 4557/2022.

Studiul geotehnic
Au fost realizate doua foraje tehnice — unul in partea de sud si unul in partea de nord a
terenului initiator P.U.Z. Din analiza profilului litologic, s-a constatat faptul ca din punct de vedere
geotehnic, amplasamentul se incadreaza in zona cu pamanturi loessoide (PSU) care se taseaza
suplimentar la umezirea suplimentard a terenului sub actiunea incarcarilor repartizare din fundatfi sau
alte incarcari exterioare.
Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat-major.

Studiul de circulatii

Avand Tn vedere investitia propusé, este necesara stabilirea reglementarilor caracteristice
zonei, in special din punctul de vedere al circulatiilor.

Conform Serviciului Planificare Urbana si Mediu din cadrul Directiei Generale Urbanism si
Patrimoniu a Primé&riei Municipiului Constanta, i zona analizati descris anterior se afla 643 de unitati
locative (dintre care 191 sunt incluse in zona reglementatd). Luand in considerare HCL nr. 123/2021,
pentru fiecare unitate locativa este necesar un loc de parcare. Asadar, in zona studiatd sunt necesare
643 locuri de parcare rezidentiale.

Stabilirea numarului necesar de locuri de parcare pentru agentii economici din zona s-a
realizat conform Regulamentului General de Urbanism:
- Cultura:

o pentru casele de cultura - necesar un loc de parcare pentru 10-20 locuri in sald =>
pentru 874 de locuri in sald existente la Casa de Cultura a Sindicatelor si luand in
considerare o potentiald activitate constanta a sa, rezulta un numar de 88 de locuri de
parcare necesare '
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- Culte:
o pentru constructiile de cult - se stabileste in functie de obiectiv — necesar minimum §
locuri de parcare

- Comert/ servicii: '

o pentru constructiile comerciale — un loc de parcare la 200 pmp suprafatad desfasuraté a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp

o pentru restaurante — cate un loc de parcare la 5-10 locuri ia masa — necesare 10 locuri
de parcare

o pentru constructii financiar-bancare — cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor
de 50% pentru clienti

= aproximativ 30 de locuri de parcare necesare.

Pentru agentii economici din zond rezultd un numar de aproximativ 123 de locuri de
parcare necesare.

Insuméand cele doua valori obtinute pentru locurile de parcare necesare — 643 de locuri de
parcare rezidentiale si 123 de locuri de parcare necesare pentru agentii economici din zona, rezultd un
numar total de 766 de locuri de parcare necesare.

Dintre cele 643 de locuri de parcare rezidentiale necesare, n prezent exista in zona
studiatd 307 locuri de parcare, dintre care 158 pe terenul reglementat prin PUZ.

[n zon nu exist locuri de parcare asigurate pentru agentii economici.

Asadar, este necesard suplimentarea cu 337 locuri de parcare rezidentiale si
amenajarea a 123 de locuri de parcare destinate agentilor economici — a unui total de 460 de
locuri de parcare.

Studiul de insorire
Studiul de insorire a luat in considerare scenariul cel mai defavorabil din punctul de

vedere al regimului de inéltime (P+1E) si al suprafetei construite la sol (s-a luat in calcul ipoteza in
care se vor devia conductele de termoficare suprapuse cu terenul initiator P.U.Z.).

Pentru data de 21 decembrie a fost evidentiata, atét in plan, cat si in ilustrare volumetrica 3D
(perspective din sud-est si din nord-est, din 30 In 30 de minute, de la rasarit (cca. 08:00) pani la apus
(cca. 16:00), proiectia umbrelor constructiei propuse, pentru stabilirea zonelor conflictuale din punctul de
vedere al insoririi. Suprapunand umbrele rezultate pentru aceasta datd, s-a observat ca umbrele
generate de censtructia propusa nu genereaza zone umbrite de-a lungul intregii zile pe fatadele
constructiilor de locuinte colective. Desi constructia parcérii propuse nu genereaza zone umbrite de-
a lungul intregii zile pe fatadele locuintelor colective din proximitate, din simularea 3D se observa ca
exista o zona umbrita in permanenta pe fatada blocului de la nr. 5, scara A. Aceasta zona este
umbrité atat de constructia de locuinte colective din proximitate (blocul de la nr. 28, scara C), cat
si de constructia parcéarii propuse. Din modul de succesiune a umbrelor generate de cele doud
constructii rezultd o portiune din fatada care este umbritd in permanenta.
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Pentru eliminarea zonei identificatd a fi umbritd in permanents, se recomandé retragerea
constructiei propuse, astfel incit fatada in cauzé si beneficize cel putin 1,5 ore/ zi de lumina
naturala, conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénétate publica privind
mediul de viaté al populatiei. Pentru identificarea distantei pe care este necesard retragerea fatadei
constructiei propuse care genereazd umbrele purtate de constructia de locuinte colective, a fost
realizatd o serie de simulari pentru care a fost reanalizatd succesiunea de umbre generate. Astfel, s-a
constatat cA este necesara retragerea cladirii propuse cu aproximativ 5 metri de la limita
trotuarului. Astfel, portiunea fatadei care era umbritd initial in permanentd, va putea beneficia de
lumina pe durata a cel putin 1,5 ore pe zi in data de 21 decembrie.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999,
cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. 77/2011, H.C.L. nr. 81/2013, H.C.L. nr. 429/2018 si H.C.L. nr.
405/2023, terenul initiator P.U.Z. se incadreaza integral in U.T.R. 3c. Terenul initiator P.U.Z. si celelalte
terenuri destinate circulatiilor din zona reglementata, nu sunt incadrate i nicio zen functional.

Cu exceptia terenurilor destinate circulatiilor, zona reglementatd prin P.U.Z. se incadreaza
integral in U.T.R. 3c, in urmé&toarele zone functionale: ZRL4 - Zona locuintelor colective medii (P+3,4)
sau medii si inalte (P+3-P+10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale, ZRE2 - Subzona
echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential propuse in zone de extindere sau
dezvoltari noi si ZRF - Zona activitatilor legate de culte.

Pentru aceste zone/subzone functionale sunt prevazuti urméatorii indicatori urbanistici:

— Subzona functionald ZRL 4:
e POT max =30%
e CUTmax=15
e Rhmax=P+

¢ Hmax=15m

— Subzona functionald ZRE 2:
e POT max = cf. normelor in vigoare, max. 85%
¢ CUT max = cf. normelor in vigoare, max. 3,0
s Rhmax = cf. functiune specifica/P.U.Z.
¢ Hmax=cf. functiune specifica/P.U.Z.

— Zona functionala ZRF:
e POT max = cf. caracteristici specifice cultului
e CUT max = cf. caracteristici specifice cultului
e Hmax-nuse normeaza
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3.3 Valorificarea cadrului natural

Prin propunerea P.U.Z. se incurajeaza in mod indirect valorificarea spatiilor verzi existente in
proximitate. Avand in vedere faptul ca in prezent, din cauza numarului insuficient de locuri de parcare,
se practica stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau pe céile de circulatie adiacente, prin
suplimentarea locurilor de parcare, unul dintre beneficiile investitiei ar fi contracararea acestei practici.

3.4  Modernizarea circulatiei

Locurile de parcare existente in zona reglementatd sunt subdimensionate, avand dimensiunile
de 4,5 metri x 2,5 metri. Se propune redimensionarea lor conform Normativului pentru proiectarea si
execufia parcajelor peniru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997, la 5 metri x 2,5 metr.
Totodata se propune cresterea gabaritului aleii Daliei de la 6,2 metri la 7 metri i instituirea de sensuri
unice pe arterele Iaterale aleii Daliei, daca se considerd necesar, in functie de varianta de mobilare
urbanistica pentru care se va opta. Parcarea propusa va fi la sol si subterana, cu un acces carosabil in
subsol (varianta 1) sau cu doua cai de acces carosabil in subsol (varianta 2).

Figura 23 - Profil stradal propus Aleea Daliei — varianta 2

Pentru profilul aleii Daliei din imediata vecinitate de nord a zonei reglementate, se propune
supralargirea suprafetei carosabile la o 1atime de 7 metri catre vest, fiind redusa, astfel, latimea
trotuarului cu aproximativ 30 de cm.
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Figura 24 - Profil stradal propus Aleea Daliei (zond de acces in zona reglementata - nord)

Pentru profilul aleii Daliei din imediata vecinatate de sud a zonei reglementate se propune
mentinerea profilului existent.
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Figura 25 - Profil stradal existent si mentinut Aleea Daliei (zona de acces in zona reglementata prin sud)

Se propune supralargirea strazii fard nume din nordul zonei reglementate si instituirea de
sens dublu pe intreaga lungime a sa, astfel incat pe aceastd strada s& poata fi realizatad legétura
dinspre parcarea propusa catre bulevardul Al. Lapusneanu. Traseul propus al strézii se suprapune
partial cu terenul Colegiului National de Arte ,Regina Maria" — pe o suprafatd de aproximativ 15 mp,
ceea ce ar presupune realizarea unor modificari ale limitelor cadastrale si refacerea imprejmuirii
colegiului {Figura 26, Figura 27, Figura 28).
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Figura 27 - Morfologia actuala a strézii fard nume din nordul zonei reglementate — vedere plan
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Figura 28 - Morfologia propusa a strazii fard nume din nordul zonei reglementate vedere plan. Sursa: autor.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul initiator P.U.Z. va fi incadrat Tn zona functionald ZRT - Zona transporturilor, subzona
functionald ZRT1 ~ Subzona transporturilor rutiere, sub-subzona functionald ZRT1m — Circulatii rutiere
si amenajari aferente.
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Indicatorii urbanistici propusi pentru aceasté sub-subzoné functionala sunt:

- POT max =10%
-CUT max=0,1
-Rhmax=P
-Hmax=3m

150 27001

BILANT TERITORIAL — TEREN INITIATOR P.U.Z.

« T . s Situatie existenta Propunere
Zond functionald/ indicatori urbanistici mp % P %
UTR 3c (zoné functionali neatribuits) 4643 100% ) )
ZRT 1m - Circulafii rutiere si amenajéri aferente i i o
(UTR 3¢) 4643 100%
- 0% -
poT ZRT 1m - 10%
- 0% -
cut ZRT 1m - 0,1
Rh ZRT 1m - p
H ZRT 1m - 3m
Suprafata ccupatd de constructii {la sol) 0 0,00% 464,3 max. 10%
Suprafaté ocupata de spatii verzi 631 13,59% 232,15 min. 5%
Suprafata circulatii (inclusiv locuri de parcare) 4012 86,41% 3946,55 85,00%
TOTAL 4643 100,00% 4643 100,00%

*numérul de niveluri subterane nu este normat

Asemanator terenului initiator P.U.Z., toate terenurile destinate circulatiilor si amenajarilor

aferente circulatiilor vor fi incadrate in sub- subzona functionald ZRT 1m.

in panea de vest a zonei reglementate se propune subzona functionale ZRL 4m - Subzona
locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 — P+10), situate in ansambluri preponderent

rezidentiale.

In partea de est a zonei reglementate, se propune actualizarea reglementarilor urbanistice
conform situatiei actuale din teren, astfel: pe suprafata parcului ,Regina Maria” se propune sub-subzona
functicnala ZRV 1am — Parcuri, gradini publice orésenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice,
cu exceptia terenului identificat prin N.C. 233483 pe care in prezent se afla edificii de cult si pe care se
propune zona functionald ZRF m — Zona activitatilor legate de culte.

Pentru aceste zone/subzone/sub-subzone se prevad urmatoarii indicatori urbanistici:

—  Subzona functionald ZRL 4m:
e POT max =30%
e CUTmax=15
e Rhmax=P+4
e Hmax=15m

35



L NP Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
{6%‘ : TOTAL- . Calea Floreasca 169, Et. 3, Bucuresti, 14459 . )
ft,t‘ ¢ BUSINESS J1/125/11.02:2015; CUI RO34090016 soazaor Il 55701
K s LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 y

b g‘_ Email: office@tblgrup.ro

Total Business Land SRL

www.tblgrup.ro

— Subzona functionald ZRV 1am:
e POTmax=10%
e CUTmax=0/1
e Rhmax=P
e Hmax=3m

— Zonafunctionald ZRFm:
e POTmax=230%
e CUTmax=0,3

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru terenul initiator P.U.Z., se va asigura racordarea din sistemul public pentru toate tipurile
de retele necesare unei constructii subterane destinate parcérii de autoturisme. Modul de racordare
este defaliat in plansele U06.1. Plan coordonare retele tehnico-edilitare — Alimentarea cu apa si
racordarea la sistemul de canalizare si U06.2. Plan coordonare retele tehnico-edilitare — Energie
electrica, gaze naturale, energie termica, telecomunicatii. Pentru acest tip de constructie s-a considerat
necesara racordarea la alimentarea cu apa, la sistemul de evacuare a apelor plubiale, la reteaua de
energie electrica si la reteaua de telecomunicatii.

3.7 Protectia mediului

Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 87 din 20.12.2023, emis3 de Agentia pentru
Protectia Mediului Constanta, documentatia nu a necesitat evaluare de mediu. Obligatiile listate In
cadrul deciziei sunt prezentate in continuare;

- Conform art. 26 din HG 1076/2004, se va supune procedurii de adoptare planul, precum si
orice modificare a acestuia, dupa caz, numai In forma avizatd de autoritatea competenta
pentru protectia mediului;

- Se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice gi private asupra mediulu;

- Se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor
minime de spatii verzi si a numérului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori
aferente constructillor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

- Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului San&tatii nr. 119/2014, cu modificari si
completari.

3.8 Obiective de utilitate publica

Considerand locurile de parcare ca find un obiectiv de utilitate publica, se justificd nevoia
realizarii unei parcari si a suplimentarii locurilor de parcare, asa cum a reiesit in urma realizarii studiufui
de circulatii.
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Zona reglementatd este situaté intr-o regiune privilegiata la nivelul municipiului Constanta, din
punctul de vedere al accesibilitatii si al gradului de deservire a functiunilor adiacente zonelor de locuit.

Terenul initiator P.U.Z. este ocupat in prezent de o parcare adiacentd locuintelor
colective, cu un numar total de 158 de locuri de parcare. Parcarea este accesibila din nord, prin.
Aleea Daliei, care face legatura cu strada fara nume — strada cu un gabarit de 10,5 m (2m trotuar, 5,8m
carosabil, 2,7m trotuar).

Bulevardul Alexandru Lapusneanu —~ artera de categoria |, cu importanta la nivel municipal, este
tangenta la limita estica a zonel reglementate si realizeaza legétura catre nord cu cartierul Tomis Il si
ulterior cu orasul Ovidiu, iar in sud cu zona comerciala si cu localitatea Agigea.

Din punct de vedere functional, in zona reglementatd au fost identificate urmatoarele: zone
destinate circulatiilor (carosabile, pietonale, spafii destinate stationdrii autovehiculelor), locuinte
colective, spatii verzi adiacente locuintelor colective, spatii verzi pentru loisir (Parcul ,Regina Maria"),
spatii verzi adiacente circulafiifor, un edificiu de cult (Biserica ,Sfanta Treime") si spatii destinate
gospodariei comunale (de tip uzind). De asemenea, in interiorul zonei reglementate se afld un teren
viran, ocupat cu vegetatie ruderald, pe care se afld constructia nefinalizatd a Catedralel Noi —
constructie neutilizata in prezent.

Zona reglementata este traversatd de retele de termoficare, conform avizului nr.
7144/19.05.2023, eliberat de Termoficare Constanta S.R.L. De asemenea, conform punctului de vedere
emis de societatea Termoficare Constanta S.R.L. referitor la devierea retelelor suprapuse cu terenul
initiator PU.Z., ,pentru realizarea acestei constructii, conductele preizolate de termoficare trebuie
integrate, pozate aerian, in parcare, astfel incit accesul pentru diferite interventii (reparatii,
mentenantd efc.) la acestea s& NU fie ingridit sub nicio forma, respectindu-se prevederile
normativelor in vigoare pentru proiectare, executie si exploatare retele termice cu conducte
preizolate”.

Terenul initiator P.U.Z., identificat prin N.C. 225622 se afld in proprietatea privatid a
municipiului Constanta, conform Hotararii Consiliului Local nr. 288 din 2021.

In zona reglementata si in proximitatea sa, existd un numar insuficient de locuri de parcare
(atat rezidentiale, cat si alocate agentilor economici). Conform datelor obtinute de la Serviciile
sPlanificare Urbana si Mediu", ,Parcari” si ,Confort Urban”®, in zona analizatd exista 643 de unitti
locative si doar 307 locuri de parcare rezidentiale, tindnd cont de faptul ca pentru fiecare
apartament este necesara alocarea unui loc de parcare, conform H.C.L. nr. 123/2021.

Prin P.U.Z. se propune realizarea unei parcéri la sol si subterana. Investitia propusa va
respecta normativele in vigoare. Este necesara inclusiv redimensionarea locurilor de parcare
existente, la minimum 2,5 metri x 5 metri pentru flecare loc de parcare, astfel incat sa respecte
prevederile mentionate in Normativul peniru proiectarea si execufia parcajelor pentru autotfurisme,
indicativ NP 24-2022, din 01.02.2023 .
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Pentru profilul aleii Daliei din imediata vecinatate de nord a terenului initiator P.U.Z., se
propune supraldrgirea suprafetei carosabile la o latime de 7 metri catre vest, fiind redusg, astfel,
latimea trotuarului cu aproximativ 30 de cm.

Se propune supralargirea strazii fird nume din nordul zonei reglementate si instituirea de
sens dublu pe intreaga lungime a sa, astfel incat pe aceastd stradd sa poata fi realizata legatura
dinspre parcarea propusa catre bulevardul Al. Lapusneanu. Traseul propus al strézii se suprapune
partial cu terenul Colegiului National de Arte ,Regina Maria” — pe o suprafatd de aproximativ 15 mp,
ceea ce ar presupune realizarea unor modificiri ale limitelor cadastrale si refacerea imprejmuirii
colegiului.

In urma sesizarilor primite in cadrul procesului de consultare a populatiei, s-a considerat
necesard interzicerea nivelurilor supraterane destinate parcarii si interzicerea amenajdrii
accesurtlor carosabile in subsol la o distantd mai mica de 20 de metri de fatadele constructiilor
de locuire colectiva.

Tntocmit,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

»Elaborare P.U.Z. parcare supraetajatd - Casa de Cultura”

Aleea Daliei, municipiul Constanta, judetul Constanta

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.14.

1.1.6.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit,
impreund cu prevederile P.U.G., autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare n continutul regulamentului,
Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inltimea maximé admis3, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri faté de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise,

. Toate documentatile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la

scard adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat n
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate T evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, teritoriului situat
in intravilanul Municipiului Constanta, in proximitatea Casei de Culturd, in suprafata de
aproximativ 3,5 ha (35157 mp), delimitata in plan$a UO03. Plan de reglementari urbanistice,
cu urmatoarele vecinatéti: la nord — Colegiul National de Arte ,Regina Maria”,
Universitatea ,Andrei Saguna”, la est — bulevardul Alexandru Lapusneanu, la sud — Parcul
.Regina Maria", cladiri de locuinte colective, la vest — cladiri de locuinte colective,
terenurile identificate prin N.C. 226219, 225129 si alte terenuri neintabulate. Terenul
initiator P.U.Z. este identificat prin numaruf cadastral 255622 si are o suprafati de 4643
mp.
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1.1.7. Zona reglementata va fi incadratd in urmétoarele zone/subzone/sub-subzone functionale:

Zona functionald ZRT - Zona transporturilor, subzona functionalda ZRT1 — Subzona
transporturilor rutiere, sub-subzona ZRT1m — Circulatii rutiere si amenajari aferente, Zona
functionald ZRL 4m — Subzona locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3
— P+10), situate n ansambluri preponderent rezidentiale, Zona functionald ZRViam ~
Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri i fasii plantate publice si Zona
functionald ZRFm —~ Zona activitatilor legate de culte.

1.2, Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teriforiului si urbanismul $i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum $i cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se
menfioneaza:

Constitutia Romaniei;

Codul Civil;

Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanétate publica privind mediul de
viata al populatiei

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor in localitatile urbane, cu completarile si modificérile ulterioare actualizat;
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local;

Legea nr. 33/1894 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cuffural
national;

Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérie si
modificérile ulterioare actualizata;

Legea nr. 84/1996 privind imbunétatirie funciare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr.213/1998 privind proprielatea publica si regimul juridic al acestuia;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificaté prin Legea nr. 159/1999);

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
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o Planul Urbanistic General al Municipiului Constanfa aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu
valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. 77/2011, H.C.L. nr. 81/2013, H.C.L. nr. 425/2018 si H.C.L.
nr. 405/2023;

o Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 141/2011;

o Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 46/2012;

o Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 33/2015;

o Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 207/2020;

o Studiu de trafic pentru proiectul ,Jmbunétatirea mobilitatii in Municipiul Constanta, intre Gara
C.FR. si Stafiunea Mamaia’;

e Planul de Mobilitate Urbana Durabila - polul de crestere Constanfa;

o Stategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipiului Constanta;

. o Hotararea nr. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a

parcarilor publice din municipiul Constanta;

» Normativul pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru autoturisme, indicafiv NP 24-97,
din 28.11.1997.

o 0.G. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic;

e H.C.J.C nr.152/22.05.2023 privind stabilirea suprafefelor minime de spafii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judefului Constanta.

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent ,Planului Urbanistic Zonal parcare supraetajata —
Casa de Culturd”, municipiul Constanta, judetul Constanta se aplic teritoriului situat in intravilanul
Municipiului Constanta, in proximitatea Casei de Cultura, in suprafatd de aproximativ 3,5 ha (35157 mp),
delimitata in plansa U03. Plan de reglementari urbanistice, cu urmatoarele vecinatati: '

. - lanord - Colegiul National de Arte ,Regina Maria”, Universitatea ,Andrei Saguna”,

- laest- bulevardul Alexandru Lapusneanu,

- lasud —Parcul ,Regina Maria”, cladiri de locuinte colective,

- la vest - cladiri de locuinte colective, terenurile identificate prin N.C. 226219, 225129 si alte

terenuri neintabulate.

Terenul initiator P.U.Z., identificat prin numérul cadastral 255622, are o suprafata de 4643 mp,
este localizat in intravilanul municipiului Constanta si are urmétoarele vecinatati:
¢ lanord - Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria”;
¢ laest-Parcul ,Regina Maria” si Biserica ,Sfanta Treime”;
¢ lasud - Aleea Dalief si parcul ,Regina Maria”;
o la vest — constructii ale locuintelor colective, spatile verzi si caile de circulatie pietonala
adiacente.
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1.4. Derogari de la prevederile requlamentului
Nu este cazul.

1.5. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiul
Constanta, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 77/2011, HC.L. nr.
81/2013, H.C.L. nr. 429/2018 si H.C.L. nr. 405/2023 si le detaliaza in aspectele [dsate prin acesta in
competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul
requlament, vor fi aplicate prevederile Regulamentului General de Urbanism.

1.6. Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in zona de studiu P.U.Z. Odata cu
aprobarea P.U.Z. prin Hotarare a Consiliului Local, R.L.U. aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al
administratiilor publice locale.

R.L.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructillor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului P.U.Z. Tndeplinirea reglementrilor cuprinse in
R.L.U. aferent prezentului P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

o FElaborarea de cétre investifor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistica a feritoriului care a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PU.Z.:
o Refele de apa potabila, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si
puncte de transformare, iluminat public efc. si a racordurilor aceslora Ia
Infrastructura urbana majora (unde este cazui);
o Cai de acces/strdzi, penfru acestea aplicandu-se profiluri transversale fn
conformitate cu reglementérile P.U.G. si a normelor tehnice specifice.
o Autorizarea lucréarilor de echipare edilitar-urbanistica;
e Realizarea de célre proprietar a lucrarilor de echipare edilitar-urbanistica si receptia
acestora;
e Intabularea noii structuri urbane, inclusiv a suprafefelor care intra in proprietate publici
(dacé este cazul).
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CAPITOLUL Ii - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1, Requli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului construit

Terenul initiator P.U.Z. este situat in intravilan si este proprietate privata a municipiului Constanta,
conform H.C.L. nr. 288/2021. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta, aprobat prin
H.C.L. nr. 653/1899, cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. 77/2011, H.C.L. nr. 81/2013, H.C.L. nr.
429/2018 si H.C.L. nr. 405/2023, atét terenul initiator PU.Z., cat si celelalte terenuri destinate circulatiilor
{carosabila si pietonald) se incadreaza integral in U.T.R. 3c, ins& nu sunt incluse in nicio zona functionala.

Cu exceptia terenurilor pe care nu sunt reglementate zone functionale, zona reglementaté cuprinde
terenuri incluse in urmatoarele UTR-uri:

. - 1n vest, in zona constructiilor de locuinte colective ~ subzona functionald ZRL 4 ~ Subzona
locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 —~ P+10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale;

- in partea de est, suprapus cu teritoriul actual al parcului ,Regina Maria”;
o Subzona functionald ZRE 2 - Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier
si complex rezidential propuse in zone de extindere sau dezvoltari noi;
o Zona functionald ZRFm - Zona activitétilor legate de culte.

Prin documentatia P.U.Z. se propun noi zone functionale, astfel:

- In vest, se propune subzona functionald ZRL 4m - Subzona locuintelor colective medii
(P+3, 4) sau medii si fnalte (P+3 - P+10), situate in ansambluri preponderent
rezidentiale;

- In zonele destinate circulatilor se propune subzena functionald ZRT 1 - Subzona
transporturilor rutiere, sub-subzona functionald ZRT 1m - Circulatii rutiere si amenajari
aferente.

. - Tn partea de est, suprapus parcului ,Regina Maria” se propun urmétoarele zone functionale:
o Zona functionala ZRV1am - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier,
scuaruri si fagii plantate publice;
o Zona functionald ZRFm ~ Zona activitatilor legate de culte.

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea ncadrarii constructiei, din punctul
de vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functiunii care o poarta.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare necesare functiunii respective.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire, cat si ca urmare a utilizérii ulterioare a
construgtiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract, cu o societate de safubritate.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1923 din 26.08.2022, zona reglementati se afld in situl
arheologic ,,Necropola oragului antic Tomis”, inscris in Lista Monumentelor Istorice cu codul CT-I-s-

8
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A-02555, nr. crt. 15. Prin avizul nr. 779/U din 16.08.2023, emis de Directia Judetean& pentru Cultura
Constanta, se mentioneaza obligativitatea de solicitare a avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Constanta prin Certificatul de Urbanism in faza DTAC. ,Se va solicita Avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Constanta pentru documentatiile in faza SF/DALI, DTAC, DTAD cu amplasament pe teritorul
studiat prin P.U.Z., cand se vor pune conditii legate de protejarea patrimoniului arheologic. Lucrarile de
construire vor fi precedate de cercetarea arheologicé preventivd a amplasamentului”.

De asemenea, luand in considerare suprapunerea cu situl arheologic inscris Tn Lista Monumentelor
Istorice, se va respecta legislatia pentru protejarea monumentelor istorice: Legea 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice si 0.G. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate
sunt supuse reglementérilor roménesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

in realizarea obiectivelor, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate materiale, echipamente,
utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legea in vigoare, astfel incat sa fie
facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
a) Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandérilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexef nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructulor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii ale
constructiitor de la drumurile publice existente, conform planului de reglementri urbanistice si a proiectelor
de specialitate avizate conform legii.

¢) Amplasarea fata de aliniament
Pe terenul initiator P.U.Z., agezarea noii/noilor cladiri se va face la o distantd de minimum 3 metri
de limitele estice ale terenului, conform plansei de reglementéri urbanistice. Cu exceptia retragerii fata de
limita estica a terenului, se permite alinierea la aliniament a constructiilor.
Amplasarea fatd de aliniament pentru fiecare zona funcfionald, se va face conform prevederilor
cuprinse in Capitolul Ilf - Prescripfii speciale pe zone, subzone gi unitafi teritoriale de referint.

d) Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i. Distanta minima obligatorie fat& de limitele laterale si postericare ale parcelei vor fi
conform planului de reglementari urbanistice;
ii. Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

9
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avizului unitdti teritoriale a Inspectoratului pentru Situali de Urgent,
recomandandu-se, daca cerinfele de interventie sau condifiile locale impun altfel,
sa se asigure:

— Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cei putin o fatada vitraté
(doud pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sdli aglomerate), precum si
accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public
(neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto
etc).

— Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si
la a doua fatada, prin amenajari cu Iatimea de 12m, in cazurile cand acest
lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor {personalului) de interventie
prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50m.

2.4. Requli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Pe terenul initiator P.U.Z., accesul carosabil se va realiza prin partea de nord si prin partea de sud,
conform plansei de reglementari urbanistice, terenul reglementat fiind traversat de aleea Daliei. Accesul
pietonal se va realiza prin estul si prin vestul terenului initiator P.U.Z. Pe partea vestica, zona reglementat
este tangenta la o cale de circulatie pietonald, iar pe partea estica va fi mentinuta calea de circulatie
existenta.

Asigurarea accesurilor obligatorii se va realiza conform prevederilor cuprinse n Capitolul i -
Prescriptii speciale pe zone, subzone §i unitai teritoriale de referinfa.

Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in spatii exterioare,
publice si in constructii de orice categorie, conform legii si normativelor n vigoare,

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitard .

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica. Toate retelele si
instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran.

Se va urmari limitarea [a maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locald in sol si evaporarea natural2 a apelor pluviale considerate curate la nivel de parcela. De
asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau aite
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
Apele pluviale provenite din circulatile carosabile, parcarile si platformele betonate ale circulatiilor vor
trebui colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/ sau substante petrolifere pentru a putea fi apoi
evacuate. Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere si comerciale/ industriale.

10
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2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr. 2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”,
Autorizarea constructilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisd, respectiv a
inéltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementari urbanistice aferente prezentului regulament.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de Tnaliime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament s
conducd in med obligatoriu [a posibilitatea ca orice constructie sa atinga in med simultan valorile maxime
permise. Constrangerea dat catre cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de indltime este una
rezultata prin restrictionarea simultan& si comuna conform valorilor maxim admise.

2.7. Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

Se recomanda, pentru imbunatatirea microclimatului, sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimumul necesar. Se va avea in vedere subordonarea aricaror elemente de mobilier urban caracterului
cladirilor.

Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 87 din 20.12.2023, emisi de Agentia pentru
Protectia Mediului Constanta, documentatia nu a necesitat evaluare de mediu. Obligatiile listate in cadrul
deciziei sunt prezentate in continuare:

- Conform art, 26 din HG 1076/2004, se va supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru
protectia mediului;

- Se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediutui;

- Se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, ptante decorative si flori aferente constructiilor
realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

- Se vor respecta prevederile Crdinului Ministerului S&natatii nr. 119/2014, cu modificari si
completari,

11
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CAPITOLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Se propune mentinerea Unitatii Teritoriale de Referinta in care este inclusé zpna reglementata prin
P.U.Z., respectiv UTR 3c, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta, aprobat prin
H.C.L. nr. 853/1989, cu valabilitate prefungitd prin H.C.L. nr. 77/2011, H.C.L. nr. 81/2013, H.C.L. nr.
429/2018 si H.C.L. nr. 405/2023.

Pe terenul initiafor P.U.Z. si pe toate celelalte terenuri care in prezent sunt destinate circulatiei
carosabile si amenajérilor aferente, se propune zona functionalda ZRT1m - Zona transporturilor, subzona
functionald ZRT 1 - Subzona transporturilor rutiere, sub-subzona functionald ZRT 1m - Circulatii rutiere
si amenajari aferente.

In partea de vest a zonei reglementate se propune subzona functionale ZRL 4m - Subzona
locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si fnalte (P+3 - P+10), situate in ansambluri
preponderent rezidentiale.

In partea de est a zonei reglementate, se propune actualizarea reglementarilor urbanistice conform
situatiei actuale din teren, astfel: pe suprafata parcului ,Regina Maria” se propune sub-subzona functionald
ZRV 1am - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice, cu
exceptia terenului identificat prin N.C. 233483 pe care in prezent se afld edificii de cult si pe care se
propune zona functionald ZRF m - Zona activitatilor legate de culte.

Localizarea spatiala a subzonelor/sub-subzonelor functionale propune prin P.U.Z. este redat’ in
Figura 1.

ZRVia
ZRL2b {propunere)

{cf. PUG)

ZRVia
. P.UG)

Figura 1: Zona reglementata prin PU.Z.

12
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Zona functionald ZRT - Zona transporturilor, subzona functionala ZRT 1 - Subzona transporturilor
rutiere, sub-subzona functionald ZRT 1m - Circulatii rutiere si amenajari aferente

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Sub-subzona functionald ZRT 1m este caracterizaté de prezenta circulatjilor rutiere si amenajarilor
aferente. Se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire.

SECTIUNEA I UTILIZARI FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE
— parcaje publice la sol si subterane;
— constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitdti de intrefinere si depozitare
aferente traficului rutier;
— spatil destinate circulatiei pietonale, mobilier urban, corpuri de iluminat stradal;
— spatii verzi;
— piste pentru biciclete;
— semnalizéri prin panouri s luminoase, conform legislatiei in vigeare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
— locuri de joacd pentru copii, spatii pentru loisir, cu conditia ca acestea sa nu influenteze circulatia
optima Tn cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
— Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul Aticolele 1 si 2.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
— Suprafafa de teren alocata sub-subzonei functionale ZRT 1m este de 8507 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
- Luand In considerare ca terenurile pe care se propune sub-subzona functionald ZRT1m sunt
tangente pe toate laturile la terenuri apartinénd domeniului public, toate laturile vor fi tratate ca
aliniamente.
- Pentru terenul identificat prin numarul cadastral 255622, se vor respecta urmétoarele retrageri:
» Fata de latura estica se va mentine o retragere de minimum 3 metri;
o Cu exceptia retragerii fatd de limita estica a terenului, se permite alinierea la aliniament a
constructiilor;
» Delimitarea suprafetei maxime edificabile este reprezentatd in plansa de reglementari
13
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urbanistice a P.U.Z.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI
— Conform studillor de specialitate si normativelor avizate conform legii (inclusiv in cazul
dezmembrérii terenului initiator PUZ, identificat prin numarul cadastral 255622).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
— Fatad de zona rezervata pentru mentinerea traseului si largirea strazii Aleea Daliei, se va respecta o
retragere de minimum 1,5 metri;
—  Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S§1 ACCESURI

— Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

— Se va asigura accesul din circulatia publica pe terenul initiator P.U.Z. (identificat prin numérul
cadastral 255622), conform plansei de reglementari urbanistice;

— Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

— Accesurile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie péstrate
libere Tn permanenta;

— n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare;

— Nu se vor executa lucrdri in pericada sezonului rece — conform Ordinului AND 605 cap. IV,
Sectiunea 3 art. 80 ,asternerea mixturilor asfaltice se face la temperaturi ale stratului suport de
minimum 10°C, pe o suprafata uscatj;

— Este obligatorie montarea de indicatoare rutiere pentru avertizarea conducatoritor auto si a
pietonilor pe toaté perioada lucrarilor;

— Pe perioada executiei lucrérilor se va mentine curétenia strézilor, trotuarelor afectate de circulatia
magsinilor care transporta materialele de mas@ (pamant, balast, piatra sparta, beton, moloz);

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
—  Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

— Configuratia locurilor de parcare prevazute in prezentul regulament se determind conform
normativelor in vigoare;

— Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Regim maxim de inaltime: P
— Inaltimea maxim4 admisa: 3 m
— Numarul de niveluri subterane nu este normat.
14
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR S| MATERIALE DE CONSTRUCTIE

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei i peisajului urban.

- Se interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitalii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare.

- Este permisa realizarea de pergole din structura ugoara pentru acoperirea locurilor de parcare, cu
conditia includerii acestora intr-o amenajare peisagistica unitaré si evitarea utilizérii de materiale
foarte diverse, care ar putea afecta negativ aspectul zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare necesare obiectivului;

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatjile accesibile publicului in colectoarele
de ape pluviale;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicaiji vor fi realizate ingropat;

- Se va acorda atentie deosebita iluminatului public ~ se vor utiliza corpuri de iluminat specifice
fiecarei tipologii de spatiu (pentru circulatia carosabild, pietonald, pentru mijloace alternative de
transport, pentru spatii verzi, iluminat ambiental/de sigurant etc.).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $| SPATII PLANTATE

- Suprafata minima de spatiu verde este de 5% din suprafaa totala a terenului pentru terenul initiator
P.U.Z. (identificat prin numérul cadastral 255622);

- Cu exceptia terenului initiator P.U.Z., pentru celelalte terenuri nu se normeaza suprafata minima de
spatiu verde;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar;

- Elementele fixe de mobilier urban din spatjiile accesibite publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate precum constructiile;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
— Conform studiilor de specialitate i normativelor avizate conform legii.

SECTIUNEA a Ill-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
— P.O.T. max =10%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))
- C.UT.max=0/1
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Zona functionald ZRL 4m - Subzona locuintelor colective medii (P+3, 4) sau medii si inalte (P+3 -
P+10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit reprezinta zona de reglementare cu ponderea cea mai mare in cadrul teritoriului
intravilan si, totodatd, zona in care apar cele mai multe solicitari de autorizare de noi constructii. Prin R.L.U.
se asigura autorizarea directd in cadrul subzonelor stabilite pentru situatii cu caracter de repetabilitate; se
mentin constructille existente, fiind posibile lucréri de reparatii, modificari interioare, extinderi ale spatiului
locuibil conform prezentului RLU,

Se va urméri Incurajarea intretinerii, protejarii si amenajrii zonelor libere din cadrul ansamblurilor
de locuinte colective prin spoerirea suprafetelor plantate, a locurilor de joacd pentru copii, crganizarea
locurilor de parcare si imprejmuirea in conditiile prevazute la Articolul 14 a terenurilor aferente constructiilor
de locuinte colective.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte colective in proprietate privaté si locuinte sociale;

amenajari aferente locuintelor: alei de acces pietonale, spatii verzi plantate, locuri de joacé pentru
copii, farcuri pentru animale, amenajari pentru agrement, loisir, sport etc.;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

parcaje la sol;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
— locuintele seciale nu vor depési 20%-30% din numérul total al locuintelor si nu vor distona in nicio
privinta Tn raport cu locuintele in proprietate privatd;
— se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu
acordul asociatiilor de proprietari, cu urméatoarele conditii:
» dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;
= cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o suprafatd plantatd minima de teren, conform legislatiei in vigoare,
dar nu mai micé de 100 mp;
= se admite conversia locuinfelor de la parter in spatii comerciale, exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnic;
= se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat permanent.
— Se admite utilizarea unor incéperi din cadrul apartamentelor existente pentru activitdti necesare
exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maximum 25%
din suprafata utild a acestuia;
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— se admite conversia unor apartamente existente pentru activitati necesare exercitarii de profesiuni
liberale (avocaturd, arhitecturd, medicina etc.) cu urmétoarele conditii:

(a) amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate cétre a circulatie publica;
(b) activitatea acestora sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

(c) suprafata utila a acestora s& nu depaseasca 100 mp;

(d) activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.

— Utilizarea integrald a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in limita a 10% din
totalul apartamentelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiilor de proprietari;

— Sunt admise constructiile de tip ramp& sau scara pentru realizarea accesului in spatiile localizate la
parterul blocurilor care au alti functiune decét locuirea, cu conditia ca acestea sa deserveascé
exclusiv circulatiei persoanelor {exclus jardiniere, terase, pergole s.a.)

— Sunt admise echipamente tehnice de tipul: puncte termice, puncte de transformare, etc., aferente
functiunii principale, cu conditia ca acestea s& nu fie vizibile din strad3, sau s fie integrate in
ansamblul imobilului.

— Este permisa amenajarea de spatii pentru colectarea deseurilor menajere, cu conditia ca acestea
s& nu fie vizibile din strada, sau s& fie mascate de panouri realizate din materiale usoare, pentru a
nu afecta negativ aspectul zonei;

— Este permis realizarea de pergole din structur useard pentru acoperirea locurilor de parcare, cu
conditia includerii acestora intr-o amenajare peisagistica unitara si evitarea utilizarii de materiale
foarte diverse, care ar putea afecta negativ aspectul zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

— Activitati productive;

— Constructii provizorii de orice naturg;

— Depozitare si comert cu ridicata sau de mic-gros;

— Depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— Autobaze, unitafi de transport si statii de intretinere auto;

— Lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

— QOrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolaté a apelor pluviale sau care
impiedicé evacuarea si colectarea acestora.

— Orice alte functiuni nementionate la admise si admise cu conditionari;

— Se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau construirea
unor locuinte colective mixate cu alte functiuni, cu exceptia celor specificate la art.2;

— Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principal3;

— Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri de noroc, depozite de
marfa, ateliere de reparatii auto etc.;

— Extinderile partiale la parter sau orice alt nivel al blocurilor de locuinte;
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SECTIUNEAII : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
— Tn cadrul zonei de blocuri de focuinte colective nu sunt delimitate parcele. Tn acest caz, limita
subzonei functionale ZRL 4m inclusa in zona reglementata prin P.U.Z.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— Se va mentine alinierea existenta a constructiilor de locuinte colective.
— Locuintele colective sunt delimitate de aliniamente pe toate laturile. Nu sunt permise constructii noi,
cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor constructilamenajéri de interes
public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $] POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— Nu este cazul - terenurile sunt delimitate de aliniamente.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
— Pe o parceld/zona functionala pot exista unul sau mai multe corpuri de cladire sau constructii
individuale.
-~ Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnice, edifitare (posturi trafo, puncte termice
etc.). Intre constructiile tehnico-edilitare propuse si fatadele existente si propuse ale locuintelor
colective existente se vor respecta distantele de protectie specifice echipamentelor tehnice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESURI

— Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul auto cu l2timea de minimum 4 metri dintr-o
circulatie publica, in mod direct sau printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

~ Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incét stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica.

— Se va asigura un acces carosabii in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului,
ambulantd, s.a.).

~ In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu
dizabilitati, in conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul
functiunilor destinate publicului in zonele de acces pe lot si n constructii, se vor realiza racorduri
intre suprafetele de calcare situate la niveluri diferite, astfel incat s& nu existe dificultati de
deplasare pentru persoanele aflate In scaun cu rotile sau de persoanele cu cérucioare pentru
bebelusi. Racordarea intre suprafata pietonald si cea carosabila se va realiza in dreptul trecerilor
pentru pietoni si va respecta dimensiunile normativelor in vigoare.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe trotuarul adiacent, nemarcate
ca parcare.
— Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

— Regimul maxim de tnaltime al zonei va fi P+4, echivalentul unui H maxim = 15 m la cornisa.

- Tnéltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in jurul acesteia si pana la
cornisd. Se admit instalatii tehnice (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa
ultimului nivel, cu conditia ca inaltimea acestora sa nu fie mai mare de 3 metri si s& nu fie vizibile
din spatiuf public.

— Respectarea inltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inalime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinétate.

— Inaltimea cladirilor tehnico-edilitare nu va depési 4 metri. Se recomandi ca noile constructii
edilitare 4 fie realizate ingropat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Reabilitarea fatadelor se va face in acord cu caracteristicile arhitecturale ale cladirii: volumetrie,
directii dominante ale fatadelor, componente structurale, elemente decorative etc.;

— Elementele de finisaj (cardmida aparentd, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor
vor imita culoarea naturald specifica materialului respectiv;

~ Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor;

— Toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile.

— Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite, placajele din carimida
aparenta la socluri sau pentru accente.

~ Este interzisa termoizolarea partiald a fatadelor care modificé arhitectura imobilului. Se permite
termoizolarea in cazul in care se realizeaza la nivelul intregii cladiri pentru a nu exista riscul de a
crea discrepante la nivel estetic.

— Toate elementele noi care tin de estetica constructiei vor fi inter-corelate cromatic: fatada, tamplari
exterioare (In cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri
efc, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/fansamblului;

— Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza n tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
— Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, In functie de necesitétile fiecarei
functiuni. Extinderile retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub céile de circulatie
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sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie;

— Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor;

— Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile destinate circulatiei.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la colectoarele pluviale, pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau
producerea ghetil.

— Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere si neutilizate ca circulatii pietonale si carosabile vor fi amenajate ca spatii verzi.

spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de gard& vor fi inierbate si plantate cu

minimum un arbore la fiecare 100 mp;

— Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copaciler,
cu condifia ca acestea sa permita trecerea apei cétre radacing;

— se recomanda ca terasele necirculabile sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite dinspre cl&dirile invecinate si circulatfi.

— Toate spatiile verzi vor fi dotate cu sisteme de irigafii si vor utiliza, pe c&t de mult posibil, apa
colectata din ploaie sau alte ape reziduale tratate, pretabile pentru irigarea spatiilor verzi.

— se recomanda amenajarea de spatii verzi ca gradini de fatadd, cu o diversitate de plante si arbori si
mobilier urban de relaxare si odihna;

— De-a lungul circulatiilor pietonale, acolo unde gabaritul strazii permite amenajarea de spatii plantate
de aliniament, se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere umbra in timpul zilei pe
perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local,

— Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la condiile climatice similare
oragului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. Se recomanda consultarea [istei de
plante cuprinsa in Anexa 2 a H.C.J.C. nr. 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafetelor minime de
spafii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor
realizate pe feritoriul administrativ al judefului Constanfa. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagistica utilizand inclusiv specii rasinoase, pentru animarea spatiilor inclusiv in
sezonul rece. de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a
facilita mentenanta si a nu creste costurile de ntretinere,

— Se va respecta un procent minim de spatiu verde pe teren natural de 30%.

|

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
— Nu se vor realiza imprejmuir ale spatiiior publice.
— Singurele mprejmuiri admise vor fi sub forma unor plahtat,ii de aliniament, formate din arbusti
dispusi de-a lungul circulatiilor publice, exceptand zonele de acces (atét carosabile, cét si
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— Tn restul spatiului public se pot realiza delimitari ale tipurilor de spatii, insa nu se va ingradi accesul
pietonal in domeniul public.

— Tn cazul amenajari spatiilor de joaca pentru copii si a spatillor pentru animale de companie,
acestea vor fi imprejmuite cu garduri transparente.

— Spatiul liber ramas intre constructii va fi amenajat si utilizat in comun de catre locatari. Se permit
delimitéri de aliniamente verzi realizate din vegetatie inaltéd (arbori) sau medie (arbusti), nsa
acestea nu vor fi continue si vor permite deplasarile neingradite intre spatiile publice.

SECTIUNEAIII: POSIBILITA‘!‘I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
— POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
— CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp teren

Zona functionala ZRV1am - Parcuri, gradini publice oragenesti i de cartier, scuaruri si fasii
plantate publice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzonei functionale ZRViam 1 sunt specifice spatile plantate de tip parcuri, gradini publice
orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice, care necesita realizarea de amenajéri peisagistice
adecvate si activitati de intretinere constanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARI FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
— sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public, constand in:
= spatii plantate, mabilier urban, spatii de joacd pentru copii si spatfi de odihna;
= circulaii pietonale, dintre care unele ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate;
= adaposturi, grupuri sanitare, spati pentru administrare si intrefinere, avand suprafata
construita limitata la cel mult 60 mp.

In toate cazurile sunt admise activitidtie de baza ale zonei plantate, activitati ale functiunilor
complementare, care sustin functiunea principald, precum si activitdti de intretinere curenté.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
— orice interventie necesitd documentafii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
— se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor Tn vigoare;
~ se interzic orice schimbari ale functiilor spatilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite;
— se interzic orice amenajéri care s& atragd locuitorii In spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;
— se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale, legal abilitate.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
— conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESURI
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
— Se recomanda mentinerea unei distante de cel putin 1,5 metri intre trunchiul/punctul de plantare al
arborilor si spatille mineralizate, in special pentru arborii a caror radacina poate afecta negativ
suprafetele betonate din proximitate (ex. exemplarele din specia Robinia pseudoacacia).
~ Se recomanda mentinerea unei distante de cel putin un metru intre trunchiul/punctul de plantare al
arbustilor si spafile mineralizate.
— Este interzis3 utilizarea de specii alogene si/sau invazive,

. : — Pentru selectarea de specii adecvate zonei, se recomanda consultarea listei de plante cuprinsa in
Anexa 2 a H.C.J.C. nr. 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafefelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbugti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiiior realizate pe
teritoriul administrativ al judetului Constanta,”

~ Se recomanda utilizarea in amenajare de arbori/arbusti din categoria rasinoaselor, pentru animarea
spatiilor inclusiv pe pericada sezonului rece.

~ Se recomanda utilizarea de arbori din cromatici diferite (rosie/galbend), care poate purta rol de
reper la nivel local,

— Tn cazul utilizarii in amenajarea peisagistici de exemplare cu un foliaj rar (cu o transparenta mai
mare de 70%), se recomanda plantarea sub formé de grupuri/masive (ex. Betula utilis).

— Se recomanda utilizarea n amenajarea peisagistica de grupuri compozitionale — grupuri formate

......

— Nu este recomandata utilizarea pomilor fructiferi in amenajarea peisagistica.

. ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
— Se permite realizarea de imprejmuirt din gard viu, cu o indltime de maximum 0,5 metri, Pentru
selectarea de specii adecvate zonei, se recomanda consultarea listei de plante cuprinsa in Anexa
2a H.CJ.C. nr. 152/22.05.2023 privind stabilirea suprafefelor minime de spatii verzi si a numdrului
minim de arbugti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judefului Constanta.

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii, dar nu mai mult de 10%;

— gradul maxim de mineralizare este de 30% din suprafata terenului {excluzand suprafetele
construite);
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT = mp ADC /mp teren)
— conform studiilor de specialitate avizate conform legii, dar nu mai mult de 0,1;

Zona functionald ZRFm - Zona activitatilor legate de culte
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functionald cuprinde lacasuri de cult si cladiri cu functiuni pentru culte. Avand in vedere
importanta unor asemenea insertii arhitectural-urbanistice In cadrul orasului, pentru acordarea AC se va
solicita elaborarea unor studii specializate: studiu de silueta urbana, studiu de impact vizual etc.

In cazul unor completari la constructii auxiliare sau al realizarii unor constructii noi, anexe, de mici
dimensiuni, se poate acorda AC si in baza prezentului RLU.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:
— l&casuri de cult;
— servicii pentru culte;
—activitti sociale ale asociatiilor religioase.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
— pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii biserici de catre
procesiunile de credinciosi;
— la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
— sunt interzise toate functiunile care nu sunt compatibile cu functiunea de cult refigios.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

— parcela este construibild numai dac are acces carosabil si pietonal direct dintr-o artera publica de
circulatie;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'I\ DE ALINIAMENT
— se va asigura o retragere de minimum 6.0 metri de la aliniament;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
— Nu este cazui - terenurile sunt delimitate de aliniamente.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
— cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metr}; distanta se poate reduce la juméatate numai daca pe
fatadele respective nu sunt accesuri in cladire si nu sunt inc&peri care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESURI
— parcelele vor avea asigurat cel putin un acces carosabil si pietonal direct dintr-o circulatie publica
sau indirect, printr-un teren afiat in domeniul public.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
—vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice;
— la amplasarea de noi cladiri de cult, se va urmari asigurarea de spatii de parcare suplimentare
pentru cazurile unor ceremonii si evenimente religioase, astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia
in zona adiacenta.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tn&ltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
vecinatati;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
— cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara necesare functiunii.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
— spatiul liber va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minimum 40%,

— terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accesuri, va fi inierbat si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
— nu este obligatorie realizarea de imprejmuiri;
— cladirile pot fi inconjurate cu un gard fransparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de 0.50
metri, avand inaltimea totald de maximum 2.20 m, care va fi dublat pe partea exterioard de un
gard viu;
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
— conform caracteristicilor specifice fiecarui cult, dar nu mai muit de 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)
— conform caracteristicilor specifice fiecarui cult, dar nu mai mult de 0,3

intocmit,
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Anexa 5 FO1-DGUP16

cONSTANT,  ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA o

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
Nr. 172426/07.09.2023

o TGMIS
CangranTiath

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV:

Plan urbanistic zonal - "Parcare supraetajata - Casa de Culturd", conform contractului de
prestari servicii de proiectare nr. 128920/22.06.2022,

INITIATOR: U.A.T. municipiul Constanta

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

Etapa pregatitoare :

Prin anuntul inregistrat in data de 14.11.2022 s-a notificat intentia de a elabora Planul
urbanistic zonal - "Parcare supraetajata - Casa de Cultura”.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului urbanistic zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (14.11.2022-
18.11.2022) conform e-mailului transmis catre Serviciul Informatizare, in data de
14,11,2022.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal inregistrat
la Prim&ria Municipiului Constanta in data de 02.08.2023 a fost postat pe pagina de internet
a Primériei, la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme de urbanism, pozitia 920, pentru
o perioada de 25 zile (02.08.2023-27.08.2023) insotit de regulamentul local de urbanism,
plansa propuneri (reglementdri urbanistice), memoriul justificativ, materiale explicative
scrise si desenate Tntr-un limbaj nontehnic, conform solicitarii nr. 147416/02.08.2023
transmise catre Serviciul Informatizare.

Totodatd, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost transmis
cdtre presa online, fiind preluat de cel putin 4 publicatii online de circulatie local3.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbati
propunerea solicitantului

Dezbaterea publica organizatd la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 51,
sala de sedinte Remus Opreanu in data de 25.08.2023, interval orar 10:00-11:00, conform
anuntului din data de 02.08.2023.

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si aite publicatii

Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la propunerile
planului urbanistic zonal, in continutul cdrora au fost regésite: plansa de reglementsri
urbanistice, informatii referitoare la perioada consultérii, data si ora dezbaterii publice,
modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de transmitere a observatiilor/
propunerilor/ sugestiilor formulate de public asupra documentatiei prezentate.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise



Toti locuitorii zonei, cetdtenii care desfisoars in zon3 activitdti economice, precum si cei
care tranziteaza zona s-au putut informa prin mijloacele mai sus mentionate: panouri

informative, anunt pe site-ul oficial, precum si anunturi Tn presa locald. Participarea la
dezbaterea organizatd a fost liber3.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces

La dezbaterea publicd au participat 10 persoane: 2 reprezentanti elaborator PUZ, 1
reprezentant mass-media, 16 cetdteni locuitori in zona de studiu, 2 reprezentanti primérie,
conform tabelului nominal anexat. ,

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:

Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publici s-au depus sesizari
de la persoane interesate care vizeazd reglementsrile propuse, atat in perioada anuntérii
intentiei de elaborare a PUZ, céat si in pericada consultarii publicului.

Sesizari primite in perioada anuntirii intentiei de elaborare a PUZ:
v Adresa nr. 212184/15.11.2022, formulatd de Ilie-Serban Dorel — retransmisi in
perioada etapei de consultare a documentatiei PUZ;

v' Adresa nr. 242441/16.11.2022, formulatd de Sendria Lavinia, proprietar in blocul
L128BA; ‘

v Adresa nr. 242553/16.11.2022, formulatd de Bidoiu Alexandru Sorin;

v Adresa nr. 242775/16.11.2022, formulatd de Jeliu Nicolae, proprietar in blocul L126:

v Adresa nr. 242874/16.11.2022, formulatd de Alexandru Ursaru;

v Adresa nr. 243175/16.11.2022, formulatd de Constantin Caluda, retransmisi fin

perioada etapei de consultare a documentatiei, insotitd de tabele cu semniturile
proprietariior din blocurile L126, L127, L128 - aleea Daliei;

v' Adresa nr. 243203/16.11.2022, transmisd de Anca Abaza, formulati in numele
proprietarilor de la blocurile L126 scara A; L127 scarile A, B, C; L128 scara A, aleea.
Daliei, retransmisa in pericada etapei de consultare a documentatiei, insotitd de tabele
cu semnaturile proprietarilor;

v Adresa nr. S7204/16.11.2022, formulata de Kimel Eduard;

v’ Adresele nr. 243387/17.11.2022, 243416/17.11.2022 (avind continut identic)
formulate de Cosmin Culescu;

v Adresa nr. 244192/18.11.2022, formulatéd de Stan Alexandru-Ioan, proprietar in blocul
L127;

v Adresa nr. 245108/18.11.2022, formulaté de Babu Victoria si Piriu Alexandru;

Adresa nr. 243589/17.11.2022, formulata de Carabuz Elena;

v Adresa nr. 244424/18,11.2022, formulatd de Sorin Belu, reperezentant al grupului
civic Baricada Verde;

<

Sesizdrile primite transmit dezacordul proprietarilor din blocurile situate in zona studiati,
referitoare la propunerile PUZ, fiind vizate in rezumat urmaéatoarele aspecte:

o distanta foarte micé intre noua parcare propusa si fatada blocurilor L126 sc.
B; L127 sc. A, B, C, D; L128 sc. A;

o poluarea fonica si atmosferica ce va afecta locuitorii blocurilor mentionate;
impiedicarea patrunderii luminii naturale, mai ales pentru proprietarii de la
nivelele inferioare ale blocurile din jur;
blocarea accesului pompierilor si salvarilor la blocurile din jur;

o parcarea va inrdutdti traficul din zona, care este si asa aglomerat la inceputul
si sfarsitul orelor elevilor Colegiului de Artd;
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o pe amplasamentul viitoarei parcari se afld utilitdti, recent iniocuite, ce
deservesc blocurile din zona;

o parcarea va deveni addpost pentru persoane rau intentionate ce reprezinta o
amenitare pentru copii ce tranziteazd zona catre Colegiul de Artd, problema
semnalata la nivelul unitatii de invatdmant;

o afectarea aspectului zonei, parcarea urmand a fi realizata in fata unei biserici,
I&nga un parc.

Raspunsurile elaboratorului PUZ la sesizarile primite au fost transmise catre petenti prin e-
mail in data de 22.11.2022,

Sesizari primite in perioada consultérii publicului privind elaborarea PUZ:

v Prin adresa nr. 158478/18.08.2023, formulata de Ionut Barsan, se solicita alegerea
variantei cu cel mai mare numar de locuri de parcare, .avédnd in vedere urmatoarele
aspecte:

o existenta in zona de studiu a Casei de Culturd, unde parcheazd un numar mare de
masini in momentele desfasurarii spectacolelor, supraaglomerand parcarea si asa
insuficienta pentru zona;

o disparitia locurilor de parcare de pe Bd. Al Lapusneanu, aferente blocurilor L42-
L46, va duce la reorientarea locuitorilor catre alte locuri de parcare din zona.

o Zona Casa de Cultura, fiind o zona centralé cu numeroase atractii si conexiuni ale
traseelor mijloacelor de transport n comun, are nevoie de o parcare cit mai
spaticasa, de unde sa se poatd porni citre alte zone ale orasului.

v' Prin adresele nr. 164076/25.08.2023 - formulatd de Ruxandra Marinescu,
164079/25.08.2023 formulatd de Nicolae Marinescu si 164080/25.08.2023 formulat
de Elena Marinescu, se transmite dezacordul fatd de construirea parcrii din zona
Casei de Cultura.

v' Prin adresa nr. 164957/28.08.2023, formulatd de Caluda Mihale in numele
proprietarilor din blocurile L127( scarile A, B, C), L128 scarile A-C, L126 scérile A-B
L. 119A7 si a blocurilor din vecinatatea aleei Daliei, se transmite dezacordu! fatd de
construirea unui Garaj multietajat in fata blocurilor din zond, care ar genera
urmatoarele probleme:

o se distruge aspectul urban al zonei;

o nu va exista alternativa pentru parcarea celor 200 de autoturisme actuale, pe
perioada constructiei noii parcari;
se va bloca accesul pompierilor si al salvérilor citre blocurile din jur;

o pe amplasamentul viitoarei parcdri se afld utilitdti, recent finlocuite, ce
deservesc blocurile din zona.

Se transmit sugestii si propuneri pentru amp[asarea viitoarei parcari:

o in zona cuprinsé intre bd. Al Lapusneanu, Colegiul de Artd "Regina Maria",
Universitatea "Andrei Saguna" si Parc Casa de Culturd, indicdnd zona
Catedrala Eroilor; '

o zona din spatele Universitatii "Andrei Saguna" - str. Poporului;

o zona Parcului Casa de Cultura - zona platformei placate cu marmurd -
Statuia eroilor - pentru un proiect subteran, care va putea functiona si ca
adapost, cu acces direct din bd. AI Lépusneanu, cu conditia refacerii la final
a aspectului actual;



o Tn zona parcérii dintre parc (zona Catedrald) si al. Daliei, dar numai pentru
un proiect subteran, evitand apropierea fata de blocurile limitrofe.
Adresa este insotitd de tabele cu semn&turile proprietarilor.

Prin adresa nr. 164963/28.08.2023, formulati de Parohia "Sf. Treime" - Catedrala
Eroilor Constanta, prin Preot Paroh Sandu Dumitrel Valentin, se transmite dezacordul
fatd de forma actuald a proiectului parcdrii supraetajate, deoarece nu lasd cii de acces
pentru paraclisul "Sfanta Treime" si pentru Catredrala Eroilor, aflat in constructie. Se
propune reanalizarea proiectului, eventual mutarea parcérii subterane sub esplanada
Casei de Culturd, cu acces din bd. Al. Ldpusneanu.

Prin adresa nr. 164963/28.08.2023, formulatd Ilie-Serban Dorel, in numele
proprietarilor din scara B a blocuiui L128A, se transmite dezacordul fatd de proiectul
PUZ, fiind vizate urmatoarele aspecte:.
o poluarea excesivd generatd de cele aprox. 800 masini previzute s incapé
n viitoarea parcare;

o obturarea patrunderii luminii naturale, mai ales pentru proprietarii de la
nivelele inferioare ale blocurile din jur;
blocarea cailor de acces pentru masinile de pompieri/ salvéri;
se va strica aspectul zonei si asa aglomerat de afluxul masinilor cu copii de
la Colegiul de Arta si de catedrala aflatd in. constructie din parc.

Se solicitd renuntarea la acest proiect si dezbaterea propunerilor privind
amplasarea noii parcari subterane/supraetajate in locul Pietei Balada sau in locul asa
Zisei Piete Gorbaciov.,

Adresa este insotita de tabelul cu semnaturile proprietarilor din blocul L128 sc. B.

a) Modul in care elaboratorul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului de
consultare a publicului :

Obiectiunile exprimate au fost Tnaintate prin posta electronicd pe parcursul consultarii
publice cétre TOTAL BUSINESS LAND SRL, elaboratorul planului urbanistic zonal, spre a fi
analizate si in vederea formularii unor réspunsuri argumentate din punct de vedere tehnic.
Prin raspunsurile transmise de TOTAL BUSINESS LAND SRL prin posta electronica in data de
05.09.2023, s-au precizat urmatoarele:

o]

(o]

Investitia propusd prin PUZ ia 1in considerare si este realizatd in
completarea/rezolvarea problemei insuficientei locurilor de parcare, amplificate de
desfiintarea locurilor de parcare adicente bd. Al. Ldpusneanu. Prin investitia propusé
prin PUZ se doreste realizarea unui numar cat mai mare de locuri de parcare, pentru
a acoperi in special nevoile rezidentilor din proximitate si necesarul generat de
activitatile organizate in cadrul Casei de Cultura.

Anterior elaborarii propunerilor PUZ a fost elaborat un studiu de circulatie ce
analizeaza necesarul numarului de locuri de parcare, inclusiv estimarea necesarului
de locuri de parcare raportat la capacitatea salii de spectacol.

Referitor la sugestiile privind amplasamentul parcarii propuse, certificatul de
urbansim nr. 1923 din 26.08.2022 pentru elaborarea documentatiei de urbanism
PUZ a fost eliberat pentru imobilui identificat prin numarul cadastral 255622,
propunerea pentru reglementarea urbanistica vizand acest teren.

Pentru investitia propusa au fost fuate in calcul 4 scenarii care difera prin numarul de
niveluri propuse si prin suprafata de spatiu verde amenajat, ce au fost disponibile
spre consultare pe site-ul primariei.
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o Referitor la blocarea accesului salvarilor si pompierilor la blocurile din jur, propunerile
PUZ vor respecta legislatia in vigoare, fiind solicitate avizele de la institutiile
responsabile, care vor sesiza respectarea/ nerespectarea prevederilor legale si
adaptarea documentatiei la acestea.

o Propunerea PUZ, a avut in vedere asigurarea iluminatului natural pentru constructiile
de locuinte colective din vecindtea de vest, Tn baza unui studiu de inscrire, parte a
documentatiei PUZ.

o Reglementarile urbanistice vor lua in considerare observatia referitoare la asigurarea
accesului atat pietonal cat si cel carosabil la paraclisul Sf. Treime si la Catedrala
Eroilor, aflata in constructie.

o Prin propunerea PUZ se incurajeazad realizarea cat mai multor niveluri subterane,
numarul acestora nefiind normat. Configurarea finalda si numdrul de niveluri ale
constructiei vor fi stabilite la fazele urmatoare de proiectare, cu luarea in considerare
a conditiilor geotehnice caracteristice terenului,

o Modul de utilizare a parcarii, impdrtirea locurilor de parcare in categorii (rezidentiale,
adiacente Casei de Culturd, spatiilor comerciale) si modul de taxare vor fi
reglementate prin fazele ulterioare realizarii documentatiei de urbanism,

R&spunsurile au fost transmise petentilor in data de 07.09.2023 prin posta electronica.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e e dispus sa le rezolve, impreund cu
motivatia acestui lucru

Nu este cazul

c) Alte informatii considerate necesare pentru-a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor :
Nu este cazul

Arhitect Sef,
Arh. Dan Petre Leu

Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,
Simina Staiculescu
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