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PROIECT DE HOTARARE NR. _ 200 19.04.8.08Y

privind stabilirea modalitatii de prelungire a valabilitatii contractelor de inchiriere, ce
au ca obiect imobile din fondul locativ aflate in domeniul privat al municipiulul
Constanta si in administrarea societatii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.

Consiliul Local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din
data de ,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac fnregistrat sub
nr. 83941 /4904 204
- raportul deﬁ ecialitate al societtii Administratia Fondului Imobiliar SRL
nr. 52—774/{? /_49. 230»?,‘/
- avizul Comisiel de specialitate nr. 1 - de studii, prognoze economico -
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constania; ,
~ avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert, turism
si agrement;
- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

in conformitate cu prevederile:

- Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile gi completarile
ulterioare;
- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea n aplicare a Legii locuintel nr. 114/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- 0.U.G. nr, 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- art. 1777 - art. 1835 din Legea nr287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 373/2022 privind aprobarea reorganizarii Regiei Autonome
Exploatarea Domeniului Public si Privat Constanta prin transformare in societate
cu rispundere limitatd cu asociat unic cu denumirea "Administratia Fondului
Imobiliar S.R.L.”, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 289/29.06.2023 privind aprobarea gestiunii delegate a
Serviciului de administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta
catre societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.;

Luand in considerare:
- Contractul de delegare a gestiunii serviciului de administrare a domeniului
public si privat al municipiuiui Constanta, inregistrat sub nr. 137105/19.07.2023;
- Hotirdrea nr. 1195/29.03.2024 a Consiliului de Administratie al societatii
Administratia Fondului Imobiliar SRL,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q) si ale art. 196
alin. (1) fit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarite si
completarile ulterioare,



HOTARASTE

Art. 1 Se aprobd prelungirea duratel de valabilitate a contractelor de
inchiriere ce au ca obiect imobile din fondu! locativ aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta si in administrarea societdtii Administratia Fondului Imobiliar
S.R.L., cu 5 ani, incepénd cu data expirdrii acestora.

Art. 2 Se aprob3 lista documentelor justificative pentru prelungirea duratei de
valabilitate a contractelor de inchiriere ce au ca obiect imobile din fondul locativ
aflate in domeniul privat al municipiului Constanta si in administrarea societatii
Administratia Fondului Imobiliar S.R.L., conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarére.

Art. 3 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publica
si fond funciar, va comunica prezenta hotirare societdtii Administratia Fondului
Imobiliar SRL, in vederea ducerii la indeplinire gi Institutiei prefectulul - judetul
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotirére a fost votatd de consilieri locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAR,

Vergil CHITAC
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ANEXA
LA H.C.L. NR, /

lista cu documente justificative
pentru prelungirea duratei contractelor de inchiriere ce au ca obiect imobile din fondul
locativ aflate in domeniul privat al municipiului Constanta si in administrarea societatil
Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.

@ A. Pentru prelungirea contractelor de Inchiriere locuintd din fondul de stat

- Certificat fiscal eliberat de S.P.I.T., care s& ateste faptul cd nu figurati cu imobil
proprietate personala de la data de 01.01.1990 si pana n prezent - (pentru tofi
membrii majori Tnscrisi in contract);
- Declaratie notariald / olografi (dup# caz) din care sd reiasa faptul ca :
~ nu figurati cu imobil proprietate personald de la 01.01.1990 si pana in prezent
pe teritoriul Romaniei (pentru membrii majori inscriti in contract);
- dvs., in calitate de titular al contractului de inchiriere locuiti efectiv cu familia
'n spatiu si nu ati cedat dreptul de folosintd - partial sau integral — altor persoane;
- nu figurati cu venituri (in cazul in care nu faceti dovada venitului net realizat
de dvs si membrii majori inscrisi in contract)
- Adeverinta de salarizare sau dupd caz: cupon pensie/adresa emisa de Casa
Judeteans de Pensii care s& ateste cd nu beneficiati de pensie; adresa emisa de catre
Inspectoratul Teritorial de Muncd care sa ateste ca nu figurati cu contract individual de
muncd (pentru membrii majori inscrisi in contract);
- Acte stare civiii-in copie: carte de identitate, certificat de nastere, certificat de
. casdtorie (pentru membrii majori inscrisi in contract);
- Adeverintd asociatia de proprietari / locatari;
| - Dovada achitarii utilitdtilor (RAJA, RADET) - in copie.

B. Pentru prelungirea contractului de inchiriere teren-curte
- Cople Contract Vénzare Cumpérare (locuintd)

- Plan cadastral

- Certificat mostenitor (acolo unde este cazul);

- Certificat de deces (acolo unde este cazul);

- Carte de identitate proprietar;

Nota: ‘

Cererea si documentele justificative se depun de cétre titularul contractului de
inchiriere cu cel putin 30 de zile fnainte de expirarea perioadei contractuale.
Eventualele completdri la documentele depuse se vor depune in termen de cel muit 15
de zile de la solicitarea Qperatorului.

Prelungirea contractului de inchiriere este conditionata de plata la zi a chiriei, a
cotelor de contributie la cheltuielile comune si a taxei de salubritate precum si de plata

I



tuturor obligatiilor fiscale datorate la bugetul local al Municipiului Constanta. De-
semenea, o altd conditie necesara prelungirii contractulul este aceea ca titularul si/sau

membrii familiei s& fi locuit efectiv in locuinta inchiriatd cel putin 6 luni fntr-un an
calendaristic.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL,
FULVIA-ANTONELA DINESCU
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In conformitate cu prevederile:
- Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii locuintel nr. 114/1996 cu modificarile si completarile
ultericare;
- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 1777 - art. 1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 373/2022 privind aprobarea reorganizarii Regiei Autonome
Exploatarea Domeniului Public si Privat Constanta prin transformare in societate
cu raspundere limitatd cu asociat unic cu denumirea "Administratia Fondului
Imobiliar S.R.L.”, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 289/29.06.2023 privind aprobarea gestiunii delegate a
Serviciului de administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta
citre societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.;

Ludnd in considerare:

- contractul de delegare a gestiunii serviciului de administrare a domeniului
public si privat al municipiului Constanta, inregistrat sub nn
137105/19.07.2023;

_ Hotdrarea nr. 1195/29.03.2024 a Consiliului de Administratie al societatii
Administratia Fondului Imobiliar SRL,

Tindnd cont de faptul cd, Administratia Fondului Imobiliar S.R.L. are in
derulare un numir de 827 contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu
destinatia de locuintd din fondul locativ si un numar de 705 contracte de Inchiriere
pentru teren-curte, aflate in domeniu! privat al municipiului Constanta, a caror
duratd de valabilitate expira la date diferite Tn anul 2024,

fn temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completrile ulterioare, initiez proiectul de hotarére
privind stabilirea modalitatii de prelungire a valabilitatii contractelor de inchiriere, ce
au ca obiect imobile din fondul locativ aflate in domeniul privat al municipiului
Constanta si in administrarea societ&tii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SRL
' Constanta, Bd. Tomis nr. 101,
fnregistrata la O.R.C. sub nr. J13/15/1996, C.U.1. 274784,
tel./fax 0241-580523, e-mail: public@raedpp-constanta.ro

N 2318 /19 0k 2024

RAPORT

Ca urmare a proiectului de hotdrére initlat de domnul rlmar Ver
in baza referatului de aprobare inregistrat sub nr. 359/ 1 /9.0% 202

in conformitate cu prevederile:

ulterioare;

ulterioare;

stabilirea modalitatii de prelungire a valabilitatii contractelor de inchiriere, ce au ca
obiect imobile din fondul locativ aflate in domeniu! privat al municipiului Constanta
si in administrarea socletatii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.

- Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completéarile

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 1777 - art. 1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 373/2022 privind aprobarea reorganizdrii Regiei Autonome
Exploatarea Domeniulul Public si Privat Constanta prin transformare in societate
cu raspundere limitata cu asociat unic cu denumirea “Administratia Fondului

Imobiliar S.R.L.”, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- H.C.L. nr. 289/29.06,2023 privind aprobarea gestiunii delegate a
Serviciului de administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta

catre societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.;

- contractului de’ delegare a gestiunii serV|c1u|ui de administrare a
domeniului public si privat al municipiului Constanta, finregistrat sub nr

137105/19.07.2023;

- Luand In considerare:

| - Contractul de delegare a gestiunii serviciului de administrare a domeniului

public si privat al municipiului Constanta, Tnregistrat sub nr. 137105/19.07.2023;
- Hotdrarea nr. 1195/29.03.2024 a Consiliului de Administratie al sometatu

Administratia Fondului Imobiliar SRL,

- art. 46 din Regulamentul privind serviciul de administrare a domeniului public
si privat al municipiului Constanta, anexa nr.1 la contractul nr. 137105/19 07.2023
de delegare a gestiunii serviciului de administrare a domeniului public si prlvat al

municipiului Constanta, ce prevede :

“Asigurarea continuitatii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu
destinatia de locuinte, din cadrul fondului locativ aflat in domeniul privat al
Municipiului -Constanta si in domeniul privat al statului, se realizeazd prin
prelungirea duratei de inchiriere, pe o perioada de 5 ani, in baza solicitarii
beneficiarului contractului de inchiriere si a documentelor doveditoare

conform prevederilor legale in vigoare.”



~Documentele solicitate de operatorul care administreazd fondul locativ
pentru reinnoirea contractelor de Inchiriere si prelungirea duratei de
inchiriere sunt specifice fiecdrui tip de locuints inchiriats, astfel:

,,B Pentru locuinta din fondul de stat:

- Certificat fiscal eliberat de S.P.I. T., care sa ateste faptul ca nu figurati cu
imobil proprietate personala de la data de 01.01.1990 si pana in prezent —
(pentru toti membrii majori inscrisi in contract);

- Declaratie notariala / olografé (dup& caz) din care sa reiasa faptul ca :

- nu figurati cu imobil proprietate personala de la 01.01.1990 si pana
in prezent pe teritoriul Romaniei (pentru membrii majori inscrisi in contract);

- dvs., in calitate de titular al contractului de inchiriere locuiti efectiv
cu familia in spatiu/ si nu ati cedat dreptul de folosinta - partial sau integral -
altor persoane;

- nu figurati cu venituri (in cazul in care nu faceti dovada venitului net
realizat dvs si membrii majori inscrisi in contract)

- Adeverinta de salarizare sau dupa caz: cupon pensie/adresa emisa de Casa
Judeteana de Pensii care sa ateste ca nu beneficiati de pensie; adresa emisa
de catre Inspectoratul Teritorial de Munca care sa. ateste ca nu figurati cu
contract individual de munca (pentru membrii majori inscrisi in contract);

- Acte stare civila-in copie: carte de identitate, certificat de nastere, certificat
de casatorie (pentru membrii majori inscrisi in contract);

- Adeverinta asociatia de proprietari / locatari;

- Dovada achitarii utilitatilor (RAJA, RADET) - in copie.

Pentru prelungirea contractului de teren-curte
- Copie Contract Vanzare Cumparare (locuinta)
- Plan cadastral

- Certificat mostenitor (acolo unde este cazul);
- Certificat de deces (acolo unde este cazul);

- Carte de identitate proprietar;”

Cererea gi documentele justificative se depun de cétre titularul
contractului de inchiriere cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
perioadel contractuale. Eventualele completdri la documentele depuse se vor
depune in termen de cel mult 15 de zile de la solicitarea Operatorului .

Prelungirea contractului de inchiriere este conditionatd de plata la zi a

- chiriei, a cotelor de contributie la cheltuielile comune si a taxei de salubritate
precum si de plata tuturor obligatiilor fiscale datorate la bugetul focal al
Municipiului Constanta. De asemenea, o altd conditie necesard prelungirii
contractului este aceea ca titularul si/sau membrii familiei s& fi locuit efectiv
in Jocuinta inchiriatd cel putin 6 luni intr-un an calendaristic.” '

= faptul ca, fiecare unitate administrativ teritoriala, in virtutea principiului
- constitutional al -descentralizdrii si autonomiei locale poate decide cu privire la
stabilirea modalitatii de prelungire a termenului de valabilitate a contractelor de
inchiriere privind imobilele din fondul locativ aflate in domeniul public si privat al
municipiului Constanta si In administrarea societdtii Administratia Fondului
Imobiliar S.R.L.

- adresa Ministerului. Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr
114485/08.10.2019 cu privire la emiterea unui act normativ in continuarea QUG
nr. 43/2014 privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative
cu destinatia de locuinte, conform cdreia consiliul local hotir8ste care sunt
politicile locale In domeniul locuirii, asigurdnd respectarea drepturilor’
fundamentale ale cetatenilor, prlmatul mteresuIUI public si protectia chiriasilor
aflati intr-o situatie vu[nerablla, in conformitate cu prevederlle QUG nrn57/2019



privind Codul Administrativ.
- faptul c8, in anul 2024 expira la date diferite un numar de 827 contracte
de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinta din fonduf locativ,
un numar de 705 contracte de inchiriere pentru teren-curte,

Fati de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, s-a.
Tntocmit intocmit prezentul raport care insoteste proiectul de hotarare privind
stabilirea modalititii de prelungire a valabilitdtii contractelor de inchiriere, ce au ca
obiect imobile din fondul locativ aflate in domeniul privat al municipiului Constanta
st in administrarea societatii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L., Tn vederea
supunerii spre dezbatere si aprobare plenului Consiliului Local al municipiulul
Constanta.

SRL.
1
CongTANSS

$ef Serviciu Administrare Imobile Consilier juridic,
si Vanzari Locujnte, Ioana Popescu

Andreea Magdalﬁn Balan W (
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ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SRL
O.R.C.nr.J13/15/1996, C.LF. RO2746784 .
Bd. Tomis, nr.101, Constanta TEL/ FAX:0241-580523; 589714; 583719
Cont Nr. RO0O4BTRL01401202696755XX, deschis la Banca Transilvania, Sucursala Constanta

HOTARAREA NR.1195/ 29.03.2024
a Consiliului de Administratie al ADMINISTRATIE] FONDULUI IMOBILIAR SRL

consemnati in procesul-verbal de sedinti nr.354 din data de 29.03.2024

Avand in vedere prevederile actelor constitutive ale Administratiei Fondului Imobiliar

SRL, constind in .

o H.C.L.nr.373/31.08.2022 privind aprobarea reorganizdrii Regiel Autonome Exploatarea
Domeniului Public si Privat Constanta prin transformare fn societate cu rdspundere limitatd
‘cu asociat unic cu denumirea ,,ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SRL”,

e H.C.L.Nr56/26.02.2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al
Regiei Autonome ,.Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta,

e H.C.L.nr408/28.09.2023 privind numirea membrilor provizorii in Consiliul de administratie
al societitii Administratia Fondului Imobiliar SRL . '

‘s H.C.L.nr.592/28.12.2023. privind numirea unui membru provizoriu in Consiliul de
administratie al societatii Administratia Fondului Imobiliar SRL

e H.C.L.nr.289/29.06.2023 privind aprobarea gestiunii delegate a.Serviciulul de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Municipiului Constanta ' :

si, nu n ultimul rénd, prevederile 0.U.G. nr.109/30.11.2011 privind guvernanta corporativd a

intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizdnd referatul nr.956/25.03.2024 al Serviciului Administrare Imobile si Vanziri

Locuinte, '

Consiliul de Administratie al ADMINISTRATIEI FONDULUI IMOBILIAR SRL
hotiraste:

Aprobarea inaintiirii citre Consiliul Local al Municipiului Constanta a unui proiect
de hotiirire privind stabilirea modalitatii de prelungire a valabilititii contractelor de
inchiriere, ce au ca obiect imobile din fondul locativ aftate in domeniul privat al
municipiului Constanta si in administrarea societiitii Administratia Fondului Imobiliar
S.R.L., in conditiile prezentate de art.46 Regulamentul privind serviciul de administrare a
domeniului public si privat al municipiului Constanta, anexa nr.l la contractul
nr.137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii serviciului de administrare a domeniului
public si privat al municipiului Constanta.

PRESEDINTE Intocmi
CONSILIUL DE ADMINISTRATIE Secretar Consiliul d&Administrafie
Alexandsu-Marius TIMOFTE - ' Alina POPESCU




