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PROIECT DE HOTARARE NR. / 95 / 055 /()5
prlvmd aprobarea oportunltatn vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata
de 942 mp situat in municipiul Constanta, zona Campus Universitar-lot 1
proprletatea privatd a municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data
de 2024;

‘Avand in vedere:

l;eratul de a%ﬁobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub

or 6548l ) 06.05. 2024

- raportul de specialitate aI Serviciului contracte si administrarea economic3 a
domenuﬁl pubhc si prlvat din cadrul Directiei activititi economice, inregistrat sub

03.  2024;

- avizul Com15|ei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturllor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

- art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificadrile si completarile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 . privind aprobarea metod’ol’ogiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- pagina nr.1 la HCL nr.109/2005 privind centralizarea inventarului bunuriior
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Luénd in considerare:

- cererea inregistratd sub nr. 180600/19 09.2023 la Primaria munIC|p|qu1
Constanta prin care Santierul Naval Constanta S.A solicitd cumpararea terenului in
suprafg',cé de 942 mp, situat in municipiul Constanta, zona Campus -lot 1;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ultericare; :

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aprobad oportunitatea vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 942 mp, situat in municipiul Constanta, Campus Universitar-lot 1,
proprietatea privatda a municipiului Constanta, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului, anexa care face parte integranta din prezenta hotéarére.

(2) Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr.R198297/20.03.2024 intocmit de cdtre Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.



Art. 2. Compartimentulul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publica si fond funciar va comunica prezenta hotdrdre Serviciului contracte Si
administrarea economicd a domeniului public si privat din cadrul Directiei activit&ti
economice, in vederea ducerii la indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu
si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
-La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC
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Vdzéand prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare; _

- Hotararii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietatea privatd a municipiului Constanta;

- HCL nr.109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta, pagina nr.1;

Luénd in considerare:

-cererea inregistrata sub nr.180600/19.09.2023 la Primaria mun|C|p|u|un
Constanta prin care Santierul Naval Constanta S.A solicitd cumpé&rarea terenului in
suprafata de 942 mp, situat in mun|c1p|u| Constanta, zona Campus -lot 1;

-bunul imobil teren, situat In municipiul Censtanta, zona Campus Universitar-
lot 1, in suprafatd de 942 mp, constituie proprietatea privatd a municipiului
Constanta, are situatia juridica clarificatd si este identificat ca fdcand parte din
domeniul privat al municipiului Constanta, in conformitate cu HCL nr.109/2005
pagina nr.1, privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta;

-pretul de vanzare a bunului imobil teren in suprafatd de 942 mp aprobat
ulterior prin hotdrare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistica
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizat3
ANEVAR, aflatd sub contract de prestéri servicii cu Municipiul Constanta, selectat cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.8 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare -
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publici a terenului in suprafats
de 942 mp situat in municipiul Constanta, zona Campus Universitar-lot 1,
proprietatea privatd a municipiului Constanta. '

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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Avand in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Vergil CHITAC
in baza referatului de aprobare inregistrat sub nr.&{4 .852024 privind
aprobarea oportunitétii vanzarii prin licitatie publica a terenului tn suprafata de 942
mp, situat n municipiul Constanta, zona Campus Universitar-lot 1 proprietatea
privatd a municipiului Constanta;

Tindnd cont de prevederile:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

Prin cererea inregistrata sub nr.180600/19.09.2023 la Primaria muniupiulun
Constanta, Santierul Naval Constanta S.A solicitda cumpararea terenului in suprafata
de 942 mp, situat in municipiul Constanta, Campus Universitar-lot 1.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotarére, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a
municipiului Constanta, cererea de cumparare a terenului in suprafatda de 942 mp,
situat In municipiul Constanta, Campus Universitar-lot 1, a parcurs etapele previzute
de metodologia de vanzare, respectiv:

> Situatia juridica nr.R198297/09.02.2024 care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren in suprafata de 942 mp la domeniul privat al
mun|C|p|ulu1 Constanta conform HCL nr.109/2005 privind centralizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al mumcuplul Constanta;

- valoarea de inventar a terenului situat in Zona Campus, Mal Lac-Baza Nautica

Ceronav, inventariat conform HCL 109/28.02.2005 pagina 1, in suprafatd de
4.227,05 mp, figureaza in evidenta contabild a municipiului Constanta la valoarea de
inventar de 11.939.105,68 lei, conform raportului  de evaluare
nr.181567/20.09.2023, transmis catre serviciul contabilitate prin adresa patrimoniu
nr.181699/20.09.2023, conform adresa R244567/10.01.2024;
- - punctul de vedere patrimonial la situatia Jurldlca nr. R198297/09 02.2024 al
Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform c&ruia imobilul in spetd poate fi
valorificat si prin aplicarea HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei
de vanzare a bunurilor imobile proprietatea privati a municipiului Constanta;

- punctul de vedere nr.R59174/19.03.2024 conex cu nr. 198297/2023 al
Directiei strategii si fonduri europene, conform cdruia terenul intravilan in suprafata
de 942 mp nu a fost identificat in Lista de proiecte prioritare Municipiului Constanta
din cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urband ca proiect de interes public,
pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget
de stat/buget local;

- verificarea din punct de vedere al notificrilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001 conform adresei nr.R198297/18.03. 2024 a Serviciului
Juridic - se efectueazs, dupa adresd, careu si lot:- conform datelor transmise de



catre Directia Patrimoniu in situatia juridicd nr.R198297/09.02.2024, imobilul
anterior mentionat, se identifica in planul cadastral al orasului Constanta din anii
1936-1938 si se suprapune imobilul anterior mentionat in planul cadastral al orasului
Constanta din anii 1936-1938 peste terenul rezultat in urma lucrarilor de desecri si
indiguiri pe malul Lacului  Siutghiol;  intrucdt in  situatia  juridics
nr.R198297/09.02.2024, nu este indicata adresa, lotul si careul imobilu/ui, in lipsa
acestor criterii nu se pot face verificari cu privire la notificirile formulate in temeiul
Legii nr.10/2001 pentru imobilul anterior mentionat, in acest sens fiind incidente
prevederile Dispozitiei de primar nr.2995/09.09.2005, “fn cazul in care imobilul - .
teren si/sau constructie - care face obiectul contractului de vdnzare cumpérare este
identificat, ulterior vénzarii, ca fiind notificat in temeiul Legii nr.10/2001, contractul
va fi rezolvit de la data comunicérii oficiale a existentei notificsrii, ficutd
cumpadratorului de catre Municipiul Constanta” ;

- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor
Judecatorestl conform adresei nr.R198297/18.03.2024 a Serviciului Juridic - se
efectueazs dupd adresa exacta (nume stradd cu numér stradal, eventual fosta
denumire) si numdr cadastral:- conform adresei de suprapunere
nr.R198297/05.03.2024 intocmitd de Directia Patrimoniu, imobilul ce face obiectul
situatiei juridice anterior mentionatd nu se suprapune cu terenurile atribuite in
compensare prin Dispozitia de Primar nr.902/09.04.2013, Dispozitia de Primar
nr.830/03.04.2013 si Dispozitia de Primar nr.886/09.04.2013 si intrucét in Situatia
juridicd nr.. R198297/09.02.2024 nu este indicati adresa si nici nr. cadastral al
terenului, nu se pot face verificari cu privire la existenta litigiilor in lipsa acestor
criteriu;

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr.R-T902-
2/04.01.2024 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
- municipiul Constanta, mal lac -Ceronav, zona Campus, figureazd finregistratd
Primaria municipiului Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta,
bulevardul Tomis nr. 51, cu teren in proprietate, in suprafaté de 4227,05 mp (care.
face parte din suprafata totalé de 13.339,05 mp), detinut conform HCLM
nr.109/28.02.2055, pagina nr.1.

» Raportul nr.R194645/20.03.2024 cu privire la reglementarile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care reddm urmatorul extras:

... 2. Regimul juridic:
Terenul face parte din suprafata de 4227,05 mp, ce constituie domeniul privat al
municipiului Constanta conform HCL nr.109/28.02.2005, pagina nr.1 (inclusd fin
suprafata de 13339,05 mp din care s-a radiat suprafata de 8700 mp conform HCL nr.
194/2005, anexa 26, suprafata de 334 mp (100 mp+224 mp) conform HCL
nr.311/2017, anexa 18, suprafata de 78 mp conform HCL nr. 283/2017, anexa 16)
conform adresei  R194645/05.02.2024 a Directiei Generale de Urbanism si
- Patrimoniu, Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu.
3. Regimul economic al imobilului:
3.1. Folosinta actuala:
- - spatiu verde/ platforma asfalt conform anexe la HCLM nr.566/2004 si HCLM nr.
397/2004 atasate adresei R194645/05.02.2024 a Directiei Generale de Urbanism si
Patrimoniu, Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu.
3.2. Destintia stabilitd prin documentatiile de urbanism Si amenajarea teritoriului
aprobate: conform Planul Urbanistic General (P.U.G.) zona ZRV - ZONA SPATIILOR
PLANTATE: ZRV 2 - SPATII VERZI PENTRU AGREMENT-ZRV 2a - Baze de agrement,
parcuri de distractii
Pentru toate subzonele funttionale realizarea Iucrar/lor de constructii se poate face
' numai pe baz& de PUZ cu regulament aferent, aprobat conform legii prin care se vor

t



stabili: conditiile urbanistice specifice amplasamentului, tipurile de plantatii si
modaliatile de intretinere a acestora, etapizarea realiz&rii spatiilor plantate, modul de
amenajare a aleilor pietonale si conformarea elementelor cu caracter decorativ.
Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se
identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic. Se recomands initierea de
cdtre CLMC a lucrdrilor de reabilitare a spatiilor plantate prin elaborarea de studii de
specialitate si PUZ.

a. Destinatii admise:

- sunt admise amenajéri complexe pentru practicarea sportului fn spatii acoperite Si
descoperite; amenajari specifice pentru odihnd, agreement si recreere.

- Not&: In toate cazurile sunt admise activitdtile de bazd ale zonei plantate, activitsti
ale functiunilor complementare care sustin functiunea principald precum si activitsti
de intretinere curents. ‘

b. Destinatii admise cu condition&ri:

- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile Legii nr.137/1995 si cu normele de protectie stabilite
pe plan local.

¢. Destinatii interzise:

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; se interzic
orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite; nu se admit nici un fel de interventii care depreciazad caracterul
zonelor protejate; este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective
si desfasurarea de activitdti cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarillor;
se interzic orice amenajari care sd atragd locuitorii.in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnicd reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice si gazelor; se interzice tdierea arborilor firs autorizatia autoritatii
locale, legal abilitate.

3.3. Reglementari speciale: - nu este cazul,

3.4. Zona protejatd: conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei
nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd si a Listei monumentelor istorice disparute, cu
modificarile ulterioare: Situl " Asezare” Cod LMI 2004 CT-I-s-A-02554 , nr.crt. 14, la
intersectia Bd.Tomis cu Bd. Aurel Viaicu si malul de S al lacului Siutghiol (datare
sec. IV - VI p. Chr., Epoca romano-bizantin).

- zona de protectie a lacului 5m.

3.5. Interdictii:

Pentru toate subzonele functionale realizarea lucrdrilor de constructii se poate face
numai pe baza de PUZ cu regulament aferent, aprobat conform legii prin care se vor
stabili: conditiile urbanistice specifice amplasamentului, tipurile de plantatii si
modalitdtile de intretinere a acestora, etapizarea realizrii spttiilor plantate, modul
de amenajare a aleilor pietonale si conformarea elementelor cu caracter decorativ.
Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se
identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic. Se recomanda initierea de
catre CLMC a lucrérilor de reabilitare a spatiilor plantate prin elaborarea de studii de
specialitate si PUZ.

5 .. Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificari de reglementari urbanistice in curs/altele): pentru construire este
necesard elaborarea si aprobarea unui Plan urbanistic zonal

5.1. Functiune urbanistici reglementats: -conform destinatiilor indicate la capitolul
3.2 din prezenta adress.

5.2. Functiune urbanisticd recomandats, -conform destinatiilor indicate la capitolul
3.2 din prezenta adres§.”

> Punctul de vedere nr.R59179/20.03.2024 al Serviciului salubritate si



spatii verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform cdruia: bunul imobil situat in

-municipiul Constanta, ZO2A CAMPUS UNIVERSITAR, LAC SIUTGHIOL,LOT 1, nu este

inclus in Registrul Local al Spatiilor Verzi si nu se intentioneazd demararea vreunui
proiect de uz/utilitate publica pe acest imobil.

Pretul de vanzare al bunului imobil teren in suprafatd de 942 mp, -aprobat
ulterior prin hotdréare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de invéntar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanisticH
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizats
ANEVAR, aflatd sub contract de prestari servicii cu Municipiul Constanta, selectats cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizatd de
municipalitate, accesul nefiind ingrédit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpararea acestuia. Odata cu transferul propriet&tii de la municipiul
Constanta catre cstigatorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile previzute de
Codaul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odata cu transferul proprietstii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Cumpérdtorul va fi obligat s3 mentind reglementsrile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vanzatorului in conditiile respectirii de cdtre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificarile si completdrile ulterioare, si sub rezerva platii citre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se

va intocmi cu prilejul noilor reglementsri urbanistice pentru care se doreste
autorizarea.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport care insoteste proiectul de hotirare privind aprobarea
oportunitdtii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 942 mp situat in
municipiul Constanta, zona Campus Universitar-lot 1, proprietatea privatd a
municipiului Constanta, ce va fi supus spre analiz8, dezbatere si aprobare plenului
Consiliului local al municipiului Constanta.

Sef serviciu,
Monicg HAGI
{ Vizat,
Serviciul Juridic
C.j. Emanuela Stoicescu

AT

fntocmit,
Insp. Daniela



PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 500

Nr. cudasteal

Suprafata masurata 4 imohilului (mp)

Adresa imobitului
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zona Campus Universitar, Lac Siutghiol, lot 1
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masurafa o imobilulii = 932 mp

calcul suprofata lot | = 942 mp
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Punct X¢rm) Yim}
1 308762.66 789361,76
2 308755,51 789378.69
3 308746.,5¢ 789386.06
[ 4 308734.46 78937919 |
18 30873164 789375.84
___17 | T 308734.91 783373.07
L_ 15 30872046 78935¢ 91
16 | 30872840 789344,28




- Domnule primar,

SC@MﬁWL NEVkL CONSs) ANTIEA sediul  social in

4 C“ON@?\ﬁ’}um , str./bd. INCCRIDI ?@fi(\ , nr. /) y bl — ,sc._ -,
ap.__— CUI{‘?O ‘/W?(:y)%/) J{Q/ 2J7I / /%3'7 legal reprezentatd prin
domnul/doamtia DUSGR) RADCU | in calitate de - , nr.
d?\tflefon@}zﬂ@glj@kg cumpararea imobilului, compus.din teren In suprafatd de

?) )?A mp si constructie in suprafatd de mp, situat in

“’&WAQ CO\L( {\A,d\ , str./deO(’“ Q:WQ( \M\m(i ’Qgg}ntﬁﬁ destinatia de

N

Anexez urmatoarele documente:

ﬂ plan de amplasament intocmit de o persoand fizicd/juridics autorizatd si
incadrarea In zon#& a terenului solicitat, Tn coordonate Stereo 70, pe suport
analogic si digital;

i O plan de incadrare in zond cu pozitionarea terenului solicitat pentru cumparare,
fntocmit ™ raport cu vecin&ttile existente intr-o limitd de minim 50 m, de jur
imprejurul acestuia, In care s3 fie evidentiate functiunile, regimul de Tndltime sau
alte date de interes pentru proprietdtile existente in acest perimetru:

Vé’ copie dupd actele de proprietate ale bunului imobil sau constructiei, detinut cu
titlu valabil - extras de carte funciarg la zi, dupa caz;

O documentatie cadastrald si de carte funciard Tnsotitd de extras din plan cadastral
de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara
Constanta, dupa caz;

O copie contract de concesiune/asociere/inchiriere/etc, Tncheiat cu municipiul
Constanta, dupd caz;

QQI copii dupa actele. societdtii (certificat de Tnmatriculare; statutul societatii; acte
aditionale la statutul societdtii cu privire la modificarea sediului social sau al
actionarilor - unde este cazul).

O alte documente, dupi caz. : 0 c.\h‘
oY * : ; { S A .
(" Prin prezenta, subsemnatul, in calitate de reprezentant al SGIND ¢{20C Mﬂ’ﬁ(&%ﬁ/gk %

S

- am luat cunostintd de prevederile metodologiei de vénzare aprobatda de
Consiliul local prin HCL nr.261/2017, sunt de acord ca cererea mea si fie
analizatd si s& cumpdr bunul imobil dupd parcurgerea etapelor prevazute in
aceasta; ‘

- ma oblig s& achit toate cheltuielile ocazionate cu procedura de vanzare (raport
de evaluare, plan de situatie, documentatie cadastrala, acorduri si avize dacd
este cazul) inainte de prezentarea in Consiliul local a proiectului de hotirare
privind aprobarea vanzarii bunului imobil.

Dat
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