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CONSTANT,  ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
€ W7 8 JUDETUL CONSTANTA SECRETAR GENERAL,
MUNICIPIUL CONSTANTA Fulvia-Antorila Dinescu
CONSILIUL LOCAL ,

CONSTANT

PROIECT DE HOTARARE NR. ilf ’ A0.02_Jodh

privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al comisiei pentru
analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat destinate inchirierii

de

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data

Avand in vedere:

referatul de aprobare al domnului Primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr. 386 /20-02- 202

raportul de specialitate_ al societatii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.,
inregistrat sub nr. |2\ T.QOO}JOM

avizul Comisiei de specia‘litate nr. 3 pentru servicii publice, turism, comert si
agrement;

avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publicd, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 114/1996, republicata a locuintei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea normele metodologice
de aplicare a Legii Locuintei nr. 114/1996;

Legii nr. 241/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;
Hotarare nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului
public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ teritoriale ale
acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile
ulterioare;

H.C.L. nr. 324/2015 privind stabilirea criteriilor de repartizare a spatiilor de
locuit, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.C.L nr. 373/2022 privind aprobarea reorganizarii Regiei Autonome
Exploatarea Domeniului si Privat Constanta prin transformare in societate cu
raspundere limitata cu asociat unic, cu denumirea “Administratia Fondului
Imobiliar” S.R.L., cu modificarile si completarile ulterioare;

H.C.L. 289/2023 privind aprobarea gestiunii delegate a Serviciului de
administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta catre
societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.;

contractului de delegare nr. 137105/19.07.2023 a gestiunii serviciului de
administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta,

art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), lit. ) si lit. d) si alin. (7), lit. q) si

art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Regulamentul de organizare si functionare al comisiei pentru
analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat destinate inchirierii,
conform anexei ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 De la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, prevederile H.C.L. nr.
324/2015 privind stabilirea criteriilor de repartizare a spatiilor de locuit, cu exceptia
art. 6, inceteaza sa mai produca efecte.

Art. 3 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publica
si fond funciar va comunica prezenta hotarare societatii Administratiei Fondului
Imobiliar S.R.L., Tn vederea ducerii la indeplinire si Institutiei prefectului - judetul
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 memobri.
INITIATOR,
PRIMAR,

Vergil CHITAC

[t
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cONSTANT,  ROMANIA
A7 8 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Anexa
la H.C.L. nr. 7/ 2024

REGULAMENT
DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE AL COMISIEI PENTRU ANALIZA SI
REPARTIZAREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV DE STAT DESTINATE
INCHIRIERII

CAPITOLUL 1
NOTIUNI SI DEFINITII

. 1.1. Fondul locativ, ca obiect al prezentului Regulament privind repartizarea,
inchirierea si administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul
privat al municipiului Constanta, este reprezentat de totalitatea bunurilor imobile
aferente serviciului public de administrare a fondului locativ.

1.2. legea nr.114/1996, privind locuintele, reglementeaza cadrul general de
realizare, exploatare si administrare a locuintelor pe baza principiului - acces liber
si neingradit la locuintd ca drept al fiecirui cetatean, precum si aspectele
sociale, economice, tehnice si juridice ale constructiei si folosintei locuintelor.

a) LOCUINTA - constructie alcituiti din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependinte, dotarile si utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

b) LOCUINTA CONVENABILA - locuinta care, prin gradul de satisfacere a
raportului dintre cerintele utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment
dat, acopera necesitatile esentiale de odihna, preparare a hranei, educatie si igiena,
asigurand exigentele minimale.

c) LOCUINTA SOCIALA - locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor
persoane sau familii, a caror situatie economic3 nu le permite accesul la o locuint3

. in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

d) LOCUINTA de SERVICIU - locuinta destinatd functionarilor publici, angajatilor
unor institutii sau agenti economici, acordat3 in conditiile contractului de muncs,
potrivit prevederilor legale.

e) LOCUINTA DE INTERVENTIE - locuinta destinatd cazirii personalului unitatilor
economice sau bugetare, care, prin contractul de munca, indeplineste activitati sau
functii ce necesita prezentd permanentd sau in caz de urgenta in cadrul unittilor
economice,

f) LOCUINTA DE NECESITATE - locuinta destinatd caz&rii temporare a
persoanelor si familiilor ale cdror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor
catastrofe naturale sau accidente, sau ale c3ror locuinte sunt supuse demol3rii in
vederea realizaarii de lucrari de utilitate publica, precum si lucrarilor de reabilitare
ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

g) LOCUINTA DE PROTOCOL - locuinta destinatd utilizadrii de cétre persoanele
care sunt alese sau numite in unele functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata
exercitarii acestora.

h) CASA DE VACANTA - locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundarg,
destinata odihnei si recreerii

in sensul prezentului regulament, se definesc urmatorii termeni:



Familie - sotul, sotia, copii necasdtoriti precum si parintii sotilor, care locuiesc si se
gospoddresc impreund. Este asimilatd termenului de familie si situatia persoanei
necasatorite care locuieste impreund cu copiii aflati in intretinerea sa. (definitd de
Art. 17 din Legea 114/1996).

Familie monoparentala - este familia formatd din persoana singurd si copii in
varsta de pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreund cu aceasta;
Fond imobiliar - alcatuit din fondul locativ si spatii cu altd destinatie decat cea de
locuintd, impreuna cu terenurile aflate in administrare;

Fond locativ (locuinte) - ansamblul constructiilor alcdtuite din una sau mai multe
camere de locuit, cu dependintele, pdrtile comune, dotérile si utilitdtile necesare,
care satisfac cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

Grupul vulnerabil - desemneazd persoane sau familii care sunt in risc de a-si
pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de
boala, dizabilitate, saracie, dependenta de droguri sau alcool ori a altor situatii care
conduc la vulnerabilitate economica si social3;

Gospodaria - reprezintd unitatea formatd din mai multe familii si/sau persoane
care locuiesc impreuna, contribuie impreund la achizitionarea sau realizarea unor
bunuri si a unor venituri din valorificarea acestora ori la consumul lor;

Lista de prioritdti - document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate
potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele disponibile;

Locuintd - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii;

Locuinta cu conditii improprii - locuinta improvizatd sau constructia cu
destinatia de locuinta care nu indeplineste cerintele minimale de locuit astfel cum
sunt prevazute in Anexa nr. 1, lit. A din Legea nr. 114/1996 a locuintei, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare;

Locuirea - reprezinta faptul de a trdi pe raza unei unitti administrativ-teritoriale
fara a detine o locuinta principald sau secundara;

Persoana cu dizabilitdti - acea persoana cdreia mediul social, neadaptat
deficientelor sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau i limiteaz3
accesul in sanse egale la viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor mentali,
sociali si culturali proprii, necesitdnd masuri de protectie speciala in sprijinul
integrarii ei sociale si profesionale;

Persoana marginalizata - persoana care nu beneficiazi de nici o form3 de venit,
care beneficiaza de venit minim garantat sau face parte dintr-o familie beneficiars
de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001, privind venitul minim
garantat si se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca:

b) nu are locuinta in proprietate;

c) locuieste in conditii improprii;

d) tinerii care se regasesc in una dintre categoriile prevdzute de Legea nr. 116/2002
privind prevenirea si combaterea marginalizarii sociale;

Persoana singura - persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura;

Persoana varstnica - persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin
lege;

Tineri - sunt persoane majore in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii
cererii pentru repartizarea unei locuinte din fondul locativ, destinate inchirierii;
Unitate individuald - unitate functionald, componenta a unui condominiu, formata
din una sau mai mai multe camere de locuit si/sau spatii cu alta destinatie situate
la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dot3rile si utilitatile
necesare, avand acces direct si intrare separata, si care a fost construitd sau
transformata in scopul de a fi folositd, de reguld, de o singur& gospodarie. in cazul
in care accesul la unitatea functionald sau la condominiu nu se face direct dintr-un



drum public, acesta trebuie sa fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de
trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si inscrise in cartea funciara.
Copil: copilul provenit din cdsatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat
precum si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela.

Persoand singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singurd. Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi
locuieste cu parintii, se gospodareste separat. Locuinta: o locuinta care, prin gradul
de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si caracteristicile locuintei, la
un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna, preparare a hranei,
educatie si igiena.

Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, numarul copiilor aflati in intretinere, starea de sanatate,
vechimea cererii de locuinta etc.).

Lista de prioritati: act aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al Municipiului
Constanta la propunerea Comisiei, in care sunt cuprinsi toti solicitantii de locuinta
care indeplinesc criteriile de acces, in ordinea descrescatoare a punctajului primit la
criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele din fondul locativ disponibile.

Listd de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Constanta la propunerea Comisiei, in care se finscriu un numar de solicitant;
corespunzator numarului de locuinte, stabiliti in ordinea in care acestia sunt inscrisi
in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile de
acces.

Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
locatorului si locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si
administrarea locuintei.

Comisie: comisie constituita prin hotdrare a Consiliului Local al Municipiului
Constanta, cu atributii privind analizarea solicitarilor de locuinte din fondul locativ
de stat, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte, in
repartizarea locuintelor si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza
locuintele, avand rol consultatativ, de avizare.

Nota de constatare: act administrativ care releva situatia locativa a solicitantului,
efectuat de catre serviciul specializat de la nivelul administratorului fondului locativ,.

CAPITOLUL II
DISPOZITII GENERALE

Art.1 Comisia pentru analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat
destinate inchirierii in structura aprobata de Consiliul Local al Municipiului Constanta
prin Hotarare de Consiliu Local, isi desfasoara activitatea potrivit prezentului
regulament.

Art.2 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea in vederea inchirierii
locuintelor din fondul locativ de stat, aflate in proprietatea Municipiului Constanta si
in administrarea societatii Admnistratia Fondului Imobiliar S.R.L. Constanta.

Art.3 (1) Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu,
dupa cum urmeaza:

a) Legea Locuintei nr.114/1996, republicatéd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) Hotararea de Guvern nr. 1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a
Legii Locuintei;

c) Legea nr. 241/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia



chiriasilor;

d) Hotarare nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2)

practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau

privat al statului ori al unitatilor administrativ teritoriale ale acestuia, precum si

pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati

ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor

autonome;

e) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Orice alte prevederi legislative ce modifica si completeaza cadrul legislativ

actual in materie de locatiune, se considera de drept parte a acestui regulament.

Art.4 Principiile care stau la baza prezentului regulament, sunt:

a) principiul transparentei - locuintele proprietatea publica, privata a Municipiului
Constanta sau aflate in administrarea autoritdtii locale, se repartizeaza si se
inchiriaza pe baza ordinii de prioritate aprobatd de Consiliul Local al Municipiului
Constanta, in conditiile prevazute de lege;

b) principiul obiectivului major - constructia locuintelor constituie un obiectiv major,
de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

¢) principiul egalitatii si nediscriminarii - accesul liber si neingradit la locuinte este
un drept al fiecarui cetatean;

d) protectia datelor cu caracter personal, care vor fi folosite doar in scopul
solutionarii cererii.

Art.5. Categoria de locuinte pentru care comisia va propune Consiliului Local al
Municipiului Constanta aprobarea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor si in
repartizarea locuintelor, sunt locuinte destinate inchirierii din fondul locativ de stat
proprietatea municipiului Constanta si aflate in administrarea Administratia Fondului
Imobiliar S.R.L. Constanta;

CAPITOLUL III ~
CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE DESTINATE INCHIRIERII

Art.6 In cadrul strategiei de dezvoltare a fondului de locuinte, Consiliul Local al
Municipiului Constanta va urmari asigurarea fondului de locuinte necesar pentru
acoperirea cerintelor pe plan local.

Art.7 Orice solicitant care are domiciliul de cel putin 5 ani pe raza municipiului
Constanta si isi desfasoara activitatea in Municipiul Constanta si care indeplineste
criteriile de acces, poate solicita autoritdtii locale repartizarea unei locuinte din
fondul locativ de stat.

Art.8 Constituirea fondurilor de locuinte se face prin:

a) construirea de locuinte noi, in conditiile legii;

b) reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

c¢) schimbarea destinatiei unor imobile cu alta destinatie decat aceea de locuint3;
d) alte surse potrivit legii.

Art.9 Locuintele prevazute la art. 5 apartin domeniului privat al Municipiului
Constanta.



CAPITOLUL IV

ATRIBUTIILE SI FUNCTIONAREA COMISIEI
ATRIBUTIILE SECRETARIATULUI COMISIEI
ATRIBUTIILE ADMINISTRATORULUI LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV
DE STAT

Art.10. In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte din fondul
locativ de stat apartinand Municipiului Constanta se constituie Comisia de analiza a
solicitarilor prin hotararea Consiliului Local al Municipiului Constanta.

La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor
avea in vedere Criteriile de repartizare stabilite anual de catre Comisie si aprobate
prin hotarare a Consiliului Local Municipal Constanta. Lista de prioritati va fi
transmisa spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Constanta pana la data de
30 noiembrie a anului in curs pentru anul urmator. Contestatiile cu privire la pozitia
de pe lista de prioritati sau cu privire la punctajul acordat se vor adresa instantei de
contencios administrativ competente, potrivit legii. Lista de prioritati va cuprinde:

- Nume si prenume solicitant;

- Numar pozitie in lista;

- Total punctaj.;

- Date referitoare la locuinta necesara a fi repartizata (nr. camere).

Lista de prioritati se va afisa la sediul Primariei Municipiului Constanta, Bd.Tomis nr.
51, in termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin Hotarare a Consiliului Local
Municipal Constanta se va putea consulta si la Serviciul Administrare Imobile din
cadrul societatii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L. Constanta, situatd in
Constanta, Str. Varful cu Dor nr. 10.

Art.11 Comisia isi desfasoara activitatea in plen, lunar sau ori de cate ori este
nevoie.

Art.12 Comisia este legal constituita in prezenta a 2/3 din numarul membrilor, iar
hotdrarile se adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti.

Art.13 (1) Deciziile Comisiei vor fi consemnate in registrul de procese-verbale care
trebuie sa cuprindd motivele de admitere sau de respingere a cererilor de
repartizare a unei locuinte din fondul locativ de stat destinat inchirierii constituit la
nivelul municipiului Constanta.

(2) Procesele verbale se semneaza de presedintele Comisiei si de membrii prezenti.
(3) Registrul va fi predat in conditiile legii la data incetarii activitatii Comisiei.
Art.14 Secretariatul Comisiei numita prin hotaréare de consiliu local este asigurat de
catre un salariat din cadrul societdtii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.
Constanta, ce are in competente instrumentarea, centralizarea solicitdrilor de
locuinte. Serviciul Administrare Imobile din cadrul Administratia Fondului Imobiliar
S.R.L. Constanta, verifica in teren situatia locativa a fiecarui solicitant de locuinta si
intocmeste o Nota de constatare. Refuzul solicitantului de a furniza datele necesare
intocmirii Notei de constatare conduce la respingerea dosarului de catre comisia de
analiza a solicitarilor.

Art.15 Convocarea membrilor Comisiei se face de cdtre secretariat cu cel putin 3
zile inainte de data programata de desfasurare a sedintei, ocazie cu care se
transmit ordinea de zi si materialele necesare desfasurarii activitatii.

Art. 16 Principalele atributii ale Comisiei, sunt:

a)stabileste criteriile in baza carora se repartizeaza locuintele din fondul locativ
apartinand Municipiului Constanta;

b) stabileste si propune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Constanta lista documentelor justificative necesare in analiza cererilor de
locuinta din fondul locativ de stat, destinate inchirierii;

c) stabileste sistemul de punctare in baza cdrora se repartizeazi locuintele
destinate inchirierii si le supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului




Constanta.

d) supune spre aprobare Consiliului Local, lista solicitantilor care au acces la
locuinte destinate inchirierii din fondul locativ de stat, precum si propuneri privind
ordinea si modul de solutionare a cererilor de locuinta;

e) analizeaza cererile de atribuire a spatiilor disponibile in cadrul aceleiasi
unitati locative (extindere spatiu locativ detinut) si propune aprobarea acestora
Consiliului Local;

f) analizeaza si avizeaza cererile locatarului si/sau propunerile locatorului de
schimbare a locuintei repartizate initial, pe baza documentelor justificative si
propune aprobarea acestora Consiliului Local al Municipiului Constanta (relocari).
Art.17 Principalele atributii ale secretariatului, sunt:

a) asigurd evidenta cererilor de locuinta insotite de documente justificative
referitoare la situatia sociala si locativa a titularilor;

b) verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;

c) evalueaza dosarele de locuintd prin aplicarea sistemului de punctare in
conformitate cu criteriile de ierarhizare aprobate;

d) prezinta Comisiei situatia solicitantilor care au acces la locuinte destinate
inchirierii din fondul locativ de stat.

Art.18 Principalele atributii ale Administratiei Fondului Imobiliar S.R.L.
Constanta, sunt:

a) solicita Comisiei, prin intermediul secretariatului acesteia, repartizarea
locuintelor aflate in administrarea sa, devenite vacante. Lista spatiilor
devenite vacante in prealabil comunicarii Comisiei, este aprobatd de Consiliul de
Administratie al A.FI. S.R.L., cu urmatoarele informatii: adresa postala a locuintei,
numarul de camere si dependmte, suprafata utila si situatia Jurldlca a imobilului
precum si starea tehnica a acesteia descrisd printr-o adresd emisa de Serviciului
Tehnic Investitii, care constituie aviz de inchiriere a locuintei.

b) incheie contractele de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuinta
aflate in administrarea sa, in baza Hotdrarilor Consiliului Local al Municipiului
Constanta conform model contract de inchiriere - Anexa. nr. 5;

c) intocmeste la solicitarea Comisiei si a secretariatului acesteia, referate privind
starea de fapt (din care sa rezulte starea tehnica si igienico-sanitard in care se
gaseste locuinta, existenta si modalitatea de folosire a dependintelor, modul in care
se face accesul in locuinta, etc.) insotite - dacd este cazul - de schite sau fotografii,
a unor spatii cu destinatia de locuinte pentru care exista cereri de reparti zare, de
extindere sau sesizari cu privire la locuire, modul de ocupare;

d) solicita comisiei aprobarea extinderii suprafetelor locative din contractele initiale,
conform prevederilor Legii nr. 114/1996, a locuintei, cu modificérile si completérile
ulterioare sau a relocarilor din imobile ce nu mai prezintd siguranta in exploatare
sau isi schimba destinatia.

. CAPITOLUL V .
ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE DESTINATE INCHIRIERII SI
REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art.19 Pot beneficia de locuintele destinate inchirierii din fondul locativ de stat,
persoanele si/sau familiile acestora care indeplinesc in mod cumulativ conditiile
prevazute in Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3,

Art.20 (1) Cererile/solicitarile de locuinte destinate inchirierii se iau in evidentd pe
baza de cerere - tip conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament, formulat3 de
titularul cererii de locuinta numai individual si in nume propriu.

(2) Cererile de locuinta sunt insotite obligatoriu de actele justifive specificate in
Anexa nr. 4 |la prezentul regulament, se vor depune la Registratura societatii.

(3) Cererile neinsotite de documentele necesare indeplinirii criteriilor de acces se



arhiveaza cu mentiunea solicitare incompleta.

Art.21 Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte si a ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte se realizeazd in mod obligatoriu dupd criteriile
prevazute de lege, criterii prevazute in Anexa nr.2 si Anexa nr.3 la prezentul
regulament;

Art.22 La data luarii in evidentd a solicitérilor de locuintda (dosare de locuint3,
respectiv cereri insotite de documente justificative), secretariatul Comisiei are
obligatia sa verifice documentele prevazute in Anexa nr. 2 si Anexa nr.3, sa
intocmeasca o Nota de Constatare a actualei locuinte si unde este cazul,
"fisa individuala".

Art.23 (1) Dupa efectuarea verificarii prevazute la art.22, secretariatul Comisiei,
poate adopta urmatoarele solutii, dupé cum urmeaza:

a) Dosare admise - dosare ai cdror solicitanti indeplinesc conditiile de acces
prevazute de lege si care contin toate inscrisurile necesare pentru aplicarea
criteriilor stabilite prin punctaj;

b) Dosare incomplete - dosare care nu contin toate documentele necesare
verificarii indeplinirii criteriilor de acces si/sau aplicarii sistemului de punctare:

Notd: Solicitantii de locuinte din fond de stat trebuie sd isi completeze cererea
privind atribuirea unei locuinte in termen de 30 zile de la comunicarea situatiei
dosarului. In situatia in care acestia nu completeaza dosarul cu documentele
solicitate, cererea se arhiveazd, solicitantul va fi nevoit sd depund o noud solicitare
conform criteriilor de acces si de ierarhizare.

c) Dosare neactualizate - dosare ai caror solicitanti nu au reconfirmat
indeplinirea criteriilor de acces prin documente actualizate la termenele stabilite de
Consiliul Local al Municipiului Constanta;

Nota: Solicitantii de locuinte din fond de stat trebuie s isi reinnoiascd anual
cererea privind atribuirea unei locuinte in perioada 15 august - 15 septembrie.
In situatia in care acestia a nu reconfirmd solicitarea, aceasta se arhiveaza,
solicitantul va fi nevoit sa depuna o noud solicitare conform criteriilor de acces si de
ierarhizare.

d) Dosare respinse - nu corespund prevederilor legale (solicitantii nu indeplinesc
conditiile de acces prevazute de lege).

(2) Solicitantii de locuintd ale caror dosare sunt incomplete precum si
sohc:tantu de locuinta ale caror dosare au ramas neactualizate, nu pot fi
inclusi in listele de prioritati.

Art.24 (1) Dosarele admise se supun evaluarii prin aplicarea criteriilor de
ierarhizare stabilite prin punctaj conform Anexa nr.2.

(1) Avand in vedere numarul mare de locuinte ce necesita reparatii
curente/capitale, la solicitarea celor ce detin dosare complete si se ingajeaza sa
execute lucrarile necesare in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, sub
supravegherea reprezentantilor A.F.I. S.R.L.Constanta, pe cheltuiala proprie vor fi
repartizate acestora fara aplicarea ordinii stabilite prin punctaj, aceasta pentru a
preintampina degradarea progresiva, prin neuz.

(2) in acest sens, secretariatul Comisiei va tine evidenta solicitarilor admise prin
inscrierea punctajului obtinut la fiecare criteriu, precum si a punctajului total stabilit
prin insumarea punctelor acordate.

(3) Totodata, secretariatul va prezenta Comisiei si situatia dosarelor care din
motive imputabile solicitantului nu pot fi incluse in listele de prioritati (dosare
incomplete, dosare neactualizate) precum si situatia dosarelor care nu corespund
prevederilor legale sau dosarelor retrase la cererea solicitantului.

Art.25 (1) Propunerile Comisiei privind modul de solutionare a cererilor de
locuinte, se materializeaza in liste de prioritati si respectiv in liste de repartizare a
locuintelor destinate inchirierii.

(2) Stabilirea listei de prioritdti se face pe baza dosarelor nou depuse si a dosarelor
nesolutionate din anii anteriori actualizate la termenele legale.

Art.26 (1) Termenul de actualizare a dosarului de solicitare locuintd din fondul



locativ de stat, in vederea inscrierii in listele privind ordinea de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte, se realizeazd in perioada 15 august - 15
septembrie a fiecarui an.

(4) Documentele necesare pentru actualizarea dosarului in vederea cuprinderii in
listele de prioritdti, sunt conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament.

Art.27 Listele privind solicitantii care au acces la locuinte si cele cu privire la
stabilirea ordinii de prioritate, criteriile care au stat la baza stabilirii respectivelor
liste, vor fi date publicitdtii prin afisare la sediul Primariei Municipiului Constansa cat
si pe site-ul societatii.

Art.28 Solutionarea contestatiilor privind Lista de prioritate se va asigura in
termen de 15 zile de la primire, de catre o comisie constituitd la nivelul societatii
prin Dispozitia conducatorului societdtii si aduse la cunostinta Comisiei de
repartizare, in conditiile legii.

Art.29 Lista de repartizare cuprinde un numar de solicitanti corespunzator
numarului de locuinte, stabiliti in ordinea n care acestia sunt inscrisi in lista de
prioritate pentru solutionarea cererilor, urmdrindu-se asigurarea spatiului locativ la
care au dreptul solicitantii de locuintda si evitandu-se repartizarea unor spatii
excedentare.

Art.30 (1) Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobarii Consiliului Local
al Municipiului Constanta si va fi datd publicitatii prin afisare la un loc accesibil
publicului.

(2) Contestat;iile cu privire la repartizarea locuintelor se adreseaza si se
solutioneazd in conditii similare situatiilor prevazute la art 28.

Art.31 La data repartizdrii locuintelor, solicitantii acestora au obligatia sa
reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces prin documente conform Anexei
nr.4 la prezentul regulament.

Art.32 Pentru stabilirea numarului de camere la care au dreptul solicitantii de
locuinte se aplicd prevederile Legii nr.114/1996, republlcata cu modificarile si
completarlle ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea numarului de
camere in functie de numarul de persoane din familie, respectiv 1 persoana - 1
camera, 2 persoane - 2 camere, 3-4 persoane - 3 camere, 5-6 persoane - 4
camere, 7-8 persoane - 5 camere.

Art.33 In situatia epuizarii numarului legal de camere la care au dreptul solicitantii
de locuintd, acestia pot sa opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei
locuinte cu un numar de camere inferior celui specificat in Anexa 1 la Legea nr.
114/1996, republicata, referitoare la exigentele minimale.

Art.34 Analizarea optiunilor solicitantilor de locuintd se efectueaza cu ocazia
repartizarii locuintelor pentru efectuarea optiunilor, solicitantilor li se aduc la
cunostinta eventualele conditii de aplicare a unor norme locative restrictive.

Art.35 Repartitia emisd pentru un spatiu cu destinatia de locuintd fisi pierde
valabilitatea, dacd beneficiarul acesteia, din motive nejustificate, nu se prezinta in
termen de 30 zile de la comunicare, in vederea intocmirii contractului de inchiriere
ocazie cu care reconfirma criteriile de acces.

Art.36 Simpla repartitie, neurmata de incheierea contractului de finchiriere, nu
conferd un drept locativ titularului, dreptul locativ se dobandeste numai daca actul
de repartitie este urmat de incheierea contractului de inchiriere.

CAP.VI - DISPOZITII FINALE
Art.37 Prezentul regulament se completeaza de drept cu prevederile legislatiei

incidente.
Art.38 Anexele nr.1 - 5 la prezentul Regulament sunt parte componenta a acestuia.




ANEXA NR. 1 la Regulamentul de organizare si functionare al comisiei
pentru analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat
destinate inchirierii

CERERE INSCRIERE
CERERE REACTUALIZARE Nr. Solicitare initiala/
data:
IN LISTA DE PRIORITATI IN VEDEREA REPARTIZARII UNEI LOCUINTE
APARTINAND MUNICIPIULUI CONSTANTA DESTINATE INCHIRIERII

Doamna /Domnule Director,

Subsemnatul(a) domiciliat(a) 1n
, Str. , Nr. , Bl

;S0 ¢ B ,hascut/a la data de avand

C.N.P. , Vva rog sa- mi aprobati:

- Inscrierea

- reactualizarea documentatiei in vederea inscrierii in lista de prioritati pentru

. repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat destinate inchirierii.
Mentionez ca familia mea este formata din persoane, dupa cum
urmeaza:

a) Solcitantul cererii(nume, prenume, CNP)
b)Sot/Sotie solicitant(nume, prenume, CNP)
¢)Copil I (nume, prenume, CNP)
d)Copil IT (nume, prenume, CNP)
e)Copil III (nume, prenume,CNP)
f)
a)

In vederea inscrierii pe lista de prioritati pentru atribuirea unei locuinte din fondul
locativ, in regim de inchiriere, cererea este insotita obligatoriu de documentele
evidentiate la punctele 1-6, astfel:

1. Fotocopii ale actelor de stare civila ale solicitantului si membrilor familiei
acestuia (carti de identitate valabile, certificate de casatorie, certificate de nastere
si dupa caz, certificat divort/sentinta de divort, certificat de deces);

. 2. Declaratie notariala pe propria raspundere (sot, sotie, copii majori), din
care sa reiasa ca nu detineti si nu ati instrdinat locuintd proprietate personald pe
teritoriul Romaniei si nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte, de la data de 01.01.1990 sau data nasterii dupa
caz;

Nota: exceptie solicitantii care detin cote parti dintr-un imobil dobandit ca
mostenire si care nu depasesc suprafetele prevazute in ANEXA Nr. 1: Exigente
minimale pentru locuinte prevazute in L 114/1996; restrictia nedetinerii in
proprietate nu se aplica in cazul locuintelor instrdinate ca urmare a partajului
intervenit in conditiile legii.

3. Adeverinta cu domiciliile detinute eliberatd de Serviciul Public Comunitar de
Evidenta a Persoanelor si Stare Civild al municipiului Constanta (sot, sotie, copii
majori), de la data de 01.01.1990 sau data nasterii dupa caz;

4. Certificat de stare materiala eliberat de S.P.I.T. / Agentii fiscale/ Unitati
Administrativ Teritoriale (sof, sotie, copii majori) de care apartineti / ati apartinut
cu domiciliul conform adeverintei cu domiciliile (pct. 3), din care sa rezulte ca nu
detineti si nu ati instrainat locuinta proprietate persoanald de la data de 01.01.1990
sau data nasterii dupa caz, si ca nu inregistrati datorii la bugetul local;

5. Copie a contractului de inchiriere vizat de Administratia Financiara Constanta(va
fi prezentata doar de titularul cererii, care este chirias in spatiul locativ privat;



6. Inscrisuri din care sa reiasa dovada realizarii veniturilor nete (copie REVISAL
conform cu originalul, Adeverinta de salariat, etc).

Nota: Pentru punctaj se depune: Adeverinta de salariat, adeverinta eliberata de
Casa de Pensii precum si dovada oricaror venituri nete realizate de membrii
majori in ulti mele 12 luni consecutiv; Suplimentar (in vederea ierarhizarii)
se pot depune urmatoarele documente:

6. Copii acte de studii

7. Copie Certificat de incadrare in grad de handicap, valabil;

8. Copie decizie incadrare in grad de invaliditate, valabil;

9. Copie dupa Certificat medical emis de medicul specialist, care sa ateste
una din bolile cronice

10. Inscrisuri din care s& reiasa ca provine dintr-o institutie de ocrotire sociala;

11. Un inscris din care sa reiasa ca solicitantul si/sau membrii ai familiei acestuia
au fost evacuati dintr-un imobil restituit fostilor proprietari, conform Legii nr.
10/2001;

12. Adeverinte eliberate de institutiile de invatamant ale caror forme de invatamant
le frecventeaza copiii minori/majori aflati in intretinerea solicitantului;

13. Inscrisuri din care sa reiasa ca solicitantul este in curs de adoptie a unui copil
sau a adoptat un copil.

14. Declaratie notariala data in nume propriu de proprietarul locuintei ca tolereaza
pe solicitant in locuinta.

15. Copia actului de proprietate a locuintei in care este tolerat solicitantul.

16. Diplome, certificari si orice alte inscrisuri din care sa reiasa aportul adus la
cresterea prestigiului municipiului Constanta sau a tarii, prin performante
intelectuale, culturale, sportive, civice, scolare

Totodata, declar si semnez cd pot executa pe cheltuiald proprie lucrari de reparatii
intr-un imobil din fondul locativ de stat

Semnatura

Ma oblig ca in termen de 30 de zile sd aduc la cunostintd orice schimbare aparuta in
situatia familiei mele (adresd, componenta, incadrarea in continuare in prevederile
legislatiei in vigoare - dobandirea unei locuinte).

De asemenea, anual in perioada 15 august — 15 septembrie voi actualiza dosarul
de locuintd. In caz contrar, imi asum responsabilitatea neinscrierii in lista de
prioritati cu consecinta arhivarii si clasarii solicitarii de locuinta.

Cererea este insotita de opis de documente (se detaliaza fiecare document depus si
persoana beneficiarad)

Mentionez ca sunt de acord ca datele mele personale si ale membrilor familiei mele
sa fie prelucrate in scopul solutionarii cererii.

In cazul in care solicitantul nu isi exprima acordul in vederea prelucrarii datelor cu
caracter personal, dosarul acestuia nu va putea fi solutionat.

Datele cu caracter personal vor fi folosite doar in scopul pentru care sunt colectate,
respectiv a instrumentarii dosarului aflat in evidenta societatii.

Telefon de contact:

Adresa e-mail :

Data / / Semnatura




N, crt

Tip document

OPIS

Documente depuse




ANEXA NR. 2 la Regulamentul de organizare si functionare al comisiei
pentru analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat
destinate inchirierii

CRITERII DE ACCES

Au acces la locuintele din fondul locativ de stat, urm&toarele categorii de
solicitanti:

1. Au cetdtenia romana si au implinit varsta de 18 ani.

2. Nu detin, nu au detinut, nu au instrainat o locuintd pe teritoriul Romaniei si nu
au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte, incepand cu data de 01.01.1990 sau de la data nasterii, dupa caz,
exceptie facand:

- solicitantii care detin cote parti dintr-un imobil dobandit ca mostenire si care nu
depdsesc suprafetele prevazute in ANEXA Nr. 1: exigente minimale pentru
locuinte prevazute in L 114/1996;

3. Au domiciliul de cel putin 5 ani pe raza municipiului Constanta.

4.Fac dovada exercitarii unei profesii, sau au calitatea de salariat / pensionar, sau
fac dovada altor venituri (indemnizatie Handicap, etc)

5. Fac dovada ca nu figureaza cu datorii la bugetul local;

6. Persoane care nu detin in calitate de chirias o altd locuintd din fondul locativ,
exceptie fac persoanele care detin calitatea de chirias a unei locuinte din fondul
locativ de stat si care se afla in curs de retrocedare ori au fost retrocedate fostilor
proprietari in baza Legii 10/2001, sau care nu mai prezintd sigurantd in
exploatare.

NOTA: Nu vor avea acces la locuintele din fondul locativ:

- persoanele care au avut calitatea de chirias si au fost evacuate ca urmare a
rezilierii contractelor din urmatoarele considerente:

- au finregistrat debite la plata chiriei/cheltuielilor de intretinere inregistrate la
asociatiile de locatari/proprietari sau la furnizorii de utilitati;

- nu au intretinut spatiul detinut cu contract de inchiriere conform clauzelor
contractuale.

-persoane care au debite la bugetul local;

-persoanele care nu fac dovada cu inscrisuri a veniturilor realizate.



ANEXA NR. 3 la Regulamentul de organizare si functionare al comisiei

pentru analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat
destinate inchirierii

CRITERII DE IERARHIZARE

] Criterii | punctaj

Nr.

crt.

1 SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1:1 Persoane si familii evacuate din locuintele retrocedate 18
fostilor proprietari

1,2 |Persoane si familii somate in vederea evacuarii din locuintele 10
retrocedate fostilor proprietari

1,3 Persoane si familii care au contract de inchiriere in derulare g

. cu proprietarii imobilelor retrocedate

1,4 | Tolerati intr-un imobil, in functie de suprafata utila -
exprimata in mp, spatiu de locuit, spatiu ce revine pe
membru de familie
Mai mare de 18 mp 1
Mai mare de 15 mp, dar mai mica , cel mult egala cu 18 mp 4
Mai mare de 12 mp, dar mai mica, cel mult egala cu 15 mp 6
Mai mare de 8 mp, dar mai mica, cel mult egala cu 12 mp 8
Mai mica de 8 mp 10

* Dovada numarului de membrii ce convietuiesc in
acelati spatiu locativ se va face cu adeverintd de la
asociatia de locatari/proprietari sau acolo unde nu
exista, cu declaratie pe propria rdspundere

1,5 Locuieste cu chirie in locuinta proprietate particulara sau cu 2

. contrat vizat de ANAF/ADMINISTRATIA FINANCIARA

CONSTANTA

1,6 Fara spatiu locativ/adapost 7

2 SITUATIA CIVILA ACTUALA

2.1 Césétoﬁi cu coBiI minor .

2,2 | Casatorit fara copil minor

2,3 Necasatorit, vaduv, divortat (persoana singurd) - fird copii
minori in intretinere

2,4 |Familie monoparentald 10

2,5 Barbatul si femeia cu copiii lor si copiii fiecdruia (care ¥
gospodaresc impreund)

2,6 |Barbatul si femeia fara copii care gospodaresc impreuna 5

| * Copiii aflati in intretinere sunt cei pana la varsta de 18 ani,
precum si cei pand la varsta de 26 ani care isi continud
studiilg:;givgrgitare la zi si care nu realizeaza venituri (cf.| l




art. 488 cod civil alin. 3)
3 NUMARUL COPIILOR SI AL CELORLALTE PERSOANE
CARE GOSPODARESC IMPREUNA CU SOLICITANTII
3,1 |1-2 copil/persoana |
32 1-4 copil/persoana 2
23 Peste 4 copii/persoane 3p+1,5p*
pentru fiecare
copil/persoan
a*la nr.impar
se rotunjeste
la intregul
superior
4 STAREA SANATATII SOTILOR SAU A UNOR MEMBRI Al
FAMILIEI
4,1 Handicap grav 10
4,2 Handicap accentuat 7
. 4,3 Handicap mediu 5
4,4 Handicap usor 3
4,5 Invaliditate Gr. I si Gr. II 7
4,6 Boli cronice cu certificat medical fard invaliditate 1
5 VENITUL MEDIU NET LUNAR PE MEMBRU DE FAMILIE
5,1 | Mai mic decat venitul net minim pe economie 1B
P intre venitul net minim pe economie si venitul net mediu pe 10
economie
5,3 |Fara venituri sau alte mijloace materiale 0
5,4 Persoane si familii care au sau au avut datorii la Primaria -15
Municipiului Constanta
6 NIVELUL DE PREGATIRE
. 6,1 |Invatamant superior (facultate, master, doctorat) 25
6,2 |Invatamaént postliceal 20
6,3 |Invatamant liceal, scoli profesionale 15
6,4 |Invatamant gimnazial 10
6,5 Invatamant primar
6,6 Fara studii
7 SITUATII LOCATIVE/SOCIALE DEOSEBITE
M | Tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au 15
implinit 18 ani
i Evacuati din locuinta in virtutea unor prevederi legale care 5
nu depind de vointa si comportamentul acestora - locuinte
de serviciu, instrainarea locuintei unde au stat in calitate de
tolerati, chiriasi sau alte situatii similare
7,3 Beneficiarii Legii nr. 341/2004, beneficiarii decretului-Lege 5
nr. 118/1990, republicat in 1998, veteranii si vdduvele de
razboi conform Legii nr. 44/1994 si urmasii acestora




7,4 Repatriati 5

7,5 |Tineri casatoriti in varsta de pana la 35 ani 10

7,6 |Tineri casatoriti care au depasit varsta de 40 ani si s-au 5
aflat pe listele de prioritati la locuinte ANL

Fad Persoane beneficiare de ajutor social sau alte beneficii 2
sociale

7,8 |Pensionari limita de varsta, pensie sociala, pensie anticipata 5

7,9 Functionari publici transferati in interes de serviciu 2

7,1 Locatari ai unor locuinte care nu mai prezinta sigurantd in 5
exploatare J

7,11 |Tinerii care au adoptat sau fac dovada demararii procedurii 10
de adoptie

7,12 |Persoane/familii cu copii care si-au adus aportul la cresterea 9
prestigiului  Municipiului Constanta sau a tarii prin
performante intelectuale, culturale, sportive, civice, scolare

. 7,13 |Cazuri deosebite 10

8 VECHIMEA CERERII

8,1 Pana intr-un an 0

8,2 Intre 1-2 ani 1

8,3 Intre 2-3 ani 2

8,4 Intre 3-4 ani 3

8,5 Pentru fiecare an peste 4 ani 3+1/an
TOTAL GENERAL

NOTA:

relocarea chiriasilor din locuintele inchiriate motivat de starea tehnicd a
cladirii precum si din interese publice/sociale, se va face fird a fi nevoie de

intocmire a unui dosar, lista de prioritati, etc.

se va repartiza locuinta degradatd, care necesitd lucrari de reparatii
consistente, pentru care solicitantul care detine dosar complet se angajeaza
sd execute lucrdrile necesare pe cont propriu sub indrumarea si cu acordul
Administratiei Fondului Imobiliar S.R.L. Constanta, fara a se tine seama de
lista de prioritate (pentru a stopa la timp degradarea si a evita colapsul

structurii de rezistenta).




FISA INDIVIDUALA
Pentru stabilirea punctajului in vederea intocmirii listelor de prioritati
pentru repartizarea locuintelor din fondul locativ apartindnd Municipiului
Constanta

Numele solicitantului
Domiciliul

Nr./data cerere
Membrii familiei si numarul de camere solicitat:

Criterii

Punctaj Puncr:t:;jw 7

Nr. obtinut
crt. -
1 SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
h I | Persoane si familii evacuate din locuintele 15

retrocedate fostilor proprietari
1,2 | Persoane si familii somate in vederea evacuéarii din 10

locuintele retrocedate fostilor proprietari
1,3 Persoane si familii care au contract de inchiriere in 3

derulare cu proprietarii imobilelor retrocedate

1,4 | Tolerati intr-un imobil, in functie de suprafata utild
exprimata in mp, spatiu de locuit, spatiu ce revine
pe membru de familie

Mai mare de 18 mp 1
Mai mare de 15 mp, dar mai mica sau cel mult 4
egald cu 18 mp 7 - 7

Mai mare de 12 mp, dar mai mica sau cel mult 6
egala cu 15 mp

Mai mare de 8 mp, dar mai mica sau cel mult 8
egala cu 12 mp

Mai mica de 8 mp 10

* Dovada numarului de membrii ce

convietuiesc in acelasi spatiu locativ se va
face cu adeverintda de la asociatia de
locatari/proprietari sau acolo unde nu
existd, cu declaratie pe propria raspundere

1,5 Locuieste cu chirie in locuinta proprietate S
particulara sau cu contrat vizat de
A.N.A.F./ADMINISTRATIA FINANCIARA

) 'CONSTANTA S ) 7

1,6 | Fara spatiu locativ/ad&post 7

2 SITUATIA CIVILA ACTUALA

2,1 | Casatorit cu copil minor 7

LZ’Z Céasatorit fara copil minor

2,3 | Necasatorit, vaduv, divortat (persoand singurd) - 3
fara copii minori in intretinere




2,4 | Familie monoparentala 10
2,5 Barbatul si femeia cu copiii lor si copiii fiecaruia " i
(care gospodaresc impreuna)
2,6 |Barbatul si femeia fara copii care gospodaresc 5
impreuna
» Copiii aflati in intretinere sunt cei pana la varsta
de 18 ani, precum si cei pana la varsta de 26 ani
care isi continua studiile universitare la zi si care
nu realizeaza venituri(cf.art.488 cod civil alin 3)
3 NUMARUL COPIILOR SI AL CELORLALTE
PERSOANE CARE GOSPODARESC IMPREUNA
CU SOLICITANTII
3.1 1-2 copil/persoana 1
M 1-4 copil/persoane 2
3.3 Peste 4 copii/persoane 3p+1,5%*
pentru
fiecare
copil/pers
oana*la
nr.impar
se
rotunjeste
la intregul
superior
[4 STAREA SANATATII SOTILOR SAU A UNOR
MEMBRI AL FAMILIEI
4.1 Handicap grav 10
4,2 Handicap_kam(_:centr_t_J_qgw 7
4,3 Handicap mediu 5
4,4 |Handicap usor 3
4,5 Invaliditate Gr.I si Gr.II F 4
4,6 Boli cronice cu certificat medical fara invaliditate 1
5 VENITUL MEDIU NET LUNAR PE MEMBRU DE
FAMILIE
oyl Mai mic decat venitul net minim pe economie 15
5.2 Intre venitul net minim pe economie si venitul net 10
mediu pe economie
5.3 Fara venituri sau alte mijloace materiale 0
5,4 Persoane si familii care au sau au avut datorii la -15
Primaria Municipiului Constanta
6 NIVELUL DE PREGATIRE - 7
6,1  Invatamant.superior(facultate,master, doctorat) 25
6,2 Invatamant postliceal 20
6,3 Invatamant liceal, scoli profesionale 15
6,4 Invatamant gimnazial 10




6,5 |Invatamant primar

6,6 Fara studii

7 SITUATII LOCATIVE/SOCIALE DEOSEBITE

7,1 | Tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala si 15
care au implinit 18 ani

7,2 Evacuati din locuinta in virtutea unor prevederi 5
legale care nu depind de vointa @ si
comportamentul acestora-locuinte de serviciu,
instrainarea locuintei unde au stat in calitate de
tolerati, chiriasi sau alte situatii similare

7,3 Beneficiarii  Legii nr. 341/2004, beneficiarii 5
decretului-Lege nr.118/1990, republicat in 1998,
veteranii si vaduvele de razboi conform Legii
nr.44/1994 si urmasii acestora

7,4 Repatriati 5

7,5 |Tineri casatoriti in varsta de pana la 35 ani 10

7,6 | Tineri casatoriti care au depasit varsta de 40 ani si 5
s-au aflat pe listele de prioritati la locuinte ANL

7,7 Persoane beneficiare de ajutor social sau alte 2
beneficii sociale

7,8 |Pensionari limita de varsta, pensie sociala, pensie 5
anticipata

7,9 Functionari publici transferati in interes de serviciu

7,1 |Locatari ai unor locuinte care nu mai prezinta ]
siguranta in exploatare

7,11 |Tinerii care au adoptat sau fac dovada demararii 10
procedurii de adoptie

7,12 |Persoane/familii cu copii care si-au adus aportul la 5
cresterea prestigiului Municipiului Constanta sau a
tarii prin performante intelectuale, culturale,
sportive, civice, scolare

7,13 |Cazuri deosebite 10

8 VECHIMEA CERERII

8,1 Pana intr-un an 0

8,2 Intre 1-2 ani 1

8,3 |Intre 2-3 ani 2

8,4 Intre 3-4 ani 3

09 Pentru fiecare an peste 4 ani 3+1/an

TOTAL GENERAL




ANEXA NR. 4 la Regulamentul de organizare si functionare al comisiei
pentru analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat
destinate inchirierii

LISTA DOCUMENTELOR JUSTIFICATIVE NECESARE IN ANALIZA CERERILOR
DE LOCUINTE DIN FONDUL LOCATIV DE STAT DESTINATE INCHIRIERII

1. Copii xerox de pe actele de stare civila ale solicitantului si membrilor familiei
acestuia (carti de identitate valabile, certificate de c3sitorie, certificate de nagtere
si dupa caz, certificat divort/sentinta de divort, certificat de deces);

2. Declaratie notariala (sot, sotie, copii majori), din care sa reiasad ca nu detineti si
nu ati instrdinat locuintd proprietate personald pe teritoriul Romaniei si nu au
beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte,
de la data de 01.01.1990 sau data nasterii dupa caz;

Nota: exceptie solicitantii care detin cote pdrti dintr-un imobil dobandit ca
mostenire si care nu depdsesc suprafetele prevazute in ANEXA Nr. 1: Exigente
minimale pentru locuinte prevazute in L 114/1996;

3. Adeverinta cu domiciliile detinute eliberatd de Serviciul public comunitar de
evidenta a persoanelor si stare civild al municipiului Constanta (sot, sotie, copii
majori), de la data de 01.01.1990 sau data nasterii dup& caz;

4.Certificat de stare materiald eliberat de S.PIT. / Agentii fiscale/ Unitati
Administrativ Teritoriale (sot, sotie, copii majori) de care apartineti / ati apartinut
cu domiciliul conform adeverintei cu domiciliile (pct. 3) din care sa rezulte ca nu
detineti si nu ati instrainat locuintd proprietate persoanald de la data de 01.01.1990
sau data nasterii dupa caz, si cd nu inregistreaza datorii la bugetul local;

5. Inscrisuri din care s3 reiasd dovada realizirii veniturilor nete (copie REVISAL
conform cu originalul, Adeverintd de salariat, etc).

Nota: Pentru punctaj se depune: Adeverintd de salariat, adeverints eliberatd de
Casa de Pensii precum si

dovada oricaror venituri nete realizate de membrii majori in ultimele 12 luni
consecutiv;

6. Copii acte de studii

7. Copie Certificat de incadrare in grad de handicap, valabil;

8. Copie decizie incadrare in grad de invaliditate, valabil;

9. Copie dupa Certificat medical emis de medicul specialist, care sa ateste
una din bolile cronice

10. inscrisuri din care s3 reiasd c& provine dintr-o institutie de ocrotire sociald;
11. Un inscris din care sd reiasd ca solicitantul si/sau membrii ai familiei acestuia
au fost evacuati dintr-un imobil restituit fostilor proprietari, conform Legii nr.

10/2001;

12. Adeverinte eliberate de institutiile de invatdmant ale caror forme de invatamant
le frecventeaza copiii minori/majori aflati in intretinerea solicitantului:

13. Inscrisuri din care s3 reias3 c3 solicitantul este in curs de adoptie a unui copil
sau a adoptat un copil.



14. Declaratie notariala data in nume propriu de proprietarul locuintei c3 tolereaza
pe solicitant in locuinta.

15. Copia actului de proprietate a locuintei in care este tolerat solicitantul.
16. Diplome, certificari si orice alte Tnscrisuri din care sa reiasd aportul adus la

cresterea prestigiului municipiului Constanta sau a tarii, prin performante
intelectuale, culturale, sportive, civice, scolare.



ANEXA NR. 5 la Regulamentul de organizare si functionare al comisiei
pentru analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat
destinate inchirierii

inregistrat cu nr. din data de

CONTRACT DE INCHIRIERE

PENTRU SUPRAFETE LOCATIVE CU DESTINATIA DE LOCUINTA

intre subsemnatii:
-Municipiul Constanta prin Administratia Fondului Imobiliar SRL, denumit3
in baza H.C.L. nr. 373/31.08.2022 si a Rezolutiei nr.25614/03.10.2022, cu
sediul in municipiul Constanta, bdul Tomis nr. 101, cu numir de
inmatriculare la Registrul Comertului J13/15/1996, cod fiscal RO2746784, cont
RO04BTRL01401202696755XX deschis la Banca Transilvania Constan‘,ca, titular al
dreptului de administrare privind fondul de locuinte proprietate de stat, in calitate
de locator, reprezentata prin Director General Provizoriu Liliana Cristescu,
imputernicita conform Hotararii Consiliului de Administratie nr.1031/09.07.2023
Si

- avand CNP in calitate de locatar in baza
, @ intervenit prezentul contract de inchiriere:

A. Obiectul contractului

Art.1. Primul in calitate de locator inchiriaza, iar al doilea, in calitate de
locatar (denumit mai jos chiriag) ia cu chirie locuinta situatd in Constanta, B-
dul/Str./Alee/Fd/Intr/Sos: y conform Fisa
Suprafetei Locative si Fisa Membrii parte integranta din prezentul contract.

B. Durata locatiunii

Art.2. Contractul se incheie pana in data de (Conform
).

Art.3. La expirarea termenului, chiriasul are dreptul la reinnoirea contractului
in conditiile legii.

Art.4. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat s& pdrdseascd locuinta la expirarea termenului
contractual.

Chiriagul este obligat ca la mutarea sa din locuintd s& predea proprietarului
(locatorului) locuinta in stare de folosintd si curatenie si cu obiectele de inventar
trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei.

Art.5. In afara cazurilor expres prevazute de lege, modificarea sau rezilierea
contractului se poate face numai cu acordul ambelor parti.

C. Chiria locatiunii

Art.6. Chiria lunara aferenta locuintei inchiriate este calculatid in
conformitate cu prevederile legale in vigoare (0.U.G. nr. 40/1999) si se
stabileste conform Fisei de Calcul ce este parte integranta din prezentul
contract.

Tariful de baza lunar al chiriei (lei/m2) se actualizeaza ori de cate ori
este cazul, chiria putand fi modificatd unilateral de citre administrator in
urma modificdrii acesteia prin Hotdrare de Consiliu de Administratie, sau



prin efectul legii.

Art.7. Plata chiriei lunare in valoare de lei la care se adauga
| T.V.A., se va face lunar prin depunerea la casieria societatii, cel mai tarziu pana in
| ultima zi lucratoare din lund pentru luna in curs, sau prin virament in cont

RO04BTRL0O1401202696755XX deschis la Banca Transilvania Constanta- astfel incat
suma sa fie incasata de catre Administratia Fondului Imobiliar SRL, pan3 in
ultima zi lucratoare din lund pentru luna in curs, dupd care chiriasul este de drept
pus in intarziere.

C1. Garantia si modalitatea de plata

Art. 8 a) In baza articolelor nr. 37- 40 din OUG 40/1999, in termen de 30
de zile de la data instiintarii, locatarul / chiriagul are obligatia sa plitescs
garantia pentru executarea obligatilor contractuale, in sum3 de

lei (3 x chiria lunard) in contul ROO4BTRL01401202696755XX
deschis la Banca Transilvania Constanta, sau prin depunere la casieria
societatii, garantie ce se va reactualiza in functie de recalcularea chiriei.
b) Neplata in termen a garantiei atrage o penalizare de 0,1 % pe fiecare zi de
intérziere din suma datoratd, incepand cu prima zi care urmeazd aceleia la care
suma a devenit exigibila, fara ca penalitatea de intarziere sd poatd depdsi suma

. asupra careia a fost calculata.

c) Neplata garantiei in termen de 90 de zile calculat de la data perfectarii
prezentului contract atrage rezilierea de plin drept a contractului, fara
notificare prealabild, farad punere in intarziere, f&rd interventia instantelor de
judecata,  fincetarea contractului de inchiriere operand la data implinirii
termenului de 90 de zile, cand ia nastere obligatia corelativd de eliberarea efectivi
a locuintei si restituirea acesteia locatorului.

Art.9. Depozitul de garantie se restituie intr-un interval de maxim 3 (trei)
luni, incepand cu data restituirii locuintei/ cheilor de citre chirias sau data incheierii
contractului de vanzare cumparare. Din acest depozit se pot retine, la restituire,
sumele datorate locatarului.

Art.10. Din depozitul de garantie locatarul poate retine sume destinate
acoperirii cheltuielilor pentru:

a) reparatia sau finlocuirea obiectelor sanitare, precum si pentru lucrdrile de
constructii care sunt in sarcina chiriasului

b) intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosinta comuna care
sunt In sarcina chiriasului

. — alte servicii realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat
pe perioada existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a
achitat.

C2. Neplata si recalculare chirie

Art.11. Neplata in termen a chiriei, atrage o penalizare de 0,1 % asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, incepdnd cu prima zi a lunii
urmatoare, fara ca penalitatea sa poatd depdsi totalul chiriei restante.

Art.12. In caz de neplatda executarea silitd se va face prin hotirére
judecatoreasca prin care chiriasul va fi obligat s& achite chiria restants, precum si
penalitatea aferenta si cheltuielile de judecata.

Art.13. Chiria stabilita Tn contract se va recalcula ori de cate ori este
rezultatul unei erori sau a unei modificari a legislatiei ce reglementeazi modalitatea
de calcul a acesteia.

Art.14. Chiriasul va plati chiria recalculata cu incepere din ziua in care a
intervenit modificarea.

Art.15. Chiriasul are obligatia de a prezenta anual adeverinta cu privire la
veniturile nete pe familie.

Art.16. Chiriasul este obligat sa comunice proprietarului (locatorului) care
inchiriaza locuinta din fondul de stat, schimbarea locului de munca si orice




modificare a venitului net lunar pe familie, de natura sa determine marimea chiriei
precum si cu privire la numarul membrilor sai de familie, in termen de 30 de zile de
la data producerii schimbarii sau modificarii, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

Art.17. In conditiile in care se constatd nerespectarea obligatiilor chiriasului
cu privire la comunicarea reald a venitului net pe membru de familie sau folosirea
de catre acesta a unor suprafete locative mai mari decéat cele cuprinse in contract,
chiriasul va suporta retroactiv diferenta de chirie si penalitatile aferente.

D. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului

Art.18. Suprafata locativa inchiriata va fi folosita potrivit destinatiei sale,
fiind interzisd orice forma de transmitere a dreptului de folosinta.

Art.19. Proprietarul (locatorul) are urmatoarele obligatii:
a) sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;
b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;
c) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente, scari exterioare), curtile si-gradinile, precum si spatiile comune din
interiorul cl&dirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri).
d)sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si
prepararea apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii,
instalatii de colectare a deseurilor etc.).

Art.20. Chiriasul are urmatoarele obligatii:
a) sa efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;
b) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosintd comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii,
obiectele si dotarile aferente;
c) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;
d) chiriasul are obligatia sa achite cheltuielile de intretinere a spatiului catre
Asociatia de Locatari-Proprietari si catre furnizorii de utilitati (RAJA,RADET,etc.),
precum si taxa pe cladire si teren (curte) liber cdtre SPIT Constanta, conform
prevederilor Codului Fiscal.
e) sa respecte legislatia penala si legislatia din domeniul traficului de droguri.

Art.21. In situtia in care stricaciunea nu este reparata intr-un interval de 15
zile de la producere si pericliteaza buna functionare a imobilului, proprietarul
(locatorul) este in drept sa stabileascd masurile pentru efectuarea reparatiilor si
recuperarea cheltuielilor.

E. Parasirea spatiului

Art.22. In cazul parasirii definitive a domiciliului de catre titularul
contractului de inchiriere sau al decesului acestuia, inchirierea continua, contractul
de inchiriere transferandu-se, la cerere, formulatd in termen de 30 de zile, dupa
caz:
a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca este mentionat in contract si daca a locuit
efectiv impreuna cu titularul;
b) in beneficiul descendentilor sau al ascendentilor, daca acestia erau mentionati in
contract si daca au locuit efectiv impreuna cu titularul;



c) in beneficiul altor persoane, dacd acestea erau mentionate in contract, au avut
acelasi domiciliu cu titularul si au locuit efectiv impreuna cu acesta.

Art.23. In cazul mai multor cereri, titularul contractului de inchiriere se
desemneaza de catre locator.

Art.24. In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit celor de mai
sus, contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii
domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului.

F. Detasarea / lipsa de la domiciliu.

Art.25. Titularul de contract sau membrii cu drept locativ au obligatia de a
notifica locatorul in cazul in care lipsesc o perioada mai mare de 6 luni consecutiv
de la domiciliu.

G. Conditii de neprelungire contract.

Art.26. (1) Prelungirea contractelor de inchiriere privind locuintele
din fondul locativ, proprietate a Municipiului Constanta, nu se aplica in
cazul chiriasilor, titulari de contract sau membrii de familie mentionati in
contract, care:

(a) au restante la plata chiriei sau utilitdtilor ori cheltuielilor de intretinere
aferente imobilului inchiriat;

(b) au restante la plata taxei de salubritate;

(¢)  au datorii la bugetul local al Municipiului Constanta;

(d se afld intr-un litigiu cu proprietarul/locatorul privind executarea contractului
de inchiriere;

(¢) au subinchiriat locuinta farda consimtamantul scris al proprietarului/
locatorului;

) au schimbat total sau partial destinatia ori structura interioara a locuintei fara
consimtamantul scris al proprietarului si fara aprobarile legale;

() au pricinuit Tnsemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd
aceasta, instalatiilor sau bunurilor aferente acestora ori au instrainat fara drept
parti din acestea;

(h) au un comportament ce face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normald a locuintei ori au primit amenzi in ultimul an calendaristic pentru
comportament antisocial, ce face imposibila convietuirea cu alte persoane;

(i) nu au mai folosit locuinta mai mult de un an fard intrerupere, au plecat in
strainatate ori in alta parte in tara, fara a instiinta locatorul despre aceasta;

() nu au depus cerere de preluare a beneficiului contractului de inchiriere,
conform legii, in caz de deces al titularului contractului de inchiriere;

) refuzd sa preia in folosinta o alta locuinta pusa la dispozitie de
proprietar/locator;

) se afla intr-un litigiu cu proprietarul/locatorul privind schimbul de locuinte;

(m) au dobandit o locuinta in proprietate, respectiv care detin, au detinut ori
instrainat o locuintd, pe teritoriul Romaniei de la 01.01.1990 pana in prezent (fac
exceptie contractele de inchiriere ai caror titulari sau membrii de familie mentionati
in contract au redobandit, ca fosti proprietari sau mostenitori ai acestora, locuinte
care sunt efectiv ocupate de chiriasi persoane fizice, de una din persoanele juridice
prevazute la art.1 din 0.U.G. nr.40/1999 sau de o institutie publica);

(n) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte.

(2) De asemenea nu se prelungesc contractele de inchirere privind un imobil
care:

- a fost retrocedat, in conditiile legii, defititiv, proprietarului de drept;

- face ori urmeaza a face obiectul unor lucrari de construire, consolidare,
reamenajare, schimbare destinatie etc, in cadrul unor programe administrative
locale ori politici publice administrative si, deci, nu mai pot face obiectul inchirierii;



H. Rezilierea contractului si evacuarea chiriasului.

Art.27. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se
poate face in urmatoarele conditii:

a) la cererea chiriasului cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60
de zile;

b) la cererea proprietarului (locatorului), atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- chiriasul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca
instrdineaza fara drept parti ale acestora;

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

- la cererea asociatiei de proprietari/locatari, atunci cand chiriasul nu si-a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 luni (contravaloarea
energiei electrice, contravaloarea agentului termic,contravaloarea apa-canal, etc)

c) la cererea locatorului atunci cand chiriasii au savarsit infractiuni cu intentie
constatate prin hotarari judecatoresti definitive

Art.28. Litigiile de orice fel ce pot decurge din prezentul contract sunt de
competenta instantelor judecatoresti ale municipiului Constanta.

Art.29. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari
judecatoresti, iar chiriasul este obligat sa plateasca chiria prevazutd in contract
pana la data executarii efective a hotdrarii.

Art.30. Incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere, precum si
hotardrea judecatoreasca de evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se
executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara titlu impreuna
cu chiriasul.

J. Alte clauze._

Art.31. In cazul neindeplinirii de catre proprietar (locatorul) a obligatiilor
care i revin cu privire la intretinerea si repararea locuintei inchiriate, lucrarile pot fi
executate de catre chirias Tn contul proprietarului cu aprobarile prealabile ale
acestuia, retinand contravaloarea acestora din chirie.

Art.32. Chiriasul va putea executa aceste lucrari, daca degradarea produsa
este de natura sa afecteze folosinta normala a cladirii sau a locuintei si numai
atunci cand proprietarul (locatorul), la sesizarea scrisa a chiriasului, nu a luat
masuri de executare a lucrarii, in termen de 30 de zile de la data sesizarii.

Art.33. Titularii de contracte de inchiriere pot face intre ei schimb de
locuinte, numai cu avizul autoritatii care a aprobat inchirierea.

Art.34. Este interzisa orice forma de transmitere a dreptului de folosinta a
locuintelor detinute in baza contractelor de inchiriere.

Art.35. Proprietarul (locatorul) are dreptul sa verifice modul in care chiriasul
respecta obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea
locuintei, iar periodic modul in care sunt folosite si intretinute partile de instalatii
comune ale cladirii, chiriasul avand obligatia de a permite accesul reprezentantilor
proprietarului (locatorului) pentru a efectua aceste verificari.

Art.36. Chiriasul poate modifica sau imbunatatii locuinta detinutda, numai cu
acordul prealabil scris si in conditiile stabilite de proprietar (locator).

Art.37. Daca proprietarul sau mostenitorul castiga in instanta sau daca
imobilul este restituit de catre Primdrie in baza Legii nr.10/2001, raporturile
contractuale inceteaza de plin drept.

K. Prelucrarea datelor cu caracter personal.

Art.38. Prin semnarea prezentului contract de inchiriere chiriasul isi da
acordul cu privire la prelucrarea datelor sale cu caracter personal in scopul
executarii contractului-in conformitate cu prevederile Legii 129/15.06.2018 pentru
modificarea si completarea Legii nr.102/2005 privind infiintarea, organizarea si
functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii datelor cu Caracter
Personal, precum si abrogarea Legii nr.677/2001 si ale Regulamentului UE



I

679/2016 al Parlamentului European si a Consiliului privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrararea datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date.

L. Dispozitii finale.

Art.39. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie de
locatiune si se va modifica si completa corespunzator cu data intrarii in vigoare a
modificarilor si completarilor aduse de Legea 114 / 1996, Norme Metodologice de
aplicare a legii 114/1996, OG 40/1999, Codul Civil art. 1777 - art. 1835, Legii
196/2018, Ordinul 1058/20109.

Art.40. Prezentul contract s-a incheiat astazi in dublu
exemplar, cate unul pentru fiecare parte, avénd ca anexa: fisa suprafetei locative
inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si fisa membrilor de

familie.
® LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
FULVIA-ANTONELA DINESCU




CONSTANT,  ROMANIA F02-PS32
§ % 8 JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

Nr.3/ 86 /20 .02:2024

REFERAT DE APROBARE

Luand in considerare:

- H.C.L. nr. 324/2015 privind stabilirea criteriilor de repartizare a spatiilor de
locuit, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L nr. 373/2022 privind aprobarea reorganizarii Regiei Autonome
Exploatarea Domeniului si Privat Constanta prin transformare in societate cu
raspundere limitata cu asociat unic, cu denumirea "Administratia Fondului Imobiliar”
S.R.L., cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. 289/2023 privind aprobarea gestiunii delegate a Serviciului de
administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta catre societatea
Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.;

- contractul de delegare nr. 137105/19.07.2023 a gestiunii serviciului de
administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand prevederile:

— Legii nr. 114/1996, a locuintei, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Hotarérii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea normelor metodologice
de aplicare a Legii Locuintei nr. 114/1996;

— Legii nr. 241/2001 pentru aprobarea 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

— Hotarérii nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului
public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ teritoriale ale
acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

— Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al comisiei pentru
analiza si repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat destinate inchirierii.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

+a (P
Ed. I, rev. 00 >



Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.
O.R.C. Nr. J13/15/1996, C.I.F. RO 2746784
Bd. Tomis nr. 101, cu punct de lucru pe str. Varful cu Dor nr. 10
TEL/FAX: 0241-580523

N ‘|'27‘8/QO. Q2. 2024

RAPORT

Ca urmare a proiectului de hotdrare initiat de domnul primar Vergil Chitac in
baza referatului de aprobare inregistrat sub nr. %i/&fé 4 gqo() Oa’)\, 2024, privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al comisiei pentru analiza si
repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat destinate inchirierii.

Avéand in vedere prevederile:

- Legii nr. 114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- H.C.L. nr. 373/2022 privind aprobarea reorganizarii Regiei Autonome
Exploatarea Domeniului Public si Privat Constanta prin transformare in
societate cu raspundere limitatd cu asociat unic cu denumirea "Administratia
Fondului Imobiliar S.R.L.”, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 289/29.06.2023 privind aprobarea gestiunii delegate a Serviciului
de administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta catre
societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L.;

— contractului nr. 137105/19.07.2023 a gestiunii serviciului de administrare a
domeniului public si privat al municipiului Constanta,

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Regulamentul de organizare si functionare al comisiei pentru analiza si
repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat destinate inchirierii a fost intocmit
motivat de necesitatea aplicarii principiului transparentei in repartizarea locuintelor
din fondul locativ de stat, in regim de finchiriere, a principiului egalitatii si
nediscriminarii in ceea ce priveste accesul liber si nemgradlt la locuinte a fiecarui
cetdtean, de necesitatea actualizarii criteriilor de acces si de ierarhizare, coroborate
cu starea economica si sociald actuala si avand in vedere numarul mare de locuinte
aflate in administrarea societatii Adminlstratla Fondului Imobiliar S.R.L. ce necesitd
reparatii curente/capitale, luand in considerare cé& se impune repart|zarea acestora
pentru a preintampina degradarea progresiva prin neuz si avand in vedere faptul ca
in H.C.L. 324/2015, nu se regdsesc atributiile comisiei de fond locativ Si repartizare
spatii de locuit si totodata, criteriile de acces si ierarhizare sunt evazive si succinte.

Inainte de a fi prezentat spre dezbatere si aprobare Consiliului local, in
conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, republicatd, proiectul de hotdrére privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al comisiei pentru analiza si
repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat destinate inchirierii, s-a aflat in
consultare la sediul societatii Administratia Fondului Imobiliar SRL din bd. Tomis nr.
101 si pe site-ul institutiei https://afi-constanta.ro/ la sectiunea ,De interes public
- Transparenta decizionald” si la sediul Primariei Municipiului Constanta din bd.
Tomis nr.51 si pe site-ul www.primaria-constanta.ro, la sectiunea "De interes public
- Transparenta decizionald pe Legea 52/2003". Totodata aceste aspecte au fost
aduse la cunostinta oplmel publice prin pubhcarea unui anunt in ziarele locale.

Mentiondm ca pana la data specificatd in anunt, respectiv 22.01.2024, dar Si
dupa acea datd, nu s-au inregistrat propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de




recomandare din partea persoanelor interesate.

Fata de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport la proiectul de hotaréare privind aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare al comisiei pentru analiza si repartizarea locuintelor din
fondul locativ de stat destinate inchirierii, in vederea dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local al municipiului Constanta.

Director General, Vizat pentru legalitate,

Consilier juridic,
Ioana Popescu

fntocmit, D(\

Liliana Cri;

. FONDULUI
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CONSILIUL LOCAL
MR WG 4R ot Wil

HOTARARE
privind stabilirea criteriilor de repartizare a spatiilor de locuit

Copsiliyl. local al municipiului Constanta intrunit n  sedinta ,ordiM
in_ /f:%/f/;gd/l "
Ludnd in dezbatere e;pu,erea
1503 /.

Decebal Fag&diu N7 10 L4, 1l &
Imobile din cadrul R.A.E.D.PP. Constanta nr, 11643/10.12.2015, precum sl

prevederile HCLM nr. 499/2001 privind completarea H.C.L. nr. 332/02.08.1996
privind Tnfiintarea R.A.E.D.P.P. Cta, ale H.C.L. nr, 513/12.12.2003; *

Avénd In vedere prevederile legil nr. 114/1996 a locuintel, ale normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor legii loculntei nr. 114/1996,

ale O.U.G: nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor sl stabllirea chiriel pentru spatiile

- cu destinatia de locuinte, ale H.C.L. nr. 387/24.08.2000 privind repartizarea

spatiilor de locuit sl H.C.L.M. .nr.18/24.01.2003-privind —aprobarea-criterlilor da
- repartizare a spatillor de locult, raportul Comisiel de speclalitate nn5 pentru
administratie public, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si

llbertatilor cetdteanulul;

de motive prezentatd de domnul viceprimar
&lG ¢ raportul Directiel Administrare

In temeiul prevederilor art. 36, al 2, lit.c, al. 5, lit, b §l-art. 115, alin(1), Iit. b
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicé locald, republicaty;

HOTARASTE:

Aft. 1. Se aproba criteriile de repartizare a spatlilor de locuit conform anexel nr,
1 care face parte integranta din prezenta hot3rére.

ssare-dptacmiisdosarelor-pentru-iauine==
nr. 2 care face parte Integranti din

. prezenta hotdrére.

Art. 3. Locuintele nol sau cele devenite disponibile, aflate Tn patrimoniul
municipiulul Constanta si In administrarea R.A.E.D.P.,P. Constanta se vor repartiza
de cdtre Consiliul local al municipiului Constanta, in baza propunerilor Comisiel de
fond locativ si repartizare spatii de locuit, conform criterillor din anexa 1.

ocal municipal Constanta,

Art. 4. Se aprobd prin hotdrari ale Consiliulul |
fond locativ si repartizare

extinderile de locuintd in baza propunerilor Comisiei de
spatil de locuit , conform prevederilor Legii nr. 114/1996,

Art. 5. Nu pot beneficia de locuinte de stat persoanele sau familiile care:
a) detin In proprietate o locuintd
b) au instréinat o locuintd dupd data de 01.01.1990
€) au beneficiat de sprijinul statului Tn credite i executie pentru realizare a

unet locuinte
d) detin, in calitate de chirias, o alt3 locuintd din fondul locativ de stat.



RN fo ey T 6. Se aprobd componenta Comislet de fong |
: & locuit dupé cum, urmeaza:

\w\/ Presedinte: |, £ bﬁi'}ﬁ/ Y lﬁ&'ﬁ?’ “cj"ff"f'” ot ?:'.‘f%cep Fimar

Membrii: ., &M ....,..Z.E*.-.fﬂfi{.‘..%:nﬁﬁ .......... = consilier municipal
..... Q‘iﬂ@i‘.@."....'f.‘:’%.ﬁﬁ..’-n. i consilier municipa)
..... U;J;‘f“‘?’%""gﬁgﬁ’“&*~ consilier municipal
RS, UL = consilier municipa)
...... 155 “Vﬂf’h{ag* consilier municipal
....... kl.ﬂ:c'\f:fr.f:f.s-’ﬁi’:.. A e CONSIlier juridic pMe
Secretariaty; comisiei va fi as

gurat prin grija doamne; Mioara Rodica V3icoy -
director Directia Administrare Imobile -~ R.AED.p P. Constanta,

Art. 7. Comisia de fond locativ are obligatia de a a
de Directia Administrare Imobile ~ R,

A.E.D.PP, Constanta sl n consens sj
stabileascy repartizarea locuintelor de stat si s3 r“ntocmeasc‘é procesul-verbal cy
cele stabllite, Comisia se intruneste funar Sau o de céte orf este necesar
Dezbaterile comisiel se conse verbal semnat de toti membri
comislel, prezent Ia sedints,

Comisia lucreaz§ fn Prezenta a minim 2/3 din numarul membrijor sal sl adopts
hotdrérl cu voty majoritdtii membriior .

a
syt 8 Incepand Cu dst aproBg Brammis hotdrari se abrogk H.c.L n.
387/24.08.2000 privind repartizarea spaf

iilor de locuit o H.C.L, nr18/24.01.2003
privind aprobares criteriilor de repartizare a spatiilor de locuit

Comislilor de speci
rectief administrare

Art. 9, Compartimenty|
comunica prezenta hotdrare Dj

alltate ale Consiliulyj local va
Constanta n vederea aducery|

imoblle din cadrul R.AE.D.Pp,

la indeplinire S| spre stiinty Institutiei prefectulyj
Judetului Constan ta.
Prezenta hotarare @ fost adoptatsy de Un numar de {R/}
membri,

consllieri_ din 27 de

Kgan'
s'

PRESEDINTE $EDINTA,
DOBET i E%‘?‘riti

“ CONTRASEMNEAZA,
CONSTANTA . , L o N
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MARCELA ENACHE
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JUDETUL CONSTANTA

#% MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind modificarea si completarea H.C.L. nr.324/2015 privind stabilirea
criteriilor de repartizare a spatiilor de locuit

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit In sedinta ordinarad
din_ 2/ /. 2elo ,

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. 178196/20.11.2020, adresa R.A.E.D.P.P. Constanta nr.
17132/17.11.2020, raportul nr. 17300/20.11.2020 al R.A.E.D.P.P. Constanta, avizul
Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert, turism si agrement si
avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publicd, juridica, apdrarea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu dispozitiile Legli nrn114/1996 a locuintei, republicatd cu
modificadrile si completdrile ulterioare, ale H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, ale H.C.L. nr.324/2015 privind stabilirea criteriilor de repartizare a
spatiilor de locuit si ale H.C.L. nr.207/29.07.2016 privind modificarea si
completarea H.C.L. nr.324/2015 privind stabilirea criteriilor de repartizare a
spatiilor de locuit, ale H.C.L. nr.361/30.09.2019 privind modificarea si completarea
H.C.L. nrn.324/2015 privind stabilirea criteriilor de repartizare a spatiilor de locuit,
modificata si completatd prin HCL nr. 207/2016;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. d, alin. 7 lit. q si art. 196 alin. 1, lit.
a din 0.U.G. nrn57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd modificarea si completarea alin. 1 al art. 6 din H.C.L. nr.
324/2015 privind aprobarea componentei Comisiei de fond locativ si repartizare
spatii de locuit, in sensul nominalizarii unui numar de 6 consilieri locali, astfel:

RUSU IONUT

TATU DANIEL - GIGI

OMOCEA CRISTIAN

BADEA AURA CERASELA

OCHIULET MIHAI

TINCU CRISTIAN
Art. 2 Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 324/2015 cu modificarile ulterioare, rdman
neschimbate.
Art. 3 Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald, va comunica
prezenta hotdrdre Regiei Autonome “Exploatarea Domeniului Public si Privat”
Constanta, si membrilor comisiei, in vederea aducerii la Tndeplinire si Institutiei
prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:
25/ pentru , .__Tmpotriva, __ 2 abtineri.
La data adoptdrii sunt in fufictie 4& consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA,
SECE Ly

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL DELEGAT

CONSTANT} GEORGIANA GOSPODARU

NR
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In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, se aduce la cunostinta publica proiectul de hotérare privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al comisiei pentru analiza si repartizarea locuintelor
din fondul locativ de stat destinate inchirierii.

Proiectul de hotarare poate fi consultat, incepand cu data de 10.01.2024:

— La sediul societatii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L. din mun. Constanta, Bvd. Tomis nr.
101,

— Pe site-ul societatii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L., la adresa: https:/afi-constanta.ro/ ,
sectiunea ,De interes public — Transparenta decizionala”.

in temeiul prevederilor art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, in intervalul 10.01.2024 — 22.01.2024, se pot trimite propuneri, sugestii sau
opinii cu valoare de recomandare, privind proiectul de hotarare supus dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile sau opiniile pot fi transmise in scris:

— Prin postd, la sediul societatii Administratia Fondului Imobiliar S.R.L. din mun. Constanta, Bvd.
Tomis nr. 101;

— Prin e-mail, la adresa public@raedpp-constanta.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea: ,Recomandari aduse la proiectul de hotaréare privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al comisiei pentru analiza si repartizarea
locuintelor din fondul locativ de stat destinate Tnchirierii”.

formatii suplimentare pot fi obtinute la numarul de telefon 0241.623.340, Serviciul Administrare
Imobile




