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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
- se propune stabilirea conditiilor de construire pentru terenurile din zona de studiu, conform
prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii {(limite valori minime si maxime):

- se vor respecta prevederile art. 32 alin. (7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul: "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate
fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai
mult de 20%, o singura data."

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilitdti existente, costurile realizarii
infrastructurii necesare vor fi suportate de catre investitori;

- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice existente in zona de studiu, fara
incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati;

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietdtii, férad
afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate.

S. Capacitatile de transport admise
- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modificarile si copletarile ulterioare;

- accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori si personal, acolo unde
este cazul.

6. Documentatia prezentatd a fost analizat3 in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din data de 14.04.2022 si au fost stabilite urmatoarele conditii de
elaborare a documentatiei de urbanism:

aviz / acord CNCFR;

aviz Autoritatea aeronauticd romana;

studiu de insorire pentru propunerea de mobilare urbana;

acordurifavize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ (in plus
fatéd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 150/2022), solicitate in temeiul
prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP nr. 233/2016:

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulatiei n
raport cu infrastructura rutierd si caile ferate - studiu de trafic si circulatie cu
prezentarea solutiei de optimizare a circulatiei in zona studiata, de evaluare si a
impactului produs de noile insertii, cu identificarea propunerilor de eliminare ori
diminuare a disfunctionalitatiler - avizat de Comisia de circulatie;

o studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind functiunile existente in
zona de studiu, cu fundamentarea oportunitétii insertiei functiunilor noi;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-edilitar3,
cu prezentarea breviarelor de calcul aferente fiecarui tip de utilitate urbana si a
propunerilor de modificare ori extindere a retelelor in vederea asigurarii
necesarului de consum previzionat;

o studiu de fundamentare privind dotarile de proximitate in raport cu functiunile
nou propuse si cele existente in imediata vecinatate, cu prezentarea concluziilor
si a masurilor corective care se impun;

o studiu volumetric pentru stabilirea regimului minim si maxim de inaltime optim
recomandat pentru imobilele din zona de studiu.

2/3
Bd. Tomis, Nr. 51, Cam. 123
Tel: 0241 488118
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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LEGENDA

LIMITE
I Limita propusa studiu PUZ S-32,26ha

EEmmm— Limita amplasament ce a generat PUZ S-185877mp(terenuri nr.cad.257543,257544,255951)
ZR 1 Indicativ zone de reglementare
E Retrageri minime edificabil propus fata de aliniament teren

E Limite zone de reglementare propuse

J_"_r"_r Teren proprietate privata cadastru neactualizat in ETERRA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZR1-Zona cladiri P-P+2E cu functiuni show-room,super market,hyper market,comert,servicii,birouri si sedii administrative

m ZR2-Zona mixta constructii P+10E cu functiuni de servicii(turism,sanatate,infrumusetare, etc.),comert,birouri,invatamant,parcaje, locuire colectiva

'I ZR2-Zona mixta constructii P+10E cu functiuni de servicii proximitate(cabinete avocatura,ediere,servicii infrumusetare,profesii liberale,etc...)in
/1 limita a 100mp utili,parcaje, locuire colectiva

ZRV-Zona de reglementare spatii verzi,parcuri,locuri de joaca,plantatii de aliniament

RLNRL

Spatii verzi de aliniament si de protectie,plantatii parcaje

CIRCULATII

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Circulatii pietonale ocazional carosabile pentru riverani,vizitatori si masini interventie
Piste ciclisti

Parcaje propuse

Acces auto in incinta

dalllL

Acces pietonal in incinta

Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele zone si subzone functionale:

e ZR1-Zona cladiri P-P+2E cu functiuni show-room,super market,hyper market,comert,servicii,birouri si sedii administrative
POT-50%

CUT-1,5

Inaltime-minim P(5m)-maximP+2E(maxim 20m)

e ZR2-Zona mixta constructii P+10E cu functiuni de servicii(turism, tate,infi
POT-50%

CUT-3,6

Inaltime-minim P+1E(8m)-maxim P+1-E(maxim 37m)

tare, etc.), rt,birouri,invat: t,parcaje, | ire iva

e ZR3-Zona mixta constructii P+10E cu functiuni de servicii proximitate(cabinete avocatura,ediere,servicii infrumusetare,profesii liberale,etc...)in
limita a 100mp utili,parcaje, locuire colectiva

POT-50%

CUT-3,6

Inaltime-minim P+1E(8m)-maxim P+1-E(maxim 37m)

e ZRV-Zona de reglementare spatii verzi,parcuri,l idej ,plantatii de alini t

POT-10%

CUT-0.1

Inaltime-maxim P(maxim 6m)

Se vor respecta restrictiile stabilite pentru zonele de protectie si de siguranta ale retelelor edilitare existente in zona de studi form avizelor date de

autoritati.
Se va respecta legislatia in vigoare privind suprafata spatiilor verzi la
modificarile si completarile ulterioare,pentru toate loturile ce vor fi construite form reg|

$ul int.

irii PUZ,respectiv HGR 525/1996 si HCJ 152/2013 ,cu
1 tarilor pr i PUZ.
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