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C,ONSTANTA]
‘ fify 8 ROMANIA PROIECT DE HOT RE AVIZAT,

JUDETUL CONSTANTA SECRETA NERAL,

MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA-ANT LA DINESCU
CONSILIUL LOCAL '

o

TOMIS -
ComsranTiaNt

PROIECT DE HOTARARE NR. /?421/.” o/ Lalis

privind constituirea dreptului de superficie cd titlu oneros
asupra imobilului teren in suprafata de 270,60 mp din acte,
287 mp din masuratori, situat In municipiul Constanta,
strada Vasile Alecsandri nr. 7,
in favoarea societdtii MODEL CONSTANTA S.A.

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de
01.2024,
Avéand in vedere:
-referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nrl98649./. 89 . ... 01.2024;
-raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu, Directiei patrimoniu din

. cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub
nr._ A4 06 | 245 .01.2024;

-avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru studii, prognoze economico-sociale,
buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

-avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridicg,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertatilor cetdteanului;

In conformitate cu prevederile:

-H.C.L. nrn 26/2022 privind aprobarea Regulamentului de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor incluse in inventarul bunurilor
care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Constanta,

-anexa nr.° 11 la HCL nr. 172/2012 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta,

-anexa nr. 5 la HCL nr. 104/2014 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta,

-anexa nr.5 la HCL nr. /2024 privind completarea si actualizarea inventarului

bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta,

-art. 693-702 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare,

-art. 292, alin. (2), lit. e) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare.

Luand n considerare:

-adresa inregistratd cu nr. 101803/24.05.2023 la Priméria municipiului
Constanta, prin care societatea MODEL CONSTANTA S.A., solicitd constituirea unui
drept de superficie pentru imobilul teren in suprafatd de 287 mp, situat Tnh municipiul
Constanta, strada Vasile Alecsandri nr. 7.

In temeiul prevederilor art. 108 lit.e), art. 129 alin.(14) si art.196 alin.(1) lit.a)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1- Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
imobilului teren in suprafatd de 270,60 mp din acte, 287 mp din masuratori,
apartinédnd domeniului privat al municipiului Constanta, situat in municipiul Constanta,
strada Vasile Alecsandri nr. 7, identificat cu numar cadastral 18625, inscris in cartea
funciara nr. 216014, In favoarea societatii MODEL CONSTANTA S.A.

Art.2-Dreptul de superficie asupra terenului situat tn municipiul Constanta,
strada Vasile Alecsandri nr. 7, aferent imobilului Cl-locuinta S+P+1E, se instituie
pentru o perioada de 10 ani de la data semnarii de catre parti a contractului de
constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros de catre parti in forma autentica.

Art.3- Serviciul contracte si administrarea economicd a domeniului public si
privat din cadrul Directiei activitati economice, va urmari derularea contractului de
superficie cu titlu oneros, in conformitate cu prevederile clauzelor contractuale si a
legislatiei in vigoare, asigurand si raspunzand de facturarea, respectiv incasarea
sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului Constanta, n cuantumul
si la scadentele contractuale convenite.

Art.4-Se insuseste valoarea chiriei stabilitd in baza Raportului de evaluare nr.
A.E.C. 591/04.12.2023, intocmit de citre societatea A.E.C. Consulting SRL, inregistrat
la Primaria municipiului Constanta sub nr. 235360/06.12.2023, in cuantum de
8.069,0050 lei-valoare lunard, pentru imobilul teren in suprafatd de 270,60 mp din
acte, 287 mp din masuratori, aferent imobilului C1-locuintd S+P+1E, conform anexei
care face parte din prezenta hotarare.

Art.5-Primarul municipiului Constanta va Tmputernici un consilier jurldlc din
cadrul Biroului legislatie, contracte, avize de Iegalltate si legile proprietatii in vederea
semnarii Contractului de superficie cu titlu oneros in forma autentica.

Art.6~ Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si
indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliard prevézute de lege, vor fi suportate de
beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.7- Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica
va comunica prezenta hotarare beneficiarului dreptului de superficie- societétii MODEL
CONSTANTA S.A., Directiei patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism si
patrimoniu, Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietétii,
Serviciului contracte si administrarea economicd a domeniului public si privat din
cadrul Directiei activitati economice in vederea ducerii la indeplinire si Institutiei
prefectului — judetul Constanta spre stiinta.

Prezenta hotarére a fost votata de consilierii locali
astfel: pentru, fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAN,

VERGIL QHITAC

Ed.l, rev.00
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REFERAT DE APROBARE

Prin adresa inregistratd cu nr. 101803/24.05.2023, societatea MODEL CONSTANTA
S.A., solicité Primariei municipiului Constanta constituirea unui drept de superficie, pentru
imobilul teren in suprafatd de 287 mp, situat in municipiul Constanta, strada Vasile
Alecsandri nr. 7.

-TEREN:teren in suprafata 270,64 mp constituie domeniu privat al municipiului Constanta
conform HCL NR. 172/2012, anexa nr. 11,

-TEREN:teren in suprafatd 7,36 mp constituie domeniu privat al municipiului Constanta
conform HCL NR. 104/2017, anexa nr. 5,

- Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, va fi
actualizat cu diferentd de teren in suprafata de 9 mp.

Potrivit art. 108 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliile locale si
Consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevézute in partea a V-a a prezentului cod, ca
bunurile ce apartin domeniului public si privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b)concesionate;

c)inchiriate;

d)date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publici;

e)valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Conform art.693, alin.(1) din Codul Civil cu modificarile si completarile ulterioare
“Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra
ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndeste un drept de folosints".

Dat fiind faptul ca, este justificat s@ se incaseze de la proprietarii acestor constructii
edificate pe un teren ce apartine autoritdtii locale, contravaloarea folosintei terenului pe
care sunt amplasate constructiile, constituind venituri ale autoritdtii locale, propunem
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros pentru terenul in suprafatd de 287 mp.

Prin adresa cu nr. 224759/20.11.2023 Serviciul Patrimoniu inainteaza Serviciului
Contracte si Administrarea Economica a Domeniului Public si Privat, Nota de comand& nr.
224763/20.11.2023 pentru intocmirea Raportului de evaluare pentru terenul mai sus
amintit.

Conform Raportului de evaluare nr. A.E.C. 591/04.12.2023, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr. 235360/06.12.2023, intocmit de cdtre societatea A.E.C.
Consulting SRL, valoarea chiriei este 1h cuantum de 8.069,0050 lei-valoare lunard, pentru
imobilul teren situat municipiul Constanta, strada Vasile Alecsandri nr. 7.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(1) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare
hotarére privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra imobilului teren
n suprafatéd de 270,60 mp din acte, 287 mp din masurétori, situat in municipiul Constanta,
strada Vasile Alecsandri nr. 7,in favoarea societdtii MODEL CONSTANTA S.A.

RIVIAR,
VERGH.-CHITAC

Ed.l, rev.00
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra imobilului teren in suprafata de 270,60 mp din acte,
287 mp din masuratori, situat Tn municipiul Constanta,
strada Vasile Alecsandri nr. 7,
in favoarea societatii MODEL CONSTANTA S.A.

Luand_in copsiderare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat
sub nr. . 5‘! 10000 calitate de initiator al acestui proiect de hotarare conform
dispozitiilor art. 136 alin.(1) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile
si completarile ulterioare;

In calitate de compartiment de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Constanta, prin aplicarea dispozitiilor prevazute de art.136 alin.(3) din 0.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, prezentdm
urmatorul raport de specialitate, pentru care a fost Intocmitd situatia juridicd nr
271/03.01.2021, punctul de vedere nr. R271/15.01.2024 emis de catre Biroul legislatie,
contracte, avize de legalitate si legile proprietdtii privind identificare si localizare imobil teren in
vederea inventarierii:

Prin adresa inregistratd cu nr. 101803/24.05.2023, societatea MODEL CONSTANTA S.A.,
solicita Primariei municipiului Constanta constituirea unui drept de superficie, pentru imobilul
teren Tn suprafatd de 287 mp, ‘situat in municipiul Constanta, strada Vasile Alecsandri nr. 7.
-TEREN:teren in suprafatd 270,64 mp constituie domeniu privat al municipiului Constanta
conform HCL NR. 172/2012, anexa nr 11,

-TEREN:teren in suprafatd 7,36 mp constituie domeniu privat al municipiului Constanta conform
HCL NR. 104/2017, anexa nr. 5,

- Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiutui Constanta, va fi actualizat
cu diferentd de teren in suprafata de 9 mp.

Scurt istoric asupra imobilului teren n suprafata de 270,60 mp din acte, 287 mp din
masuratori, situat In municipiul Constanta, strada Vasile Alecsandri nr. 7:

-in anul 2004 Primdria municipiului Constanta a solutionat notificarea formulat# 'n baza Legii nr.
10/2001 pentru Intregul imobil situat in Constanta, strada Vasile Alecsandri in sensul inaintfrii
cdtre MODEL CONSTANTA S.A., conform Dispozitiei Primarului nr. 340/25.02.2004;

- MODEL CONSTANTA S.A. emite decizia de respingere (decizia nr. 135/2004) a cererii de
retrocedare in naturd asupra constructiei, decizie care ramane definitivd, conform Deciziei nr.
38/C/14.03.2016 pronuntata de Curtea de Apel Constanta, prin care instanta respinge in mod
irevocabil cererea de retrocedare in natura;

-prin Dispozitia nr. 2564/2005 Primarul municipiului Constanta solutioneazd cererea de atribuire
in natura a terenului de sub constructia detinuta de cdtre MODEL CONSTANTA S.A., in suprafat3
de 270,64 mp situati pe strada Vasile Alecsandri nr. 7, dispozitie anulatd definitiv si irevocabil
prin Decizia civila nr. 3/C/2012 pronuntata in dosarul nr. 1468/118/2010;

-prin Contractul de vanzare cumparare nr.769/2008 terenul in suprafatd de 270,64 mp a fost
vandut catre Chicheanu Constantin, contract ce a fost anulat definitiv si irevocabil prin Decizia
nr. 329/C/2021, terenul revenind in patrimoniul municipalitatii;

In prezent, conform extrasului de carte funciard nr. 216014 terenul in suprafatd de
270,60 mp din acte, 287 mp din masuratori figureazd In patrimoniul municipiului Constanta, iar
conform extrasului de carte funciard nr. 213789 terenul in suprafatid de 89 mp din acte, 74 mp
conform mdsuratori figureaza In proprietatea lui Chicheanu Constantin(in coti de 2/3) si in
proprietatea lui MODEL CONSTANTA S.A.(in cota de 1/3).



Cu privire la terenul in suprafata de 89 mp din acte, 74 mp conform masuratori,
precizam ca MODEL CONSTANTA S.A. a depus declaratile autentificate sub nr.
1145/15.11.2023 respectiv nr. 1144/15.11.2023, prin care renuntd la declararea recursului
impotriva Sentintei Civile nr. 1074 pronuntata in dosarul nr. 6401/118/2016 si, totodat3 declard
ca in cazul In care vor rezulta suprapuneri ca urmare a actualizdrii celor 2(doud) documentatii
cadastrale mai sus rubricate, se obliga sa se retraga cu suprafata rezultatd din suprapunere.

Potrivit art. 108 din QUG nr. 57/2019 privind Cedul administrativ, -Coensiliile lecale si
Consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile
ce apartin domeniului public si privat, local sau judetean, dupa caz, s& fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b)concesionate;

c)inchiriate;

d)date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate public3;

e)valorificate prin alte modalitati prevdzute de lege.

Conform art.693, alin.(1) din Codul Civil cu modificdrile si completdrile ulterioare
“Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori
in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobéndeste un drept de folosint&".

Dat fiind faptul ca, este justificat s& se incaseze de la proprietarii acestor constructii
edificate pe un teren ce apartine autoritatii locale, contravaloarea folosintei terenului pe care
sunt amplasate constructiile, constituind venituri ale autoritatii locale, propunem constituirea
dreptului de superficie, cu titlu oneros pentru terenul in suprafatd de 287 mp.

Prin adresa cu nr. 224759/20.11.2023 Serviciul Patrimoniu Tnainteazd Serviciului
Contracte si Administrarea Economicd a Domeniului Public si Privat, Nota de comand3 nr.
224763/20.11.2023 pentru intocmirea Raportului de evaluare pentru terenul mai sus amintit,

Conform Raportului de evaluare nr. A.E.C. 591/04.12.2023, fnregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr 235360/06.12.2023, intocmit de c3tre societatea A.E.C.
Consulting SRL, valoarea chiriei este in cuantum de 8.069,0050 lei-valoare lunar3, pentru
imobilul teren situat municipiul Constanta, strada Vasile Alecsandri nr. 7.

Fata de cele prezentate, Tn temeiul prevederilor art. 136 alin.(8), Tit.b) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completgrile
ulterioare, am fntocmit prezentul raport de specialitate care nsoteste proiectul de hotarare
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra imobilului teren in suprafat3
de 270,60 mp din acte, 287 mp din masurdtori, situat in municipiul Constanta, strada Vasile
Alecsandri nr. 7,in favoarea societdtii MODEL CONSTANTA S.A., spre a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenulu1 Consiliului local al municipiului Constanta.

DIRECTOR EXECUTI DIJUNCT
Carmen Mihaela ISPA

SEF SERVICIU
Irina Roxana PINZARA

Intocmit
Insp, Vasilica CRISTESCU

‘;“%\M

Avizat de legalitate - Biroul legisiatie,
Contracte, Avize de legalitate si
leglle proprietdtii
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REFERAT CONSTATATOR
cu privire la stabilirea suprafetei de teren- 270,60 mp din acte,
287 mp din masuratori aferenta imobilului
Cl-locuintd S+P+1E pentru care se va constitui dreptul
de superficie cu titlu oneros, imobil situat
in municipiul Constanta, strada Vasile Alecsandri nr. 7,
beneficiar societatea MODEL CONSTANTA S.A.

Prin adresa finregistrata cu nr. 101803/24.05.2023, societatea MODEL
CONSTANTA S.A., in calitate de proprietar a imobilului constructie C1l-locuinta
S+P+1E, situat Tn municipiul Constanta, strada Vasile Alecsandri nr. 7, solicitd
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra imobilului teren in suprafata
de 287 mp, pe care este amplasata constructia- locuintd S+P+1E.

Imobilul teren in suprafatad de 287 mp apartine domeniului privat al municipiului
Constanta, astfel:

-TEREN:teren in suprafatd 270,64 mp constituie domeniu privat al municipiului
Constanta conform HCL NR. 172/2012, anexa nr. 11,

-TEREN:teren 1n suprafata 7,36 mp constituie domeniu privat al municipiului Constanta
conform HCL NR. 104/2017, anexa nr. 5,

- Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, va fi
actualizat cu diferenta de teren in suprafata de 9 mp.

Conform Deciziei nr. 49/04.02.1991, cererii de inscriere de mentiuni nr.
2177/10.03.1992, societatea MODEL CONSTANTA S.A., este proprietara imobilului
constructie C1l-locuinta S+P+1E, avand o suprafatd construitd de 287 mp.

(\;‘ Constructia.C1, este identificata cu nr. cadastral 259103-C1, intabulatd in cartea

funciara nr. 259103-municipiul Constanta.
Suprafata teren 287 mp, din care teren ocupat de constructii-287 mp.
DIRECTOR EXECUTIVADJUNCT
Carmen Mihaela ISP
SEF SERVICIU :
Irina Roxana PINZA
Intocmit
Insp. Vasilica QRISTESCU

g% o

Ed.l, rev.00



Analizd - Evalun - Contabllitate,

office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam.. 8

J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting:ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. AEC 641/19.12.2023

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Ref: Raport evaloare teren intravilan nr. AEC 591/04.12.2 e/:s'."‘ '
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In interiorul raportului de evaluare nr. AEC 591/04.12.2023 ce a avut ca obiect al evaluarii
terenul amplasat in Constanta, str. V. Alecsandri, nr. 7; jud. Constanta, N.C. 216014, apartinand

domeniului privat al Municipiului Constanta, s-a strecurat o eroare materiala.
Astfel:

In tot cuprinsul raportului de evaluare “C.F. 226124” se va citi corect “C.F.
216014"

Cu stima,
ARBANAS — MOCANU VASILI

ADMINISTRATOR

office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 3, cam. 10, jud. Baciu '
tel. /fax 0334 - 405.447, 0722 ~ 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro Pagina 1
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Domnule primar,

sc. Mo Del Cop=S mw—l—mﬁ?‘.@ cu sediul social in

CoPSPAW ) &, sirbd. | O S nr.__ 416 bl ,
sc. , ap. , CUL(EA3 B E R, 1/3/ &SR /{921, legal
reprezentat prin domnul/doamna _TAMAS, &taATQ-, in calitate
de_;Qr_Q AWVSTOVATER, nr. de telefon ~~ - 7 - %77, solicit
cumpdrarea imobilului, compus din_teren in suprafatd de R r;&[_) si
constructie in suprafatd de _ 2 mp, situat in Co R S1) ,

str./bd.VASI L& AScOaDA. Fpentru destinatia de .
Anexez urmatoarele documente:

ﬁ plan de situatie intocmit de o persoand fizicd/juridicd autorizatd, in

coordonate Stereo 70, pe suport analogic si digital;

% plan de incadrare in zond cu pozitionarea bunuluiimobil, la scara 1:500 la
1:5000, pentru care a fost formulata cerere de cumpérare, intocmit in
raport cu vecinitdtile existente intr-o limitd de minim 50 m, de jur
imprejurul acestuia, in care sa fie evidentiate cel putin functiunile, regimul
de inaltime sau alte date de interes pentru proprietdtile existente in acest
perimetru;

O fotografii ale bunului imobil solicitat spre cumpérare, in raport cu
vecindtatile acestuia;

¥ copie dupd actele de proprietate ale constructiei, detinute cu titlu valabil ~-

extras de carte funciara la zi, dupa caz;

documentatie cadastrald si de carte funciard insotitd de extras din plan

cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate

imobiliard Constanta si extras de carte funciara la zi, pentru bunul imobil

(constructie si /sau teren), dupa caz;

K copii ale actelor de identificare ale solicitantului, persoand fizica sau
juridicd, dupa caz;

0 alte documente, dupa caz.

|

Prin prezenta, subsemnatul, in calitate de reprezentant al SC
HONEL CON(iANTA- SRL/SA:

- am luat curiostintd de prevederile metodologiei de vénzare aprobata de
Consiliul local prin HCL nr.293/2021, sunt de acord ca cererea mea sa fie
analizati si s& cumpdr bunul imobil dupd parcurgerea etapelor prevazute in
aceasta; _

- m3 oblig s& achit toate cheltuielile ocazionate cu procedura de vanzare (raport
de evaluare, plan de situatie, documentatie cadastrald, acorduri si avize daca
este cazul) inainte de prezentarea in Consiliul local a proiectului de hotarare

privind aprobarea vanzarii bunului imobil.

wd Co
B\ H
'./Q;,(b 2 ]0/3,

(ST ppouie, B
= (@%{m A

g
| als :Jl. 2 e
)

Am luat la cunostintd cd informatiile din prezenta cerere i.ca(gityglﬁg “qta te la
aceasta, vor fi prelucrate de Primdria municipiului Constanta cu respe?:”tanéé_.‘iirre ederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste

prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data

24. 057202

ura

Ed. Il /rev. 00
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office: Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
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CONSTANTA, STR. V. ALECSANDRI, NR. 7, JUD. CONSTANTA,

PROPRIETAR:‘ MUNICIPIUL CONSTANTA

CLIENT: U.A.T. CONSTANTA
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. CONSTANTA

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cit si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul

mentionat in cadrul capitolului I: evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop. .
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SINTEZA EVALUARII
A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
: parafa: Nr. 10283/valabila 2023.
Clientul evaluarii: U.A.T. CONSTANTA, jud. Constanta
Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA
Utilizatorul desemnat: U.A.T. CONSTANTA, jud. Constanta
Lotul de teren intravilan, N.C. 18625, C.F. 226124, in suprafata masurata de 287,00 mp (270,60 mp din
Subiectul evaluat: acte), amplasat in Constanta, str. V. Alecsandri, nr. 7, jud. Constanta, apartinand domeniului privat al
Municipiului Constanta.
Scopul evaluarii: Scopul evaluarii este stabilirea sultei in vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros.
Data evaluarii: 29.11.2023
Curs valutar BNR la data .
evaluarii: 4,9725 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate expiicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.
Astfel ca, in opinia evaluatorului, sulta aferenta pentru constituirea dreptului de superficii cu titlu oneros pentru terenul supus evaluarii, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Constanta, la data de 29.11.2023, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, sunt
rezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Valoare unitara Valoare totala
N - Suprafata
Specificatie (mp)
Valoare lunara Valoare anuala Valoare lunara Valoare anuala
lei/mp euro/my lei/mp euro/mp lei euro lei euro

Teren intravilan -

Constanta, str. V.
Al ndri, nr. 7, jud. 287,00 28,1150 5,6540 337,3800 67,8480 8.069,0050 1.622,6980 96.828,0600 19.472,3760

C

Nota 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 3: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piaa o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata

din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind ie iva si corecta.
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DECLARATIE DE CO FORM_ITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocany, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

« dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e  acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e indeplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

e  prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii.

¢  evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

e evaluatorul certifica faptul ca e tent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala

semnificativa din partea nici kpefs@r?%
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