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CoNSTANT,q ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,

JUDETUL CONSTANTA ' SECRETAR G RAL

MUNICIPIUL CONSTANTA

FULVIA-ANT DINESCU,
CONSILIUL LOCAL ‘
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—
PROIECT DE HOTARARE NR._3 /75.0/ 202 %
pentru modificarea Regulamentului de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru
zona situata n Palazu Mare, mal lac Siutghiol,
initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL)

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de
2024. '

Avand Tn vedere:
- referatul de aprobare. al domnului primar Vergil Chitac finregistrat sub nr.
82239/ (9-01-202
- rap6rtu| Biroului anlﬁcare urbana din cadrul Directiei generale urbanism si
patrimoniu nr. $27 /¢f 07 Aol
- avizul Comisiei de sf specialitate nr. 2'de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului mcon;urator, conservarea monumentelor istorice
si de arhitecturd;

In conformitate cu prevederlle
- art. 25 alin. (1) si art. 27”1 lit. ¢) din .Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificdrile si completérile
ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 emis de Ministerul lucrarilor publice. si amenajarii
teritoriului pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si cuprinsul-cadru al planului urbanistic zonal" - indicativ GM-010-2000, .

- - art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis

_ de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare;

-art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in admmlstratla publica;
Luand in considerare:

- HCL nr. 210/2022 privind aprobarea PIanuIU| urbanistic zonal pentru zona situata in

Palazu Mare, mal lac Siutghiol, initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL);

- solicitarea formulata de doamna arh. Ignis Duvagi, in calitate de elaborator al

documentatiei de urbanism PUZ, lnreglstrata la Primdria Municipiului Constanta sub

nr. 241060/14.12.2023;

. - raportul de consultare publica nr. 2383/08.01. 2024 al Biroului planificare urbana din

cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), precum si ale
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art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare. '

HOTARASTE:

Art. I - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.1 L2 - zond de locuinte si functiuni complementare
Rh=(S/D+)P+4E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022 si va
avea urmatorul cuprins:

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consolidari, imbun&tétire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.” :

Art. II - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.2 L3 - zond de locuinte Rh=(S/D+)P+5E din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins:

#Art. 4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrdri in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt dep#siti,
nu se admit decat lucrdri dereparatii, consolidari, imbunat&tire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. III - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.3 M1 - zona cu functiuni mixte Rh=(S/D+)P+12E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins:

#Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S$I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari In urma cérora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considera construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consoliddri, imbunatatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. IV - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.4 M2 - zona de locuinte de serviciu Rh=(S/D+)P+3E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins: :

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
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Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezuita loturi mai mici de 500 mp, -

.cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor

verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considera construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consolldarl imbunatatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. V - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.5 M3 - zona cu functiuni mixte Rh=P+10E+1Eth din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins:

J~Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consolldarl Tmbunatatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.” :

Art. VI - Se modifica art. 4. Reguli cu-'privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.6 M4 = zond cu functiuni mixte Rh=P+6E din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins:

#Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI. DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari In urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documenta’,cie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considera construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consolldarl fmbunatatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitard.”

Art. VII - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.7 M5 - zona. cu functiuni mixte Rh=P+8E din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins:

#Art. 4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,

~cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor

verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisd alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrdri dereparatii, consohdarl imbunatatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.” : .

Art, VIII - Se modificd art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile

terenurilor pentru constructii din capitolul IV.8 M6 - zona cu functiuni mixte Rh=P+11E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin-HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
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cuprins:

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII :

Nu sunt permise dezmembréri in urma cérora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrdri dereparatii, consoliddri, imbuntétire a nivelului de echipare
tehnico-edilitard.”

Art. IX ~ Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.9 V - spatii verzi amenajate, publice din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmitorul
cuprins:

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII '

Nu sunt permise dezmembrdri, cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare,
drumurilor publice si spatiilor verzi publice sau de protectie previzute in prezenta
documentatie de urbanism. Este permisa alipirea parcelelor.”

Art. X - Celelalte prevederi ale HCL nr. 210/2022 r&man neschimbate.

Art. XI - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica
va comunica prezenta hotarare Directiei generald urbanism si patrimoniu, doamnei
arh. Ignis Duvagi, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliars Constanta,
Inspectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta,
Ministerului dezvoltarii, lucrdrilor publice si administratiei, in vederea ducerii la
indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC
»
On%c

r
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cONSTANT, ROMANIA
¥ iy 8 JUDETUL CONSTANTA
@ % MUNICIPIUL CONSTANTA
{ PRIMAR
= =\t Nr, 8239//45-04-9091‘1

TOMIS
ConsTanTIARR

REFERAT DE APROBARE

Analizdnd cererea prin care se solicita Tndreptarea erorii materiale din
cuprinsul Regulamentului de urbanism aferent PUZ pentru zona situata in Palazu
Mare, mal lac Siutghiol, initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL)
aprobat prin HCL nr. 210/2022;

Avand in vedere urmatoarele:
- existd necesitatea amplasarii de echipamente edilitare care sa deserveasca
obiectivele propuse, la care sa aiba acces neingradit si/sau drept de proprietate
detinatorii de retele,
- exista necesitatea dezvoltarii retelei de strazi care deserveste atat zona studiata,
cat si varianta de acces spre bd. Aurel Vlaicu a locuitorilor din Palazu Mare,
- documentatia de urbanism propune mentinerea unui spatiu verde de protectie
fatd de malul Lacului Siutghiol si fatd de incinta RAJA pe care sunt amplasate
surse de apa,
- nu se justifica impiedicarea operatiunilor de parcelare cu scopul de a regulariza
parcelarul, mentinand totusi o suprafata minima pentru terenurile construibile;

iIn temeiul art. 136 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare privind
modificarea Regulamentului de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022 privind
aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona situatd in Palazu Mare, mal lac
Siutghiol, initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL).

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC

Cotnitze .
r
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CONSTANT, ROMANIA

& 4 8 JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

> iy BIROUL PLANIFICARE URBANA

PORT
Nr. f,z%o //5 aryry

‘Urmare a solicitarii nr. 241060/14.12.2023-formulata -de-arh. Ignis Duvagi,
calitate de elaborator al documentatiei de urbanism PUZ pentru zona situatd in Palazu
Mare, mal lac Siutghiol, initiator Moébipark SRL (fostd 4 Ever Development SRL)
aprobatd prin HCL nr. 210/31.05.2022, supunem atentiei urmatoarele:

Potrivit prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent PUZ aprobat
prin HCL nr. 210/2022 la art. 4 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii aferent tuturor zonelor de reglementare din zona de studiu se
mentioneaza faptul ca ,Nu sunt permise dezmembrari”;

Analizdnd atadt plansa Reglementdri urbanistice, cét si plansa Obiective de
utilitate publicd aferente PUZ, unde sunt reprezentate zonele de reglementare propuse,.
zonele de protectie hidrogeologicd, dar si reteaua stradald care deserveste zona de
studiu, se constata faptul ca prevederea mai sus mentionatd nu permite realizarea de
dezmembrari de nici un fel a parcelelor cuprinse in PUZ, ficdnd astfel imposibild
ducerea ta indeplinire a prevederilor aprobate referitoare 1a realizarea tramei stradale
(trasee noi si profiluri propuse spre extindere), nefiind permisd dezmembrarea
suprafetelor de teren ce urmeaza a fi cedate cdtre domeniul public in vederea &rgirii ori
prelunglru straznor

U URBANISTIC'
- 0L

T LEEB0A
AWTAZER I L
e

3

Extras HCL nr. 210/2022 - plansa Reglementarl urbanlstlce
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v%erenur’i destinate fféceru In domeniul pul
Extras HCL nr. 210/2022 - plansa Obiective de utilitate publica

blic

Au fost avute In vedere si urmatoarele aspecte semnalate de elaboratorul
documentatiei de urbanism: ’
- exista necesitatea amplasarii de echipamente edilitare care sd deserveasca
obiectivele propuse, la care s& aibd acces neingradit si/sau drept de proprietate
detinatorii de retele,
- documentatia de urbanism propune mentinerea unui spatiu verde de protectie
fata de malul Lacului Siutghiol si fatd de incinta RAJA pe care sunt amplasate surse‘
de apa,
- exista situatii in care este necesara reorganizarea spatiald a parcelelor, astfel
incét loturi cu forme neregulate, improprii construirii, s& fie transformate prin
operatiuni cadastrale (alipire si/sau dezmembrare) in parcele cu forme si
dimensiuni care sa permitd mobilarea lor cu constructii care s3 asigure un grad
ridicat de confort utilizatorilor: spatii interstitiale largi, acces facil la proprietate si la
spatiile publice. Astfel, nu se justifica Tmpiedicarea operatiunilor de parcelare cu
scopul de a regulariza parcelarul, mentindnd totusi o suprafatd minim& pentru
terenurile construibile.

Fata de cele prezentate, n temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrére privind
modificarea Regulamentului de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022 privind
aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona situata in Palazu Mare, mal lac
Siutghiol, initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL), dupd cum
urmeaza:
1. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.1 L2 - zond de locuinte si functiuni
Ed.l rev 00
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complementare Rh= (S/D+)P+4E din Regulamentul de urbanism aprobat prin
HCL nr. 210/2022 si va avea urmatorul cuprins:

AArt. 4, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmemibréri in urma carora pot rezuita loturi mai mici de 500 mp,

cu exceptia suprafetelor destinate echipdrii edilitare, drumurilor publice si spatiilor

verzi publice sau de protectie prevéazute in prezenta documentatie de urbanism.

Este perrnisa alipiiea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acees

la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt

depasiti, nu se admit decéat lucrdri dereparatii, consoliddri, imbun&tétire a nivelului

de echipare tehnico-edilitara.”

2. Se modifica art. 4. Requli cu prrvrre la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.2 L3 - zona de locuinte Rh=(S/D+)P+5E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea
urmatorul cuprins:

JArt. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma cérora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echlpar// edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice -sau de protectie prevazute in prezenta documentatie -de -urbanism.
Este permiséa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depdasiti, nu se admit decat lucrdri -dereparatii, consolidri, imbunététire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

3. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.3 M1 - zond cu functiuni mixte
Rh=(S/D+)P+12E din Regulamentul de wurbanism aprebat prin. HCL nr.
210/2022, si va avea urmatorul cuprins:

Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu -sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echipdrii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd corstruibile téreéfnurile careé au acces
Aa _circulatiile .publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decat lucrdri dereparatii, consoliddri, imbuné&tétire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

4. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.4 M2 - zona de locuinte de serviciu
Rh=(S/D+)P+3E din Regufamentul de urbanism aprobat prin HCL nr.
210/2022, si va avea urmatorul cuprins:

#Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembréri in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisé alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la- circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti; nu se admit decét lucrdri dereparatii, consalldar/, imbunatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

5. Se modificd art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.5 M3 - zona cu functiuni mixte
Rh=P+10E+1Eth din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr.
210/2022, si va avea urmatorul cuprins:

AArt. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembréri in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echipérii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in- prezenta documentatie de urbanism.
Este permisé alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
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la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decat lucrdri dereparatii, consolidari, imbunététire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

6. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.6 M4 - zona cu functiuni mixte Rh=P+6E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea
urmatorul cuprins:

~Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,

cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor

verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
| Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
| depasiti, nu se admit decét lucrdri dereparatii, consolidari, imbundtatire a nivelului

de echipare tehnico-edilitara.”

7. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.7 M5 - zona cu functiuni mixte Rh=P+8E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea

| urmatorul cuprins:

~Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii .
Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,

cu exceptia suprafetelor destinate ech/par/l edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces

la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decat lucrdri dereparatii, consoliddri, imbunététire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

8. Se modificd art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.8 M6 - zona cu functiuni mixte Rh=P+11E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea
urmatorul cuprins:

LArt. 4. Requli cu privire fa forma st dimensiunile terenurilor pentru cornstructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,

cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces

la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt.
depésiti, nu se admit decat lucrdri dereparatii, consolidari, imbunététire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

9. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.9 V - spatii verzi amenajate, publice din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea
urmatorul cuprins:

~Art., 4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari, cu exceptia suprafetelor destinate echipdrii edilitare,
drumurilor publice si spatiilor verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta
documentatie de urbanism. Este permisa alipirea parcelelor.”

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

Ed.l rev 00



CONSTANTq  ROMANIA

~ JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
BIROUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 2383 / 08.01.2024

RAPORT CONSULTARE PUBLICA
Proiect de hotardre pentru modificarea Regulamentului de urbanism
aprobat prin HCL nr. 210/2022 privind aprobarea Planului urbanistic
zonal pentru zona situata in Palazu Mare, mal lac Siutghiol, initiator
Mobipark SRL (fostd 4 Ever Development SRL)

Proiectul de hotarare pentru modificarea Regulamentului de urbanism
aprobat prin HCL nr.. 210/2022 privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru- zona situatd in Palazu Mare, mal lac Siutghiol, initiator Mobipark SRL
(fosta 4 Ever Development SRL) a fost postat si a putut fi consultat pe site-ul
oficial la adresa www.primaria- -constanta. ro, la sectiunea "De interes public -
Transparenta decizionala pe Legea 52/2003", incepand cu data de 19.12.2023.
in temeiul prevederilor art. 7, alin. (4) al Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, péna la data de 05.01.2024,
s-au putut trimite propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare,
privind proiectul de hotérére su’pu_s dezbaterii publice.

Documentele postate, care au putut f| consultate au fost urmatoarele:’

- Proiectul'de hotarare -

- Referatul de aprobare P

- Raportul Directiei generala urbanlsm si patrimoniu

- Raportul Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii.

In perioada 19.12. 2023 . 05. 01.2024 in care PHCL a fost in consultare
publicd nu au fost lnreglstrate propuner| sugestu sau opinii privind proiectul de
hotarare. : S R AT !

- Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

~Inspector,
@ amat

bd. Tomis nr. 51, cam. 212
) Tel:.0241 488158
Emall urbanlsm@prlmarla -constanta.ro

PEFRERN oy e



Catre,
Primdria Municipiului Constanta,
Directia Generald de Urbanism si Patrimoniu

Anul 2.?.

in atentia, ‘
d-lui Primar Vergll Chitac
d-lui Arhitect Sef Dan Petre Leu

in calitate de elaborator al documentatiei ,,PUZ in vederea reglementdrii terenurilor situate
in zona Palazu Mare - mal Lac Siutghiol”, aprobat ca HCL nr. 210 din 30.05.2022, vé rog sa
aprobati urmatoarea

SOLICITARE DE INDREPTARE EROARE MATERIALA,

referitoare la articolele cu nr. 4 din capitolele IV.1, IV.2, IV.3, TV4, IV.5, IV.6, IV.7, si IV.8 ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ mentionat, prin detalierea fiecaruia, astfel:

,»INU sunt permise dezmembrdri in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp, cu
exceptia suprafetelor destinate echipirii edilitare, drumurllor publice si spatiilor verzi publice sau
de protectie.”

avand In vedere ca:

- existd necesitatea amplasdrii de echipamente edilitare care sa deserveasca obiectivele propuse, la
care sd aiba acces neingradit si/sau drept de proprietate detinatorii de retele,

- PUZ propune mentinerea unui spatiu verde de protectie a incintei RAJA pe care sunt amplasate

'surse de apd,
* - existd necesitatea si PUZ propune dezvoltarea retelei de strdzi care deserveste atat zona studiata,

cat si varianta de acces spre bd. Aurel Vlaicu a locuitorilor din Palazu Mare,
- nu se justificd Tmpiedicarea operatiunilor de parcelare cu scopul de a regulariza parcelarul,
mentindnd totusi o suprafatd minima pentru terenurile construibile.

Consider aceastd Indreptare de eroare materiala ca fiind atat in interes public, cét si privat In
egald masura.

14.12.2023




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

S roms :
CongTayTIARS

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona situata in Palazu Mare,
mal lac Siutghiol,
initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL)

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de _£7. 75 2022
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.

NN P74

- avizul Arhitectului sef nr. 87688/21.04.2022,
- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. //éW//ﬂ. s L
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoftare urbanistica,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice gi de arhitecturs;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 2721 lit. c¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul! si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 privind aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
indicativ GM-010-2000,
- art. 2 alin. (271) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
fucrarilor de constructii, republicata, cu toate modificérile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile ulterioare;

Luand in considerare:
- avizul de oportunitate nr. 78575/16.04.2019 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru zona situatd in Palazu Mare,
mal lac Siutghiol, conform documentatiei anexate care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Terenul pentru care s-a initiat documentatia de urbanism, situat In municipiul
Constanta, sos. Tulcei nr. 5, in suprafatd de 10.770,64 mp (potrivit actelor de
proprietate) si 10.846 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 203881, inscris in cartea funciarda a UAT Constanta, este proprietate
Mobipark SRL (fostd 4 Ever Development SRL) conform contractului de vénzare

autentificat sub nr. 1539/18.10.2017 la Biroul individual notarial Crisu Elena-
Denisa.



Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani
de la data aprobérii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 3 ani la solicitarea
investitorului.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotdrére Directiei generald urbanism si patrimoniu, in vederea
aducerii la indeplinire, spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta, iar
cdtre Mobipark SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta,
Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Ministerul dezvoltarii, lucrérilor publice si administratiei hotardrea va fi comunicatd
de Directia generala urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotarare g fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, ﬁa Tmpotriva, __— abtineri.
La data adoptarii sunt in functie Ec_onsilieri din 27 memobri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEM A,
> 2/ AP e RS SECRETA L,
AP 2. N e VIORELA-MI ALIN
%44&'\ :
CONSTANTA

NR. A | 8. 52022
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, ) © fel. 0241698 008
) secretariatr@allarhirecfura.ro ] .

ﬂ | Unirii 19A 900532 Consfanta TR\ | (=
/ ; 1 ] ‘ i atat s-a putut - atelier de arhitectura
J13/806/2002 <cod unic ROI4536786 SRL

REGULAMENT DE URBANISM

iN VEDEREA REGLEMENTARII TERENURILOR SITUATE IN ZONA PALAZU MARE,
@ PE MALUL LACULUI SIUTGHIOL

L DISPOZITIi GENERALE

A ROLULR.L.U.

Regulamentul explica si detaliazé sub forma unor prescriptii si recomandari Planul .
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. Regulamentul de urbanism
cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care completeaza
sau detaliaza regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate,

‘ precum si prescriptii i recomandari specifice.

B. BAZALEGALAAELABORARI

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidul de aplicare a R.G.U. aprobat prin Ordinul ML.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal GM-010-2000aprobat de Ordinul MLPAT 176/n/2000; '

- Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiile de urbanism pentru
zone construite protejate (P.U.Z.), aprobatd prin Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor si turismului nr. 562/2003,; |
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- Ordinul 233/2016 ppentru aprobarea normelor metodologic de aplicare a Lgii
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

- Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

- OMS 119/2014 cu modificarile ulterioare, pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- Legea 114/1996 — Legea locuintei

- Legea 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului 7/2011
pentru modificarea si complétarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

C. DOMENIUL DE APLICARE

R.L.U. de fata este aferent P.U.Z. pentru zona delimitata la est de lacul Siutghiol, la
sud de zona de protectie severa a surselor de apa, DN22A si drumuri de exploatare, la
nord si vest de drumuri de exploatare. Activitatea de construire in zona studiati se va
desfasura in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- construirea pe teren liber,;

- - extinderea si/sau modernizarea constructiilor existente.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor legale si regulamentului aferent P.U.Z. si legislatiei specifice in vigoare.

D. DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATIIN R.L.U.

Zoné de protecfie - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa, etc. si In
care se instituie servituti de utilitate publicd si de construire pentru pastrarea si
valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile ale zonelor urbane. Acestia sunt procentul de ocupare a terenului
si coeficientul de utilizare a terenului.

Coeficientul de ultilizare a terenului (C.U.T.)) — raportul dintre suprafata construitd
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei incluse in
unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea liberd de panéa la 1,8 metri, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatile tehnice sau spatile destinate protectiei

2
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civile, suprafata balcoanelor, logilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil in incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror coté de nivel este sub 3,0 metri de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. Nu se iau in
calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor si demisolurilor care depasesc conturul parterului si
nu depasesc cota de 1,5 metri fatd de cota terenului amenajat, in cazul in care acoperirea
lor se va trata ca o curte de incinta (circulatii, gradina, etc.).
Locuinte unifamiliale (individuale) — cladiri de locuinte pentru o familie (o locuinta)
Locuinte semicolective — cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte),
avand acces propriu si lot folosit ih comun.
Locuinte colective — cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand
acces si lot folosit in comun.
Regim de in&ltime

- foarte redus- P, P+1

- redus -P+2 + P+6
-mediu . - P45 + P+11
- nalt - cladire la care cota pardoselii ultimului nivel folosibil

este situata peste 28 m fata de nivelul terenului (carosabilul adiacent)
- foarte inalt - idem, la > 50 metri
Cladiri izolate — cladiri de locuinte amplasate izolat pe un lot
Cladiri cuplate — cladiri de locuinte cuplate cate doud, pe limita dintre doua loturi
Cladiri ingiruite — cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a parcelei
Cladiri covor — cladiri de locuinte (de forma L sau U) amplasate in (retea) lot, pe limita a
doua sau trei laturi, cuplate sau nu cu cladirile vecine.
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1L REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

A. REGULI CU PRIVIRE LA INTEGRITATEA MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Este necesara respectarea zonelor edificabile maxim admise propuse prin planul
urbanistic zonal pentru principalele cladiri si amenajéri aferente.

Principalele obiective trebuie sd dispund de accesuri carosabile lesnicioase,

platforme si spatii de degajare corespunzatoare pentru desfasurarea investitiilor. Accesul

pe parcelele care in prezent nu au acces carosabil amenajat se va face prin strazi create
la limita zonei de protectie sanitaré severa sau adiacent limitelor de proprietate, sau prin
drumuri de servitute. Acestea se vor amenaja astfel incat sa asigure continuitatea tramei
stradale prevazute in P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. 121/2011.

Fiecare obiectiv necesitd o tratare atentd privind circulatia, exploatarea si
intretinerea.

Dupa finalizarea executarii lucrarilor, amplasamentul rdmas neocupat de lucrarile
de constructii se va reda peisajului urban in conditii corespunzéatoare. Se vor respecta, de
asemenea, conditiile puse in avizul Agentiei de Protectie a Mediului.

in cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va anunta Directia Judetean&
pentru Culturé Constanta si se va institui zona de protectie corespunzatoare.

Organizarea de santier se va face pe terenul proprietate. Pe suprafetele de teren
proprietate privatd se vor amenaja spatii verzi. Vor fi copertate si reficute, astfel incat sa
nu existe spatii afectate, altele decat cele prevazute in proiect. Pentru organizarea de
santier se va obtine autorizatie de construire, conform legii.

Suprafetele aflate in zona de protectie sanitarad cu regim sever se vor ingradi si se
vor amenaja ca spatii verzi.

Suprafetele aflate in zona de protectie a lacului se va amenaja cu spatii verzi si
zone de promenada cu dotari specifice. Construirea pe aceste suprafete se va face cu
avizarea A.B.A.D.L.. Acolo unde siguranta publicului o cere, se vor face amenajari din
materiale naturale — piatra, lemn, argild, etc.. Sunt permise consolidari metalice, pe
suprafete cat mai mici. Lucrarile se vor executa pe baza autorizatiei de construire, cu
avizul A.P.M. Constanta.

in perimetrul de protectie hidrogeologicé se va permite construirea numai cu avizul
AB.AD.L siRAJA.

5P
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B. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S! LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

La transportul materialelor de construire, executia si exploatarea obiectivelor se vor
respecta distantele de protectie si siguranta stabilite prin normele in vigoare si conditiile
tehnice prevazute de furnizorul echipamentelor si materialelor.

in timpul construirii se va avea in vedere neafectarea vecinatatilor. in cazul in care
este necesard folosirea temporard si a altor terenuri, se va cere acordul proprietarilor
acestora.

Se va asigura insorirea cladiriior din zona si din vecinatdti, corespunzatoare
functiunilor, conform Ordinului Ministerului San&tatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena a populatiei si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, precum si
normativelor specifice. Pentru fiecare obiectiv nou sau interventie pe constructie existenta
se va intocmi un studiu de insorire adecvat, care sd demonstreze asigurarea insoririi

respectivelor constructii si vecinatatilor.

5¥



Iil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- UTR 1 - zona de institutii, servicii, birouri, comenrt, dotéri urbane la nivel municipal si
supramunicipal, locuinte si echipamente publice — terenuri care isi mentin
reglementarile aprobate;

- UTR 1 - zona destinatd amenajarilor specifice malului lacului, debarcadere,
cluburi nautice, agrement, loisir, locuinte de vacanta, sport, turism balnear, spatii
verzi amenajate — terenuri care isi mentin reglementarile aprobate;

- ZL 1 - zona locuinte individuale cu regim de construire insiruit si regim de inaltime
P+2E
~ 2L 4 - zona de locuit Rh = P+15E
- L2 — zona de locuinte si functiuni complementare Rh = (S/D+)P+4E;
- L3 — zona de locuinte si functiuni complementare Rh = (S/D+)P+5E;
- M1 = zona cu functiuni mixte Rh = (S/D+)P+12E;
- M2 — zona cu functiuni mixte Rh = (S§/D+)P+3E;
- M3 — zona cu functiuni mixte Rh = P+10E+1Eth;
- M4 - zona cu functiuni mixte Rh = (S/D+)P+6E;
- M5 — zona cu functiuni mixte Rh = P+8E;
- M6 — zona cu functiuni mixte Rh = P+11E;
- V - spatii verzi amenajate, publice;
~ circulatii carosabile;
- circulatii pietonale. ,
Zonele reglementate prin regulamentul de urbanism aferent prezentului P.U.Z. sunt
L2, L3, M1, M2, M3, M4, M5, M6, V.
Luciul de apa este exterior intravilanului si nu se reglementeaza suplimentar prin
prezentul Regulament.
Zonele de reglementare UTR 1, UTR 11, ZL1 si ZL4 isi vor mentine prescriptiile de
construire stabilite prin H.C.L.M. 121/2011 si 58/2016, cu modificarile ulterioare.
Circulatiile carosabile si pietonale se vor supune prescriptilor P.U.G. aprobat si
R.L.U. aferent acestuia.
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- IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNIT.T\'!'ILOR'$I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1 IV.1 L2 -2zond de locuinte si functiuni complementare Rh = (S/D+)P+4E

. Art1. UTILIZARI PERMISE
- locuinte individuale, semicolective si colective, izolate si cuplate;

‘ - comert: spatii comerciale de proximitate cu suprafata utila pana in 50 mp

; - administrative: birouri, sedii ale unor companii si firme

| - sanatate: cabinete medicale, farmacii

- turism: locuinte de vacanta

- loisir: locuri de joaca pentru copii, amenajari sportive, foisoare

- parcaje la sol si in cladirille din cadrul lotului

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
- functiunile complementare locuirii sunt admise in zonele preponderent rezidentiale
. cu conditia ca acestea sa nu incomodeze functiunea principald (de locuire) prin

generarea unui trafic important de persoane si marfuri, prin desfasurarea
activitatilor cu program prelungit dupa orele 22:00 sau care produc poluare de orice
fel;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;

- se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria ultimului nivel in cazul in care mansardarea se face peste al treilea etaj

Art.3. UTILIZARI INTERZISE



- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile,

-~ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd8 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII
Nu sunt permise dezmembrari si este permisa alipirea parcelelor.
Se considera construibile terenurile care au acces la circulatile publice. Pe

terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti, nu se admit decat lucrari

de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare tehnico-edilitara.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTILOR
constructiile se vor retrage cu 3 metri de la strada;

constructiile se vor retrage cu minimum 5 metri de la malul lacului;

se interzice vizibilitatea din spatiul public a calcanelor netratate arhitectural,

se recomanda alinierea la constructile existente si preluarea prin decrosuri a

. eventualelor retrageri;

- este permisa depasirea alinierii parterului numai cu console incepand de la etajul 1
inclusiv in sus, de rampe si trepte de acces in constructii, cu conditia sa nu fie depasit
aliniamentul;

- se va respecta HG 525/1996 privind amplasarea fata de aliniament
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Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR '

- este permisa construirea in regim izolat si cuplat;

- In toate cazurile In care functiunea principald este locuinta, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 119 /2014 si normelor
- specifice;

- dispunerea constructiilor anexe pe limitele laterale sau posterioara ale parcelei este
admisa cu respectarea Codului Civil;

- nu sunt permise calcane ramase vizibile din spé’;iul public;

- fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelof, constructiile se vor amplasa astfel
incat sa nu afecteze insorirea proprie sau a vecinatatilor;

- fatd de terenurile proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice cu servituti de trecere,
constructiile se pot amplasa pe limita proprietatii si vor intoarce spre circulatia respectiva o
fatada tratatd corespunzator;

- In cazul in care pe terenul invecinat existd constructii la mai putin de 5.0m fata de limita
de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum aceeasi distanta fata de aceasta;

- in cazul in care pe terenul invecinat nu existd constructii pe o distantd de 5.0m fata de
limita de proprietate, cladirile se vor amplasa considerandu-se ca pe terenul invecinat se
afld o constructie simetrica, pentru care se pot respecta cerintele de calitate si insorire.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de celelalte se va face cu asigurarea insoririi
corespunzéatoare a spatiilor si vecinatatilor conform legislatiei in vigoare. in acest scop se
va intocmi un studiu de insorire corespunzator.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

- accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente parcelelor
sau din terenurilte cu servituli de trécere, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare;

- toate parcelele trebuie sa aibd acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,0 metri
péntru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doua fatade, daca
functiunea o cere;

- se vor asigura, de asemenea, latimea si indltimea de trecere corespunzatoare accesului
ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor — minimum 3,5 metri |&time si 4
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metri inalfime libera, in cazul in care normele specifice functiunii propuse le solicita;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

handicap, conform normativelor legal aprobate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cat si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor, se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv
in parte.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

— Rh max = P+4E, eventual cu demisol si/sau subsol; retragerea se face spre strada;
inaltimea maximé la cornisé/atic nu va depdsi 20 metri de la cota finisajului trotuarului in
dreptul accesului pe parcela

 — demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decét nivelul terenului

amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumatate din fnaltimea lui.

— nu se admite crearea de calcane mai mari de 1,50 metri indltime prin diferentd de regim
de inaltime faté de cladiri alaturate, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin
sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei.

- se admit mansardari, cu conditia incadrarii in coeficientii urbanistici prescrisi.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE
Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.
in acest scop, se va avea in vedere preluarea de la constructiile vecine a cel putin
uneia din caracteristicile urmatoare:
— utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinatate (brauri, cornise, soclu);

— utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiasi cromatici;

- utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturala.
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De asemenea, se vor urmari:

- evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;

— folosirea acoperisurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul Tmbunatatirii
microclimatului;

- amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumina reflectatd, in registru orizontal in planul
fatadei deasupra ferestrelor parterului, sub cota ferestrelor etajului 1 sau aticului,
dupa caz, sau perpendicular pe fatada, la o inaltime de minimum 3 metri deasupra
cotei terenului amenajat.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

— materialelor de calitate indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau lemn fals, etc.);

— finisajelor principale exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si
strélucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Se vof folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice, beton rutier sau
sisteme de dale calculate pentru traficul auto pentru accesul la parcari/garaje cu peste 5
locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru celelalte.

Pentru parcari se recomanda folosirea dalelor inierbate.

Pentru circulatiile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatra
naturala.

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitati, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructiile definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Datoritad fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizare este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

11
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Amenajérile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publica, acolo unde aceasta e
prezentd. Este interzisa dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau
spre terenurile vecine. Este interzisd evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
inainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi. Este interzisd evacuarea apelor
menajere sau a celor pluviale de pe suprafetele circulabile in lac.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public.
in cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorative, mobilier urban.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
- se vor respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013,
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gréadini de fatada,
- pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea la sol a unor spatii plantate cu rol
decorativ si de protectie de minim 20% din total suprafata terenului;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;
- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu minimum un arbore la fiecare 100 mp;
- pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesuri; ‘
- pentru locuinte individuale se vor asigura spatii verzi si plantate de minim 5 mp de
locuitor; pentru calcul, se va considera un numar de locuitori egal cu numarul de camere
de locuit ale imobilului;

in cazul abrogarii sau modificdrii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinobs,
verbena), salcdmi (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie
(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..
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Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupé material, culoare, rezistenta, etc.;

- pentru locuinte individuale, semicolective si colective cu regimul de inaltime de
maximum (S/D+P+4E), gardurile spre strada vor avea inéltjmeé de maxim 2,20 metri, din
care un soclu opac de maximum 0,50 metri si o parte transparentd din metal sau lemn
dublata eventual de gard viu;

- se recomanda sa nu fie imprejmuite locuintele colective si functiunile publice;

- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- in cazul in care nu sunt prevazute imprejmuiri spre domeniul public, indicarea
limitelor de proprietate poate fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare
si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitdti (platforme gospodaresti, puncte de
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbracate in vegetatie
sau panouri decorative;

- gardurile spre proprietéatile private invecinate vor fi de maxim 2,5 metri indltime fata
de cota terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agatatoare pe partile vizibile din
spatiul public.

ART.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA S! UTILIZAREA TERENULUI - PO.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 54%.
In cazul in care o parte din teren va fi destinata circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, P.O.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.

Art.16. INDIC! PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI~ C.U.T.
Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 1,8
in cazul in care o parte din teren va fi destinati circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, C.U.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.

13

55



v

IV.2 L3 -2zoné de locuinte Rh = (S/D+)P+5E

244275,

Art.1. UTILIZARI PERMISE

- locuire: locuinte individuale, semicolective si colective, permanente sau de vacantg,
izolate sau cuplate;

- comert: spatii comerciale de proximitate, magazine, spatii de alimentatie publica,
spatii comerciale de vanzare cu amanuntul de mérfuri alimentare si nealimentare;

- administrative: birouri, sedii ale unor companii si firme

- sanatate: cabinete medicale, farmacii

- invatamant. centre educative, centre de dezvoltare personalda sau profesionala,
after-school, centre de atestare profesional3, etc.;

- turism: locuinte de vacantd, minihoteluri, pensiuni, agentii de turism, puncte de
informare turiisticd '

- loisir: locuri de joacé pentru copii, amenajari sportive, foisoare;

‘ - parcaje la sol si in cladirille din cadrul lotului

- culturd: expozitii, amfiteatru in aer liber

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- pentru parcelele pentru care limita de proprietate este pe malul lacului sau la mai
putin de 5.0 metri se vor permite lucrari locale de consolidare si de amenajare a
malului lacului cu avizul D.A.D.L. (debarcadere, indiguiri, microplaje, terasari, locuri
de joaca, loisir, odihna, puncte de inchiriere articole sportive nautice, lucrari de
sistematizare pe verticala, etc.). Aceste lucrari se vor permite inclusiv cu finantarea
provenitd de la proprietarii parcelelor limitrofe malului lacului, cu avizul Directiei
Patrimoniu a P.M.C.

14
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Art.3.

Art.A4.

functiunile complementare locuirii sunt admise in zonele preponderent rezidentiale
cu conditia ca acestea s& nu incomodeze functiunea principald (de locuire) prin

generarea unui trafic important de persoane si marfuri, prin desfasurarea

activitatilor cu program prelungit dupa orele 22:00 sau care produc poluare de orice
fel; |

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;

se admit gradinite sau scoli private numai cu respectarea legislatiei specifice $i
H.G.525/1996 a R.G.U.. '

se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a2 unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria ultimului nivel in cazul in care mansardarea se face peste al treilea etaj

UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru védnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari si este permisa alipirea parcelelor.
Se considera construibile terenurile care au acces la circulafile publice. Pe

terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti, nu se admit decét lucrari

15
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de reparatii, consolidari, imbunétatire a nivelului de echipare tehnico-edilitara.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

- constructiile se vor retrage cu 3 metri de la strada;

- constructiile se vor retrage cu minimum 5 metri de la malul lacului;

- se interzice vizibilitatea din spatiul public a calcanelor netratate arhitectural; se
recomanda alinierea la constructile existente si preluarea prin decrosuri a eventualelor
retrageri;

- este permisd depasirea alinierii parterului numai cu cbnsole incepand de la etajul 1
inclusiv in sus, de rampe si trepte de acces in constructii, cu conditia s& nu fie depasit
aliniamentul: _

- se va respecta HG 525/1996 privind amplasarea faté de aliniament

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

- este permisa construirea Tn regim izolat si cuplat;

- In toate cazurile in care functiunea principald este locuinta, se va asigura respectarea

prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 119 /2014 si normelor

specifice; '

- dispunerea constructilor anexe pe limitele laterale sau posterioara ale parcelei este

admisa cu respectarea Codului Civil;

- nu sunt permise calcane vizibile din spatiul public;

- fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructiile se vor amplasa astfel
' incat s& nu afecteze insorirea proprie sau a vecinatatilor;

- fatd de terenurile proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice cu servituti de trecere,

constructiile se pot amplasa pe limita proprietétii si vor intoarce spre circulatia respectiva o

fatada tratatd corespunzator.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea insoririi
corespunzatoare a spatiilor si vecinatatilor conform legislatiei in vigoare. in acest scop se
va intocmi la faza D.T.A.C. un studiu de insorire corespunzétor.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
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- accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strizile adiacente parcelelor
sau din terenurile cu servituti de trecere, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare;

- toate parcelele trebuie sa aibd acces auto si pietonal, cu litimea minima de 3,0 metri
pentru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doua fatade, dacé
functiunea o cere;

- se vor asigura, de asemenea, latimea si inaltimea de trecere corespunzatoare accesului
ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor — minimum 3,5 metri latime si 4
metri indltime libera, in cazul in care normele specifice functiunii propuse le solicita;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap, conform normativelor legal aprobate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cét si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor, se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare. |

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv
in parte.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

— Rh max = P+5E, eventual cu demisol si/sau subsol; indltimea maxima la cornisa/atic nu
va-depasi 24 de metri de la cota finisajului trotuarului in dreptul accesului pe parcela.

- demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decéat nivelul terenului
amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumatate din indltimea lui.

- nu se admite crearea de calcane mai mari de 1,50 metri inaltime prin diferenta de regim
de inéltime fatd de cladiri alaturate, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin
sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei. In cazul in care acest lucru este
inevitabil, calcanele rezultate vor fi tratate in mod arhitectural.

- se admit mansardari, cu conditia incadrarii in coeficientii urbanistici prescrisi.
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Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.”

in acest scop, se va avea in vedere preluarea a cel putin uneia din caracteristicile
urmatoare:

— utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinétate (brauri, cornise, soclu);

— utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiasi cromatici;

- utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturala.

De asemenea, se vor urmari:

— evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;

~ folosirea acoperisurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul Tmbunatéatirii
microclimatului; _

— amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumina reflectatd, in registru orizontal in planul
fatadei déasupra ferestrelor parterului, sub cota ferestrelor etajului 1 sau aticului,
dupa caz, sau perpendicular pe fatada, la o indltime de minimum 3 metri deasupra
cotei terenului amenajat.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

— materialelor de calitate indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals, etc.);

— finisajelor principale extericare si invelitorilor in culori saturate, stridente si
stralucitoare. _

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice, beton rutier sau
sisteme de dale calculate pentru traficul auto pentru accesul la parcari/garaje cu peste 5

locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru celelalte.

Pentru parcari se recomanda folosirea dalelor inierbate.
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Pentru circulatile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatra
naturala.

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitati, atdt pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructiile definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
| retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Datoritd fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizare este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publicd, acolo unde aceasta e
prezenta. Este interzisa dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau
spre terenurile vecine. Este interzisa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
inainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi. Este interzisd evacuarea apelor
menajere sau a celor pluviale de pe suprafetele circulabile in lac.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public.
In cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorative, mobilier urban.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
“va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

- se vor respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013,

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ
si de protectie de minim 20% din total suprafata terenului;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand pesté 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta in schimb alti 5 arbori in

perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;
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- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate i
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesuri;
- pentru locuinte individuale se vor asigura spatii verzi si plantate de minim 5 mp de
locuitor; pentru calcul, se va considera un numar de locuitori égal cu numarul de camere
de locuit ale imobilului;
- pentru locuinte colective se vor asigura spatii verzi si plantate in cuantulm
echivalent cu minim 30% din suprafata lotului, in conditile prevazute de H.C.J.C.
152/2013;
- pentru funcliuni mixte se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — anexa 6.

in cazul abrogarii sau modificdrii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie
(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..

Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de Imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, etc.;

- pentru locuinte individuale, semicolective si colective cu regimul de inéltime de
maximum (S/D+P+3E), gardurile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri, din
care un soclu opac de 0,50 metri si o parte transparentd din metal sau lemn dublata
~ eventual de gard viu;

- se recomanda sa nu fie imprejmuite locuintele colective si functiunile publice;

- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- in cazul in care nu sunt prevazute imprejmuiri spre domeniul public, indicarea
limitelor de proprietate poate fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare
si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative,

- pentru mascarea unor obiecte care {in de utilitati (platforme gospodaresti, puncte de
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbracate in vegetatie
sau panouri decorative;
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- gardurile spre proprietétile private invecinate pot fi de maxim 2,5 metri inaliime fata
de cota terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agétatoare pe partile vizibile din
spatiul public.

ART.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- PO.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 70%.
In cazul in care o parte din teren va fi destinatd circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, P.O.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.

Art.16. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- C.U.T.
Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 1,8 _
In cazul in care o parte din teren va fi destinatd circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, C.U.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.
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Art.1. UTILIZARI PERMISE

— - locuire: locuinte individuale, semicolective si colective, permanente sau de vacanta;

- comert: spatii comerciale de proximitate, magazine, spatii de alimentatie publica,
spatii comerciale de vanzare cu amanuntul de marfuri alimentare si nealimentare;

- administrative: birouri, sedii ale unor companii si firme, organizatii, edituri, media

- servicii: pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentii imobiliare,
consultantd in diferite domenii, alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale, activitati asociative diverse,

- turism: hoteluri, pensiuni, vile turistice, agentii de turism

- séndtate: cabinete medicale, farmacii, centre de intretinere si tratament, centre de
analize si diagnostic, clinici specializate;

- invatdmant: centre educative, centre de dezvoltare personald sau profesionala,
after-school, centre de atestare profesionala, etc.;

- loisir; locuri de joaca pentru copii, amenajéri sportiive, foisoare;

- parcaje la sol, subterane si/sau supraterane, multietajate, Tn{ret,inere autovehicule
mici. '

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- pentru parcelele pentru care limita de proprietate este pe malul lacului sau la mai
putin de 5.0 metri se vor permite lucrdri locale de consolidare si de amenajare a
malului lacului cu avizul D.A.D.L. (debarcadere, indiguiri, microplaje, terasari, locuri
de joaca, loisir, odihnd, puncte de inchiriere articole sportive nautice, lucrari de
sistematizare pe verticald, etc.). Aceste lucrari se vor permite inclusiv cu finantarea
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Ant.3.

provenitd de la proprietarii parcelelor limitrofe malului lacului, cu avizul Directiei
Patrimoniu a P.M.C.

functiunile complementare locuirii sunt admise in zonele preponderent rezidentiale
cu conditia ca acestea s& nu incomodeze functiunea principalé (de locuire) prin
generarea unui trafic important de persoane si marfuri, prin desfasurarea
activitatilor cu program prelungit dupé orele 22:00 sau care produc poluare de orice
fel;

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz; '

se admit gradinite sau scoli private numai cu respectarea legislatiei specifice si
H.G.525/1996 a R.G.U..

se admite mansardarea cladirilor numei pentru locuinte individuale si semicolective
cu regimul de indltime maxim D+P+3E, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria ultimului nivel in cazul in care mansardarea se face peste al treilea
etaj.

UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnalogic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru védnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitéti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sad provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.
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Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari si este permisa alipirea parcelelor.

Se considera construibile terenurile care au acces la circulatile publice. Pe
terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti, nu se admit decét lucrari
de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare tehnico-edilitara.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

~ pentru constructiile cu inéltimea maxima de 5.0m nu sunt restrictii de amplasare fata de

aliniament;

- constructile se vor retrage cu minimum 3,0 metri fatd de aliniament;

- constructiile se vor retrage cu minimum 5 metri de la malul lacului;

- se va evita vizibilitatea din spatiul public a calcanelor netratate arhitectural; se
recomanda alinierea la constructiile existente si preluarea prin decrosuri a eventualelor
retrageri; '

-este permisd depasirea alinierii parterului numai cu console incepand de la etajul 1
inclusiv in sus, de rampe si trepte de acces in constructii, cu conditia s nu fie depasit
aliniamentul;

~se va respecta HG 525/1996 privind amplasarea fata de aliniament

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

~ ALE PARCELELOR

- este permisa construirea in regim izolat si cuplat;

- in toate cazurile in care functiunea principaléd este locuinta, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 119 /2014 si normelor
specifice;

- dispunerea constructiilor anexe pe limitele laterale sau posterioara ale parcelei este
admisa cu respectarea Codului Civil;

- nu sunt permise calcanele ramase vizibile din spatiul public;

- faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructiile se vor amplasa astfel
incéat sé nu afecteze nsorirea proprie sau a vecinatétilor;

- fata de terenurile proprietate privata a persoanelor fizice si juridice cu servituti de trecere,
constructiile se pot amplasa pe limita proprietatii si vor intoarce spre circulatia respectiva o
fatada tratatd corespunzator.
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Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea insoririi
corespunzétoare a spatiilor si vecinatatilor conform legislatiei in vigoare. In acest scop se
va intocmi la faza D.T.A.C. un studiu de insorire corespunzator.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

- accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente parcelelor
sau din terenurile cu servituti de trecere, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare;

- toate parcelele trebuie sa aibd acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,0 metri
pentru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doué fatade, daca
functiunea o cere;

- se vor asigura, de asemenea, latimea si inéltimea de trecere corespunzatoare accesului
ambulantelor si autovehiculelor de colectare a de$euri|6r — minimum 3,5 metri latime si 4
metri indltime libera, In cazul in care normele specifice functiunii propuse le solicita;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap, conform normativelor legal aprobate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cat si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor, se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv
in parte. ‘

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A 'CONSTRUC,TIILOR

-~ Rh max = P+12E, eventual cu demisol si/sau subsol; indltimea maximéa la cornisa/atic nu
va depasi 45 de metri de la cota finisajului trotuarului.

- demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decéat nivelul terenului
amenajat (cota finitd a trotuarului de garda) cu cel mult juméatate din inaltimea lui.
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- nu se admite crearea de calcane mai mari de 1,50 metri indltime prin diferentd de regim
de inaltime fatd de cladiri alaturate, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin
sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei. in cazul in care acest lucru este
inevitabil, calcanele rezultate vor fi tratate in mod arhitectural.

- nu se admit mansardari.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

in acest scop, se va avea in vedere preluarea de la cladirile invecinate, in cazul in
care acestea existd, sunt noi sau au valoare arhitecturald, a cel putin uneia din
caracteristicile urmatoare:

— utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinatate (brauri, cornise, soclu);

— utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiasi cromatici;

— utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturala.

De asemenea, se vor urmari:

— evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;

— folosirea acoperisurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul imbunatatirii
microclimatului;

— amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumina reflectata, in registru orizontal in planul
fatadei deasupra ferestrelor parterului, sub cota ferestrelor etajului 1 sau aticului,
dupa caz, sau perpendicular pe fa;adé; la o inaltime de minimum 3 metri deasupra
cotei terenului amenaijat.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

— materialelor de calitate indoielnicd, a celor specifice pentru interior, sau a unor

imitatii de materiale naturale (piatra artificialda, caramida sau lemn fals, etc.);

— finisajelor principale exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente s
stralucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje s
arhitectura cu cladirea principala.
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~ Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice, beton rutier sau
sisteme de dale calculate pentru traficul auto pentru accesul la parcéri/garaje cu peste 5
locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru celelalte.

Pentru parcari sé recomanda folosirea dalelor inierbate.

Pentru circulatiile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatrd
naturala.

Acoperirea va fi de tip terasa circulabild sau necirculabild. Nu se admit acoperisuri
tip sarpantd, cu invelitori ceramice, din beton sau membrane de protectie vizibile din
spatiul public la cladiri cu regimul de inéltime peste P+3E.

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitati, atdt pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructiile definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Datoritd fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizare este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, Tn spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publicd, acolo unde aceasta e
prezentd. Este interzisd dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau
spre terenurile vecine. Este interzisé evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
fnainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public.
in cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorative, mobilier urban.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
va respecta legislatia Th vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.
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Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

- se vor respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013,

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ
si de protectie de minim 20% din total suprafata terenului;

- in cazul in care o parte din teren va fi folosita pentru circulatii publice, atunci spatiile
verzi necesare se pot amplasa pe oricare din suprafetele dezmembrate din parcela initiala
(spatiul verde din zona de protectie severa si cel din zona de protectie a lacului se vor lua
in considerare ca suprafatd care asigurd necesarul de spatiu verde prevazut pentru
investitiile realizate pe suprafetele construibile, chiar dacé este amplasat dincolo de strada
propusa);

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;

- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri $i trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- pentru imbunéatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesuri;

- se va urmari amenajarea de spatii deschise, sub forma de terase, portice, arcade,
catre circulatiile publice;

- pentru locuinte individuale se vor asigura spatii verzi si plantate de minim 5 mp de
locuitor; pentru calcul, se va considera un numar de locuitori egal cu numérul de camere
de locuit ale imobilului;

- pentru locuinte colective se vor asigura spatii verzi si plantate in cuantulm
echivalent cu minim 30% din suprafata lotului, in conditile prevazute de H.C.J.C.

162/2013;

- pentru functiuni mixte se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — anexa 6.

in cazul abrogarii sau modificdrii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcdmi (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie
(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..
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Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

~ se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin

autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupé material, culoare, rezistenta, etc.;

- se recomandd s3 nu fie imprejmuite locuintele colective si functiunile publice. in
cazul in care, din considerente de securitate si sigurantd a utilizatorilor se vor realiza,
imprejmuirile vor avea indltimea de maxim 2,20 metri si vor fi transparente pe minimum
70% din suprafata, astfel incat s& permita vederea, dar s& blocheze curentii de aer, daca
este necesar, _

- . seinterzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- in cazul in care nu sunt prevazute imprejmuiri spre domeniul public, indicarea
limitelor de proprietate poate fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare
. §i prin plantatii, jardiniere, elemente decorative sau parapeti de maximum 60 cm inaltime;

- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitdti (platforme gospodaresti, puncte de
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri ihaite, imbracate in vegetatie;

- gardurile spre proprietétile private invecinate pot fi de maxim 2,5 metri inaltime fata
de cota terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agéatatoare pe partile vizibile din
spatiul public.

ART.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA S UTILIZAREA TERENULUI- PO.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 75%.
in cazul in care o parte din teren va fi destinata circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, P.O.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.

Art.16. INDIC! PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- C.U.T.
Coeficientul maxim de ocupare a terenului, C.U.T. max, va respecta conditiile:
a) pentru suprafata terenului cu nr.cad.214505 C.U.T. maxim= 1.8
b) pentru celelalte suprafete C.U.T. maxim = 3.6
¢) in cazul alipirii terenurilor, C.U.T. maxim se va calcula ca medie ponderata a C.U.T. al
fiecérei parcele, raportat la suprafata acesteia.
Exemplu de calcul: In cazul alipiri parcelelor cu numerele cadastrale 214505
(5666.6mp) si 203881 (10818.8mp):
C.U.T. max = (3.6 x 10818.8 + 1.8 x 5666.6) / (10818.8+5666.6) = 2.98
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in cazul in care o parte din teren va fi destinaté circulatiilor publice, spatiilor de

protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, C.U.T. se va calcula

raportat la suprafata parcelei initiale.
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V. 4

Art.1.

75

M2 — zona de locuinte de seviciu Rh = (S/D+)P+3E

- “’6’/()'

P.UZ PALAZU MARE
UR7

UTILIZARI PERMISE
semicolective si colective, de serviciu, permanente sau de vacanta

comert: spatii comerciale de proximitate, magazine, spatii de alimentatie publica,

spatii comerciale de vanzare cu amanuntul de marfuri alimentare si nealimentare;

Art.2.

Art.3.

administrative: birouri, sedii ale unor organizatii
sanatate: cabinete medicale, farmacii
loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

parcaje la sol si in cladirille din cadrul lotului

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

functiunile complementare locuirii sunt admise in zonele preponderent rezidentiale
cu conditia ca acestea s& nu incomodeze functiunea principald (de locuire) prin
generarea unui trafic important de persoane si marfuri, prin desfasurarea
activitatilor cu program prélungit dupa orele 22:00 sau care produc poluare de orice
fel;

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;

UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en gros;
depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

Art4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari si este permisa alipirea parcelelor.

Se considera construibile terenurile care au acces la circulatile publice. Pe
terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depdasiti, nu se admit decét lucrari
de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare tehnico-edilitara.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

~ constructiile se vor retrage cu 3 metri de la strada;

- se interzice vizibilitatea din spatiul public a calcanelor netratate arhitectural;

- se recomanda alinierea la constructile existente si preluarea prin decrosuri a
eventualelor retrageri;

-este permisad depasirea alinierii parterului numai cu console incepand de la etajul 1
inclusiv in sus, de rampe si trepte de acces in constructii, cu conditia sa nu fie depasit
aliniamentul;

- se va respecta HG 525/1996 privind amplasarea fata de aliniament

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Amplasarea cladiriloor fatd de limitele laterale si posterioare se vor stabili prin
P.U,D., cu respectarea urmatoarelor conditii:
- in toate cazurile in care functiunea principald este locuinta, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire $i iluminat natural, din OMS 119 /2014 si normelor
specifice;
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- dispunerea constructiilor anexe pe limitele laterale sau posterioard ale parcelei este
admisa cu respectarea Codului Civil;

- hu sunt permise calcane vizibile din spatiul public;

- fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructiile se vor amplasa astfel
incat s nu afecteze insorirea proprie sau a vecinatétilor;

- faté de terenurile proprietate privata a persoanelor fizice si juridice cu servituti de trecere,
constructiile se pot amplasa pe limita proprietatii si vor intoarce spre circulatia respectiva o
fatada tratatd corespunzator;

- in cazul in care pe terenul invecinat exista constructii la mai putin de 5.0m faté de limita
de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum aceeasi distanta fatd de aceasts;

- in cazul in care pe terenul Thvecinat nu existd constructii pe o distantd de 5.0m fatd de
limita de proprietate, cladirile se vor amplasa considerandu-se ca pe terenul invecinat se

aflé o constructie simetrica, pentru care se pot respecta cerintele de calitate si insorire.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele faté de celelalte se va studia prin P.U.D., cu asigurarea
insoririi corespunzatoare a spatiilor si vecinatatilor conform legislatiei in vigoare. in acest
scop se va intocmi un studiu de insorire corespunzator.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

- accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente parcelelor
sau din terenurile cu servituli de trecere, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare;

- toate parcelele trebuie sé& aibd acces auto si pietonal, cu Idtimea minima de 3,0 metri
pentru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatadd a constructiilor, si pe doué fatade, daca
functiunea o cere;

- se vor asigura, de asemenea, latimea si inéltimea de trecere corespunzatoare accesului
ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor — minimum 3,5 metri 1atime si 4
metri inéltime libera, in cazul in care normele specifice functiunii propuse le solicita;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap, conform normativelor legal aprobate.
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Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cat si cele de circulatie si manevraré a
autovehiculelor, se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv
in parte.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

~ Rh max = P+3E, eventual cu demisol si/sau subsol; retragerea se face spre strada;
inaltimea maxima la cornisa/atic nu va depasi 15 metri de la cota finisajului trotuarului in
dreptul accesului pe parcela.

- demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decat nivelul terenului
amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumatate din inéltimea lui.

- nu se admite crearea de calcane mai mari de 1,50 metri inaltime prin diferenta de regim
de inadltime fata de cladiri aldturate, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin
sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei.

- se admit mansardari, cu conditia incadrarii in coeficientii urbanistici prescrisi.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE
Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.
in acest scop, se va avea in vedere preluarea a cel putin uneia din caracteristicile
urmatoare:
- utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinatate (brauri, cornise, soclu);
— utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiasi cromatici;
— utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturala.
De asemenea, se vor urmari:
— evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;
— folosirea acoperigurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul mbunététirii
microclimatului;
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— amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumina reflectats, in registru orizontal in planul
fatadei deasupra ferestrelor parterului, sub cota ferestrelor etajului 1 sau aticului,
dupé caz, sau perpendicular pe fatada, la o inaltime de minimum 3 metri deasupra
cotei terenului amenajat.

Sunt interzise folosirea la exterior a:
— materialelor de calitate indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor

imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals, etc.);

— finisajelor principale exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente s
stralucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje s
arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice, beton rutier sau
sisteme de dale calculate pentru traficul auto pentru accesul la parcari/garaje cu peste 5
locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru celelalte.

Pentru parcari se recomanda folosirea dalelor inierbate.

Pentru circulatile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatra
naturala.

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la uitilitati, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructiile definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevdzute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Datoritad fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizare este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publicd, acolo unde aceasta e
prezenta. Este interzisd dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau
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spre terenurile vecine. Este interzisa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
inainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public.
In cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorative, mobilier urban.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
- se vor respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013,
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;
- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ
si de protectie de minim 20% din total suprafata terenului;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;
- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri i trotuare de garda vor fi inierbate i
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- pentru imbunéatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesuri;
- se va urmari amenajarea de spatii deschise, sub forma de terase, portice, arcade,
catre circulatiile publice;
- pentru locuinte colective se vor asigura spatii verzi si plantate in cuantulm
echivalent cu minim 30% din suprafata lotului, in conditile prevazute de H.C.J.C.
152/2013;
- pentru functiuni mixte se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — anexa 6.

In cazul abrogarii sau modificarii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), ctina rosie
(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..
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Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

- se va asigura realizarea unei imagini unitare fara imprejmuiri la nivelul circulatiilor
publice;

- este permisa amplasarea portilor/barierelor de acces pentru zonele de circulatii
private;

- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- indicarea limitelor de proprietate poate fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor
fatd de trotuare si prin plantatii, jardiniere, parapeti de joasa inaltime (max. 60cm),
elemente decorative;

- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitati (platforme gospodaresti, puncte de
transformare, brahgamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbracate in vegetatie
sau panouri decorative;

ART.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- PO.T.

Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 50%.

Daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, P.O.T. se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se
suprafata desfasuratd existenta la cea a noii constructii.

in cazul in care o parte din teren va fi destinat circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, P.O.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.

Art.16. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI-C.U.T.

Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 2,0

Dacéa o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, C.U.T. se calculeaza in raport cu ansambliul terenului initial, addugandu-se
suprafata desfagurata existenta la cea a noii constructii.

in cazul in care o parte din teren va fi destinata circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, C.U.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.
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IV.5

Art.1.

M3 - zona cu functiuni mixte Rh = P+10E+1Eth

UTILIZARI PERMISE
locuire: locuinte individuale si colective in regim izolat si cuplat

comert: spatii comerciale, spatii de alimentatie publica, spatii comerciale de vanzare

cu amanuntul de marfuri alimentare si nealimentare;

Art.2.

servicii pentru populatie;
turism: hoteluri, pensiuni, vile turistice, agentii de turism
loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

parcaje la sol si in cladirille din cadrul lotului

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

functiunile complementare locuirii sunt admise in zonele preponderent rezidentiale
cu conditia ca acestea sd nu incomodeze functiunea principald (de locuire) prin
generarea unui trafic important de persoane si marfuri, prin desfasurarea
activitatilor cu program prelungit dupa orele 22:00 sau care produc poluare de orice
fel;

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai

cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;

. UTILIZARI INTERZISE

orice tipuri de activitéti care nu sunt mentionate la art. 1 si 2;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau

toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa& provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

Art4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S!I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari si este permisa alipirea parcelelor.

Se considera construibile terenurile care au acces la circulatile publice. Pe
terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti, nu se admit decat lucréri
de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare tehnico-edilitara.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

- fatéd de strada proiectatd A, constructiile se vor retrage cu minimum 3,0 metri fatd de
aliniament;

- constructiile se vor retrage cu minimum 5 metri de la malul lacului;

- se interzice vizibilitatea din spatiul public a calcanelor netratate arhitectural; se
recomanda alinierea la constructiile existente si preluarea prin decrosuri a eventualelor
retrageri;

- este permisa depasirea alinierii minime admise parterului numai cu console incepand de
la etajul 1 inclusiv in sus, de rampe si trepte de acces in constructii, cu conditia sa nu fie
depasit aliniamentul;

- se va respecta HG 525/1996 privind amplasarea fata de aliniament.
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Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- este permisa construirea in regim izolat;

- in toate cazurile in care functiunea principalé este locuinta, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 119 /2014 si normelor
specifice;

- dispunerea constructiilor anexe pe limitele laterale este admisd cu respectarea Codului
Civil;

- nu sunt permise calcanele netratate in mod arhitectural rdmase vizibile din spatiul public;
- fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructiile se vor amplasa astfel
incéat sa nu afecteze insorirea proprie sau a vecinatétilor;

- fata de terenurile proprietate privata a persoanelor fizice si juridice cu servituti de trecere,
constructiile se pot amplasa pe limita proprietétii si vor intoarce spre circulatia respectiva o
fatada tratatd corespunzator,

- in cazul in care pe terenul invecinat existd constructii la mai putin de 5.0m fata de limita
de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum aceeasi distanta fatd de aceasta;

- In cazul in care pe terenul invecinat nu exista constructii pe o distantd de 5.0m fata de
limita de proprietate, cladirile se vor amplasa considerandu-se ca pe terenul invecinat se
afla o constructie simetricd, pentru care se pot respecta cerintele de calitate si insorire.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea insoririi
corespunzatoare a spatiilor si vecinatatilor conform legislatiei in vigoare. in acest scop se
va intocmi la faza D.T.A.C. un studiu de insorire corespunzator;

- distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcelé va fi de minimum 4.0m.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

- accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente parcelelor
sau din terenurile cu servituti de trecere, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare;

- toate parcelele trebuie sé aiba acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,0 metri
pentru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doué fatade, daca
functiunea o cere;
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- se vor asigura, de asemenea, latimea si inaltimea de trecere corespunzatoare accesului
ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor — minimum 3,5 metri latime si 4
metri indltime liberd, in cazul in care normele specifice functiunii propuse le solicita;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap, conform normativelor legal aprobate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atét spatiul de parcare/garare, cét si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor, se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv
in parte.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

— Rh max = P+10E+Eth, eventual cu demisol si/fsau subsol; indltimea maxima la
cornisa/atic nu va depési 45 de metri de la cota finisajului trotuarului.

- demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decéat nivelul terenului
amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumatate din indlfimea lui.

- nu se admite crearea de calcane mai mari de 1,50 metri inaltime prin diferentd de regim
de naltime fatd de cladiri alaturate, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin
sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei. in cazul in care acest lucru este
inevitabil, calcanele rezultate vor fi tratate in mod arhitectural.

~ nu se admit mansardari.

Ant.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE
Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afia in relatii de co-vizibilitate.
in acest scop, se va avea in vedere preluarea a cel putin uneia din caracteristicile
urmatoare:
— utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinatate (brauri, cornise, soclu);
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— utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiasi cromatici;

— utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturalé.
De asemenea, se vor urmari:

— evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;

— folosirea acoperisurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul imbunatatirii
microclimatului;

— amplasarea firmelor si reclamelor, cu luminé reflectatd, in registru orizontal in planul
fatadei deasupra ferestrelor parterului, sub cota ferestrelor etajului 1 sau aticului,
dupa caz, sau perpendicular pe fatada, la o inaltime de minimum 3 metri deasupra
cotei terenului amenaijat.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

— materialelor de calitate indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals, etc.);

— finisajelor principale exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si
stralucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracéminti asfaltice, beton rutier sau
sisteme de dale calculate pentru traficul auto pentru accesul la parcari/garaje cu peste 5
locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru celelalte.

Pentru parcéri se recomanda folosirea dalelor inierbate.

Pentru circulatiile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatra
naturala, in masura in care este permis de normele in vigoare.

Acoperirea va fi de tip terasé circulabild sau necirculabila. Nu se admit acoperisuri
tip sarpantd, cu invelitori ceramice, din beton sau membrane de protectie vizibile din
spatiul public la cladiri cu regimul de inaltime peste P+3E.

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitdti, atdt pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructiile definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la

retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
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autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Datorita fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizare este
obligatoriu sa fie fcuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publica, acolo unde aceasta e
prezenta. Este interzisd dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau
spre terenurile vecine. Este interzisd evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
inainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public.
fn cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorative, mobilier urban.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

- se vor respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013,

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ
si de protectie de minim 20% din total suprafata terenului;

- in cazul in care o parte din teren va fi folosita pentru circulatii publice, atunci spatiile
verzi necesare se pot amplasa pe oricare din suprafetele dezmembrate din parcela initiala
(spatiul verde din zona de protectie severa si cel din zona de protectie a lacului se vor lua
in considerare ca suprafatd care asigurd necesarul de spatiu verde prevazut pentru
investitille realizate pe suprafetele construibile, chiar daca este amplasat dincolo de strada
propusa);

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;

- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
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- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesuri;
- se va urmari amenajarea de spatii deschise, sub forma de terase, portice, arcade,
catre circulatiile publice;
- pentru locuinte individuale se vor asigura spatii verzi si plantate de minim 5 mp de
locuitor; pentru calcul, se va considera un numar de locuitori egal cu numarul de camere
de locuit ale imobilului; |
- pentru locuinte colective se vor asigura spatii verzi si plantate in cuantulm
echivalent cu minim 30% din suprafata lotului, in conditile prevazute de H.C.J.C.
152/2013;
- pentru functiuni mixte se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — anexa 6.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcdmi (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie
(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..

Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

- se va imprejmui cu gard de plasd, suport pentru plante catardtoare zona de
protectie sanitard severa a sursei de apa

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, etc.;

- se recomanda s3 nu fie imprejmuite locuintele colective si functiunile publice. in
cazul in care, din considerente de securitate si sigurantd a utilizatorilor se vor realiza,
imprejmuirile vor avea inédltimea de maxim 2,20 metri si vor fi transparente pe minimum
70% din suprafat3, astfel incat s& permita vederea, dar s& blocheze curentii de aer, daca
este necesar,;

- - seinterzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- in cazul in care nu sunt prevazute imprejmuiri spre domeniul public, indicarea
limitelor de proprietate poate fi realizata prin diferentierea tratérii pavajelor fata de trotuare
si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative sau parapeti de maximum 60 cm inaltime;
- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitati (platforme gospodaresti, puncte de
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbracate in vegetatie;
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- gardurile spre proprietétile private invecinate pot fi de maxim 2,5 metri indltiime fata
de cota terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agatatoare pe partile vizibile din
spatiul public.

ART.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- PO.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 54%.
in cazul in care o parte din teren va fi destinatd circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, P.O.T. se va calcula
raportat la suprafé;a parcelei initiale.

Art.16. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- C.U.T.
Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 1,8
In cazul in care o parte din teren va fi destinatd circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, C.U.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.
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Art.1. UTILIZARI PERMISE

- locuire: locuinte individuale, semicolective si colective, permanente sau de vacanta

- comert: spatii comerciale de proximitate, magazine, spatii de alimentatie publica,
spatii comerciale de vanzare cu améanuntul de marfuri alimentare si nealimentare;

- administrative: biroufi, sedii ale unor companii si firme, organizatii, edituri, media

- servicii: pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentii imobiliare,
consultantd in diferite domenii, alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale, activitati asociative diverse;

- turism: hoteluri, pensiuni, vile turistice, agentii de turism

- sanatate: cabinete medicale, farmacii, centre de intretinere si tratament, centre de
analize si diagnostic, clinici specializate; '

- invatamant: centre educative, centre de dezvoltare personald sau profesionald,
after-school, centre de atestare profesionala, etc.;

‘ - loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

- parcaje la sol, subterane si in cladirille din cadrul lotului

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- pentru parcelele pentru care limita de proprietate este pe malul lacului sau la mai
putin de 5.0 metri se vor permite lucrari locale de consolidare si de amenajare a
malului lacului cu avizul D.A.D.L. (debarcadere, indiguiri, microplaje, terasari, locuri
de joaca, loisir, odihnd, puncte de inchiriere articole sportive nautice, lucrari de
sistematizare pe verticald, etc.). Aceste lucréri se vor permite inclusiv cu finantarea
provenitd de la proprietarii parcelelor limitrofe malului lacului, cu avizul Directiei
Patrimoniu a P.M.C.
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Art.3.

Art 4.

functiunile complementare locuirii sunt admise in zonele preponderent rezidentiale
cu conditia ca acestea sd nu incomodeze functiunea principalé (de locuire) prin
generarea unui ftrafic important de persoane si marfuri, prin desfasurarea
activitatilor cu program prelungit dupa orele 22:00 sau care produc poluare de orice
fel;

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;

se admit gradinite sau scoli private numai cu respectarea legislatiei specifice si
H.G.525/1996 a R.G.U..

UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en gros;
depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

~ depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau

toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari si este permisa alipirea parcelelor.

Se considerd construibile terenurile care au acces la circulatile publice. Pe

terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti, nu se admit decat lucrari

de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare tehnico-edilitara.
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Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

- constructiile se vor retrage cu minimum 5 metri de la malul lacului;

- constructiile se vor retrage cu 9.0 metri de la axul strazii;

- se interzice vizibilitatea din spatiul public a calcanelor; se recomanda alinierea la
constructiile existente si preluarea prin decrosuri a eventualelor retrageri;

- este permisa depasirea aliniérii parterului numai cu console incepand de la etajul 1
inclusiv in sus, de rampe si trepte de acces in constructii, cu conditia s& nu fie depasit
aliniamentul;

- se va respecta HG 525/1996 privind amplasarea fatd de aliniament.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- este permisa construirea in regim izolat si cuplat;

- in toate cazurile in care functiunea principaléd este locuinta, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 119 /2014 si normelor
specifice;

- dispunerea constructiilor anexe pe limitele laterale sau posterioaré ale parcelei este
admisa cu respectarea Codului -Civil;

- fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructiile se vor amplasa astfel
incét sa nu afecteze insorirea proprie sau a vecinatatilor.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea insoririi
corespunzétoare a spatiilor si vecinatétilor conform legislatiei in vigoare. in acest scop se

va intocmi la faza D.T.A.C. un studiu de insorire corespunzétor.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

- accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente parcelelor
sau din terenurile cu servituti de trecere, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare;

- toate parcelele trebuie s& aibé acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,0 metri
pentru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
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autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doua fatade, daca
functiunea o cere;

- se vor asigura, de asemenea, lafimea si inaltimea de trecere corespunzatoare accesului
ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor — minimum 3,5 metri latime si 4
metri indltime liberd, in cazul in care normele specifice functiunii propuse le solicita;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap, conform normativelor legal aprobate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cét si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor, se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

.' Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
. completarile ulterioare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv

in parte. |

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

—~ Rh max = P+6E, eventual cu demisol si/sau subsol; inaltimea maxima la cornisa/atic nu

va depasi 28 de metri de la cota finisajului trotuarului.

- demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decat nivelul terenului

amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumatate din inaltimea lui.

- nu se admite crearea de calcane mai mari de 1,50 metri indltime prin diferentd de regim

de inaltime fata de cladiri alaturate, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin
‘k sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei. in cazul in care acest lucru este

inevitabil, calcanele rezultate vor fi tratate in mod arhitectural.

- nu se admit mansardari la cladirile cu inadltimea peste D+P+3E.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va {ine seama de caracterul zonei si se
va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate.
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in acest scop, se va avea in vedere preluarea a cel putin uneia din caracteristicile
urmatoare:

— utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinatate (brauri, cornise, soclu);

- utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiasi cromatici;

— utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturala.
De aseménea, Se Vor urmari: '

— evitarea masi\)ité’gii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;

— folosirea acoperisurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul imbunatatirii
microclimatului;

— amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumina reflectata, in registru orizontal in planul
fatadei deasupra ferestrelor parterului, sub cota ferestrelor etajului 1 sau aticului,
dupa caz, sau perpendicular pe fatada, la o inéltime de minimum 3 metri deasupra
cotei terenului amenajat.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

— materialelor de calitate indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals, etc.);

— finisajelor principale exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si
stralucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje s
arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice, beton rutier sau
sisteme de dale calculate pentru traficul auto pentru accesul la parcari/garaje cu peste 5
locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru celelalte.

Pentru parcari se recomanda folosirea dalelor inierbate.

Acoperirea va fi de tip terasé circulabild sau necirculabild. Nu se admit acoperisuri
tip sarpanta, cu invelitori ceramice, din beton sau membrane de protectie vizibile din
spatiul public la cladiri cu regimul de inaltime peste P+3E.

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitati, atat pentru organizarea de

santier, cat si pentru constructiile definitive.
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Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Brangsamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Datorita fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizare este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publicd, acolo unde aceasta e
prezenta. Este interzisa dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau
spre terenurile vecine. Este interzisi evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
inainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

' - Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public.
in cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorative, mobilier urban.

Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

- se vor respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013,

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- pe fiecare parcelé este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ
si de protectie de minim 20% din total suprafata terenului;

- in cazul in care o parte din teren va fi folosita pentru circulatii publice, atunci spatiile
verzi necesare se pot amplasa pe oricare din suprafetele dezmembrate din parcela initiala
(plantatia de aliniament si spatiul verde din zona de protectie a lacului se vor lua in
considerare ca suprafatd care asigurd necesarul de spatiu verde prevdzut pentru
investitiile realizate pe suprafetele construibile, chiar daca este amplasat dincolo de
trotuarul propus);

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;

- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri $i trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia construcitiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
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accesurt;
- pentru funcfiuni mixte se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — anexa 6.

in cazul abrogarii sau modificarii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,

verbena), salcdmi (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie

(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..

Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, etc.;

- se recomanda sa nu fie imprejmuite locuintele colective si functiunile publice. in
cazul in care, din considerente de securitate si sigurantd a utilizatorilor se vor realiza,
imprejmuirile vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si vor fi transparente pe minimum
70% din suprafata, astfel incat s& permitd vederea, dar s& blocheze curentii de aer, daca
este necesar;

- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- in cazul in care nu sunt prevazute imprejmuiri spre domeniul public, indicarea
limitelor de proprietate poate fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare
si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative sau parapeti de maximum 60 cm Tnaltime;
- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitati (platforme gospodaresti, puncte de
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbracate in vegetatie;

- gardurile spre proprietétile private invecinate pot fi de maxim 2,5 metri indltime fata
de cota terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agatatoare pe partile vizibile din
spatiul public.

ART.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- PO.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 54%.
in cazul in care o parte din teren va fi destinata circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, P.O.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.

Art.16. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- C.U.T.
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Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 1,8

in cazul in care o parte din teren va fi destinatd circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, C.U.T. se va calcula
raportat la suprafa’;a parcelei initiale.
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IV.7 M5 - zoné cu functiuni mixte Rh = P+8E

A

Ant.1. UTILIZARI PERMISE

- locuire: locuinte individuale, semicolective si colective, permanente sau de vacanta
- comert: spatii comerciale de proximitate, magazine, spatii de alimentatie publica,
spatii comerciale de vanzare cu amanuntul de marfuri alimentare si nealimentare;

- administrative: birouri, sedii ale unor companii si firme, organizatii, edituri, media

- servicii: pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentii imobiliare,
consultantd in diferite domenii, alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale, activitafi asociative diverse;

- turism: hoteluri, pensiuni, vile turistice, agentii de turism

- sanatate: cabinete medicale, farmacii, centre de intretinere si tratament, centre de
analize si diagnostic, clinici specializate;

- invataméant. centre educative, centre de dezvoltare personald sau profesionald,
after-school, centre de atestare profesionala, etc.;

- loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

- parcaje la sol, subterane si in cladirille din cadrul lotului

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- pentru parcelele pentru care limita de proprietate este pe malul lacului sau la mai
putin de 5.0 metri se vor permite lucrari locale de consolidare si de amenajare a
malului lacului cu avizul D.A.D.L. (debarcadere, indiguiri, microplaje, terasari, locuri
de joaca, loisir, odihnd, puncte de inchiriere articole sportive nautice, lucrdri de
sistematizare pe verticald, etc.). Aceste lucrari se vor permite inclusiv cu finantarea
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provenitd de la proprietarii parcelelor limitrofe malului lacului, cu avizul Directiei
Patrimoniu a P.M.C.

- functiunile complementare focuirii sunt admise in zonele preponderent rezidentiale
cu conditia ca acestea s& nu incomodeze functiunea principald (de locuire) prin
generarea unui trafic important de persoane si marfuri, prin desfasurarea
activitatilor cu program prelungit dupa orele 22:00 sau care produc poluare de orice
fel;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilbr sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;

- se admit gradinite sau scoli private numai cu respectarea legislatiei specifice si
H.G.525/1996 a R.G.U..

Art.3. UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice; ,

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari si este permisa alipirea parcelelor.

Se considera construibile terenurile care au acces la circulatile publice. Pe
terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti, nu se admit decét lucrari
de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare tehnico-edilitara.
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Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

- constructiile se vor retrage cu minimum 5 metri de la malul lacului;

~ constructiile se vor retrage cu 9.0 metri de la axul strazii,

- se interzice vizibilitatea din spatiul public a calcanelor netratate in mod arhitectural; se
recomanda alinierea la constructiile existente si preluarea prin decrosuri a eventualelor
retragert;

- este permisé depasirea alinierii parterului numai cu console incepand de la etajul 1
inclusiv in sus, de rampe si trepte de acces in constructii, cu conditia s& nu fie depasit
aliniamentul;

- se va respecta HG 525/1996 privind amplasarea fata de aliniament.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S/ POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- este permis& construirea in regim izolat si cuplat;

- in toate cazurile in care functiunea principala este locuinta, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 119 /2014 si normelor
specifice; _

- dispunerea constructiilor anexe pe limitele laterale sau posterioard ale parcelei este
" admisa cu respectarea Codului Civil;

- fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructiile se vor amplasa astfel
incat sé nu afecteze insorirea proprie sau a vecinatatilor;

- In cazul in care pe terenul invecinat exista constructii la mai putin de 5.0m fata de limita
de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum aceeasi distanta fata de aceasts;
- in cazul in care pe terenul invecinat nu existéd constructii pe o distantad de 5.0m fata de

limita de proprietate, cladirile se vor amplasa considerandu-se ca pe terenul invecinat se

afla o constructie simetrica, pentru care se pot respecta cerintele de calitate si insorire.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea insoririi
corespunzéatoare a spatiilor si .vecinétét,ilor conform legislatiei in vigoare. in acest scop se
va intocmi la faza D.T.A.C. un studiu de insorire corespunzator.

- amplasarea cladirilor si amenajarilor se va studia prin P.U.D.

56



P22

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

- accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente parcelelor
sau din terenurile cu servituti de trecere, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
éompletéri!e ulterioare; '

- toate parcelele trebuie s& aiba acces auto si pietonal, cu 'Iét,imea minima de 3,0 metri
pentru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doua fatade, daca
functiunea o -cere; _

- se vor asigura, de asemenea, ldtimea si Tnaltimea de trecere corespunzatoare accesului
ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor ~ minimum 3,5 metri latime si 4
metri indltime liberd, in cazul in care normele specifice functiunii propuse le solicit;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap, conform normativelor legal aprobate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
' Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cat si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor, se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv
in parte. '

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR
— Rh max = P+8E, eventual cu demisol si/sau subsol; indltimea maxima la cornisa/atic nu
va depasi 30 de metri de la cota finisajului trotuarului.
- demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decéat nivelul terenului
amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult juméatate din inaltimea lui.
- nu se admite crearea de calcane mai mari de 1,50 metri inaltime prin diferent{d de regim
de inaltime fata de cladiri aldturate, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin
sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei. in cazul in care acest lucru este
‘ inevitabil, calcanele rezultate vor fi tratate in mod arhitectural.
- hu se admit mansardari.
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Art.1 1'. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

in acest scop, se va avea in vedere preluarea a cel putin uneia din caracteristicile
urmatoare:

— utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinatate (brauri, cornise, soclu);

- utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiagi cromatici;

- utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturala.

De asemenea, se vor urmari:

— evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;

— folosirea acoperisurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul imbunatatirii
microclimatului;

— amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumina reflectats, in registru orizontal in planul
fatadei deasupra ferestrelor parterului, sub cota ferestrelor etajului 1 sau aticului,
dupd caz, sau perpendicular pe fatadd, la o inltime de minimum 3 metri deasupra
cotei terenului amenajat.

Sunt interzise folosirea la exterior a:
— materialelor de calitate indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals, eté:.);
— finisajelor principale exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si
stralucitoare. . |
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice, beton rutier sau
sisteme de dale calculate pentru traficul auto pentru accesul la parcari/garaje cu peste 5
locuri de parcére si dale pe pat de nisip pentru celelalte.

Pentru parcéri se recomanda folosirea dalelor inierbate.

Pentru circulatiile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatra
naturala. '
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Acoperirea va fi de tip terasa circulabild sau necirculabild. Nu se admit acoperiguri
tip sarpantd, cu invelitori ceramice, din beton sau membrane de protectie vizibile din
spatiul public la cladiri cu regimul de indltime peste P+3E.

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitati, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructiile definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la.

retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Datorita fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizare este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publicd, acolo unde aceasta e
prezentad. Este interzisd dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau
spre terenurile vecine. Este interzisa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
fnainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice n locuri vizibile din spatiul public.
in cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorétive, mobilier urban. v '

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

- se vor respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013,

~ spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad4;

- pe fiecare parceléd este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ
si de protectie de minim 20% din total suprafata terenului;

- in cazul in care o parte din teren va fi folosita pentru circulatii publice, atunci spatiile
verzi necesare se pot amplasa pe oricare din suprafetele dezmembrate din parcela initiala
(plantatia de aliniament si spatiul verde din zona de protectie a lacului se vor lua in

considerare ca suprafatd care asigurd necesarul de spatiu verde prevazut pentru
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investitile realizate pe suprafetele construibile, chiar dac& este amplasat dincolo de
trotuarul propus);
- se vor identifica, péstra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;
- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesuri;
- se va urmari amenajarea de spatii deschise, sub forma de terase, portice, arcade,
. catre circulatiile publice; ,

- pentru locuinte individuale se vor asigura spatii verzi si plantate de minim 5 mp de
locuitor; pentru calcul, se va considera un numar de locuitori egal cu numéarul de camere
de locuit ale imobilului;
- pentru locuinte colective se vor asigura spatii verzi si plantate in cuantulm
echivalent cu minim 30% din suprafata lotului, in conditile prevazute de H.C.J.C.
152/2013;
- pentru functiuni mixte se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — anexa 6.

in cazul abrogérii sau modificarii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,

‘ verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catind rosie

(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..

Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistents, etc,;

- se recomandé sa nu fie imprejmuite locuintele colective si functiunile publice. in
cazul in care, din considerente de securitate si sigurantd a utilizatorilor se vor realiza,

imprejmuirile vor avea indltimea de maxim 2,20 metri si vor fi transparente pe minimum

60




70% din suprafata, astfel incat s& permitd vederea, dar sa blocheze curentii de aer, daca
este necesar;.

- se interziée deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- in cazul in care nu sunt prevazute imprejmuiri spre domeniul public, indicarea
limitelor deyproprietate poate fi realizaté prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare
si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative sau parapeti de maximum 60 cm inaltime;
- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitdti (platforme gospodaresti, puncte de
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuliri inalte, imbracate in vegetatie;

- gardurile spre proprietétile private invecinate pot fi de maxim 2,5 metri indltime fata
de cota terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agatatoare pe partile vizibile din
spatiul publid.

ART.15. INDIC! PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- P.O.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 54%.
in cazul in care o parte din teren va fi destinata circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, P.O.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale. '

Art.16. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI-C.U.T. |
Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 1,8
in cazul in care o parte din teren va fi destinata circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, C.U.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.
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IV.8 M6 - zona cu functiuni mixte Rh = P+11E

" iacusuTgHOl

Art1. UTILIZARI PERMISE

- locuire: locuinte colective

- comert: spatii comerciale, spatii de alimentatie publica, spatii comerciale de vanzare
cu améanuntul de marfuri alimentare si nealimentare;

- servicii pentru populatie;

- echipamgnte publice: scoli, gradinite, dispensare, biblioteci, etc.;

- scual:uri publice;

- parcaje la sol si in cladirille din cadrul lotului

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- functiunile complementare locuirii sunt admise in zonele preponderent rezidentiale
cu conditia ca acestea sd nu incomodeze functiunea principald (de locuire) prin
generarea unui trafic important de persoane si marfuri, prin desfiasurarea
activitatilor cu program prelungit dupa orele 22:00 sau care produc poluare de orice
fel;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;

- echipamentele publice se vor amplasa cu respectarea normelor specifice referitoare

la suprafatele si dotéarile necesare.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE
- orice tipuri de activitati care nu sunt mentionate la art. 1 si 2;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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- depozitare en gros;
- depozitéri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; '

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice $i
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari si este permisa alipirea parcelelor.

Se considerd construibile terenurile care au acces la circulatile publice. Pe
terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depéasiti, nu se admit decat lucrari

de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare tehnico-edilitara.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

- constructiile se vor retrage cu minimum 5 metri de la malul lacului;

- constructiile se vor retrage cu minimum 3 metri de la aliniamentul propus;
- este interzisa vizibilitatea din spatiul public a calcanelor;

- se va respecta HG 525/1996 privind amplasarea fatad de aliniament

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- este permisa construirea in regim izolat;

- in toate cazurile in care functiunea principala este locuinta, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 119 /2014 si normelor
specifice; .
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- dispunerea constructiillor anexe pe limitele laterale este admisa cu respectarea Codului
Civil;
- nu sunt permise calcanele rémase vizibile din spatiul public.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI! PARCELA

- amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea insoririi
corespunzatoare a spatiilor si vecinatatilor conform legislatiei in vigoare. in acest scop se
va intocmi la faza D.T.A.C. un studiu de insorire corespunzator.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

- accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente parcelelor
sau din terenurile cu servituti de trecere, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare;

- toate parcelele trebuie sa aibd acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,0 metri
pentru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doua fatade, daca
functiunea o cere;

- se vor asigura, de asemenea, latimea si indltimea de trecere corespunzatoare accesului
ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor — minimum 3,5 metri latime si 4
metri inaltime libera, in cazul in care normele specifice functiunii propuse le solicita;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap, conform normativelor legal aprobate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atét spatiul de parcare/garare, cét si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor, se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu
completarile ulterioare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv
in parte.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

— Rh max = (S+D+)P+11E; indltimea maxima la corniga/atic nu va depdsi 42 de metri de la

cota finisajului trotuarului.
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- demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decat nivelul terenului
amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumétate din inéltimea lui.

- nu se admite crearea de calcane mai mari de 1,50 metri indltime prin diferentd de regim
de néltime fatd de cladiri aldturate, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin
sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei.

- nu se admit mansardari.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va {ine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate. _

in acest scop, se va avea in vedere preluarea a cel putin uneia din caracteristicile
urmatoare:

- utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinatate (brauri, cornise, soclu); '

— utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiasi cromatici;

— utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturala.

De asemenea, se vor urmatri:

— evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;

~ folosirea acoperisurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul imbunatairii
microclimatului;

—~ amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumina reflectatd, in registru orizontal in planul
fatadei deasupra ferestrelor parterului, sub cota ferestrelor etajului 1 sau aticului,
dupa caz, sau perpendicuiar pe fatada, la o inéltime de minimum 3 metri deasupra
cotei terenului amenajat.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

— materialelor de calitate indoielnicd, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, cdrdmida sau lemn fals, etc.);

— finisajelor principale exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si
stralucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.
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Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice, beton rutier sau
sisteme de dale calculate pentru traficul auto pentru accesul la parcéri/garaje cu peste 5
locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru celelalte.

Pentru parcari se recomanda folosirea dalelor inierbate.

Pentru circulatile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatra
naturala.

Acoperirea va fi de tip terasa circulabild sau necirculabild. Nu se admit acoperisuri
tip sarpantd, cu invelitori ceramice, din beton sau membrane de protectie vizibile din
spatiul public la cladiri cu regimul de inaltime peste P+3E. '

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitati, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructiile definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Datoritd fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizare este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare. ,

Amenaijarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publicd, acolo unde aceasta e
prezentd. Este interzisa dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau
spre terenurile vecine. Este interzisa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
inainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public.
In cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorative, mobilier urban.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si-protectia mediului.
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Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
- se vor respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013,
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gréadini de fatada;
- pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ
si de protectie de minim 20% din total suprafata terenului;
- in cazul in care o parte din teren va fi folosité pentru circulatii publice, atunci spatiile
verzi necesare se pot amplasa pe oricare din suprafetele dezmembrate din parcela initiala
(spatiul verde din zona de protectie severa se va lua in considerare ca suprafatd care
asigurd necesarul de spatiu verde prevazut pentru investitile realizate pe suprafetele
construibile, chiar daca este amplasat dincolo de strada propusa);
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;
- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesuri;
- se va urmari amenajarea de spatii deschise, sub forma de terase, portice, arcade,
catre circulatiile publice;
- pentru locuinte individuale se vor asigura spatii verzi si plantate de minim 5 mp de
locuitor; pentru calcul, se va considera un numar de locuitori egal cu numarul de camere
de locuit ale imobilului;
- pentru locuinte colective se vor asigura spatii verzi si plantate in cuantulm
echivalent cu minim 30% din suprafata lotului, in conditile prevazute de H.C.J.C.
152/2013;
- pentru functiuni mixte se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — anexa 6.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie
(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..

Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
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- se va imprejmui cu gard de plasd, suport pentru plante catardtoare zona de
protectie sanitara severa a sursei de apa

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, etc,;

- se recomanda sd nu fie imprejmuite locuintele colective si functiunile publice. in
cazul in care, din considerente de securitate si siguranta a utilizatorilor se vor realiza,
imprejmuirile vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si vor fi fransparente pe minimum
70% din suprafatd, astfel incat s& permité vederea, dar sa blocheze curentii de aer, daca
este necesar,

- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- in cazul in care nu sunt prevazute imprejmuiri spre domeniul public, indicarea
flimitelor de proprietate poate fi realizata prin diferentierea tratirii pavajelor fata de trotuare
si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative sau parapeti de maximum 60 cm inéltime;
- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitéti (platforme gospodéresti, puncte de
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbracate in vegetatie;

- gardurile spre proprietatile private invecinate pot fi de maxim 2,5 metri indltime fata
de cota terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agatatoare pe pértile vizibile din
spatiul public.

ART.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI-P.O.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 50%.
In cazul in care o parte din teren va fi destinata circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, P.O.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.

Art. 16. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI- C.U.T.
Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 2.4
in cazul in care o parte din teren va fi destinaté circulatiilor publice, spatiilor de
protectie de interes public sau spatiilor verzi cu acces pentru public, C.U.T. se va calcula
raportat la suprafata parcelei initiale.
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IV.9 V -spatii verzi amenajate, publice

'

PUZ PALAZU 1IARE
UiR?

Art.1. UTILIZARI PERMISE

- agrement si divertisment: terenuri si amenajari sportive si de odihna

- servicii: pentru intretinerea spatiilor verzi, grupuri sanitare publice, puncte de
inchiriere articole sportive (biciclete, trotinete, rachete de tenis, etc..)

- loisir si sport in spatii acoperite si descoperite

- cultura: constructii provizorii pentru evenimente, lucrari de arta, expozitii in aer liber
permanente sau temporare, amfiteatre

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- se admit spatii comerciale de tip chiosc si spatii de alimentatie publica, cu conditia
ca acestea sa nu depdseasca 25 mp — suprafatd construitd acoperita si suplimentar inca
25 mp -~ suprafatd de terasa acoperitd si s& se incadreze in coeficientii urbanistici
prescrisi. Aceste spatii trebuie amplasate la minimum 50 m distanté intre ele;

- acolo unde siguranta publicului o cere, se vor face amenajari din materiale naturale
— piatra, lemn, argil&, etc.. Sunt permise consolidari metalice, pe suprafete cat mai mici.
Lucrarile se vor executa pe baza autorizatiei de construire, cu avizul A.P.M. Constanta.
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Art.3. UTILIZARI INTERZISE

- orice activitate diferita de cele mentionate anterior.

Art4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Nu sunt permise dezmembrari, parcelele mentindnd caracteristicile geometrice.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- constructile se pot amplasa pe aliniament, nu se impun retrageri minime fatd de

aliniament.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- amplasarea cladirilor si amenajarilor se va studia prin P.U.D..

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- amplasarea clédirilor si amenajarilor se va studia prin P.U.D.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
- se va asigura accesul autoutilitarelor de intretinere periodica a spatiilor verzi, precum si

posibilitatea manevrarii acestora in interiorul zonei verzi.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- este interzisd amenajarea de parcari.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

— Rh max = P+M retras sau mansardd, eventual cu demisol sifsau subsol; indltimea
maxima la cornisa/atic nu va depasi 3 metri de la cota terenului natural;

- nu se admit demisoluri;

- se admit subsoluri pentru spatii tehnice si grupuri sanitare publice;

- se admit mansardari, cu conditia incadrarii in coeficientii urbanistici prescrisi.
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Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE
" Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afld in relatii de co-vizibilitate.
Se vor urmari:
— evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei; .
— folosirea acoperisurilor, teraselor si/sau peretilor verzi in scopul imbunatatirii
microclimatului;
- amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumina reflectata;
Sunt interzise folosirea la exterior a:
~ materialelor de calitate indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau lemn fals, etc.);
~ finisajelor principale exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si
stralucitoare.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatiile carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice sau beton rutier.

Pentru circulatile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatra
naturala.

Art.12. - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Amenajdrile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde sau in reteaua de canalizare pluviald publicd, acolo unde aceasta e prezenta. Este
interzisa dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau spre terenurile
vecine. Este interzisd evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi inainte de
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trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi. Este interzisa evacuarea apelor menajere
sau a celor pluviale de pe suprafetele circulabile in lac.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice n locuri vizibile din spatiul public.
fn cazul in care nu este posibil, acestea se vor masca de ziduri vii, garduri vii, panouri
decorative, mobilier urban.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art.13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
- se va studia prin P.U.D. amenajarea peisagera si amplasarea constructiilor.

Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
- nu sunt permise imprejmuiri, cu exceptia celor functionale (ex. platforma de deseuri,
spatii tehnice, etc.)

ART.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI - PO.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 5§%.

Art.16. INDICI PRIVIND OCUPAREA S UTILIZAREA TERENULUI- C.U.T.
Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 0,6
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