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cONSTANT,  ROMANIA PROIECT DE HRTARARE
L B JUDETUL CONSTANTA
1 MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETA
..} CONSILIUL LOCAL Fulvia-

ToMIS o
Comgrantsant

PROIECT DE HOTARARE NR. 6/3§0?02- 19. 50>

privind aprobarea raportului de evaluare nr. A.E.C. 558/23.11.2023, inregistrat
la Primaria municipiului Constanta sub nr.230030/27.11.2023, ce stabileste
diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, Sat Vacanta-Luna Parc, Lot
20, in suprafata totald de 260 mp (128 mp+132 mp)

Consiliul [ocal al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data
de 2023;
Avand in vedere:
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr 279 29¢ ; 22, /2 2023;
- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica
a dome?iilui %ubl'fc si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat

sub nr 023;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridica,
apérarga ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr.50/1991 privind ‘autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

- Art,26 si art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat
al municipiului Constanta,

Luand in considerare:

- Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.5000/20.12.2002 ia
BNPA “Mariana Iosif si Patrascu Ioan-Gabriel”, incheiat intre Municipiul Constanta
si societatea VIOMAR INTER SRL,

v - Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.892/31.03.2008 la
BNP “Ciprian Alexandrescu”, incheiat intre Municipiul Constanta si societatea
VIOMAR INTER SRL,

v - Actul de alipire autentificat sub nr.1621/13.06.2017 la SPN “Trifu Eugenia
si Roman Petre-Cristian”,

- Cererea de aviz DGEF a societatii VIOMAR INTER SRL inregistratd la
Primaria municipiului Constanta sub nr.27570/09.02.2022,

- - Cererea societatii VIOMAR INTER SRL inregistratd la Prim&ria municipiului
Constanta sub nr.212902/02.11.2023, fnsotitd de memoriul de arhitectura
Pr.28/2022 intocmit de arh. Enghin ISMAIL,

~ - Adresa nr.223758/17.11.2023 prin care firma de evaluare aflatd sub
contract de prestari servicii evaluare cu Municipiul Constanta solicitd clarificari
/informatii suplimentare;

« - Adresa societatii VIOMAR INTER SRL inregistratd la Prim&ria municipiului
Constanta sub nr.225226/20.11.2023, insotitd de memoriul de arhitecturd
Pr.28/2022 intocmit de arh. Enghin ISMAIL si planurile aferente,



* - Sentinta civild nr.276/2023, pronuntata de Tribunalul Constanta, definitiva
prin Decizia Civild nr.771/23.10.2023, pronuntatd de Curtea de Apel Constanta in
dosarul civil nr.5229/118/2022,

- - Certificatul de grefa eliberat de Curtea de Apel Constanta la data de
31.10.2023 la cererea intimatei parate Viomar Inter SRL,

fn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Consiliul local al municipiului Constanta fsi insuseste raportul de
evaluare nr. A.E.C. 558/23.11.2023 intocmit de A.E.C. Consulting S.R.L.,
inregistrat la Prim&ria municipiului Constanta sub nr. 230030/27.11.2023 pentru
terenul situat Tn statiunea Mamaia, Sat Vacanta-Luna Parc, Lot 20, in suprafata
totald de 260 mp (128 mp+132 mp), identificat cu numéar cadastral 246984, ce a
facut obiectul contractelor de vénzare cumpdrare autentificate sub
nr.5000/20.12.2002 si sub nr.892/31.03.2008, incheiate cu Municipiul Constanta,
ce stabileste diferenta de pret in suma de 132.600 euro fara TVA, conform anexei
care face parte integranta din prezenta hotarére.

(2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitdrii modificarii
reglementdrilor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la alin.(1)
in “construire locuinte colective D+P+2E+3Er (retras)” conform certificatului de
urbanism nr.1304/29.04.2021, cererii privind obtinerea avizului DGEF inregistrat
la Primaria municipiului Constanta sub nr.27570/09.02.2022 si memoriului de
arhitectura Pr.28/2022 intocmit de arh. Enghin ISMAIL transmis prin adresa
inregistratd la Primé&ria municipiului Constanta sub nr.225226/20.11.2023:
suprafata teren=260 mp, POT propus=48,37%, CUT propus=1,76, suprafata
construitd propusd=112,71 mp, suprafata desfasuratd propusd =576,92 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, In conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si compietérile ulterioare,
inainte de semnarea actului juridic in form3 autentica.

Art.3. Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratia
publicd va comunica prezenta hotarare Directiei financiare, Serviciului contracte si
administrarea economica a domeniului public si privat din cadrul Directiei activititi
economice, Birouiui legislatie, contracte, avize de legalitate si legile propriet3tii,
societ&tii VIOMAR INTER SRL (str. Pescdrus nr.43A, Constanta), in vederea ducerii
la indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu si Institutiei prefectului -
judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAR

Vergil CHITAC

Ohitac

Ed. I, rev.00 /
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REFERAT DE APROBARE

Vazand prevederile:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privatad a municipiului Constanta,

- Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.5000/20.12.2002 la BNPA
"Mariana Iosif si Pdtrascu Ioan-Gabriel”, incheiat intre Municipiul Constanta si
societatea VIOMAR INTER SRL,

- Contractul de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.892/31.03.2008 la BNP
"Ciprian Alexandrescu”, incheiat intre Municipiul Constanta si societatea VIOMAR
INTER SRL,

- Actul de alipire autentificat sub nr.1621/13.06.2017 la SPN "Trifu Eugenia si
Roman Petre-Cristian”,

- Cererea de aviz DGEF a societatii VIOMAR INTER SRL inregistratd la Primaria
municipiului Constanta sub nr.27570/09.02.2022,

- Cererea societatii VIOMAR INTER SRL finregistratd la Prim&ria municipiului
Constanta sub nr.212902/02.11.2023, insotitd de memoriul de arhitectura Pr.28/2022
Intocmit de arh. Enghin ISMAIL,

- Sentinta civild nr.276/2023, pronuntatd de Tribunalul Constanta, definitiva
prin Decizia Civila nr.771/23.10.2023, pronuntatd de Curtea de Apel Constanta in
dosarul civil nr.5229/118/2022,

Luand Tn considerare:

-raportul de evaluare nr. A.E.C. 558/23.11.2023 finregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.230030/27.11.2023 prin care firma de evaluare aflat3
sub contract de prestdri servicii evaluare cu Municipiul Constanta stabileste diferenta
de pret urmare a solicitdrii modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale
terenului in “construire locuinte colective D+P+2E+3Er (retras)” conform certificatului
de urbanism nr.1304/29.04.2021, cererii privind obtinerea avizului DGEF inregistrata
la Primdria municipiului Constanta sub nr.27570/09.02.2022 si memoriului de
arhitecturd Pr.28/2022 fintocmit de arh. Enghin ISMAIL transmis prin adresa
inregistrata la Prim&ria municipiului Constanta sub nr. 225226/20.11.2023: suprafata -
teren=260 mp, POT propus=48,37%, CUT propus=1,76, suprafata construitd
propusd=112,71 mp, suprafata desfasuratd propusd =576,92 mp.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare
privind aprobarea raportului de evaluare nr. A.E.C. 558/23.11.2023, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.230030/27.11.2023, ce stabileste diferenta de
pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementérilor si functiunilor urbanistice ale
terenului situat in statiunea Mamaia, Sat Vacantd-Luna Parc, Lot 20, in suprafat3 totald
de 260 mp (128 mp+132 mp).

PRIMAR,
Vergil CHITAC

Ed. I, rev.00 .
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| RAPORT DE SPECIALITATE

Vazand referatul de aprobare nr. 4443279// a@ . %al domnului

primar Vergil CHITAC si avand in vedere prevederile QUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modlﬂ_carlle si completarile ulterioare; ale Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor; ale HCL nr.293/31.08.2021 privind
aprobarea metodologiei. de vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a
municipiului Constanta, precum si prevederile contractelor de vénzare cumparare
autentificate sub nr.5000/20.12,2002 si nr.892/31.03.2008 fncheiate de
societarea VIOMAR INTER SRL cu Mun|C|p|uI Constanta.

Contractele de vanzare cumpdrare incheiate cu Municipiul Constanta prevad
faptul c& destinatia (reglementarile si functiunile urbanistice) terenurilor poate fi
schimbatd cu acordul Municipiului Constanta, in conditiile respectdrii de citre
proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva platii
catre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret, rezultati din raportul de

. reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a terenurilor.

Terenul in suprafatd totald de 260 mp, pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr.1304/29,04.2021, este alc&tuit din doua loturi de teren dobéandite
de la Municipiul Constanta astfel:

-teren In suprafatd de 128,31 mp, situat in statiunea Mamaia, sat Vacant3,
Lot 20, cu destinatia (reglementarea si functiunea urbanisticd): “fast food”
conform contractului de va@nzare cumpdrare .autentificat sub nr.5000/20.12.2002
la BNPA “Mariana lIosif si;Patrascu loan-Gabriel”;

-teren in suprafata de 132 mp, situat Tn statiunea Mamaia, sat Vacanta, in
vecinatatea lotului 20, cu destinatia (reglementarea Si functlunea urbanlstlca)

"spatiu verde” conform} contractului de vanzare cumparare autentificat sub
nr.892/31.01.2008 la BNP Ciprian Alexandrescu.

In data de 29.04.2021, fin - conformitate cu prevederile HCL
nr.168/25.04.2018 prlwnd aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona
delimitatd de bd. Mamala si alei acces, zona Luna Parc, initiator SC Oil Depol
Service SRL, a fost emls certificatul de urbanism nr.1304/29.04.2021 in scopul
declarat pentru: ”construzre locuinte colective D+P+2E+3Er(retras)”.

Prin cererea nr. 27570/09 02.2022, societatea VIOMAR INTER SRL solicita
avizul DGEF conform certlﬁcatu]w de urbanlsm nr.1304/29.04.2021 emis de
Primaria munlC|plU|UI Constanta Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru terenul in suprafatd totald de 260 mp.

Prin adresa nr.R27570/25.02.2022, Secretarul general al municipiului
Constanta ne aduce la cunostinta faptul ca proiectul de hotdrére nr.510/2021
pentru prelungirea va[abllltatu HCL nr.168/25.04.2018 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru zona delimitatd de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna
Parc, initiator SC Oil Depol Service SRL, nu- a Tntrunit numarul necesar de voturi
pentru a fi adoptat.

Prin urmare, In vederea continugrii procedurii de reevaluare, Serviciul
contracte si administrarea economicd a domeniului public si privat a solicitat
puncte de vedere/clarn‘"carl Serviciilor de specnal:tate din cadrul Primariei
Constanta (Biroului Jurldlc, contencios si punere in aplicare a hotarérilor
Judecatoresti prin adresa nr.41881/25.02,2022 conex cu nr.27570/2022, Biroului
legislatie, contracte, awze de legalitate si legile proprietdtii prin adresa
nr.45658/02.03.2022 copex cu nr. 27570/2022 precum si Serviciului autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu prin adresa
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nr.R27570/25.02.2022).) .

Prin adresa nr.R2-'_;570/28.02.2022, Serviciul autorizari constructii a adus
urmatoarele precizdri cujprivire la procedura de autorizare :

“- conform art 56 alin 5 din LEGE nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul :

"(5) Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
se extinde de drept pef;tru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de
valabilitate, péné la ﬁnaliza}ea acestora, In urmétoarele situatii:

a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputs, in conditiile legii,
procedura de autorizare :a executdrii lucrrilor de construire/desfiintare;

b) dacd a fost demaratd punerea in aplicare a reglementérilor privind circulatia juridicd a
terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate
de servituti publice; . :

c) dacd au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a
infrastricturii tehnico-edilitare,” _

- conf art.2 alin.3 din ORDIN 839/2009 norme metodologice din 12 octombrie 2009 de
aplicare a Legii nr. 50/1 991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
"(3)Ansamblul operatiunilor la nivelul autoritdtilor abilitate prin lege, precum si al
solicitantului in raport cu acestea, care conduce la emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare, constituie procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii, denumitd in continuare procedura de autorizare, si incepe odatd cu
depunerea de citre solicitant a cererii de emitere a certificatului de urbanism, in
conformitate cu prevederile art. 2 alin. (2/1)"

Precizam cé certiﬁc:;_atul de urbanism nr. 1304/29.04.2021 a fost emis urmare
solicitdrii depuse de SC VIOMAR INTER S.R.L. PRIN PUIA MIHAITA si inregistrats in cadrul
Primdriel municipiului Corstanta sub nr.31792/17.02.2021, document care la data
prezentei este valabil.” '

Prin adresa nr.R§11881 conex cu nr.27570/28.02.2022 Biroul juridic,
contencios si punere in dplicare a hotérérilor judecdtoresti ne-a comunicat faptul
ca, pentru imobil, a fost’ identificat dosarul civil nr.3888/118/2018%*, avand ca
obiect: anulare act admihistrativ HCL nr.168/25.04.2018, reclamant: ASOCIATIA
ALTFEL, ASOCIATIA VERDE URBAN, paréat: Consiliul Local Constanta, stradiu
procesual: rejudecare fond, termen de judecatd: 04.03.2022 si dosarul civil
nr.4199/118/2018, cone:xat la dosarul anterior precizat. In momentul de fat3,
cererea de chemare in judecatd n cauza obiect al dosarulul nr,3888/118/2018* si
al dosarului nr.4199/118/2018 au fost respinse ca nefntemeiate, iar cererea de
recurs a fost anulata intrucat recursul a fost insuficient timbrat,

Urmare a cererii societdtii VIOMAR INTER SRL nr.24710/04.02.2022 a fost
prelungitd valabilitatea certificatului de urbanism nr.1304/29.04.2021 de la data
de 29.04.2022 la data éie 28.04.2023, desi proiectul de hotardre nr.510/2021
pentru prelungirea vala'bilité',cii HCL nr.168/2018 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal nu a Tnt_[funit numarul de voturi necesar adopt&rii sale.

Prin adresa nr.52498/09.03.2022 Biroul legislatie, contracte, avize de
legalitate i legile proprietatii transmite Directiei generale urbanism si patrimoniu,
in atentia ARHITECTUL‘; I SEF, spre stiint§: SCAEDPP, faptul c&: "inscrisul
premergator procedurii de aprobare a autorizarii lucrérilor de construire a fost emis
cu incdicarea prevederilor legale, motivat de faptul ca documentatia de urbanism
faza PUZ, aprobat prin Hotdrdrea consiliului local nr.168 din 25.04.2018 nu maij .
era in vigoare de la data emiterii documentului”......."considersm legal sa procedati
la revocarea Certificatului de urbanism nr.1304/29.04.2021, sens in care veti
comunica Dispozitia de revocare si Serviciului contracte si administrarea
domeniului public si privat”.

Prin urmare, a fost intocmitd adresa nr.61310/22.03.2022 conex cu
nr.27570/2022 cétre socletatea Viomar Inter SRL prin care s-a adus la cunostinta
petentei faptul c@ au fost solicitate puncte de vedere/clarificiri din partea
Serviciilor de specialitatef din“cadrul Primariei municipiului Constanta cu privire la
continuarea procedurii de’_ emitere a'avizului DASOE (actual DGEF) solicitat printr-
un certificat de urbanisr]"n emis in baza unui HCL privind aprobare PUZ a cirei
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valabilitate nu a mai fost prelungita de Consiliul local al municipiului Constanta,
reiterdndu-se totodatd, ¢ nu se refuzs eliberarea avizului, Insa, acesta va putea
fi emis cu respectarea pr?vederilor legale.

Totodata, pentru a putea continua procedura de emitere aviz s-a solicitat
Serviciulul autorizari constructii, prin adresa nr.94019/04.05.2022, stadiul
procedurii de revocare aj certificatului de urbanism nr.1304/2021, adresa la care
s-a primit rdspunsul nr.R94109 si R146531/15.07.2022 prin care ni se aduce la
cunostinta faptul cd a fost fnaintat Referatul nr.61797/22.03.2022 cétre Serviciul
Secretariat, Relatii Consiliul Local si Administratie Publici, urmand ca acesta s3 fie
analizat conform procedurilor aplicabile in vigoare.

Ulterior, prin adresa nr.R146504/25.07.2022, primitd in data de
17.08.2022, ca raspuns la adresa noastrd nr.146504/14.07.2022 conex cu
nr.98373/2022, Biroul legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii
precizeaza faptul c&, n data de 27.07.2022, a fost inregistrat pe rolul Tribunalului
Constanta, Sectia cé)nten,cios administrativ. si  fiscal, dosarul civil
nr.5229/118/2022, avédnd ca obiect anulare act administrativ: certificat de
urbanism nr.1304 din 29,04.2021.

Astfel, in dosarul civil nr.5229/118/2022 avand ca obiect anulare certificat
de urbanism/obligare solutionare cerere.emitere aviz DASOE, s-a pronuntat
Decizia civila nr.771/23.10.2023: "respinge recursul PMC ca nefondat. Definitivs.”

Avand Tn vedere solutia din recurs, trebuie pusd in executare hotirarea
pronuntatd in fond (Sentinta civild nr.276/2023, pronuntatd de Tribunalul
Constanta Tn dosarul civirnr.5229/118/2022) prin care s-a respins ca inadmisibild
cererea Primariei municipiului Constanta de anulare a certificatului de urbanism
nr.1304/29.04.2021, instanta apreciind : c4 acesta nu reprezinti un act
administrativ astfel Tncétf:;nu poate fi supus procedurii de anulare, Tnsd instanta nu
a analizat chestiunile ce £in de legalitatea sau nelegalitatea prelungirii valabilitatii
certificatului de urbanisny. .

Pe cale de consecintd, Tribunalul Constanta a admis cererea reclamantel
doar n parte, respectiviin sensul de a se dispune obligarea Directiei Generale
Economico-Financiard s& solutioneze cererea inregistratd sub nr.27570/
09.02.2022, fard a impupe Directiel ca avizul s& fie favorabil, aceasta urmand a
verifica dacad sunt indeplinite cerintele eliberdrii unui aviz favorabil sau nu. Astfel,
nu s-a dispus obligarea fDirect;iei sa solutioneze favorabil cererea reclamantei in
sensul de a emite avizul favorabil, ci s-a impus sa raspundd acestei solicitdri fard
a astepta clarificarea valébilitétii certificatului de urbanism 1304/09.04.2021.

Anterior, societatéea VIOMAR INTER.SRL a depus cererea pentru emitere
autorizatie de construire{nr.78618/20.04.2023 insotitd de documentatia aferents
pentru emiterea autorizatiei de construire avand la baz¥ certificatul de urbanism
nr.1304/29.04,2021 fin jvederea executdrii lucrarilor de “construire locuinte
colective D+P+2E+3Er(retras)”.

Prin adresa nr.R78618/10.08.2023, primitd de petentd in data de
09.10.2023, Serviciul a;utorizéri constructii a solicitat acesteia completarea
documentatiel depuse cu’Acordul Serviciului contracte sl administrarea economicé
a domeniului public si privat (DASOE)”, ,

Prin adresa nr.212p02/02.11.2023 societatea VIOMAR INTER SRL revine la
cererea de eliberare aviz PASOE nr.27570/09.02.2022 si transmite, in completare,
memoriul de arhitecturd; Sentinta civild nr.276/2023, pronuntat de Tribunalul
Constanta, definitivd prin, Decizia Civild nr.771/23.10.2023, pronuntata de Curtea
de Apel Constanta in dosgrul civil nr.5229/118/2022, precum si Certificatul eliberat
de Curtea de Apel Constanta la data de 31.10.2023.

In urma analizarii documentatiei transmise, prin e-mail-ul inregistrat la
Primdria Constanta sub nr.223758/17.11.2023, firma de evaluare solicits
clarificari/informatii suplijmentare astfel incét prin adresa nr.225226/20.11.2023
societatea VIOMAR INTEl[:{ SRL transmite clarificarile/informatiile solicitate.
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Prin adresa nr.R212902/22.11.2023, transmisd in data de 27.11.2023,
Biroul juridic contencios si punere in aplicare a hotdrérilor judec8toresti ne
comunica faptul cd existd litigii pe rol, respectiv: dosar nr.6428/118/2016% cu
termen de judecatd :09.02.2024, precum si dosar nr.7954/118/2023 cu termen
de judecatd nespecificat, reclamant: VIOMAR INTER SRL si parat: Primarul
Municipiului Constanta, avand ca obiect: obligare emitere act administrativ
reprezentat de autorizatia de construire.

Prin raportul de evaluare nr. A.E.C. 558/23.11.2023, intocmit de A.E.C.
Consulting S.R.L. inregistrat la Prim&ria municipiului Constanta sub
nr.230030/27.11.2023 a fost stabilita in sarcina societatii VIOMAR INTER SRL plata
unei diferente de pret in sumd de 132.600 euro, fard TVA, tindndu-se cont de
continutul documentatiei aferenta cererii de aviz DGEF nr.27570/2022 si de
memoriul de arhitectura Pr.28/2022 intocmit de arh. Enghin ISMAIL transmis prin
adresa nregistrata la Primdria municipiului Constanta sub nr.225226/20.11.2023:
suprafata teren=260 mp, POT propus=48,37%, CUT propus=1,76, suprafata
construitd propusd=112,71 mp, suprafata desfésuratd propusé=576,92 mp.

In conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, plata pretului de
vénzare se va achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, Tnainte de semnarea actului juridic Tn form& autentica.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8), lit.b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, supunem spre analiz8 si dezbatere plenului
Consiliului local al municipiului Censtanta, necesitatea si oportunitatea aprobérii
proiectului de hotdrare privind aprobarea raportului de evaluare nr. A.E.C.
558/23.11.2023, finregistrat la Primdria municipiului Constanta sub
nr.230030/27.11.2023, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementérilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in
statiunea Mamaia, Sat Vacanta-Luna Parc, Lot 20, in suprafatd totald de 260 mp
(128 mp+132 mp).

Sef serviciu, ' Avizat, ,
Monica HAGI Birou legislatie, contracte, avize de legalitate

(

Intocmit,
Mariana IRIMIA

Yot




b Erauin Contabts, ' A.E.C. CONSULTING S.R.L.
- office: Bacfiu, str. Pictor Th. Aman, nv. 94, et. 5, cam. 8
. J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 -699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Ref: Raport evaloare teren intravilan nr. AEC 558/23.11,2023

ERATA

In interiorul raportului de evaluare nr. AEC 558/23.11.2023 ce a avut ca obiect al evaluari
terenul amplasat in Constanta, statiunea Mamaia Sat Vacanta, Lot 20 + Zona sat Vacanta -
Luna Parc, jud. Constanta, N.C. 246984, apartinand Viomar Inter S.R.L., s-a strecurat o
eroare materiala,

Astfel:

In tot cuprinsul raportului de evaluare “Certificatul de wurbanism nr.

1304/29.04.201" se va citi corect “Certificatul de urbanism nr. 1304/29.04.2021”
\J J

Cu stima,

ARBANAS — MOCANU VASILICA 5

ADMINISTRATOR

office: Baciu, str, Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 18, jud. Baciu -
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro Pagina 1
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office: Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 558 /23.11.2023

N
NRLIUOSO
ANULZfBLUNA VA ZUA '?_#

CONSTANTA

RAPORT DE EVALUARE

@  TEREN INTRAVILAN, N.C. 246984, S = 260,00 MP
CONSTANTA, STATIUNEA MAMAIA SAT VACANTA,
LOT 20 + ZONA SAT VACANTA - LUNA PARC
| JUDETUL CONSTANTA

.\ | ~ PROPRIETAR: ‘ VIOMAR INTER S.R.L.
CLIENT: U.A.T. CONSTANTA
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. CONSTANTA

Acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cét si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul

pentru scopul declarat, sau_pentru oricare alt scop.
NOIEMBRIE 2023

office; Baciu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 18, jud. Bacdu
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro
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Catre,

U.A.T. CONSTANTA

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, v8 transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren
intravilan, cu N.C. 246984, in suprafata de 260,00 mp, amplasat in Constanta, statiunea Mamaia Sat Vacanta,
Lot 20 + Zona sat Vacanta - Luna Parc, jud. Constanta, apartinand Viomar Inter S.R.L.

Scopul evaluarii este stabilirea diferentei de pret rezuitata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice
ale terenului in suprafata totala de 260,00 mp (128,31 mp + 132,00 mp), situat in mun. Constanta, sat
Vacanta-Luna Parc, Lot 20, prin emiterea certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021 (POT maxim 50%,
CUT maxim 2,00, regim inaltime imobil D+P+2E+3E (retras), Sc = 112,71 mp, Scd = 576,92 mp).

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza

documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare cficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 14,11.2023.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand Viomar Inter S.R.L..

Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,

utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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Ec. Dorin Arbanas - Mocan
Director general
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SINTEZA EVALUARII
A.E.C, Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arb&nas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 10283/valabila 2023.
Clientul evaluarii: U.A.T. CONSTANTA, jud. Constanta
Proprietar: Viomar Inter S.R.L., cu sediul in Constanta, str. Casin, nr. 5, bl. G1, sc. A, ap. 5, judetul Constanta.
Utilizatorul desemnat: U.A.T. CONSTANTA, jud. Constanta
Lotului de teren intravilan, cu N.C. 246984, in suprafata de 260,00 mp, amplasat in Constanta, statiunea
Subiectul evaluat: Mamaia Sat Vacanta, Lot 20 + Zona sat Vacanta - Luna Parc, jud. Constanta, apartinand Viomar Inter
S.R.L.

Scopul evaluarii este stabilirea diferentei de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor
urbanistice ale terenului in suprafata totala de 260,00 mp (128,31 mp + 132,00 mp), situat in mun.

Scopul evaluaril: Constanta, sat Vacanta-Luna Parc, Lot 20, prin emiterea certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021
(POT maxim 50%, CUT maxim 2,00, regim inaltime imobil D+P+2E+3E (retras), Sc = 112,71 mp, Scd =
576,92 mp).

Data evaluarii: 14.11.2023

Curs valutar BNR la data

evaluarii: 4,9703 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea uneij evaluari corecte,
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului supus evaluarii,
ce apartine Viomar Inter S.R.L., jud. Constanta, la data de 14.11.2023, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, sunt
prezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Nr. Suprafata Valoare unltara Valoare |
ey Specificatie Destinatie (mp) (eurofmp) (tel) (euro)
1] Teren intravilan cu destinatia de teren comercial fast- teren comercial
- 5 8 1 food - sat Vacanta, Lot 20+zona sat Vacanta - Luna fast food 260,00 265,0000 342.453,6700 £8.900,0000
§ o & E Parc, Statiunea Mamaia, jud. Constanta
EE
E 8 * TOTAL TEREN UTILIZARE TEREN COMERCIAL FAST-FOOD 260,00 265,6000 342.453,6700 68.900,0600
& w Teren intravilan cu destinatia de bloc de locuinte bfoc locuinte
o E o :_: P 1 D+P+2E+3E (retras) - sat Vacanta, Lot 20+zona sat D+P+2E+3E 260,00 775,0000 1.001.515,4500 201.500,0000
§ § Z E = E Vacanta - Luna Parc, Statiunea Mamaia, jud. Constanta (retras)
oW+
= 8 =14
24890 [ TOTAL TEREN UTILIZARE BLOC DE LOCUINTE CQLECTIVE
E S D+ P+ 2+ 3E (RETRAS) 260,00 775,0000 1.001.515,4500 201.500,0000
DIFERENTA: UTILIZARE 2 - UTILIZARE 1 260,60 510,0000 659.061,7800 132.600,0000

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si poate constitui o baza in vederea stabilirii diferentei de pret
rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului supus evaluarii conform certificatului de urbanism nr.
1304/29.04.201.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Notéd 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de céte ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorulul desemnat. Orice imprecizie rezultata
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatoru! considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. . ” ;\.u.‘w\r‘
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

+  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

« analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

+ evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face cbiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

+ dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

» remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior,

* acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

+ in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.
prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.

+ evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

» evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesnonala
semnificativa din partea niciunei persone;

« evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

W

‘ “albl' autor,_at 'b :

A.E.C. CONSULTING S.R.L. /
%’P ARBANAS moc;mu *7\\

MEMBRU CORPORATIV ANEV,

&
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu %Ialua izat)\memb ftltularmNE\IAR)R ,
Director general “ CON ; * % Nr. 10283

Valabil 2023 5° !
/a.q,a,ea g, g & CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII
3 Pl 4_!-\.AK

1.1, Identificarea si competehvahﬁorului: Raportul de evaluare a F?t intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru

corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbinas — Mocanu Vasilici — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,

Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

1.2. Client: U.A.T. CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectu! lucrarii il constituie terenul intravilan, cu N.C. 246984, in suprafata de 260,00 mp, amplasat in Constanta, statiunea Mamaia Sat

Vacanta, Lot 20 + Zona sat Vacanta - Luna Parg, jud. Constanta, apartinand Viomar Inter S.R.L.

1.5, Scopul evaluarii

Scopu!l evaluarii este stabilirea diferentei de pret rezuitata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului in suprafata

totala de 260,00 mp (128,31 mp + 132,00 mp), situat in mun. Constanta, sat Vacanta-Luna Parc, Lot 20, prin emiterea certificatului de

urbanism nr. 1304/29.04.2021 (POT maxim 50%, CUT maxim 2,00, regim inaltime imobil D+P+2E+3E (retras), Sc = 112,71 mp, Scd =

576,92 mp). Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unul bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

e  Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat({a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii sl nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii

se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. .

Data estimarii valorii este 14.11.2023.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei pldti integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au [a baz¥ estiméri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 14.11.2023, respectiv: 1 euro
= 4,9703 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispoxitiilor legale. Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate
asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Viomar Inter S.R.L.. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta
conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale,
dispozitia — de a dispuna de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de
proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de partu:npare sau de mostemre, fiind supusa numal limitarilor care corespund celor patru atnbutu fundamentale ale

entru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator
itje de catre client, care este si proprietar, urmatoarele documente: Contract de vanzare cumparare autentificat sub
ntract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 892/31.03.2008, Memoriu de arhitectura - Proiect 28/2002,

1304/29.04.201, extras carte funciara, Plan de amplasament. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte
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documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la
dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nict o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea cpinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre U.A.T. Constanta, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul
nu-gi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabii daca nu se specifica altfel;

+ locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

+ informatiile soficitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea sd ofere o garantie
asupra preciziei lor;

« evaluatorul a obtinut informati, estimari i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

s se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

e se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor,
reglementdrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcerdantelor ce ar fi expuse n prezentul raport;

o se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizdrile luate In considerare in prezentul raport;

e se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul neasumandu-si nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii;

* se presupune cd utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor descrise in raport;

¢ din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

« nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

« estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceastd evaluare;

+ previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

+ se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

+ evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

+ evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vénzéri cu plata integrald, cash;

« evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ultericara sau sa depuna marturie in instant3 in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

= prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o formd, fard aprobarea scrish a
evaluatorului; .

« acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop;

« previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si al ofertei anticipate
pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

+ identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

+ conform certificatului CF pus la dispozitie de catre beneficiar, imobilul este liber de sarcini;

¢ Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati ce
subtraverseaza terenul sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este construibil;

+ documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

» evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele medificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

« evaluatorul nu isi asuma niclo responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia 2022:

Tewngirde.

SEV }‘?Implen{e
f - Raportare luarii;
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SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara;

1VS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

» elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

»  datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate —~ acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele
pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactil cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

»  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

»  date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente defa existente in baza de date a evaluatorulul, actualizate cu informatii de Ia
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numat informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12, Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu

poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si

prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu

" este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:

+ documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatil imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatiior imobiliare similare si a nivelului

chiriilor/redeventelor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

« analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criterillor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

« estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adeptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan in suprafata de 260,00 mp, amplasat in Constanta,
statiunea Mamaia Sat Vacanta, Lot 20 + Zona sat Vacanta - Luna Parc, jud. Constanta, apartinand Viomar Inter S.R.L..

Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii: Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr.
5000/20.12.2002, Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 892/31.03,2008, Memoriu de arhitectura - Proiect 28/2002, certificat
de urbanism nr. 1304/29.04.201, extras carte funciara, Plan de amplasament.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Viornar Inter 5.R.L. care se presupune ca au
intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

2.3. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenul ce face obiectul evaluarii este situat in Constanta, statiunea Mamaia Sat Vacanta, Lot 20 + Zona sat Vacanta - Luna Parc, jud.
Constanta. Zona are caracter preponderent comercial si rezrdentlal formata din hoteluri si restaurante, spatii comerciale, parcari, spatii
verzi. Accesul pe proprietate se face din aleile de aces asfaltate si de pe aleea de promenada. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un
grad de intensitate ridicat.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile comerdiale si rezidentiale.

In zona se afla; retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in apropiere:
magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, parcuri.

Terenul se poate racorda la retelele de utilitati edilitare ale zonei (la limita proprietatii): retea urbana de energie electrica, retea urbana de
apa, retea urbana de gaze, retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet. Ce.
Concluuef\

Zona d M

ila. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

froe

OC]

AEC. 3’1
“ CONSULTING

S.R.L.
61, N

?-
AU ROW - Pagina 5

*




F\’;
ﬁ A.E.C. CONSULTING S.R.L.

At~ Evalaan’ - Condleliltits

2.4. Harti relevante
; e —

2.5. Descrierea terenului

Terenul subiect cu N.C. 246984, in suprafata de 260,00 mp are categoria de folosinta curti — constructii si este amplasat in zona litorala a
municipiului Constanta, statiunea Mamaia. Terenul supus evaluarii este plan, are o forma regulata si dispune de posibilitatea de racordare la
retelele de utilitati din zona (energie electrica, apa, canalizare, gaz metan). Accesui la proprietatea subiect evaluata se realizeaza prin aleile
de aces asfaltate si de pe aleea de promenada.

Vecinatati: la nord domeniul public, la sud alee de acces, la est domeniul public, la vest domeniul public.

Conform certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.201, terenul are ca utilizari permise: locuinte colective, inclusiv functiuni complementare
(garaje, parcari acoperite, birouri pentru profesiuni libere, mic comert de proximitate), turism, comert cu amanuntul si alimentatie publica,
comert cu amanuntul, galerii comerciale, alimentatie publica : cafetarie, restaurant cu terase, cofetarie, patiserie, bar si altele similare
acestora, echipamente publice : gradinita, after school, club pensionari, etc. Regim tehnic: POT maxim 50%, CUT maxim 2,00.

Nota: Conform contractului de vanzare cum,parare autentificat sub nr. 5000/20.12.2002, terenul in suprafata de 128,31 mp s-a vandut
catre Viomar Inter S.R.L. cu indicatorii spatiali aferenti existentei unei constructii in suprafata de 64,00 mp, conform Autorizatiei de
construire nr. 2777/20.12.2002.

2.6. Analiza pietei

2.6.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imaobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile

locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipic sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care

participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,

guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un

trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa

a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imaobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la madificarile cererii de pe piata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si

locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se

greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta

participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imabiliare, precum:

Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerdiala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine prefuri mai mari pentru

proprietatile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera i va sustine in continuare un

nivel crescut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

» Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
c aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

» Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

generala<deRiatg savquRItE Siudii similare. o ‘ .
In cazu(tlaluari_i;pfgprietatif’ face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza
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valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate
stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia
dintre "cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata.
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara
Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare masurd de dezvoltarea
fiecdrei zone / oras. Astfel cd, pfata imobiliard din fiecare zona st oras a crescut semnificativ datorité dezvoltérii infrastructurii, domeniul
real-estate crescand cu 5-10%. Totodatd, desi piata imobiliard este una Tn continud dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, n
special pe partea de asteptdri si cerinte. Majoritatea specialistilor considerd c& anu! acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pani la
10% a preturilor la case, apartamente si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul
cu cea mai intensd activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea
depasind 180.000 de unitati individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitati
(sursa date ANCPI). Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru al anului in curs aratd ca piata terenurilor a rémas
activé inca din primul semestru al anului 2021, in ceea ce priveste intentille de cumpdrare, continudnd tendln;ele pe tot parcursul anului si
indicand o perspectiv bung pentru anul 2022, chiar dac¥ unele tranzaciii ar putea s¥ nu fie inchelate in acest an, pe fondul obligatjilor
asumate In pre-contractele semnate, majoritatea legate de aspecte urbanistice. in ceea ce priveste volumul tranzac;ulor, care include si pe
cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit pentru finalizare, consultantii Colliers apreciazd c& 2022 se anunti a fi
unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor, de la recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii din rezidential sunt mai activi ca
oricénd, in timp ce, din sectoarele care Incd au nevole de mai multd claritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar
céfiva jucdtori mai sunt in expectativd, restul refncepind c3utdrile de terenuri pentru proiecte noi. in mod cert, existd un sentiment de
optimism general in ceea ce privegte perspectivele economiei romanegti pentru urmatorii ani. Oferta de terenuri réméne consistentd si vine
de la diferite categorii de vanzatori, dar apar unele schimbéri generate de contextul actual. De exemplu, asocierile sunt mai des intalnite,
deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidentfal, urmaresc sd Imparta riscurile unui nou proiect, in imp ce proprietarii de
terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditati sunt interesati sa beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare, arat8 sursele citate,
Un aspect Important care influenfeazd atat oferta, cat si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile
privind situatia urbanisticd.
S-a spus cd rdzboiul din Ucraina va duce la prabusirea pietei imobiliare din Romania. Prima statistic realizatd de profesionisti arat3
contrariul. Mai mult decat atat se spune ca ca judetul Constanta este cea mai , fierbinte” zon8 de pe harta imobiliar.
Datele publicate de specialistii de ta Universitatea Babes-Bolyai din Cluj, Facultatea de Economie si Administrare a Afacerilor, spun c3 ,atit
preturile cat si volumele de tranzactii accelereazd”. Aceste lucru sugereazs, in opinia lor, ci ,populatia se indreaptd spre imobiliare ca o
investitie de refugiu in fata inflatiei.” Jatd evolutiile preturilor in marile orase din Roméania {mar. 2022 fat3 de feb. 2022);
1. Bucuresti: +2,4%
2. Brasov: +2,7%
3. Cluj-Napoca: +4,2%
4, Constanta: +1,1%
5. Timisoara: +0,2%.
Anul 2021 a fost, la nivel national, cel mai bun an pentru investitiile imobiliare, iar 2022 se anunté a fi un an cel putin la fel de bun, In ciuda
inflatiei si a provocdrilor generate de razboiul din Ucraina. Nici pandemia si nici scumpirile generalizate nu au oprit achizitia de locuinte sau
terenuri. Anul trecut, romanii au cumpdrat 698.756 de imobile, cu peste 95 de mii mai multe decét in 2020. Potrivit datelor Frames,
numarul tranzactillor imobiliare este cu aproape 14% mai mare comparativ cu 2020, in ciuda sciderii din ultimele trei luni din an. Numdrul
tranzactiilor imobiliare a expodat in aprilie cu o crestere de 106%, pand la 55.000 de contracte Tntr-o singur¥ lun&. Tn decembrie a fost
incheiat, la nivel national, cel mai mare volum lunar de tranzactii din 2021, adic¥ aproximativ 75 de mii de case, apartamente sau terenuri
vandute. Dintre ele, aproape 14.500 au fost vandute in Bucuresti. Capitala este urmatd la mare distant3 de Iifov, unde au fost vandute
4.900 si de Constanta, cu 3.950.
Constanta a intrat Tnsd ntr-un ciclu de crestere a pietei imobiliare locale, cu tot mai multe proiecte de anvergurd, in special pe segmentele
spatiflor logistice si pe cel rezidential, dominat in special de investitori locali si de proiecte care tintesc segmentul mass market. "Constanta
este al doilea — al treflea centru economic regional al t&rii, conform indicatorilor macroeconomici, concuréind cu Cluj — Napoca si Timisoara,
Migratia populatiei este in crestere, nu doar asociatd activitétilor inrudite sezonului estival, tot mai multe persoane din judet sau din
judetele adiacente alegénd s& se mute in oras. Potentialul de dezvoltare este semnificativ pe termen mediu si lung si vom vedea in viitor si
proiecte de birouri moderne si un numér tot mai mare de proiecte rezidentiale ample, cu un numér ridicat de unititi si multiple facilitéti,
care vor redefini canceptul de locuire din Censtanta, Constanta, incluzand si localititile limitrofe, este a patra mare piatd rezidentiald
regionald din Romania, dupa Bucuresti — Ilfov, Cluj — Napoca §i Timisoara, cu un nivel anual de livr3ri de aproximativ 3.700 — 4.000 de
apartamente si case. Soseaua Constanta-Mangalia, planurile privind realizarea autostrézii litorale, calea ferata recent reabilitatd pe relatia
Bucuregti-Constanta si accesu! facil in statiuni cu trenul, al&turi de planurile privind dezvoltarea aeroportulul din Tuzla creazi premizele unei
cresteri semnificative economice. Potrivit studiului, afacerile din acest sector vor creste semnificativ ecanomia zonei, pentru ¢ business-
urile din constructii atrag printre cele mai multe afaceri pe orizontald, de la furnizorii de materiale de constructii, la utilit3iti, resursi umani,
comert si servicii, Aceste tipuri de proiecte sunt menite s& determine o iegire din zona sezonierd a Litoralului roménesc, s& H transforme
intr-o dezvoltare urbanisticd si mai ales turisticd all season, cu efecte directe in cresterea economic3 la nivel local. Potrivit analizei, acest
potential este reliefat si de faptul cd, dincolo de lanturile de proiecte imobiliare, existd peste 70 de proiecte de dezvoltare a unor retele de
magazine, restaurante si spatii de entertainment menite sa ofere, din punct de vedere logistic, intreaga palets de servicii turistice.
Judetul Constanta este pe primul lec in clasamentul privind evolutia numarului de tranzactii. Daca la nivel national cresterea a fost de 49%
in perioada mentionatd, In judetul Constanta a fost 108%, multe peste Bucuresti (43%) sau Cluj (33%). Asadar, numrul tranzactiilor
imobiliare din Constanta a crescut de peste trei ori mai mult decét al celor din Cluj.
Zona Mamaia inregistreazd o dezvoltare ampld pe segmentul rezidential de mai multi ani. Pandemia si restrictiile de Ia nivel intema;ional au
dus la un grad de ocupare de peste 95% in perioada iulie — august — prima jumétate din septembrie, turistii alegand litoralul romanesc in
detrimentrul destinatiilor internationale. Piata de profil s-a diversificat ca ofertd, iar 2022 va aduce fi nallzarea mai multor proiecte de mari
dimensiunj cilitdli, precum piscine, séli de fitness sau spatii comerciale, care oferd si servicii integrate de administrare —
i i ai necesare pentru inregistrarea unui success. Conform statisticilor oficiale potentlalul zonei Mamaia a atras Tn
(tl unitéti rezidentiale comparatlv cu oragul Constanta, unde in ultimii cinci au au fost predate peste 7.000 de
reds
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statiunile din sud sunt mult mai aerisite din punct de vedere urbanistic, gratie planurilor de dezvoitare locald care limiteaz8 dezvoltarea
imobiliard si impun asigurarea unor elemente de infrastructurd urbani esentiale, precum drumuri de acces, utilitsti si spativ verde. in plus,
extinderea plajelor gi lucrdrile de infrastructurd realizate cu fonduri UE creeazd un fundament economic, mai ales turistic, semnificativ, cu
un potential de cregtere a valorii investitiilor imobiliare. De aceea sudul Litoralului a devenit un adevarat ,,El Dorado™ pentru investitorii din
sectorul turistic si imobiliar. Cei peste 250 de dezvoltatori imebiliari din Constanta anunt3 investitii de peste 250 de milioane de euro in
urmatorfi ani, in proiecte imobiliare mixte — hoteluri, apartamente, restaurante si alte facilititi turistice in Neptun, Jupiter, Venus, Saturn si
Olimp. Dupé ce, ani la rand, Mamaia si N&vodari s-au aflat in focusul investitorilor, dovad? cele peste 50.000 de apartamente si camere de
hotel construite in ultimii ani, in ultima pericadd dezvoltatorii imobiliari mizeazd tot mai mult pe statiunile din sudul Litoralului. Potrivit unei
analize realizatd de firma de consultantd Frames, dacd in zona de nord s-a mizat in principal pe constructia de blocuri, in Neptun, Jupiter,
Saturn, Olimp si Venus dezvoltatorii au lansat proiecte mixte, cu apartamente, garsoniere, camere de hotel si facilitéti turistice precum
restaurante, baruri, piscine, zone de entertainment si shopping. Daca sudul Litoralului a devenit un El Dorado, Nordul Litoralului este din
pacate, o zond sufocatd de clddiri, iar infrastructura utilitard, fie cd vorbim de gaze, curent, striizi, transport in comun rutier/feroviar a ajuns
sd lase de dorit. Aglomeratia, problemele logistice, lipsa locuriler de parcare si numdrul redus de facilitdti turistice (de la magazine la
restaurante, baruri, modalitdti de distractie etc.) au fécut ca investitorii in domeniu s& se focuseze pe zone cu un potential superior, iar
statiunile din sud oferd aceasta infrastructura.

Potrivit datelor Frames, numarul tranzactiilor imobiliare este cu aproape 14% mai mare comparativ cu 2020, in ciuda sciderii din ultimele
trel luni din an, Numdrul tranzactiilor imobiliare a expodat in aprilie cu o crestere de 106%, pand la 55.000 de contracte intr-o singurd
lund. In decembrie a fost Incheiat, la nivel national, cel mai mare volum lunar de tranzactii din 2021, adici aproximativ 75 de mii de case,
apartamente sau terenuri vandute,

In concluzie potrivit studiului Frames & Sopra, efectele rézboiului din Ucraina nu s-au regasit in dinamica vanz&rilor. Dupd un prim soc, in
uitima parte a lunii februarie, cdnd toatd lumea a stat In expectativd s§ vada ce se intdmpl3 cu rdzboiul din Ucraina, ulterior interesul
investitorilor a revenit pe cregtere, stimulat si de ridicarea tuturor restrictiilor din pandemie, acesta fiind un push semnificativ pentru piat.

Concluzii cu privire ia analiza de piata
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone mediane a statiunii Mamaia, avand un grad de construire de peste 60%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare cu tendinta de crestere (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

s caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

« caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.

+ echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

« tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

Piata imobiliara este o piata activa.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Analiza CMBU se realizeaza, de obicei, atat pentru terenu!l considerat liber
cat si pentru proprietatea construita, asa cum se 2afla ea la momentul evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate
n statiunea Mamaia, jud. Constanta, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata
efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a
terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formé si dimensiuni).

in vederea stabilirii celel mal bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietitilor, dup# cum urmeazi:

Utilizare analizata Criterii CMBU

Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala B da da da da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este comerciala / rezidentiala.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarli s-a utilizat:
- abordarea prin piata;

- metoda extractiel.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin plata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de_cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra bil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
@?dbne?ét#;; ilare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

nfe de comparaﬁe unt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile
r'ﬁe‘ / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/ extravilan), restrictii de construire, forma terenului, utilitati,
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Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat patru proprietati similare cu urmatoarele

caracteristici:
Caracteristici O_FERTE COMPARABILE _
Comparabila 1 Comparabhila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Constanta, statiunea Constanta, statiunea Constanta, statiunea Constanta, statiunea
Adresa Mamaia, zona cazino Mamala, vis-3-vis de Hotelul Mamaia, zona hote) Orfeu, Mamatia, vecinatatea Aqua
Mamala, jud. Constanta Parc, jud. Constanta jud. Constanta Magic, jud. Constanta
Provenienta informatii comparabile imcbiliare.ro imobiliare.ro Iimobiliare.ro imobiliare.ro
Suprafata 676,00 1.616,00 378,00 391,00
Oferta de vanzare {euro) 720.000,00 1.454.400,00 491.400,00 360.000,00
Oferta de vanzare {(euro/mp) 1.065,09 900,00 1.300,00 920,72
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta oferta
Dreptul de proprietate transmis. absolut absolut absolut absolut
Conditil de finantare plata integrala plata [ntegrala plata integrala plata integrala
Conditii de vanzare de piata de plata de piata de plata
Cheltufell necesare imediat dupa nu e cazul nu e cazu! nu e cazul nu e cazul

cumparare

Conditii de piata

valabil la data evaluarii

valabll la data evaluarii

valabil la data evaluarii

valabil la data evaluaril

Localizare

intravilan

intravilan

[ntravilan

intravilan

Zona inundabila

nu

nu

nu

nu

rezidential / comerclal -

rezidential / comercial -

rezidential / comercial -

rezidential / comercial -

CMBU blocurt locuinte / spatil blocuri locuinte / spatil blecuri locuinte / spatii blacuri locuinte / spatii
cazare cazare cazare cazare

Forma terenului plana, regulata plang, requlata plana, requlata plang, regulata

Utilitati similar similar similar similar

Acces [ deschidere 40 51 22 18

Restrictil legale (reglementari P+14M P4 P45 P+8

urbanistice)

Explicitarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca tranzactile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de
evolutiile inregistrate pe piata imobiliara,

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de £5% =+ 30%,

3. Suprafata terenului afecteaza valoarea proprietatii. Astfel s-a aplicat o ajustare pozitiva de 5% pe comparabila 2;

4, Cea mai buna utilizare a terenului afecteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari negative de 5% pentru utilizarile terenului
in situatia evaluarii terenului cu utilizare restransa la destinatie comerciala fast-food;

5. Deschiderea terenului afecteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari negative de 5% pentru comparabilele 1 si 2;

6. Regimul de inaltime al imobilului potential de construit tinand cont de reglementarile urbanistice afecteaza valoarea terenului. Astfel, s-
a estimat ajustarea pentru fiecare nivel construit in plus sau in minus avand la baza ofertele de terenuri ajustate, astfel:

Utilizarea 1: teren comercial fast-food

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Suprafata 676,00 1.616,00 378,00 391,00
Oferta ajustata 607,10 769,50 802,75 830,95
Regim [naltime P+1+M P+4 P+5 P+8
Nr niveluri 3 5 6 9

Plecand de la aceste oferte ajustate s-a realizat un grafic pe baza ofertel ajustate pentru fiecare comparabila in parte si numarul de niveluri
al imobilului ce se poate construi pe terenul respectiv. Astfel, a rezultat urmatoarea formula logaritmica a functiei de regresie matematica: y
= 207,95Ln(x) + 404,41 (unde x este numarul de niveluri al imobilului).

Functia logatirmica
. . Valoare unitara - . < .
Numar de niveluri (eurofmp) Specificatie Ajustare fata de subiect (%)
1 404,41 | sublect 0,00%
2 548,55 -35,64%
3 632,87 | comparabila 1 -56,49%
4 692,69 71,28%
5 739,09 | comparabila 2 -82,76%
6 777,01 | comparabila 3 -92,13%
7 809,06 -100,06%
8 836,83 -106,93%
9 861,32 | comparabila 4 -112,98%
10 883,23 -118,40%
Determinarea ajustarii pentru reglementari urbanistice prin regresie
matematica pentru utilizarea 1: teren comercial fast-food
1.000,00
900,00
800,00 /_e,_— —_— %
700,00 /
y = 207,95In(x). + 404,41
600,00 R2 = 0,8946
500,00
400,00
300,00
w,rm_
100,00 G —

ST 000 e\ . : . , : . — .
JF 0 %, 3 4 5 6 7 8 9 10
d AEC. -

2 CONSULT, ING :« | +  Valoare ofetta Nr. nivelur ——— Log. (Valcare oferta Nr. niveluri) J Cy
oI - T 3
(9 SIAYI "I
-
Jo. S
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Utilizarea 2: bloc de locuinte colective

Plecand de la aceste oferte ajustate s-a realizat un grafic pe baza ofertei ajustate pentru fiecare comparabila in parte si numarul de niveluri
al imobilului ce se poate construi pe terenul respectiv. Astfel, a rezultat urmatearea formula logaritmica a functiei de regresie matematica: y

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Suprafata 676,00 1.616,00 378,00 391,00
Oferta ajustata 657,69 812,25 864,50 874,68
Regim Inaltime P+1+M P+4 P+5 P+8
Nr niveluri 3 5 6 9

= 205,11Ln(x) + 458,87 (unde x este numarul de niveluri al imabiluluf).

Functia logatirmica
. . Valoare unitara - .
Numar de niveluti (curo/mp) Specificatie Ajustare fata de sublect (%)
1 458,87 41,84%
2 601,04 23,82%
3 684,21 | comparabila 1 13,28%
4 743,21 5,80%
5 788,98 | comparabila 2 si subiect 0,00%
6 826,38 | comparabila 3 -4,74%
7 858,00 -8,75%
8 885,38 -12,22%
9 909,54 | comparabila 4 -15,28%
10 931,15 -18,02%
Determinarea ajustarii pentru reglementari urbanistice prin regresie
matematica pentru utilizarea 2: bloc de locuinte colective
1.000,00
900,00 e —¢
800,00 .
700,00 . ¥ = 205;I1Tn(%) F 458,57
600,00 Rz~ n'n1n1
500,00
400,00
300,00
200,00
100,00
0,00 . T . . . . Y
0 1 2 3 4 5 6 7 9 10

+  Valoare oferta Nr. niveluri

Log. (Valoare oferta Nr. niveluri)

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexele la raport,

In acest context valoarea diferentei de pret pret rezultata ca urmare a modificarii reglementaritor urbanistice ale terenului supus evaluarii

rezultata prin abordarea prin piata, este:

Nr. Suprafata Valoare unitara Valoare
ant. Specificatie Destinatie (mp) (euro/mp) ) {euro)
A Jdg Teren intravilan cu destinatia de teren comercial fast- teren comencial
CE| § 1 food - sat Vacanta, Lot 20+z0na sat Vacanta - Luna fact food 260,00 265,0000 342.453,6700 £8.500,0000
a E = 5, Parc, Statiunea Mamaia, jud. Constanta
&
<]
E ow TOTAL TERER UTILIZARE TEREN COMERCIAL FAST-FOOD 260,00 265,0000 342.453,6700 68.900,0000
& w Teren intravilan cu destinatia de bloc de locuinte bloc locuinte
w E nE 1 D+P+2E+3E (retras) - sat Vacanta, Lot 20+zona sat D+P+2E+3E 260,00 775,0000 1.001.515,4500 201.500,0000
g g £Ey Vacanta - Luna Parg, Statiunea Mamaa, jud. Constanta (retras)
=2
da
E® g 4= | TOTALTEREN mlmggﬁ:%'i"m E COLECTIVE 260,00 775,0000 1.001.515,4500 201.500,0000
DIFERENTA: UTILIZARE 2 - UTILIZARE 1 260,00 510,0000 659.061,7800 132.600,0000

3.2.2. Metoda extractiei

Metoda extractiei este o varianta a tehnicli proportiei {alocarii), in care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al proprietatii
construite, prin scaderea valorii cvonstructiei, estimata prin abordarea pe baza costului, valoarea ramasa reprezentand valcarea terenului.
Aceasta metoda este concludenta in situatia in care exista tranzactii cu proprietati in zona cu constructii noi, insa in celelalte situatii, cand

constructiile sunt vechi sau atipice, este mai putin relevanta.
Ipoteze avute in vedere la estimarea valorii:

- suprafata-terénplui;
Consthut-GH-b
S);

rafata copstruita bLQ

a Tuita desfasurata: 579,92 mp;
raF {53\}:?61, Qefon%jl

- se vy

(

- S|
..7

260,00 m

112,

D,

71 mp;

8,87 mp;

\
o N

2 e locuinte colective, conform Memoriului de arhitectura — proiect 28/2022, cu regim de inaltime D+P+2E+3E

S\ VOR U}_{.,'; -
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- suprafata spatii verzi: 132,00 mp;

- POT: 48,37%

- CUT 1,76;

- pret de vanzare apartament: 2.100 euro/mp Au;

- pret de vanzare loc parcare: 10.000 euro/floc de parcare;

- costul pentru realizarea constructiei si amenajarilor exterioare; 574,7444 euro/mp Acd (conform Catalogul “Costuri de reconstructie -
costuri de inlocuire” Cladiri rezidentiale - autor Corneliu Schiopu, editura IROVAL)

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexele la raport.

In acest context valoarea diferentei de pret pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului supus evaluarii

rezultata prin metoda extractiei, este:

Nr. Suprafata Valoare unitara Val i
- Specificatie Destinatie mp) (euro/mp) (lel) (euro)
= o Teren Intravilan cu destinatia de teren cornencial fast- teren comercial
=¥ g § 1 food - sat Vacanta, Lot 20+zona sat Vacanta - Luna fast food 260,00 265,0000 342.453,6700 68.900,0000
g A Parc, Mamala, jud. C
HE:E
E 8 * TOTAL TEREN UTILIZARE TEREN COMERCIAL FAST-FOOD 260,00 265,0000 342.453,6700 68.900,0000
& w . Teren intravilan cu destinatia de bloc de locuinte bloc locuinte
w E T Py 1 D+P+2E+3E (retras) - sat Vacanta, Lot 20+2z0na sat D+P+2E+3E 260,00 780,1633 1.008.187,8390 202.842,4520
E § ZEu Vacanta - Luna Parc, Statiunea Mamaia, jud. Constanta (retras)
W+
=1 o
o S 8+ TOTAL TEREN UTILIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE
E (=2t D+P+2E+3E (RETRAS) 260,00 760,1633 1.008.187,8330 202.842,4520
DIFERENTA: UTILIZARE 2 - UTILIZARE 1 260,00 515,1633 665.734,1650 133.942,4520
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CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1, Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final3 a valorit. In urma aplicirii metodelor de evaluare s-
au estimat urmdtoarele valori ale diferentef de pret pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului supus

evaluarii:
[ Nrcot [ Specificatie | Valoare estimati (lei) | Valoare estimat (euro)
| 1 | Abordarea prin piata | 659.061,7800 | 132.600,0000
[ 2 | abordarea prin metoda extractiei | 665.734,1690 | 133.942,4520
Estimarea finald a valorii se realizeazd avand in vedere criteriile specifice, respectiv:
Abordarea prin piata Abordarea prin da extractiei

Adecvarea

considerd aceastd abordare ca fiind adecvati

Pecizia

Cantitatea si calitatea mare de Informatii despre tranzactiile efectuate

Datorité caracteristicilor acestei proprietdti care este noud, aceastd

abordare este adecvatd

Avand in vedere ca abordarea prin piata este cea mai indicatd si adecvata atat din punct de vedere al adecvarii cat si al preciziei,
evaluatoru! propune ca valoare de piatd a diferentei de pret pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului

Cantitatea de informatii

Cantitate de informatil suficientd

Se foloseste un numdr mare de proprietalt compareblle, far corectile
sunt relativ precise, astfel rezultind o precizie foarte buna

Foloseste date din cataloage specializate, cu o pecizie care ar putea fi
relativ buna

Cantitate suficientd de informatii pentry preturile de construire

supus evaluarii, la data de 14.11.2023, valcarea estimatd prin abordarea prin piata, respectiv:
Nr. Suprafata Valoare unitara Val Val il
ot Specificatie Destinatie (mp) {euro/mp) (lel) (exro)
T -) “Teren intravilan cu destinatia de teren comercial fast- .
z88 1 food - sat Vacanta, Lot 20+20na sat Vacanta - Luna }:s’f';gd“‘e“"" 260,00 265,0000 342.453,6700 68.900,0000
E = E Parc, Statiunea Mamala, jud. Constanta
o
E 8 w TOTAL TEREN UTILIZARE TEREN COMERCIAL FAST-FOOD 260,00 265,0000 342.453,6760 68.900,0000
& w Teren intravilan cu destinatia de bloc de locuinte bloc locuinte
Ww E B 1 D+P+2E+3E (retras) - sat Vacanta, Lot 20+zona sat D+P+2E+3E 260,00 775,0000 1.001.515,4500 201.500,0000
é g & E E E Vacanta - Luna Parc, Statiunea Mamaia, jud, Constanta {retras)
o+
- H B
a § + % | TOTAL TEREN UTILIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE
E 8 a D+P+2E+3E (RETRAS) 260,00 775,0000 1,801.515,4500 201.500,0000
DIFERENTA: UTILIZARE 2 - UTILIZARE 1 260,00 510,0000 659.061,7800 132.600,0000

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si poate constitui o baza in vederea stabilirii diferentei de pret
rezultata ca urmare a moedificarii reglementarilor urbanistice ale terenuiui supus evaluarii conform certificatuiui de urbanism nr.

1304/29.04.201.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considersd c& valoarea de mai sus este realistd si poate constitui bazd pentru stabilirea diferentei de pret pret rezultata ca

urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului supus evaluarii, sub rezerva ipozelor si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu

proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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?-
S

:

Gl

yahbil 2023
’3flzarea l'-.\:EQ
.2 ANZ —VP-

puJN

\

A4 mocmv 9\
wxsnﬁ 2

lﬂgmmm

s 5
@ &

@/

Pagina 12



CENTRALIZATOR GENERAL

Anexa 1

VALORI ESTIMATE PE BAZA CELOR DOUA ABORDARI

ABORDAREA PRIN COMPARATIE DE PIATA

Valcare unitara

Nr. crt. Specificatie Destinatie Suprafata {mp) (euro/mp) Valcare estimata (lei) Valoare estimata (euro)
"_i - . . : ., . - R "
E - a g 1 'I(;;esrt;:gawlan cu destinatia de teren comercial fast-food - sat Vacanta, Lot 20+zona sat Vacanta - Luna Parc, Statiunea Mamaia, jud. teren comerclal fast-food 260,00 265,0000 342.453,6700 68,900,000
JEE:
=
E 8 g TOTAL TEREN UTILIZARE TEREN COMERCIAL FAST FOOD 260,00 265,0000 342.453,6700 68.900,0000
§ w Teren Intravilan cu destinatia de bloc de locuinte D+P+2E+3E (retras) - sat Vacanta, Lot 20+zona sat Vacanta - Luna Parc, Statiunea  |bloc loculnte D+P+2E+3E
a - , r
5 E n 1 Mamala, jud. Censtanta (retras) 260,00 775,0000 1.001.515,4500 201.500,0000
wPb
;83;
qosxE
E Ya & * SOC] TOTAL TEREN UTILIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3E (RETRAS) 260,00 775,0000 1.001.515,4500 201.500,0000
E™  AR® o %
N v
~, > -
// T nEe w \\ DIFERENTA: UTILIZARE 2 - UTILIZARE 1 260,00 510,0000 659.061,7800 132.600,0000
oA s
= ] ]
H @) = B~ o J I
\\"’ . ~ & // ABORDAREA PRIN EXTRACTIE
7 2 o
v e o
‘Nr@ Yq‘d% Specificatie Destinatie Suprafata (mp) Va;:::lur:i:)lra Valoare estimata (lei) Valoare estimata (euro)
o T i inati food - R
E > E § 1 'éoernesr‘; i:;avllan cu dastinatia de teren comercial fast: fooq sat Vacanta, Lot 20+4zona sat Vacanta - Luna Parc, Statiunea Mamafa, jud. teren comerdal fast-food 260,00 265,0000 342.453,6700 68.900,0000
w Y
§zﬁ%
£l
E E 8 E TOTAL TEREN UTILIZARE TEREN COMERCIAL FAST FOOD 260,00 265,0000 342.453,6700 68.900,0000
§ w Teren Intravilan cu destinatfa de bloc de locuinte D+P+2E+3E (retras) - sat Vacanta, Lot 20+zona sat Vacanta - Luna Parc, Statiunea | bloc tocuinte D+P+2E+3E
FR=ET ', .
5 E iy 1 Mamafa, jud. Constanta (retras) 260,00 780,1633 1.008.187,83%0 202.842,4520
wP b
[ 8 u o+
Rogse
E BYa TOTAL TEREN UTILIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3E (RETRAS) 260,00 780,1633 1.008.187,8390 202.842,4520
DIFERENTA: UTILIZARE 2 - UTILIZARE 1 269,00 515,1633 665.734,1690 133.942,4520
VALORI PROPUSE DE EVALUATOR (fara TVA) I
Nr.ct. Specificatie Destinatie Suprafata (mp) Va::‘::o;l':gm Valoare estimata (fei) Valoare estimata (euro)
H o . . g _ B
W, E § 1 '(l;g:\esrt; l:gawlan cu destinatia de teren comercial fast-food - sat Vacanta, Lot 20+zona sat Vacanta - Luna Parc, Statiunea Mamala, jud, teren comercial fast-food 260,00 265,0000 342,453,670 68.900,0000
HE
=
E 8 g TOTAL TEREN UTILIZARE TEREN COMERCIAL FAST FOOD 260,00 265,0000 342.453,6700 68.900,0000
§ w Teren intravilan cu destinatia de bloc de loculnte D+P+2E+3E (retras) - sat Vacanta, Lot 20+zona sat Vacanta - Luna Parc, Stetiunea bloc locuinte D+P+2E+3E
: E w .-_2 - 1 Mamaia, jud. Constanta (retras) 260,00 775,0000 1.001.515,4500 201.500,0000
Ll
4 g H g..
a5 T
g E ug¥ TOTAL TEREN UTILIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3E (RETRAS) 260,00 775,0000 1,001.515,4500 201.500,0000
DIFERENTA: UTILIZARE 2 - UTILIZARE 1 260,00 510,0000 659.061,7800 132.600,0000
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ESTIMAREA YALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

UTILIZARE: TEREN COMERCIAL FAST-FOOD

Elaments da comparatie

Sublect: Teren

Compazrablla 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabllad

sat Vacanta, Lot 20+20na sat Vacanta -

Adresa Luna Parc, Statiunea Mamala, fud.
Constanta Constanta, statiunea Mamala, zona| Constants, statiunea Mamala, vis-3- | Constanta, statiunea Mamala, zona mﬁ;ﬁ:ﬁ.‘:ﬁa;:m
Numar cadastral 246984 cazine Mamala, jud. Constanta vis de Hatelul Pare, jud. Constanta hotel Orfeu, fud. Constanta Constanta
Carte fundara 246984
Provenienia informatil comparabile Imoblliare.ro Imoblllare.ro imobiliare.ro Imotiliare.ro
Pret da vanzare (euro/mp) 1.065,09 900,00 1.300,00 920,72
TIp pret de vanzare (tranzactief oferta) oferta de varzare oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
Austare (%) -5,00% =£,00% -5,00%] -5,00%)
Austara valorica (eur) 53,25 -45,00 65,00 6,04
Pret ajustat (#uro) 1.011,83 855,00 1.235,00 874,69
Dreptul de proprietate transmis absohut absalut absolut absolut 2bsolut
Ausiare (%) 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%;
Conditli de finantare plata Integrala plata Integrala plata Integrala Plata integrala plata Integrala
Afustare (%) 0,00%, 0,00% 0,00%)| 0,00%)
Conditii de vanzare de plata de piata de piata de plata de plata
Ajustare (%) 0,00% 0,00%| 0,00%] 0,00%!
Cheltuieli necesare Imediat dupa cumparare Ry e cazul nu e cand nu e cazul T & Cazul e cazul
Afusstare (36) 0,00% 0,00%| 0,00%] 0,00%)
Congitil de plata data evaluaril valabil 1a data evaluaril valabil [a data evaluaril valabll la data evaluaril valabil la data evaluaril
Austare (%) 0,00%| 0,00% 6,00% 0,00%
Pret ajustat (euro} 1.011,83 855,00 1.235,00| 874,65;
Afustar] pentru:
sat Vacanta, Lot 20+zond sat Vacanta -
Luna Parc, Statiunea Mamala, fud, mal buna putin mal bun mat buna similar
Constanta
Ajustare (%) -30,00%| -5,00%| -30,00%| 0,00%]
| Ajustare valorica {eura) -303,55| 42,75 -370,50) 0,00
| Suprafata teren proprietate (mp) 260,00 675,00 1.616,00 378,00 391,00
Ajustane 0,00% 5,00%| 0,00%) 0,00%;
| Afustare valorica (eurn) 0,00 42,75 0,00 0,00
Destinatia (utilizarea terenufur) intravilan Intravilan Intravitan intravilan Intravitan.
 Ajustare (3b) 0,00%| 0,00%| 0,00%) 0,00%}
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,09 0,00,
L e e e
A justare (%) -5,00%| -5,00% ~5,00%| -5,00%
|Ajustare valerica (suro) 50,59, =42,75 61,75 =43,73]
Ferma terenulul plana, regulata plana, requiata plana, regulata plana, regulata plana, regulata
 Afustare () 0,00% 0,00% 0,00 0,00%
Ajustare valerica (euro) 0,00 4,00 9,00 0,00}
Utifitati din zona similar similar simifar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%]
 Ajustare valoriea (eura) 0,00 0,00, 0,00 0,00
Acces / deschidere: 21,7t 40,00 51,00 22,00 18,00
Atustare (%) 5.00% 5,00% 0,00% 0,00%]
Afustare valorica (euro) -50,59 42,75] 0,00 0,00
Pret ajustat Intanmediar 807,10 765,50 802,78 830,05
Restrictl legale (reglementan urbanistice) P PH14M P44 P+5 P+8
ARustare (%) <56,49%| ~82,76%) “92,13% ~112,98%
Ajustare valorica (euro} -342,96 -502,43 -559,34 -685,92
TOTAL AJUSTARL ~747,69 -587,93 -991,59 729,65
Ajustare totala neta -747,69 -587,93 -991,59 <729,65
Ajustare totala bruta 747,69 673,43 291,59 720,65
Numar ajustar 4 5 3 2|
C.T.B. f prot da vanzare fofarta 0,702 0,748 0,783 0,792
[PRET AJUSTAT 264,14 267,07 24341 145,03
Valoars teren (euro/mp)_rohmilt 255,00 eurofmp

Valoare totala teren_rotunjit

342,453,670 lel

68.900,000 euro
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Anexa 3
ESTIMAREA VALORII TEREKULUT
ABORDAREA PRIN PIATA
UTILIZARE: BLOC DE LOCUINTE D+P+2E+3E (retras)
Elamanta da comparatis Sublect: Taren Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
o ey
o Constanta, statiunea Mamala, zona| Canstanta, statiunea Mamala, vis-3- | Corstanta, statiunea Mamala, zona ﬁx;&%‘”ﬁa&“ﬂ
Numar ¢adastral 220150 <azino Mamala, jud, Constanta vis de Hoteltd Pare; fud. Constanta hotel Orfeu, jud. Constanta Constanta
Carte fundara 220150
Provenients informatil comparabile Imebllizre.ro Imobiliars ro Imobriiare.rs imahiliare.ro
Pret de vanzare (suro/mp) 1.065,09 900,00 4,300,00 920,72
Tip pret de vanzare (trarzactief oferta) oferta de varzare oferta da vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
Ajustare (%) =5,00%| =5,00% -5,00% | -5,009%)
Ajustare valorica (eurc) -53,25 45,00 £5.00 6,04
Pret ajustat {euro) 1.011,83 855,00 1.235,00 874,68
Dreptud de proprietate transmis ahsolut absolut absolut absalut absolut
Ajustare (96) 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00%!
Conditil de finantare plata Integrala plata integrala plata Integrala plata Integrala plata intagrala
Ajustzre (%) 0,00%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditil de vanzare de piata de plata e plata de¢ piata de piata
[Ajustare (%) 0,00%] 0,003 0,00% 0,00%
Cheltulell necesare Imedlat dupa cumparane e cazud nu e cazy! nu e cand nu & cazul e cand
Afustare (56) 0,00%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditil ge piata data evaluarl) valabil {a data evaluaril valzhil la data evaluar) velahil a data eveluarf) valabil 1a data evaluaril
Afustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%}
Pret ajustat {eura) 1.011,83 855,00 1.235,00 874,68
Ajustar] pentru:
| amplasament ﬁ.ﬁ“&f’;ﬁ“;%ﬁ“ mal buna putin mai bun mal buma similar
| Afustare (%) -30,00% -5,00%| -30,00%| 0,00%;
| Ajustare valorica (eurc) -303,55| -2,75 -370,50 0,00
Suprafata teren proprietate (mp) 260,00 676,00 1,616,00 378,00 391,00
Ajustare 0,00% 5,00%) 0,00% 0,00%
Afustars valorica (euro) 0,00 42,75 0,00 0,00
Destinatia (utilizarea terenulul) Intravilan intravilan Intrawvilan Intravifan intravilan
Agustare (36) 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00%,
Ajustare valorica {euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
CMBU regidentia) - bioc loauinte D+P+2E4+3E rezidantial / comendial - blocurl rezidential / comercial - blocurl rezidential f comercial - blooun rezidential f comercial - blocur!
(retras) locuinte { spati; cazare locuinte f spatit cazare loceinte f spatl cazare tocuinte / spati cazare
[Afustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 9,00%
Ajustare valorica {euro) 0,001 0,00 0,00 0,00
Forma terenutul plana, requiata plana, regulata plana, regutata plana, regulata plana, regulata
Afustare (36) 0,00% 0,00%) 0,009 0,00%
Afustare valorica {eurc) 0,00 0,00 ©,00 0,00
Utilitatl din zona simillar similar stmilar similar
[Afustare (%) 0,00%) 0,00%| 0,003 0,00%
Ajustare valorica feurc) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces [ deschidere a7 40,00 51,00 20, 19,00
Afurstars (%) =3,00%)| 5,009 0,00% 0,00%)
Afustare valorica {eurc) ~50,59) 42,73 0,00 0,00,
Afustare neta partiala -354, 34| ~42,75| -370,50[ 0,00
Prat ajustst Intermediar 457,89 1225 884,50 874,64
Resstricthi legate (reglementar urbanistice) D+4P+2E+3E (retras) PHL+M P+4 P+5 P48
Ajustare (36) 13,28%| 0,00%| -4,76% -15,28%)
Ajustare valorica (euro) ! 87,34 0,00 31,17 -100,58
TOTAL ASUSTARY =265,80| 42,75 -401,67 -100,50
Ajustare totala neta -265,80 -42,75 ~401,67 -100,50
Ajustare totala bruta 44148 128,28 401,62 100,50
Numar ajustar] 3 3 2 1
C.T.B. | prot da vanzare[oferta 0415 0,143 0,309; 0,100
PRET AJUSTAT 745,03 812,25 833,33, R
Valoars taren {suro/mp)_rotunjit 775,00 mmo/mp

Valoare totala teren_rotunjit

1.001.515,450 e

201.500,000 eurc
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Anexa 4

METODA EXTRACTIEI
pret apartament 2.100|euro/mp Au
pret loc parcare 10.000|eure/buc
Nr. loc de parcare Valoare loc parcare [/
Nivel Tip imobile / Au apartament P Valoare totala (euro)
apartament (euro)
(mp)
o
E Locuri de parcare 4,00 40.000,00 40.000,00
Y
i
"3“ Apartament 2 camere 91,29 191.709,00 191.709,00
Ll
Total etaj 1 91,29 191.709,00 191.709,00
o~
:@ Apartament 2 camere 91,29 191.709,00 191.709,00
w
Total etaj 2 91,29 191.709,00 191.709,00
[y}
:nj' Apartament 2 camere 52,86 111.006,00 111.006,00]
L
Total etaj 3 52,86 111.006,00 111.006,00
TOTAL GENERAL
PROPRIETATE - 534.424,00 534.424,00
VALOARE PROPRIETATE 534.424,0000|euro
VALOARE CONSTRUCTIE 331.581,5481|euro
VALOARE TEREN 202.842,4519|euro
SUPRAFATA TEREN 260,00(mp
VALOARE UNITARA TEREN 780,1633|euro/mp

[ AEC.

“ CONSULTING
S.R.L.

SN

Sty ROV\P‘\\

*
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ESTIMAREA VALORII CONSTRUCTIEI

" BLOC DE LOCUINTE D+P+2E+3E (retras)

ADRESA CLADIRIL: sat Vacanta, Lot 20+zona sat Vacanta - Luna Parg, Statl fa, fud. Ct
DENUMIRE: BLOC DE LOCUINTE D+P+2E+3E (retras)

DATA EVALUARIT: 14.11.2023

Suprafata construita sol (mp) 112,71

Suprafata construlta desfasurata totala (mp) 576,92

Curs eurofleu 4,9703 lei

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Destinatie actuala

Starea generala actuala

Apartenenta

Fundatii

Structura de rezistenta

Regim inaltime

Suprafata construita desfasurata totala (mp)
Pereti

bloc de locuinte colective
foarte buna - constructie noua
cladire independenta

beton

cadre din beton armat
D+P+2E43E (retras)

576,92

zidarie portanta din caramida

Acoperis terasa necirculabila
Invelitoare hidroizolatie
Tamplarie PVC cu qeam termoizolant si lemn stratificat
Finisaje medil
Instalatii tehnologice utilitati
*apa - canal da
*grupuri sanitare da
*termica - incalzire da
*energie electrica da
A:M:d Cost catalog Totnl cost Coef. corectie de Coet. et Cost total (euro)
/ Ade ({euro/mp) (euro) transport "
Nr. crt. Denumire f Simbol (mp)
[] E
A B C=AxB F=CXDXE
1,006 1,036
STRUCTURA PARTER + ETAJE
1 [7BLOCSE ] 576,32 I 245,00 I 1413454 1 1,006] 1,036 147.312 44}
Total
TERASA
1 [TERNESE | 12,71 | 20,50 ] 23106 | 1,006] 1,036] 2.408,10
Total | 2.408,10
FINISAJ INTERIOR + EXTERIOR
1 FSUPFS4E 453,54 2145 §7.284,3 1,006 1,036 101.391,29
2 FINSDAPP2S 123,38 78,2 9,648,3 1,006 1,036 10.055,63
3 FTERMO10 308,05 58,8 18.1135 1,006 1,036 18.878,14
Total 130.325,05
[FERK
1 FINSC2APAE | 3,00 I 4163 | 1.248,9 | 1,006] 1,036 1.301.62
Total | 1,301,627
INSTALATII FUNCTIONALE ELECTRICE, DE INCALZIRE ST SANITARE
ELINGRAE 576,92 19,20 11.0769 ,uo_sl 036 11 54448
INCELFS4E 576,92 40,30 237458 008 036 24.231,35
CHFOBOAE 3,00 271,00 813,0 006 036 47,32
CALAWCAE 3,00 850,90 25527 006] ,036 2.650,46
Tota! —i 39.283,66
TOTAL COST {CI8) CUTVA (EURO) 320,631
TOTAL COST {C18) CU TVA {EURO/MP) 555,76
TOTAL COST (C18) CUTVA (LED) 1.593.632
TOTAL COST {CIB}) CU TVA {(LEI/MP) 2.762,31
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 1,339.187
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (LEI/MP) 232,27
ANALIZA DEPRECIERII CONSTRUCTIEX
DEPRECIERE FIZICA,
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE Cost dainloculrebrut €18 g4 30 eclere fizica (%) "““’;‘;;"(';:f)‘"“"’
UZURA, FIZICA RECUPERABILA DEFICIENTE finisaje 398.408 0% 0,00
placae, anvelopa, comp Invelitod 270817 0% 0,00
U2URA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA SCURTA VIATA SCURTA
instalatit tehnologice, aparate, utilitati 286.854 0% 0,00
UZURA FIZICA KERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA LUNGA VIATA LUNGA fundatll, structura de rezistenta, zidarll, amenajarl 637.453 0% 0,60
Total depreciere fizlca cu TVA {lei) 1.593.632 0
Tota! depreciera fizica fara TVA (lel) 1.339.187 0
DEPRECIERE FUNCTIONALA
Cost da inlocuire brut CIB  Grad depreciers functionala ‘Veloare depredera
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE - beprecieren fizien (lel) (o) functionsta (Tel)
DEFICIENTE, ADAUGIR 1.593.632 % 0,00
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA DEFICIENTE, INLOCUIRI, MODERNIZARL 1.593.632 0% 0,00
SUPRADIMENSIONARE 1.593.632 0% 0,00
Total depreciere functionala cu TVA (Jel} 1,593.632 0
otal depredere functionala fara TVA (lel) 1.339.187 []
DEPRECIERE EXTERNA
Cost de Inlocuire brut CIB
- Deprecierea fizica - Grad depreciere functionala Veloare depredere
DEPRECIERE CUMULAYA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE Depreciere % tunctionala (lel)
functionala{lel)
DEPRECTERE EXTERNA FACTORI ECONOMICI, DE MEDIU SI DE LOCATIE 1.593.632 0% 0,00
Total depreciere externa cuf TVA (lei) 1.593.632 0
Totnl depreciera axterna fara TVA (lel) 1,339,187 a
'DEPRECIERE TOTALA ¢ TVA {fel) [)
|DEPRECIERE TOTALA fara TVA (lel) 0

VALOARE UNITARA BLOC DE LOCUINTE D+P+2E+3E (retras), FARA TVA

2,321,27 leifmp

467,03 euro/mp

VALOARE TOTALA BLOC DE LOCUINTE D 2E+3E (retras), FARA TVA
e ——

1.339.186,5550 lei
269.437,7710 euro

Valoare constructie

Valoare bransamente la utilitati

Cost amenajati alei pietonale + spatil verzi
TOTAL CONSTRUCTIE + AMENAJARI
Profitul antreprenorului (10%}

269.437,7710(euro
20.000,0000|euro
12.000,0000|eurc
301.437,7710 | euro
30.143,7771 |euro

TOTAL GENERAL 331.581,5481|euro
Total general unitar 574,7444|euro/mp
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COMPARABILE IDENTIFICATE

A "

900 euro 1616 mp 1

ii-de-van;

iz=2111484470

06030027 ista=547335. 1
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BT dppr [ Molivhoo [ Strivshoo | UBRABGNS ) BT | BIFANEVAR PN BIGAnevar € BNR () Minmie [ Dosere I SEAP () ONRC @ eliotstie [) CodPosty ER YouTube [ unwst [ A£C By Toduree [ Copiwosr

Vand teren Mamala Central, LOCATIE DE EXCEPTIE

@ Mamala, zona Central - vezl hartd

. \‘ N .
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L
N \ P et
?’5-.. !':_ o ot c..‘.\."ﬂ"

i

[El bescriere

Situat ta 200 m de plaja, vis a vis de Hotelul Rarc sl in vecinatatea lacului Tabacariel, imobilul face parte din categoria

imobilefor Premium.

I

iy
Satveazd
~ iy

-

i

(5]

woe/mp 1.454.400 €

AW 0735540860 |

900 euro 1616 mp 2

i . e i i -de-va

nzare-XCOG030027ista=547335261ixting =1

iz=2111484470

@ h Gy D@

i3 Apm [ Mo Vaheo StriYshoo |3 UBRASANK ) BT |7 BIFANEVAR BN BiGAnewr f} BNR () Minente Dowre [ SESP @ ONRC @ clicilotie [ CodPosled BB YouTube [3 Unitsti (I AEC By Taducerz  [] Ceplatowre

@ imobiliarero ) Contimau ~

Vand teren Mamala Central, LOCATIE DE EXCEPTIE
© Mamais, zona Comral - ez hartd

(E] Descriere

@ 0735 540 B&O Apeleaza acum

Situat la 200 m de plaja, vis a vis de Hotelul Parc si in vecinatatea laculu] Tabacariel, Imobilul face parte din categoria

imobilelor Premium.

Notite

-
| Adatgs comentariu
{,

& Specificatii

1D Anunt XCOE03D02

Suprafayd teren: 1616 mp
Tower  constuaw
Elas;f;;;re 1e:er-1: B - ln;r-nvila.n
Consuuctepetes: Db
S;Jprafaga construitd: 247 m p
torparcele
an_t stradal: ) Elm

™

: CONSULTING
@ S.R.L.
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COMPARABILE IDENTIFICATE

)

900 euro 1616 mp 3

Vand taren Mamsis Cantral, LOCATIE DE EXCERTIE
& Mamaw. zomw Contral - Ved hantd

& Specificatii

1D 4nung XCOB03002

Suprafata teren:

Tip teren:

Clasificare teren:

Construciie pe teren:

Suprafala construita:

Lot parcele:

Front stradal:

Nr. frantuti:

PO

CUT:

Surs3 coef, urbanistici:

XCOS03002:515=5473352&listing =1

1616 mp

constructll

intravilan

2111484470

ops Mad Yahoo Siivshoo |- LRRAEANK BT | BFANEVAR B8 EiGanea: R BMR () Minwte [3 Dusare [ SEAP Q) ONRC @ elictate [ Codbostsl &N Youlise [ Unbuti [3 AEC. By Tadwcew [] Copatowe
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@ Conku) mit <

e 0735 540 860 Apeleaza acum

UTILITAT! ALTE DETALII ZONA
Apa Amenaiare strazi: asfallate
900 euro 1616 mp 4
& 3 @ & imebik " i 4 X050 ta= 54733528l isting=1&pag 2111484470 g " G g» 0 E
ppt [ Mail¥ehoo Stfi¥shoo |j UBRABANK ) BT |5 BF ANIVAR W EGAncver 1) BNE O Minante [ Dorsre [ sEaP ONRL @ ebwiate ) CodPosal B YouTube [1 Ui B ALC Dy Traducere [ Copievoare »

R
Q 0735 540 860 apcleaza acum

Yand tgren Mamaia Centra), LOCATIE DE EXCEPTIE
@ mamaia zora Contad ~ven hantd

UTILITAT!
Apa
Canalizare

Gaz
Curent

DESTINATIE

rezidential

ALTE DETALIl PRET

Proprietar persoana juridica
Comision: Negociabil

ALTE DETALI ZONA

Amenafare strazi: asfaltate

ALTE CARACTERISTICI
Oportunitate de investitite
Censtructie demnclabila

La sosea
Acces auto

VECINATAT

Sat de vacanta, Lac, plaja




COMPARABILE IDENTIFICATE
920 eur-mp-391 mp-1

& 3 C 8 Imeblare L i ! < T352Mlisti o ™ 36 mawe O i

@ imobiliare.ro D ppriginotie QD Sohoxs T £ tommtmons

360.000 EUR - teran pefitiu tonstiuctio hotol In Mamsin sprospe de AGua Magic
Mz2irala zona Centaal - Ven hartd

teren pentru constructie hotel in Mamaia aproape de Aqua Magic
Mamala, zona Central - Vexi hartd

360,000 EUR

920 EUR /mp
Anunt publicat de
VAU BOLDAS
' broker
25 AIROUL IMOBIUAR !
]

0740 664 364
Alte telefoane:
0740 664 364
{© Contact prin Whatspp

- [ '

Peatra o kientificare usnarh eomunics ki-ul
ik che pe
- LS1AZ - ]

Lare detli suplimentare |
propstaniu Ta anungam cand

13spunde sl peti cantinua discutia |
oin contul tau'

hitpzfwwav i mebiliare. rofanunyX
93503013 gositd pe Imobillaicre.
Roa detalii.

& Nparoste anuntul - o Distrivuie @ Ascunda anunt [ seslzeara o problemna

i
i
|
|

.

M3 intereseazs proprictotea H
{
|
H
|

920 eur-mp-391 mp-2

- consiructi ; i tlisia=84T: i &pagh n TR B O

sdwganene O Sakeird2z (Y Comime -

360000 CUR - teren pentru canstroctie hotel LN Mamala apraese de AQuS Magic m
Mama, zond Cantral- Vet

Dotalil

vanzate tecen intravilan ks centrul statiunt Mamala aprespe da Hotel Fiora 66 Aqua Mag'e,

pazitionzt mate, kikeal hotel, PUZ P+B, POT70R, deschiters

@m 3 B Mamaia, goting togta ytilitatile {apa, canallzare, gaz, etecincliate], cadasiru actualizat

liver de sarcini

Catacteristicl .
Suprataga teren: P ma Tip teren: coratructll

Front stradal, \m Clagificare veren; intravitan

M trantusit 2 Constructie pe teren: Nu

PO 0% Supeatstd corliud’ 3531 mp

Ragim Ind%me mm

Sunad cosl wrbanlsticic PUG.

Specificath .

* Canalizare

» Gaz
v Carent
» Curentntazic

» Ytiitag inzona

Alte detalllzond
o Amenajawstrazl astattaty
+ Mijlasce de banspoit
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COMPARABILE IDENTIFICATE
1065 eur-mp-676 mp-1

i XAES 5473 2040136 e & O

€ 2 C Eq

% Adiugdnolfe  CF Silmaad ﬂ Contul mesi v

@ imobiliarefo

T20.000 EUR - Toten IntravBan Mamaia « Corritanta » Litoral Marea Neagra
Mamala, zans Uhercaniin - Vezi hand

Mamala, zana Ultracentral - Vezl hand

720.000 EUR

106509 EUR {mp 1| Comion: stendard

Anu n| pubA icat do

71 DAMIEL TOMA
) Seln Lieituts
REMAN TOP ESTATE TEAt [FrO)

0723 232359

Alte teletoane:

031 43361350
0723252359

{9 Contact prin WhatsApp
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prepri . Te anuntam eand. \
13spurrde gl poyl continua decutia

ﬂmmmulmu'
S — .

i
\
|
= 1
|
J

M3 interesoazs propriotatea
hitpsfiswwimehiliare.rosnuntx '
i ABS12098 gasitd pe Imobilare ra
| Roa detalli..

= ! fia 1 '\’
B Viparege anuniut o Destribuie & pacunae anuny [ Sesizeaza o proviuma

1065 eur-mp-676 mp-2

T20.000 EUR - Teren Intravllan Mamala - Constanta - Utoral -Maroa Ne2gra
Mamaw, 7ons Uraceniral - vezi hand

Denalli

Tranzactorwaza cu nol & te afutam =3 1e mutl.

Teren Inteovitan in Mamala Ultracantral primut rand 66 1 praja In 20na Cazing Marmaia,
Terenul are Puzu! dee PelvM

Este Intravlan sl are cadatru + utlitatl

Vanzare imedinta persoana hzlca

Caracteristiel

Supratata teren, 676 mp Tpteren consiructi
Fron stradst “0m Clasificatr woren, intravilan

Conmucyio po (aren Nu
Specificati

Alte detalii zond

» Amenajaie strail wsfaltate
* Mijioace dotransport

* luminat stradal

vecinatagl

Primul Rand I3 plaja




COMPARABILE IDENTIFICATE
1300 eur-mp-378 mp-1

€3 ¢ & iman : . - IS 2Ldting s | 2o ok Qe s 02 i

431400 EUR - Teren Intravilan statiunea Mamala
+Haga - Vor harty

Teran intravilan statiunea Mamala
Mamaia - Vez! hartd

491.400 EUR

1300 EUR S mp | Comblon 2%

Anunt publeat da.

o LUCIAN
BYanta) sent imobiiar
AVANTA] PREST
CORPORATION SAL

0771 €85 324

Alte telefoane: '
0241512262
0729 891451 |
{9 Camtact prin Whathpp

Puntn 0 ideaitdicars Uabra comunich ki-ul
anunlul KEDQOIBAV, de pe mobitlare.ra
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dincomuitauel i

[P |

I mp|Ea22m
" 1 ] j Ma intereseaza proprietatea ‘ i
T hupsiwwewimetiliarerafanunyX [l 1
4DQO00V gdsitd pe Imoblliarera. E
-Roa detallia

5 Tiparegto anungul =3 Dlstriouie & ascunde anum [ Sesizeazs o preblems

1300 eur-mp-378 mp-2

& 9 C .8 impbiiarero I S rsgiafleren— g o 7 i i idunr 2340136 . Q 2 & 0O'x ¢

imaobiliore.ro

491400 EUR - Toren Intravilan statiunea Mamala m

Mamaia - Ver| harth
Detam f

Agentia Avante) va propune spre venzare In gxchusMate Teron intravilan In stothunea Mamala in
20na hotelului Odsu avand cemificat do urbankin de P+SETeronul ate deschidero fiontal 1a
maré.Pantry mal multo dalalil ng putt! contacta 1a nryzl numatyl

Carncteristic

Suprtata teron: o mp Tipternnt conztoctl
Front ttrod3t: zm Clasficara torent Introvilan
N frontutlk 1 Constrictlo po 1eion Hu

Lajlme grum seces: &m

Specificatii
Uiy
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Alte detatli zond

o Amonsjure strazi afaltate
+ Mijleace dutransport
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COMPARABILE IDENTIFICATE
2143 euro 1

< 2- )86000207sta= 291556696,

imobiliare.ro

€ > C iliase.ro) e
EB AEC P Miittahoo [ S6vehoo 1 LERABANK € BT [ DF ANDVAR B EIS Anevar

i

Apartament Bd Mamala 2 camere BOmp vedere parc/lac bloc nou direct ..

@ Constanta. zona Sat Vacantd - Vezl hertd

<& Ascunde anun =2 Raporteazi anung

2143 euro 2

) di

p 2. camere-XDBE00G20 ista2251

#H BNR Q) Mirante [F l!uur;

Apartament Bd Mamala 2 camare BOmp vedere parci|ac bIoc nou direct dezvolt.
@ Constanis tofwSat Vaconts - Vezi hartd

Descriere

Va educem [n atentle un apartement de 2 camere intr-un bfoc nou, construit pe Bd Mamaia, situat pana Ia Intrarea in stativres
Mamala, langa parcul Tabacarie s1vis avis de plaja.

Blocul este finatizat si se offa In etapa obtineril receptic finate, Exista locur de parcare la parterud blocului, scoperite sl parcar
supraetajate in sistem Klaus,

Blocul dispune de 2intrari. dinspre bulevard sl intrarea secundara din parcare.

Ascensor montat

Utilitati trase

Baxa pe flecare nivel

Apartementu) are In tota) 70 mp util si 1t mp terasa, compartimentatt asttel:
1. Living cubucatarle - 41.6mp

2, bormitor - 161mp

3.Hol - 7.8mp

4, Bale - 4.4mp

Apartamentul se vinde cum se prezinta In poze, la alb, cu Incalzire tn perdoseala si centiata pe gaze montata, Instalatia electrica

slsanitara, usa metalicala intrate, videointerfon.

citegte mal putin

Specificatii

IDARN X08500020 Actuptzatin 1D 05 2023

+ Acauganung Q Coftimed »

2 O % O)rued) §
Whatsiop  JF ETERRA @ etiowie

e N

150.000 €.

Rata gela3 755 Ronvlund Stmuleazh credit

\ Oana Cristian
Acvwstratar
HAUS IMOBILIARE

Trimite tinkul unul prieten pe:

© f 8

Whatspe  Facibosk

£

Vizionare prin apel video

Cum intentionezi sa faci

achizitia?

( Credit

e 0% 0@ ) :

W oser Oy ONRE i CodPoctal BN YouTube [] Utdteti By Tmducere (8 Whalthpp §° ETERRA @ elicitasia 3
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S 0722726193



COMPARABILE IDENTIFICATE
2143 euro 3

€« 3 C & i P d 2 ere-XDB600020Thsta= 291595698 paginas=lists v 0% 0 sazed )}
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@ Cortumeis = 7

Apartament Bd Mamaia 2 cemere BOmp vecere parc/lac bloc mou difect dezvolt...

& Constants. oStV vearena B 0722726193
Specificatii
1D Anun XDBSOOO2C Actualizat In 20.05 2023
Nr.camare. 2 Anconstructie: 2023 (Inconstructle)
Suprafatd utild 70mp  Structurdiezistenta: boton
Suprafatd utla totald: 80mp Tiplmobil, bloc de apartamente
Supralata construits 95mp Reglminaitime. PsGE
Compertimentare: decomandat  Nr.balcoane: 1
Confort: fux
Eta) Etaj4lE
Nr. buchtarii: 1
Nr. bai: 1 .
Notite
Ar:iaugd comentoriv Adauga
4
2143 euro 4
&€ 5 C @ imobi " pa d 2 18600020 Mista=291 w e Ox»0 "\ H

& st P MalVehoo StriYhoa |+ ABRABANK @) BT | BFANEVAR M BlSAncvar b BNR (G} Winane Dosse 1) SEa? @ ONRC ) CodPostal B YouTube [1 Ushtati By Troducere @ Whatshpp  J7 EXERRA € ebcitatie »

@mlm-‘

Apartament Bd Mamala 2 camere BOmp vedere parcilac bloc nou direct dezvolt., i

 corsrta.rona Servaca-verons eEEY O 0722726193
UTILITATI DOTARI
Utilitati generale. Curent, Gaz Mabilat: Nemobliat

Datariimabll: Lift, Videointerfon

SERVICI ALTE DETALIIZONA
Servicii imobil: Administrare Amenajare strazi: Astaftate
lluminat strada!

Mljloace de transpart in comun

CERTIFICAT ENERGETIC DISPONIBILITATE PROPRIETATE

Clasa energetica: A wmediata

WTEA Co.

(of‘[" O"/@
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Q
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Q Detalii despre pret si costuri
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COMPARABILE IDENTIFICATE
2190 euro 1

&« =2 C 8 2 partamentsaf, d 2-camere-XCQLIOGO2?List hsta = v O » 0O (o Poused )}
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rtament cu 2 camese culoc de Ccale Zona Satul deVacantaMamala
G @ 0723 809 512 somscem

Apartament cu 2 camere cu loc de parcare zona Satul de VacantaMama...  2wszesvm  120.000 €01 1
Ratedola3.004 Ronflund Simuleazs eredit

© Constanta, zona Sat vacenin - Vezl harta

Florin-Marius UNCHEANU
Biotar Owiéd
PROPRIETATI EXCLUSIVE

Trimite mesa] !

Trimite linku! unul prieten pe: !

O f 2 2 '

wnatieon  Facenocw

Cum Intentionezl s& facl
achizitia?
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@ Ascundeonunt L Raporteazi anunt

2190 euro 2

€ > C # imobi h ,' d 2-camere - XOQL10002)ista= 29159685 &pagina={sta 2 % 030 @p.wd H

2 Akc. Meil Yahoo Strvsheo |£ USRABANK 3 BT |} BIFANEVAR A BIGAnavat 3 BNA D Mbnsnte Cosare [ SEap @y ONRC [J CodPestst @B YouTube [ Duimti By Traducere (9 Whatsipp  J° ETERRA 2 mllctate »

@ coreares-

Apartament cu 2 ¢camerg cu loc de parcare zona Satul de Vacents Mamala
e s st o Sl oeacentalana @ 0723 809 512 sposocem
Descriere

Va propunem spre vanzare un spartament de 2 camere situat pe malul Laculul Slutghlol. In statiunea Mamala.

Apartamentul are o suprafatageneroasa de B3 mp, eu o teraga da 28 mp. Imobilul este edifieat In enul 2022, sl dispune deunlift
modern Apartamentul se preda exact cum se prezinta (n fotogratii. Incalzirea se realizeaza cu ajutoru! centralel termice propril.
Toate utilitatile sunt racordate la propristate. Apartamentul se vinde impreuna cu un loc de parcare suprateran in parcarea
privato o dloculul,

Imobilul este ideal pentru locuinta permanenta sau pentru investitle, avand un randament foarte bun datorita amplasari
strategice Intre plaja si Lacu) Siutghiol,

Modalitat! de cumparare:
-cash .
- credt (imebliarflpotecar/Noua Casal

Avantajele zonel 8l beneficiile proprietatii iti ofera unconfort sporit. Slguranta unul camin cald sl primitor si sentimentul de ,
BLasa. .

Suna ACUM pentru stabllirea unei vizionart!
citegte maiputin

Specificatii

1D Anant: XCOLI00OZ Actuabzatin 21712023

Nr.camere: An constructle: : 2022

Suprafat utila: p  StructurArezistenta: bea .



COMPARABILE IDENTIFICATE
2190 euro 3

€ > C @ imobi d 2 XCQLI00022tista s 29150669 pagina = hsta 2% O % O@rux)
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Apartament cu 2 camere culoc de parcare zona Satul de Vacanta Mamaia B
© Constonia, rona Sat Vacanth- YeziharLa : O seivenrs © e 0723 809 512 apeeams ocum
Specificatii
10 Arunf XCOLI0002 Actuaiizat (02111 2023
Nr. camere 2 Anconstructie. 2022
Suprafath utils 54,8mp Structurdrezistentd: bea
Suprafata construita: 828mp Tip Imobil: bloc de apartamente
Compartimentare: decomandat  Reglminditimea: P+7E
Confort- 1
Etaj: Ete}1/7
Nr. bucaterii: 1
Nr. bai: 1 .
Notite
Adsugs comentariu Adaugd
A

2190 euro 4

« 3 C @i I pa g 2-camere -XCQLI0CC22ista= 291586658 pagina=lista 2 % O»n 0O l@ Paused )
ER 2ec [ Meitvanes [ Stiivahoe |4 LIERABANK ) ST | EIF ANEVAR N ElGAnevar ) ENR (O Minonle [B Dasae W 56AP @ ONRC [ CodPoste! MO YouTube [ Utitat D Tredwere @ Whetslpp J7 ETERRA @ eliciatis "

Apartamant cu 2 camere cu loc de parcare zona Satul de Vacanta Mamala
Op(a;‘dm!u,msnlvwwl»warmn e 0723 809 512 Apeleazd neum

UTILITATI FINISAIE

Utilitati generale: Curent, Apa. Cenalizare, Gaz, CATV. Telefon  Ferestre cugeam termopan: PVC

Sistem incalzire: Centrala proprie Usaintrare: Meta!
Climatizare: Aer conditlanat Izofatii termice: Exterior
Acces Internet: Wireless Podele: Gresie

Peretl: Falanta, Vopsea lavablla

DOTARI ALTE DETALI ZONA
Contorizare: Contor gaz, Apometre Amenajere strazi. Asfaltate
Mobilat. Nemobllat lluminat stradal

Dotari Imabil: Litt, Interfon Mijioace de transport in comun
VECINATATI

Hotel Florida. Hatel Flora, Terenurio de tenis, Harkequin

>

DISPONIBILITATE PROPRIETATE I
e
*

A.E.C.
S CoNs UlLTING

Imediat S-R-L.




COMPARABILE IDENTIFICATE
| 2294 euro 1

& D C B 4 2 X1A90D0EET 251 2 % 08 nle pM&) H
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LAKE PARK RESIDENCE Mamala - Direct Dezvoltator

| @ Conuiensa, zona St Vacanid - Vezinons QO sa e 0732 680 B0 spcicazsscum
LAKE PARK RESIDENCE Mamaia - Direct Dezvoltator 150.000 €.1va
|

Rate da 103 755 Ronviund Simuloeza crodit

@ Caonstanta, zora Sat Vacanta - Vezi hartd

AndraM
Duector ieting
TERAA DEVELOPMENT SRL

0732680801

Trimite linkul unul prieten pe:

O f & &

whataspp  Facotoh e Capacy '

Cumintentionezi si facl
achlzitla?

@ Ascundeanunt [ Raporteaza anunt ( Crean )

T

2294 euro 2
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@ Contul mes

LAKE PARK RESIDENCE Mamala - Di Dy ital
® 0 et CE=Y) 0752680801 secmonn
Descriere

Venlm pa plata Constanteana cu un Imobil de exceptie situat In parcul Tabacarie {pe partea cu Bd Mamaia), iar peste drum
atandu-se plaja de langa Hotel Parc, Intr-0 o0azs de liniste si relaxare slin acelasi timp la cativa pasl de plaja, este dorinte orleui
de e locu! s]a se simti extrem de confortabllin peopriul cemin. Park Resldence este un imebil cu regim ée naltime P+6 sl ofera
apartamente formate din 2, 3 5| 4 camere cu vedere tat in parcul Tebacarle, cat sicatre mare. Apartamentele se vand cu
centrale Viessmann montate, Incalzire in pardoseala, sapa. geamuri termopan cutamplarie din aluminiu, var favabll pe peretl.
Materialele folosite atat pentru structura de rezistenta, cat st pentru amenajarile Interioare sunt de cea maibuna ealitate,
certificate sl alese cu mult bun gust. Apartamentela gispun de suprafeta construite cuprinse intre 26 7mpe (2camere) - 120
mpe (Acamere) , ler preturlle pornesc de [a 1600 eural mp construit, Blocu! beneficiaza de locuri de parcare ce pot ti

achizitionate separat.

Specificatii

1D Anunt - XIADO0DRE Actuskzat In3110 2023
Nr. camere: 2 Anconstructie: 2022
Suprafath utlla: ‘ ' G;,&mp 1;|.;)I;T\ob11: 7 T h1ocdnap;nnmof\w
;Jplalagar.;msxmité; ) o E;.E—r;p n;gimir;slgxme: ) o P+EE
C;mpas—-timentam:— o N o -decon;an;‘!a; | e _ T “1
comor o

0 e

Nr. bucatArii: 1




COMPARABILE IDENTIFICATE
2294 euro 3
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LAKE PARK.RESIDENCE Mamaia - Direct Dezvoltator

$ o s @ 0732680 BOT spesracsn

Notite
Adauga comentariu Adaugd
P
UTILITATI FINISAIE
Utititatl generale: Curent, Ape, Gaz, CATV Ferestre cu geam termapan: Aluminiu
Sistem incalzire: Centrala proprie, Incslzire prin pardoseala Stare interlor: Renovat
Acces internet: Cably, Wireless Usiinterior: Lemn
Usaintrare; Metal
zolatil termice. Exterlor
Podsle: Gresie, Parchet
Pereti. Falanta, Vopsea lavabila
DOTARI ALTE DETALNI ZONA
Contorizare: Contor gaz Amenajare strazi: Asfaltate, Betonate

Mobilat. Nemabilat
Divesse: Telecomanda poarta acces auto
Dotarl imobil: Lift, Videointerfon

2328 euro 1

4 > C & imobil - d/ap. -de-vanzare- 2-camere-XCQL1000GMista = 291596698 pagina= fista =2 v 0O % 0 ased } F
E5 acc [ Meitvehoo [ Stidvshos |7 LERABANX €D BT [S BIF ANEVAR BN BIGAnewr KL BNR () Mbnsate Dosare N SEAP (Y ONRC ] CodPostal B YouTube [1 Utatati [y Tiadurers b Whatiapp J7 ETERRA @ elicitabe "
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O oo, ke s ona Fex ® 0735912772
Apartament 2 camere mobilat si utilat, Mamala, zona Rex 2mmemp 139.900 €

@ Constanta, 2onu Nord - Vazi hartd Rale do [z 5.502Ronfluna SimuleazA credit  PRETAINM
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t J Brekar Ot

PROPRIETATI EXCLUSIVE
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COMPARABILE IDENTIFICATE
2328 euro 2

€ 3 C B imobi 4 2 XCQLIDOOGiste = b v 0% 0 Paured ) |
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Apartament 2 camere mobilat slutlfat, Mamala, zons Rex
€ Congtanys. zona hioed - Yoz harth

B 0735912772

Descriere '

Fie cavadetiti o locuinta la mare sau pentru investitie, apartamentul pe care vi-l propun poate fi e'egerea ldeola avanc un
randament ridicat sl o pozitle excelenta atat fata de oras cat s! fata da punctele da Interes ale statiuntl Mamala,

Situat la etajul 7 aunul bloc cu 10 nivele, constructie noua, 2020, pe parteacu Iacu! Siutghiol, apartamentul olera o vedere
panoramica, frontsfa asupra laculul, maril sl orasuful, invitand Ia liniste s! relaxare, vederea nefilnd obstructionata de aite
constructll,

Datorita pozitiei excelente, pecesy! catre plaja se face fsdil, svand o distanta de 600m fata de Mamaia Besch sl 700m fata de
Princess Beach. Inzana se afla atat terase, restaurante, cluburi cat st o frumoasa faleza pentru plimbari relaxante in serile toride
davara, i

Ca sl particularitati, mentionez urmatoarels:

* apartamentul ests nedecomandat, avand 2 camere Iving cubucaterle openspace, dormitor sl 1baie

* terasa este una dintre cele mal spatioase avand 13.2 mp sl ofera posibilitatea amenalarll creative, vadereafiind frontala pe lac
fmare

* mobilierul este facut pe comanda sl indeplineste cele malinalte conditli de functionalitate, oferind variate posibiliteti de H
depozitare si confort

* electrocasnicele incorporate sunt marea Teka

* apartamentul este prevazut cu centrala proprle pe gaz, eer conditionat. si sa preda complet mobllat slutliat s poate fiimediat
locuit szu Inchiriat,

._ * finisajele interioare sunt din gama lux. de cea mal buna calitate

Incadrul bloculul sunt pregatite spre vanzare si alte epartamente de 2 camere stat mobllatecat slla laebeuo
compartimentare asemanatoate in Ceea ce privesta functionalitatea sl confartul. Ca si suprafata utile si pret diferentele sunt
minime, orientarea find diferita: fie spre lac sl mare, fie numai spre Jac (vedere frontaia), sau numal spre mare.,

2328 euro 3

¢« 3 C ﬂ'r_‘ A par n d e-2-camene-XCQL istan291 g e % OQD(OV.md H
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Apartament 2 camere mobilat sl utilat, Mamala, zenaRex . h
e & e ounes it , ® 0735912772

Specificatii

DAneny XOOLIA00G Artuahza n 03112023

Nr. camere: 2 Ancanstructie: 2020

sopettbuts  Goamp Swcndemsews  beton -
supatotsconstuts amp Temeot  biocdespatamente

Comportimertoe:  ncdocomandat Regmingyiwe. Dot

conto: T Newskewe

;la;- ST T _E_tajﬂln '
Nr. bucatéri o '
Nr. Ak o 1
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e A ROMANTA

tri A JUDETUL CONSTANTA

ot %, PRIMARIA MUNICIRILLUL CONSTANTA
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SERVICIUL CONTRACTE 51 ADMINISTRAREA ECONOHMICA A DOMENIULU] PUBLIC ST PRIVAT
KA. 215068/06.11.2023

Catre:
SC A.E.C. CONSULTING SRL
Str. pictor Theodor Aman nr.94C, etaf 5, cam.8

Munlcipiul BACAU, Judetul BACAU

NOTA DE COMANDA

Avand in vedere:

~contractul subsecvent nr,69716{05.04.2023 la acordul cadru
nr.75108/05.04.2022, aditionat, Inchelat Intre Municipiul Constana si SC A.E.C.
CONSULTING SRL,

-prevederile HCL nr.293/21.08.2021 privind aprobarea metodologiel de vinzare
a bunurilor imobile proprietate privatd a municipluiii Constanta,

-prevederile cantractului autentificat sub nr.5000/20.12.2002 la BNPA ~losif
Mariana si Pitrascu Toan-Gabriel”,

~continutul contractului autentificat sub nr.892/31.03.2008 la BNP “Ciprian
Alexandrescu®,

-cererea de aviz DGEF nr.27570/09.02.2022, completatd prin  adresa
nr.212902/02.11.2023, prin care SC VIOMAR INTER SRL solicitd avlzul DGEF,

-certificatu! de wrbanism nr.1304/09.04.2021 emis in vederea obtinerii
autorix)a;iel de cansteulre pentru: “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E43Er
(retras)”,

~confinutul memorlulul de arhitecturd
nr.212902/02.11.2023 §i a planurilor aferente, parter-etaje,

transmis prin adresa

prin prezenta,

va solicltdm s¥ intocmiti raportul de evaluare, in 3 (trel} exemplare identice 5i
valabile, prin care s3 stablliti eventuala diferents de pre} rezultat3 ca urmare 2 modificirii
reglementdrilor si functiunilor urbanistice ale terenulul in suprafals totals de 260 mp
(128,31 mp+132 mp), situat in municipiul Constanta, Sat Vacan}s-Luna Parc, Lot 20,
prinh ermiterea certificatului de urbanlsm nr.1304/29,04,2021.

Atagdm, In copie, documentala aferentd cererll de gviz DGEF conform Opls
pag.1-115,

in situagla In care considerati ¢d documentele puse la dispozifle de Primiria
municipiulul Constanta pentru intocmlirea raportulul de evaluare trebule completate §i cu
alte date de Interes, v& solicitdm s& ne comunicati in scris pentru completarea acestora,

Termenul de realizare gl de predare efectivd a lucrérli comandate este de 5 {cinct)
zfle fucrdtoare calculate din momentul primirif prezentei note de comanda.

Sef servicly, Ay
MW HI}GI

€4, 21/ Aev. 01

fntecmit,
Insp, ﬂarigna I‘RIMlA

LTS

Bd.Tomes v, 51, £l 2. Giroy 204
Tel D24; 46 151 Fux 0741 4EX 153
€mad: conlrac e AMMArS-LANRINAFD

OPIS:

NR. CONTINUT
CRT.

Contractul de vanzare cumpdrare auteatificat sub nr.5000/2002 si
1-17 documentatia aferentd {certificat de urbanism nr.5910/2002)

18-23 Contractul de v8nzare cumpdirare autentificat sub nr.892/31.03.2008
$1 documentatia aferentd {certificat de urbanisi nr.4174/18.10.2007)

27-57 Documentatia pferentd cererli de aviz DGEF nr.27570/09.02.2022
58-62 CU nr,1304/29.04.2021, prelungit

63-67 Corespondentd Secretar general

68-74 | Corespondentd Serviciul juridic s SAC

76-B3 Cerere oblinere AC nr.78618/20.04.2023

84-86 Adresy SAC nr.R78618/10.08.2023, primitd de petents In data de
09.10.2023

Adresa nr.212902/02.11.2023 51 documentatla aferent®

87-115

Ed. 111/ Rav. DL
Bui.Foms na,S51, Exéf 2, Brtu 204
Tel 0341 453 151 Fan DI4] 469 165

: Plan de amplasament si delimitare a imobilului
. ¢u propunerca de alipire
scano 1:200

Niznir Cadastn! Suprafaza Misurath » iruobilului o) | Adress Imobils
’ 260 Sa1 Vacanp), Jot 20 4 Zoea Sat Vacand - Lum Pare,
i loc. Mumaia, jud. Constnta
Cartea Funciard Nr. Unhates Administativ Tartorald (UAT)

/’ET B

?
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Stiuatia actuala { malte de alipire
Nr. [Suprafau] Caregoris Descrirres Descrierea
codaxtn) | (mp) | de folowinta imobitulul tmodilutui
St Varzttd, lat 20,
238089 | 128 € oo, Mamais, 511 Vacanih, bt 30 ¢ Zozal
Jjud, Comana Sat Vacenil - Lama Parc, %
loc, 4
Zona Sat Vacen}d « Luns jud, Constanja 'y
2630 | 132 CC  IPar, loc. Mamaia, N
jod Comstanie s
TOTAL 260 Y
Exctutane Reaces Adrizn Taspecuer, ; al
Comfirm exevezares e Conifiem Hroduceres kmobstuld fo baza o dexr hargres s K1)
Fabiminbrst o bWy albmen din s [ p— oy ¥
s T e o)
AUTQRIZARE et PG PTG 1
Sevin hLLE No U2IS Huma ¥l Presuna: TRUGA ILIOARA To
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Semmatun sistzmpll X
Du 30032013 Lurconst Dt ’1.1/&77 91 % 200

PN A DTIS 15 000 EMAIL ST o hbpalproles tipm AiLGcw% § WAL RLA
RRERS

MEMORIU DE ARHITECTURA
FAZAD.T.AC.

NR, PROIECT:28/2022
[CAP A[DATE GENERAUE

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3Er(retras)

SCVIOMAR INTER S R.L
H SAT VACANTA, LOT 20 + ZONA SAT VACANTA - LUNA , JUD.
| CONSTANTA LOGC. MAMALA, NR CADASTRAL: 246984

Amplasamont

IR#gM da Inalime exlont

i Regan da Insiime propus — D4P4ZE+3Erretras)
Suprafeta taron din acto IEESE— 260,00 MP
Supeatata raren din masuraton 260.00 MP
Supiatata construita prepusn 125.18 MP
fata dasfosurata e xicionie EEEEEE— .00 MP
prosta deslayursia propus totala (S0t ) I | 576.62 MP
5 uprafata dasfasursta batcosne propusa & spath R 119.85MP
tehnice (5B h
ILs‘uprguu Qosfasursia caktul GUT propus 2 456,55 MF
3Dt-5BY B L -
|| Suprafata calcul P.O.T. propus I} 125.78 MP
['Supraters tocuabaa (51 149 48 WP
'Suprafaia uida exmisnia _ 0.00 MP
259,36 MP

prop!
|Dursia estmeiive & lucren csin de

CAP.2 CARACTERISTICI ETAMPUASAMENTUL U 288

2.4. Incadrarsn In localltate gl zona;
Terenul a8 afla In Municipiul Constanta, Loc, Mamaia, SAT VACANTA, LOT 20 + ZONA SAT VACANTA - LUNA PARC,
JUD. CONSTANTA MUN, CONSTANTA, NR CADASTRAL: 246084,

ﬁnmm terenulul {parcalsl):
E P\ {LIE BB dasingtia do curt) constructl Bvand o wpmfa!a 98 260.00 mp din acte 5 250.00 mp din MAsuraton.

I lorenul esls liber de ofice Up do constructia.
Foraytergguiul In plan e316 Rerogulota 51 AU prezinta docivilott.
sa poate face ptat pletonal cal sl aulo din ales db neEns,
7
A.EC. T

NSULTING :‘
S.R.L.




APALARHITEOTURA =~ DESIGN
PROIECT Tevaron —4cratera seB Malt orh com T o
2.3 Veelnatati: { GONFORM PUZ, aprmbat prin HCLG 16825042018 )

A, 1 Notd: vadin - Primaria Constanta-gemeniu public;

B. La Sud: vecin = Alee de pcces

G. La Est: vetin — Primaria Constania-domeniu public;

D.Lp Vest vecin —Primaris Constanta-domeniu public.

Condhii de clima (conform STAS 647.2/2-83 - temperatura de calaul pontru vara; SR 1090787 -lamperatura de caicul pentru
I3ma; STAS 10101/20-00 - vileza de caleul a vantusilor gl STAS 10101/21-02 - Incarchilla dale de zapada)

2.4, Zona welsmick, Ag=0.20 {conform hari de zonate selsmica din Nomatival P 100-1-2043);

2.5. Canditil de amplanare 3] de roafizare a conatrucy/llor; conform PUZ aprobai cu HCL nr.168 din 25.042016, emis da
Primaria CONSTANTA sl Certificatul de Urbanlsm nr. 1304/ 29.04 2021,

N 0,60 Toren iber do constructl- Frimaria Constonia
domeniu public
5 0.00 - Alee -
E 21.575 P+ZE Hotel |E: 226928
206 PARTER Spativ comercial IE: 228930

[CAP.3 CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE 7 "5 Tirr TP W7 P 7

functinea: iotuinte colaciive

cladirea ava In plail 0 [0 fegulala avand dimenstunilo maxime da 10.00 m X 13.20 m;
regim de tnBilime propus D4P+2E+ JErmUms);

H max existent = 0,00 m { fata do cota terenulul emenajat) ;

H max propus = 13.95 m { {2t de cota terenulul amenajal)

Suprafats construti propusa - 5¢ = 125.78 mp; {oria #lajubi cu cea mal mare supeolata)
- supealala demisolulyi = 10.87 mp

« supalata pprierubd = 112,71 mp;

= suprafata etajulul 1= 125.70 mp;

- supralala etzjuiei 2= 125,78 mp,

- supralata etajului 3s K202 mp )

*  Supmfala desfgutatd tolalh propusa- SDL «576.92 mp,
10 67 mp{damisol)+112.71 mp{perier}s 125.78 mp{otn] 1)0 125.78 mp{ ete] 2} 82.02 mp{ otn] 3 retraa)= 456.96
mp+119.96({balcopne 8l leiaga)s 576.02
- din care spatil lshnice si bakoane SBt= 119,90 mp
+  Suprafsta caicul C.ULT. propus { 5D - SB ) = 456.96 mp
10.67 mp{demizoi}+ 112.71 mp(paner}s 125.78 mpleta] 11+ 125.78 mp{ ela] 21+ 82.02 mp{ eln] I retras)= 45666 mp

+  Supafata utid 1otata - Sus 250 36 mp:
+  POT eustent = D.00 %:

*  CUT existent = 0.00;

* POT propus = 48.37%;

= CUT propus = 1,76;

A aArHITECTURA » DESIGN
PROIECT ThLE#Doe o4 D753 M1# bad EMAIL offi [ RO
!

5 SOLUTY CONSTRUCTIVE 51 OF FINISAJE

5.1 Bistemul constructlv

Fundafia imebitudus va i din kindali continue.

Suprastnzciura de rezistenia este de tp cadre, executatd din elementn de st3ip! din beton ormal cu elemante de gfinzl din
beton armat.

szl ol
Pereti extericr vor i malzati din Zidarie neportanta cur o grosime do 25 cm, acestia vor fi placall apte exlorior ¢y lemosistem
din polistinan expandal de 10cm { claza de reactive |a foc Bs240) pesta caro 38 va splica o lantulela siructurata 6 vopsed de
exterdor sl sistem de Laladn vontilaia — 2idasie neporionta cu o grosime de 25cmeun siral de azr ventllaleplacaj respa. Spre
intericr, zidaria exterioara va aves un strat de lenculcia, Ln sirat da glet sl vopses Lavablia de Inloror,

Comparntimaentariis kntsroare vor f pereli userf redlizeli gin gips carton eaw 2idase de BCA

33 Finluhlo axtsrjoare

Faladsls mobikitid vor h (in {enculala decorstiva fins ds culosm alba

Faladeto imobikilui vor h din tencuiala decotativa fina do culoare gr

Fajadele imoblkulud vor & din fenculala decorsliva fna de culoare gr inchis
Fatadele tmobiluhs vor & din tencula’a decorsiva fina de culoare gr Inchis antract
- Balustrada sticls securizata laminala elera

5.4 Finlsajo Interioare
Pentry nisare peratii intarkd vor fi glaluiti lar apoi se va aplica vapses lavabila da Inletior. Baile ol bucatarile vor avea perelil sl
pardaselie placate cu ploc] coremics do inledor. Camersiy 0 7i 5 dormitosreto vor awed pardosebie placata cu parchet. Holudle
ppartamentelorn vor avea partoaesla placala tu placa] cerpmic. Tavanels 22 vox gletul 8 18 va oplics vopses lavabila de interdor.
Templaria interioera va fi din lemn statifical.

Parduoselile holurtlor caseior de scara vor §i placale cu pladl coramice entiderapants.

5.8 Acoperiyul siInvelitcarea
tip lerasa ila este

pe slructura din belon amat unde ovem siratun dupa cum urmeazat

pistris

pentry stazula
63pa anmalas de pania - 5 e { provazut cu roel de dilatare)
polistiren extrudal 20 em
banera ta vapori
hidrizolots
placa ba. - 15 &m
temoizéistio - $cm
tenculsls
sptgot
vopsea lavabila

Se previd receplon ol jgeaburi peniry prehianea apel pluviale § vt fj threclionate in cytte pe zonele nebatonate.

8.8 Cogurile de fum
Apartamentele vor i prevazut ou cenlrela lemica Tn condensare, inglviduale. Spalile tomune vor l Incatzte cu corpur slaticy
slectrice.

7 Altn solutil consuuctiva apecifice profectulul.
asla cazul.
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.01-

- CATEGORIA L°DE IMPOHTANTA NORMAU\ {conform H.G nr, 76611897 publicaia in M.Q. 252 din 10 decembiie 1992);
+  CLASA " DE IMPORTANTA {conform Normativ P 100-1-2013);

+  Graduf Ji‘ o rezistanta ka foc (e mic de (ncendiv)

302- Elsments da trasars

+ o lalimita de nord A terenutul Cl30eea va avoa 0 oliapore de 000 m

»  de lalimita de sud alarenchi cibdirea va avea o rettagere do 0.00 m

»  daola imits do ves! a terenulul cl3direa va ovea o retrogera de 0.60 m

+  de la limita de esl @ lerenulul dadirea va avea o ielragere de 10.995m

Pa DMplassment 58 popUne reaiizaren unui mobil de lcuints colective avand spali lehnice la nivels! domisoluhd si parcaje la
nivedd panenlui.

L nivelyl demizolytul este propusa o camera tshrlca;

nivelul parto) sunt propuse: nodul vartleal de circulatie sl 4 lecurh do parcaro, dimenslunes vnul loe de parcare
wsta de min 2.35x 5.00m,

£t2iul 4 va pardul 1 unitats Tocallva de 2 comare (91.29 mp SUJ, compusa ¢in doua bal, un hel, doua batcosns, lving,
bucatarle, un dressing s] un dormiier; nodul vertical da circulstis s o depazitare.

EAlul ? vp gardul 1 uhitals logativa da 2 Camere (91.29 mp SU), compusa din doua bal, un hol, dous balcosna, living,
bucatarle, un birou sl un dormitor; nodul vertical da clrculatle sl o dapozitare,

E1alvl IR |Reirast va gazdul 1 unitato locallva do 2 camere (52.88 mp SU), compusa din deua bal,un dommlitor, un hol,
oterasa , Tiving, nodul vertlcal de cucana s

Inatjimea 1a atic & constructiel propurse va fi de aproximativ 13.95 m - masurats de La oota terenuiul amenajat

Numas 2¢ lotutl de paseare paniro Imobil okls do -
Confarm HCL nf, 11242017 e8te neceser 1 loc do portere pénind Aecard spartament cu 5<100 m2, 2 locuri de
parcare pentru flecare ap cu 5»100 m2, ¢l 1 loc de parcare la ficcare B0 m2 din euprafa(s destasurala:

Se dorexte amanajarea 2 3 apartamante cu S<100 m2=> 3 Iocurl db parcare.

Cf. Hotararl] Ci Local al tanta privind ap tal prMna
wtlgurares nr, minim de locurl de¢ parcara pentru lumrﬂ- da a
Municlplulul Constanta din 2017, art. 13, Htera d.) : pentru loculnte colective, la locurlle e parcare ukuln' ef,
arl. 12 litera a.) sl b.) din acelasi regulamenl, #a vor adauga un supliment da 20% pentru vizitatorl,
La cole 3 do lecuri do parcare necesare, avem nevolo do suplimentul ds 20%x3 = 3; 1 locurl de parcare pentru
vlzltpton]
TOTAL LOCURINECEGARE = d4 LOCURI DE PARCARE.

TOTAL LOCURIPROPUSE » & LOCURI DE PARCARE
Spatii plantate ’
MmN

La nivolul ackulul ba propuns amenajaron unw Bpatiu verda da 132.00 mp dn caro 132.00mp conform planulul o reglo)
urbanislice eferent PUZ aprobat prin HCL nt, 166/25.04.2018 ¢l & gri.2 ¢ arl.d din Regulamentul Local de Urbanism, pa parcsia
identfcota onlerlof Blipini ©u numarul codastel 220940, 6codsta find reglemoniala €A 20N0 EPDVIOF worZ] ddsiante ghate pa
proprietate privale a persoanelor fizice i juridice. Cundscand ca duprafats lerenulul e3t8 0 26000 mp rezuld ¢b pe
amplasament s asigur un procont de pesto 50.76% spatld planiate.

Conform HCJC nr, 151 din 22.05.2013 privind llabiuea suprafelelor mmime de spalil vez! ¢l @ numrului minim de arbugtl,
arborl, plante ive gl forl alerente reabzate pe leritorul adminislrativ al fud. Constants, pontry locuinte
colective se vor prevedea spali verzl gl lale In supratala minima de I0% din suprafata 1srenulul. In conclizie pe
ampiasamant se asigura supralala necanarh de spa!li plantale.

MLARI-{ITECTURA * DESIGN
FPROIECT ToLAroN 4013 e RO

0L DEASIGU AUTHITATILOR

8.1 Alimenteroa cu &pa.
Se va face pin racordanea la raleava logala de distributie.

02 Evacuarea spelor uzate
Se va faca prin mcondsrea la retesua de canalizane eaislenta In zona,

8.3 Aslgurarea spel tehnologica
Ru oste carul

04 Ansnumm ag-mmul tarmic

nol in spatille da locuit vor fi meatata in [n fecars aparament centrala murale
cu \'M [ ullmenmle €U GHTP €N Feleala logala. Incalzirea in Imobll 8o vo reallza prin mdistoars ce vor fi racordats la centralels
sus mentonate.
Tomperoiura asigirala In spatiiio de locult va fide 20 -24 'C
Temperatura asigurata In grupurila sanilore sl holuri va fide 18 - 20°C
theminatul in toola spatiile sa va face nalural, asigura! prin Intermediul unor supralele vRm!s e iluminat prtificlal. Acestea vor §
propuse de catre prolactant ¥ vor axista kn prolactul Lehnic ce pracede oceasta faza.
Izotatrle tarmice i hidrofuga co vor & provazutn, sunt 8 tipul celor utilizale curent in reabzarea unor astlel do ciadid el vof osigura

ol nivolele da stabilie in tehnico.

Consumunis da energle 3o vor Incadra in limiloie admisa,

0.3 Deseurd
Desourle rezultate sunt sorinle ¥ depazilate in Butopubsto, Evacusren lor 86 va asigura prin contrect ¢u o firma specializata de
salubriints.

[CAPTTUCRARI NECESARE ORGANIZARI DE SANTIER

D it lucrarito 24rd do pantier;

Localizarea organkzdi de jentier;

Descrieren impactulul asupra mediului o ucriritor organkzdri de santler;

Surse de poluanii ¢ instalalii pentru refinerea, evasusnea gi disparsia poluanilor In mediu [n timpul organizirii de
pantier;

Dotar gl misuri prevazute peniru contratul emisiilor de polwant) tn mediu,

inbares in santisr 8o va realiza o constructe din 1amn 3x3 m cate nu are impact asupra mediukul, In juril sentiensiul se va
o un pard da prdaclhm din lomn. SO va omplaza o pubels ocologien pontru coloctarsa doseurinr core ver fi evacuata do
i oo va realize in incinta proprietatil. La fala loculu se va smplasa

CARS LUCRARI NECESARE ORGANIZARI DE SANTIER ¢

T/
WY1 - CERINTA A" REZISTENTA MECANICA 81 STABILITATE

Carinjele do calilalo din prezeniul capilo) sunt In conformitate cu prevederile din Legea privind cahiiolea In construc]ii nr
10/1995, fiind parte integranid a slstemului ds calilato In constructi,

Stuctura da razistent a foal conceputld astfel Inc21 34 satistach cerind de calitate, "razistenld o stabilitate”,

Arfiunie susceptibile de a 8e exsrcha asupta cladiri 1n timpul executied i exploatanl nu vor avea ea sfaed produceroa vreunuta
dintrg urmdicarsle aveniments:

*  prabugiten folald sau partislh a eonstructiel

= deformali de manimi nadndsdie

»  avareren unor pari ele CiAQu 3AU Ale i Datoria man ate portnnte

= avarh dispropaionate 1213 de cauza lor inifield




A

‘ P
i AMLARHITEGTURA- DESIGN
k Lmo|emrl‘l. 030 EMAIL cfiice. 1 WNW XAFAL RG

»  gatisfacersa ceringol “rezistenta gl stabdiare™ nu are In vedero cazurie In cars inlsrvin
«  Solicithrf U probablitate deosebi| de mica da producera §l care nu au fost avits In veders |a proloctare

KoTA:
Nu se vor Incepe nid un fol de hucrid Inginte de obfineren putorizatiel da construite, .
[nainta de Inceperea hucrarilor se va anunta |.8.C. - Jud Constanid

Prin prolectara s-au luat masurile necesars psnrm aconduce b

fermolzalarea perelilor si! a teraselor

1071-07.

S-0y rrppoctal pravedania

- C 10711-97 Normatv pentn) proleciares §i exocidaren Jucririlor da izolapd femmics la ciadia

- NP 200-69 Insiructiuni tehnioe provizorii peniru profeciarea ba slabiilats bermich & eiomenisiod de Inchidere & ciddilor
Bu fost

La STAS B4T20-08 §i STAS G4T2/8-89, os'gurdndu-se
cosficienul global do jzolare fornied neco! m ¢l economisind energla,

Elementele da Inchidere a epaijilor co exteriorul sunl o cripliilor da confort lermlc
S-ou prevarun

. Bdaril exigricare din b.c.a. cu rosturi mici do martar adeziv de 3 mm

. Piadl do palistien extrdat 6o 10 cm grosime peats piacis 68 betan yerate pe sol

. Tamplarie axierioara giangh din aluminitt eu fupere da punto termica g1 geam termolzolant Is nivaiul patendul din PVC
<u S cini camere §1 geam temmorezistent panty elaje

do onergla,
plobal de kzolare termicd conform nomativulul C

Loz - B® ATE LA

Modu) de respectare a provederiior din Ordenania de Guvern nr. BAMB97, pubbcatd In MO 228 din 30 pugus! 1857, sptobald
medificatd prin Legea 21211887, publicald In MO 368 din 18 decembrie 1687 ¢l Ordonznja de Guvem nr. 114/2000. Aphniid In
MO 425 &in 1 septembie 2000, [eprobatd prin Legea 28/2001) privind apdrarea Impotriva incendilot, din H.G. 44872002 ¢l din
Hormativul P-118M B39 peivind siguranih 1a foc este descris In Scenariut da Securltate La Incendlu efarent documentatlel,

V11103 « CERINTA ,C" IGIENA, SANATATE $1 MEDIUL INGONJURATOR

S respactarea Ordinutul minfatmtul lﬂnlﬂvl nr.g WHDM dupd cum urmaazd:

Ay Contorm Nommekor da pvizare seniad #ido . sanitard a Impact Baupea
3INAUY publice, STAS 6472 priving mletodm(m NP 008 privind puritatea aendul. STAS 6221 ¢ STAS 664& privind
Huminarea naturald ¢ artificialh,

Onleniarea consiructiel fath de punctele cardinale ¢! medul de 2siguraro  Mnsossl spayidor Interioare

Conform studiu da Insorire anexat documentaljed

« detarea cu grupur aanitare, Bucdtari, Ete.

» Conform Legdl 11411598 Legea locuiniel,

+ Conform prevederilor din legea 13711895 prvind protocyia mediukul (republicata tn MO nr. 70 din 17 fabnuara 2000). Logea

10711696 (publicatt [n MO nr. 244 din B ociambria 1£96). Ondonania de Urgenia or. 24312000 privind protactla atmosferot
n MO nr 833 din 6 beie 2000), deGuvommmwz(puhbuulnMDMWTmn'leznhmz)

Ord. MAPPL £6271923 (publicat In MO . 190 din 10 2ugust 1662), H.G 1076-2004 (publicatl tn MO nr 707 din 5 august

2004, Fnlocuiesle Ordinul 125 din 1896), Ord. MAPPM 756/ BST publicat In MO 300 bis din B posembris 1997,

Alte precizhed:
"La

noi 1} n-a evitat 3l thi=rea de arbod (pa amplasamaont nu existd erborl); -
unctlunlle previzute prin praloct nu genereazd noxe aau gl factord do paluare » mediulul; !
* Centralele iermice Individuals 8 Inscriu in limitsle admise da emlsli de gare arsa. Conform Ordinulul MAP.P.M. nr.

482/1093 publica! Tn MO nr 460 din 10 august 1093;

« Colectarea yl depazitarea degeurlior menajee ss va facs setectiv In Europubelsior din PP;

* Alte masuy] Uo protec)ia mediuhd impuse de legistatia In vigoare i ] -NU

ESTE CAZUL

V1104 - GERINTA 0" SIGURANTA 5| ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE
Au Fos! respeciate prevedetde din STAS 6131 privind BTAS 2985 piwind
dimensionarea scarllor i replelor, Corelarea haturl] pordoselior cu 3pociicul anl tpardosel antidernpants);

Au lost respeciate normole pentiu persoonete cu handicap lecomotor (confonm normativ NP 05172001): c
Alte precizan - 4
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\K ARHITECTURA " DESIGN .

ABALARHITEGTURA * DESIGN
PROIEGT TFLaFOM +49222 213 030 EWALL offc A0

< Parapel balustrada sta] cutent H=1.10 m
+  Parapel feresta H=0.20 m
»  Ldfime rampa scara 1,20 m

Vitl.05 - CERINTA ,E™ - PROTECTIA LA ZGOMOT
Aufos| respeciale uznn;ah Nomstivulut C 125-2005 privind prolectarca i executarea mdsuriler de Izotare fonico sin
tratamemelor ecustice n cidan.

VIILOS - CERINTA F~ ECONOMIE DE ENERGIE 31 ZOLARE TERMICA

Conform ¢in OG 26/2000 10 MO nr, 41 din 31 lanuane 2000) aprobatd prin Leges 3252002 (publcath
in MO nr. 402 din N Iunin 2002) privind resbiktarea tsrmicl a fondulul construll stimutarea economisir energted 1atmice ¢l din
Normativels tehnice C107/1. 2. 3. 4 -2005.

CAP.9 MASUR] DT FROTECI K CIVIUA]

Contorm helkrliri Nr 560 din 15 [unie 2005 penli ap i 3 care este
adapasturilor de proteclie cvill, pmmm i 8 color 1a Care g4 amenajeazh ponda de comanda modificatd unhmmru .
Guvemulul nr, 37/2006., Arl, 1. C: ia nu este cu subsol ¢ 1n nete unul
adipost de apirare chvild,

CAP.10 LEGISUATEY

Lamasura [n care sun! aplicabbe, 58 vor rexpscis i acte ive 1n versi for idate g1
ctualizate (lista nu oste oxhaustva):
»  Codulclvi]
» Legea privind ergenizarea gl exercilares profeslel de arhitect nr. 184/2001, [=1] ile 8t
ulericare

» Hetdrarea Guvernulu nr 525998 pentru aprobarea Regulamentutul general de urbanism, cu complatiris ¢l
modifichrile ufterioare;

Legea nr. 35072001 privind amenajarea taritoriutul 3l urbanismul,
Legoa nr. $0r19391 privind aulndzarea erdirilor de construct;
Nommels matodologics da apticera 8 Legil nr, S0/1991 privind sutorizarea luerfrior de construefji
Lml nr. 1041995, privind calistea In constmct]
Holirdrea Guvernuld Romanial nr. 7631937 pectru aprobarea unos roguiaments privind calitatea In comstructd;
Legoa loouln:al o $141599; .
MNomativ privind proleciarea dhdlriordu Iocuinle (ravizulre NP 016-98). Indicotiv NP 05702

il

YYYYYVYYYY

ARARE nr, 1730 ¢in 8 ie 2008 pentru flor do i gl clre 80 8UDUN
ovizad gifsau outorizbii pivind sccuritateata Irl:mdm

g Ordinut Minkaterutul SBrtAy nr. 119/2014 pentm aprobaren Nomelas de igtena gl adnatale publicd prvind mediuf do

viatd al populatict
¥ LEGEA protacyiel civila nr, 108 din 25 seplambrie 1956
»  HOTARARE Nt, 560 dat 13 lunie 2005 pantru ilor da i 13 care esls

adBposirilor de prolectin civila, precurn ¢l & celor 1a cara o8 amenalearh puncts de comanda, modificatd cu Hotardren
Guvemulul ne, 37/2000;

» ORDINUL Nr.1884 din 13.12.2002 pentru aprobarea reglementari tehnlce *Notmatly privind crlesiie da perfomants
spocifice rampelor ¢l sebriior pentru circutalia pletonall In comlrucih® indicativ NP 06302,

¥ Ordind nr. peniru tehnica "Homiotiy da securitate la Incendiu a parcajeto
subtorano peniru outoturlsma, indlcatly NP 12772009

¥ Nmnamvﬂun)gumnp!afmamnswq\hl MHNFHBD’B

> Normativ priving calcuiid ia ate cllidirior Indicatlv ¢ 107 - 2005, partea |
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1
RS : CONTRACT
s DE VANZARE - CUMPARARE

1. PARTILE CONTRACTANTE

P P
% ., Subscrisul MUNICIPIUL CONSTANTA, ca persoand uridica de drept
*public, legal teprezeniat prin Primar RADU $TEFAN MAZARE, cu sediul in
Conslanta Bd, Tomis nr.51, jud. Constanja, avand cod fiscal
14758014, avand cont cureni nr.500414758014 deschis la T retia
Municipiutui Constanta in calitote de VANZATOR, pe de o parte---- -

$

Subscrisa 5.C.«VIOMAR INTER»S.R.L. cu sediul In Constanid
sir.Cagin nr.5, BI.G1, sc.A, el.2, apt.5, jud.Comstanta, Inmatriculatd |
Registrul  Comerfului  Constanja  sub  nrJ13/4207/1994, cod  fiscal
R 6556910, reprezentatd de asociat unic PUIA MARCELA-VIORICA, <u
domicilic)] In  Constan{a, sir.Cagin nr.5, BLG1, sc.A, el2, apl5,
jud.Constanta, in colitate de SOCIETATE CUMPARATOARE, pe de alla
parte,

In temeoiul Legii nr.215/2001 a Adminlstratici Publice Locale, a

Logll nr.21311998(privind proprietales publica si regimul juridic al
acesteia), a Legil nr.10/2001(privind regimu! juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv In pericada & martic 1945-22 decembrie 1689). a

art. 10 alin 1, din Lepgea nr.453/2001(privind medificarea si completarea

Legii nr,50/1991 republicala), a H.G. nr.450/1999( privind aprobarea
Normelor Metodologice de aplicore a8 ©.G nr.88/1997, privind privatizarea
socialdtilor comerciale), a ari.1294 §i urm. din Codul Civil, §i---------=eoeee-

- In bazs Hotarérii Consilivlui Local al Municipiului Constania nr.247
din data de 30.05.2002 {(adoptata In baza prevederilor HCLM nr,32/2002, 2

HCLM nr.35/2002 §i a HCLM ns.118/2002), a HCLM nr.B4 din data de
.Qg.2002. a HCLM nr.319 din data de 24.07.2002, precum si in baza
lui de evaluare Intocmit in Juna octombria 2002 de $.C «FINCONEV

ap
- TEWABIS. R.L, CONSIAN|A meemrrmcrmrmmamseascrcomsrarssnmonmee s snessmnasrmssas oo
(3; acordul partilor contraciante, conform art.942 Cod Civil, s-8
Incheigt ptezeniul contiacl d& vANZAre-CUMPATare, «-cs-eesresncrvumrensanronm-

A.EC. |‘D: IECTUL CONTRACTULUI

ONSULTING',

SR Art/1. Subscrisul MUNICIPIUL CONSTANTA, uansmite dreptul de
. iar subscrisa S.C.«VIOMAR INTER»S.R.L., reprezentatd de

g
o
7]
*:t-
3

prop;.‘@/az
a cjy nic PUIA MARCELA-VIORICA, cumpaid bunul imobil - terenul
4 in intravilanul Municipiului Constanja, statiunea Mamaia - SAT
NTA, lotul nr.20, jud.Constanta, In suprafajd de 128,31 mp, avind
Tmiloarele vecindtati-------
- la N-spatiu verde, po o laturd de 11,97 m;
- la 8- alce, pe o laturd de 11,96 m;-
- laE - alee, pe o laturd de 10,71 m
l . - 1a V - spatiu verdo, po o laturd de 10,74 m,-

conform planului topografic vizal spre neschimbare de Directia Patrimoniu
& din cadru! Primarlal Municipiului Constanja. \!F

sa MprfBiEvi,SAT
eallz’a_'_p‘n ogig_cf'ut_ilul

. (3
o~

Terenul situat Tn Municipiul Constanta, slati
VACANTA, lotul nr.20, jud.Constanta, este dedtpal
“FAST FOOD". ; 2




5
Pe terenut ce face obieclul prezentei vanzari se afla o constructie
proprielatea 5.C.«\IOMAR INTER»S.R.L., conform Avutorizafiei de
Construire nr.2777/20,12,2002 emiad de Primaria Municipivlui Constanta,---
Art.2. Proprielatea terenului se transmile de fapt si de drept
SOCIETATIL CUMPARATOARE in momentul semnarii conlfaclului, in
confarmitate cu arl. 1295 alin,1 din Codul, Civil. .

L PRETUL §1 MODALITATILE DE PLATA

Art,3. Preful tolal al imebilului (teren) esle de 9.796 USD (nouamii
g§aptasutenculzecigigaseUSD), conform procesului verbal de evaluare
nr:154948 din dala de 20.12.2002 la care se aplica TVA de 19%, In
conformitate cu Legea 345/2002 .

Art.3.1. Preful total al conlraciului se achita de calre societatea
cumpdarateare astiel:
*  suma de 1.470 USD{unamiepatrusutesaptszeciUSD) la care s-a
aplicat TVA de 18%, sumnd ce reprezinld avans din valoarea (otals &
contractului s-a achitat la data de 20.12.2002, Avansul este echivalent a
49.539.!!_00 Tef (patruzecisinoudmilicanecincisutelrelzeciginovamiitei),
calculat in ziua platii, 1a cursul de referinfd B N.R. de 33.700 !ei raportat la
un dofar SUA, sumé la care se adaugs valoare TVA de 9.412.410 lei(noua
milioanepairusutedoisprezecemiipalrusutezecelel), dupd cum rezulld din
:?c;un:a!l{sca.l? nr.4823769/2002 emisa de Primaria Munijcipiului Constanta,
iind platit i incasal in numerar conform chilanteler nr.4 2.

§i Nr.4976631/20.12.2002. covaen ! ' 9766?.?1,20 "2 .2.?.0.2
v diferenta de pret, in sum da 8.326 ¢ USD(optmii
treisutedovdzecisisaseUSD) la care se aplicd TVA de 19% se pliteste de
calre societates cumplritoare. inir-un termen de maxim 3(lrei) anl,
e$lalqna| in 12 rate trimestriale, cu urméloarele scadente si urmitoarele
valori:

15 februarie 2003~ suma de 694 USD, |a care sa aplicd TVA;
15 mai 2003~ suma de 694 USD, la care se aplicd TVA;---
15 august 2003~ suma de 684 USD, Ia care se aplicd TVA:
15 nolembtie 2003~ suma de 894 USD, la care se aplica TV,
15 februarie 2004- suma de 694 USD, la care se aplica TVA,
15 mai 2004— suma de 694 USD, la care se aplica TVA:-
15 august 2004~ suma de 694 USD, la care sa aplica TVA
15 noiembrie 2004- suma de 694 USD, Ia tare se aplicd TVA;
45 februarie 2005~ suma de 684 USD, la care se aplich TVA;-—---
15 mai 2005~ suma de 694 USD, la care se aplicd TVA;-
15 august 2005- suma de 894 USD, la care se aplicd TVA
* 15 noiembrie 2005 — suma de 892 USD, la care se aplicd TVA.--
. Ratele, TVA-ul aferent aceslora precum gl dobinrda se vor Tnscrie
intr-un  scadentar, care se va Inmana reprezentantului societdfii
cumpdératoare la dala achitAril primei rate,
. Diferenla de pre|, stabilild a se achila in rate, se plategte in funclie
de raportul leu/dolar american{U$D), calevlat la cursul valutar comunicat
da BNR in ziua In care se efectueazs plata. :
Art.3.2. Plala pretuluf In rate, aga cum a fost mal sus Inscrisi, se
electueaz? prin ardin de plath, in contul Municigiulul Constapta ar.
§00414758014 deschis la Trezoreria Muniqpuﬂui Constantd “€au in
numerar In conformitate cu normele tegala, ;&2 i

/

|

3

Art.3.3. Subscrisul MUNICIPIUL CONSTANTA reprezcntat prin
Primar Radu §tefan Mazdre, in calitste de vinzdtor Tmi rezery
privileglul cu privire la restul de pre}, potrivil ort.1740 Cod Clvii,----- e

Art.3.4. La prejul stabllit @ se achita in rale se gplicad v dobéndd de
5% pe an, calculatd la valoarea sumel In USD, rdmash de achilat,
Contravaloarea dobAnzii se calculeaz3 in funciie de raportul leifdolar{USD)
comunicat de BNR in momentul efectuarii platii. —eoemes

Art.3.5. In caz de neplata la termenul scadent a valorii ratei integrale
se vor percepe majorari in proegnt de 0.5 % penlru fiecare zi calendaristica
de intdrziere, precum §t penslitdli in conlormitale cu presederile O G.
nr.26/2001, Majordrile gi penalitdlile se vor stablii in monedd WSD, plala
find efectuald in echivalentul in lei, calculat la cursul valutar din ziua
platii. Daca Inlarzierea depégeste termenul de 30 de zile, societatea
cumparitoare va ‘fi notificald in  vederea execuldrii  obligaliilor
contractuale. -

Neplata a lrei rale succesive atrage dupd sine rezolvirca prezentului
cantracl de plin drept, [4rd somatie, fard punere in ntarziere gi HIA
inlerventia instaniei de judecata. -

Art.3.6. In cazul reziliesil prezentului conlract de vAnzure-cumpérare
pentru neplata ratelor, societatea cumpardtoare va pierde sumele achitate
pana Tn momentul constalarii rezilierii contractutui prin notificare,

Art.3.7. Sociotatea cumpdritoare 5.C.«VIOMAR INTER2S.R.L.
poate efectua plata anticipats a restului de pret. in cazul in care se
plétegte anticipat, dobdnda oferenta se va rocalcula,----- B e P

Art.3.8. Socletatea cumpiratoare S.C.«VIOMAR INTER»S.R.L. a
luat cunogtints la data adjudeciril despre ebligalia privind menfinerea
destinatiei torenului, acoasta flind cea determinatd in raportul de
ovaluare gi stabilitai in Cortiflcatul do Urbanism g§i anume “FAST
FOOD".

Art.3.9. Prezentul inscris autentifical de notaru] public MARIANA
10SIF, are putere de titlu executoriu la data exiglbilitd{li creanfol
conform art.66 din Legea nr.36/1885.

!

V. MOD DE DOBANDIRE

Art.4. Terenul descris In prezeniul contract face parte din domeniul
prival al Munlcipiulul Constenta, conform Legii nr.213/1088, (privind
proprietatea publicd si regimul juridic 2l acestela) gi al Holardrii Consilivlui
Local al Municipiului Constanta nr.84/2002.

Art.4.1.Taxa de aulentificare si onorariul notarului, priviad redactarea
§i autentificarea prezentului act cad in sarcina exclusiva a societdfii
cumpératoare.-- >

Arl.4.2.Vanzarea se perfecteazd fn baza urmitoarelor  acle:
HotArarlle Consilivlui Local Conslanla nr.247/2002, nr.37/31.01.2002,
nr.35/2002, nr.84/2002, nr.118/28.03.2002, nr.318/24,07.2002, procesul-

verbal nr.154047 incheiat cu ocazia licitaliei din 20.12.2002, raportul

comisiei de evalvare,nr.154950 din data de 20.12,2002, procesul-verbal de
Urbanism

evaluare nr.154948/20.12.2002, Certificatul de
nr.5910/20.12.2002 emis de Prim#&ria Municip i C
Raportul de evalware intocmit de 6%

Constan{a in luna octombrie 2002,

i {.mm‘\f/j
4.11:6 :

W

V. CONDITHI

Art.5. Subscrisu! MUNICIPIUL CONSTANTA, declar ca sunt de acord
cu inscrierea In Cartea Funciard a dreptului de proprietate pe numele
socielafii cumparaioare din prezentul act.

Art.6.1.In temeiul art.56 din legea nr. 7/1996 se vor indeplini
formalitdtile legale privind Inscrlerea dreptulul de proprietate in Goarlea
Funciara deschiss la Biroul de Carte Funciard de pe langii Judecatoria
Constanta, pe numele soclelalil dobandilsare 5.C.«VIOMAR INTER»S.R.L.

Art.5.2.Subscrisul  MUNICIPIUL _CONSTANTA, in ! calilate de
vanzator, declar c& md oblig s& nu fac apel impottiva incheierii de
intabulare ce se va efectua pe numele socieldlii dobanditoare.«ees-mresmss-ne

» V1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

;_m.s. Vanzatorul se obligd s3 \ransfere drepiul de proprietate gi
posesia lerenulul in  palrimeniyl socielstli cumparatoars, azi dala
aulentificarii prezentuijui cantract,

Art.6.1.Predarea terenului are loc la dala semndrii prezentului
contract de vdnzare-cumpérare, ramnas
. Art.6.2.Vanzéitorul se obligh & garanfeze pentru linishta posesiune
Hl l_olosin(a 8 bunului impotriva tulburdrilor de drepl provenite din pariea
terlilor sau din fapta sa proprie.

Art.6.3.Vanzhtorul garanteaza societatea cumparaloare cé terenul ce
face obiectul prezentului contract nu este greval de sareini s.au servituti i
hu sunl date referiloare Ia existenta vreunul Jitlgiv sseeseeeesemeninncinnnniaiin

. A_rl.E.4.yanza|erul garanleazd socictatea cumparatozre Tmpolriva
E(antren evieliunl letale sau partiale conform art.1336-1337 si urm. Cod
wil.

. Art.B.5.vanzatorul nu réspunde pentru viciile aparentn ale buaului
vandul, Tnlrucat societalea cumparatdare are cunoslinth de slarea
acestuia.

Art.6.6.5ubscrlsul MUNICIPIUL CONSTANTA aducem la cunostini
socletdtii cumplritoara obligafia de a respecta destinatia terenul
aferent activulul, aga cum este delerminatd Tn raportul de evaluare
cum este stabilitd in Cortificatul de Urbanism si anume "FA
FOOD". !

Art.8.7. Dupa achitarea de cAire socielatea cumpirdtoaie a ol:uligeml {
de platad vanzatorul MUNICIPIUL CONSTANTA se obliga s& emita chitany
descércéiloare pe beza cérei se va radia privilegiul vanzatorului fnscris in
Cartea Funciara.

VIl OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.7. Socielatea cumpératoare se obligd 83 p|steasca preful vanzarii
in termenul, modalitatea §i conditile stipulate In caietul de sarcini §i
[, ¢ in pr I-vertbal Incheiat la dala lde 20.12.200%\5! In

prezentul contract de vénzare-cumparare.-;‘(-ﬁmm

.

{ RIMARL- é

¥

3

Art.7.1. Subscrisa societate cumpsritoare, prin reprezantaniul meu,
declar c3 am preluat lerenul ce face obiectul prezentului Inscrls, aga cum
s-a menjional mai sus, in starea in care s-a allal. De asemenea am luat
cunoglinld de aclele i titlurile de proprietale ale vanzaloruwi 5i sunt de
acord ca vanzarea sé se perlecteze fara cectificat de sargini.------ cememananns

Art.7.2.Societatea cumparatoare a achilal chelluielile vcazionate de
inlocmirea planului urbanistic de detaliv, a rapertutui de nvaluare §i a
ridic&rii topografice.

Art.7.3. Societalea cumparatoare se obligh ca In lermen de 30 de zile
de 1a dala autentificdrii prezentului contract s& inlreprindi demersurile
legale de inscriere a proprietsil pe rol fiscal,-cvsermcooooomoooossiannenisncnnons

Art.7.4, Subscrisa 5.C.«VIOMAR INTER»S.R.L., prin
reprezentantul meou ludnd cunogtintd de continutul Certificatulul de
Urbanism nr.59810/20.12,2002 emis de Primdria Municipiului Constanta,
cafa la folosirea actuala a terenulul are moatiunea «FAST FODD», md
obllg s& respect destinatla terenului stabilitd prin docwnentatiile de
urbahism aptobate, anume «FAST FOOD».

Art.7.5. Subscrise S5.C.«VIOMAR INTER»S.R.L. Constanta, prin
reprezeatantul meu, declar ¢& am cunoglinid de obligalivitatea aplicarii
pravederilor Legii nr.453/2001 §i c2 nerespeciarea destinatier terenului. cu
exceplia silualiei stipulale in articolul urmator, atrage rezilierea de plin
drept a contractului. B

VI, ALTE GLAUZE

Art.8. Dostinatia terenulul, inscrisd In prezentul contract, va
putea fi schimbath cu acordul vinziterulul, Tn condifiile respoctaril de
citre propriotar a cerintelor lagale referitoare Ia autorizare §i avizare
gl sub rezerva platii cdtre Municipiul Constanta a eventunlei diferente
de pref, rozultatd din raportul de reovaluare ce se va Intocmi c¢u
prilejul noii destinatii a terenuiul. avern

Art.8.1. Subscrisa S.C.«VIOMAR INTER»S.R.L. Cornstanta, prin
reprezontantul meu m3 oblig sa respect In totalitale prevederile
prezentului contracl, incluslv a conditiei mal sus stipulate.r-ra-vevoeomer

; Ar.8.2. Prevederile prezentului contract de vanzare-tumpaérare se
completeazs cu obligatiile slabilite in sarcina societdlil cumpiratoare, prin
aietul de sareini si prin P.U.D.-

X, LITIGH

Art.9. Eventualele litigii intervenite Tntre parli se vor solutiona pe
fale amiabild, cu exceplia litigillor referitoare la reziliese pentry
erespactarea clauzelor contracluale. In acest caz, centractul constituie
pact comisoriu de gradul V.-

Art.9.1. Daca. litigile nu pol (i solulicnate pe cale amiabila,
competenia solulienarii acestora va reveni Judecslorlei Constanta.---e--mooen

X. CLAUZE SPECIALE

Art.10. Concomitent cu inlrarea in vigoare a preEenluJui uggtjza_i.;t\ 1)
considerd rezlliat de plin drept contractul de_contraciul daiicanceshine
n1.29010/25.02.2002 Incheiat anterior intR Runigipiut I(;bnsjd'nta Lgi
S.C.«YVIOMAR INTER:S.R.L. Constania --3 Lo 13 T
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XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.41. Pentru neexecutarea, in lot sau in parle, ori pentru
execularea In mod necorespunzitor a obligafiilor contracluale, parjea
aflaia In culpa datoreazad daune interese,

Art.11.1. Prezentul contract de vanzare-cumparare se va rezilia de
plin drepl, (3rd somafie, fard punere in intarziere i f&id interventia
instanlel sau orice altd formalitale, in situafia in care una din pariile
conlractante Incalcd o clauza a prezentului contract.--

XIt, FORTA MAJORA

Art.12, Prin foria majord se infelege un eveniment neprevazul §i de

neinldlural, independent de vointa parlilor, care inlarzie tau impiedica

- tolalfpartial indeplinirea abligatiilor coatracluale, cum ar [i o calamitate
naturald, incendiu, stare de rizboi

XiM. DISPOZITII FINALE

Art.13. Modificarea clauzelor contractuale se poale face de comun
acerd, prin act aditional, Ia initiativa pariilor, .-
Art.13.1 Obligatia de platd stabilit prin prezentul cantrazl se mentine
$i in situalia 1n care statutul juridic al societilii cumparitoare se modifica
in conformitate cu prevederile Legii nr.31/1991 si a allor acle normative
conexe. wm—-
Art.13.2.Condiliile §i clauzele prezenlului contract se completeazh de
drept cu dispeziliile Codului Civi! sf Codului Comercial.-
Art.13.3.Prezentul contracl de vanzare-cump3rare constituie
executorju.
Prezentuf contract a fos{ inchmm in 9 (noud) exemplare originale, din care
s-au {nménat: 4 {patru) exemplare vanzalorului, 3 (trei) exemplare
societadlil cumpdraloare, un exemplar Biroului de Carte Funciard -
Conslanla §i un exemplar biroului nolarial, e

tithy

VANZATOR SOCIETATE CUMPARATOARE
MUNICIPIUL CONSTAN h - .

- Constanfa VRN
reprezentat prin

S.C.aVIOMAR INTER»S.R.L.

o

I £ \pnlllu" '; prin asocint unfe

\_/'

PRIMAR RADU sTEFAA"K R PUIA MARGELA-VIORICA
T _we [
y 1wyt L
DIRECTOR ADM.PUBLICA LOCAL i

B

CONSTANTIN RACU
|

DIRECTOR mREcﬁ\A’,FmANGJARA
FRIGIOIU MAchL MARIANA

A ' '

\h

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI - U.N.N.P.R.
GAMERA NOTARILOR PUBLIC|I CONSTANTA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
10SIF MARIANA §1 PATRASCU IOAN-GABRIEL
SEDIUL: Sir. Mircea cel Batran Nr.86 BILMF2, apt.3
CONSTANTA

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.5000
ANUL 2002 LUNA DECEMBRIE ZIUA 20

Eu, I0SIF MARIANA notar public cu sedivl in Ceonsiania
Str, Mircea cel BAlrAn Nr.86 BI.LMF2 apt.2, insolitA de secretar JOSIF
ELENA, ne-am deplasal la Primdiria Municipiului Constania, cu sedwl
n Constania Bd. Tomis ar.51, unde am i fical pe.

4. MAZARE RADU-STEFAN - cu  domicilivl in  Constants,
str.Eliperdrii nr.10, Bl ), sc.C, el.4. apt.47. identilicat cu C 1.
seria KT nr.120171713,04.2000 eliberald de Politia Constania,
<cod numeric personal 1680705463053, care a semnat in calilate
de primar al Municipiului Consian|a ---s--sccemememenososrsniacnanes

2 RACU CONSTANTIN - cu domicihul in Conslania, sir.General

Manu n:.83. jud, Constapta, identificat cu Bl serla GT
nr.509641/21,11.1955 eliberat de Politia Constania, ced nunieric
persanal 1570623131246, care a semna! in calitate de direclor
al adminisirafiei publice locale CONSIANIE. =-e-=srersmmarara-rrercmane
3. FREGIOI.U MARCELA MARIANA - cu domiciliul in Constania
nr.68 bis. sc.A.  apl6.  jud.Constania,
ical! cu B.1. seria BE nr.367863101,10,1981 eliberat de
Militla Constania, prelungit la data de 18.03.18982 de Palijia
Constanta, cod numeric personal 2591105131268, care a semnat
fn calitato de ditector direc{io financiard..
PUIA MARCELA-VIORICA - cut domicilivl in Gonstania,
str.Cagin nr.5, BL.G1, sc.A, el2, apt5, jud.Constania,
identificatd cu B.1. seria DA nr.389031/03 04,1986 eliberal de
Milifia Constanta, prelungil la data de 09.04.1896 do Polljia
Consianla, cod numeric personal 2560324131284, care a sewnal
fn calitate de asociat unic al S.C.«VIOMAR INTER2S.R.L. cu
sediul In Conslanfa. slr.Cagin hi.5, BLG1, sc.A, el.2, apl.b,
jud.Constanla, inmatriculatd la Registrul Comeriufui Constania
sub n7.J13/4207/1594, cod liscal R §556810.-
care dup cilirea actului au consimtit la autentificarea prezaniutvi
inscris §i au semna! propliv loate exemplarele, precum §i anexale.-----
In temeiul ar1.8 lit. b din Legea nr.36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

A

! S-a laxal ou 2.543.711 lei cu chitante nr.0S0D2526/2002 emisd de

S8 perceput onorariul de 5.118490 lel cu chitania
ne.8360114/72002 i cu factura nr.4328568/2002, din carg sumsa de
B17.238 lei, reprezinld TVA,

Timbeu judiciar in valoare de 50,000 lei..-

NOTAR{,PUBLIC, &
108IF. 1ANA seci, TAR,

! \/\,

S-a soliclial autentificurca prezentului ack

CONTRACT DE VANZARE ~ CUMPARARE J
! At Aorarii

I. PARTILE CONTRACTANTE
Subscrisul MUNICIPIUL CONSTANTA, ce persasnd Juridicd de drept public, legal
reprezentst prin Primar RADU $TEFAN MAZARE, cu sediul in Constania, Bd, Tomls ar. 51,
Judequl Constana, avind cod fiscal 14758014, avand cont curent rr, RO 35 TREZ 2313004 XXX
000338, deschis s Trezorerin Municipiului Constangs, denumit in cominusre VANZATOR, pe de o
parte g

Socictatea Camerciald ,YIOMAR INTER" §.R.L., cu sediu] in Municipiu! Consianja, Str,
Casin nr. 5, bLGY, sc.A el.2 5, Judefu! Constenia. Cod Unic de inregisimre.' 6556910, Nr. de
ording T registrului comerjuluiz J13/4207/07.12,1994, reprezentald prin asociat uni¢ §§ administrator
PULA MIHAITA, cu domiciliul in Municipiul Constanta, Str. Casin nr.5, $1.G1, se.A, a2, apt$,
Judeyol Constanga, in calitute de SOCIETATE CUMI‘AI’M‘IOARE P de tlt parte,- e s msenareen
In temeiul Legil nr, 20502001 5 Administrafiei Publice Locale, o Legll ar, 213/1998
{privind proprietatea publicd i regimol juridie al ocesieis),  Legli nr, 3022001 (privind reghmul
Jjuridic al unor imobile preluate in mod abuziv s pecioada § martle 1945 - 22 decembric 1989), 2 art.
10 olin, 1 din Legea ur. 433/200] {(privind modificaica 3i cemplclarea Lepii nr. S0/1991 republicntd),
a Legll nr, 13772002 {care modifica §i completeazd O.G. ar. 8871997, privind privatizarea socictsjilor
comerciale), a pre. 1294 $1 urm, din Codu) ¢ivil 5i
In bazn Hottrérii Consitfului Lacak al Municipivlui Constanga nr, 231 din datw de 11.04.2007, »
HCL\I nr. 84 din dara de JE 03.2002 (adoptatd In boza peevederilor HCLM ni 372002 - cu
§i 8 11CLM nr. 35/2002, 2 HCLM n7, 109 din data de 28.02.2005,
a HOLM 1. 566 din data de 04, 02.2004), precem §i In baza raportului de evaluare Intocmit de S.C.
FINCONEV TOMIS* S.R.L., din Consllnla. Tnregistran sub nr. 92985 Ky data de 11,07.2007 Ia
Primbria Municipiutul Constanis,
Cu acordu] pinilor contraziante, conform an, 942 Cod Civil, s-a Incheiat prezentul contract de

"

OBIECTUL CONTRACTULUL
Art. 1. Subserisul MUNICIPIUL, CONSTANTA, transmite drcplul de proprictate, lar
subscrisa S.C. ,¥IOMAR INTER" S.R.L., reprezentatii prin asnciat unic §i administracor PULA
MHII‘IT\ cumpdrd bunul imobll - teren aferenl ,,Sat Yacanjh, in vecinftatea Lot 20™ sitwat 1o
intravitanul Monicipfudul Conslanla Judeiul (‘onmn[a, Iu suprafa|d de 132 mp - rcrulizid alat
din sete edt §i din ~avind In Nord — teren Constan[a; 1a Est— teren
Primdric Constanfa ~ spafiv verde; In Sud — alee; b Vesl - vccln $C. Viomar Inter SRI, inreglstrat
pu numir endastral 102694, conform planulul de anplasument §i delimitare o corpulul de
r‘ropmmu #i figel corpulul de proprietaty, infocniiie de Paruschi Costel gl vizath de Ageafia
afional] de Cadasirn gi Publleltate Imobiliara — Oficiu] de Cadustru i Peblicilate Imoblliard
Consianta $i nseris [n CF nr. 113098 a nnitdghi iv teriteriale Constanga, deschisa 1a
Oficin] de Cadastru g Publicitate Imobillard Constanga — Dirou! de Carte Funeiari Constanja,
aga camt rrznll.‘l dln incheler:a nr. 61256 cmisd la dota de 03.10.2007 de Oficiul de Cadastru 31
fo = Biroul d¢ Carte Funciard Constanfa, Jn dosar o,

6]256”0.09 2007,

Terenul situal fn intravifanul Municipiulei Constanga, Judetul Constangn, arc destinagia
wspuflu verde” §i sc vinde Tn scopul Tniregirii proprivtiyli 5.C. ,.VIOMAR INTER” S.RIL.,
constituitd 'din teren sifuat fn Mualeipivl Constaufu, Stufiunca Mamaia, Sal Yacaugd, letu) or.20,
Judejul Constagta, in suprafa{i de 12831 mp - rezultad din acte — , respectiv suprafaia de
128,30 mp din le eadastrule §i constructic, reatizatd in bazs nutorizsyici de
conslrulre nr.2779/20,12.2002, - cu destinalia ,Fost Food”- conform contractulul de vinzare-
cumplrare autentificat sub hr. S000 ka data de 20.12.2002 de Notor Public fosif Mariana §i
Phiragen Jong-Gubricl din Canstants, rectificat prin fuchcierea nr. 7056/24.06.2003 eliberats de
BNPA losif Marisua gi Pdirageu loan-Gabrivl ifin C

Art. 1.2, Proprietatea terenglui sc fransmitc dv drept 'SOCIETA] 711 CUMPARATOARE, in

RN

PR,

65 &y v |

®

A3



tui, in itate cu art. 1293 alin.1 din Codul Civil §i de fapt fa data ’ Art, 4.6, VinzAoru! g cumnp Tmpettiva oricare] eviciiuni 1otale sau _]
senndrii procesulul - verbal de punere In posesie, - parfiate conform an. 1336- 1,31 si uan, Cod Civ
11l. MOD DE DOBANDIRE : Art. 4.7, VEnadiorul nu t3spunde pentra siciile eparente ale bunului »andul, mrucdt secictatca

Art. 2. Terenul descris in prezentul contract face pane din domeniul privat ol Muricipiului <cumpdrataare are cunoslintd de stasea acestuia
Consianta, conform Legii or, 213/1998 (privind proprictates publicd ¢i regimul juridic ol scesicia), 9/ B . .. Art. 48, Stbscrisul MUNICHIUL CONSTANTA aducem la cunoglintd  socictifii
HCLM nr. 109 din dyla de 28.02.2008, si s vinde conform Moraeii Consilivlul Losal C«IHPSI‘JIDBK obligatis de 3 rspecta destivatia teeenutol, by cum este deferminal In raportul de
Munielpiulu] Consianta nr. 231/2007. ' RN uah\qrc i cinn este stahilith in Cenificatul de Urbaniany §§2mime $pajiy verdc  rmesesesonreeremonecnrss

Arl, 2.1, Taxele privind red: si ilicorca prozg I ac, €2d in sarcina exclusivi a - ( ¢ N T OBLIGATILE CUMPARRTORULII
socictApi 2 N a Art, 49, Subscrisa societaie cumparitare, piin reprezentuniv] fegal, declur e am pn:hml

A, 22, Vinuren se perfecicazd in baza urmdtoarclor acte: Hoitrdrile Consiliulul Local /%, s r! | e face obiectul prezenulul inscris, In starea in curs s-a aflal la momeotul predse
Constania, nr. 109/28,02.2005, nr. 231411.04.2007, nr, 84/28,03.2002, procesu] — verhal de negociere  “£74, Pt now*" itatea Intinderil §i veoinduhtile teeenului 5 Ia ocice pretentid in viitor.

. 152942414.11.2007, rportud de evalunre nr. 92985 din data de 11.07.2007, infocmit de 5.C. = B AR, 400, Seciclatea cumparitbdre A achital chelwiclile ocazienate de Iniocmirea nponu!uldr

TOMIS" $.R.L., din Constanja, certificatul de urbanism nr, 4174 din data de 18.10.2007 cvaluare conforn ordinuluj d plats o, PI2.122607 §f fecturil e 0549617/ 13,12.2007, a shitci

Arin Munu:lplu!ul Constana, avizarea conform Legil $0/1991 modificat, ale Prim2rici grafice si o d te, confunn Legii nr. /1996, cele de intoermire 2 actului de

u| Cuml.nnu, facturils Ilsculc m 0549617 i nr. 6657529/ 13.12.2007 ale Prim2riei vanum-cumpjram ¢ de inscriere o dreplului ral imobiliar h Oficiul de Cudastru §i Publiciate

i Constan | de v& ificat sub nr. 5000 la data de Imaobiline Constonia, D¢ ¥a Suporis 1! Lisictilor necesare reaticddi MULD.-

20.12.2002 de Notar I’ublu: losil Mariana §i l‘ilmscu loan-Gobricl din Constanfs, sectificat prin Art 411 Socictules cumparSioare s¢ oblipa ca T temien de 39 de zile de la data autentificarii
Incheicrea nr. 7056/24.06.2003 eliberatd de BNPA losil Marlana §i Pdtrascu loan-Gabriel din prezeniului contract s3 intreprindd demessusile legake de insericre & proprictatii pe rolul Mixcal

Canstania, Incheierea nr. 61256, emish la data de 03.30.2007 de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Art, 4.11. Subserixa Soci C ¢, prin repr fudndt [a ¢ | d:

Tmobiliard Cansianpa - Biroul de Cane Funcinth Constanys, in dosar or, 61256/10.09.2007, extrasul de cunflnubul Certificatului de Urbanisim nr. 4174/ 18, m 2007 care 12 folosiren acivald a terenulul

cante funciard eliberat de Oficiul de Cadasinn §i Publiclaie Imgbiliard Constanja — Biroul de Carie are menfiunea ospativ verde®, mid oblip s3 respeet destioajia terepnlui sobilid prin

Funcizrd Constantg, certificatu) fiscal nr, G27118 cliberat 12 datn de 07.03.2008 de Consiliul Local . fiile de urbanism uprobafe, anume ,spajiv verde ef. HCLM 82/2003% .-+, S—

Constanja, Serviciul Public de Impovite, Taxe i Alte Venituri ake l!ugclulul Local,- - s—sess. - . 4.13. Subscrisay socletate prin dectar ¢3 am cunostingd de

L. PRETUL SIMODALITATILE DE L ATA nb'll;,nm-unlcn zph:ﬂril prevederilor Legii nr, 4532001 5i c8 nerespectarea destinayiei mrcnulm, (]

Art. 3. Prejul 1o al Emobiluluf {teren) este de 13.200 (cisprezrcemiidouasutecuro) EUR, exceplia silajiei stipulate in articolu) omdtor, atrage resilicres de plin dicpt |
s TVA, cenform procesulul verbal de nepocicre nr. 152942 din data de 14,11,2007 $i seportului de ALTE CLAUZE
eveluare nr, 92985 la data de 11.07.2007. Art. 4,14 n sisalia In care apar modifiedsi in legistfia prmm{ protecyin mediulni care sy

Art. 3.0, Preful totad =l i de 13.200 (urei: EUR, este permitd schimbaren destinnlici tecenului, aceasia se va putes realiza numai en rcontul vinzltorului, in
eehivatentul o 46.543,20 RON, caloulst in zlua de 13.12. 2007, 7iun plh[u. la cursul de refering ol . conditiile respectarif de eatpe preptieiar 4 eerinjelar 1Lt!1|c referitoare fa sutorizate §i avizare §i sub
B.N.R. de 3,5260 RON sapoitat [a 1 EUR, uchital integral de cumpdedtoare 56 Incasat'de vinzitar, rezenva plajii etre Munlcipiul Constenis, o wualelor difercale de pref, sculim din saporiul de
prin virament banear ca OP or. §2067, dupd cum rezuld din factura fiscald nr. 66578292007 reevaluare ¢o se va Intocmi cu priteju! noif desiinait a terenutul.
emisd de PrimAria Municipiuful Constan(a, Prequl a fost achital Mrd TVA, prin taxare inversd, conform ATt 4,15, Subscrisa societate P prin vepzes declart cd se nbl:;.. shpespecie in
dispoziliiter Condutui Fiscal din anu) 3007. - - toialiate presedarite prcn—n!ulm contract de vanzare-cumpdrare, inclusiv o condifiei mai sus snmlmc

Art. 3.2, Soci rin <i, a luat la datx adjudecari] stiind ¢3 [n cazul nerespeeinrii clauzeior contrai tualr, | de vAnzare- seva
despre uhhmm priviad menfinerea destinaliei lmnu]ux. actasta fiind cea determinaid de riportu! de rezulvid de drepr, 183 o mai £ necesard punesen in ptirsicrs 53 Med o tlta Tornalitafe;esees s ceessscemee
evaluare §i stabilita in Centificatul de Urbariist §i 5nume ,,$pajiu verde™, sasrmemessessras mmemm e ArL 4.16. In cazul in enre imobilul - teren sifsau constructie — care face obieclul contractului de
IV.  CONDITII CONTRACTUALE X . viazarc-cumplrare esre identficat, hcrior vinzdrnii, co fiind novifiest in temeiul Legii nr. 10 22001,

Art. 4, Subscrisul MUNICIPIUL CONSTANTA, dectar cd suat de acord cu insericrea in contractul va fi rezolvit de ln data comunicarii oficiale a existentei notifichsi, Beutd curpratorului de
Cartea Funciard a drepalul de propriciate usupea terenoll, pe numcle socictifii cumpiriitoare N efine Municipiul Consianga, conform Disporitici nr, 259509.09.2005, emisd de Primaral Municipiului !
din prezentul act, QP Constanta RADU STEFAN MAZARE.

At 4.1 Tn temcivl ant. 36 din Jegea nr. 771996, modificud si completald cu Legea nr. Art. 4,17, Intemciul an, 6 din Jegea nr. 7/1996, Jepen cadastrului §i a publicitfii imobiliare, ea
49972004 §i ew Legea nr, 24772005, se vor Indeplini formalitdiile legale privind Insericrea dreptului de societaiea cumpdritosre, ne tezcrvbm dreptul de a faze diligen|ele neocsare pentra jnscrierea drepiulu
propricinte fn Cartea Funcinrs, ln Oficiul de Cmt1<lru i Publicitzte Imobilisrd Constonia ~ Birou) de real de proprictsie §i un excinplar din fchcicrea de Intabukere s3 o depunern la sediul Munivipioluf
Carte Funciard Constania, pe numele socictdlii dobindi Ceastanta.

OBLIGATIILE VANZATORULUL Art, L8, Noi, Municipiul Censtanga declsrdm ed suntem de acord cu Inscricrea In cartea

Art, £2. Vinustorul sc ehhga S5 lr:msfcn: dreptul de proprietate, n pawimeniul sociztbii funciara nMumc-pullm Constania a imehilului (terenului) ee face obiectul prezentului contrsciulul de

uzj, data Jui contract. \lnur:—cumpamrt s cw intabutyea dreplului real de praprictate osupra acestuia pe numele socictdfii

Art. 4.3, Fredarea lcr:nuhn s face odath cn semnerca procesului verbal de punere in posesic.--

ArL. 4.4, Vinzatorul se obligh 8 garantcze pentru finfstita posesianc 5i folosimh n bunulul " Art. 419, Prevederile prezentului conteact de vinzare: %¢ ! «
impotriva wlbu:aniur d drept provenite din partes tergilor sau din Mt 52 proprie.see-—---——--——-me stabilile I sarcina cumparbionei prin provesul verbal de negociers nr. 153042/14,11.2007 incheiat cu

Ared cd terenul ce fuce oh:ccl\:l prezentulul Munieipinl Constanta gi prin PUD..
conirsct csl.E gmnl de sarcini sau serviluti ¢i nu sunt datc.re [eriloare e wxislenta vicunui litigiv, aga v, LImGHn
cum rezultd din extrasul de carle funciord ¢liberat de Oficiu] de Cadavina 37 Publichate Imobiliard Art. 8 Eventualele |iigil interveniis ntre pai sc vor selutions pe cale aminkild, wu cacepfia
Cgmstanta. litigiilor referitoare la revifiere pentry nerespeciared clauzelor in cest caz,

condituic mcl comiseriu de gradul 1V
‘ ' k]
]
: (Mg
- ]
i
i

p ’ T T ; - j

Al &1 DnrA Tnigiile nu pel £ selufionate pe cale amiabild, competeata solujiondri} acestora va
revent i compentente. .
VI RI\EPU\“DLREA(‘O\“IR-\CTUALR
Art. & Pentrd neceewtoren, in 1ol sau in porle, of penlru exccutarea in mod nm:mpumror a
ubligatiilor sontractuale, partea nflath in culph datorenyl daune intemst,--sesmsmemammmsosnan

Art, 6.1, Prezentol contract de vénzare - :ump&nrr se va rezilia de plin drepl, fird som
ptnere t Imdrzicre i Pard inlerveniia instuniei sau ericare altd !'unmhmle, Tn siwafia in cure vna din

uu.\u’\Nm
Bireul Nutarulul Pahlic Ciprian Alexaodresco

partite contractame, incalcd o elsurd ag lui coniract. Constangy, Strada Mireea 0¢l Batrdn nr] 72, bl, MD14, parter
VIl FORTA MAJORA e 2 Operator de date cu camcler personal nr. 2264
ArL7, Prin fora majord se mnlrge un ncmmenl ncpm.’tzm ;l de neinliluul. mdfpcn ent F o
3 cun ar

INCHEIERE DE AUTENTIFICARENR. §92
Anvl 2008 lupa Martte Ziva 3]

veinja pariler, care inidrzic s2u iinp parti T
o calamitate naturall, incendiu, stare de rizbol.
VIIL DISPOZITH FINALE

Arl, 8. Modificarea clauzelos contracwale se poaie face de comun acord, prin sct aditional, la

inijiativa parilor.
Art. 8.1, Obligafia de pluk stabilitd prin prezentel conimct s menfinc §i in silunjin In eare

In fate mea, Ciprian Alexandrescy, notar public, la sediul biroului $i la scdiv) Primarici Municipiului
Constanta, din B-dul Tomiz nr, 51, nnde m-am deplast involid de sceretar Gidalean “Tania-Mihacla,

staytul juridic 2! sockeldyi P sc mewlificd in €U p detile begii ar. 307 s-au prezental; .
1941 yi a chor acte ive conene. I RADU STEFAR MAZANE, Primaru] Municipiului Coastania, curnoscut personal de notar;

Art. 8.2, Condifiite ¢ claurele lui conteact 52 de diept cu dip MARCELA MARIANA FRIGIOIU, Dincton! Directiei Financiare o Primariei Municipiului
Codului Civil §i Codului Comercial, . Constan(a, cunoscutd personi) de notar;

Art, 8.3. Subsemnatele parfi, declardm pe propria sspundere, cf am fust |3 condutingd de DINESCY FULVIA-ANTONELA, "Directorul Exccutiv Adj. AJLL. Monicipiului Constanga.

||npozl|a||: Legii nr. 65672002 puntru prevenirea 3i sancqionarca spaldrii banifgf,eemrmmsemsemes . . cunoscu persomal de nolar, identificat cu €1 sedis KT ar. 225047, cliberath 13 data de 02.01.200] de

A, 84, Tn wemeivl ai, 56 din Legea m TIIl)‘Jb. medifientd §i completatd cu Lepea nc N FohtlaMummpmluu(.onslama NP ’76!017I3I"l
25912004 g cu Legea nr. 24772008, Biron! i Public Ciprian A drescy din Constanla, Y4 in calilate de rep ai cipiutui Constanga,
in vederea inserietii In Cartea Funcinsd a dreprului real ! PULA MIHAITA, cu d‘ammlm] in Municipiul Gnnslunu Sir. Cagin nr.5, bLGY. »c.A, o2, 5pb5,

electua din oficiv toate demersurile necesare

imobl liar transmis prin peezcntul acl juridic.
Art. 8.5, Prezcntul contract de vinamre = cumpdrage constituic 1it]u EXCELLOLiY . mves

Jidepul Constanta, identifient cu carte do identitte seria KT nr 200113, eliberald fa d21a de
05.06.2001 &c Polijai Munieipiului Constanga, CNI? 15701 16131304, B ealitate de ssociat univ §i

Prezentul contract & don Incheiat n 9 (noud) exemplare wriginale, din eare s.au imbnats 4 {patrw) admiolsirator ol socictifil compirdtoare: SC V1IOMAR INTER” S.RL.
i 3 (irei) lare socictdlil un exemplar biroului nolasial ¢ care, dupd ce au cilit inscrisul, au consinifit Iy autentificerea octuluf, serondnd persomal toate
un u:mp!.u Oficiului de Cadasiru 5! Publicitate lmomtiarl Conswnin - Biroul de Caste Funciara exemplarele.
Cohatania.
. In temeiub an, § fi1 b din Leyea nr. 36/ 1995,
CUMPARATOR SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

VANZATOR

vy
MUNICIPIUL CONSTAN (422

§,C. ,VIOMARINTER , S.1UL.
Sea percepul ozorariv in sumd de 1000 lei, plus 190 Tei TVA, achitat cu bon fiscal . V44 CA2
repregeniatd de
usoclat unfe i adminisirator

reprezentat prin
Nolar 'ublic,

L, Loty o—- P
PRIMAR. e - \ Ciprinn Alsea
RADU STEFAN MAL PuLa MILATTA A C& / ‘)j. I -

DIRFCTOR &
Mareela Muris

Seerriard,

‘4;“:'1{_1 L

DIRECTOR Exceufly Ad], 5. . -
DINESCU FUL ‘?)'\ FLA
’ { Listat G At

4l




171172023, 11:08 Sclicitare clarificari NOTA DE COMANDA nr. 215068/06.11.2023 - Mariana IRIMIA | Primaria Municipiului Constanta - Outlaof

Dorin Arbanas <dorin.arbanas@aecconsulting.ro> AR X& ‘e
. -~

M& Lumuzm I

LonsTanth -

Fri 19/17/2023 11.06 Abd
To:Mariana IRIMIA | Primaria Municipiului Constanta <meriana.irimia@primaria-constanta.ro>
Cc:Monica HAGI | Primaria Municipiului Constanta <Monica.Hagi@primaria-constanta.ro>

Solicitare clarificari NOTA DE COMANDA nr. 215068/06.11.2023 TS
Cpﬁm MUNic) S

Buna ziua,

In urma analizei documentelor transmise va rog sa imi transmiteti urmatoarele documente/informatii
suplimentare;

1. documentatia cadastrala (plan de amplasament)

2. am constatat o neconcordanta intre suprafata construita la sol / desfasurata mentionata in memoriy
de arhitectura si suprafetele mentionate pe plansele atasate la memoriu.

Va rugam sa ne transmiteti documentul solicitat si sa solicitati proiectantului sa puna de acord
informatiile din memoriu de arhitectura si plansele atasate.

Va multumesc. O zi frumoasal

Cu stima,

Dorin ARBANAS
Director Generat

i 2 AEC CONSULTING SRl

Office:
str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et, 5, cam 8

Bacau, 600164, Romania
. Tel. { Fax: +4 0334 - 405.447
Mobil: +4 0722 699.049
E-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro
Web-site: www.aecconsulting.ro

" {z) Féra virugiwww.avast.com

about:blank
in



ROMANIA

JupeTuL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA

Biroul Juridic Contencios si Punerea in Aplicare
a Hot&rarilor Judecstoresti

Nr.R 212902 /22.11.2023

e
tams
Consrantiath -

CATRE,

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE 3
SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRARE ECONOMICA A
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT.

Cu privire [a adresa inregistratd cu nr. 212902 /07.11.2023 si inaintat3
catre noi prin care solicitati- situatia litigiilor pentru imobilul teren in suprafata
de 260 mp ( 128,31 mp + 132 mp ), situat in municipiul Constanta, Sat
Vacanta, Lot 20 si identificat cu nr. cad. 246984, proprietar VIOMAR INTER
SRL, v3 transmitem: -

» Din verificarile efectuate in sistemul informatizat TETYS sectiunea
JURIDIC, rezultd urmatoarele litigii pe rol, inregistrate cu privire
la acest imobil, atasate:

- Dosar nr. 6428/118/2016* 9
Termen de judecati
09.02.2024

~ Dosar nr. 7954/118/2023
Termen de judecata
Nespecificat

- Dosar nr. 5229/118/2022 -
Termen de judecatd
Solutie
Dec.civ.nr. 771 /23.10.2023.
Respinge recursul ca nefondat. -
Obligd recurentii la plata citre intimat¥ a cheltuielilor de judecata in sum3 de
3.570 lei. Definitivd. Pronuntati prin intermediul grefei instantei astazi,
23.10.2023. Jud.E.C. - gref.M.N.
Document: Hotdrdre 771/2023

- Dosar nr. 6048/118/2022

Termen de judecata
_Solutie
Inch./ Admite exceptia conexitétli, invocatd deé reclamant.
Dispune conexarea prezentei cauze, care face obiectul dosarului nr.
6048/118/2022, |a cauza care face obiectul Dosarului nr. 5229/118/2022 aflat
pe rolul Tribunalului Constanta - Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal si
trimiterea dosarului Completului CA 1, mai intdi investit cu cauza care face
obiectul Dosarului nr. 5229/118/2022 cu termen de judecata la data de
;&31.01.2023. -
Bd. Tomis nr. 51, etaj 1, camera 128

Tel: 0241488145, Fax: 0241488195
Emall: juridic@primaria-constanta.ro

1



Cale de atac odata cu fondul cauzei.

Pronuntatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei
instantei, astazi 08.12.2022.

Document: Incheiere finald (dezinvestire) 08.12.2022

* Nu ne putem pronunta cu privire la litigii privind Legea 10/2001
jar pentru aceasta va rugd@m sa va adresati Biroului Legislatie,
Contracte, Avize de Legalitate si Legile Proprietdtii, aceasta
facdndu-se doar in baza situatiei juridice a imobilului.

Nu ne asumdm rispunderea pentru aspecte juridice intervenite ulterior datel
de 22.11.2023.

Cu consideratie,

intocmit

C.j Stere Palas

(Qe——

Bd. Tomis nr. 51, etaj 1, camera 128

Tel: 0241488145, Fax: 0241488195

Email: juridic@primaria-constanta.ro
2

—

¥

. !



coM3TANT,  ROMANIA ‘ F02-PS0D8
& pis 8 JUDEJUL CONSTANTA @«c Chele control
W e | PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA ~ = 5526
y DIRECTIA ACTIVITATI. ECONOMICE
" ¥ LIV SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
T e e NR. 225254/20.11.2023

Catre:
SC A.E.C. CONSULTING SRL

Str. Pictor Theodor Aman nri94C, etaj 5, cam.8

}
Municipiul BACAU, Judetul BACAU

PR

COMPLETARE LA NOTA DE COMANDA NR.215068/06.11,2023

Avand in vedere: :

-contractul subsecvent nr.69716/05.04.2023 la acordul cadru
nr.75108/05.04.2022, aditionat, incheiat intre Municipiul Constanta si SC A.E.C.
CONSULTING SRL, X

-prevederile HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de
vdnzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

;1 - Nota de comandi nr.215068/06.11.2023,
-e-mail-ul inregistrat la Prim3ria Constanta sub nr.223758/17.11.2023 prin
care ati solicitat transmiterea de informatii/clarificar! cu privire la nota de comand3
nr.215068/2023,

prin prezenta,

vd transmitem, n format electonic, adresa nr.225226/20.11.2023 prin care SC
VIOMAR INTER SRL, transmite documentatia cadastrald si de Carte funciari a
terenului in suprafat totald de 260 mp (inclusiv plan de amplasament), precum si
memoriul de arhitecturd:refiicut, insotit de planurile aferente {(demisol, parter, etaj
1/2 si etaj 3). ;

in situatia in care considerati c3 documentele puse la dispozitie de Primé&ria
municipiului Constanta pentru fntocmirea raportulul de evaluare trebuie completate
si cu alte date de interes, v solicitdm s3 ne comunicati in scris pentru completarea
acestora, _‘

Termenul de realizare si de predare efectivi a lucrarii comandate este de 5
(cinci) zile lucrétoare calculate din momentul primirii prezentei,

Primar,
Vergil CHITAC

Sef serviciu, mc

Monica HAGI : r . Intocmit,
! Insp. al;iana ‘IRIMIA

WA 6

/]

ey e

Ed. III/ Rev. 01

¢ 8d.Tomis nr.51, Etaj 2, Birou 204
5 Tel 0241 488 151 Fax 0241 488 195
; Email: contracte@primaria-constanta.ro
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]

’f Oficiul de Cadastru $i Publicitate imobiliara CONSTANTA ’
;’f * Biroul de Cadastru i Publicitate Imoebiliara Constanta |
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA " Cod verﬁlcare o
Jsya iy PENTRU INFORMARE mzmi] i][
Carte Funt:fara Nr. 246984 Constanta mmﬂl

, A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Mamaia, Jud. Constanta, SAT VACANTA, LOT 20 + ZONA SAT VACANTA - LUNA PARC

Nr. [Nr. cadastral Nr. .

crt | topografic Suprafata* (mp) ’ Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 246984 260 TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserlerl priviteare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
68419 / 14/06/2017
Act Notarial nr. 1621, din 13/06/2017 emis de ROMAN PETRE-CRISTIAN;

Se infiinteaza cf. 246984 a imobilulut cu nr. cad. 246984/Constanta ca Al

urmare a alipiril urmatoarelor 2 imobile:
Bl !~- nr.cad.226940\cf.226940;
~- nr.cad.238089\cf.238089;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 892, din 31/03/2008 emis de ALEXANDRESCU;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SCVIOMAR INTER SRL

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 226940/Constanta, inscrisa prin incheierea nr. 25772 din 07/04/2008;

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 5000, din 20/12/2002 emis de BNP losif;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 172

1) SC VIOMAR INTER SRL

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 238089/Constanta, inscrisa prin inchelerea nr. 3050 din 05/03/2003
{provenita din conversia CF 32514)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
Referinte
de garantie sl sarcini
| NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, prolejate de pravederile Leghi Nr. 67772001, Pagina 1 din3

Ertiase peniry infosmate ondline Lo adresa epay.ancpl.ro i Formutat verslutes 1,1




Carte Funciard Nr. 246284 Comuna/Oras/Municipiu; Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea'|

Teren :
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
246984 260 TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. |
: R o DETALII LENIARE IMOBIL -~

'2?:993(}_ /

2449'8‘4

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " " .

c,rt folosginl_:é v?,;f, ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpa 260 - - . TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT
constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)

1 2 11.981

2 3 10.705

3 4 11.006

4 5 11.962

5 6 10.984

6 1 10.736

Document care confine date cu caracter personal, protejate de pravedetile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extiagy peatru intarmars on-line fs abress epay.ancphro : Porinular versiunee (1
: E




T

i
Carte Funciara Nr. 246984 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt; ‘mal mlcl decat valoarea 1 milimetru.

|

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut;|e| publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generaril,
18/04/2023, 12:51

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

!
Cxlrase pentia informare an-ling la adresa epay.ancphio Formular vegsisnea &0
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ﬂg NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
samswnaun  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

LI Oy LITTYYY

o “"l"‘“"’ j EXTRAS DE PLAN CADASTRAL i cerere 56973
i j I! ! pentru imobilul cu IE 246984, UAT Constanta / f"junz (1)3
oocaoas i CONSTANTA, Loc. Mamaia Al 5633
Teren: 260 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 260mp
Plan detaliu
790500 750550

308500

308450

.ql.(CAS) 22

219912

308500

308450

— .
te-gellua 790500

790550
Intravilan
| Legea 17 ———T—r—r—r
0 % 10 Dreti
(1 Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poote 1 folosil penfry vediicatea autenticitalil documentului Ta adrosa Mtp iaviw.ancpt ioverificare . Pag J o




Plan de ansamblu

1580000

795000

1

MAMAIA

st. bolnclim.

g

'g- - s

=1 v
A
Palazu Mare
% | 34.907
Ny

b4

g

S

P
R

=

W

A

+

305000

310000

Legenda

Intravilan

[ —jlegea17
[ Legea 165

795000

Q e2h

T T T T
1252

Sistem de proiectie Stereo 70

250 men

Sarcini tehnice {intersectii cu limitele legilor speciale)
legea 17, Art, 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 24-04-2017
Data si ora generarii: 18-04-2023 16:32

Semnat electronic

i Codul de verificare 0 antel poate 1 (oot pentie verficared avlenticltali docupientulul ia adresa FADZAvWww ancpiravetticare

Pag 2 din




‘ I ’
A IRHRKE
' 204 ; Incheiere Nr. 68419 / 14-06-2017

100048540479 i

4
e

ahiehy  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
----- axniis  Biroul de Cadastru si Publicitate mobiliara Constanta

Frelwrns suns uu-

Dosarul nr. 68419 / 14-06-2017
INCHEIERE Nr. 68419

Registrator: LUMINITA CALATORU Asistent: SILVIA STANCIU

Asupra cererii introduse de VIOMAR INTER SRL domiciliat in - privind

Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza: )
-Act Notarlal nr.1621/13-06-2017 emis de ROMAN PETRE-CRISTIAN;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de-60 lei, cu
documentu} de plata:

-Chitanta externa nr.203396/13-06-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la: _
- imobilul cu nr. cadastral 11210, inscris in cartea funciara 238089 UAT Constanta avand

proprietarii;: SC VIOMAR INTER SRL in cota de 1/1 de sub B.1, :

- imobilul cu nr. cadastral 102694, inscris in cartea funciara 226940 UAT Constanta avand
proprietarii: SC VIOMAR INTER SRL in cota de 1/1 de sub B.Z, ;

- Se sisteaza cartea funciara 226940 a imobilului cu numarul cadastral 226940/Constanta ca
urmare a alipirii acestuia. asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 226940 UAT Constanta;

- Se sisteaza cartea funciara 238089 a imobilului cu numarul cadastral 238089/Constanta ca
urmare a alipirii acestuia. asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 238089 UAT Constanta:

- Se infiinteaza cf. 246984 a imobilului cu nr. cad. 246984/Constanta ca urmare a alipirii
urmatoareior 2 imobile:

~- nr.cad.226940\cf.226940;

~-nr.cad.238089\cf.238089;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 246984 UAT Constanta,

Prezenta se va comunica partilor:
Roman Petre-Cristian .
Viomar Inter Sri

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef

Data solutionarii,
20-06-2017

Ragistrator, Asistent Registrator,

<) Uy

’ c ATORU SILVIA SE«\‘f\IU/

{parafa si semnatura)

*} Cur exceptia situaliilor prevézute la Artr6 (‘1\9 din Regulamentul dﬁuzare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte, funciara, -"- at prin ODG Nr. 700/20&

\

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2601. Pagina 1 din 1




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de alipire
scara 1:200 |
Numér Cadastral Suprafaja Miisuratd a imobilului (np) Adresa Imobil:
260 Sat Vacanti, lot 20 + Zona Sat Vacanta - Luna Parc,
loc. Mamaia, jud. Constan{a
Cartea Funciard Nr, Unitatea Administrativ Teritorinld (U.A.T.)
e — § _-Gonstanja _ .
g 5 S !
s = 2
P\{ [t . »~ -
1
o~
308470 308470
o
§
. N cc
™~
e S$=128mp
\\-‘ 3
308460 \\"\ & 3084
~ 50
'~ |
L
o
5y
.Q\_a
<
&
Y0450 L 308450
f'/’ - \-\ \ 4“ \\
P
e \ T~ ~.
t"‘§ 'o' \ g \\ ~.1 ]
g 3 ~.F
4 r~ P~ (%

Tabe] de miscare parcelzra pentru alipire imobil

documentatici cadastraly

Semnatura si stampila
Data: 30.03.2017

Confirm executarca rnnsu@‘i%r la terem, co%g& ydinea intocmirii

L3
X N

RIAN &

Situatia actuala ( inainte de atipire) Situatiz viitoare (dupa slipire)
Nr. Suprafata| Categoria Descrietea Nr, | Suprafata | Categoria Descrierea

cadastrel | (mp) | de folosinta imobilulut cadastral (mp) |de folosinta imobilulyui
Sat Vacany, lot 20,

238089 128 cc l‘oc. Mamais, Sat Vacan|3, lot 20 + Zona
jud. Constana Sat Vacanti - Luna Parc,

24&‘}4’9 260 cC loc. Marmaia,

Zona Sat Vacan{il - Luna jud. Constanta

226940 132 CcC Parc, loc. Mamaia,
jud. Constania

TOTAL 260 TOTAL 260

Executant: Roscan Adsian . paklule "“’wh‘ Inspector,

st Eogermnacitd 38ckicRb realitaten din teren

AUTORIZARE
Seria f08-F Nr.0315

‘*.,-‘:?{g..'_()!?(, A I:*\
2

Cirzcoreh

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirca nurmnarului cadastral

| GRrH 02 ARSI e PP ek CONS TAIA
L.

tiume sl Prenume: THRUCA LICARA

Funcio: CORBILIETR GRLIA

Data

WIAT g




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:200

Numir Cadastral

Suprafaje Masuretd a imobilului (m.p.) | Adresa Imabil:

200 % b

260

loc. Mamaia, jud. Constan{a

Sat Vacantd, lot 20 + Zona Sat Vacan{i - Luna Parc,

Cartea Funciar Nr. . Unitatca Administrativ Teritorials (U.A.T.)
‘ Constenta

A, Date referitoare la teren

Nr. Categorie |Suprafa I

parccla |de folosinid |  (mp) i Mentiuni

1 cC 260 Teren intravilan neimpremuil,
TOTAL 260

B. Date referitnare 1a constructii

Cod | Destinatia {5 P SO Mentiuai

TOTAL

Suprafata totalk misurath a imoblluluj = 260 mp.

790500

750510
790520

308470

308460

308450

1cC

$=260mp

308470

308450

=1 E =
~ B
Executant; Roscan Adran InQpecfor:
Confirm cxecutarca mi) corectiudines Confim introdocerea imobilului in baza de
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MEMORIU DE ARHITECTURA

FAZA D.T.A.C.

NR. PROIECT;28/2022

[CAP.1 DATE GENERALE ]
Denumire Oblectiv CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3Er{retras)
Beneficlar ) SC VIOMAR INTER S.R.L
Amplasament SAT VACANTA, LOT 20 + ZONA SAT VACANTA ~ LUNA , JUD,

CONSTANTA LOC. MAMAIA, NR CADASTRAL: 246984
Regim de inaitime existent -
Regim de inaltime propus ’ D+P+2E+3Er(retras)
Suprafata teren din acte - 260.00.MP
Suprafata teren din masuratori ) 260.00 MP
Suprafata censtrulta propusa 125.78 MP
Suprafala desfasurata existenta ‘ 0.00 MP
Suprafata desfasurata propusa totala (SDt) 576.92 MP
Suprafata desfasurata balcoane propuse si spatil 119.96 MP
tehnice (SBT)
Suprafata desfasurata calcul CUT propus 456.96 MP
SDt-SBT)

Suprafata calcul P.O.T. propus 125.78 MP
Suprafata locuibila (SL) ' 149.48 MP
Suprafata utila existenta 0.00 MP
Suprafata utila propusa 258.36 MP

| Suprafata spatii verzi existente 0.00 MP
Suprafata spatli verzi propuse 132,00 MP reprezentand 50.76% din suprafata terenului
P.O.T. Existent 0.00 %
P.O.T. Propus 48.37 %
C.U.T. Existent 0.00
C.U.T. Propus 1.76
Nr. locuri de parcare asigurate In Intinta limitel de 4
proprietate/ in locuinta
Durata estimativa a lucrarii esle de 36 LUNI

[ CAP.2 CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI |

2.1. incadrarea in localitate sl zona;
Teranul se afla in Municipiul Constanta, Loc. Mamaia, SAT VACANTA, LOT 20 + ZONA SAT VACANTA - LUNA PARC,
JUD. CONSTANTA MUN. CONSTANTA, NR CADASTRAL: 246984,

2.2. Deschiderea terenului (parcelei);
Terenul are destinatia de curi constructii avand o suprafata de 260.00 mp din acte si 260.00 mp din masuratori.
In prezent terenul este liber de orice tip de constructie.
Forma terenului in plan este neregulata si nu prezinta decfivitati.
Accesul la teren se poate face atat pietonal cal si auto din alee de acces.
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2.3. Vecinatati: ( CONFORM PUZ, aprobat prin HCLC 168/25.04.2018 )
A. La Nord: vecin - Primaria Constanta-demeniu public;
B. La Sud: vecin — Alge de acces
C. La Est: vecin — Primaria Constanta-domeniu public;
D. La Vest: vecin —Primaria Constanta-domeniu public,

Conditii de clima {conform STAS 6472/2-83 - temperatura de calcul pentru vara; SR 10907/1-97 -temperatura de calcul pentru
iara; STAS 10101/20-90 - viteza de calcul a vanturilor 51 STAS 10101/21-92 - incarcérile date de zapada)

2.4, Zona seismica, Ag=0.20 (conform harii de zonare seismica din Normativul P 100-1-201 3%

2.5. Conditii de amplasare si de realizare a constructjilor: conform PUZ aprobat cu HCL nr.168 din 25.04.2018, emis de
Primaria CONSTANTA si Certificatul de Urbanism nr. 1304/ 29.04.2021.

0.60 Teren liber de constructu- ' Primaria Constanta

domeniu public

0.00 ——— Alee -
21.575 P+2E Hotel IE: 226928
2.06 PARTER Spatiu comercial |E: 229930

[ CAP.3 CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE J

functiunea: locuinte coleclive

cladirea are in plan o forma regulata avand dimensiunile maxime de 10.00 m x 13.20 m;
regim de indl{ime propus D+P+2E+3Er(retras);

H max existent = 0,00 m ( fata de cota terenului amenajat) ;

H max propus = 13.95 m { fata de cota terenului amenajat) ;

Suprafata construiti propusa - Sc = 125.78 mp; (aria elajului cu cea mai mare suprafata)
- suprafata demisoluiui = 10.67 mp

- suprafata parterului = 112.71 mp;

- suprafata etajului 1= 125.78 mp;

- suprafata etajului 2= 125.78 mp,

- suprafata etajulul 3= 82.02 mp )

«  Suprafala desfasurata totala propusa- SDt =576.92 mp;
10.67 mp(demisol)+112.71 mp(parter)+125 78 mp(etaj 1)+ 125.78 mp( etaj 2)+ 82.02 mp( etaj 3 relras)= 456.96
mp+119.96(balcoane si lerase)— 576.92
- din care spatii tehnice si balcoane SBt= 119.96 mp
+ Suprafata calcul C.U.T, propus { SDt - SB ) = 456,96 mp
10.67 mp{demisol)}+112.71 mp(parter)+125.78 mp{eta] 1)+ 125.78 mp{ elaj 2)+ 82.02 mp( elaj 3 retras)= 456.96 mp

Suprafata utila totala - Su = 259.36 mp;
POT existent = 0.00 %;

CUT existent = 0.00:

POT propus = 48.37%;

CUT propus = 1.76;
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3.01 - Constructia proiectati se incadreaza la:

«  CATEGORIA ,C" DE IMPORTANTA NORMALA (conform H.G nr. 76611597 publicata in M.O. 352 din 10 decembrie 1992);
» CLASA III" BE IMPORTANTA {(conform Normativ P 100-1-2013);

*  Gradui lI" de rezisten{a la foc (risc mic de incendiu)

3.02 - Elemente de trasare

» de lalimita de nord a terenului cladirea va avea o retragere de 0.60 m

de la limita de sud a terenului cladirea va avea o retragere de 0.00 m

de la limita de vest a terenului clddirea va avea o retragere de 0.60 m

de la limita de est a terenului cladirea va avea o retragere de 10.995 m :

[CAP.4 DESCRIEREA FUNCTIONALA ' |

Pe amplasament se propune realizarea unui imobil de locuinte colective avand spatii tehnice la nivelul demisolului si parcaje la
nivelu! parterului,

La nivelu! demisolului este propusa o camera tehnica;

La nivelul parterului sunt propuse: nodul vertical de circulatie si 4 locurl de parcare, dimenslunea unul loc de parcare
este de min 2.35x 5.00m.

Etajul 1 va gazdui 1 unltate locativa de 2 camere (91.29 mp SU), compusa din doua bal, un hol, doua balcoane, living,
buecatarie, un dressing si un dormitor; nodul vertical de circulatie sl o depozitare.

Etajul 2 va gazdul 1 unitate locativa de 2 camere {91.29 mp SU), compusa din doua bai, un hol, doua balcoane, living,
bucatarie, un birou sl un dormitor; nodul vertical de circulatie si o depozitare.

Etajul 3R (Retras) va gazdul 1 unitate locativa de 2 camere (52.86 mp SU), compusa din doua bai,un dormitor, un ha!,
o terasa circulabila, living, bucatarie,nodul vertical de circulatie cu casa scarli.

Inaltimea a atic a constructiei propuse va fi de aproximaliv 13.95 m - masural3 de la cota terenului amenajal.

Numar de locuri de parcare pentru imobil este de :
Conform HCL nr. 113/2017 este necesar 1 loc de parcare pentru flecare apartament cu §<100 m2, 2 locuri de
parcare pentru fiecare ap cu S>100 m2, i 1 loc de parcare la fiecare 50 m2 din suprafati desfasurata:

Se doreste amenajarea a 3 apartamente cu $<100 m2 => 3 locur] de parcare.

Cf. Hotararil Conslliulvi Local al Municipiului Constanta privind aprobarea regulamentului privind
asigurarea nr. minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii sl amenajari autorizate pe raza
Municipiului Constanta din 2017, art, 13, litera d.) : pentru locuinte colective, la locurile de parcare calculate cf,
art. 13 litera a.) si b.) din acelasi regulament, se vor adauga un supiiment de 20% pentru vizitatori.

La cele 3 de locuri de parcare necesare, avem nevole de suplimentul de 20%x3 = 3; 1 locuri de parcare pentru
vizitatori

TOTAL LOCURI NECESARE = 4 LOCURI DE PARCARE.

TOTAL LOCURI PROPUSE =4 LOCURI DE PARCARE

Spatii plantate

La nivelul sclulul se propune amenajarea unui spatiu verde de 132.00 mp din care 132.00mp conform planului de reglementari
urbanistice aferent PUZ aprobat prin HCL nr.168/25.04.2018 si a art.2 + art.3 din Regulamentul Local de Urbanism, pe parcela
identificata anterior alipirii cu numarul cadastral 226940, aceasta fiind reglementala ca zona spatiilor verzi existente aflate pe
proprietate private a persoanelor fizice si juridice. Cunoscand ca suprafaja terenului este de 260.00 mp rezults ca pe
amplasament se asigura un procent de peste 50,76% spalii plantate. '

Conform HCJC nr. 151 din 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatji verzi i a numarului minim de arbugli,
arbori, plante decorative i flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ a! jud. Constanta, pentru locuinte
colective se vor prevedea spalii verzi si plantate in suprafala minima de 30% din suprafata terenului. In concluzie pe
amplasament se asigura suprafata necesars de spalii plantale.
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[ CAP.5 SOLUTII CONSTRUCTIVE Si DE FINISAJE ‘ }

5.1 Sistemul constructiv

Fundatia imobilului va fi din fundatii continue.

Suprastructura de rezistent3 este de tip cadre, executatd din elemente de stalpi din beton armat cu elemente de grinzi din
beton armat.

5.2 inchiderile exterioare si compartimentarile interioare
Peretil exteriori vor fi realizali din zidarle neportania cu o grosime de 25 ¢m, acestia vor fi placati spre exterior cu termosistem
din polistiren expandat de 10cm ( clasa de reactive |a foc Bs2d0) peste care se va aplica o tencuiala structurata si vopsea de
extericr si sistem de fatada ventilata — zidarie neporianta cu o grosime de 25cm+un strat de aer ventilat+placaj trespa. Spre
interior, zidaria exterioara va avea un strat de tencuiala, un sirat de glet si vepsea lavabila de Interior.

Compartimentarile interioare vor fi pereti usori realizali din gips carton sau zidarie de BCA.

5.3 Finisajele exterioare
+  Fatadele imobilului vor fi din tencuiala decorativa fina de culcare alba
+  Fatadele imobilului vor fi din tencuiala decorativa fina de culoare gri
«  Fatadele imobilulul vor fi din tencuiala decorativa fina de culoare gri inchis .
+  Fatadele imobilului ver fi din tencuiala decerativa fina de culoare gri inchis antracit
« Balustrada sticla securizata laminata clara

5.4 Finisaje interioare

Pentru finisare peretii interiori vor fi gletuiti iar apoi se va aplica vopsea lavabila de interior. Baile si bucatariile vor avea peretii si
pardoselile placate cu plact ceramice de interior. Camerele de zi s dormlloarele vor avea pardoselile placate cu parchet. Holurile
apartamentelor vor avea pardoseala placata cu placaj ceramic. Tavanele se vor gletul si se va aplica vopsea lavabila de interior.
Tamplaria interioara va fi din lemn stratificat.

Pardoselile holurilor caselor de scara vor fi placate cu placi ceramice antiderapante.

5.5 Acoperisul si invelitoarea
Acoperisul tip terasa necirculabila este executata pe structura din belon armat unde avem straluri dupa cum urmeaza:

» pietris

hidroizolatie- membrana pentru temperaturi scazuta
sapa armalta de panta - 5 cm ( prevazut cu rost de dilatare)
polistiren extrudat 20 cm

bariera de vapori

hidroizolatie

placab.a.-15¢cm

termoizolatie - § cm

tencuiala

strat gelt

vopsea lavabila

Se pravid receptori si jgeaburi pentru preluarea apei pluviale si vor fi directionate in curte pe zonele nebetonate.

5.6 Cogurile de fum
Apartamentele vor fi previzut cu centrala termica in condensare, individuale. Spatille comune vor fi incalzite cu corpuri statice
electrice.

5.7 Alte solutji constructive specifice proiectulul.
Nu este cazul.
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{ CAP.6 MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR |

6.1 Alimentarea cu dpa
Se va face prin racordarea la releaua locala de distributie.

6.2 Evacuarea apelor uzate
Se va face prin racordarea la reteaua de canalizare existenta in zona.

6.3 Aslgurarea apel tehnologice
Nu este cazuf

6.4 Asigurarea agentului termic

Penlry asigurarea unel temperaturi corespunzatoare in spatiile de locuit vor fi montate in in fiecare apartament centrale murale
ce vor fi alimentate cu gaze din reteaua locala. Incalzirea in imobil se va realiza prin radiatoare ce vor fi racordate le centralele
sus mentionate.

Temperatura asigurata in spatiile de locuit va fide 20 - 24 °C

Temperatura asigurata in grupuriie sanitare si holuri va fi de 18 - 20°C

Huminatul in toate spatiile se va face natural, asigural prin intermediul unor suprafete vitrate si iluminat artificial. Acestea vor i
propuse de catre proiectant si vor exista in proiectul tehnic ce precede aceasta faza.

izolatiile termice si hidrofuge ce vor fi prevazute, sunt de tipul celor utilizate curent in realizarea unor astfel de cladiri si vor asigura
performantele si nivelele de performanta stabilite in reglementarile tehnice.

Consumurile de energie se vor incadra in limitele admise.

6.5 Deseurtl
Deseurile rezultate sunt sorlate si depozitate in europubele. Evacuarea lor se va asigura prin contract cu o firma speciatizata de
salubritate.

CAP.7 LUCRARI NECESARE-ORGANIZ'ARII DE SANTIER |

+ Descrierea lucraritor necesare organizérii de santier;

+ Localizarea organizérii de santier;

« Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;

+ Surse de poluani si instalatii pentru refinerea, evacuarea §i dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de
santier, _

*  Dotari 5i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

La intrarea in santier se va realiza o constructie din lemn 3x3 m care nu are impact asupra mediului. In jurul santierufui se va
monla un gard de prolective din lemn, Se va amplasa o pubela ecologica pentru coleclarea deseurilor care vor fi evacuate de
catre o firma specializata de salubritate. Organizarea sanlierului se va realiza in incinta proprietatil. La fata locului se va amplasa
o toalela ecologica pentru care se va conlracta o firma specializata.

Lucrarile de organizare de santier nu au impact asupra mediului.

| CAP.8 LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

VII.01 - CERINTA ,, A" REZISTENTA MECANICA $I STABILITATE

Cerinlele de calitate din prezentul capitol sunt in conformitate cu prevederile din Legea privind calitatea in constructii nr
1071995, fiind parte integranta a sistemului de calitate in constructii.

Structura de rezistenta a fost conceputa astfel incal sa satisfacs cerina de calitate. “rezistenta si stabilitate".

Acliunile susceptibile de a se exercita asupra cladirii in timpul executiei si expleatarii nu vor avea ca efecl producerea vreunuia
dintre urmatoarele evenimente:

= prdbugirea totala sau partiald a constructiei

+ deformatii de marimi inadmisibile

= avarierea unor pari ale cladirii sau ale instalatilior. Datarita deformérilor mari ale elementelor portante

 avarii disproporfionate fata de cauza lor inifiala
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» salisfacerea cerintei "rezistenta si stabilitate” nu are in vedere cazurile in care intervin
= solicitari cu probabilitate deosebit de mica de producere si care nu au fost avute in vedere la proiectare

NOTA: ‘
Nu se vor incepe nici un fel de lucréri Tnainte de oblinerea aulorizaiei de construire.
Inainte de Tnceperea lucrérilor se va anunia I.5.C. - Jud Constanta

Prin proiectare s-au luat masurile necesare pentru a conduce la reducerea consumului de energie, asigurandu-se
termoizolarea peretilor sil a teraselor construciei, asigurandu-se coeficientul global de izolare termic3 conform normativulul C
107/1-97.

S-au respectat prevederile

- C 10711-97 Normaliv pentru proiectarea si executarea lucrarilor de izolatji termice la cldiri

- NP 200-89 Instructiuni tehnice provizorii pentru proiectarea la stabilitate termica a elementelor de inchidere a cladirilor
La elaborarea proiectului au fost respectate prevederile standardelor STAS 6472/3-89 si STAS 6472/6-89, asiguréndu-se
coeficientul global de izolare termica necesar si economisind energia.

Elementele de Tnchidere a spatiilor ce delimiteaza exteriorul sunt prevazute cu respectarea prescripliilor de conforl termic
S-au prevazut .

. Zidarii extericare din b.c.a. cu rosturi mici de moriar adeziv de 3 mm
. Placi de polistiren extrudat de 10 cm grosime peste plicile de beton agezate pe sol
. Tamplérie exterioard etanga din aluminiu cu rupere de punte termica si geam termoizolant la nivelul parterului din PVC

cu 5 cinci camere gi geam termorezistent pentru elaje

VIIL.02 - CERINTA,. B” SECURITATE LA INCENDIU

Modul de respectare a prevederilor din Ordonan{a de Guvern nr. 60/1997, publicata in MO 225 din 30 august 1997, aprobat3
modificatd prin Legea 212/1997, publicats in MO 366 din 18 decembrie 1997 si Ordonanta de Guvern nr. 114/2000. Aparuta in
MO 425 din 1 septembrie 2000. {aprobata prin Legea 26/2001) privind apararea Impotriva incendiilor, din H.G. 448/2002 si din
Normativul P-118/7999 privind sigurania !a foc este descris in Scenariul de Securitate 1a incendiu aferent documentatjei.

VIi.03 - CERINTA ,,C” IGIENA, SANATATE S| MEDIUL INCONJURATOR

Si respectarea Ordinulul ministrului sédnatatii nr.119/2014 dupa cum urmeazi:

A) Conform Normelor de avizare sanitara a proiectelor, obieclivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra
sanatatii publice, STAS 6472 privind microclimatul; NP 008 privind puritatea aerului. STAS 6221 si STAS 6646 privind
iluminarea naturald si artificialj.

Orientarea construcliei fatd de punctele cardinale §i modul de asigurare a insoririi spatiitor interioare

Conform studiu de insorire anexat documentaliei

* dotarea cu grupuri sanitare, Bucé#tarii. Etc.

= Conform Legii 114/1996 Legea locuintel. ]

« Conform prevederilor din legea 137/1995 privind proteciia mediului (republicata in MO nr, 70 din 17 februarie 2000), Legea
107/1996 (publicata In MO nr. 244 din B octombrie 1996). Ordonanta de Urgenta nr. 243/2000 privind proteciia atmosterei
(publicatd in MO nr 633 din 6 decembrie 2000}, Hotararea de Guvern 188/2002 (publicata in MO nr 187 din 20 martie 2002),
Ord. MAPPM 462/1993 (publicat in MO nr. 190 din 10 august 1993}, H.G 1076-2004 {publicald in MO nr 707 din § august
2004, Tnloguigste Ordiny! 126 din 1996), Ord. MAPPM 756/1997 publicat In MO 303 bis din 6 nolembrie 1997,

Alte precizari:

- La proiectarea noii constructii s-a evitat perturbarea vecinatiior gi thierea de arbori (pe amplasament nu exista arbori);

= Funciiunile prevazute prin prolect nu genereaza noxe sau aili factori de poluare a mediului;

* Centralele termice individuale se inscriu in limitele admise de emisii de gaze arse. Conform Ordinului M.A.P.P.M. nr.
462/1993 publicat In MO nr 190 din 1¢ august 1993; :

« Colectarea si depozilarea degeurilor menajere se va face selectiv In Eurepubelelor din PP;

* Alte masuri de proteciia mediului impuse de legislatia In vigoare corespunzator specificului functional al constructiei. - NU
ESTE CAZUL

Vill.04 - CERINTA ,,D" SIGURANTA S| ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE

Au fost respectate prevederile din STAS 6131 privind dimensionarea parapetelor gi balusiradelor; STAS 2965 privind
dimensionarea scarilor $i treptelor. Corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional (pardoseli antiderapante);
Au fost respectate normele pentru persoanele cu handicap locomotor {conform normativ NP 051/2001);

Alte precizari
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+  Parapel balustrada etaj curent H=1.10 m
« Parapel ferestre H=0.90 m
+  Lalime rampa scara 1,20 m

VIIl.05 - CERINTA ,,E” - PROTECTIA LA ZGOMOT
Au fost respeclate ceriniele Normativului C 125-2005 privind proiectarea sl execularea masurilor de izolare fonice gi a
tratamentelor acustice In cladiri.

VIII.06 - CERINTA ,F" ECONOMIE DE ENERGIE §! IZOLARE TERMICA

Conform prevederilor din OG 29/2000 (publicatd 1n MO nr. 41 din 31 ianuarie 2000) aprobata prin Legea 325/2002 (publicatd
1n MO nr. 402 din 11 iunie 2002) privind reabilitarea termica a fondului construit stimularea econcmisiril energiei termice si din
Nommativele tehnice C107/1. 2. 3. 4 -2005.

CAP.9 MASURI DE PROTECTIE CIVILA

Conform hotararii Nr 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposlurilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comand3 modificata cu Hotararea -
Guvernului nr. 37/2006., Art. 1. Construclia nu este prevazuta cu subso! §i Tn consecinia nu este obligatorie executarea unui
adipost de apdrare civila.

[ CAP.10 LEGISLATIE

La masura in care sunt aplicabile. se vor respecta prevederile urmatoarelor acte normative n versiunea lor consolidate si
aclualizate ( lista nu esle exhausliva):

> Codui civil;
> Legea privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect nr. 184/2001, repubficata, cu modificarile i complelarile
ulterioare
> Hotararea Guvernului nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare;
Legea nr. 35042001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Legea nr. 501991 privind autorizarea tucrarilor de constructii;
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérifor de constructii
Legea nr. 10/1995. privind calitatea in construclii
Hol&rarea Guvernului Romaniei nr. 766/1997 penlru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
Legea locuintei nr. 114/1996;
Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte (revizuire NP 016- 96) Indicativ NP 057-02
Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
HOTARARE nr. 1739 din 6 decembrie 2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se supun
avizarii sifsau autorizarii privind securilatea la incendiu
> Ordinut Ministerului Sanatati nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de i igiena gi sdndtate publica privind mediul de
viata al populaliei
> LEGEA protectiei civile nr. 106 din 25 septembrie 1996
> HOTARRRE Nr. 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de construclii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civila, precum §i a celor la care se amenajeaza puncte de comand3, modificatd cu Hotararea
Guvemului nr. 37/2006;
» ORDINUL Nr.1994 din 13.12.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnlce "Normativ privind criteriile de performants
specilice rampelor gi scérilor pentru circulatia pietonald in censtructii indicativ NP 06302;
> Ordinul nr. 1078/2009 pentru aprobarea Reglementarii lehnice "Normativ de securitate la incendiu a parcajelor
subterane pentru autoturisme, indicativ NP 127/2099
rd Normativ de sigurant la foc a constructjilor, Indicativ: P118-99
rd Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construclie ale ciadirilor indicativ ¢ 107 - 20053, partea |
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MARCA TAMPLARIE
COTATEREN AMENAJAT

743 T Smm e—n e e— -t o577 j—n oim— o— om— o —err e COTATEREN NATURAL
= = 7 > > — = - —T
N COTARCSU
— - L._.___ 7/ [ L] — - - e
o ; %8 COTAFINIT
P o N

GHENA INSTALATI! SAN.

i
|
I |
o ! STALPIDIAFRAGME BA.
. l : C A
& | | N AER CONDITIONAT
] ¥ H - s
o | { CENTRALA TERMICA
I E T ! |1 B 4 E
. i, 1 | ] o L
R -éAMERATEHmcp jDES‘nNATIE
l [DEMISQL] | = ETAJ & NR CAMERA
N .| 5e6a? SUPRAFATA CAMERA
o8] {| [Pt - e it t
l X | R TTeedm %
‘| v pEGsaT m? b %
hl_m W/ BN [i6.28]
o [36.26] SIMBOL
1[5 .
2.35
B8 i

! | e
i ' . :;:; ﬁglusims 25cme tencuizla

[ BA_ grosima 25em+
° B {smmeizolatie exterioara
[ ! polsdnen expandal grosime

— ——— ——— — — ——
[7.787]

. ! 10cm si un strat da tencufalas
| 3 tencuiala pe interior
| { [ISUPRAEE & n—
. s Suprafata construita, SC 10.67 m|
I Suprafata balcoane, SB 0.00
’ by S ulla, SU 5.66 mp
|Sunrafa!a locuibila, SL. 0,00
NR. PROIECT FAZA DATA INDICATIV
NCADRARI §1 CLASIFICARI POT MAXIM CUT MAXIM s.r.L. 2812022 DIAC 2022 AG-201
N CONEORMITATE CU PREVEDERILE LEGH NR.10/1895, PRIVIND CALITATEAIN CONSTRUGTI (ART. 4,522 5 CU PREVEDERILE REGULAMENTULL] PRIVIND STABILIREA CATEGORIE! DE IMPORTANTA J1311318/2020 el
R R HALOR: AP ROBAT FRIR HG NE THB 1007, CLABIHEA Bk TNCADNEATA T CATE S SA B b B AR R L HIGRER R - ENAIL office@kapal.ro TEL +4 0723 815 050 DESEN SCARA | REVIZIA
ONFORM GLASIFICARILOR DIN COD DE PROIEGTARE SEISMICA — PARTER | PENTRU CLADIRI, INDIGATIV P 100112008 CONSTRUCTIA SE INCADREAZA N CLASAA liA DE IMPORTANTA (MPORTA] :
; OBIECTIV PLAN DEMISCL 1150 a0
ONFORM CLASIFIGARILOR DiIN NORMATIVUL P118/1999 CLADIREA SE INCADREAZAIN GRADUL Il DE REZISTENTA LA FOG (RISG MIC DE INCENDIL). i
NOTA : CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3ER(fetras) — — —
A CITIREA PLANURILOR SE VAURMARI! (N MOD OBLIGATORIU CORELAREA ACESTORA CU PLANURILE CELORLALTE SPECIALITATI ; SEF PROIECT / .
ARHITECTURA- REZISTENTA CELHBL AT R . /
ARHITECTURA - INSTALATH ADRESA DIK RO %ia Asti. Enghin lsmall . .
REZISTENTA- INSTALATI Loc. Mamaia, Jud. Constanta, SAT VACANTA, LOT 20+ZONA SAT 858, PROIECTAT -~
ioTa VACANTA- LUNAPARC B .
[FONSTRUCTORUL ESTE RESPONSABIL PENTRU COORDONAREA S1 VERIFIGAREA PE SANTIER A DIMENSIUNILOR (MASURATOR!LOR), CORESPUNZATOR TUTURCR DOGUMENTELOR PROJEGTULLL | Engh |Arh. Enghin ISMAIL .
N CAZUL EVENTUALELOR CONTRADIGTI, CONFLICTE SAU DATE LIPSA, CONSTRUCTORUL TREBUIE SAINFORMEZE ARHITECTUL INAINTE DE INCEPEREA LUCRARILOR. 1S54, PROIECTAT [4
[MASURATORILE CE VR FI EXECUTATE TREBUIE LUATE NUMAL CORESPUNZATOR CONDITIILOR DIN SANTIER. i ey
MATERIALELE DE FINISAJ St UTILAJELE FOLOSITE PE SANTIER VOR FI UTILIZATE NUMA! CUAPROBAREAARHITECTULUIL et dinl i Arh. Oana Stoian
hoTa - BENEFIGIAR DESENAT i
[\CEST PROIEGT ESTE PROPRIETATEA ARKITECTULUI TOATE DREPTURILE SUNT REZERVATE. -
PROIECTUL POATE FI FOLOSIT PENTRU EXECUTIE DOAR [N CONDITIILE OBTINER! AUTCRIZATIE] DE CONSTRUCTIE, APROEATA DE ORGANELE COMPETENTE. 5C VIOMAR INTER SRL Adh. O2na Stelan

J-UCRARILE CARE NU SUNT EXECUTATE CONFORM PREZENTULUI PROIECT, SAU CU ACORDUL SCRIS AL PROIECTANTULUI, NU CONSTITUIE RESPONSABILITATEA ACESTUIA. ACEST GOCUMENT MU va B REPRADUS S8 NICLD EORMI'SI SUB NIGE UN KOTIV, FARA PERMSIUNEA 5T ACORDULSCRISALS O POTMAXIM CUT MAXIM 8./L CONSTANTA,
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LEGENDA
AXE

|

MARCA TAMPLARIE

COTA TEREN AMENAJAT

COTATEREN NATURAL

.| COTAROSU

. COTA FiNIT

.

GHENA INSTALATIL SAN.

STALPVDIAFRAGME B.A.

AER CONDITIONAT

GCENTRALA TERMICA

HOL  4-iDESTINATIE

ED1 AT q—jETAJ & NR CAMERA
A: 11.00 m? {HSUPRAFATA CAMERA

P: 19.51 m¢4

PERIMETRU CAMERA

HU: 2.50 m4

INALTIME CAMERA

V. 27.30 mi4

PERETI

E.C A grosime 156m+
enayiala pencti

B.C.A. grosims 25em+
encutala pereti

[C.A. grosime 25¢m+
fermeizolztie exerioara
polistiren expandat grosime
[10em si un strat de tencuislad
feneuiala pe Interlor

TSLPRAFET £ M S——"

B.CA grosime 25cm+ un st
He aar venlilst+placs] de tip
[Trespa+ tencuiata painterior

LUCRARILE CARE NU SUNT EXECUTATE CONFORM PREZENTULLI PROIECT, SAU CU ACORDUL SCRIS AL PROIEGTANTULUI, NU CONSTITUIE RESPONSABILITATEA ACESTUIA.

ACEST DOCUMBNT iU VA FI REPRODUS SUB NICI O FORMA SI SUB NICI UN M0

FARA PERMISIGNEA 81 ACORDUL SCRIS AL ST POT MAXIM

its, SC 1271 m|
Suprafata balcoane, SB 0.00
e Tl
! B locuibila, SL 0.00
0 1 2 3 4 6§
NR.PROIECT| FAZA DATA INDICATIV
POT MAXIM CUT MAXIM s.r.l.
J53 /1318 12020 28/2022 DIAC. 2022 AC-202
EMAIL office@kapalso TEL ¢4 0723 515 050 DESEN SCARA | REVIZIA
INCADRARI §1 CLASIFICAR] OBIECTIV PLAN PARTER 1:100 00
IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGI NRAB/SSS, PRIVIND CALITATEA IN CONSTRUCTII (ART. 4,5.22) $I CU PREVEDERILE REGULAMENTULUI PRIVIND STABILIREA CATEGORIE! DR
IMPORTANTAA CONSTRUCTIILOR, APROBAT PRIN HG NR. T63/1987, CLAGIREA SE INCADREAZA IN CATEGORIA DE IMPORTANTA C(NORMALA). CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3ERretras) - — -
CONFORM CLASIFICARILOR DIN COD DE PROIECTARE SEISMICA~ PARTEA | PENTRU CLADIRI, INDICATIV P 100-172006 CONSTRUCTIA SE INCADREAZA IN CLASAAI-A DE IMPORTANTA
(MPORTANTA NORMALA). SEF PROIECT
CONFORM CLASIFICARILOR DIN NORMATIVUL P118/1999 CLADIREA SE INGADREAZA IN GRADUL 1| OE REZISTENTA LAFOG (RISC MIC DE INCENDIU). ZDRESA (( ~
NOTA : it v [Arh, Enghin Ismal -
LACITIREA PLANURILCR SE VA URMAR IN MOD OBLIGATORIU CORELAREAACESTORA CLI PLANURILE CELORLALTE SPECIALITATI : - j ot A, 9 : L s
- ARHITECTURA- REZISTENTA Loc. Mamaia, Jud. Constanta, SAT VACANTA, LOT 20+ZONA SAT | —tioua PROIECTAT e/~
-ARTETLRA. INSTALATI VACANTA- LUNAPARC i 5582 /
s REZISTENTA- -~ —  |A. Enghin ISMAIL
NOTA -
CONSTRUCTORUL ESTE RESPONSABIL PENTRU COORDONAREA SI VERIFIGAREA PE SANTIER A DIMENSIUNILOR (MASURATORILOR), CORESPUNZATOR TUTUROR DOCUMENTELOH Enghin /
PROIECTLLUS. ISEIALL PROIECTAT
N LOR CONTRADICTII, CONFLICTE SAU DATE LIPSA CONSTRUCTORUL TREBUIE SA INFORMEZE ARHITECTUL INAINTE DE INCEPEREA LUCRARILOR. =
MASURATORILE CE VOR FI EXECUTATE TREBUIE LUATE NUMAI CORESPUNZATOR CONDITALOR DIN SANTIER. i Arh, Qana Stoian
MATERIALELE DE FINISAJ S1 UTILAJELE FOLOSITE PE SANTIER VOR FI UTILIZATE NUMAI CU APROBAREA ARFHITECTULUL | Mt edngthar
NOTR BENEFICIAR - ~ | DESENAT /
ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEAARHITECTULLE, TOATE DREFTURILE SUNT REZERVATE.
PROIEGTUL POATE F1 FOLOSIT PENTRU EXECUTIE DOAR IN CONDITILE OBTINER! AUTORIZATIE! DE CONSTRUGTIE, APROBATA DE ORGANELE COMPETENTE. SC VIOMAR INTER SRL Arh. Oana Stolan

CONSTANTA.




[{OTA CALCULARE INDICI URBANISTICI
. ETas 11ETA) 2

[Suprafata construita totala, S5C=12578 mp
Suprafata constrtita in parcela, SC= 112,71 mp

Suprafata balcoane {otala, SB=2512mp
Suprafata baleoane in parcela, SB=16.19 mp

[Suprafata utila totara, SUs 9564 mp
[Suprafata utila in parcela, SU=8E.07 mp

iSuprafata locuibila totala, SL=56.59 mp
EUEFH\B locuibila in parcela, SLo 47.02 mp
LEGENDA!

AXE
MARCA TAMPLARIE

g

2]
Y

ﬂ

_A1

f
CTA$0.00| | COTATERENAMENAJAT

+0.00| | COTATEREN NATURAL

0[| coTAROSU

CF+0.10| COTAFINIT

TR

&
é Y ST BRI

GHENA INSTALATII SAN.

STALPUDIAFRAGME BA.

]
ma
I N

AER CONDITIONAT

CENTRALATERMICA

HOL  4T|DESTINATIE

E01 A1l ¢—ETAJ & NR CAMERA

A 11.00 M SUPRAFATA CAMERA
P: 18.51 m4{{PERIMETRU CAMERA

HU: 2.50 m4pINALTIME CAMERA
Vi 27.30 m' 4{VOL UM CAMERA

e ———
O S PO —tm COMPARTIMENTAR

i |
SIMBOL PERET]

B.C.A grosime 15em+
encuisla peretl
B C.A grosime 25eme+
enculzla peretl

C A grosime 2ocme
@ D ermalzolatio exterioara
= palistiren oxpandal grosime

]
Ocm sl un strat do fenculata+
encuiala po Intorior

a3 g

O

i

S ita, SC 125.78 mp
e — e — [Bomtitstone, S8 2512 g
Is wtila, SU 95.64 mp}

|5uprafata locuibita, SL 56.59 mp)

NR. PROIECT FAZA DATA INDICATIV
POT MAXIM CUT MAXIM s.r.l.

3713812020 28/2022 D.TAC. 2622 AC-203
EMAIL ofice@kapalto TEL +4 0723 B15 050 DESEN SCARA | REVIZIA

[:ONFORM CLASIFICARILOR DIN NORMATIVUL P418/999 CLADIREA SE INCADREAZAIN GRADUL Il DE REZISTENTALA FOC (RISC MIC DE INCENDIU). OBIECTIV PLAN ETAJ 1 si ETAJUL 2 1:100 00
NOTA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3ER(retras) - —_ —

| A CITIREA PLANURILOR SE VAURKMARE IN MOD OBLIGATORIU CORELAREAACESTORA GU PLANURILE CELORLALTE SPECIALITAT) £ SEF PROTECT
ARHITECTURA - REZISTENTA Uil AR Z/‘/
.

NCADRARL S CLASIFIGARI J
N CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGT NR.10/1995, PRIVIND CALITATEA IN CONSTRUCTII (ART. 4,622} S| CU PREVEDERILE REGULAMENTULLI PRIVIND STABILIREA
\TEGORIEI DE MPORTIENTEAVECDNSTRUGTIILDR.‘APROEAT FRINNRG NR. 766%‘3?. CLADIREASE DREAZAPN CATEGORJEXEE IMPORTANTA C{NORMALA).
%?NFORM CLASIFICARILOR DIN €OD DE PROIECTARE SEISMICA — PARTEA | PENTRU CLADIRI, INDICATIV P 100-1/2006 CONSTRUCTIA SE INCADREAZA IN CLASA A IIFA DE
IPORTANTA (IMPCRTANTA NORI 3

ARHITECTURA - INSTALATI! ADRESA DINRDA- - Arh. Enghlin Ismall

REZISTENTA- INSTALATI If

_ ~| Loc. Mamaia, Jud. Canstanta, SAT VACANTA, LOT 20+ZONA SAT 45¢ PROIECTA g

NOTA VACANTA- LUNA PARC - ’ il )
Engh . |Arh. Enghin ISMAIL ~ /

CONSTRUCTORLL, R%ﬁé%fﬁf&fousnsm PENTRU COCRDONAREA §! VERIFICAREA PE SANTIER A DIMENSIUNLOR (MASURATORILOR), CORESPUNZATOR TUTUROR T
N GAZUL EVENTUALELOR CONTRAGIGTH, CONFLIGTE SAU DATE LIPSA, GONSTRUCTORUL TREBUIE SA INFORMEZE ARHITECTUL INAINTE DE INCEPEREA LUCRARILOR. PROIECTAT
MASURATORILE CE VOR F EXECUTATE TREBUIE LUATE NUMAl CORESPUNZATOR CONDITHLOR DIN SANTIER. Ath. Cana Stoan
AATERIALELE DE FINISAJ S1 UTILAJELE FOLOSITE PE SANTIER VOR Ff UTILIZATE NUMA! CU APROBAREAARHITECTULUL .

hota : BENEFICIAR DESENAT !
ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA ARHITECTULUL TOATE DREPTURILE SUNT REZERVATE. SC VIOMAR INTER SRL arh, Oana Stoian

PROIEGTUL POATE FI FOLOSIT PENTRU EXECUTIE DOAR IN GGNDITILE OBTINERI AUTORIZATIE] DE CONSTRUCTIE, ARROBATA DE ORGANELE COMPETENTE. . — . — —
L UCRARILE CARE Ny SUNT EXECUTATE CONFORM PREZENTULU PROIECT, SAU GU ACORDUL SCRIS AL PROIECTANTULU, N CONSTITUIE RESPONSABILITATEA ACES AGEST RACUMENT, KU VA FI REPRODUS SUB'RICI O FORMA S1 SUB MICI L MOTI. FARA PERMISIUNEA S| ACDRDUL SERIS AL 516, POT MAX,H BUT MAXHA SR £ CONSTANTA.
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10.98m

Loca

||

BE

11.01m

FOTA CALCULARE INDICI URBANISTICI
AJ 3 RETRAS

[Suprafata balcoane totala,
[Suprafata balcoane in parcela, SB=68.25 mp

5B=98.83 mp

ENDA

AE

MARCA TAMPLARIE

COTA TEREN AMENAJAT

COTATEREN NATURAL

COTAROSU

COTAFINIT

]

GHENA INSTALATII SAN.

STALPUDIAFRAGME BA.

AER CONDITIONAT

E

CENTRALA TERMICA

HOL 4

DESTINATIE

EQTATT 4

ETAJ & NR CAMERA

A: 11.00 m24

SUPRAFATA CAMERA

P: 1951 mé

PERIMETRU CAMERA

HU: 2.50 m 4;

INALTIME CAMERA

V. 27.30 m34

VOLUM CAMERA

PERETI

P.CA grosime 15cm+
encuiata pareti

B.CA. grosimn 25cm+
Jencuiata pereti

Suprafata construita, SC

C.A grosme 25am+
bamolzotate exterioara
polistiren oxpandzt grosime
[t0em & un skat da toncuialas
encufgla pe interor

82.02 my

Suprafata balcoane, SB

69.72 mg

|Supratata utia,

sU 57.54 mp

|Suprafata locuitila, SL

36.30 mp

POT MAXIM CUT MAXIM s.r.l.
| J13 7131817 2020
EMAIL office@kapal.ro TEL +4 0723 815 050

NR. PROIECT FAZA

DATA

INDICATV

2812022

D.TAC.

2022

AC-204

DESEN

SCARA | REVIZIA

INCADRARI S| CLASIFICAR!

GBIECTIV

PLAN ETAJ 3 RETRAS

1:100 00

N CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGI NR.10/1985, PRIVIND CALITATEA IN CONSTRUGTH {ART. 4,522) S| CU PREVEDERILE REGULAMENTULUI FRVIND STABILIREA CATEGORIEI DE
MPORTANTAA CONSTRUCTIILOR, APROBAT PRIN KG NR. 7661897, CLADIREA SE INCADREAZA IN CATEGORIA DE IMPORTANTA CINORMALA).

CONFORM CLASIFICARILCR DIN COD DE PROIECTARE SEISMICA — FARTEA | PENTRU CLADIRI, INDICATIV P 100-4/2008 CONSTRUGTIA SE INCADREAZA IN GLASAAI-A DE IMPORTANTA
IMPORTANTA NCI

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3ER(retras)

RMALA).
ONFORM CLASIFICARILOR DIN NORMATIVUL P11841999 CLADIREA SE INCADREAZA IN GRADUL IL DE REZISTENTA LA FOC (RISC MIC DE INCENDIU),
NOTA

ADRESA

LACITIREA PLANURILOR SE VA URMARI| [N MOD OBLIGATORIU CORELAREA ACESTORACU PLANURILE CELORLALTE SPECIALITATI :

- REZISTENTA
ARHITEGTURA- INSTALATI

aszusrsrm INSTALATII

CONSTRUCTORUL ESTE RESPONSABIL PENTRU COCRDONAREA SI VERIFICAREA PE SANTIER A DIMENSIUNILOR (MASURATORILOR), CORESPUNZATOR TUTURGR DOCUMENTELOR

PROIECTULUIL.
N CAZUL EVENTUALELOR CONTRADICTII, CONFLICTE SAU DATE LIPSA, CONSTRUCTORUL TREBUIE SAINFORMEZE ARHITECTUL INANTE DE INCEPEREA LUCRARILOR.
MASURATORILE CE VOR FI EXECUTATE TREBUIE LUATE NUMAL CORESPUNZATOR CONDITILOR DiN SANTIER.

Loc. Mamaia, Jud. Constanta, SAT VACANTA, LOT 20+ZONA SAT
VACANTA- LUNA PARC

MATERIALELE DE FINISAJ S| UTILAJELE FOLOSITE PE SANTIER VOR FI UTILIZATE NUMA! CU APROBAREA ARHITECTULUL
OTA :

BENEFICIAR

TA
ACEST FROI ECT ESTE PROPRIETATEA ARHITECTULU, TOATE DREPTURILE SUNT RE2ERVATE,
PROIECTUL POATE FI FOLOSIT PENTRU EXECUTIE DOAR IN CONDITIILE OBTINERII AUTORIZATIE! DE CONSTRUCTIE, APROBATA DE ORGANELE COMPETENTE,

SC VIOMAR INTER SRL

LUCRARILE CARE KU SUNT EXECUTATE CONFORM PREZENTULUI PROIECT, SAU CUACORDUL SCRIS AL PROIECTANTULUL, NU CONSTITUIE RESPONSABILITATEA ACESTUIA.

DaBiAbL ., il
DIN RGLARIA

8582

Enghin :
1SHAL !

it o dant duseaclinl I

'SEF PROIECT

Arh. Enghin Ismzl|

_ PROIECTAT

Arh. Enghin ISMAIL

PROIECTAT

Arh, Oana Stoian

DESENAT

Arh. Qara Stolan

ACEST DOCUMERT MU VivFI REPRODUS SUB NICKO FORIMAS) SUB HICH UN MOTIV FARA PERMS/UNEASI AGOROUL SCRISAL §.6 POT IMAXM CUT MAXIM S:RL BONSTANTA




g ROMANIA | o F02-PS08
. & JUDETUL CONSTANTA Chele cantroi
B PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA 2380

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUT PUBLIC SI PRIVAT
NR. 215068/06.11.2023

Catre:
SC A.E.C. CONSULTING SRL}_

Str. Pictor Theodor Aman nrf94C, etaj 5, cam.§

Municipiul BACAU, Judetu! BACAU

NOTA DE COMANDA

Avand In vedere?

-contractul subsecvent nr.69716/05.04.2023 la acordul cadru
nr.75108/05.04.2022, aditionat, incheiat intre Municipiul Constanta si SC A.E.C.
CONSULTING SRL,

-prevederile HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare

. a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

-prevederile contractului autentificat sub nr.5000/20.12.2002 la BNPA "Iosif
Mariéna si Pétrascu Ioan-Gabriel”,

-continutul contractului autentificat sub nr.892/31.03.2008 la BNP "Ciprian
Alexandrescu”,

-cererea de aviz DGEF nr.27570/09.02.2022, completatd prin adresa
nr.212902/02.11.2023, prin care SC VIOMAR INTER SRL solicitd avizul DGEF,

-certificatul de  urbanism nr.1304/09.04.2021 emis in vederea obtinerii
autorizatiei de construire pentru: "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3Er
(retras)”, '

-continutul iemoriulul de arhitectura transmis prin adresa
nr.212902/02,11.2023 si a planurilor aferente, parter-etaje,

prin prezenta,

v3 solicitim s§ intocmiti raportul de evaluare, in 3 (trei) exemplare identice si
valabile, prin care s stabiliti eventuala diferentd de pret rezultatd ca urmare a modificarii
reglementsrilor si functiunilor urbanistice ale terenului in suprafata totald de 260 mp
(128,31 mp+132 mp), situat in municipiul Constanta, Sat Vacanta-Luna Parc, Lot 20,

. prin emiterea certificatului de urbanism nr.1304/29.04.2021,
Atasam, in copie, documentatia aferentd cererii de aviz DGEF conform Opis
pag.1-115.

in situatia in care considerati cd documentele puse la dispozitie de Primaria
municipiulul Constanta pentru intocmirea raportului de evaluare trebuie completate si cu
alte date de interes, v solicitdm s& ne comunicati in scris pentru completarea acestora.

Termenul de realizare si de predare efectivd a lucrérii comandate este de 5 (cinci)
zile lucrdtoare calculate ¢din momentul primirii prezentei note de comanda.

! Primar,
. Vergil CHITAC
Sef serviciu, ; Cnre .
Mopica HAGI cr
’ r
o fntocmit,
; Insp. Marjana {RIMIA

A, A &~

Ed. III/ Rev. 01
8d.Tomis nr.S1, Eta) 2, Birou 204
Tei 0241 488 151 Fax 0241 488 195
Email: contracte@primaria-constanta.ro

e —ee e —




OPIS:

CONTINUT

Contractul de véanzare cumpérare autentificat sub nr.5000/2002 si
documentatia aferentd (certificat de urbznism nr.5910/2002)

Contractul de vanzare cumpérare autentificat sub nr.892/31.03.2008
si documentatia aferentd (certificat de urbanism nr.4174/18.10.2007)

Documentatia aferentd cererii de aviz DGEF nr.27570/09.02.2022

CU nr.1304/29.04.2021, prelungit

Corespondentd Secretar general

Corespondenta Serviciul juridic si SAC

Cerere obtinere AC nr,78618/20.04.2022

Adresa SAC nr.R/78618/10.08.2023, primit3 de petenta in data de
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Domnule Primar,

Subscrisa , SC VIOMAR INTER SRL prin reprezentant legal administrator
~ Puia Mihaita cu domiciliul in mun. Constanta,str. Pescarus43A,prin
. ‘prezenta,in completarea cererii noastre de eliberare aviz DASOE
(devenita Directia generala ec.-financiara} sub nr. 27570/09.02.2022 va
transmitem urmatoarele:

-memoriu de arhitectura cu planurile aferente ,intocmite de arh. Enghin
Ismail— 2 e.xem/:/o;i"e.

- sentinta civila nr 276/2023 a Tribunalului Constanta,ramasa definitiva
,copie legalizata conforma cu orlgmalul aflat in dosarul nr
5229/118/2022 '

-certificat eliberat de Curtea de Apel Cta la data de 31.10. 2023 privind
dosar nr. 5229/118/2022

avwom v

.':“. ¢ %
\\.6'3400 ya‘-‘-‘\'"




ROMANIA

CURTEA DE APEL CONSTANTA

. Secfia de contencios administrativ si fiscal

Dosar nr. 5229/118/2022

Data: 31.10.2023

Numarul de operator de date cu caracter personal 3170

CERTIFICAT

i

Verificand actele si lucrarite dosarului nr.5229/118/2022 aflat pe rolul acestei instante, am constatat
@  urmétoarele: ' ,
' La data de 22.05.2023 s-a inregistrat dosarul cu nr.5229/118/2022 in care reclamantii Primaria
Municipiului Constanta - Directia Generaléd Economico - Financiard si Primarul Municipiului Constanta -
Biroul Legislatie, Contracte, Avize de Legalitate si Legile Proprietatii au declarat recurs impotriva sentiniel
civile nr.276/14,03.2023 pronuniata de Tribunalul Constanta in dosarul nr.5229/118/2022, in contradictoriu
cu intimata parata Viomar Inter SRL, dosarul avand ca obiect de judecaté ~ anulare act administrativ.
Curtea de Apel Constan{a s-a pronuntat la data 23.10.2023 prin Decizia civild nr.771 conform minutei:
: » Respinge recursul ca nefondat.
: : Obliga recurentii la plata cétre intimata a cheltuielilor de judecats in sumé de 3.570 lei.
Definitiva. ‘
Pronuntata prin intermediul grefei instantei astazi, 23.10.2023."
Am eliberat prezentul certificat la cererea intimatei parate Viomar Inter SRL prin administrator Puia |
Mihaita. :
Prezentul certificat s-a timbrat fiscal cu 1 leu tax& judiciard de timbru conform chitantei Seria/Nr.
60428/2023 0213796/31.10.2023 -

GREFIER ARHIVAR- $EF =%

Marj l)wa Bulglu 3\?'
A\ grﬂ

GREFIER/ ARHIVAR ,
Lilia umitrescu

A

Prezenta corespondentd conline dale cu caracter personal care nu pot i folosite In alt scop decat cel pentru care au fost transmise. Curlea de Apal

Constanfa nu autorizeaza folosirea acestor date in all scop decat cel menlionat. Destinataryl comunic3rii are obligalia s resiriclioneze prelucrarea

datelor numal in scopul declarat, s& p3sireze confidentialitatea §i-securilatea.datefor cu caracter personal §l sa ia masuri Tn vederea inl&turarii erickirul
risc de divulgare neautorizat.
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ROMANIA Operator de date cu caracter personal nr.8470
TRIBUNALUL CONSTANTA

b

SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
Dosar nr, 5229/118/2022

, SENTINTA CIVILA Nr. 276/2023
" Sedinga publica de Ia 14 Martie 2023
‘ Completul compus din:
PRE$EDINTL Teodora Luminita Pepescu
Grefier Elena Neagoe

Pe rol fiind examinarea cauzei in contencios administrativ si fiscal avind ca obiect
anulare act administrative, acfiune promovatd de reclamantul PRIMARUL MUNICIPIULUI
CONSTANTA in contradictoriu cu pardta VIOMAR INTER SRL si a cauzei conexe avénd ca obicet
anulare act administrative, acjiutic promovati de reclamanta VIOMAR INTER SRL in contradictoriu
cu parftul PRIMARUL MUNICIPIULUI CONSTANTA .

La apelul nominal, facut in sedinta publica, se prezinta pentru reclamantul/parat PRIMARUL
MUNICIPIULUI CONSTANTA, avocat Danicla Gheorghiu, iar pentru pirita/reclamanti VIOMAR
INTER SRL av, Cristiana rlh‘;’m conform imputernicirilor avocatiale existente la dosar.

Instanta refine procedura de citare legal indeplinita, conform disp.art.]53 si urm. C.proc. civild.

Grefierul de sedingd, in. referatul asupra cauzei, evidenfiazd parjile obiectul litigiului,
modalitatea de Indeplinire a procedurii de citare si stadiul proccsual

Reprezentamn pértilor depun la-dosar dovada achitiirii onorariului avocatial.

Instanfa acordi cuvintul asupra exceptici inadmisibilitifii invocati in actiunea
principala.

Reprezentantul péritei din actiunca prmcxpala VIOMAR INTER SRL solicitd admiterca

exceptiel inadmisibilitafii cererii de anularc a certiticatului de urbanism avandu-se in vedere, pe de o
parte, cd instanja de contencios adminisirativ $1 tiscal poate i sesizatd cu o actiune In anulare a unui
act administrativ conform disp.art. 1 alin.6 din Legea nr. 554/2004 la care a ficut trimiterc
reclamantul din ac{iunea principald in fundamentarea cererii iar, pe de altd parte, solicitii a se avea in
vedere ci certificatul de urbanisin nu reprezinti un act administrativ, cste un act de informare prin
raportare Ia dispozitiile legale mentionate In intimpinarca formulatii la acfiunea principali; chestiune
transatd de ICCJ in decizia nr.:25/2017 in cuprinsul carcia s-a ardtat ca certificatul de urbanism
dobdndeste valentele unui act admlmstr'mv exclusiv in situatia in care acesta cuprinde anumile
interdictii, limitdri ale dlepmlm de a construi; aciiunea de fatd nu se afld in aceasti ipotezs, iar pe
cale de consecin{i certificatul gie urbanism este susceptibil a conduce eliberarea autorizatiei de
construire astfel cd legalitatea sau nelegalitatea acestuia, in acord cu cele statuate de ICCJ, nu ar
putca fi analizatd decét ca si operafiune preatabili in cond. art. 18 alin.2 din legea nr. 554/2004 odata
cu analiza legalitdfii sau nelegalitfii autorizatici de construire care ar fi emisa in baza sa.

Instan{a acordd cuvantul asupra c\ccmnlm preseriptiei si decderii reclamantului din
dreptul de a promova actiunea.

Replwcntanlul parétei din acfiunea punupald VIOMAR INTER SRL solicitd a se refine ci
acliunea in anulare fundamentatd pe.disp.art.! alin.6 din legea nr. 554/2004 poate fi promovati in
termen de 1 an de la data emiterii actului-adininistrativ: in cauza de fatiit certificatul de urbanism a
cérui anulare se solicitd a fost eliberat in 29.04.2021; pe cale de conseciniii termenul de | an in care
emitentul se putea adresa instangei de contencios s-a implinit la data de 29.04.2022 anterior sesizarii
instan{ei cu cererea dedus judeciii.

in smm;la in care se va trece peste aceastd exceptie reprezentantul paritet din dc;mnca
principald parita VIOMAR INFER SRL solicitd a se a refine exceplia de decadere invocata prin
intdmpinare pentru aceleast qrgﬁ,umentf. CURTEA DE APEL C()NS'}AN TA
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Reprezentantul reclamantului  din  acfiunea pririeipald  PRIMARUL MUNICIPIULUI
CONSTANTA solicitd atdt respingerea. exceptiei inadmisibilitafii cat si excepfia prescriptiei ca
neintemeiate aritdnd cd trebuie avut in vedere cd s-a solicitatianularea certificatului de urbanism
astfel cum a fost prelungitd valabilitatea acestuia ca efect al cererii de prelungire a valabilitdfii. nu s-
au adus critici la certificatul de urbanism emis inijial s-& contestat prelungirea valabilitétii
certificatului de wrbanism ; fatd de aceste considerente momeéntul de la care se analizeazd atit
motivarea excepici inadmisibilitdfii cdt §i a exceptiei presctipfiei este data depunerii cererii de

prelungire a valabilitaii certificatului de urbanism respectiv 04. (}2 2022 si caleulfind  termenul de 1 /\

an previzut de art. 1 alin 6 al legii nr. 554/2004 rezultii i cererea depusi Ja data de 27.07.2022 esté’s”
depusi in interiorul termenului de 1 an. ) ; ”:‘

Referitor la excepfia inadmisibilitafii reprezentantul reclamantului din actiunea principald
PRIMARUL MUNICIPIULUI CONSTANTA apreciaza cil se afld exact In ipoteza previzutd de
decizia RIL 25/2017 In sensul cd prin contestarea prelungirii valabifititii certificatului de urbanism pe
considerente de nelegalitate se contesta un drept de a construi in conditiile in care a fost acordat prin
acea prelungire a valabilitdfii certificatului; se discutd de spre limitarea unui drept de construire ceea
ce atrage caracterul de act administrativ in prezenta cauzi a certificatulul de urbanism astfel cum a
fost prelungit.

Instan{a pune in discutie exceptia inadmisibilitatea cererii dc anularc a adresei  de riispuns R.
75502/23.05.2022.

Reprezentantul  reclamantului  din- wcmmca principald PRIMARUL MUNICIPIULUI
CONSTANTA  invedereazii ci in opinia acestuia  inscrisurile respective nu reprwmh acte
administrative in injclesul art.2 lit ¢ din legea nr. 554/2004 ci r__r:prezmté o formd de corespondenti
intre pirji ceea ce nu creeaza consecinge in sarcina societdfii reclamante/pirdte Viomar Inter SRL cu
atdt mai mult cu ¢dt aceasta si-a exercitat dreptul de a contesta maqum administrativd care s-a emis In
sensul cil a solicitat obligarea la emiterea avizului.

Reprezentantul reclamantei pardatei VIOMAR INTER SRL solicitd respingerea cxceptiei
inadmisibilitdyii cererii de anulare a adresei de raspuns nr. 75502/23.05.2022 pentru motivele expuse
pe larg in cuprinsul cererii de chemare in judecatd ariitind totodatil cé cele doud adrese nu reprezinta
simplil corespondentd purtatd intre pari ci reprezintd acte administrative asimilate .

Reprezentantul pérdtei reclamante VIOMAR INTER SRL solicitd a se avea in vedere ¢i in
ipoteza unui astfel de refuz cu trimitere la disp.art.2 alin.] lit."i din Legea nr. 554/2004 , instanta
retindnd caracterul nejustificat, nelegal al refuzului de solujionare a cererii poate proceda la obligarea
autoritiitii la solujionarea de o anumitd manierd .

Instanta uneste solufionarea exceptiilor cu fondul cauzei.

La interpelarea instanjei reprezentanfii plrilor precizeazd ¢ nu mai au cereri de formulat,
probe de solicitat sau exceptii de invocat.

Instanta ia act de pozilia procesuald a reprezentantilor partilor si in raport de aceasta constati
incheiatd cercetarea judecétoreascd, prez:,nla cauzd in slare de judecatd si acordd cuvéntul in
sustinere.

Reprezentantul reclamantului /pérat. PRIMARUL MUNICIPIUIUI CONSTANTA  solicitd
admiterea actiunii anularea certificatului de urbanism a caruj valabilitate a fost prelungita prin cererea
din februarie 2022 apreciind c¢é prdungtrca valabilitdfii s-a [facut cu neindeplinirea conditiilor
previzute de legea nr. 50/1991 imprejurarea ce determind mwu.rca dreptului autorititii de a exercita
actiunca de anulare in termenul de 1 an previzut de disp.art. 1 alin.6 din Legea nr. 554/2004 . Legea
nr. 50/1991 precizeazi ci prelungirea certificatului de urbanisoi; dacd sunt indeplinite conditiile cu
privire la termenul de depunere a cererii i documentatia ce trebuie s-o insofeascil, poate fi adinisa cu
respectarea condifiei mentinerii documentatiet de urbanism carg este in vigoare la acel moment si
care reglementeazi terenul proprietatea solicitantului . Documentajia de urbanism de tip PUZ care
reglementa terenul la momentul eliberdrii certificatului de urbanism gi-a pierdut valabilitatea astlel ca
la momentul la care s-a solicitat pretungirea efectelor valabilitifii certificatului de urmabism nu mai
era in vigoare si nu mai producea efecte .

Prelungirea valabilitaii Certificatului de urbanism nu reprezinti o obligajie a autoritagii ci usn
drept al beneficiarului dar exercitat / objinut In baza respectirii dispozitiilor legale; intrucdt nu mai
era valabild documentatia de urbanism de la momentul emiterti certificatului de urbanism initial nu se
maj putea obtine prelungirea valabilitdyii acestuia. ~CURTEA pp APE / ONSTANT:
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in raport de cele precizare reprezentantul reclamantului /pirat PRIMARUL MUNICIPIULUI

CONSTANTA apreciazi ci prin incilcarea dispozitiilor legale si a conditiilor legale a fost pretungitit

 valabilitatea certificatului de urbanism, sens in care solicitd anularea acestui act — prelungirca
valabilitafii certificatului de urbanism. :

Reprezentantul pdrdtei reclamante VIOMAR INTER SRL solicita respingerea cererii intrucat
prin acfiunea dedusd judecatii s-a solicitat anularea certificatului de urbanism si cel preJungit. Nu s-a
solicitat prelungirea certificatului de urbanism pentru ci daci s-ar fi solicitat prelungirea valabilitiii
certificatului de urbanism in mod evident ar fi invocat inadmisibilitatea pentru ci prelungirca
ralabilitafii poate fi calificatd fie ca operatiune administrativi fic ca fapt administrativ §i in niciun
az ca act administrativ ; pe cale de consecinii prin aceastd precizarc orald reprezentantul
eclamantului /parit Primarul Municipiului Constanta se indepérteaza de la petitul cererii de chemare
in judecatd respectiv anularea certificatului de urbanism, pentru ¢i nu s-ar fi putut sustine cd
prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism ar fi act administrativ, pe de o parte, iar pe de alta
parte ci aceastd prelungire ar fi;un act administrativ de sine stititor rd legiiturd cu certificatu! de
urbanism. ;

Referitor la motivele deinelegalitate invocate in cauzd reprezentantul pérdtei reclamante
VIOMAR INTER SRL solicitii a se avea in vedere cii nulitatea intervine in situatia in care se fncalci
la momentul emiterii actului administrativ dispozitiile legale astfel nu se poate vorbi de nelegalitalca
certificatului de urbanism pentru ca valabilitatea sa ar fi fost in opinia reclamantului/pdrat nelegal
prelungita Intrucat prelungirea este plasati temporal intr-un moment ulterior emiterii sale .

Reprezentantul parétei reclamante VIOMAR INTER SRL soliciti a se avea in vedere i nici in
cuprinsul actiunii deduse judeciii i nici in cuprinsul intampindrii formulate in cauza conexi nu se
face trimitere la dispozitiile de drept substantial care sunt relevante pentru ¢ prevederea art, 2 alin 2!
din legea nr. 50/1991 care arati in mod expres ci data de debut a unei proceduri de autorizare este
data formularii cererii de eliberare a certificatului de urbanism; procedura de autorizare in sine
porneste la aceasta datd a solicitirii de eliberare a certificatului de urbanism. cuprinde mult mai multe
etape si se [inalizeaza prin eliberarea actului final care este autorizatia de construire ,

Totodatd reprezentantul paratei reclamante VIOMAR INTER SRL solicits a se analiza disp. art
56 alin 5 Legii 350/2001 5i cele ale art. 28 din normele mctodologice de aplicare a acestui act
normativ care aratd in mod exprés ci se prelungeste valabilitatea documentatiilor de urbanism daca s-
a inceput procedura de autorizarc astfel -ci este liresc si se aibi in vedere in toate cazurile
documentatiile de urbanism in’ vigoare la- data inceperii procedurii de autorizare care este data
solicitéirii de eliberarc a certificatului de urbanism intrucat beneficiarul niciodatd nu poate fi supus
arbitrariului existind pericolul ca pe parcursul procedurii de autorizare reglementarea urbanisticd si
se schimbe astfel Incat beneficidrul si fie pus in situajia de a modifica de ficcare datd documentatia
care ar trebui si fundamenteze cerered sa de eliberarc a autorizatici de construire .

Prelungirea valabilitdfii certificatului de urbanism se face in conditiilc art 39 alin 3 din normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 si intre motivele pentru care nu sc poate prelungi
valabilitatea certificatului de urbanism nu sc regaseste cel la care face trimitere reclamantul /parét Tn
sensul cd valabilitatea documentatiei de urbanism care era n vigoare la data formuldrii cererii de
cliberare a certificatului de urbanism nu mai era in vigoare la data formulirii cererii de prelungire a
valabilitéifii certificatului de urbanism . L

Pentru a se exclude arbitrariul reprezentantul pérdtei/ reclamante VIOMAR INTER SRL
solicitd a se avea fn vedere i termenele pentru care poate fi eliberat un certifical, durata initiald a
acestuia, ca §i faptul ¢&, n cazul de faj, reclamantul / pardt Primarul Municipiului Constanta a
cliberal un certifical de urbanism a carui durati de valabilitate depiisea de la inceput durata
valabilitifii documentatiei de urbanism

Pentru motivele expuse reprezentantul pérdtei reclamante VIOMAR INTER SRL solicila
respingerea actiunii principale gi:admiterea actiunii conexe cu cheltuieli de Judecata.

Reprezentantul reclamantului/parit Primarul M unicipiului Constanta precizeazi ci prelungirea
valabilitifii documentatiei de urbanism se mentine in situagia in care investifiile respective au fost
incepute nu este vorba de inceperca procc:durii de autorizare flind doua chestiuni diferite; procedura
de autorizare Tneepe prin depunerea cererii de eliberare a certificatului de urbanism iar inceperea
investifiei reprezintd obfinerea;autorizalici dc construire i notificarca cu privire la incepercs

constructiilor (aceasta fiind investi i'}cl' win, wmare, doar In.ipotesa in carc s-ar fi inceput constructia
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respectivei investifii atunci sc menjinea documcntatia de urbanism de tip PUZ care si-a pierdut
valabilitatea in aceasti perioada. - "
Faptul cd s-a depus o cerere pentru objincrea unui certificat de urbanism determind stabilirea
unei perioade de valabilitate indiferent ¢i expira sau nu valabilitatea documentatici de tip PUZ n .
aceastd perioadd, determina dreptul investitorului si inceapd sa-si depund documentaiia si sa solicite
sfi-5i depund cererea pentru objinerea autorizafiei de construire pentru ci autoritatea nu este obligaté
sd-i prelungeasca investitorului in toate cazurile certificatul de urbanism regula este ca trebuie si &
incadreze in perioada de valabilitate a certificatului de urbanism . ceea cc se arad ¢ ar {i ebiit
prelungit ,,sine die” pand la finalizarea construcliei, a investifiei csie nefondat, (f g [
Referitor la cererea conexd reprezentantul reclamantului/pérat Primaral Municipiului Co 1sta 1&3

solicitd respingerea ariitnd ca in mod evident obligarea autoritfifii la emilerea unui aviz nec %ﬁr.jn
documentatia de obtinere a autorizajiei de construire nu este fonduta in conditiile in care procedura €2 * .
prelungire a valabilitatii certificatului de urbanism s-a fiicut cu nerespectarea dispozitiifor legale . T

Pentru motivele expuse reprezentantul reclamantului/parét Primarul Municipiului Constanta
solicita admiterea acjiunii principale si respingerea cererii conexe cu cheltuieli de judecata.

Reprezentantul pardtei/reclamante VIOMAR INTER SRL * precizeazd ca singurul motiv pentru
care se refuzd eliberarea avizului DASOIA estc determinat ‘de pretinsa lipsd de valabilitate a
certificatului de urbanism determinata la rdndul siu de pretinsa nelegalitate a prelungirii. faa de cele
aritate disp. art. 56 alin.5 lit. a fac trimitere expresd la inceputul procedurii de autorizare, iar in
privina valabilitalii dreptului obligatiei d¢ prelungire a valabilititii se face referire in art. 39 din .
normele metodelogice. '

Instanta declard inchise dezbaterile si rimine in pronuntare pe excepfii i pe fond, soluia
urménd a fi pusa la dispoziia piriilor prin mijlocirea grefei instanfei .

TRIBUNALUL

Asupra prezeniei cauze, instanfa constala urmitoarele:

Prin actiunea promovata si inregistrata la data de 27.07.2022 pe rolul Tribunalului Constanta —
Sccfia de contencios administrativ §i fiscal, sub.uor. 5229/118/2022, reclamantul PRIMARUL
MUNICIPIULUI CONSTANTA, in contradictoriu cu parita- VIOMAR INTER SRL, a solicitat
instan{ei ca prin hotdrirea ce o va pronunja si dispuni : :

- anularea Certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021, prelungit pini la data de
28.04.2013, emis parftei VIOMAR INTER SRL, in scopul Construire locuine colective
D+P4+2L+3Er (retras), pentru imobilul teren situat in Sat Vacanid, lot 20 + Zona Sat Vacaniii ~-Luna
Pare. '

fn motivarea cererii se aratd c¢i la cererea pelentei Viomar Inter SRL, inregistrati cu nr.
31792/17.02.2021, a fost emis CU ur. 1304/29.04.2021, in scopul Construire locuinte colective .
D+P+2E+3Er (retras), pentru imobilul teren situat in Sat Vacan, lot 20 + Zona Sat Vacania - Luna
Parc; CUa fost emis pe baza reglementdrilor urbanistice previzute de HCL PUZ nr. 168/25.04.2018
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona delimitatd de bd. Mamaia si alei acces, zona
Luna Parc, initiator Oii Depot Services SRL. si era valabil 12 luni, respectiv pind ia data de
29.04.2022. In conformitate cu prevederile art.2 PUZ Luna Parc, valabilitatea planului urbanistic
zonal a fost stabilitd la o perioadd de 3 ani de la data adoptirii hotarérii anterior indicate, Prin
proiectul de hotirire nr. 510/2021 s-a propus prelungirea termenului de valabilitate a PUZ pind la
dala de 25.04.2024, accasta propunere fiitid respinsi., sens in care, valabilitatea PUZ Luna Parc a
incetat la data de 25.04.2021. :

Prin cererea nr. 24710/04.02.2022 s-a solicilat prelungirea valabilitatii CU, aceasta fiind
admisa, astfel incdt CU era valabil pana la data de 28.04.2023.

Conform art.39 Norme metodologice Legea 50/1991, emitentul CU stabileste termenul de
valabilitate CU, pentru un interval intre 6 si 24 de luni, In functie de c) menfinerea valabilitdii
prevederilor documentatici de urbanism aprobate pentru imobil:?czultﬁ cii prelungirea efectelor CU
pand la data de 28.04.2023, s-a ficut cu nerespectarca dispozififlor legale, intrucat la data depunerii
cererii pentru prelungirea CU, PUZ nr. 168/2018 nu se mai afla in tenmenul de valabilitate, nefiind
prelungit. ' o
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In acest sens, prelungirea valabilitifii CU nu estc o obligajic a emitentului, ci un drept al
investitorului, care poate fi acordat dacé cererca de prelungire respectd dispo;'itiile legale.

Ccrered a fost intemeiatd in drept pe disp.art 194 Cod pr.civ st art.l alin.6 din Legea nr.
354/7004 f

in suslinere au fost depuse’inscrisuri.

Legal citati parata a formulat Intdmpinare prin care a solicitat respingerea actiunii , iar pe cale
de exceptie a invocat  exceptiaiinadmisibilitdtii actiunii in anularea certificatului de urbanism nr.
304/29.04.2021, exceplia preseripjiei  dreptului material al reclamantului fa actiunca in anularca
ertificatului de urbanism or. 1304/29.04.2021, solicitind admiterea excepiei invocale i respingerea,

if e cale de consecintd, a acliunii si excepfia decddiiea reclamantului din dreptul de a promova

acliunea in anularea certificatilui de urbanism nf. 1304/29.04.2021, cu consecinja respingerii
actiunii, ca tardiv formulata, r :

Referitor la exceptia inadmisibilitajii actiunii in anularea certificatului de urbanism nr.
1304/29.04.2021 se aratd de cétre parata cd potrivit art. 1 alin. Isi alin.6 din Legea nr. 554/2004, art.

Zal. 11it. ¢) 5t f) din Legea nr. 554/2004 si potrivit art. 18 al. I din Legea nr. 554/2004 sc apreciazi
ca fiind indiscutabil ci poalc forma obicct al actiunii in anulare promovati in contenciosul
administrativ numai actul administrativ, in injelesul conferit acestei nofiuni de art. 2 al. 1 lit. ¢} din
Legea nr. 554/2004, iar instanfa de contencios administrativ poate dispune numai anuEalea unui act
administrativ, potrivit art. 2 al. 1 lit. ) din acélasi act normativ.

Pe de altil parte se aratd de citre paritd cd potrivit art art. 6 al. 1 §i 5 din Legea nr. 30/1991,
potrivit art. 29 al. | §i 3 din Legea nr. 350/2001 certificatul de urbanism nu este un act administrativ,
intrucat acesta nu este emis in véderea organizirii executdrii legii sau a executarii in concret a legii §i,
prin ¢l insugi, nu da nastere, nu modLﬁca st nu stinge raporturi juridice. Certificatul de urbanism esle
doar un act de informare asupra’ rcymulul tehnic, economic si juridic al unui imobil, existente la data
formularii solicitirii de eliberarc a acestuia; fiind doar un act de informare. iar nu un act
administrativ, certificatul de utbanism nu -poate forma obicct al actiunii Tn anulare promovata in
contenciosul administrativ, iar mstama de contencios administrativ nu se poate pronunia in sensul
anularii sale. ; !

Se aratd de cétre pamtii ca prin DCCl/l'l 25/2017 [CCJ a refinut ¢ certificatul de urbanism nu
este un act administrativ, ci doar un act preparator eliberirii autorizatiei de construire, legalitatea sa
putdnd f1 supusi analizei mshmcn de contencios administrativ numai odata cu lCLclilldlLd autorizajici
de construire, ca act administrativ prin care se finalizeazi procedura de autorizare. cu exceplia
situafiei in care, prin interdicliile / limitarile pe care le confine, certificatul de urbanism nu mai este
susceptibil de a fi urmat de eliberarea unci autorizatii de construire, situafic in care acesta dobandeste
valenele unui act administrativ, putdnd fi supus controlului de legalitate pe cale separati.

Se sustine de cditre pardla ca in cazul de lald, nu se regiseste situafia de exceptic in care inalta
Curte de Casatie §i Justitic a apreciat ¢d certificatul de urbanism fmbraca natura actului administrativ,
céci certificatul de urbanism nr. 1304/29.04.2021 nu cuprinde niciun fel de interdic{ii sau limitari, de
naturd a restrange dreptul de 4 construi al beneficiarului siu si considerate de acesta (jar nu de
emitent) ca fiind impuse In mod nelegal, astlel ¢ acesta cste susceptibil a sta la baza eliberiiri unci
autorizafii de construire. Prin urinare, in acord cu considerentele mai sus citate, acesta nu ar putea fi
calificat drept un act administrativ.

Referitor la exceptia plcscrlp;lel dreptului mdtcrml al reclamantului la dqluma in nnu!.ma
certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021. se apreciazi de citre pardta ¢d art. 1 al. 6 teza finald
din Legea nr. 554/2004, reglejnenteazd un termen de-prescriptie al dreptului material la ac;iune al
reclamantului, iar nu un termen de decddere.  potrivit art. 2500 al. | din Codul civil {aplicabil si in
aceastd materic in condijiile art/28 al. 1 din Legea nr. 554/2004), obicetul prescriptici extinctive este
toemai dreptul material la 'chilmt. iar efectul pI’CSLI‘lpULI cste chiar stingerea acestuia (a dreptului
material la actiune). In acord cii dispozifia expresi a art. 1 al. 6 din Legea nr. 554/2004. emitentul
unui act administrativ unilateral pe care il considerd el insusi nelegal poate solicita instantei de
contencios administrativ competente anularca acestuia in termen de un an, termen care incepe a curge
de la data emiterii actului. n ipoteza in care s-ar aprecia ¢ii acest certificat de urbanism ar reprezenta
un act administrativ unilateral, susceptibil de a fi atacat pe cale separati, termenul previzut de art. |
al. 6 din Legea nr. 554/2004 (indiferent de motivul de nulitale / nelegalitale invocat de emitent)

peitru promovarea actiunii in dnu]’uca acestula de catre emitentul sfiu a inveput a curge la data de
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29.04.2021, implinindu-sc la data de 29.04.2022; cum acliunca deuséjudccﬁtii a fost inreg,isLml:x pe
rolul instantei la data de 27.07.2022, ulterior Implinirii termenului mai sus aritat, se impune
admiterca exceptiei invocate si respingerea actiunii deduse JudECd[u ca prescrisa.

Referitor Ia exceptia deciderii reclamantului din dreptul-de a promova acfiunea in anularea .
certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021 sc arald cd aceasia a fost invocatd dodr in  cazul n
care opinia  privitoare la natura juridicd a termenului reglementat de art. 1 al. 6 din Legea nr.
554/2004 ar fi considerati gresita, rejindndu-sc, prm urmare, ca acest termen nu ar fi de prescriptie, ciz,
de decddere argumentele n sustinere fiind acele eagi cu cele dezvoltate in referire la preseriptie. fi S

in sustinerea pozitiei ploccsualc pe fondul cauzei se aratd de cétre pardta cd acfiunea nu Se [
intemeiati si cd ca trebuic respinsd ardtdnd ci sub un prim aspect trebuie observat faptul ¢ in re la A‘
generald, nulitatea este acea sanctiune ea intervine ca urmare a incilciirii, prealabil sau concomI\e .
emiterii / incheierii unui act juridic (lato scnsu), a unci dispozifii legale imperative edictate pentrus: ""0
intocmirea sa valabild. In orice situatie, cauza nulitalii este anterioard sau, cel mult, concomitenti
emiterii / incheierii actului juridic (in sensul larg al notiunii), iar niciodatd ulterioarii acestui moment,
iar actul administrativ nu face excepiic de la acenslé l'e[z;ulz'x; verificarea legalitafii actului
administrativ presupune, in toate cazurile, verificarea respectdrii lzgii la emiterea sa.

Referitor a sustinerea reclamantului din cererea de chemart in judecatd potrivit careia "CU nr.
1304/29.04.2021 a fost emis cu respectarca dispozigiilor legale”, se aratd de ciitre pardtd cii, potrivit
chiar opiniei reclamantului emitent al actului atacat, acesta nu a! fost eliberat cu incélcarea, anterior
sau concomitent emiterii sale, a vreunei dispovi(ii legale imperative; din cuprinsul cererii de chemare .
in judecatd rezultd, lipsit de orice cchivoc, faptul ¢ reclamantul nu a considerat nelegald cmiterea
certificatului de urbanism, ci a considerat cii ar fi dispus In mod nelegal prelungirea valabilitafii
acestuia, or prelungirea valabilitdfii certiftcatului de urbanism, nelegald de ar fi fost, nu ar putea
conduce la anujarea acestuia, intruci: pe de o parte, este ulterioard emiterii actului i, deci, nu ar
putea constitui cauza de nulitate a actului deja cliberat la momentul producerii (pretingei) inciledri a
vreunei dispozitii legale; iar pe de altd parte, ca reprezintd’ doar o operajiune administrativi (motiv
pentru care reclamantul nici nu a atacat "prelungirea valabilitaii certificatului de urbanism"); fiind
insa ulicrioard emiterii certificatutui de urbanism, legalitatea / nelegalitatea sa nu ar putea {i analizata
in condifiile art. 18 al. 2 din Legea nr. 554/2004.

Se apreciazi de citre pardta ca ab initio motivul de nelegalitate invocat de reclamant, subsumat
prelungirii pretins nelegale a valabilitaii certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021, nu ar putea
fi considerat intemeiat, respectiv de naturd a conduce la anularea acestuia.

Pe de altd parte, contrar poziliei expuse de reclamant in cuprinsul cererii de chemare in
judecatd (iar nu si la momentul prelungirii valabilitd(ii certificatuiui de urbanism atacat), se consideré
de ciitre pirdtd cd prelungirea valabilitatii certificatului de urbar}ism nr. 1304/29.04.2021 s-a dispus
in mod legal. Potrivit art. 2 al. 2' din Legea nr. 50/1991 sif Potrivit art. 2 al. 3 din Normele -
metodologice de apllcare a Legii nr. 50/1991 este evident ci data de debut a procedurii de autorizare .
este data formulirii cererii de eliberare a certificatului de urbanism.

Potrivit art. 6 al. 1 lit. a) din Legea nr. 50/1991, Potrivit art; 30 al. 2 din Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991, Potrivit art, 32 al. 1 din Normele: imetodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991, Potrivit art. 35 al. | din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, art. 35 al. 3
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, " urmeaza a se observa ci procedura de
autorizare a exccutdrii luerdirilor de constructii presupune mai multe etape §i Incepe odatd cu
depunerea cererii privind cliberarca centificatului de urbanism in scopul obfinerii autorizatici de
construire §i sc finalizeazd prin eliberarea autlorizatiei de construire, ca act final al autoritatii
competente; prevederile documentaiiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism ce se impun a fi
avute in vedere la eliberarea certificatului de urbanism g1, prin urmare, la intocmirea documentatiei
tehnice de autorizare a lucrarilor de construire si la cliberarea autorizatiei de construire sunt cele in
vigoare la data formuldrii solicitarii dc eliberare a certificatului de urbanism.

Potrivit art, 56 al. 5 din Legea nr. 350/2001 ¢ art. 28 al. 2 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001, valabilitatea.documentatiilor de athenajare a teritoriului §i de urbanism
se extinde de drept pentru acele investifii care au inceput in timpul perioadet lor de valabilitate,
respectiv a fost demarat procesul de autorizare st / sau cxecutarg a lucrirtlor de constructii, pina la
finalizarea acestora; In speja, la data formularii ceverit de eliberare a certificatului de urbanism nr.
1304/29.04.2021, respectiv la data de 17.02.2021, era in vigoare reglementarea PUZ aprobati prin
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- HCL nr. 168/25.04.2018, astfel cd intreaga proadura de. autorizare inceputd la data formuldrii
solicitarii de eliberare a certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021 este guvernatii de
reglementarea urbanisticd mai sus ardtatd, chiar dacd valabilitatea acesteia nu a mai fost prelungitd
mai fnainte de cliberarea autorizatici de construire, ca act final al acestei proceduri.

Potrivit art. 39 din Normele metodologice de aplicarc a Legii nr. 50/1991 si art. 40 al. 1 din
Normcle metodologice de '1pll<.are a Legii nr. 50/1991 prelungirea valabilitdtii certificatului de
b1[118111 este 0 operapum. caré se mc*ndn.a/’l in pmcedum de autorizare, intrucit nu s-ar pulm

v1goarc la d'lta formularii sohmtam dc chbu*m, aCU (mr nu cele in vigoare la data formularn cererii
de prelungire a valabilitatii), astfel c nu s-ar putea sustine ¢i valabilitatea certificatului de urbanism
nu ar putea fi prelungitd, intrucat, intre timp a incetat valabilitatea documentatiei de urbanism in
vigoare la data inceperii procedutii de autorizare.

Se apreciazi de ctre pdrdfd c& valabilitatea inifiald a certificatului de urbanism a lost stabilit
avindu-se in vedere scopul :solicitirii . (construire locuinfe colective D-+P+2E+3E  rctras).

. complexitatea solicitarii (uuhclea procedurii de autorizarc a unor lucrdri de construire de lounn;u
colective de mici / medii), dar si reglementirile urbanistice in vigoare la data formulirii solicitdrii gi
tot corect s-a dispus prelungirea valabilitdlii certificatului de urbanism, astfel ci. dupd pirerca
noastrd, scopul demersului judiciar al reclamantului nu este altul decit cel de validarc a propriului
rajionament. i

Cét priveste sustmcma rccldmamulm in sensul cd "prelungirea valabilitdfii CU nu estc o
obligatie a emitentului, ci un drcpt al investitorului care poate fi acordat, dacd cererca de prelungire
respectd dispozitiile legale", se aratd de cdtre pardld ¢i. in toate cazurile, dreptul este recunoscut de
lege, iar nu acordat de vreo aulcritate publicii, precum i ¢a autoritatea publica are obligatia emiterii
unui act administrativ / efectuiirii unei operatiuni administrative la cererea persoanei indreptilite
polrivit legii, autoritatea publicd neputdnd considera vreodatii 3, daci dreptul este recunoscut de
lege, nu ar avea obligatia de a dispune in sensul solicitat de beneficiar.

Se susfine ci nici trimiterea fdcutd de reclamant la prevederile art. 8 din Ordmu! MDLPA nr.
310/2022, ai exact la cele ale art. $ din anexa 1 a acestui Ordin, nu sunt de naturdi a conduce la
opinia potrivit clireia actiunea dedusa judeciiii ar avea caracter intemeiat intrucat Ordinul MDLPA
nr. 310/2022 a intrat In vigoare la data de 06.04.2022. asadar la un moment ulterior emiterii
certificatului de urbanism a cirui anulare s-a solicitat.

‘ Intampmm ca a fost intemeiatd In drept pe disp art. 205 Cod pr.civ.

In sustinere au fost dcpusc inscrisurn. i

Prin cererea conexit formulati de citre reclamanta SC VIOMAR INTER SRL in
contradictoriu cu piritul PRIMARUL MUNICIPIULUI CONSTANTA s-a solicitat:

- anularea adresei nr. R75502/23.05.2022 emisd de Biroul Legislatie. Contracte, Avize de
Legalitate gi Legile Proprietatii din cadrul Primdrici municipiului Constanta;

- obligarea  pératului Pfima:ul municipiutui - Constanta  la  solutionarea  cererii .
27570/09.02.2022, in sensul emiterii avizului Directiei Generale Economico - Financiare din cadrul
Primdriei municipiului Constanta in vederea cliberdrii awtorizajiel de construire pentri imobilul
avand numdr cadastral 246984, situat in Constania. Sat Vacanid Lot 20 + zona Sal Vacamid Luna
Pare, judejul Constanta. potrivit certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021, eliberat de Primartl
municipiului Constanta; '

- obligarca parétilor la plata cheltuiclilor de judecaiﬁ ocazionate de prezentul litigiu,

In motivarea cererii sc aratd de céire reclamantd ¢d in urma solicitarii ficute a fost cliberat
certificatul de urbanism nr. 1304/29.04.2021 pentru "construire locuinfe colective D+P+2E+31r
(retras)” pe terenul avind numiir cadastral 246984, situat In Constanta, Sal Vacantd Lot 20 + zona Sat
Vacanid Luna Parc, judeful Constanta; valabilitatea certificatului de urbanism a fost stabiliti initial
pina la data de 29.04.2022, si apoi a fost prelungila pand la data de 28.04.2023.

Prin certificatul de urb‘un‘;m nr. 1304/29.04.2021, s-a solicitat, intre altele. ca cererca de
cliberare a awtorizatiei de cenvumrc §4 fie mwtm si de avizul Direetici Autorizare st Sprijin
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Operatori Economici din cadrul Primériei municipiului Constanta (deveniti Directia Generala
Economico - Financiara), aviz a ciirui eliberare a solicitat-o prin cererea nr, 27570/09.02.2022, cerere
care desi ar fi trebuit soluionata pénd cel tdrziu {a data de 12.03.2022 nu a fost Tncd solujionatd .

Se aratd de cdtre reclamantd ci s-au formulat mai multé solicitari n vederea obtinerii unui
rispuns la cererea 27570 /09.02.2022, iar prin Adresa nr. R 9‘#373/30 05.2022, emisd de Primiiria
Municipiului Constanta - Directia Generald Economico - Financiari - S‘er\ucml Contracte i
Admmlsuarea Economlca a Domemulm Pub[nc si Pm"lt 1 s- aﬂdus la cunostmga cil: "SCI’\’lClU] de

cldnhcau Sc.rvmnlor de spec:ahtalc din cadrul Primérie; Consh nfa (Biroul Juridic, contracte, ¢

de legalitate i legile proprictatii prin adresa nr. 45658/02.03.2022, precum si Serviciului 'mtoglzaT

constructii din cadrul Dlrecuel generale urbanism si patrimeniu prm adresa nr. 94019/04.05.2 2‘9

urmdnd ca, dupd primirea acestor clarificdri si fifi informafi cu privire la ctapele ce urmeazi u. Fm_.,,

parcurse in conformitate cu prevederile art. 26 si art. 27 ale HCL nr. 293/31.08.2021 privind ===
aprobarca metodologiei de vinzare a bunurilor imobile proprictale privata a municipiului Constanta”,

impotriva refuzului de solutionare a cererii nr. 27570/9.02.2022 privind eliberarea avizului
Directiei generale economico - {inanciare din cadrul Primdrici municipiului Constanta, precum si
impotriva adresei nr. R75502/23.05.2022, emisd de Primidria Municipiului Constanfa - Biroul
Legislatie, Contract, Avize de legalitate si legile proprietdfii, reclamanta a formulat plingerea
prealabild fnregistratd sub nr. 129430/22, 06 2022 la Primiiria mum(:lplulm Constanta, pldngere care
nu a fost incd solutionatd.

Intrucét pe rolul Tribunalutui Constan{a — Sectia Commuos Administrativ si Fiscal a fost
inregistral dosarul nr. 5229/118/2022 prin carc Primarul mun. Constanfa a solicitat anularea
certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021, emis chiar de acesta, motivat de faptul ¢a prelungirea
valabilitifii acestui certificat de urbanism, ncepand cu data ide 29.04.2022 si pind la data de
28.04.2023, s-ar i dispus in mod nelegal, deoarcce, mai inainte de formularea cererii de prelungire a
valabilitdfii certificatului de urbanism, ar fi incetat valabilitatci documentatiei de urbanism de tip
PUZ aprobata pnn HCL Constanja nr. 168/25.04.2018, documentatie de urbanism in wgo'\re la data
formuldrii cererii de cliberare a certificatului de urbanism a carui anulare s-a solicitat §i care a stat la
baza emiterii acestuia, reclamanta a invocat. pe cale de exceptic cmeppd conexititii prezentei cauze la
dosarul 5229/118/2019.

in susfinerea pozitiei procesuale cu privire la exceptia conexitatii se araté ci cele dou# procese
se poartdl intre aceleasi par{i - VIOMAR INTER SRL si Primarul municipiului Constania - chiar daci
acestea au calitdfi procesuale diferite; intre obicctul celor doud cauze existd o strinsa legiturd,
intrucit: prin acfiunea Inregistratd sub nr. 5229/118/2022, Primarul municipiului Constanta a
solicitat a se dispunc anularea certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021, emis chiar de acesta,
motivat de faptul ci prelungirea valabilitdjii acestuia, incepand cu data de 29.04.2022 si pén la data
de 28.04.2023, s-ar fi dispus in mod nelegal; in cauza dec faja, am solicitat a se dlspune obligarea
paritului  Primarului municipiului Constanja la solujionarca cererii  societdfii noastre nr.
27570/09.02.2022 in sensul emiterii avizului Dircctiei Generale Economico -Financiare, aviz
solicitat, in scopul emiteril autorizatiei de construire, tocmai prm certificatul de urbanism mai sus
ariital, dar g1 anularea adresei nr. R75502/23.05.2022, emisi de Primiria Mumclpmlm Constanta -
Biroul Legislajie, Contracte, Avize de Legalitate §i Legile Proprietafii, prin care s-a aritat ci
prelungirea certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021 s-ar {i ficut cu ncobservarea dispozitiilor
legale, "certificatul de urbanism neputdnd {1 prelungit intrucdt isi incetase valabilitatea anterior
depunerii cererii de prelungire”; rezulta, astfel, motivul pentru c_:m'c, pand la acest moment, nu a fost
solutionatd favorabil cererea noastrd nr. 27570/09.02.2022 si fwu nc-a fost eliberat avizul solicitat
consti locmai In aceea cid aulorilatea care a eliberat certiﬁcaf‘ul de urbanism prin care ne-a fost
solicitatii prezentarca acestui aviz, acecasi cu cca care ar i trebuit si elibereze si avizul solicitat, a
consideral ¢d a procedat la prelungirea nelegald a certificatului de urbanism; In cele doud cauze,
urmeazd a fi analizatd aceeasi situatie de fapl, dar, in solutionarea lor, urineaza a fi interpretate si
aplicate, la cazul concret, aceleasi dispoziii legale, urmand, aslkl a fi trangate aceleasi probleme de
drept.

In susjinerea poziliei procesuale asupra fondului cauzei se arata de cdtre reclamanti cii cererea
este Tntemeiatd §i se impune anularea adresei nr. ‘R75502/23,05.2022 emisii de Biroul Legislagie,
Contracte, Avize de Legalitate si Legile Proprietifigdin ﬁ'{‘ifl}l Primidriei municipiului Constanta (in

_l[' .
CONEORM ¢y, - Hstangy
N!)

h




. 2 N R RO n
P i By

, | | 2

. “eventualitatea in care s-ar aprecia cii aceasta ar avea caracterul unui act administrativ), precum §i,
obligarea pardtului Primarul municipiului Constanta la solufionarea cererii nr. 27570/09.02.2022, in
sensul emiterii avizului Directiei Generale Economico - Financiare din cadrul Primarici municipiului
Constanta in vederea eliberdrii autorizatici de construire pentru imobilul avand numiér cadastral
246984, situat in Constanta, Sat Vacanti Lot 20 -+ zona Sat Vacantd Luna Parc, judetul Constanta,
potrivit certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021, eliberat de Primarul municipiului Constanta.
Se arati de ciitre reclamanti ca art. 2 alin. li.t h din Jegea nr. 554/2004 reglementeazi fard
2] biu termenul de solutionare a cererii, astfel autoritatea competenta are obligatia solutionarii cererii
u\ termen de 30 de zile de la inregistrare astfel cil se impunea ca cererca sa fie solujionatd pani la

; 2:1 de 12.03.2022; prin nesolujionarca cererii in termen i s-a cauzat in mod evident o vdtimare,
B, Apéntru cf, la rzmdul sdu este {ifutd a respecta anumite termene legale in procedura de autorizare
._3}'5 mcc;autﬁ la data solicitéirii certifi¢atului de urbanism nr. 1304/29.04.2021. termene a ciiror Tmplinirc 0

riscam din culpa autoritatii, tocmm ca urmare a nesolutiondrii in termenul legal a cererii mai sus
ardtate.

In cazul In care s-ar aprecn ¢, in speld, eslte vorba de un refuz de sofutionare a cererii i nu se
o nesolufionare a acesteia, se apreciazd de cétre reclamantii ¢@ refuzul autoritafii de solufionare a
cererii nu ar putea fi considerat drcpt unul justificat.

Se aratd de citre reclamantd ca punctul de vedere expus in adresa de ridspuns este gresit si
. nelegal Intrucat la momentul prelungrii valabilitatii certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021,

autoritatea - aceeasi - a apreciat asupra legalitafit prelungicii valabilitatii certificatului de urbanism:;
autoritatca nu se poate dezice de propria pozijic exprimati la momentul solufionirii favorabile a
cererii de prelungire a valabilitatii certificatului de urbanism, intrucit; certificatul de urbanism nu
este un act administrativ, ci un act de informare asupra regimului juridic, economic si tehnic al unui
imobil, astfel cd nici actul prin care se dispune prelungirea valabilitatii sale nu poate reprezenta un act
administrativ a cirui revocare s3 poatd {i dispusd de emitent; cAtd vreme valabilitatea certificatului de
urbanism nr. 1304/29.04.2021 nu a incetat in vreunul dintre modurile previizute de lege, ci,
dimpotrivd, a fost prelungiti, acesta continui a produce efectele specifice; contrar susfinerilor
autoritiitii, prin schimbarea pozifiei sale intr-o proceduri nereglementatd de vreo dispozitie legali, sc
cauzeazd o vatdmare, intrucat prelungirea certificatului de urbanism si increderea, cu bund credin(d,
in legalitatea prelungirii valabilijatii certificatului de.urbanism nr. 1304/29.04.2021. a determinat ca
reclamanta si continue demersuyile necesare intocmirii documentatiei aterente eliberdirii autorizatici
de conslruire si si efectueze cheliuwll suplimentare pe care, Tn caz contrar, nu le-ar fi efectuat.
Potrivit art.2 alin.2' din‘Legea nr. 50/14991.5i art.2 alin.3 din normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 se aiatd de citre reclamantii ci este evident ci data de debut a procedurii
de autorizare este data formularit cererii de ¢liberare a certificatului de urbanism .
Q = Potrivitart.6 al. I lit. a), art. 30 al. 2, art. 32 al. 1, art. 35 al. | i 3 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 se aratdi de ciitre reclamantii ¢ procedura de autorizare a exccutdrii
lucridrilor de constructii presupunc mai multe ctape §i incepe odatd cu depuncn.a cererii privind
cliberarea certificatului de urbanism in scopul objinerii autorizatiei de construire i se finalizeaza prin
cliberarea dutorizatici de construire, ca act final al autoritajii competente; prevederile documentagiilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism ce se impun a fi avute In vedere la eliberarca certificatului
de urbanism i, prin urmare, Ja intocmirea documentatici tehnice de autorizare a lucririlor de
construire §i la eliberarea autorizatici de construire sunt celc in vigoare la data formuldrii solicitiirii de
eliberare a certificatului de urbanism.

Potrivit art. 56 al. 5 din Legea nr. 350/7001 §,1 .ut 28 al. 2 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 -sc aratd de ciue reclamand ca valabxhtate'i documentatiilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism se extinde de drept pentru acele investifii care au inceput in
timpul perioadei lor de valabilitaje, respectiv a fost demarat procesul de autorizare si / sau executare a
lucrarilor de constructii, pand la finalizarea acestora; din interpretarca concordanti a dispozitiilor
relevante din Legea nr. 50/1991,,10711!1& cé procesul de autorizare incepe la data formuldrii cererii de
cliberare a certificatului de urbanism, iar in spej, la data formulirii cererii de eliberarc a
certificatului de urbanism or. 304/29.04,2021, respectiv la data de 17.02.2021, cra in vigoare
reglementarea PUZ aprobata prigt FICL nr. 168/25.04.2018, astfel ca intreaga procedurd de autorizare
inceputd {a data formuldrii solicitdrii de eliberare a certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021
cste guvernatd de reglementarea urbanistica mai sus ardtatd, U}éﬁ‘? dbr\ J'ﬁ‘lt‘?}“. !}(}miﬁlxd nu a mat
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fost prelungitd mai inainte de eliberarea autorizatici de construire, ca act final al acestei proceduri.

Potrivit art. 39 si art. 40 al. 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199]
reclamanta solicitd a se observa cd se observa, mai intai, ¢i prelungirea valabilititii certificatului de
urbanism este o operafiune care sc incadreazii in procedura de autorizare, intrucit nu s-ar putea -
susjine cd aceastd operafiune s-ar cfectua in afara acestei proceduri. Procedura de autorizare incepe la
data formuldrii solicitdrii de eliberare a certificatului de urbanism, iar pe intreaga duratd a acesteia se
extinde de drept valabilitatea reglementérilor urbanistice Tn vigoare la data formuldrii solicitirii de
eliberare a certificatului de urbanism; prelungma valabilitdii certificatului de urbanism, ca parte a
procedurii de autorizare. s¢ realizeaza avandu-sc in vedere documentatiile de urbanism in vigoare d/c@,
data formuldrii solicitdrii de cliberare a CU (iar nu cele*in vigoare la data formuldrii cererii 8
prelungire a valabilitdtii), astfel ca nu s-ar putea susfine ci valabilitatea certificatului de urbanism nu /< /:5»
ar putea {i prc.lungalta intrucét, intre timp a incetat valabilitatea dacumr.nta(lu de urbanism n vxgclj\arc, S
la data inceperii procedurii de autorizare. - ! .y

Se aratd de ciilre reclamamti ¢ potrivit art. 39 al. 3 din Normele metodologice de aplicare a =22
Legit nr. 50/1991 valabilitatea certificatului de urbanism inceleazd dacii titularul nu solicitatd
prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism In termenul legal de 15 zile inaintea expiririi
acesteia; per a contrario, valabilitatea sa nu Tnceteaza daci solicitantul a formulat cerere de prelungire
a valabilitaii certificatului de urbanism in termenul aratat.

Se apreciaza de citre reclamantd c¢a opinia ulterioard masurii deja dispuse este eronatd Intrucit .
la momentul emiterii adresei nr. R 75502/23.05.2022 (far nu la cel al prelungirii valabilitatii
certificatului de urbanism), piratul nu a avut In vedere ca: art. 39 al. 2 lit. ¢) din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 reglementeazd stabilirca inifiald a valabilitagii
certificatului de urbanism, iar nu prelungirea uvlterioard a valabilitafii acestuia; durata initiald de
valabilitate a certificatului de urbanism se stabileste intre 6 $i° 24 de luni, apreciatd de emitent in
functie de cele tret elemente acolo ariitate; scopul eliberérii certificatului de urbanism nu este, in toate
cazurile, cel al construirii; reglementarea de principiu cuprinsd in art. 39 al. 2 lit. ¢) din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 ecste, asadar, fircascd, de vreme ce certificatul de
urbanism poate fi eliberat $i In alt scop decét cel al realizdrii unor lucriri de construire, iar acesta
trebuie si indice regimul economic, juridic si tchnic al imobilului la data formularii cererii de

eliberare a CU in acord cu reglementarea urbanistici in vigeare li acel moment; aceasta nu nseamna
insi c@ valabilitatea - inijial stabilita - a uiui certificat de urbanism eliberat pentru realizarca unor
lucrdri de construire nu ar mai putea fi prelungita ulterior, motivat de faptul ca, pe durata sa, ar fi
Incetat valabilitatea documentajici de urbanism in vigoare la diata formuldrii solicitdrii, intrucat, in
atare situaie, devin incidente dispozitiile art. 56 al. 5 din Legea'nr. 350/2001 cu rap. la art. 28 al. 2
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privitoare la prelungirea de drept a
valabilitdfii acestei documentajii pe Intreaga durald a procedurii de autorizare . O

Sc mai aratd de citre reclamantd ca rajionamentul expus de pirat mai cuprinde doud sincope in
sensul i pdrdtul a sustinut ¢ prelungirea valabilitdtii certificatului de urbanism ar f1 fost dispusi in
nod nelegal (incepand cu data de 29.04.2022 i pani la data de 28.04.2022), intrucit valabilitatea
PUZ a incetat la data de 25.04.2021, insa acesta nu a prezenlat argumentele pentru care nu a stabilit
inijial valabilitatea certificatului de urbanism la numai 6 luni, adica la intervalul minim prevazut de
lege, aviind In vedere data incetérii aplicabilititii PUZ; pdritul nu a indicat nici argumeniele pentru
care inifial a stabilit valabilitatea CU la 12 luni, iar nu ia 24 luni, avind in vedere cii, oricum,
valabilitatea PUZ inceta la data de 25.04.2021. _

Se apreciaza de cétre reclamantd ¢l valabilitatea inifiald"a certificatului de urbanism a fost
stabilitd avandu-se in vedere scopul solicitdrii (construire locuinfe colective D+P+2E+3E retras),
complexitatea solicitdrii (initierea procedurii dé autorizare a unpr lucriri de construire de locuinte
| colective de mici/medii), dar i reglementirile urbanistice in vigoare la data formularii solicitarii si
corect s-a dispus prelungirea valabilitayii certificatului de urbanisin.

Cererea a fost intemetiatd in drept pe disp.art. | i art. § dinLegea nr, 554/2004, !

Legal citat parétul a formulat | mtampmmc prin care a solicitat respingerea cererii de chemare in
Judcmta ca neintemeiata.

In susjinerea pozijiei procesuale .se aratd de catre pdrat cd la cererca petentei Viomar Inter
SRL, nregistratd cu nr. 31792/17.02.2021, a fost emis CU nr. 1304/29.04.2021, in scopul Construire

locuinte colective D+P+2E+3Er rcuas) pt,nl[u 'mOb}lﬁkﬁE{‘ﬁ}i%ﬁ} %’loi \.g'i,l](;?fl\}m lot 20 + Zona
iV, TA
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Sat Vacan(d - Luna Pare; CU a fost emis pe baza reglementérilor urbanistice previzute de HCL PUZ

nr. 168/25.04,2018 privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona delimitatd de bd. Mamaia

si alei acces, zona Luna Parc, inifiator Oil Depot Services SRL. si era valabil 12 luni, respectiv pind

ia data de 29.04.2022. In conformitate cu prevederile art.2 PUZ Luna Parc, valabilitatea planului
urbanistic zonal a fost stabilitd la o perioada de 3 ani de la data adoptérii hotirérii anterior indicate.

Prin proicctul de hotardre nr. 510/2021 s-a propus prelungirea termenului de valabilitate a PUZ péni

la dala de 25.04.2024, accastd propuncre flind respinsd., sens in care, valabilitatea PUZ Luna Parc a
incetat la data de 25.04.2021, ¢

NN Prin cererea nr. 24710/04.02.2022 s-a solicitat prelungirea valabilitijii CU, aceasta fiind

Admisd, astfel incdt CU era valabil pana la data de 28.04.2023.Prin cererea nr. 27570/09.02.2022
’-,r‘ clamanta a solicitat emiterea avizului DASOE, aviz ce era menjionat in cuprinsul CU ca parte a
~‘e~7 ocumentatiei necesare pentru obtinerea AC.

y Prin adresa nr. 61310/22.03.2022 conex cu nr, 27570/2022 s-a aritat reclamantei ¢ii pentru
solufionarea cererii de emitere a avizului DASOE este necesar a i clarificatd situajia valdb:lnam
PUZ 168/2018 si a acielor de urbanism emise in baza acestuia.

Reclamanta a revenit la cererea initiald cu cererea nr. 98373/10.05.2022. fatd de care a fost
emis rispunsul nr. R98373/30.05.2022, in cuprinsul cireia s-au ardtat demersurile efectuate pand la
acel moment, precum si faptul ¢ rc.c[amam'l va fi 'munmm in legaturd cu ctapele necesare a i urmate
in procedura administrativa.

De asemenea, prin cererea nr. 75502/06.04.2022 reclamanta a solicitat emiterea unui punct de
vedere legal referitor la valabilitatea certificatului de urbanism nr. 1304/2021, in conditiile
prevederilor Legii nr. 350/2001, Legii nr. 5071991 si Legii nr. 55/2020, cerere faji de carc s-a emis
adresa nr. R75502/23.05.2022 prin care s-a arfitat reclamantei ¢i prelungirea CU nr. 1304/29.04,2021
prin admiterea cererii nr. 24710/04.02.2022 s-a ficut cu neobservarca -dispozitiilor legale, CU
neputdnd fi plelunglt intrucdt PUZ isi incetase valabilitatca anterior depuncrii cererii de prelungire.

Se maj aratd de catre pardt cd a formulat cerere de anulare a Certificatului de Urbanism nr.
1304/2021 prelungit pani la dala de 28.04.2023, in temeiul dispozitiilor arl.1 alin.6 Lege 554/2004.
iar cererca de anulare a CU face pbiectul Dosarului nr, $229/118/2022 al Tribunalului Constan(a.

Prin cererea ce face obicctul prezentului dosar, reclamanta solicitd anularca adresei nr.
R75502/23.05.2022, precum si Oblzgarca autoritdifii sa 11 emitd avizul DASOE conform cererit nr.
27570/09.02.2022.

Cu privire la inadmisibilitalea cererii de anulare a adresei nr. R75502/23.05.2022 sc arati de
citre pirdt ¢a in ceea ce priveste natura juridicd a adresei nr, R75502/23.05.2022, aceasta are caracler
de informare, reprezentind in fapt o forma de coresponden(d cu reclamanta, i ca aceasta si
instituie, sd modifice sau sd sting raporturi juridice fiscale. Adresa nr. R75502/23.05.2022 s-a emis
la solicitarea reclamantei, care pretindea un punct de vedere cu privire la o anumita situatie de fapt (si
de drept), avand valoare de informare cu privire la situatia valabilitdyii unci documentatii de urbanism
$i a unor consecinfe juridice, in raport de dispozitiile legale incidente.

Potrivit prevederilor art.k litc) Lege 30/1991 adresa nr. R75502/23.05.2022 nu este act
administrativ-fiscal, ci reprezintd un act cu valoare de corcspondentd, fard si moditice raporturi
Juridice in ceea ce o priveste. pc contestatoare; intrucit adresa ur. R75502/23.05.2022 nu are
caracterul unui act administr atlv. nu poate face obiectu] plangerii prealabile previzutd de dispozitiile
art.7 Lege 554/2004. - ,

Pe de altd parte, sc consmiua de citre pdrdt ca reclamanta nu probeaza vatimarea in ceea ce
privegte acest capit de cerere, injcondifiile in care in situatia Tn care ar avea o pozific contrard fald de
punctul de vedere emis de autgritate (in sensul nelegalititii prelungirii valabilidtii CU) isi poate

exprima pozma si apirdrile in cadrul Dosarului nr. 5229/118/2022 al Tribunatului ¢ onstanta.

Cu privire la cererea ce face obicctul capatului 2, respectiv obligarea autoritiii si emitd avizul _
DASOE, se solicitd de ciitre parit respingerea cererii ca neintemeiatii aritind ¢ in conformitate cu 2
prevedcnle art. 40 Norme metodologice la Legea 50/1991, prelungirea valabilitatii CU sc face in
baza unei cereri depuse cu 15 zile anterior expirarii CU.

In cauza, CU 1304/29.04.2021 a fost emis cu respectarea dispozitiilor legale. intrucat cererea
pentru obtinerea CU a fost formulatd in perivada de valabilitate PUZ. CU 1304/29.04.2021 are
valabilitatea de 12 luni, pind la data de 29.04.2022, perioadi pentru care s-i exting de drept si

valabilitatea PUZ (conform art. Df alin.y Lege a)ﬂ/"()()l) pentru m\'c'-,lf IJO}, f,!(’()NSTANTA
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Conform art.39 Norme metodologice Legea 50/1991, elfhitemul Cu stabilesl,e termenul de
valabilitate CU, pentru un interval intre 6 i 24 de luni, in}functie de menjinerea valabilitatii
prevederilor documentatiei de urbanisin aprobate pentru imobil.

Terenul in suprafa(d totala de 260 mp pentru care a fost emis CU este alcatuit din 2 loturi de .
teren, dobdndite de la Municipiul Constanfa, astfel: Teren in suprafa{d de 128,31 mp situat in
stajiunea Mamaia, sat Vacanid, lot 20 cu destinafia (reglementarea si funcliunea urbanisticit): fast
food, conform contractului de vnzare-cumpiirare nr. 5000/20,12.2002; Teren in suprafatd de 132 mp,
situat in stafiunca Mamaia, sat Vacanid, in vecinitatea lotului 20, cu destinagia (reglementarea si
funcfiunea urbamshca) spatiu verde, conlorm contractului de véinzare-cumpérare nr. 892/31.01. 20087

Se mai arati de catre pdrit ci prin cererca nr. 24710/04.02.2022 reclamanta a qollc'tét L

&

prelungirea valabilititit CU, cercrea fiind admisa, astfel incit CU era valabil pina la datatd’e
28.04,2023. Insd in raport de dispozifiile légale menfionate rezultd ca prelungirea efectelor CU p na
la data de 28.04.2023, s-a facut cu nerespectarca (llspoa;ulor lcgale intrucit la data depunerii cere 1
pentru prelungirea CU, PUZ nr. 168/2018 nu se mai afla in termenul de valabilitate, nefiind 2
prefungit; prelungirea valabilitifii CU nu csle o obligafie a emitentului, ¢i un drept al investitorului,
care poate fi acordat daci cererea de prelungire respecté dispozitiile legale.

in raport de prevederile art. 39 Norme metodologice Legea 50/1991 se aratd de catre parét ca
prelungirca termenului de valabilitate al CU poate fi admisi i functie de mentinerea valabilitatii
prevederilor documentatiei de urbanism aprobate pentru imobil; dispozitiile art.56 alin.5 Lege .
350/2001 trebuie inferpretate in sensul cid valabilitatea PUZ 5-ar fi extins dacd in termenul de
valabilitate al CU (neprelungit)  s-ar fi depus si cererea de emitere AC (adici s-a obtinut un efect
juridic), iar faptul ¢l acest demers nu a-lost efectuat nu determma nici prelungirea CU'si, cu atdt mai
puin, valabilitatea PUZ.

lnmmpmdrca a fost Intemeiati in drcpi pe disp.art. 205 cod pr.civ..

In sustinere au fost depuse inscrisuri. i

Analizind inscrisurile depuse la dosarul cauzei, cu privire la exceptia inadmisibiliti{ii i
acfiunii, instan{a constati urmitoarele:

Prin cercrea de chemare in Judccata aferenta dosarului 5229/118/2022 reclamantul Primarul
munieipiului Constanfa a solicitat anularea Certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021.

Conform mentiunilor regdsite In cuprinsul Certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021 (f.
11 dosar nr. 5229/118/2022) acesla a fost emis in scopul objinerii autorizajiei de construire a unui
imobil cu destinafie de locuinte colective, cu un regim de inalfime de D+P+2E+3E retras, zona Sat
Vacania-Luna Parc. :

Certificatul supus analizei instanjei nu contine limitéri ori mterdlc; ia de a construi.

La data de 10.02.2022, in baza solicitarii reclamantei Viomar Inter SRL, s-a dispus prelungirea
valabilitalii certificatului de urbanism péni la data de 28.04.2023! .

Prin cercrea de chemare in judecatd aferentd dosarului conexat (nr. 6048/118/2022) reclamanta
Viomar Inter SRL a solicitat anularea adresei nr. R 75502/23.05.2022.

Conform dispozititlor din art. 1 din cuprinsul Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ,
worice persoand care se considerd vdtdmald intr-un drept al sd ori intr-un interes legitim, de cdtre
o autoritate publicd, printr-un act administrativ saw prin nesolufionarea in termenul legal a unei ;
cereri, se poate adresa instantei de contencios administrativ wmperente pentru anvlarea actului,
recunoagterea dreptului preting sau a interesului legitim §i repararea pagubei ce i-a fost cauzatd. '
Interesul legitim poate fi atdr privai, cdr si public.”

Totodatd, potrivit art. 2 al. | lit.c din cuprinsul Legii nr. 554/2004 actul administrativ este
definit ca fiind un act unilateral cu caracter individual sau normativ emis de o autoritate publicd, in
regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii legii sau a executdrii in concret a legii,
care di nastere, modificd sau stinge raporturi juridice; sunt asimilate actelor administrative, in
sensul prezentei legi, si contractele Incheiate de autoritdfile publice care an ca obiecr punerea in
valoare o bunurilor proprietate publicd, executarea lucrdrilor de interes public, prestarea serviciilor
publice, achizitiile publice; prin legi speciale pot fi previzute §i alle categorii de contracte
adminisirative supuse competenfei instantelor de contencios administrativ,

Conform art. 8 al. 1 al accluiasgi act normativ mumondi persoana vdtdamaltd ntr-un drept
recunoscul de lege saw intr-un interes legitim printr-un act adm -m.sn ativ unilateral, nemulfumita de
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art. 2 alin. (1) lit. h), poate sesiza instanta de contencios administrativ competentd, pentru a solicita
aihularea in tof san in parte a actului, repararea pagubei canzate §i, eventnal, reparafii pentru daune
morale. De asemenea, se poale adresa instanfei de contencios administrativ §i cel care se considerd
s viitémat intr-un drept sau interes legitim al siu prin nesolutionarea in termen sau prin refuzul
" ngjustificar de solutionare a unei cereri. precum s prin refuzul de efectuare a unei anumite
operafiuni adminisirative necesare pentru exerciiarea sau prolejarea dreptului sau hueresului
legitim,
\ Astfel, pentru a se adresa instantei de contencios administrativ, reclamantul trebuie sa supund
“vegnzurii acesteia un act administrativ aga cum este definit de lege sau asimilat acestuia.
Aga cum s-a mentionat d¢ja, in cauza de fatd, reclamantul Primarul municipiului Constania
, -q;.) icild anularea unui certificat de urbanism iar Viomar Inter SRI solicita anularea unci adrese de
spuns, iar acestea nu reprezintd acte administrative, nefiind cuprinse in categeria actelor
ﬂhmmstrative ce pot forma obicctul actiunilor in contencios administrativ.

Astfel, potrivit art. 6 al. .1 din Legea nr. 50/1991 Certificatul de wrbanism este actul de
informare prin care au(OI"I(Cl{I]C pr evmme la art. 3 §i la art. 43 lit. o) fuc cunoscute solicitantului
informafiile privind regimul juridic, economic st tehnic al terenurilor §i construcfiilor existente la
data solicitdrii, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente
‘acestora ori ale planurilor de amenajare a teritor m!zu dupd caz, avizate §i aprobate polrivit legii: b)

. stabilesc  cerinfele wrbanistice care .urmeazd 'sd fie indeplinite in functie de specific ul
amplasamentului; ¢) stabilesc Ima cuprinzdnd av :"ele,/acm ditrile necesare in vederea autorizdarii; c
ind. 1 ) indicd nominal opératorii de -refele tehnico-edilitare care vor emire re.xpecnvele
avize/acorduri; avizele se vor solicita doar.de la posesorii de refele supraterane i sublerane care
afecteazd suprafata de teren yi/sau construciile pentru care se solicild cer tificate de urbanism, cu
consultarea  bazei de date | urbane constituite in  condifiile legii: d) incunogtinjeazd
investitorul/solicitantul cu privire la obligafic de a contacta autoritatea competentd pentru protecyia
mediului, in scopul obfinerii punctului de redere §i, dupd caz, al uetilui administrativ al acesteia,
necesare in vederea aultorizdrii,

Aceleasi mentiuni sunt rc"dsne si In cuprinsul art. 29 din Legea nr. 350/2001 care stabilesc ci
certificatul de urbanism este crcrul de informare cu caracter obligatorin prin cuare aunforitatea
administrafiei publice judefene sau locale face cunoscute regimul juridic. economic §i tehnic al
imobilelor 5i conditiile necesare: in vederea realizarii wnor investifii, tranzactii imobiliare ori a altor
operafiuni imobiliare, potrivit legi.

Potrivit alineatului $ al art, 6 din Legea nr. 50/1991 Certificatul de urbanism ny conferd dreptul
de a executa lucrdri de constr uc(n :

Dispozitiile art. 6 din Legea nr.” 50/ 1991 au ficut obiectul unui recurs in interesul legii iar prin

. Decizia nr. 25/06.11.2017 ImltazCurle de Casalie si Justijie a stabilit ca,.in interpretarea si aplicarea
art, 6 alin. (1) 5i art. 7 alin. (1 ) din Legea nr. 50/1991 privind awtorizarea executdirii lucrérilor de
construcfii, republicatd, cu moa’:f’ carile si completdrile ulterioare, raportat la art. 2 alin. (1) Iit. ¢) i
art. 8 alin. (1) din Legea contericiosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile §i cample(cu ife
wlterioare, este posibild exercitdarea controlului de legalitate, pe cale separatd, asupra certificatului
de urbanism prin care s-a dtspus interdicfia de a construi sau care confine alte limitdri ™.

Asa cum s-a precizat deja, certific uul de urbanism 1304/29.04.2021, nu contine limitiri ori
interdietii de construire.

Potrivit dispo:fmxlor mentionate, tnbunnlul repne cit Certificatul de wbanism 1304/29.04.2021
nu are valenfele unui act administrativ care si producd efectele juridice indicate de ciitre reclamantd.

0
SS {\stfel acest certificat de urb'mlsm nu poatc,. in lipsa unei autorizatii de construire, sd produca efecte
% 5 juridice,
Q A Sustinerile  Primarului mumcnplulul Comtama referitoare la legalitatea  certilicatului de
§ g urbanism §i lipsa unui PUZ valabil la momentul prelungirii valabilitafii certificatului de urbanism.
% g fc des? pot .ﬁ rf:ale, sunt aspecte care pot fi valoriﬁcmeula momentul analizdirii unei cvei]tuale. (_:ereri a
/S & societatii Viomar Inter SRL de emitere a.autorizatici de construire in baza acestui certificat de
X~ urbanism §1 nu pot atrage respingerea e\chucz de inadmisibilitate cat timp certificatul de urbanism
£ £ nuare calitatea de act administraiv, '
éi{; De altfel, se pot mpunu analizei xmmmu de- contencios administrativ aspectele de fapl
g E invederate | n c,uprmsul cererii cic chemare in judecath dar In cadrul procesual corect in care este
I~ :

&




atacat actul administrativ generator de efecte juridice $i nu un act cu valoarea juridici a unei
operatiuni administrative premergitoare, a-cirei legalitate sc poate analiza numai o datd cu acwl © -
administrativ la baza céruia a stat, act administrativ cc nu a fost ncd emis.

Prin urmare, avind in vedere continutul Certificatul de urbanism 1304/29.04.2021 ce nu .
cuprinde limitari ori interdictia de construire in raport de Decizia nr. 25/06.11.2017, ' coroborat cu
faptul ¢i certificaiul de urbanism reprezintd in concret un zct de informare, prealabll emltern/
autorizajiei de construire, tribunalul apreciaza ca exceptia inadmisibilitiii cererii de anulare o
certificatului de urbanism invocata de citre Viomar Inter SRL este Tntemeiati si o va admite, urménd\y’

a s¢ respinge, ca inadmisibild, cererea anarulul municipiului (,onstanm de anulare a Certificatului \ 0

de urbanism 1304/29.04.2021. \\\
in privinta excepfiei inadmisibilitd(ii cererii de anulare a adresei nr. R 75502/23.05.2022

invocatd de catre Primarul municipiului Constanta prin mtdmpmarea aflatd la £ 88 din dosarul :

conexat, tribunalul apreciazd, de asemenea, ci este intemeiald $i va fi admisi. ;

Analizénd confinutul adresci ce face obicetul cauzei conexate (f. 29 dosar nr. 6048/118/2022)
tribunalul constata ci aceasta a fost emisa in baza solicitarii rcclamantu din data de 04.04.2022 (f. 28
dosarul nr. 6048/118/2022).

Astlel, la data de 04.04.2022 reclamanta a' solicitat Primdriei Municipiului Constanfa si
formuleze un punct de vedere in privinta valabilitafii certificatului de urbanism nr. 1304/2021.

Cererea a fost Inregistrati sun nr. 75502 iar prin adresa nr. R 75502/23.05.2022 Primiria .
Municipiului Constanta a expus punctul sdu de vedere, mentiondnd in esenid faptul ci ,,apreciazi ci
prelungirea certificatului de urbanism 1304/29.04.2021 s-a fiicut cu neobservarea dispozitiilor legale :
certificatul neputand fi prelungit intrucat PUZ isi incetase vi alabilitatea anterior depunerii cererii de
prelungire”. !

Sub acest aspect, din perspectiva adminisibilitafii unei acfiuni In contencios administrativ, asa
cum a rejinut §i Inalta Curte de Casatie si Justitic in cuprinsul Deciziei nr. 479/6.02.2019, ,, definitia
actului administrativ este datd de dispozitiile legale mentionate, in analiza naturii juridice a unui act
adninistrativ, esenjiale fiind efectele juridice pe care le produce st natwra mdaswrilor dispuse in
wn{mu!ul sau, far HllfOi!H(I sau denumir eqa actului”

in spetd, nu se poate refine ca aceastd adresi de rispuns in.care este expusi exclusiv 0 opinie a
autoritifii publice privind legalitatea certificatului de urbanism, este de naturd a produce efecte
juridice. '

Prin urmare, desi adresa nr. R 75502/23.05.2022 emani de la o autoritate publici, institutia
emitentii nu acfioneazil in regim de putere publica, iar scopul emiterii adresei, in raport de confinutul
acesteia, nu il constituie producerea de ecfecte juridice de sine-stititoare, specifice dreptului
administrativ, reprezentind, in fapl, doar un punct de védere privind lq_.,alitatea certificatului de
urbanism, opinie ce a fost solicitatd de citre reclamanta Vi fomar Inter SRL prin cererea din data de .
04.04.2022.

De altfel, existenja acestei adrese de rdspuns nu poate impiedica continuarea procedurii de
obtlinere a autorizatiei de construire, adresa in sine neputindu-se considera un act administrativ care
sii produci efecte indiferent de punctul de vedere exprimat in cuprinsul acesteia.

Pe cale de consecin|d, raportat la considerentele de fapt si de drept expuse, tribunalul va admite
excepfia inadmisibilitdjii si va respinge, ca inadmisibild, cererea de anulare a adresei ur.
R75502/23.05.2022.

In_privinta capiitului de cerere referitor la_obligarca Primarului_municipiului_Constanta de
solufionare a cererii nr. 27570/09.02. 2022 tribunalul apru,mm cd este Intemeiatd, In parte, pentru
considerentele ce urmeazi. -

In drept, potrivit art. 2 al. 1 lit. h din Legea nr. 334/’?004 prm nesolutionare in termenul legal a
unei cereri se infelege  faptul de a nu rdspunde_solicitantului in termen de 30 de zile de la
inregistrarea cererii, daca prin lege nu se prevede alt rermen.

Totodata, art. 2 al. 1 lit. i) din Legea nr. 554/2004 defineste refuzul nejustificat de a solufiona o
cerere ca flind exprimarea explicitd, cu exces de putere. a voinjei de a nu rezolva cererea unei
persoane; este asimilatd@ refuzului nejustificar si nepunerea in executare a actului adminisirativ emis
ca urmare a solufionarii favorabile a cererii sau, dupd caz. a plangerii prealabile; iar conform lit. n)
de la acelagi alineat, excesul de putere reprezintii , exercitarea dreptului de apreciere gl autoritdfilor

CL’RT EA DE APEL CONSTANTA
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. - publice pﬁn incdlcarea limitelor competenfei previzute de lege sau prin incdlcarea drepturilor si
libertayilor cetdifenilor. . .

i , Prin cererea inregistratd sub nr. 27570/09.02.2022, reclamanta Viomar Inter SRL a solicitat

v cliberarea avizului Directiei Generale Economico-Financiari iar prin cererea din data de 10.05.2022

"T‘% (f. 120 dosar nr. 6048/118/2022) reclamanta a revenit la solicitarea anterioard solicitind emiterea

g\ " avizului in discutie. _
@E} v wf- Directia Generald Economico-Financiara a emis doud adrese de rispuns, fird a solujiona insi,
' 11 concret, cererea reclamantei, : '
Prin adresa nr. 61310/22.03.2022 (f. 26 dosar nr. 6048/118/2022) Directia Generald
Economico-Financiard - Servicf_ul contracte §i administrarea economici a domeniului public si
privata transmile reclamantei ¢i nu a fost adoptat proicctul de hotdrdre nr. 510/2021 privind
prelungirea valabilitayii HCL nr.: 168/2018 pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal, precizind ci
: nu refuzi eliberarea avizului solicitat insd acesta va fi emis dupd clarificarea de citre Directia
: - urbanism a situatiei referitoare la valabilitatca PUZ si.dupit parcurgerea ctapelor prevazute de art. 26
din HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a imobilelor proprietate privati a
municipiului Constanta. o ”
Ulterior, adresa de rdspuns nr. R 98373/30.05.2022 (f. 121 dosar nr. 6048/118/2022) Direciia
“Generald Economico-Financiard informeazi din nou réclamanta ¢ nu a fost adoptatd hotirarea de
‘. prelungire a valabilitiii PUZ pentru zona Luna Parc iar Serviciul contracte st administrarea
economicd a domeniului public §i privata solicitat puncte de vedere si clarificiri serviciilor de
specialitate din cadrul primariei Municipiului Constan{a.
in cazul de fafd, refine tribynalul ci reclamanta define Certificatului de urbanism nr,
1304/29.04:2021, certificat a cfirui valabilitate a fost prelungitd pénd la data de 28.04.2023 iar in
cuprinsul acestuia, In scopul eliberdrii autorizajiie de construire, reclamanta trebuie si obtind avizul
Directiei Generale Economico-Financiari. :
Certificatul de urbanism nu a fost anulat ori revocat pana in prezent iar cererea Primarului
municipiului Constanfa de anuldre a certificatului dé urbanism aferents dosarului $229/118/2022 a
fost respinsi ca inadmisibild prin prezenta hotirare. :
Totodata, constata tribunalul ci la data solicitdrii avizului in discufie, certificatul de urbanism

se afla in perioada de va!abilitaté}. o ‘
Aga cum s-a mentionat d¢ja, apreciazd tribunalul ¢ cererea reclamantei inregistratii sub nr.
! ) 27570/09.02.2022 nu a fost solutionatd de catre Directia Generald Economico-Financiar. Astfel, desi
' s-au emis doudi raspunsuri, acestea nu reprezintd in sine o solufie datd cererii reclamantei cat timp
cuprind doar informari cu privire la situafia valabilitalii PUZ i demersurile efectuate de citre
Dircctie in scopul clarificarii situatiei menjionate.

. Aceste adrese de raspuns nu au valenfele unui soluii date asupra cererii reclamanici iar
reclamanta se afld in imposibilitatca de a contesta un eventual refuz nejustificat de emitere a avizului
Directiei Generale Economico-Financiara. . )

In aprecierea imprejurarii ¢ cele doud adrese de riispuns nu echivaleazi cu solufionarea cererii
reclamantei tribunalul are In vedere, pe langa conjinutul acestora, si faptul ca potrivit anexci 2 a Legii
nr. 350/2001 prin avizare se infelege procedura de anafiza si exprimare a punctudui de vedere al unei
comisii tehnice din structura minisgerelor. administratiei publice locale ori a altor organisme
cenlrale sau teritoriale interesate. avdnd ca obiect analiza solufiilor Junctionale, a indicatorilor
tehnico-economici gi sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare
teritoriviui §i de wrbanism. Avigitrea se concretizeazé printr-un act {aviz fuvorahil sau nefuvorabil)
cu caracter tehnic si oblfgaloriu.’-f :

Prin urmare, raportat la solicitarea reclamantei, tribunal apreciazi cii se impunea emiterea clard
a unui riispuns prin care Direcfia si emitd avizul ori si respingd cererca de eliberare a avizului,
raspuns care, in ipoteza respingerii, poate fi ulterior supus analizci instantei pentru verificarea
cventualului caracterului nejustiﬁcat. o ’ :

Desi reale susiinerile in sénsul ci.la acel moment nu exista un Plan Urbanistic Zona! pentru
terenul apartindnd reclamantei, asteptarea unor clarificari din partea altor institutii pentru o pericada
atdi de mare de timp nu poate justifica nesolutionarea unei cereri de ¢liberare a avizului DGEF.

Referitor la obligarea Dircetiei Generale Economico-Financiard de emitere a avizului, instania
apreciaza ¢d nu se impune admiterca cat timp, pentru CEGRTES B AREL g@mﬁmmmionazw
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i

favorabild a cererii reclamantei din data de 09.02.2022 se impun a [i analizate conditii ce exced _

cadrului prezentei acfiuni avand in vedere faptul ¢ nu exista o solutionare a cererii reclamauntei.

Ceea ce se imputd Directiei Generale Economico-Financiard nu este solufia dald asupra cererii
reclamantei prin prisma conditiilor de emitere a avizului in discutie ci chiar nesolujionarea cererii
pentru o perioadd de timp ce nu poate [i consideratd rezonabild in raport de obicctul acesteia i
condifionarea solutionitrii de clarificarea situafiei referitoare Ja valabilitatea certificatulti de urbanism
cAt timp acesta era valabil la momentul formularii cererii de emitere a avizului DGEF.

Pe cale de consecintd, tribunalul va admite cererea reclamantei doar in parte, respectiv in sensul
de a se dispune obligarea Direcjiei Generale Economico-Financiarda si solufioneze cererea
reclamantei Viomar Inter inregistrata sub nr. 27570/09.02.2022, fara a impune Dircc;iei ca avizul sd
fie favorabil, acesta urmand a verifica dacil sunt indeplinite cumi,cle eliberdirii unui aviz favorabil sau
nu. i
Astfel, prin prezenta hotérire nu se dispune obligarea Dircc};iel sa solujioneze favorabil cercrea
reclamantet in sensul de 2 emite avizul favorabil, ci se impune paritului s3 rispunda acestei solicitdri
fird a aglepta clarificarea valabilitaii Certificatul de urbanism 1304/29.04.2021.

in privinja chelwielilor de judecatd, avand in.vedere solutia dispusd, in temeiul art. 4353 al.
2Cod de procedurd civila, Tribunalul va dispune obligarea pardtului Primarul Municipiului Constana
la plata citre reclamanta Viomar Inter SRL a cheltuiclilor de judecatd in cuantum total de 7240 lei
reprezentdnd onorariul avocatului (7140 lei) 5i taxa judiciard de timbru (100 lei).

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite exceptia inadmisibilitijii cererii de anulare a Certificatului de urbanism nr.
1304/29.04.2021. !

Respinge, ca inadmisibild, cererea de anulare a Certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021
promovatd de reclamantul PRIMARUL MUNICIPIULUI CONSTANTA cu sediul in Constanfa, bd.
Tomis ar. 51, judeju! Constanta, in contradictoriu cu parata; VIOMAR INTER SRL sediul in
Constanta, strada Cagin nr, 5, bloc G1, scara A, etaj 2, apartanjent 5, judetul Constanta, cu sediul
procesual ales in Constanta, strada Peqcaruq nr. 43 A, judetul Conshmta

Admite exceplia inadmisibilitagii cererit de anulare a adresei nr. R75502/23.05.2022, invocatd
n dosarul conex nr. 6048/118/2022. ‘

Respinge, ca inadmisibild, cererea de anulare a adresei nr. [{73502:’?3 (5.2022.

Admite, in partc, cererca conexd promovata de reclamanta VIOMAR INTER SRL sediul in
Constanta, strada Casin nr. 5, bloc G1, scara A, etaj 2, apartament 5, judetul Constanta, cu sediul
procesual ales in Conslanta, strada Pescarug nr. 43 A, judetul Constanta, in contradictoriu cu piratul
PRIMARUL MUNICIPIULUI CONSTANTA cu sediul in Const'mm bd. Tomis or. 51, judetul
Constanja si dispunc obligarea pérdtului la solutionarea cererii reclamantei Viomar Inter SRL
Tnregistratd sub nr. 27570/09.02.2022.

Obliga paratul Primarul municipiului Constanga la plata ciitre Viomar Inter SRL a cheltuielilor
de judecatd Tn cuantum total de 7240 lei reprezentdnd taxa judiciard de timbru (100 lei) si onorariul
avocatului (7140 lei).

Cu recurs in termen de 15 zile de la comunicare. Cererea de recurs se depune la Tribunalul
Constanta.

Pronuntata astiizi, 14.03.2023, prin punerea soluiici la dispozifia périilor prin Culocu’ea grefel

instantei. . ;
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MEMORIU DE ARHITECTURA

NR. PROIECT:28/2022

FAZA D.T.A.C.

| CAP.1 DATE GENERALE

Denumire Obiectiv CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3Er(retras)
!
Beneficiar SCVIOMARINTERSR.L . =
Amplasament SAT VACANTA, LOT 20 + ZONA SAT VACANTA — LUNA , JUD.
CONSTANTA LOC. MAMAIA, NR CADASTRAL: 246984
. Regim de inaltime existent ——
1\‘. Regim de inaltime propus D+P+2E+3Er(retras)
Suprafata teren din acte . 260.00 MP
Suprafata teren din masuratori 260.00 MP
Suprafata construita propusa 128.00 MP
Suprafata desfasurata existenta 0.00 MP
Suprafata desfasurata propusa totala {SDt) 692.50 MP
Suprafata desfasurata balcoane propuse si spatii 184.21 MP
tehnice (SBT)
Suprafata desfasurata calcul CUT propus 508.29 MP
{ SDt-SBT)
Suprafata calcul P.O.T. propus 128.00 MP
Suprafata locuibila {SL) 161.98 MP
Suprafata utila existenta 0.00 MP
Suprafata utila propusa 287.87 MP
Suprafata spatii verzi existente 0.00 MP
Suprafata spatii verzi propuse 132.00 MP reprezentand 50.76% din suprafata terenului
P.0Q.T. Existent 0.00 %
P.O.T. Propus 49.23 %
C.U.T. Existent 0.00
-C.U.T. Propus 1.95
( ‘ Nr. locuri de parcare aslgurate in incinta limitei de 4
proprietate/ in locuinta
Durata estimativa a lucrarii este de 36 LUNI

[ CAP.2 CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI |

2.1. incadrarea in localitate si zona;
Terenul se afla in Municipiul Constanta, Loc. Mamaia, SAT VACANTA, LOT 20 + ZONA SAT VACANTA — LUNA PARC,
JUD. CONSTANTA MUN. CONSTANTA, NR CADASTRAL: 246984.

2.2. Deschiderea terenului (parcelei):
Terenul are destinatia de curti constructii avand o suprafata de 260.00 mp din acte si 260.00 mp din m#surator.
In prezent terenul este liber de orice tip dé constructie:
Forma terenului in plan este neregulata si nu prezinta declivitati.
Accesul la teren se poate face atat pietonal cat si auto din alee de acces.
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2.3. Vecinatati:
A. La Nord: vecin — Primaria Constanta-domeniu public;
B. La Sud: vecin — Alee de acces
C. L.a Est; vecin — Primaria Constanta-domeniu public;
D. La Vest: vecin —Primaria Constanta-domeniu public.

Conditii de clima (conform STAS 6472/2-83 - temperatura de calcul pentru vara; SR 10907/1-97 -temperatura de calcul pentru
jama; STAS 10101/20-90 - viteza de calcul a vanturilor si STAS 10101/21-92 - incarcérile date de zapada)

2.4. Zona seismica, Ag=0.20 (conform hartii de zonare seismica din Normativul P 100-1-2013);

2.5. Conditji de amplasare si de realizare a constructiilor: conform PUZ aprobat cu HCL nr.168 din 25.04.2018, emis de
Primaria CONSTANTA si Certificatul de Urbanism nr. 1304/ 29.04.2021.

“Pet. Card. -
N Teren liber de constructii- Primaria Constanta
domeniu public
0.00 e Alee -
21.395 P+2E Hotel 1E: 226928
1.44 PARTER Spatiu comercial {E: 220930
{ CAP.3 CARACTERISTICILE CONSTRUCTIE! PROPUSE B

functiunea: locuinte colective

cladirea are Tn plan o forma regulata avand dimensiunile maxime de 10.60 m x 13.80 m;

regim de Tnaltime propus D+P+2E+3Er(retras);

H max existent = 0.00 m ( fata de cota terenului amenajat) ;

H max propus = 13.92 m { fata de cota terenului amenajat) ; ‘

Suprafata construita propusa - Sc = 128.00 mp;

»  Suprafala desfagurata totald propusa- SDt =622.50 mp;
- din care spatii tehnice si balcoane $Bt= 184.21 mp

= Suprafata calcul C.U.T. propus { SDt - SB ) = 508.29 mp

Suprafata util3 totala - Su = 287.87 mp;

POT existent = 0.00 %;

CUT existent = 0.00;

POT propus = 49.23%,;

CUT propus = 1.95;

3.01 - Constructia proiectata se incadreaza la:

+  CATEGORIA ,C" DE IMPORTANTA NORMALA (conform H.G nr. 766/1997 publicata in M.O. 352 din 10 decembrie 1992);
«  CLASA lII" DE IMPORTANTA (conform Normativ P 100-1-2013);

«  Gradul lI" de rezisten{a la foc (risc mic de incendiu)

3.02 - Elemente de trasare

+  de la limita de nord a terenului cladirea va avea o retragere de 0.00 m

de la limita de sud a terenului cladirea va avea o retragere de 0.00 m

de la limita de vest a terenului cladirea va avea o retragere de 0.00 m

de la limita de est a terenului clddirea va avea o retragere de 10.995 m
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| CAP.4 DESCRIEREA FUNCTIONALA H

Pe amplasament se propune realizarea unui imobil de locuinte colective avand spatii tehnice si parcari la nivelul demisolului.
La nivelul demisolului este propusa o camera tehnica;

La nivelul parterului sunt propuse: nodul vertical de circulatie si 4 locuri de parcare, dimensiunea unui loc de parcare
este de min 2.35x 5.00m.

Etajul 1 va gazdui 1 unitate locativa de 2 camere (97.75 mp SU), compusa din doua bai, un hol, doua balcoane, living,
bucatarie, un birou si un dormitor; nodul vertical de circulatie si o depozitare.

Etajul 2 va gazdui 1 unitate locativa de 2 camere (97.75 mp SU), compusa din doua hai, uh hol, doua balcoane, living,
bucatarie, un hirou si un dormitor; nodul vertical de circulatie si o depozitare,

o Efajul 3R (Retras) va gazdui 1 unitate locativa de 2 camere (52.68 mp SU), compusa din o baie,un dormitor, un hol, o
v terasa circulabila, living, bucatarie,nodul vertical de circulatie cu casa scarii. '

Inaltimea la atic a construciiei propuse va fi de aproximativ 13.92 m - masurati de la cota terenului amenajat.

Numar de locuri de parcare pentru imobil este de :
Conform HCL nr. 113/2017 este necesar 1 loc de parcare pentru fiecare apartament cu S<100 m2, 2 locuri de
parcare pentru fiecare ap cu $>100 m2, si 1 foc de parcare la fiecare 50 m2 din suprafata desfasurata:

Se doreste amenajarea a 3 apartamente cu $<100 m2 => 3 locuri de parcare.

Cf. Hotararii Consiliului Local al Municipiutul Constanta privind aprobarea regulamentului privind
asigurarea nr. minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Constanta din 2017, art. 13, litera d.) : pentru locuinte colective, la locurile de parcare calculate cf.
art. 13 litera a,) si b.) din acelasi regulament, se vor adauga un supliment de 20% pentru vizitatori.

La cele 3 de locuri de parcare necesare, avem nevoie de suplimentul de 20%x3 = 3; 1 locuri de parcare pentru
vizitatori

TOTAL LOCURI NECESARE =4 LOCURI DE PARCARE.

TOTAL LOCURI PROPUSE =4 LOCURI DE PARCARE

Spatii plantate
. La nivelu! solului se propune amenajarea unui spatiu verde de 132.00 mp din care 132.00mp conform planului de reglementari
‘ urbanistice aferent PUZ aprobat prin HCL nr.168/25.04.2018 si a art.2 + art.3 din Regulamentul Local de Urbanism, pe parcela
identificata anterior alipirii cu numarul cadastral 226940, aceasta fiind reglementata ca zona spatiilor verzi existente aflate pe
proprietate private a persoanelor fizice si juridice. Cunoscand ca suprafata terenului este de 260.00 mp rezultd ca pe
amplasament se asiguréd un procent de peste 50.76% spatii plantate.
Conform HCJC nr. 151 din 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spafii verzi si a numarului minim de arbusti,
arbori, plante decorative si fiori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al jud. Constanta, pentru locuinte
colective se vor prevedea spalii verzi gi plantate in suprafata minimé de 30% din suprafata terenului. In concluzie pe
amplasament se asigura suprafata necesara de spatii plantate.

[ CAP.5 SQLUTI CONSTRUCTIVE S1 DE FINISAJE |

5.1 Sistemul constructiv

Fundatia imobilului va fi din fundatii continue.

Suprastructura de rezistentd este de tip cadre, executata din elemente de stalpi din
beton armat.




%
5.2 Inchiderile exterioare i compartimentirile interioare
Peretii exteriori vor fi realizati din zidarie neportanta cu o grosime de 25 cm, acestia vor fi placati spre exterior cu termosistem
din polistiren expandat de 10cm ( clasa de reactive la foc Bs2d0) peste care se va aplica o tencuiala structurata si vopsea de
exterior si sistem de fatada ventilata — zidarie neportanta cu o grosime de 25cm+un strat de aer ventilat+placaj trespa. Spre
interior, zidaria exterioara va avea un strat de tencuiala, un strat de glet si vopsea lavabila de interior.
Compartimentarile interioare vor fi pereti usori realizati din gips carton sau zidarie de BCA.

5.3 Finisajele exterioare
«  Fatadele imobilului vor fi din tencuiala decorativa fina de culoare alba
= Fatadele imobilului vor fi din tencuiala decorativa fina de culoare gri
+ Fatadele imobilului vor fi din tencuiala decorativa fina de culoare gri inchis
«  Fatadele imobilului vor fi din tencuiala decorativa fina de culoare gri inchis antracit
» Balustrada sticla securizata laminata clara

5.4 Finisaje intericare -
Pentru finisare peretii interiori vor fi gletuiti iar apoi se va aplica vopsea lavabila de interior. Baile si bucatariile vor avea per.
pardoselile placate cu placi ceramice de interior. Camerele de zi si dormitoarele vor avea pardoselile placate cu parchet. Holurile
apartamentelor vor avea pardoseala placata cu placaj ceramic. Tavanele se vor gletui si se va aplica vopsea lavabila de interior.
Tamplaria inlerioara va fi din lemn stratificat.

Pardoselile holurilor caselor de scara vor fi placate cu placi ceramice antiderapante.

§.5 Acoperisul si invelitoarea
Acoperigul tip terasa necirculabila este executata pe structura din beton armat unde avem straturi dupa cum urmeaza:

pietris

hidroizolatie- membrana pentru temperaturi scazuta
sapa armata de panta - 5 cm { prevazut cu rost de dilatare)
polistiren extrudat 20 cm

bariera de vapori

hidroizolatie

placa b.a. - 15 cm

termoizolatie - 5 cm

tencuiala

strat gelt

vopsea lavabila

® & » ®» 9 © & © O 8 ©

Se prevad receptori si jgeaburi pentru preluarea apei pluviale si vor fi directionate in curte pe zonele nebetonate. . '

5.6 Cogurile de fum
Apartamentele vor fi prevazut cu centrala termica in condensare, individuale. Spatiile comune vor fi incalzite cu corpuri statice
electrice.

5.7 Alte solutii constructive specifice proiectulul.
Nu este cazul.

| CAP.6 MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR

6.1 Alimentarea cu apa
Se va face prin racordarea la reteaua locala de distributie.

6.2 Evacuarea apelor uzate
Se va face prin racordarea la reteaua de canalizare existenta in zona.

6.3 Asiguraréa apei tehnologicé
Nu este cazul
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6.4 Asigurarea agentujui termic .

Pentru asigurarea unei temperaturi corespunzatoare in spatiile de locuit vor fi montate in in fiecare apartament centrale murate
ce vor fi alimentate cu gaze din reteaua locala. Incalzirea in imobit se va realiza prin radiatoare ce vor fi racordate le centralele
sus mentionate.

Temperatura asigurata in spatiile de Iocuit va fi de 20 - 24 °C

Temperatura asigurata in grupurile sanitare si holuri va fi de 18 - 20°C

lluminatul in toate spatiile se va face natural, asigurat prin intermediul unor suprafete vitrate si iluminat artificial. Acestea vor fi
propuse de catre proiectant si vor exista in proiectul tehnic ce precede aceasta faza.

[zolatiile termice si hidrofuge ce vor fi prevazute, sunt de tipul celor utilizate curent in realizarea unor astfel de cladiri si vor asigura
performantele si nivelele de performanta stabilite in reglementarile tehnice.

Consumurile de energie se vor incadra in limitele admise.

6.5 Deseuri '
Deseurile rezultate sunt sortate si depozitate in europubele. Evacuarea lor se va asigura prin contract cu o firma specializata de
salubritate,

\.j CAP.7 LUCRARI NECESARE ORGANIZARI DE SANTIER | , |

* Descrierea lucrarilor necesare organizirii de santier;

* Localizarea organizrii de santier;

*  Descrierea impactului asupra mediului a lucrérilor organizérii de santier;

* Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de
santier;

*  Dotari i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

La intrarea in santier se va realiza o constructie din lemn 3x3 m care nu are impact asupra mediului. In jurul santierului se va
monta un gard de protective din lemn. Se va amplasa o pubela ecologica pentru colectarea deseurilor care vor fi evacuate de
catre o firma specializata de salubritate. Organizarea santierului se va realiza in incinta proprietatii. La fata locului se va amplasa
o toaleta ecologica pentru care se va contracta o firma specializata.

Lucrarile de organizare de santier nu au impact asupra mediului.

| CAP.8 LUCRARI NECESARE ORGANIZARI DE SANTIER |

Vill.o1 - CERINTA ,,A" REZISTENTA MECANICA S STABILITATE

‘ .Cerintele de calitate din prezentul capitol sunt in conformitate cu prevederile din Legea privind calitatea in constructii nr

10/1995, fiind parte integrants a sistemului de calitate in constructil.
Structura de rezistenta a fost conceputs astfel incat s satisfaca cerin{a de calitate. "rezistenta si stabilitate".
Actiunile susceptibile de a se exercita asupra cladirii in timpul executiei si exploatarii nu vor avea ca efect producerea vreunuia
dintre urmétoarele evenimente:
*  prabugirea totald sau partiald a construciiei
deformatii de marimi inadmisibile
avarierea unor parti ale cladirii sau ale instalatiilor. Datoritd deformarilor mari ale elementelor portante
avarii disproporiionate fatd de cauza lor initiald
satisfacerea cerintei "rezistenta gi stabilitate" nu are in vedere cazurile in care intervin
*  solicitari cu probabilitate deosebit de mica de producere si care nu au fost avute in vedere la p@_ig_c_:_t,are
- 2
NOTA: | o ‘ /

Nu se vor Incepe nici un fel de lucrari inainte de obtinerea autorizatiei de construire.
Tnainte de inceperea lucrarilor se va anunta I.5.C. - Jud Constanta

aain
Prin proiectare s-au luat mésurile necesare pentru a conduce la reducerea consumului de ene%gigé‘,i\'ésigur
termoizolarea peretilor sil a teraselor constructiei, asigurandu-se coeficientul global de i Ig_r_e_,termi 460
107/1-97. Reed u 6E
S-au respectat prevederile .
- C 10711-97 Normativ pentru proiectarea si executarea lucrérilor de izolatii termice la cladiri

form normativului C




- NP 200-89 Instructiuni tehnice provizorii pentru proiectarea la stabilitate termica a elementelor de inchidere a ciadirilor
La elaborarea proiectului au fost respectate prevederile standardelor STAS 6472/3-89 si STAS 6472/6-89, asigurandu-se
coeficientul global de izolare termica necesar si economisind energia.

Elementele de Tnchidere a spatiilor ce delimiteaza exteriorul sunt previzute cu respectarea prescriptiilor de confort termic
S-au prevazut

. Zidarii exterioare din b.c.a. cu rosturi mici de mortar adeziv de 3 mm
. Placi de polistiren extrudat de 10 cm grosime peste plécile de beton agezate pe sol
. Tamplérie exterioara etangd din aluminiu cu rupere de punte termicé si geam termoizolant la nivelul parterului din PYC

cu 5 cincl camere gi geam termorezistent pentru etaje

VII.02 - CERINTA,. B" SECURITATE LA INCENDIU

Modul de respectare a prevederilor din Ordonanta de Guvern nr. 60/1997, publicats in MO 225 din 30 august 1997, aprobata
modificata prin Legea 212/1997, publicata in MO 366 din 18 decembrie 1997 si Ordonan{a de Guvern nr. 114/2000. Aparuta in
MO 425 din 1 septembrie 2000. (aprobat prin Legea 26/2001) privind apararea Impotriva incendiilor, din H.G. 448/2002 si din
Normativul P-118/1999 privind siguran{a la foc este descris in Scenariul de Securitate la incendiu aferent documentatiei.

VHL.03 - CERINTA ,,C" IGIENA, SANATATE S| MEDIUL INCONJURATOR .
Si respectarea Ordinulul ministrului sanatatii nr.119/2014 dupa cum urmeazi:

A) Conform Normelor de avizare sanitard a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra
sanatatii publice, STAS 6472 privind microclimatul; NP 008 privind puritatea aerului. STAS 6221 si STAS 6646 privind
iluminarea naturala si artificiala.

Orientarea constructiei fatd de punctele cardinale si modul de asigurare a insoririi spatiilor intericare

Conform studiu de Tnsorire anexat documentatiei

= dotarea cu grupuri sanitare, Bucatarii, Etc.

+ Conform Legii 114/1996 Legea locuintei.

+ Conform prevederilor din legea 137/19985 privind protectia mediului {republicaté in MO ar. 70 din 17 februarie 2000), Legea
107/1996 (publicatd n MO nr. 244 din 8 octombrie 1996). Ordonanta de Urgeni3 nr. 243/2000 privind protectia atmosferei
{publicatd in MO nr 633 din 8 decembrie 2000), Hotararea de Guvern 188/2002 (publicata in MO nr 187 din 20 martie 2002),
Ord. MAPPM 462/1993 (publicat in MO nr. 190 din 10 august 1993), H.G 1076-2004 (publicatéd in MO nr 707 din 5 august
2004, Tnlocuieste Ordinul 125 din 1996), Ord. MAPPM 756/1997 publicat In MO 303 bis din 6 noiembrie 1997.

Alte preciziri:

« La proiectarea noii constructii s-a evitat perturbarea vecinatatilor gi tdierea de arbori (pe amplasament nu exista arbori);
« Functiunile prevézute prin proiect nu genereazé noxe sau alfj factori de poluare a mediului;

» Cenfralele termice individuale se Tnscriu Tn limitele admise de emisii de gaze arse. Conform Ordinutui M.A.P.P.M. nr.
462/1993 publicat in MO nr 190 din 10 august 1983;

+ Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv in Europubelelor din PP; . ;

« Alte masuri de protectia mediului impuse de legislatia In vigoare corespunzator specificului functional al constructiei. - NU
ESTE CAZUL

VIIL.04 - CERINTA ,,D" SIGURANTA §1 ACCESIBILITATE iN EXPLOATARE
Au fost respectate prevederile din STAS 6131 privind dimensionarea parapetelor gi balustradelor; STAS 2965 privind
dimensionarea scérilor si treptelor. Corelarea naturii pardoselilor cu specificul funciional (pardoseli antiderapante);

Au fost respectate normele pentru persoanele cu handicap locomotar (conform normativ NP 051/2001);
Alte precizari

= Parapet balustrada etaj curent H=1.10 m
* Parapet ferestre H=0.90 m
+ Latime rampa scara 1,20 m

VIIL.05 - CERINTA ,,é" - PROTECTIA LA ZGONOT

Au fost respectate cerintele Normativului C 125-2005 privind proiectarea si executarea mésuritor de izolare fonice gi a
tratamentelor acustice in cladiri.

VII1.06 - CERINTA ,,F" ECONORIE DE ENERGIE Si IZOLARE TERMICA
Conform prevederilor din OG 29/2000 (publicata 1n MO nr. 41 din 31 fanuarie 2000) aprobata prin Legea 325/2002 (publicats

1n MO nr. 402 dirt 11 iunie 2002) privind reabilitarea termicé a fondului construit stimularea economisirii energiei termice si din
Normativele tehnice C107/1. 2. 3. 4 -2005.
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[ CAP.9 MASURI DE PROTECTIE CIVILA

Conform hotérarii Nr 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza ptincte de comanda modificatd cu Hotérarea _
Guvernului nr. 37/20086., Art. 1. Constructia nu este previzuti cu subsol si in consecint3 nu este obligatorie executarea unui
adapost de apérare civila.

| CAP.10 LEGISLATIE

La méasura in care sunt aplicabile. se vor respecta prevederile urmétoarefor acte normative in versiunea lor consolidate si
actualizate ( lista nu este exhaustivi):

> Codul civil; )
‘\. > Legea privind organizarea i exercitarea profesiei de arhitect nr. 184/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare
> Hotararea Guvernului nr 5251996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu completarile si
modificérile ulterioare;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii
Legea nr. 10/1995. privind calitatea in constructi
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
Legea locuintei nr. 114/1998;
Normativ privind proiectarea cladiriior de locuinte (revizuire NP 01 6-96). Indicativ NP 057-02
Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
HOTARARE nr. 1739 din 6 decembrie 2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajari care se supun
vizarii gifsau autorizarii privind securitatea la incendiu
Ordinul Ministerului Sanatati nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de
viata al populafiei .
> LEGEA protectiei civile nr. 106 din 25 septembrie 1996
> HOTARARE Nr. 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comand4, modificatd cu Hotararea
Guvernului nr. 37/2008;
. > ORDINUL Nr.1994 din 13.12.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind criteriile de performanta

VIVVYVVVYVYVYVY

specifice rampelor si scarilor pentru circulatia pietonal in constructii” indicativ NP 06302:

> Ordinul nr. 1078/2009 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Normativ de securitate la incendiu a parcajelor
subterane pentru autoturisme, indicativ NP 127/2099

» Nermativ de siguranta la foc a constructiilor, Indicativ: P118-69

> Nermativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor indicativ ¢ 107 - 2005, partea |
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CONSTANT,  RomaMIA

H  JUDETUL CONSTANTA e
p PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA o v
DIRECTIA URBANISM £
SERVICIUL AUTORIZAR! CONSTRUCTI , oo
NR.R,78618 din 10.08.2023 : 0w = e atmers

1aute
Somyramisa”

Destinatar:SC VIOMAR INTER
SRL,STR.CASIN,NR.5,BL.G1,SC.A,
ET.2,AP.5 ,CONSTANTA

REFERITOR:
Completare documentatie 78618/2023

In vederea solutionarii cererii dumneavoastrd nr.78618 din 20.04.2023 , va
rugam sa va prezentati la Centrul de Informare Cetiiteni al Primiriei Municipiutui
Constanta din City Park Mall - Sky Level, Bd. Alexandru Lapusneanu nr.116C, in
scopul completarii acesteia cu urmitoarele documente:

- Acord Serviciul Contracte si Administrarea Economica a Domeniului Public si

Privat (DASOE)

In cazul in care nu vefi solicita retragerea documentatiel dupd implinirea
termenului de 3 luni, v@ precizdm c& aceasta va fi péstrati n cadrul institutiei
noastre timp de pand la 12 luni, fiind asimilatd fnscrisurilor cu caracter de
corespondentd, ulterior fiind supusd procedurii de topire, conform Nomenclatorului
arhivistic, stabilit potrivit Legii nr. 16/1996 a arhivei.

Sperénd ca am depus toate diligentele in vederea acordirii unui sprijin judicios
privind sofutionarea cu celeritate a solicitdrilor dumneavoastrd, v asiguram totodatj
in continuare de receptivitatea si sprijinul nostru, in mdsura in care cererile
dumneavoastra intrd in competenta de solutionare a institutiei noastre.

INSPECTOR,
Stoian Adela .

—
o

Bd. Temis nr. 51, etaj 1, Tel. 0241 488118
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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DIRECTIA GENERALA ECONOMICO-FINANCIARA .

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT

NR. 61310/22.03.2022 conex cu nr.27570/2022

CATRE: SC VIOMAR INTER SRL

Str. Casin nr.5, bl. G1, scara A, et.2, ap.5, CONSTANTA

Avand in vedere cererea nr.27570/2022, prin care solicitati avizul Directiei
generale economico-financiara, fost DASOE, conform certificatului de urbanism
nr.1304/29.04.2021 pentru "Construire locuinte colective D+P+2E+3Er(retras)”,
necesar obtinerii autorizatiei de construire pentru terenu! situat n municipiul
Constanta, stafiunea Mamaia, sat Vacanta, Luna Park, lot 20, in suprafatd de 260 mp,
prin prezenta, va aducem la cunostintd urmatoarele:

Terenul In suprafata totald de 260 mp, pentru care a fost emis certificatul de
urbanism nr,1304/29.04.2021, este alcatuit din doud loturi de teren dobandite de la
Municipiul Constanta astfel:

-teren in suprafatd de 128,31 mp, situat in statiunea Mamaia, sat Vacant3, Lot
20, cu destinatia (reglementarea si functiunea urbanistica): “fast food” conform
contractului de vanzare cumpéarare autentificat sub nr.5000/20.12.2002 la BNPA
“Mariana Iosif si Patrascu Ioan-Gabriel”;

-teren In suprafatd de 132 mp, situat in statiunea Mamaia, sat Vacant3, in
vecinatatea lotului 20, cu destinatia (reglementarea si functiunea urbanistica): “spatiu
verde” conform contractului de vAnzare cumpérare autentificat sub nr.892/31.01.2008
la BNP Ciprian Alexandrescu. '

In data de 29.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL nr.168/25.04.2018
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona delimitati de bd, Mamaia si
alei acces, zona Luna Parc, initiator SC Oil Depol Service SRL, a fost emis certificatul
de urbanism nr.1304/29.04.2021 in scopul declarat pentru: "construire locuinte
colective D+P+2E+3Er(retras)”.

Prin adresa nr.R27570/25.02.2022, urmare a adresei nr.27570/21.02.2022,
Secretarul general al municipiului Constanta ne aduce la cunostinta faptul ca proiectul
de hotdrére nr.510/2021 pentru prelungirea valabilititii HCL nr.168/2018 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona delimitatd de bd. Mamaia si alei acces,
zona Luna Parc, initiator SC Oil Depol Service SRL, nu a ntrunit numarul necesar de
voturi pentru a fi adoptat.

Astfel, In conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea
metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului
Constanta si cu procedura de lucru aprobatd prin PO.DGEF-01, au fost solicitate, prin
adresele nr.R27570/25.02.2022, nr.41881/25.02.2022 conex cu nr.27570/2022 si
nr.45658/02.03.2022 conex cu nr.27570/2022, puncte de vedere/clarificari din partea
Servicillor de specialitate din cadrul Primériei municipiului Constanta cu privire la
continuarea procedurii de emitere a avizului DASOE (actual DGEF) solicitat printr-un
certificat de urbanism emis in baza unui HCL privind aprobare PUZ a cirei.valabilitate
nu a mai fost prelungita de Consiliul local al Municipiului Constanta.

Ed. II/ Rev, 00

Bd.Tomls nr.51, Etaj 2, Birou 204
Tel 0241 488 151 Fax 0241 488 195
Emall: contracte@primaria-constanta.ro é‘:”




Totodata, reiteram faptul cd, Directia generald economico-financiara, prin
Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si privat, nu refuza
eliberarea avizului solicitat prin certificatul de urbanism nr.1304/2021, insa, acesta va
putea fi emis dupa clarificarea de catre Directia urbanism din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu a aspectelor anterior mentionate si dupa parcurgerea etapelor
prevazute de art. 26 si urmat. ale HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta.

PRIMAR,
Vergil CHITAC

07?’)4&2': a
7/

SEF SERVICIU,

Camelia MOGANU R
Intocmit,
Insp. Mariana IRIM{I,_ .
\§ Tiows, <

Ed. I/ Rev. 00

Bd.Tomls nr.51, Etaj 2, Birou 204
Tel 0241 488 151 Fax 0241 488 195
Emall: contracte@primaria-constanta.ro
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BIROUL LEGISLATIE, CONTRACTE, AVIZE DE LEGALITATE SI LEGILE
PROPRIETATII
cons®iae NR. R146504 din 25.07.2022

Tq
S Wy 8
L @ MUNICIPIUL CONSTANTA

Catre: DIRECTIA GENERALA ECONOMICO ~ FINANCIARA

SERVICIUL CONTRACTE SI  ADMNISTRAREA ECONOMICA A
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Ca urmare a adresel dumneavoastra Inregistratd sub nr. 146504/14.07.2021
prin care solicitati punctul de vedere cu privire la continuarea procedurli de emitere
a avizului DGEF, solicitat prin certificatul de urbanism nr. 1304/29.04.2021, v&
comunicdm faptul cd Biroul legislatie, contracte, avize de legalitate si legile
proprietdtil si-a expus punctul de vedere prin adresa nr. 52498 din 09.03.2022,
inaintatd Directiei generale urbanism si patrimoniu si spre stiintd Servicului
contracte si adminstrare economicad a domeniului publsic si privat.

Precizam totodatd cd in data_de 27.07.2022 a fost inregistrat pe roluf
Tribunalului Constanta, Sectia . contenCIos administrativ si fiscal dosarul civil nr.
5229/118/2022 avand ca obiect anulare act administrativ- Certificat de urbanism nr.
1304 din 29.04.2021.
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DIRECTIA GENERALA ECONOMICO-FINANCIARA .
SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
NR. 146504/14.07.2022 conex cu nr.98373/2022

Catre!

BIROUL LEGISLATIE, CONTRACTE, AVIZE DE LEGALITATE SI LEGILE
PROPRIETATII

Avand in vedere :

-cererea nr.27570/09.02.2022 si adresa de revenire nr.98373/10.05.2022 prin
care SC VIOMAR INTERNATIONAL solicitd avizul Directiei generale economico-
financiara, fost DASOE, conform certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021,

-emiterea, n temeiul HCL nr.168/25.04.2018 privind aprobarea Planului
urbanistic zonal pentru zona delimitati de bd, Mamaia si alei acces, zona Luna Parc,
initiator SC Oil Depol Service SRL, a certificatului de urbanism nr.1304/29.04.2021 in
vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru terenul situat in municipiul Constanta,
Statiunea Mamaia, sat Vacanta, Lot 20, in suprafatd de 260 mp, pentru ”Construu'e
focuinte colective D+P+2E+3Er (retras)"

-adresa nr.R27570/21.02.2022, primitd In data de 25.02.2022, prin care
Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica ne-a adus la cunostinta
faptul ca “projectul de hotérére nr.510/2021 pentru aprobarea prelungirii valabilitatii
HCL nr.168/2018 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona delimitats de
bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc, initiator SC Oil Depol Service SRL”, nu a
intrunit num&rul necesar de voturi pentru a fi adoptat”,

-adresa nr.R41881 conex cu nr.27570/2022 prin care Biroul ]UrldlC contencios
si punere in aplicare a hotarérilor judecdtoresti ne comunici faptul ca n evidenta sa
centralizata a fost identificat dosarul civil nr.3888/118/2018%, avand ca obiect:
anulare act administrativ HCL nr.168/25.04.2018, reclamant: Asociatia Constanta
Altfel, Asociatia Verde Urban, parat: Consiliul local Constanta, stadiu procesual:
rejudecare fond, avénd urmatorul termen de judecatd stabilit la data de 13.10.2022 si
dosarul civil nr.4199/118/2018, conexat la dosarul anterior precizat, '

- prevederile art.26, alin.3 din HCL nr.293/31.08.2021: “Pentru bunurile imobile
ce au facut obiectul unor contracte de vénzare cumpdrare fncheiate cu municipiul
Constanta pentru care detindtorii de drept formuleazd cerere de emitere aviz
DGEF/regiei autonome/societdtii comerciale si care fac obiectul unor litigii aflate pe rolul
instantelor Judecatorestf, procedura va fi aplfcata doar dupd pronuntarea de hotdréri
Judecatoresti ramase definitive”,

-adresa nr.52498/09.03.2022 prin care s-a apreciat faptul ca ”...Inscrisul
premergator procedurii de aprobare a autorizérii lucririlor de construire a fost emis cu
incdlcarea prevederilor legale, motivat de faptul c& documentatia de urbanism faza PUZ,
aprobat prin Hotdrédrea consiliului Local nr.168 din 25.04.2018 nu mai era in vigoare la
data emiterii documentului”, precum si faptul c8 se considerd ".'ega.’ sd procedati la
revocarea Certificatului de urbanism nr.1304/29.04.2021, sens In care vetf comunica
Dispozitia de revocare si Serviciului contracte si administrarea economicd a domeniului
public si privat”,

-adresa nr.94019/04.05.2022 prin care s-a solicitat Serviciului autoriz#ri
constructii  stadiul procedurii de revocare a certificatului de urbanism
nr.1304/29.04.2021, adresa la care, p&né in acest moment, nu s-a primit r8spuns,

Ed. I1I/ Rev. 0O
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-adresa nr.98373/10.05.2022 prin care SC Viomar Inter SRL revine la cererea
nr.27570/09.02.2022 si solicita eliberarea avizului DGEF anterior mentionat, adresa la
care s-a formulat raspunsul intermediar nr.R88373/30.05.2020, urménd sa informam
petenta cu privire [a etapele ce urmeaza a fi parcurse de solicitarea sa dupa primirea
clarificarilor/punctelor de vedere din partea Serviciilor de specialitate, or, in lipsa
acestora, suntem in imposibilitatea solutiondrii cererii de aviz DGEF,

in conformitate cu prevederile Sectiunii 9, cuprinse la Anexa la HCL
nr.64/28.02.2022 privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare al
Primdriei municipiului Constanta,

prin prezenta,

va solicitdm punctul de vedere cu privire la continuarea procedurii de emitere a
avizului DASOE, actual DGEF, solicitat prin certificatul de urbanism
nr.1304/29,04.2021,

Atasam prezentei, in copie, documentele anterior mentionate.

Sef serviciu,

Manica HAGI \ .
1}/ Intocmit,
7} Insp. Mariana IRIMIA

.

Ed. ITI/ Rev. QO
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coiiwer SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII T

Nr. R 94019 si R 146531 din 15.07.2022

Cétre  Directia Generald Economico Financiard
Serviciul Contracte si Administrarea Economicd a Domeniului Public si Privat

Ref. Certificat de urbanism nr.1304/29.04,2021(SC VIOMAR INTER SRL)

Referitor la adresele inregistrate sub nr.94019/04.05.2022 si
nr.146531/14.07.2022 (revenire la 94019/04.05.2022) prin care solicitati informatii
despre stadiul procedurii de revocare certificatului de urbanism nr. 1304/29.04.2021,
formuldm prezenta prin care vd aducem la cunostintd urmétoarele:

- In urma adresel nr.52498/09.03.2022 transmisd de catre Biroul Legislatie,
Contracte, Avize de legalitate si Legile Proprietatii, a fost inaintat referatul cu
nr.61797/22.03.2022 catre Serviciul Secretariat, Relatii Consiliul Local si Administratie
Publicd, urméand ca acesta sa fie analizat conform procedurilor aplicabile in vigoare.

./ - Pand la momentul redactdrii prezentei nu detinem informatii suplimentare
‘ privind desfasurarea ulterioard a procedurii de revocare a certificatului de urbanism
nr.1304/29.04.2021.

Arhitect Sef,
Dan Petre LEU

Sef Serviciu Autorizari Constructii
Constantin Nicoleta

% INSPECTOR,

7 Ochiana Fanel

e

\
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ROMANIA

JUDETUL CONST AN]‘A

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTTA GENERALA URBANISM 51 PATRIMONIU
SERVICIUL .“.UTORL{ARI CONSTRUCTH]

NR. INREG. b1797/2,‘ 03.2022

Citre, ‘
SERVICIUL SECRETARIAT, RELATII CONSILIUL LOCAL SI ADMINISTRATIE PUBLICA

REFERAT
PRIVIND REVOCAREA CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1304/29.04.2021
beneficiar VIOMAR INTER SRL

i

Avand In vedere adresa nr. 52498/09.03.2022 emisi de Birout Legislaie, Contracte , Avize de Legalitate
5i Leglle Proprietatu sl inaintata Direcflei Generale Urbanism 51 Patrimoniu - In atentra arhitectulul sef,
prin care ni se invedereazd prevederlle legale privind revocarea certificatului de urbanism nr.1304 din
29.04.2021, beneficlar VIOMAR INTER SRL astfel:

« Dispozitiille art.31 afin. 1 Iut b) si €} din Legea nr, 350/2001 statuezd cAd emiterea Certificatul de
urbanism se face in temuul documentatiel de urbanisim aplicabild, ¢u precizarea documentatiel
de urbanism in vigoare la_data emiterii, a numdrului hotdrarii de consiliu local prin care a fost
aprobata documentatla de urbanism in vignare la data emiterii (“Certificatul de urbanisrn
cuprinde urmatoarele efemente priving: (...) b) regimuol econonic al imobifufui - (olosmra actuald,
extrasul din regulamentul local de urbanism aferent planului urbanistic in vigoare la
data emiterii, privind funrttum permise sau interzise, reglementdei fiscale specifice localititil sau
zonel; c) regimul tehnic al imobiiului - extras din regulamentul local aferent documentatici
de urbanism aprobate in vigoare, cu precizarea documentatiei de arbanism in vigoare
la data emiterii; a numéruiui holdréril de aprobare si, dupd caz, peripada de valabilitate,
procentul de ccupare & terenului, coeficientul de utilizare a terenului, dimensiunile minime si

maxime alg parcelelor, echiparea cu ulilitsti, edificabil admis pe pcrfce.’a, circulatii 81 accesiri

pielonale st auko, parcaje necesare, alinierea terenuwlui si a constructillor fatd de strézile adiacente
feranulti, Inéliimea minimé sf maximé admisé ™),

« Hotdrdrea consiliului local: de aprobare s unei documentatll de urbanism faza plan_urbanistic
zondl_ori plan urbanistic de detaliu reprezintd un act administrativ_cy carpcter normativ, astfel
cum este statuat si prin Decizia nr. 12/2G21 pronuntald de [nalta Curte de Casatie 5i Justitie,
unde se stabileste ¢8 ~ in interpretarea i aplicarea unitard a dispozitior art, 311, art. 32 alin. (5)
fit. @), art. 39, art. 44, art. 45, art. 447 alin, (1) gi {2), art. 50 alin. (1), (3}, (6) si {7} si art. 64
dafin. {3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea zeutur.*ulw si urbamsinul, co modificdrile si
completdrile ulterioare si 'produce cfecte de fa data intrdrii in vigoare pe toata perioada de
valabilitate, fiind aplicabit pentru viitor si nu are caracter retroactiv

» Planul urbanistic zonal este instrumentul legislativ, potrivit ciruia se stabifesc, in baza analizei
conkextulul social, cuILuralustonc, urbanistic st arhitectural, reglementdri cu privire 1a regimui de
construire, funcgmnea zonei, nditimea maxtmad admisd, coeficientul de utiiizare a terenufui {CUT),
procentul de orupare a te{enu!un {(POT), retragerea clddirilor fatd de alinlament si distantele faté
de limitele laterale si posLersoare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale tlédiriior,
materialale admise, asa cum detaliazd, astfel cum detaliazd prevederile art.47 atin. 5 din Legea
nr.350/2001. ;

!
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¢ Revocarca, anularea, abrogarea actulut normativ ori incetarea valabilitit/i acestuia constituie
modalitdtl de incefare a efoctelor acestuia si_reprezinky scoaterea_din vigoare a upel_norme.ca
urmare a intedrii in vigoare a_unei norme noi ;

» Independent de incidensa art. 67 din Legea nr. 350/2001, care abrogh orice dispozitie contrard
Legil nr, 350/2001, generdnd inaplicabilitatea in spetd a dispozitiler cuprinse in Legea nr.
30/1991 pe care o aplicati ta emiterea CU, Legea nr, 5071991 abundd in dispozitii conflictuale
intre ele insele. Cu titlu de exemplu, facem trimitere ia dispozitiile art. 2, respectiv 6 din Legea
nr. 50/1991 ( art. 2 reglementeazi continutul CU Tn raport ¢l decumentatia urbanistica in vigoare
de 1a data emiterli acestuia, iar art, reglementeazé acelasl continut al CU, In raport de
documentatia in vigoare la data formularii cererii de eliberare a CU), dar si la dispozitiite art. 2
din Ordinyl nr.839/2009 privind Normele de aplicare a Legit nr, 50/1991 care detaliaza
aplicabilitatea Legii nr, 50/1991;

+ aparentul conflict dintre legea nr. 50/1991 ¢l Legea nr. 350/2001 se soiutioneazd in
considerarea dispozitillor art. 67 din Legea qr. 350/2001, existent de la chiar momentul adoptérli
acestuia, dispozitii care previd expres ci orice dispozitii contrare celor cuprinse in Legea nr.
350/2001 se abroga. :

Astfel, emiterea certificatelor de urbanism se realizeazd in temeiul si cu respectarea reglementsrilor
urbanistice in vigoare, adoptate prin documentatia de urbanism aprobatd prin Hotararea consiliului
logal, :

Referitor la Hotararea consiliului Local nr. 168 din 25.04.2018 cu valabilitate de 3 ani de la data
aprobaril, aceasta nu a mai beneficiat de prelungirea valahilitdtii, deoarece in data de 26.11.2021
proiectul de hotarare avéind ca obiect prelungirea valabilitatil, nu a Intrunit numarul de voturi pentru a fi
adoptaté.

-

Avem in vedere consideratiile legale prin care ni se mentioneazd faptul ci Certificatului de urbanism
nr,1304 din 29.04.2021 pentru beneficiar VIOMAR INTER SRL avand ca scop "Construire focuinte%
colective D+P+2E+3Eretras”, la care i s-a acordat si prelungire la’data de 10.02.2022, a fost emis cu"
incdlcarea prevederilor legale, motivat de faptut ¢ documentatia de urbanism faza PUZ, aprobat prin
Hotararea consilivlui Local nr. 168 din 25.04,2018 nu mai era in vigoare la data emiteril documentu[ui,}
considerandu-se ca inscris premergator procaduril de aprobare a autorizarii lucrdrilor de construire. ’

Luand in considerare aspectele legale astfel cum ne sunt nvederate.de Birou Legislatie, Contracte, Avize
de Legalitate si Legile Proprietdtii prin adresa cu nr. 52498/09:03.2022 asa cum a fost inaintats Directiei
Generale Urbanism si Patrimoniu, Serviciul Autorizasi Constructli, procedeazi la propunerea privind
revocarea Certificatul de Urbanism nr.1304/29.04.2021.

B
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@f B PRIMARIA HUNICIPIULUL CONSTANA ]
L 1 ﬂﬁ, BIROUL LEGISLATIE, CONTRACTE, AVIZE DE LEGALITATE S1 LEGILE PROPRIETATIL
B LU NR.INREG. 572458 (0 09.03.2032

T f

CATRE,

RIBECTIA GENERALA URBANISM S1 BATRIMONIU

In atenta ARKITECTULUT SEF

Spre skdntd @ Servicil contracte 50 administrarza economicsd a dememualu pubiic s prvat

Avand n vedero inregistrarea unor sodicltin priving emterea de cortificate de uyrbamsm, progum w
prelungiren valabilitdhi acestors necesare aprobénd proiectelor tebnice in scopul eltberarn autonzalilior
do censtruie, toruficate de urbamsm carg detaladd corintele unor documoentals gt urbaniss a cirop
vilabintate a incetat la data ebberdry acestora, petrivt atnbutelor care revin serviclolui de specialitate
caraborat cu dispoztile imperalive statuate in cagryl ingal apheabil in domeny, 3 yederim
urmataarele,
f
» Dispozitete art.31 alin. | bt.b) 51 ¢} din Leges »r.350/2001 statuezd cd emiteraa Certficalyl do
urbamsm se face in lcrf:caul gocumentakie de urbanism aplicabild, cu precizarce documentatio
de urbamsm in vigoare.la gata ermteris, 4 numdruty hotdrdni de constiu focal prin care g fost
aprebatd documentaba, do urbanism in vigoare lo data esvtern {"Cortificatu! de urbanism
cupringe vemdtoarele clemente crvnd: ) b) regumul econantic al imobifyial - folosinta actuatd,
extrasul din regulamantul leeal de urbanism aferent planulul urbanistic in vigoare la
datay emiteril, pevind functivm peratise saw miernse, reglementdni fiscale spocifice localitiii sau
zonel; ¢} reginul tehme' 2) imobitgt « extras din ragulamentul local aferent decumentatiel
de urbanlsm aprabate in vigoare. cu precizarea documentatiel de urbanism in vigoare
Ia data emitarll, o nemdrulid hotdedeii de agprobare sty dupd caz, pericada de valsbifitata,
Procentul de ocupare d terenulws, coeficontul oe utihzarg i terenulud, dimensiumife minime s
maxime gl parceletar, scmigaraq cu utibiip, edificobil adomis po parcehd, orcwlaln s acoesun
FCIONNME §1 BUlD, Parcape mecesare, ainiered terenwin § a construcpidor fatd de straade adiacenia
tevenius, inditimes nurired si makimd aanved ")
» Holirdrea consdiis fogal de pprobare @ unge: documentaly de_urhanism faza pan urhaniste
conal on. plan yrbanistic de detabin repreintd wn ot almunsstroby Cu_coracier_normaliv, astfei
cum este statual s prin Decuia e 1242021 preruntatd do Iraita Curte de Casatie ¢ Justit,
unde se stabldeste cd ™ in mberpratacea s aphedraa undand @ dispaatilor art. 311, art. 32 ghin, {5)
br. @), art. 39, are. 44, are. 45, art, 47 aln, (1) 50025, 't 56 aln, (1), (1), {6) S0 {7} e art G4
aln. (3} din tegea nr, 350720010 povind FMENGIArey tortoruiul § urbamsmul, cu modifcinile s
rompletdnile uiteripare st produce ofecte de e data nicdr in vigodgre pe roata poenoada du
vidatyidare, fing aphcaltil pantry virtir §i 28 Caracton Felrouctiv -

« Planuyl urbanistic zonal este nstrumentut iegislabiv, potrsvit ciirusa se stabilesce, it baza anabzer
contextuiw social, cultural istorie, urbamstic s arbitectyral, raglamantdri cu proare 1a regimul de
construtre, funclitnea zonet, indlyEmea maximd agmssi, cocheantul de unlizare a terenuiu (CuTy,
procentul de ocupare aiterenuf (POT), swiragerea elidinier (ath de ahniament g distantele fagd
de limifele laterale 5. postericare ale parcelet, carpcteristicde  arhitlecturale  ale  ciddsniler,
materalele admise, aga cum getabazd, astfel cur detaliazi provederta art.d? ahn. S din Logea
nr.350/2001. ‘

+ Revocarea, anularea, dbregarea actulur ngrmativ on incetares valablitite scestuia consblig
modaiitatl de incetare a efectelor acestuia g1_reprezingd scoaterea din viqoare 3 uncel porme ca
urmare, 8 intriinh Jn vigoase 3 une norme ng!

» Independent de sncidenia art, 67 din Legea ne 130/7001, care abrogd once dispozitie contrard
Legh nr. 350/2001, qenerdng inaphcatitates in spetd a dispozilillor cuprinse in Legen nr.
50/1891 pe care o aphcat l& ermiterea CU, Legea nr. 50/1591 abundd in dispozitn cantlictuale
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intra ele insele. Cu Lthu ¢e exemph, facem tnptere Lo dispordnte art, 2, respachiv & din Lagea
pro 50£1991 (art 2 reglementeasd contieutul £U in raportcn documentatia urbamesticd in wgdaru
de la data emuerlt acestwa, wr ant. © reglementeazd acelass continut al CU, in raport do
gocumentabia In vigeare fa data foresution ceren de eliberare a CUY, dar $i la dispontale arl, 2
dn Qrdingd nr.839/2005 powvine Normelr de aplicare 2 Legn nr. S0/13981 care detaliond
aplicabifitatea Lag ar. 5071991, ,

e aparentul conflict dmitre (egea nr 571991 i Legea nr. 3S0/2001 e solupopeord in
consgerareg disgontidor arl. 67 din Legea o, 25072001, existert de ta chigr momastu! adoptaris
#CCSILIa, GISCOZRN €are prevdd expres o brice dwsporia cantrare celor cuprinsa in Legea nr.
15072001 se abroga.

In acest sens, considerdm legal emiterea certificatelor de wrbamsm in temowl s cu rospectarca
reglernantdrrior urbanistice in vigoare, adaplate prm docomentaba de urbamsm aprobatd pron Hotarirea
cansihuhs local

Jotladata, prin ddrosa nr456858 din 02.03.2020 Serwclul contractu s adminisirarea cconomidd a
comenigiui pubic si privat ne sokcitd punciul do vedore referteor B emitproa avizeige DASQOE, astfol cum
este prevdeut in ocerbthcati! ce wpamsm nr 1304 mn 29.04.2021, in cenditnie in care Hotardrpa
corstby Local nr, 168 din 28.04. 28348 ru a henefiar ge prelung'irea valabitaidte, ;

Din econami:d gofor de e sus s rebndnd espoctee moduluide ostrumentare @ sehatdn privind
clvprareg Corpdigatulw de urbamsm nr 1304 4 26.03,2021 pentty benefciar VIOMAR INTER SR,
censsderdm cb inscnisut premergdtor pracedurs di agrobare a autenzdra uerdritor de corstruse a fost
unns cu incalcarea prevederilor legale, motwat due faglul cd docurientaba de urbavism faza PUZ, aprobat
prn Heotardrea conshuim Local ne 168 ¢in 35.04,2C18 nu mei cra i vigoare |z data emsters
documentuivz. )

Pe de alld parte, precizdm s sebimiom ci la data de 26 11.2021 prerectt de hotarare avdnd ca obect
proiungiraa vaiabiitati Hotardrea consiliviui Local nr 168 din 25.04. 2018 nu a inlrumt numary! de volun
pentru o 0 oadoptal, insd Directis Generitdl de drbarsm § aprobal {a aata de 10.02.2022 prelungired
valatnlitaty Certificatular de urbamsm e 1308 din 29.04.2C21.

Fati de celn prezentale, <ondgeran fegdr S8 procedal ta fovecarea  Certificatys do Urbopism
nr 1304729 04.2021, sers In care weli comumica Dhispethin de revocare s Serwciul comiraclis S
adonnistrarea eopnerncd a domeniuni pubihe §1 orvat.

Poimarul municipinlui Constanta,
Virgil CHITAC |
€ ~1 '{‘?I‘C:‘

Sef hirgu, ¢
¢ hiana ADAN

l" i - : Intoert,
J /S ;
/ ‘/"r“v' B lugw:iq‘gle, centracia,
RLvs f«" awire do legolitatef s legtie proprictati
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ROMANIA F02-PS08
JUDETUL CONSTANTA &Mﬂ,\vam Cheie control
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA N 9597
DIRECTIA GENERALA ECONOMICO-FINANCIARA .

% SERVICIUL CONTRACTE S$I ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

NR. 94019/04.05.2022

Catre:

DIRECTIA GENERALA URBANSIM SI PATRIMONIU
SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII

In atentia: Arhitect fgeJF/Sef servicid

Avéand in vedere ;

-cererea nr.27570/09.02.2022, prin care SC VIOMAR INTERNATIONAL solicita
avizul Directiei generale economico-financiard, fost DASOE, conform certificatului de
urbanism nr.1304/29.04.2021,

-emiterea, in temeiul HCL nr.168/25.04.2018 privind aprobarea Planului
urbanistic zonal pentru zona delimitatd de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc,
Initiator SC Oil Depol Service SRL, a certificatului de urbanism nr.1304/29.04,2021 in
vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru terenul situat in municipiul Constanta,
Statiunea Mamaia, sat Vacantd, Lot 20, In suprafaté de 260 mp, pentru "Construire
locuinte colective D+P+2E+3Er (retras)”,

-adresa nr. R27570421.02.2022, primita In data de 25.02.2022, prin care
Serviciul secretariat, relatii £ ~onsiliul Iocal si administratia publicd ne aduce la cunostinta
faptul ca "proiectul de hotcfrare nr.510/2021 pentru aprobarea prelungirii valabilitatii
HCL nr.168/2018 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona delimitata de
bd. Mamaia si alei acces, 7ona Luna Parc, initiator SC Qil Depol Service SRL”, nu a
intrunit numé&rul necesar de voturi pentru a fi adoptat"

-adresa nr.52498/09.03.2022 prin care Biroul legislatie, contracte, avize de
legaliate si legile proprietatii apreciaza faptul ¢d “.../nscrisul premergdtor procedurii de
aprobare a autorizarii lucrdrilor de construire a fost emis cu fncSicarea prevederilor
legale, motivat de faptul cd documentatia de urbanism faza PUZ, aprobat prin Hotdrérea
consiliului Local nr.168 din 25.04.2018 nu mai era in vigoare la data emiterii
documentului”, precum siifaptul cd se considerd ”Iegal sd procedati la revocarea
Certificatului de urbanism nr.1304/29.04.2021, sens in care veti comunica Dispozitia
de revocare si Serviciului contracte si adm:mstrarea economica a domeniului public si
privat”, :

prin prezenta, .
va solicitdm s& ne comunicati care este stadiul procedurii de revocare a Certificatului
de urbanism nr.1304/29.04.2021.
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¢ CERTIFICAT DE URBANISM
¢ Nr.ifgqlrdanQ].oh,Zazf

Tn scopul: obtinerit autorizaglel de construlre; . T .

€a urmare a cereril adresate de SC VIOMAR INTER S.R.L, PRIN PUIA MIHAITA, cu domiciliul/sediul in judegul
Constanta, municipiul/oresul/comuna Constania, satul -, sectorul -, cod pogtal -, Strada CA$IN nr. 5, bl. G1, sc. A, ap. 5,
telefon/fax 0761133818, e-mail FIRSAALEXANDRU@GIMAIL.COM inregistrata la nr. 31792 din 17/02/2021,

pentry imobilul- teren gi/sau constructils, situat in judetu! Constanta, municipiul Constanta, cod postal -, Strada
SAT VACANTA {-) nr. LOT 20 + ZONA SAT VACANTA - LUNA PARC, bl. - +SC. =, ap, -, sau identificat prin plan situatie,

in temelul reglementirilor documentatfel de urbanism, faza P.ULZ., aprobats prin Hotdrdrea Consiliulul Local
Constanta pr, 168/ 25.04.2018,

In conformitate cu prevederils Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructil, republicats,
cu modificirile 5 completirile ulterloare, - ‘

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC; ¥

= Terenul este sttuat in [ntravllanul munlciplulul Constanta,

= Imobitul, Identificat cu num3rul cadastral 246984 este proprietatea SC VIOMAR INTER SRL conform extrasulul de carte
funclard pentru Informare eliberat sub siumérul 246984 [a cererea nr.18001 din data de 08.02,2021.

~Terenul este pravenit din afiplrea a 2 terenurl dobandite Prin cumpirare de la Municiplul Constanta, conform
inserisurilor din ACT DE AUPIRE autentificat sub nr.1621/13.06.2017 la BNP Roman Petre Cristian.

- ReglementXrl extrase din documentatilie de urbanism $| amenalarea teritorlulu! sau din regulamentele aprobate care
Institule un regim special asupra Ixfnahllului: zond protefatd conform Liste! monumentelor Istorlce anexd la Ordinul
minlstrulul culturll nr, 2828/ 24.12.2015 pentry modificarea anexel ar.1 la Ordinyl ministrulul culturil 1 cultelor
nr.2.314/2004 privind aprobarea llsl‘tel monumentelor Istarice actualizat! si a Listel monumentelor Istorice dispSrute:
Necropola oragulul antic Toms, Cad CT-1-5-A-02555, nr.crt.15, perlmetrul delimitat de Str.lederel, Bd.Aure! Viafcy de Ja
Intersectia cu Bd.1Mal, Str.Cumpenel, Str.Nicolae Fllimon, Bd.Aurel Vialcu pani la Pesciitle- 1a S de Mamala, malul mérif
§! Portul Comercial, '

= Interdictil temporare {definitive) de construire: DA -conform planulul de reglementiiri urbanistice aferent PUZ aprobat
prin HCL nr.168/25.04.2018 §l aart.2 +art.3 din Regulamentu] Local de Urbanism nu sunt previzute constructii pe pareela
¢u suprafata de 132mp, Identificats anterlor aliplril cu numirul cadastral 226940, aceasta filnd reglementat ¢a zona
spatlilor verzl existente aflate pe pi’oprle}ate privatd a persoanelor flzice sl Jurldice. Constructla sa va amplasa pe
portiunea dg teren de 128 mp care nu constitule spatlu verde. Se Interzic orice schimbarl ale functillor spatiilor verzl
publice st diminuarea suprafetel Inverzite. Se interzic orice constructil supraterane pe porticnea de spatiu varde de pe
parcels [E226940, \ )

2. REGIMUL ECONOMIC: ‘

~ Folosinta actual® a terenulul conform inscrisurflor din extras de carte funciar§ nr.246984/08.02.2021 este: curtl
constructll -teren Intravilan nefmprejriwuit, ° T o
- Destinatia terenulul stabilits prin plé'murilg de urbanism gi amenajarea taritoriulul aprobate: conform PUZ aprobat prin
HCL nr,168/25.04.2018 terenul se afla "_sltuat in zona de reglementare urbanlstic ZRM5,

= UTILIZARI ADMISE; P
-locuinte calective, Inclusiv functlunl cbmp!gmentarg (garale, parcarl acoperite,
birour pentru profesiuni liberale, mic i_*.ome;t de proximitate); .
-turism, comert cu amanuntu] sl alimentatie publica;
-blrourl pentru profesiuni lberale: cablnet dé avocatura, notariat, etc;
-fomert cu amanuntul, galeril comerciale;
-alimentatie publica: cafetarie, restaurant ¢t terasq, cofetarle, patiserie, bar sj altele simllare acestora;

-echipamente publice: gradinits, after school, club penslonar, etc.;
- UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI: ‘

-functiunlle ublice complementare loculeil, comertu! si alimentatia publica se vor amplasa la parterul sl eventual

mezaninul Imabllelor; L A .

-spatiile pentru comertul de proximitate nu va depas! 50 mp suprafata utila destinata viritatorilor;

-parcajele la sol se vor amenaja pelsager - ex. Intercalar] de spatn plantate, arborl, pergole, copertine, gardur v, arbust!

rezistentl 1a noxe, utrirzarea galelor Iniarpate erc,; :

-platfarme deipre:olectare 2 deseurflor urbdne se vor camutla cu impre]muir! suport pentru vegetat! toare sau

2Adurl vif; o - : —me




L/.

s

\

-t
Y

:vamentele publice sl institutiile financiar bancare nu sunt germise mal mult de unul/una de flecare tip;

PP <-limentatle publica se vor amplasa la parter/mezanin sl vor avea terase orlentate catra spatiul verde sau se
,m*;;lasa.!a ultimul eta), pentru a beneficla de belvedere. :
~onstructia se va amplasa pe portiunea de teren de 128 mp care nu constitule spatiu verde.

"« UTILIZARL INTERZISE:

-activitatile care nu sunt permise; . '

-activitati productive poluante, cu rise tehnologlc sau incomode prin traficu! generat (peste 5 autavehicule micl pe 2l sau
teansport greu), prin utflizarea incintel pentru depozitare sl productie, prin deseurile preduse ori prin programu| de
activitate; , X

-activitati praductive care utilizeaza pentru depozitare sl productie terenul vizibll din circulatille publica;

-depozitare en-gros, cantitatilor marl de substante Inflamabile sau toxice; .

-autohaze, statil de Intretinere sl spalatorii auto; ;
-spalatorii chimlce; '
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vacine sau care Impledica evaciarea si
colectarea raplda a apalor meteorice; .

-anexe pentru cresterea anlmalelor pentru productie s1 subzistenta;

-orlce functiunle care nu e specificata la art, 1(uttlzari admlsa) si 2{utiitzarl admise cu conditionari),

-se Interzic orice Interventli care contravin legilor si normelor In vigoare; !

-este Interzlsa amplasarea de objective s) desfasurarea de activitatl cu efecte daunatoare astipra vegetatle! sl
amenajarilar; .

-se Interzlc orice schimbar) ale functillor spatliior verz publice sl diminuarea suprafetal inverzite;

-se [nterzi¢ orice constructll supraterane pe portiunea de spatiu verda de pe parcela 1E226940.,

~Terenul face parte din zona de Impozitare A. '

.

3. REGIMUL TEHNIC:
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI {POT): aprobat maxim 509
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT): aprobat maxim 2,00, -
- SUPRAFATA TERENULUI: 260mp, front de 21,711m {a alee de acces din B—DL,‘IL MAMAIA,
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {suprafete, forme, dimensluni); » dlm:enslunlle §i forma terenurilor pe care se vor
realiza oblectivele vor urmiri necesitatlla functiunilor respective, cu mentiunea ca, In cazul dezmembraril,

L ek e mi et

Indicatoril urbanisticl raportati la parcela Initiala sa se mentina; e pe terenurlle neconstruiblle pe care Indicatorll

urbanistic! specificati sunt depasitl, nu se admit decat lucrarl de reparatii, consolidarl, Imbunatatire a nivelulul de
echipare tehnico-edilitara;  pentru parcelele canstruite se mentin condRiile existente, daca se respecta conditille de
ocupare si utilizare ale terenului specificate. _ A

~ ALINIAMENT TEREN FATA DE STRAZILE ADIACENTE TERENULUIJ: se mentine.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: » Imabfiul se va putea amplasa In Mmita parcelel eu numarul
cadastral IE288089; » retragerea etajuluf 3 se va face la minimum 3.0m fata d= slinfamentul dinspre aleea de acces;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIQOARE ALE PARCELELOR: » constructille se vor
amplasa In reglm lzofat; e cladlrile se vor amplasa In Iimita ediflicabilulul marcata pe plansa de raglementarl: din punctul
de vedere al amplas¥ril pe teren, constructiile se pot dispune pe limitele laterale sau posterioare ale terenulut respectand
conditllle de mal sus, fara acordul prealabli al vacinilor, cu conditia sa nu aduca prejudicii acestora din punctul de vedere
al rezistente] sl stabilitatl, securitatil |a Incendlu, iglenel si sigurantel In exploatare sl cu conditla 53 nu expuna vederli
calcane netratate arhitectural; e fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructille se vor retrage astfel
Incat sa nu afecteze Insorirea proprie sau a vecinatatilor. tn acest scop, pentru autarizarea canstructillor se va studia
insorirea; e depaslirea afinlerll constructlilor se poate face de la minimum 4,0 metrl de [a cota terenulu amenajat sl nu
cu mal mult de 2,0 metrl; e In cazu! [n care vecinatatile sunt spatil publice [spatll verzi, carosabite sau pletonale) este
permisa lesirea In consola Incepand cu nivelu! etajulul 1, cu conditia ca pe zonele carosabile sau ocazlonale carasablle sa
s¢ aslgure spatiul necesar accesului autospaclialelor de Interventie in caz de urgenta, dimensionate conform normelor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA: « amplasarea sl configurarea dadirilor pe
parcela se va face cu asigurarea Insorirll corespunzatoare a spatlilor st a vecinatatilor canform leglslatiel Ia vigoare. In
acest scop se va Intocmi un studiu de Insorire corespunzator; » amplasarea cladirilor principale pe zona de reglementare
se va face monabloc, . :

asigurandu-se fatade tratate arhitectural pe toate laturile. .

= CIRCULATII §1 ACCESE: o se desfisoar% pe/din alee de acces din B-DUL MAMAIA;  accesurile rutlere la oblectivele

propuse se vor prevedea din strazile adlacente parcelelor sau din terenuriie cu serviti de trecere; » toate parcelele
trebule sa alba atces auto si pletonal, cu latimea minima de 3,0metri pentry autovehicule st minimum 1,20metrl pentru
pletoni. Se va asigura accesul autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructlilor, si pe doua fatade, daca
functiunea o cere, respectandu-se dimenslonarile normate; o se va aslgura de asemenea fatimea sl inaltimea de trecere
corespunzatoare accesulul autovehiculelor de calectare a deseurilor s} al ambulantelor -minfmum 3,5 melrl latime sl 4.0
metrl Inaltime libera. i ‘ _

- STAJIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numal In Interloru! parcelel, In afara
clrculatlilor publice, pentru terenurile care au.acces carosabll, Atat spatiul de parcare/parare, cat sl cele de circulatie
Interloara si manevrare a autovehiculelor se vor dimensiona conform normativelor In vigoare. Necesarul locurllor de
parcare se va asigura confarm H.C.L, 113/2017 privind aprobarea Regulamentulu! privind asfgurarea num3rglil minim de




A,;e"'i;entru lucrdrl dé constructll 5| amenajirl autorlzate pe raza municlplulul Constanta §t HCL
P1:2018, L. ‘

,..-:;?Z;u‘cé exceptiile prevazute In Regulamentul privind aslgurarea numarulul mialm de locur] de parcare pentru
" aierarile de constryctl ¢l amenaar] autorizate pe raza munidplulul Constanta, agrobat prin H.C.L, 113/2017, referitoare
la neobligativitatea asigurarll locurilor de parcare pentru Imobilele fara acces carosabll dintr-o circulatle publica.

- INALTIMEA CONSTRUCTHLOR §i CARACTERISTICILE VOLUMETRICE ALE ACESTORA: » reglmul maxim de Inaltime a
cladirillor va fI P+2E+3Er|retras), eventual cu subscl sau demlsol; e Inaltimea maxima a constructillor =16,0metrl la
cornisa de la ¢cota terenuluf amenajat;. setaful superior se va retrage fata de circulatia publica. '
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Arhitectura cladirilor va oglindl functlunea acestora sf nu deprecaza aspectul
general al zonel. Se vor avea In vedére: e evitarea masivitatil prin solutla de arhitectura sau prin tratares fatadel la
scara umana; e utfilzarea materialelor sf finisajelor moderne - platra, lemn, placaje; e alegerea cromaticll generale In
culori nesaturate. Vor predomina tonurife de grl sl albul. Sunt permise accente de culoare in suprafete Hmitate; e
folosirea teraselor si/sau peretilor verzl In scopul Imbunatatirll microclimatulul; » amplasarea firmelor sl reclamelor se va
face cu respectarea Regulamentulul de signalistica la mivelul mun, Constanta, aprobat cu H.C.L, 260/11.11.2010; *
mobilleru! urhan se va trata unitar, se va alege un stil contemporan, functional sl se vor folosl materiale rezistente la
intemperll sl actiun] voluntare distructjve. .
Sunt Interzise foloslrea: e materialelor de constructle si finisaj fara agrement tehnlc; ¢ finlsajelor exterloare sl
Invelitoriler In culor! saturate, stridente si stralucitoare; ¢ fluminarit colorate de noapte In exterforul cladirilor. Se vor
folosl structurl definltive de zidaril por'iéante de zidarie sau cadre de beton
armat, structurl metalice sau din Ien';m. Se recomanda acoperirea cu terase necirculablle sau circulablle amenajate,
Pentru carosabll se pot folos! imbracamintl asfaltice pentru accesul la parcarifgarafe cu peste 5 locurl de parcare si dale
pe pat de nisip pentru celelalte. Borduirile vor fl din beton prefabricat sf pot contine sistemul de colectare pluviala, dupa
. . caz. Sunt permlse finlsaje alternative [dale Inferbate, etc.) care permlt imbunatatirea microclimatulul cu conditla gastril
{ . unor solutii tehnice care sa Impledicé poluarea solulul sl apel freatice cu substante nocive rezultate din trafic. Apele
pluviale contaminate de pe cafie de rulare [accese betonate in si;bsol sau carosabll cu {mbracamint| asfaltice} st parcari se
vor colecta st vor trece prin separatoare de hldrocarburl Inzinte de a f¢ deversate In reteaua pluviala publica, Pantru
parcari se vor falosl dale Inlerbate. Peritru circulat!lle pletonale se pot folos! dale de beton sau pavele {ex. platra, beton,
ceramice) de culoare gri/bej, montate pe pat de nislp. "

- « CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: e toate oblectivele var avea aslgurate accesul Ia utiiitat], atat pentru organizarea de -
santler, cat sl pentru constructll definitive; e beneficiarul va respecta cerintele prevazute In normele tehnice de
racordare la retelele electrice de Interes public. Bransamentele se vor executa Ingropat s! vor fi autorizate confarm legli,
cu avizul detinatorilor de retele; © s Interzice amplasarea unitatilor de aer conditional antenelor TV-satellt si a altor
echipamente in locurl vizibfle din spatiul public; e amenajarile exterloare vor aslgura evacuarea apelor meteorice
controlat, in spatiul verde, In reteaua de canallzare pluviala publica, Este Interzlsa evacuarea acestor ape pe suprafetele
domenlulul public. Este interzlsa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi inainte de trecerea lor.prin
separatoare de hidracarburi; e deseurile se vaor depozita pe platforme special amenalate, cu pubele sgparate pe
sortimente de deseuri, la care pot aveh acces autoutllitarele de colectare a acestora. Se va respecta legisfatia In vigeare
privind regimul deseurilor st protectla'fmedlulul.' Platformele de desaurl ale loculntelor colectiva se vor amplasa la cel
putin 10 metrl de [oculnte si vor fi lmpfe]multe, Impermeabilizate cu aslgurarea unel pante de scurgere sT vor f] prevazute
cu sistem de spalare s sifon de scurgete racordt la canalizare. Platformele se vor dimensiona corespunzator, lar pentru
loculintele colective va fl cuplata cu dlspozitiv de batut covoare. Daca nu se poate asigura aceasta distanta datorita formel

.’ . sau dimensfunii terenulul, se pot ado;pta solutil alternative: deépozitarea intr-0 camera de gunoi in Interlorul cladlrl,

\. | créarea unor paravane, eventual verzl, care separa constructia de platforma de deseuri, crearea unor platforme acoperite

pentru pubele, utilizarea, acolo unde éste posibll a platformelor de pe domenlul publlc; e p2 spatiul verde sau alaturat
acestula se pot amplasa locurl de Joaca pentru copil. In cazul locuintelor colective sl functlunilor destinate coplilor esta
obligatorie amplasarea locurilor de Joaca pentru copll, .
- IMPREIMUIR: » ImpreJmuirile pe toate laturile parcelelor sl In Interforul acestara vor permite vizlbllitatea constructillor
functiuntlor de baza st vor fi de tip: gardur! sau bordurf vii, parapet] opad de maximum 40 cm inaltime, Se recomanda pe
cat posibll evitarea Imprejmulyil minerale sI utlilzarea gardulul viu, permanent verde; e constructille utilitare anexe
(platforme gospodaresti, spatit tehnice, etc.) se vor masca cu gardur! sl 2idurl vil sau cu gardurl de plasa de sarma de
sustinere a plantelor agatatoare, Inaltimea acestora se va stabill In functle de Inaltimea oblectulul de mascat.
- SPATII PLANTATE: Se mentin reglementarlle din P,U.G. aprobat sl din H.CJ.C. 152/2013, astfel: e spatiile Ubere viziblle
din clrculatiile publlice vor fi tratate é gradinl de fatada; e pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii
plantate cu rol decorativ s! de protectle de minim 10% din total suprafata terenulul; e spatille neconstruite sl neocupate
de accese sl trotuare de garda vor fl'Inlerbate sl plantate cu un -arbore la flecare 100 mp; ¢ pentru imbunatatirea
microclimatulul sf pentru protectia ci‘;nstryctiel este Interzlsa Impermeabilizarea terenului paste minfmum necesar
pentru alel sl accese; ¢ pentru loculnte’colactive se vor asigura spatil verzi sl plantate pe minim 30% din suprafata lotutul,
conform H.C.J.C. 252/2013; e pentru f_imctlunl mixte se va respecta H.G.R, 525/1596 pentru aprobarea Regulamentulul
general de urbanism - anexa 6. In cazul abrogaril sau modificarli H.CJ.C. 152/2013, se vor respecta conditiile H.G.R.
525/1996. Se pot folosl gazon decoratlv, plante flori¢ole de vara (petunla, dalta, echinops, verbanu), salcami {robinla),
arini (alunus glutinosa), tel, arbust: INiac (syrinia), catina rosie(tamarix), gard viu {evenimus, buxus), etc. In lateral sl In
spatele loturllor se poate planta vegetaftle medle sl Inalta cu atentie la posibilitatea umbrliril camerelor de locult.
-Se vor aplica cerintele minime de performanti energetic stabllite prin metodologla de calcul al performantel energetice
a cliditllor Ia clidirile nol g1 fa nolle tnitsti ale acestora; [a clidirlle existente, unitifile de cidire gl elepi@ntele care

] S




pa clidirli supuse unor luersrl de renovare majord, la lnstalareal inlocuireaf modernizarea sisternelor
dadlrﬂor conform Legi nr.372/ 13,12, 2005 (republlcatd) privind performanta energetlcd a clidirilor.

Prezentul certificat de urbanisrﬁ poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3Er(retras)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatle de construire/desfiintare sl
nu confers dreptil de a executa lucriiri de constructii. !

4, OBLIGATT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISIM:

In scopul elaberdrll documentatiel pentru autorlzarea executdril lucrdrilor de constructil ‘g- de consirulre/de desfiintare - solictantul e va adresa
autorltdsli compatente pentry protectla mediutul: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA ~ strada Unlril nr, 23

Tn aplicarea Directivel Cansiliulu] 85/337/CEE (Diractiva EIA) privind evaluarea efectelor anumiitor prolecte publice §i private asupra medfulul, modficats
prin Directiva Conslliviul 97/11/CE §l prin Dlrectiva Consiliului §1 Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor
planuri §1 programe In legiturd cu mediul § modificares, cu privire Ja participarea publiculut sl accesul la fustitfe, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivel
96/61/CE, prin certificaty! de urbanism se corunic3 sollcitantului obligalfa de a contacta autoritatea teritorfal§ de mediv pentru ca aceasta 53 anallzeze §i
s3 decldd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea prolectulul investijlel publice/privatein lista prajectetor supuse evalulirll Impactuul asupra mediulul,

In apllcarea prevederiior Directivel Conslliulul 85/337/CEE, procedura de emiterz a accrdulul de medlu se desfioars dupd smiterea certificatulut de
urbanism, anterlor depuneril documentatlel pentru autorizarea executdrli lucrdrifor da eanstrucyil 1a autoritatea administratiel publice competente,

Tn vederea satisfacerll ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, aytoritatea competentd pentru protectla medfulul stabilejte
mecanlsmul asigurdrll consuitdeil publice, zentrallz3ell cpiiunllor publlculul st al formularli unui punct da vedare oficlal cu privire la realizarea Investijiel in
acord cu rezultatele consultirli publice,

In aceste condiil:

Dup3 primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatia de & se prezenta Ia autoritatea competentd pentru protectla mediulul In vadarea evaludri
Initlale a investitlel gt stabillrii necesit3ti! evaludril efectelor acestela asupra mediulul, Tn urma evalulril Iniflafe 2 Investiftel se va emite actul admlaistr,
autoritatii competente pentru protectia mediulul.

Tn situatta in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necasitatea evaludrll efectelor investifiel asupra mediults, sollcitantul are obligatlz
de a notifica acest fapt autoritalii adminlstratiel publice competante cu privire fa mentinerea cererli peniru autarlzarea executscll lucrdrilor de construetil.

in situatla In care, dupd emiterea certificatulul de urbanism orl pe parcursul derularil procedurit de evaluare a efectelar Investitie! asupca mediulul, soficitantu
renunts 12 Intentla de realizare a investitiel, acesta are cbligatia de a notifica acest fapt autorit5lil administratlel publice competente.

o
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONST] RUIRE!DESFIINTARE va fiinsotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism {caple); k
b) dovada, in cople conform3 cu ariginalul, a titlulul asupra imoblflulul; teren sifsau canstructii §i, dupd caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la 21 §f extrasul de earte funciard de Informare actuahza: la zl, in cazul In care legea nu dispune
altfel; 1
¢) documentatia tehnick- dupd caz (2 exemnplare originale): eP.A.C. ;
d) avizele §i dcordurile stabilite prin certificatu! de urbanism: i

d.1) avize sf acordurl privind utllitdtile urbane s Infrastructura (cople):

* allmentare cu ap4 [RAJA] * canalizare (RAJA) e gaze naturale {ENGIE) o telefon!zare (TELEKOM)
» alimentare cu energle electrick (E-Distributie)  tefecomunicatil (RCS & RDS)

Alte avize/acordurl: Adres3 Imobll §i extras de carte fundiaré actualfzat cu adresa noud a Imobllulul; Aviz Directla
Autarlzare i Sprijin Operatorl Economicl; Acord notarial vecinl conform art. 612 Cod Clvll (dac se executd construcill,
fucrdr] sau plantall la mal putin de 60cm de hotar); Acord notarlal vecini conform, art. 27 din Ordin 839/2009 {dac sunt
necesara misurl de Interventie pentru protejarea construcitilor invacinate); Aviz Comisla Circulatle,

4.2} avize g acordurl privind:  siin¥tatea poputatiel; .
o securitatea [a Incerdiu [doar in cazurile [egiferate prin HGR 571/2016) .

d.3) avizefacardurl specifice ale administratlei publice. centrale sflsau ale serviciilor descentrallzate ale acestora
(cople): Aviz Directla Judeteand pentru Culturl Constanta;

d.4) studil de specialitate {1 exemplar original): Simulare tridlmenslonali, Studiu de insorire; Studiu de drculatle,
Devizul general al lucrérlor, confarm HGR 907/2016; Studiu privind posiblilitatea utllizirl unor slsteme alternative de
eficlentX ridicatid in functle de fezabllitatea acestora din punct de vedere tehnlc, economie gi al mediulul fnconjurdtor;
¢} actu! administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediuful (copie).

f) documentele de plat¥ ale urmAtoarelor taxe {cople): AC {1% din va!oarea lucririlor, redus® cu 509% pentru foculnta),
OAR/UAR (0,05% din valoarea lucticllor) | ;

|
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data em teril

'; SECRETAR GENERAL,
- ) Georg-ana Gospod

3

. ‘ Anumsc-r SEF,
.- Dan Petre Leu

Achitat taxa da: 29,09 lei, conform chitantei nr. OP Banca Transilvania nr5b1565245 din 17.02.2021

Prezentul cartificat de urbanism a fast transmis solicitantului direct la data de
Redactat, lml:lf._,Och’!agl Fanel ¢ L( 9 6\' 2" ‘Qf




nr.inregistrare:24710/04,02.2022

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorlzarea executdrii lucrrilor de
constructii, republicatd

'« SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
. CERTIFICATULUI DE URBANISM
1 “ "Nr.1304 din 29/04/2021

de la daté de 20/04/2022 péni la data de 28/04/2023

Dupd aceastd datd, o nous prelungire a valabilititit nu este pasibild, solicitantul urmand si

abting, in conditiile legif, un alt certificat de urbanism.
|

T
PRIMAR, .. . SECRETAR GENERAL,
QON'-AN&,
.g
Vergil Chi Ec PHIMAR : W}irabela Viorela
§] ) A '
o )
& %/ o |
i
ARHITECT SEF,
Dan Petre Leu

o A

Data prelungirii valabilitatii: 10/02/2022.
Achitat taxa de: 8,7000 {ei, conform Chltan’gEl nr. PMIC220042874 din 04.02.2022.
Transmis solicitantului la data de 05 3. Qo ?—2" direct / prin pogta.

Intocmit,
Insp.Coman Laura

% _|




