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TITLU PROIECT:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

ADRESA PROIECT:
STR.CAPITAN DOBRILA EUGENIU 7C,
CONSTANTA,JUD.CONSTANTA

TITLU PLAN:

PLAN REGLEMENTARI PROPUSE

PROIECTANT GENERAL-ARHITECTURA:

SC ARIA CONCEPT
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         1:1000
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     A-03
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BENEFICIAR:

SC SALINA MAREA NEAGRA SRL

LIMITE

UTILIZARE FUNCTIONALA

CIRCULATII

Limite de proprietate teren ce a initiat PUZ  

Limita zona studiata PUZ S=18406mp

Indicativ zona de reglementare propusa in zona studiata
ZRL

Limite de proprietate teren ce a initiat PUZ 250mp 

Limite zone de reglementare propuse in zona studiata

Limita imobile intabulate in baza de date Eterra

Locuire colectiva P+4E

Locuire colectiva P+10E

Zona mixta servicii,comert,birouri,alimentatie publica cu dotari aferente

Spatii verzi amenajate

Teren privat liber de constructii neconstruibil datorita dimensiunii teren

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU TEREN STUDIAT PRIN PUZ 18406MP

ZONA DE

REGLEMENTARE

UTILIZARE SUPRAFATA(MP) SUPRAFATA (%)

ZR1 total 1530MP 100

construit 688.5MP 45%

circulatii 535.5MP 35%

verde 306MP 20%

neamenajat 0MP 0%

ZRL5 total 12769MP 100%

construit 2731mp 21,6%

circulatii 4450mp 34,7%

verde 5588mp 43,7%

neamenajat 0 0%

Parcari amenajate publice

Accese auto

Acces pietonal

bd.Tomis

bd
.Aure

l V
laic

u

Ghene/platforme deseuri menajere

ZRL 5

s1

s2

s3

s4

CIRCULATII total 4107MP 100%

Prin PUZ,terenurile din zona de studiu se vor incadra in doua zone de reglementare:

ZR1-zona mixta servicii,comert,birouri

-Indicatorii urbanistici in zona studiata sunt astfel:

o Functiuni admise:
servicii si birouri la etajele superioare,spatii comerciale,alimentatie publica,servicii la parter,constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,alei carosabile si pietonale private,parcaje,garaje,spatii plantate,locuri de joaca,amenajari de sport,locuinte de serviciu la
ultimul etaj al constructiilor propuse
     o Regim de inaltime :
-minim P+1E(Hminim cornisa/ atic-7m)
-maxim  P+5E(Hmaxim cornisa/atic-24m)pentru terenuri avand peste 500mp,
-maxim P+3E(Hmaxim cornisa/atic-17m) pentru terenuri avand intre 250 si 499mp,
-maxim P+1E(Hmaxim cornisa/atic-10m)pentru terenuri mai mici de 250mp
     o POT = 45%
     o CUT = 1,8

-ZRL5-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8 - 10 NIVELURI, SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Indicatorii urbanistici in zona studiata sunt astfel:

o Functiuni admise:
· locuinte in proprietate privata si sociale,constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,amenajari aferente locuintelor,alei carosabile si pietonale private,parcaje,garaje,spatii plantate,locuri de joaca,amenajari de sport si loisir(eventual piscina

descoperita),imprejmuiri
· se admite utilizarea spatiilor de la parterul cladirilor de locuit pentru functiuni comerciale, servicii si echipamente sociale cu conditia ca acestea sa nu aduca prejudicii si stanjeniri functiunii rezidentiale si sa nu atraga un trafic excedentar semnificativ pe

strazile de categoria I si II;
· se admit spatii pentru administrarea grupurilor de 30 - 60 apartamente proprietate privata, eventual aferent locuintei administratorului /portarului angajat permanent

o Regim de inaltime : inaltimea maxima admisibila este P + 10 niveluri, respectiv H maxim = 33.0 m
     o POT = 25%
     o CUT = 2,5

Zona studiata prin prezentul PUZ nu se afla amplasata in nici o zona de protectie.
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SPATII VERZI SI AGREMENT-TIPOLOGII AMENAJARE ILUSTRATIVE

Spatii de joaca 

Spatii aparate sport in aer liber

Gradini de fatada

Spatii verzi amenajate cu mobilier petrecere timp liber
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