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PROIECT DE HOTARARE NR._( / . U,
~ privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 397 mp situat in municipiul Constanta, str. Celulozei nr.2, Lot3
proprietatea privata a municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data
de 2023; '
Avénd in vedere:
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac fnregistrat sub
nr.dd6l 2o [ A4 11 - 2023 (
(""") - raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economicd a
’ domeniL2 i public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat sub
nr 226 25 /AR 2023;
- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
“buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;
- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;
In conformitate cu prevederiie:
- art.363 din Ordonanta de urgeniZ: a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completariie ulterioare;
- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Ganstanta,
- anexa nr.l la HCL nr.262/2020 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniz:tui privat al municipiului Constanta;

Luand in consider:ire:

- cererea inregistratd sub nr.00217/28.04.2022 la Primdria municipiului
N Constanta prin care dormnul Lungu Dragos Stefan solicitd cumpararea terenului in
) suprafata de 397 mp, sitiat in municipiul Constanta, str. Celulozei nr.2, Lot 3;

In temeiul prevederilor art.129 alin.{2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare; :

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba oportunitatea v:anzarii prin licitatie publicéd a terenului in
suprafatd de 397 mp, gituat in municigitil Constanta, str. Celulozei nr.2, Lot 3,
proprietatea privatd a municipiului Constanta, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului, anexd care face paite integrantd din prezenta hotarare.

(2) Reglementarile si functiunile ur_bf?nistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub r,R90217/13.09.7523 intocmit de cétre Serviciul autorizari
constructii din cadrul Dirzctiei generale urkznism si patrimoniu.

Art. 2. Compartir‘entulul secretariat, relatii consiliul local si administratia
publicd va comunica [ ezenta hotardre Serviciului contracte si administrarea
economica a domeniuluil'public si privat din cadrul Directiei activitti economice, in



vederea ducerii la indeplinire, Directiei-generale urbanism si patrimoniu gi Institutie
prefectului - judetul Con.f'é:tan’ga spre §tiin§'§1;;. '

Prezenta hotarére a fost votatad :ie rcnsﬂlern locali astfel:

aentru, - mpotrlva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functle ... de consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
" PRIMAR

 VERGIL CHITAC

[ S hata -

Ed.I rev.00
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@ PRIMAR

NR. 226170/21.11.2023

REFERAT DE-APROBARE

Vazand prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietatea privata a municipiului Constanta;

- HCL nr.262/2020 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.1;

Luénd in considerare:

-cererea inregistratda sub nr.90217/28.04.2022 la Primdria municipiului
Constanta prin care domnul Lungu Dragos Stefan a solicitat cumpararea terenului
in suprafata de 397 mp, situat in municipiul Constanta, str. Celulozei nr.2;

-bunul imobil teren, situat In municipiul Constanta, str. Celulozei nr.2, Lot
3, in suprafatd de 397 mp, constituie proprietatea privata a municipiului
Constanta, are situatia juridicd clarificata si este identificat ca facédnd parte din
domeniul privat al municipiului Constanta, in conformitate cu HCL nr.262/2020
anexa nr.1, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta;

-pretul de vanzare a bunului imobil teren in suprafata de 397 mp aprobat
ulterior prin hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre
valoarea de inventar a imobilului si pretul de piata, raportat la reglementarea
urbanisticd aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de
evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contract de prestari servicii cu Municipiul
Constanta, selectatd cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.8 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de
hot&rére privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicad a terenului in
suprafatd de 397 mp situat in municipiul Constanta, str. Celulozei nr.2, Lot 3,
proprietatea privata a municipiului Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

(ifae
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ROMANIA _,
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE 5

SERVICIUL CONTRACTE SI AQDMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
NR. 22 €943 (2.2 /1- 202

RAPORT

Avand in vedere proiectul de hotdrére initiat de domnpul primar Vergil CHITAC
in baza referatului de aprobare inregistrat sub nr.,Z&G_ZIO_/ L (. 2023 privind
aprobarea oportunitdtii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 397
mp situat in municipiul Constanta, str. Celulozei nr.2, Lot 3, proprietatea privata a
municipiului Constanta;

Tindnd cont de prevederile:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

Prin cererea inregistraté sub nr.90217/28.04.2022 la Prim&ria municipiului
Constanta, domnul Lungu Dragos Stefan a solicitat cumpé&rarea terenului in suprafats
de 397 mp, situat In municipiul Constanta, str. Celulozei nr.2.

In conformitate cu prevederile . HCL nr.293/2021 privind aprobarea
metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului
Constanta, cererea de cumpérare a terenului in suprafatd de 397 mp situat in
municipiul Constanta, str, Celulozei nr.2, a'parcurs etapele prevazute de metodologia
de vanzare, respectiv:

» Situatia juriqicé nr.90217/12.01.2023 care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imopilului teren in suprafatd de 379 mp la domeniul privat al
municipiului Constanta tonform HCL nr.262/30.07.2023 privind completarea si
actualizarea inventarului, bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta, anexa 1; ;

- valoarea de inventar a bunului imobil stabilit3 pentru suprafata de 397 mp
este de 169.000 lei conform adresei nr. R135619/11.07.2022 intocmit3 de citre
Directia financiard, Serviciul contabilitate;

- punctul de vedere patrimonial la situatia juridicd nr.R90217/12.01.2023 al
Directiéi generale urbanism si patrimoniu, conform caruia terenul nu poate fi
valorificat prin mentinerea lui in patrimoniul municipiului Constanta;

- punctul de vedere nr. R90217/25.07.2023 al Directiei dezvoltare si fonduri
europene, conform cdruia terenul in cauzd. nu intruneste conditiile de eligibilitate
pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene
nerambursabile; ' '

- verificarea din punct de vedere al notificrilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001 - pentru acest teren nu rezult3 inregistrate notificari
formulate Tn temeiul Legii nr.10/2001, conform adresei nr.R198203/16.10.2023 a
Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii;

- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor de
judecatd de la nivelul judetului Constanta.-- pentru acest teren nu s-au identificat
litigii conform adresei nriR90217/05.07.2023 a Biroului juridic contencios si punere
in aplicare a hotdrérilor judecétoresti;

- Istoricul de rol fiscal - fin evidentele fiscale conform adresei
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nr.R-T48859/20.05.2022'a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa
din Constanta, str. Celulozei nr.2, figureazd inregistratd Prim&ria municipiului
Constanta, cod fiscal 4785631 cu sed|u| in Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu
teren intravilan in proprletate in suprafata de 397,00 mp, lot 3, detinut conform HCLM
nr.262/30.07.2020, anexa nr.1;

» Raportul nr. R90217/13 09.2023 cu privire la reglementarile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autorizéri constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu d|n care redam urmatorul extras:

7 2a Reglmul, Juridic: Imobilul,cu suprafata de 397 mp, inregistrat in
inventarul bunurilor care apartin domeniu privat al municipiul Constanta, conform
HCL nr.262/30.07.2020;, anexa nr.1, conform finscrisurilor din adresa Directia
Patrimoniu-Serviciul Patrimoniu nr. R90217/12.01.2023.

3. Regimul economic al imobilului:

..3.2. Destinatia stabilitd - prin documentatiile de urbanism Si
amenajarea ter/tor/ulw aprobate conform- PUG - zona de reglementare urbanistics
ZRA2a - subzona unittilor predominant industriale.

a. Utilizari admise: Sunt admise utiliz&ri compat/b/le cu caracteristicile
de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici
nu permit dezvoltarea activitstilor si/sau este necesard schimbarea destinatiei se cere
PUZ (. reparce/are/reconf/qurare zond). - activitdti industriale productive, nepoluante
desfasurate in constructii industriale mari, care necesit§ suprafete mari de teren;
-activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii.

b. Utiliz&ri admise cu conditiondri:

- conform PUZ cu urm&toarele conditiondri: activititile actuale sunt permise in
continuare cu conditia difninudrii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5
ani de la aprobarea RLUMC - extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi
autorizata, cu conditia s& nu agraveze poluarea factorilor de mediu si a prezentarii
unui program de retehnologizare si ecologizare; - sunt permise in mod except/onal
urmdtoarele: spital, cabinete medicale, servicii specializate de interventie in caz de
accidentare, invatdmant profesional precum si echipamente cu caracter social
(cantine, crese, cluburi etc.) care asigurd serwrea exclusiv a personalului salariat al
unitatilor respective. ‘ : :

c. Utilizari interzise: ;

-conform PUZ cu urmétoarele cond/tlonar/ - -se interzice amp/asarea locuintelor, cu
exceptia celor de serviciu:pentru personalul care asigurd permanenta in conformitate
cu prevederile legale; . -se interzice amplasarea unitétilor de inv&tdmant si orice
alte servicii de interes general In interiorul limitelor in care po/uarea depdseste CMA;
-se interzice amplasarea de unitati militare cu exceptia celor a cdror functionare este
impusa de specificul act/wtatl/ industriale;  -se interzice amplasarea altor servicii de
interes general nespeC/f/cate la UTILIZARI ADMISE CU CONDI TIONARI

..3.5. Interdictii de construire: DA - Sunt admise utilizsri comparab//e
cu caracter/stIC/le de funrt/onare pentru diferitele tipuri de unitdti; in cazul in care
aceste caracteristici nu; permit dezvoltarea activitatilor S//sau este necesard
schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/reconf/gurare zond). Terenul este
neconstruibil datoritd caracteristicilor de suprafata (minim 1000mp) si front stradal
(minim 20 metri).

4.Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului: conform PUZ, dar nu peste 50%;

4.2. Coeficient de utilizare al terenului: conform PUZ cu urmdtoarele
conditiondri; CUT maxim = 10.0 mc/mp teren

..4.3. Regim minim de Iindltime (dacd este reglementat prin
documentat/a de urbanism): nu este reglementat.

4.4. Regim maxim de inaltime:

- conform PUZ cu urmatoarele condition&ri: -indltimea stabilitd prin PUZ se va



exprima In metri de la nivelul terenului la cornisé; -indltimea clddirilor nu va depési
indltimea maxima admisibild in ZR inconjurdtoare; indltimea maximé in zonele
industriale nu va depdsi in general 20.0 m; in.cadrul ZRA4 se recomandd limitarea

- Hmax la 9.0 metri, indltimea pe strazile interioare nu va depdsi distanta intre

aliniamente; in cu/oare/e rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazé
normelor specifice.

4.5, Caracter/stIC//e parce/e/ (suprafete,forme, dimensiuni):

- conform PUZ cu urmétoarele conditiondri: -pentru a fi construibile parcelele vor
avea um front minim la stradd de 40.0 metri in toate ZRA si o suprafatd minima de
3000 mp.,; parcelele cu é?imensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate
nu sunt construibile pentru activitati productlve -pentru activitati neproductive se
recomandd ca d/menSIunea parcelei sa nu fie mai mica de 1000mp, iar frontal la
strad$ de minim 20.0 m - dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou
aparute prin diviziunea unor parcéle anterioare (prin schimb, instrainare etc.); in
cazul in care in momentul aprobérii prezentului regulament parcelele au dimensiuni
mai mici decét cele specificate anterior este necesar§ relocarea unitétilor productive
respective in termen de 2 ani de la data aprobdrii RLUMC; -crearea de parcele noi
industriale se face numai pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobate conform legii.

4.6. Circulatii si accese:

a. Accese: | - conform PUZ cy urmadatoarele conditionari: -pentru a fi
construibile, toate parcelele trebuie s& aibé: acces dintr-o cale publics sau privatd cu
latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele; -accesele carosabile in parcele din
strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distantd, iar dacd aceasta nu este
posibil accesele se vor agigura dintr-o dublurd a céilor principale de circulatie; - se
vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control
si trasee pentru transporiur/ agabaritice si grele; -pentru circulatia pietonald se vor
asigura accese corespuriz&toare din spatiul public pietonal, d/menS/onate conform
fluxurilor specifice act/wtat//or desfasurate.

b. ParcaJe 4 conform PUZ cu urmétoarele conditiondri: - stationarea
vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avdnd prevézute in
interiorul parcelelei spat///e necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare;
-in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din suprafatd poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurérii acestora cu gard viu avdnd indltimea de minimum
0.90m. Se vor respecta prevederile HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea
Regulamentului privind astgurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru
lucrdri de constructii si amenajéri autor/zate pe raza municipiului Constanta,
modificatd prin HCL nr.28/2018, HCL .nr.532/2018, HCL nr.318/2020, HCL
nr.371/21.09.2020 si HCL nr.102/31.03. 2@22

4.7. Altele -.....

5. Punct de yedere urbanistic cu privire la vdnzarea imobilului (proiecte
de investiti/modificari de reglementdri urbanistice in curs/altele): Terenul cu
suprafata de 397mp nu este construibil din cauza caracteristicilor de suprafata, front
stradal si a necesitétiide zlaborare .a unui'Plan Urbanistic Zonal.

5.1. Functiuhe urbanisticd reglementats: conform destinatiilor indicate
la capitolul 3.2 din prezenta adresd.

5.2. Functiupe urbanistic§ recomandatd: conform destinatiilor indicate
la capitolul 3.2 din prezenta adresa.. ”

> Punctul de vedere nr. R90217/21 08.2023 al Serviciului spatu verzi din
cadrul Directiei generale gestlonare servicii publice, Directiei gestlonare indrumare
st sprijin comunitar, conform cdruia: bunul imobil teren situat Tn municipiul
Constanta, str. Celulozei nr.2 Lot 3, in suprafatd de 379 mp nu este inclus in Registrul
Local al Spatiilor verzi si nu se intentioneazd demararea vreunui proiect de uz/utilitate



publica pe acest teren.

Pretul de vanzareial bunului imobil teren in suprafatda de 397 mp, aprobat
ulterior prin hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului' si pretul de piat8, raportat la reglementarea urbanisticd
aprobata, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizata
ANEVAR, aflatd sub contract de prestéri servicii cu Municipiul Constanta, selectats cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate’ pot participa la licitatia publicd organizatd de
municipalitate, accesul nefiind ingrédit sau-conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpdrarea acestuia. Odata cu transferul proprietétii de la municipiul
Constanta catre castigdtorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat. .

Odatd cu transferu} proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul ach|2|t|onat

Cumparatorul va fi; obligat s& mentind reglementérile si functiunile urbanlstlce
prevazute in documenta'i"ule de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea funcl;lunllor 51 a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vénzatorului Tn cond|§ule respectarn de cdtre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare gi @utorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificarile si completarile ulterioare, si sub rezerva pl&tii citre Municipiul
Constanta a eventualei dlferent;e de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se
va intocmi cu prlleJul n0|lor reglementarl urbanistice pentru care se doreste
autorizarea. : :

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul -Administrativ, cu_modificdrile si completdrile ulterioare,
supunem spre analiza 'si dezbatere plenulul Consiliului Local al mumcnplulm
Constanta, adoptarea prolectulw de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publicad a terenu/w in suprafatd de 397 mp situat in municipiul Constanta,
str. Celulozei nr.2, Lot 3,. propr/etatea privatd a municipiului Constanta

N :
Sef serviciu,
Monica HAGI

Ul

i
i

5} | 'V Avizat,
Birou legislatie, contracte, avize de legalitate
_ 51 legile proprietatii

intocmit,

Insp. Daniel\a‘e
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Domnule primar,

Subsemnatul LUNGU Dragos Stefan , domiciliat n
Constanta . str./bd. - , nr._ —_—
bl._ -, sc - r Ap.__ -, identificat cu BI/CI, seria ,
nr. ., telefon __ ———— Solicit cumpdrarea imobilului, compus
din teren in suprafats de 397 mp mp si constructie in suprafats de
- mp, situat in Constanta ) str./bd.
Celulozei, nr. 2, incinta S.C.I.M. , pentru destinatia de extindere proprietate privata

Anexez urmétoarele documente:

0 plan de situatie intocmit de o persoand fizicd/juridics autorizatd, in
coordonate Stereo 70, Pe suport analogic si digital:

0 -plan de incadrare in zon3 cu pozitionarea bunului imobil, la scara 1:500 la
1:5000, pentru care a fost formulatd cerere de cumparare, intocmit in
raport cu vecindtdtile existente intr-o limitd de minim 50 m, de jur
imprejurul acestuia, In care sj fie evidentiate cel putin functiunile, regimul
de inaltime sau alte date de interes pentru proprietdtile eXistente in acest
perimetru;

0 fotografii ale bunului imobil solicitat spre cumpdérare, in raport cu
vecindtdtile acestuia;

O copie dupa actele de proprietate ale constructiei, detinute cu titlu valabil -
extras de carte funciars la zi, dupa caz;

0 documentatie cadastral¥ $i de carte funciard insotits de extras din plan
cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard Constanta si extras de carte funciarg la zi, pentru bunul imobil
(constructie si /sau teren), dupd caz;

L copii ale actelor de identificare ale solicitantului, persoand fizici sau
juridicd, dup§ caz;

0 alte documente, dup3 caz.

Prin prezenta, subsemnatul:
- am luat cunostints de prevederile metodologiei de vanzare aprobata de Consiliul
local prin HCL nr.293/2021, sunt de acord ca cererea mea sa fie analizatd si s§
cumpar bunul imobil dupé parcurgerea etapelor previzute in aceasta;
- ma oblig s achit toate cheltuielile ocazionate cu procedura de vanzare (raport
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