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5 RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil P+2E - cazare turistica si
comert, Statiunea Mamaia, Zona Cazino, nr. cadastral 239373".

INITIATORI: Obreja Ioan

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

in data de 18.10.2023 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil P+2E - cazare turistica si comert, Statiunea
Mamaia, Zona Cazino, nr. cadastral 239373", depunand planul de situatie cu numere postale si

declaratia de vecinatati in vederea notificarii proprietarilor limitrofi.

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD

inregistrat cu nr. 201388/18.10.2023 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primariei pentru o perioada de 15 zile (18.10.2023-01.11.2023) conform solicitarii nr.
201390/18.10.2023.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Au fost emise 4 notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat.
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c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform declaratiei cu privire la identificarea proprietarilor limitrofi, depusa de initiator,

inregistrata sub nr. 192583/05.10.2023 si a datelor de identificare obtinute in urma solicitarii nr.

192585/05.10.2023, formulate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise prin adresa R-

T81479/09.10.2023.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise

observatii, care vizeaza reglementarile propuse, sintetizate in tabelul urmator:

Numar inregistrare sesizare

Observatii formulate

Ionita Paulina, Furtuna Mihaela

-209463/30.10.2023 formulata de Ionita Gabriel

Petentii, coproprietari ai imobilului Tnvecinat (nr.
cadastral 205679), transmit obiectiuni privind
propunerile PUD, fiind vizate urmatoarele aspecte:
-existenta unei neconcordante de pozitionare intre
situatia realda din teren si planul cadastral, din
documentatia PUD, fiind afectata proprietatea
petetilor;

- se solicita indreptarea erorii din planuri, in
propunerea PUD exitdnd o suprapunere peste
cornisa cladirii invecinate apartinand petentilor (nr.
cadastral 205679);

- in documentatia PUD se specifica in mod eronat
ca restul terenurilor vecine amplasamentului
apartin municipalitatii;

- cladirea propusa va umbri proprietatea petentilor
pe parcursul a trei sferturi din timpul zilei;
-propunerea actuald pentru care nu sunt
specificate avizele obtinute, se suprapune peste
canalizarea, caminul de alimentare cu apa si peste

cablul de electricitate ce alimenteaza proprietarea
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petentilor.
Se ataseaza fotografii pentru  sustinerea

obiectiunilor.

Sesizarea primita in perioada consultarii publicului este anexata in copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mail inregistrat sub nr. 213198/02.11.2023, au fost inaintate catre elaboratorul
Planului Urbanistic de Detaliu — SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi, observatiile primite
spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

Raspunsul elaboratorului PUD - SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi, la aspectele
tehnice invocate in sesizare, anexat in copie prezentului raport, a fost inaintat catre petenti prin e-
mail nr. R209463/13.11.2023.

Prin raspusul formulat, elaboratorul PUD a mentionat urmatoarele:

- PUD a fost elaborat pe baza planului de amplasament avizat de O.C.P.I., elaboratorul
neavand competente de modificare a acestuia;

- Se vor completa si modifica precizarile despre retrageri, cu respectarea art. 612, 614 si 615
din Codul civil si pozitionarea cladirii astfel incat sa nu afecteze cornisa autorizata a cladirii
existente pe parcela cu nr. cadastral 205679;

- Se va completa documentatia cu mentionarea vecinatatii cu proprietatea petetilor, nr.
cadastral 205679;

- Cap. 3.11 se va completa cu echiparea existenta, conform avizelor emise de RAJA SA, E-
Distributie, Distrigaz Sud Retele, Orange Communications si RCS RDS SA;

- Pentru imobilul cu nr. cadastral 205679-C1, ce are functiunea de comert, obligativitatea
insoririi nu este reglementata de norme in vigoare. In prezent imobilul primeste insorire

numai dinspre vest, iar constructia propusa prin PUD nu modifica acest fapt.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru

Nu este cazul.
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c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu
Persoana responsabild

cu informarea si consultarea publicului,

insp. Simina Staiculescu
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