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pentru modificarea H.C.L. nr. 53/2023 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica,
a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare
ce stabileste pretul minim de pornire a vanzarii imobilului proprietate privata a
Municipiului Constanta, situat in str. Siretului nr. 17, spatiu comercial si depozit,
compus din doud corpuri, respectiv C1 in suprafatd de 273,80 mp si C2 in suprafatad
de 65,19 mp, precum si teren in suprafata indiviza de 198,90 mp

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data

de _ ;
Avéand in vedere:
referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.

| 8340L /27 .09 2023

inregistra

—/ raportul d C|al|tate aI souetatn Administratia. Fondului Imobiliar SRL
t sub nr. uj/fé{ 27

- avizul Comisfei de speC|aI|tate nr. 1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

- art.354, art.355, art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr. 53/2023 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a‘caietului
de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste
pretul minim de pornire a vanzarii imobilului proprietate privata a Municipiului
Constanta, situat in str. Siretului nr. 17, spatiu comercial si depozit, compus din doud
corpuri, respectiv C1 in suprafatd de 273,80 mp si C2 fin suprafatd de 65,19 mp,
precum si teren in suprafata indiviza de 198,90 mp; '

Luand in considerare:
- raportul de evaluare intocmit de S.C. PRIMOVAL S.R.L. cu nr.905/08.09.2023,
inregistrat la societatea A.F.I. S.R.L. cu nr. 7519/08.09.2023;

-~ raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) nr.
236/26.04.2023, intocmit de SC MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL,
Tnregistrat la Primaria Municipiului Constanta cu nr. 64761/28.04.2023;

- raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) nr.
238/26.04.2023, intocmit de SC MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL,
inregistrat la Primdria Municipiului Constanta cu nr. 84764/28.04.2023.

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), lit. c), alin (6), lit. b) si ale art. 196
alin. (1), lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.I Se modificd art. 2 din H.C.L. nr. 53/2023, si va avea urmatorul cuprins:
"Art.2 Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de evaluare nr.



905/08.09.2023, intocmit de SC PRIMOVAL SRL, inregistrat la societatea A.F.I. S.R.L.
sub nr. 7519/08 09.2023, in ceea ce priveste valoarea alocata terenului, precum si
raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de mventar) nr.
236/26.04.2023, intocmit de SC MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL,
inregistrat la Prim&ria Municipiului Constanta cu nr. 64761/28.04.2023 si raportul de
evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) nr. 238/26.04.2023;
Tntocmit de SC MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL, inregistrat la Primaria
Municipiului Constanta cu nr. 84764/28.04.2023, ce stabilesc pretul minim de pornire
a licitatiei publice pentru bunul imobil identificat la art. 1 din HCL nr. 53/2023, la
valoarea de 164.571 euro, fara TVA, din care valoare alocata teren 90.100 euro,
conform anexei nr. 1.1, anexei nr. 1.2 si anexei nr. 1.3 care fac parte integranta din
prezenta hotarére.”

Art.II Se modifica anexa 2 — Caiet de sarcini, la H.CL. nr. 53/2023, conform anexei nr.
2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.III Se modificd anexa 3 - Fisa de date a procedurii la H.CL. nr. 53/2023, conform
anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.IV Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si privat dm
cadrul Directiei activitati economice, va pune in apilcare dispozitiile prezentei hotarari.
Art.V Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 53/2023 raman neschimbate.

Art.VI Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratia publlca va
comunica prezenta hotdrére Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, in vederea ducerii
la indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu si spre stiinta Institutiei
prefectului-judetul Constanta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
Primar,
Vergil Chitac

Crmita,

Ed. I, Rev.00
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REFERAT DE APROBARE

in baza HCL nr. 53/2023 a fost aprobatd vénzarea prin licitatie publica, a caietului de
sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul
minim de pornire a vanzarii imobilului proprietate privatd a Municipiului Constanta, situat in
str. Siretului nr. 17, spatiu comercial si depozit, compus din doua corpuri, respectiv C1 in
suprafatd de 273,80 mp si C2 in suprafatd de 65,19 mp, precum si teren in suprafata
indiviza de 198,90 mp

Luand in considerare

- raportul de evaluare intocmit de S.C. PRIMOVAL S.R.L. sub nr. 905/08.09.2023
inregistrat la societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L. sub nr. 7519/08.09.2023,
prin care evaluatorul aftat sub contract de prestdri servicii evaluare cu societatea
Administratia Fondului Imobiliar S.R.L., a actualizat valoarea de piata a imobilului teren si
constructie, situat Tn municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17 ce este compus din doua
corpuri, respectiv C1(spatiu comercial + depozit) in suprafatd de 273,80 mp (din care beci
in suprafata de 144,83 mp) identificat cu numar cadastral 228700-C1-U1 si C2(spatiu
comercial + dependinte), in suprafata de 65,19 mp indentificat cu numar cadastral
228700-C2-U1, precum si terenul indiviz aferent ambelor spatii, In suprafata totala de
198,90 mp (C1- 127,9 mp + C2- 71 mp) pentru reglementarea urbanistica prevazuta in
certificatul de urbanism nr. 170/09.01.2023,
- raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) intocmit de
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL cu nr 236/26.04.2023, Inregistrat la
Primaria Municipiului Constanta cu nr. 64761/28.04.2023, prin care evaluatorul aflat sub
contract de prestari servicii evaluare cu Primdria Municipiului Constanta, a actualizat
valoarea de inventar a imobilului constructie, C1(spatiu comercial + depozit) In suprafata
de 273,80 mp (din care beci in suprafata de 144,83 mp), situat in municipiul Constanta,
str. Siretului nr. 17;
- raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) intocmit de
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL cu nr. 238/26.04.2023, inregistrat la
Primaria Municipiului Constanta cu nr. 84764/28.04.2023, prin care evaluatorul aflat sub
contract de prestdri servicii evaluare cu Primdria Municipiului Constanta, a actualizat
valoarea de inventar a imobilului constructie, C2(spatiu comercial + dependinte), in
suprafata de 65,19 mp, situat in municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17;

este necesard modificarea H.C.L. nr. 53/2023, anexei nr. 1 - Raport de evaluare
actualizat nr. 905/08.09.2023, raportul de evaluare pentru raportarea financiard (valoare
de inventar) nr. 236/26.04.2023, raportul de evaluare pentru raportarea financiard
(valoare de inventar) nr. 238/26.04.2023, anexei 2 - Caiet de sarcini si anexa nr. 3 - Fisa
de date a procedurii. '



in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrére pentru
modificarea H.C.L. nr. 53/2023 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a caietului
de sarcini, a fisei de date' a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste
pretul minim de pornire a vanzarii imobilului proprietate privatd a Municipiului Constanta,
situat n str. Siretului nr. 17, spatiu comercial si depozit, compus din doud corpuri, respectiv
Cl in suprafatd de 273,80 mp si C2 in suprafatd de 65,19 mp, precum si teren in
suprafata indiviza de 198,90 mp.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

it
r

Ed. I, rev.00
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Avénd in vedere proiectul de hotdrare initiat de nuj, primar Vergil Chitac in
baza referatului de apﬁ‘obare fnregistrat sub nr. Wﬂ) //Z . LLZS..
pentru modificarea H.C.L. nr. 53/2023 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica,
a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare
ce stabileste pretul minim de pornire a vanzdrii imobilului proprietate privata a
Municipiul Constanta, situat in str. Siretului nr. 17, spatiu comercial si depozit, compus
din doud corpuri, respectiv C1 in suprafatd de 273,80 mp si C2 fin suprafata de 65,19
mp, precum si teren in suprafata indiviza de 198,90 mp ,
Tinand cont de prevederile:
— 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completarile
ulterioare;
— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;-
— anexei nr. 21 la HCL nr. 282/2010, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;
— HCL nr. 425/2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
spatiului cu altd destinatie decdt aceea de locuinta situat in Municipiul
Constanta, str. Siretului nr.17;

Initial, In baza HCL nr. 53/2023 a fost aprobata vanzarea prin licitatie publica, a
caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare nr.
1195/27.12.2022 prin care s-a stabilit pretul- minim de pornire a vanzarii bunului
imobil proprietate privata a Municipiul Constanta, situat in str. Siretului nr. 17, spatiu
comercial si depozit, compus din doua corpuri, respectiv C1 iIn suprafata utila de
273,80 mp si C2 in suprafata de 65,19 mp, precum si teren in suprafata indiviza de
198,90 mp.

Prin HCL nr. 53/28.02.2023, Consiliul local al municipiului Constanta si-a insusit
Raportul de evaluare nr.1195/27.12.2022 intocmit de S.C. PRIMOVAL S.R.L., ce a fost
inregistrat la societatea A.F.I. S.R.L. cu nr. 15449/27.12.2022.

Prin Raportul de evaluare nr.1195/27.12.2022 s-a stabilit pretul minim de
pornire a licitatiei publice pentru bunul imobil situat in str. Siretului nr. 17, ca fiind de,
124.000 euro din care valoare alocata teren 110.000 euro, fara TVA, insa evaluatorul
nu a avut in vedere valorile de inventar ale imobilului ce se vinde efectiv, adica: C1
(parter+subsol) in suprafata utila de 273,80 (din care: spatiu comercial+depozit in
suprafatd de 128,97 mp si beci in suprafata utila de 144,83 mp) si C2 (spatiu
comercial+dependinte) in suprafatd de 65,19 mp, precum si teren in suprafatd
indiviza de 198,90 mp.

La solicitarea Primariei municipiului Constanta n luna aprilie 2023 au fost
intocmite rapoarte de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) in
scop contabil, tipul valorii estimate fiind valoarea justa, pentru: constructia - C1 -
pentru S+P si pentru etajul 1, constructia C2 - spatiu comercial si pentru terenui
intravilan (222,33 mp), imobil ce este situat in str. Siretului nr. 17, dupa cum
urmeaza:

- raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) nr.



236/26.04.2023, ?nregisfrat la  Primdria Municipiului Constanta cu nr
64761/28.04.2023, intocmit de S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL,
prin care evaluatorul af_Ia:t sub contract de prestdri servicii evaluare cu Primdria
Municipiului Constanta, a‘actualizat valoarea de inventar a imobilului constructie,
Cl(spatiu comercial + depozit) in suprafata de 273,80 mp (din care beci in suprafata
de 144,83 mp), situat in municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17, la suma de 58.518
euro, fara TVA (288.731 lei);

- raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) intocmit
de S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL cu nr. 238/26.04.2023,
inregistrat la Primdria Municipiului Constanta cu nr. 84764/28.04.2023, prin care
evaluatorul aflat sub contract de prestdri servicii evaluare cu Prim&ria Municipiului
Constanta, a actualizat valoarea de inventar a imobilului constructie, C2(spatiu
comercial + dependinte), in suprafata de 65,19 mp, situat in municipiul Constanta,
str. Siretului nr. 17, la suma de 15.953 euro, fara TVA (78.712 lei);

- raportul de evaluare pentru raportarea financiar (valoare de inventar) intocmit
de S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL cu nr. 239/26.04.2023,
inregistrat la Prim&ria Municipiului Constanta cu nr. 84772/28.04.2023, prin care
evaluatorul aflat sub contract de prestdri servicii evaluare cu Priméria Municipiului
Constanta, a actualizat valoarea de inventar a imobilului teren, Tn suprafat3 total3 de
222,33 mp, situat in municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17, la suma de 99.420
euro, fara TVA (490.540 lei);

Ulterior, S.C. PRIMOVAL S.R.L. a emis raportul de evaluare actualizat nr.
905/08.09.2023, ce a fost inregistrat la societatea Administratia Fondului Imobiliar
S.R.L. cu nr. 7519/08.09.2023, prin care evaluatorul a stabilit valoarea de piata a
imobilului teren si constructie, situat in municipiul Constanta, str. Siretului nr, 17, la
suma de 151.900 euro din care valoare alocatd teren 90.100 euro, firg TVA.

Valoarea de inventar a imobilului-constructie C1 si C2 situat in municipiul
Constanta, str. Siretului nr. 17 este de 367.443 lei si valoarea de inventar a terenului
in suprafatd de 222,33 mp este de 490.540 lei, conform adresei nr. R122106/
29.06.2023 emisa de Serviciul contabilitate din cadrul Directiei financiare.

In conformitate cu prevederile art.363 alin.6 din OUG nr.57/05.07.2019 privind
Codul administrativ, din compararea celor doud valori (valoarea de piati stabilit3 prin
raportul de evaluare nr.905/08.09.2023 si valoarea de inventar inregistratd fin
evidenta contabild a Primdriel municipiului Constanta), rezult3 faptul ca valoarea cea
mai mare pentru imobilul constructie (corp C1 si C2) este cea determinati prin
rapoartele de evaluare intocmite de S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL
pentru constructiile C1 si C2, respectiv suma de 74.471 euro, far3 TVA, iar valoarea
cea mai mare pentru imobilul teren este cea determinatd prin raportul de evaluare
intocmit de SC Primoval SRL, respectiv suma de 90.100 euro, fara TVA.

Asadar, pretul minim de vénzare al imobilului teren si constructie, situat in
municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17 ce este compus din dou3 corpuri, respectiv
Cl(spatiu comercial + depozit) in suprafatd de 273,80 mp (din care beci in suprafata
de 144,83 mp) identificat cu numar cadastral 228700-C1-U1 si C2(spatiu comercial +
dependinte), in suprafatd de 65,19 mp indentificat cu num&r cadastral 228700-C2-U1,
precum si terenul indiviz aferent ambelor spatii, in suprafat8 totald de 198,90 mp (C1-
127,9 mp + C2- 71 mp), va fi de 164.571 euro, fard TVA, ceea ce duce la:

modificarea art. 2 din H.C.L. nr. 53/2023, n sensul in care, Consiliul local al
municipiului Constanta fisi insuseste raportul de evaluare nr. 905/08.09.2023, intocmit
de SC PRIMOVAL SRL, inregistrat la societatea A.EI. S.R.L. sub nr. 7519/08.09.2023,
in ceea ce priveste valoarea alocat3 terenului, precum si raportul de evaluare pentru
raportarea financiard (valoare de inventar) nr. 236/26.04.2023, intocmit de SC
MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL, inregistrat la Primédria Municipiului
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Constanta cu nr. 64761/28.04.2023 si raportul de evaluare pentru raportarea
financiard (valoare de inventar) nr. 238/26.04.2023, intocmit de SC MANAGEMENT
CONSULTING SOLUTIONS [SRL, inregistrat la Priméria Municipiului Constanta cu nr.
84764/28.04.2023, ce stabilesc pretul minim de pornire a licitatiei publice pentru
bunul imobil identificat la art. 1 din HCL nr. 53/2023, la valoarea de 164.571 euro din
care valoare alocatd teren 90.100 euro, fard TVA. Raportul de evaluare nr
905/08.09.2023, raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de
inventar) nr. 236/26.04.2023, raportul de evaluare pentru raportarea financiara
(valoare de inventar) nr. 238/26.04.2023 se constituie anexa nr. 1 la hotarare,

modificarea anexei 2 — Caiet de sarcini si modificarea anexei nr. 3 - Fisa de date a
procedurii.

In ceea ce priveste strict imobilul situat in municipiul Constanta, str. Siretului nr.
17,
- acesta are regim de inaltime S+P+1E, fiind preluat in proprietatea statului prin
Decizia nr. 699/16.06.1961. in baza Decretului nr. 111/1951, a fost partial Instrdinat,
doua unitati locative au fost vandute catre locatarii care le detineau cu contract de
inchiriere, astfel: »
- apartamentul nr.2, compus din 2(doud) camere si dependinte cu
suprafata utild de 29,49 mp si cotd indivizd de teren aferent locuintei de 13,79 mp, a
fost instrainat conform contractului de vdnzare-cumpdrare nr.281/10.03.2014;

- apartamentul nr.3, compus din 1(una) camerd si dependinte cu
suprafata util de 25,4 mp, cote p#rti comune de 12,04 mp si teren aferent in cota
indivizi de 11.88 mp, a fost nstréinat conform contractului de vénzare-cumparare
nr.1498/15.05.2019.

- partea neinstrdinatd din imobil apartine domeniului privat al municipiului
Constanta conform HCL nr. 282/10.12.2010, anexa 21, se aflda in administrarea
societatii Administratia Fondului Imobiliar SRL si este compusa din:

- apartamentul nr.1, in suprafatd utila de 50.11 mp, detinut cu
contract de inchiriere nr.5176/27.11.2019, valabil pana la data de 26.06.2024, de
catre domnul Avram Gheorghe,

- un spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuintd, detinut de SC
KEIL BAU S.R.L cu contract de inchiriere nr. 2532/19.03.2021. Acesta face obiectul
vanzarii fiind identificat cu num&r cadastral 228700-C1-U1l - in suprafata de 273,80
mp (din care beci in suprafata de 144,83 mp ) si teren indiviz in suprafata de 127,90
mp; numar cadastral 228700-C2-U1 - n suprafatd de 65,19 mp precum si terenul
indiviz in suprafatd de 71 mp; rezulténd ca terenul aferent ambelor spatii ce fac
obiectul vanzarii este in suprafatd indivizd de 198,90 mp din suprafatd totald a lotului
cu numar cadastral 228700.

La data semnarii contractului de vénzare-cumparare pentru imobilul in cauza,
contractul de Inchiriere nr.2532/19.03.2021 fisi inceteaza aplicabilitatea.

Societatea Administratfa Fondului Imobiliar S.R.L. in conformitate cu HCL nr.
293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privatd a municipiului Constanta, a instrumentat dosarul de vanzare parcurgand
etapele prevdzute in acesta, promovand proiectul de hotdrére privind vanzarea
bunului imobil situat Tn Constanta str. Siretului nr. 17, potrivit adresei nr
32370/17.02.2023 emisid de Primaria Municipiului Constanta, Directia generala
economico-financiare, Serviciul contracte si administrarea economicd a domeniului
public si privat, inregistrata la societatea A.F.I. S.R.L. sub nr. 1678/17.02.2023.

Serviciului contracte si administrarea economica a domeniului public si privat
din cadrul Directiei activitati economice, ce apartine Primariei Municipiului Constanta,
va pune in aplicare prezenta.




Fat¥ de cele expuse, in temeiul art.136 alin.(8) lit. b) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificrile si completarile ulterioare, supunem spre
dezbatere si aprobare plenului consiliului local, pr0|ectul de hotarare pentru
modificarea H.C.L. nr. 53/2023 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a
caietului de sarcini, a fisei de date a procedurn precum si a raportului de evaluare ce
stabileste pretul minim de pornire a vanzarii imobilului proprietate privata a Municipiul
Constanta, situat in str. Siretului nr. 17, spatiu comercial $i depozit, compus din doua
corpuri, respectlv C1 in suprafatd de 273,80 mp si C2 fin suprafata de 65,19 mp,
precum si teren in suprafata indiviza de 198,90 mp.

Serviciul Juridic Administrativ,
Ioana Popescu

Ea
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RAPORT DE EVALUARE

SPATIU COMERCIAL SI DEPOZIT
Adresa: strada Siretului nr. 17, municipiul Constanta, judetul
Constanta
Numar cadastral: 228700-C1-U1- spatiu in corp C1; 228700-C2-U1-
corp C2
Carte funciara: 228700-C1-U1- spatiu in corp C1; 228700-C2-U1- corp
C2 UAT Constanta
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2746784

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CONSTANTA
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CUPRINS

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

2. TERMENII DE REFERINTA

Identificarea , competenta evaluatorului si declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati ai raportului de evaluare. Tipul
raportului de evaluare

Scopul evaluarii. Utilizarea desemnata a raportului de evaluare

Identificarea activului/activelor supus(e) evaluarii . Identificarea dreptului de
proprietate evaluat ‘

Tipul/tipurile valorii utilizat(e) si premisa valorii

Data evaluarii si data raportului de evaluare. Moneda evaluarii

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului. Natura si sursa informatiilor

Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE PRINCIPALE

Descrierea activului/activelor supus(e) evaluarii
Amplasare in zona

Activitatea desfasurata

Analiza pietei imobiliare

Elemente generale si metodologia evaluarii

4. ANALIZA DATELOR

Premisele valorii: Utilizare curenta/existenta ; Cea Mai Buna Utilizare- CMBU
Evaluare teren : metoda / metode aplicate

Abordare prin piata

Abordare prin venit

Abordare prin cost

5. CONCLUZIA PRIVIND VALOAREA- Opinia evaluatorului

ANEXE



S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

1. SINTEZA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la activul SPATIU COMERCIAL SI DEPOZIT, situat in
strada Siretului nr. 17,municipiul Constanta, judetul Constanta, compus din :

- Teren intravilan curti constructii in suprafata totala de 198,90 mp, detinut in cota

indiviza:
Specificatie Suprafata
(mp)
teren intravilan curti constructii aferent spatiu comercial+depozit la parterul 127,90
corpului C1
teren intravilan curti constructii aferent spatiu comercial+depozit C2 71,00

- Spatiu comercial + depozit la parterul corpului C1, cladire cu regim de inaltime
subsol+parter+etaj; spatiul are suprafata utila de 128,70 mp ( 128,97 mp conform
acte ) si beci in suprafata utila totala de 144,83 mp

- Spatiu comercial +depozit C2, cladire cu regim de inaltime parter cu suprafata
construita de 71,00 mp si suprafata utila de 65,19 mp

Proprietatea supusa evaluarii face parte dintr-un imobil compus din teren in suprafata totala
de 248 mp, constructie corp C1 cu regim de inaltime S+P+E ( cu suprafata construita totala de 177
mp, suprafata desfasurata totala de 531 mp si suprafata utila totala de 424,30 mp la care se adauga
balcoane la etaj in suprafata totala de 7,27 mp ) si corp C2 cu regim de inaltime P { cu suprafata
construita de 71 mp si suprafata utila de 65,19 mp ).

La parterul constructiilor de mai sus se afla proprietatea evaluata iar la etajul corpului C1 se
mai afla 3 apartamente ( un apartament in suprafata utila de 29,49 mp, proprietate privata; un
apartament in suprafata utila de 25,40 mp proprietate privata si un apartament in suprafata de
50,11 mp proprietatea Municipiului Constanta )

Proprietatii evaluate NU ii revin cote parti comune din imobilul apartinator , asa cum
reiese din foaia de avere aferenta documentatiei de cadastru intocmita de Iordache Neculae in
noiembrie 2010 si pusa la dispozitia evaluatorului de catre client.

In conformitate cu Expertiza tehnica privind starea structurii de rezistenta a
imobilului intocmit de D1 expert tehnic Dr Ing Radu Damian in februarie 2019 cladirea se

incadreaza in clasa de risc seismic RsII ( in eventualitatea actiunii unui seism de
intensitatea celui de proiectare imobilul poate suferi degradari structurale majore dar
pierderea stabilitatii este putin probabila ).

Concluziile raportului de expertiza tehnica arata ca sunt necesare urmatoarele interventii de
consolidare a structurii imobilului existent:

camasuirea cu beton armat a fundatiilor existente sau marirea suprafetei bazei de
rezemare pe teren a acestora astfel incat presiunea efectiva pe teren sa se reduca sub
rezistenta critica a loess-ului de Constanta pana la care terenul de fundare nu se taseaza
suplimentar in caz de umezire

- se vor introduce centuri si stalpisori de beton armat in zidurile portante existente;
alternativ se poate introduce o structura de rigidizare suplimentara la interiorul
imobilului
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- se vor reface in totalitate planseele peste subsolul partial, parter si etaj -din placa de
beton armat turnat monolit- si sarpanta de lemn a acoperisului

- se vor reface in totalitate pardoselile , finisajele la pereti, se va inlocui tamplaria,
refacerea instalatiilor interioare si a racordurilor, etc

Extras din raport expertiza tehnica :

“ Avand in vedere amploarea lucrarilor ( si costurilor ) de interventie necesare in
acest scop , comparativ cu rezultatele indoielnice, dpdv arhitectural, ce se pot obtine in urma
acestora se recomanda desfiintarea in totalitate a imobilului existent si executia unui imobil
nou...

O interventie strict locala, de consolidare a structurii imobilului numai pe suprafata
subsolului si parterului imobilului examinat ... este deosebit de dificil de realizat deoarece
aceasta ar include si refacerea in totalitate a planseului peste parter, etajul fiind locuit de alti
proprietari/chiriasi care ar trebui evacuate pe durata desfasurarii lucrarilor.

Costurile lucrarilor de consolidare conform normelor actuale sunt de cca 70.000 euro
la care se adauga costurile lucrarilor de refacere instalatii si finisaj- cca 100.000 euro .
Rezultatele sunt indoielnice. Ar rezulta o constructie hibrida, cu partea superioara depreciata si
parter refacut. Abordarea fireasca este de a se trata in ansamblu imobilul existent si sa se valorifice
superior pozitia centrala a amplasamentului acestuia “- incheiat extras din raport expertiza tehnica

Nota : estimarea valorilor este la nivelul anului 2019, inainte de cresterea
semnificativa a costurilor manoperei si materialelor in lucrarile de constructii

Proprietatea se afla in stare tehmnica NESATISFACATOARE : grinzi de lemn de la
planseu peste parter si sarpanta putrezite, tencuieli interioare si exterioare desprinse pe
suprafete mari, fisuri si crapaturi in pereti, jgheaburi si burlane lipsa, tamplarie interioara si
exterioara degradata in totalitate, instalatii interioare degradate in totalitate.

Identificarea proprietatii s-a realizat pe baza informatiilor inscrise in baza de date spatiala a
OCPI- eTerra public, a planurilor si a documentelor puse la dispozitie de client- evaluatorul nu isi
asuma raspunderea pentru corectitudinea informatiilor avute la dispozitie.

La data evaluarii proprietatea analizata este detinuta de MUNICIPIUL CONSTANTA in baza
urmatoarelor inscrisuri :act administrativ nr. 49890/22.06.2012, HCL nr. 282/10.12.2010.

Proprietatea imobiliara este identificata dupa cum urmeaza:

- Numar cadastral : 228700-C1-U1- spatiu in corp C1; 228700-C2-U1- corp C2

- Cartea Funciara nr.: 228700-C1-Ul- spatiu in corp C1; 228700-C2-Ul- corp C2Z UAT
Constanta

- Numar inventar teren : 849

- Valoare inventar teren : 490.540,00 lei pentru o suprafata de 222,33 mp

- Numar inventar constructii : 11054

- Valoare inventar constructii { constructia C1- S+P si constructia C2 ): 367.443,00 lei

Utilizarea actuala a proprietatii evaluate : in conservare.
~ Utilizare impreuna cu alte active: utilizare independenta
Client : S.C. ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR S.R.L. CONSTANTA- CUI 2746784

Utilizatori ai raportului de evaluare: S.C. ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR S.R.L.
CONSTANTA- CUI 2746784 si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA.
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Scopul raportului constd in estimarea valorii de piata / circulatie pentru pornirea licitatie de
vanzare a proprietatii in conformitate cu prevederile HCL nr. 293/2021 si HCL nr. 53/2023

Tip valoare estimat: valoarea de piata ( valoarea de circulatie )
Drepturi imobiliare evaluate: absolut ( deplin )

Cea mai buna utilizare: comerciala; in conformitate cu adresa nr R133632/19.07.2022 emisa de
Primaria Municipiului Constanta- Directia Generala Urbanism si Patrimoniu- Serviciul Planificare
Urbana si Mediu si Certificatul de Urbanism nr. 170/09.01.2023: imobil amplasat in zona ZRLZb-
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul perimetrelor de
protectie; utilizari admise: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri, comert cu amanuntul,
depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesii liberale in limita a maxim
25% din Ac

Data evaluarii: 07.09.2023
Rata de schimb valutar la data evaluarii: 1 Euro =4,9615 lei
Valorile estimate prin abordarile si metodele de evaluare utilizate sunt:

- Abeordare prin venit: 151.900 €
- Abordare prin cost: 133.700 €

Abordarea prin piata nu a fost aplicata din cauza lipsei de informatii suficiente si credibile
extrase din piata raportat la scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii evaluate.

Valoare estimata:

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului cu privire la valoarea de
piata estimata a activului SPATIU COMERCIAL SI DEPOZIT amplasat in strada Siretului nr.
17,municipiul Constanta, judetul Constanta, la data de 07.09.2023, exclusiv in conditile
prezentate in raport, este de:

Valoare de piata ( valoarea 151.900 € 753.652 lei
de circulatie ) '
Din care:

- valoare alocata teren 90.100 € 447.031 lei

- valoare alocata cladire C1 49.900 € 247.579 lei

- valoare alocdta cladire C2 11.900 € 59.042 lei

*valori exclusiv TVA ; valorile sunt valabile numai pentru reglementarile urbanistice
prevazute in Certificatul de Urbanism nr. 170/09.01.2023 si tin seama de incadrarea
constructiilor in grad seismic Rsll
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Valoarea nu include costurile vanzatorului sau costurile cumparatorului generate de
transferul dreptului de proprietate si este fara corectii pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactiei .

Valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ , in cadrul unui schimb, sau asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui active.Valoarea este subiectiva, reprezinta o estimare (predictie ) si nu tine seama de
responsabilitatile de mediu.

Raportul de evaluare este un document transmis de catre un consultant , catre boardul
managerial al unei entitati care ia in considerare o posibila tranzactie , opinand despre justetea
acelei tranzactiii dintr-un punct de vedere financiar ; analiza este limitata la adecvarea sumei si nu la
meritele strategice ale tranzactiei. Opinia comunicata in prezentul raport nu ofera o asigurare ca se
obtine cel mai bun pret posibil, reprezentand doar o judecata impartiala , experta, si nu o declaratie
de fapt.

Valoarea tine seama de concluziile Raportului de Expertiza tehnica privind starea
structurii de rezistenta a imobilului intocmit de D] expert tehnic Dr Ing Radu Damian in
februarie 2019 care se presupune a fi corect si corespunzator situatiei actuale a proprietatii;
calitatea de expert evaluator / expert tehnic judiciar in specializarea Evaluarea proprietatii
imobiliare nu confera competente in expertiza tehnica privind structura de rezistenta a
constructiilor.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard, Mun. Constanta — imobil — str, Siretului, nr. 17, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evalusrile efectuate pentru a fi incluse Intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incét sa
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplici si principiile confinute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate In mod special de cétre o
cerinté.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referinti ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii 1n situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasmg sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintsi ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci- cAnd un activ este utilizat mpreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20:3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabili neta si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezd care se ia In
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuititii activitatii entititii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are alti alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvaté ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale Intreprinderii cdreia i
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile In care este clar cd existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie cé existd o cerintd de a se lua In considerare suma care
ar.putea fi recuperata prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sd contind precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoar¢ estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiar3 s3 fie determinata in baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restricfiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmétoarele: -

(2) misura §i forma oricaror referinte cu privire la valoare care ar putea apdrea In situatiile
financiare publicate;
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(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebarile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referin{d ai evaludrii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd Intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaz# doar in scopul raportarii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

. G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifici evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urméatoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
+ datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorle
+ datele de 1ntrare de nivel 3 sunt ,,date de mtrare neobservabile pentru actlv sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii -

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciiderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii
imobiliare, adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avind in
vedere faptul cd nu pot fi vAndute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

»  Scopul evaluarii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Ipoteza in care se evalueazi: constructie constructie C1, Imobil — str. Grivitei, nr. 17;

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietdti imobile sau mobile;

*  Tipul valorii estimate: valoarea just;

» Unitatea de cont évaluaté este construc;ia evaluaté;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturl cotate (neajustate) de pe pietele
active pentru active sau datorii identice la care entltatea are acces la data evaluaru
Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se reahzeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate dous:

e Metoda comparatiei directe de piata- (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepartinitoare;

e Metoda bazati pe costuri — CIN:"

Valoarea de inlocuire reprezentind valoarea de nou actualizata (Vi)
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Deprecierea (D) cu ce}é trei corﬁponérite: deprecierea fizica (uzufa) — (D fizica);

deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datorita factorilor externi) D ext.

Valoarea rimasa actualizata estimata sau costul de inlocuire brut (CIN):

Vr (CIN) = Vi x (1 — D fizicd) x (1 — D funct.) x (1 — D ext.).

2. Descrierea proprietitii — constructie

Obiectul evaluirii: Constnicjcie C1, situatd in mun. Constanta, Strada Siretului, nr. 17,

jud. Constanta cu urmaétoarele caracteristici tehnice:

* Suprafatd teren: 222,33 mp;

® Suprafatd constructie - Parter: 180 mp;

» Suprafatd constructie - Subsol:. 144 mp;

» Suprafatd constructie utild - Parter: 128,90 mp;

» Suprafatd constructie utild - Subsol: 144 mp; -

* Regimn de nalfime: S+P;

= Categoria de folosinta: rezidential/comercial;

" Acces: Strada Siretului;

»  Utilitdti: pe amplasament;

»  Descrierea constructiei: -

fundatie: cuvi beton armat cu subsol integral;
inchideri: zidarie de cirdmidé/bea;

plangee: beton armat;

sarpanté: de beton;

invelitoare: acoperis tip sarpantd;

pardoseala: ciment;

finisaje interioare: var lavabil;

- tAmplarie la exterior din PVC cu geam termopan si usi interioare de lemn;

instalatii: nu este conectati la instalatii termice;
Stare tehnic#: necesitd investitii pentru a putea fi utilizabil. Perefii sunt fisurafi, podeaua

partial distrusd, acoperisul necesitd reparatii.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzacfii anterioare de
proprietdti, fiind utild in situatia in care au fost vdndute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatdi metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda bazati pe costuri = CIN:

-5-
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Valoarea de inlocuire reprezentind valoarea de nou actualizata (V1)

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizica (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datoritd factorilor externi) D ext.
Valoarea rimasa actualizata estimati sau costul de inlocuire brut (CIN):

Vr (CIN) = Vi x (1 - D fizicd) x (1 — D funct.) x (1 — D ext.).

Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerndu-se ca valoare
de plaga valoarea rezultata din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile ﬁecarel proprietéti, a
condl';ulor oblectlve a propneta];llor sia ex1sten;el informatiilor adecvate,

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda com;l))z;;?:el directe de Metoda CIN
:Il; Denumire ‘ teren | constr. | desf utila Constructie Constructie
Constructie \ o | wmp | mp | mp | PVRY| EURo-| RoN. | BURO | gyro | RoN
mp /mp
. .' Imobil C1, constructie C1 | Parter - | 180,46 | 180,46 | 128,90 | 231,93 | 41.853,45 | 206.504,92 | 244,44 | 44.11123 | 217.644,79
— | S+P, str. Siretului, nr, 17,
2 mun. Constanta, jud, Subsol 144,83 | 144,83 | 144,83 | 11507 | 16.66527 | 82.22642 122,22 | 17.700,96 | 87.336,51
Consta

onstanta Total S+P . 58.518,72 | 288.731,34 61.812,18 | 304.981,30

Concluzie: ,

In evaluarea imobilului format din constructie C1, situat la adresa Strada Siretului, nr. 17,
mun. Constanta, cu o categorie de folosinti rezidential, s-a considerat ci valoarea de piatd rezultati
prin metoda comparatiei de piatii este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut
cont atdt de cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gisite pe piatd.

Suprafafi ' Valoare justil

1:; Denumire teren | constr, desf utila Constructie

Construtic mp mp mp mp E/I;J;O EURO RON
U | Lmobil CI, constructie Parter - | 180,46 | 180,46 | 128,90 | 231,93 | 41.853,00 | 206.505,00
) ‘. C1 S+P, str. Siretului, °
- 2 | nr 17, mun. Constanta, Subsol 144,83 | 144,83 | 144,83 | 11507 | 16.66500 |  82.226,00
jud. Constanta
Total S+P 58.518,00 |  288.731,00
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a constructiei C1, situatd la adresa Strada Siretului, nr. 17,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

58.518 EURO echivalentul a 288.371 LEI fird TVA
I_EURO 4,9340 LEI 26.04.2023

Raportyl de evaluare a fost reali
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Raport de evaluare pentru raportare financiard, Mun. Constanta — imobil — str. Siretului, nr. 17, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evalusrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat sa
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplici si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinté. :

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referintd ai evaluarii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizifie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fatd de.cerinta de a identifica activul ce urmeaza s fie evaluat; conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat- impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea. de cont”. Standardul de Raportare Financiari-relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite .
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild neti si valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerintele. SEV 101, paragraful. 20.3. (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuitatii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza s
lichideze entitatea sau sd Inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativa realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvatd ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pérti ale intreprinderii céreia i
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd In cazurile in care este clar ci existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunia la un anumit activ, fie cd existd o cerintd de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperata prin: cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si 1potezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu,-daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stététor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sd confind premzan referltoare la 1potezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd In scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiari sa fie determinaté In baza unei ipoteze speciale

7. Cénd se iau In con51derare restrictiile enun‘;ate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmatoarele S
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Raport de evaluare pentru raportare financiard, Mun. Constan‘;a imobil — str. Siretului, nr. 17, jud. Constanta

(a) mésura si forma oncaror referinte cu privire la valoare, care ar putea apdrea in situatiile
financiare publicate;

(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a réaspunde la intrebérile privind evaluarea,
ridicate de catre auditorul entitétii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referin{a ai evaluarii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea just3 este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii. Aceastd definifie a valoru Juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in scopul raportarii
ﬁnancmre

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. TFRS 13 include o ,.ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluanle in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe.scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste cd, de ob1ce1 terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
nseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi scdderea acesteia din valoarea contabild a proprietdtii
imobiliare, adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o -valoare teoreticd, Intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul ci nu pot fi-vindute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

" "Scopu-l evalurii: in scop contabil pentru estimaiiea valorii dé inventar;

» Ipoteza in care se evalueazi: constructie constructie C2, Imobil — str. Siretului, nr. 17;

» Ipoteza evaludrii: activul este evaluat indeperident de alte pfopriété’,[i imobile sau mobile;

. Tipul valorii estimate: valoarea justd; | |

» Unitatea de cont evaluaté este constructia évelluatéi

* Date utlhzate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt,,preturi cotate (nea_]ustate) de pe pletele
active pentru actxve sau datoru 1dent1ce la care entitatea are acces la data evaludrii”;
Drepturi asupra proprletaju 1mob111are evaluarea actlvelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:

e Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piafa liberd la ,;second hand”, In urma unor
tranzactii libere gi nepértinitoare;

e Metoda bazati pe costuri — CIN:
-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard, Mun. Constanfa — imobil — str. Siretului, nr. 17, jud. Constanta

Valoarea de Inlocuire reprezentind valoarea de nou actualizata (Vi)

Deprecierea (D)‘ cu cele trei componente: deprecierea fizicd (uzura) — (D fizica);

deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datoritd factorilor externi) D ext.

Valoarea rimasa actualizata estimatd sau costul de fnlocuire brut (CIN):

Vr (CIN) = Vi x (1 — D fizicd) x (1 - D funct.) x (1 - D ext.).

2. Descrierea proprietitii — constructie

Obiectul evaludrii: Constructie C2, situatd in mun. Constanta, Strada Siretului, nr. 17,

jud. Constanta cu urmdtoarele caracteristici tehnice: -

Suprafati teren: 71 mp; -

Suprafatd constructie: 71 mp;

Suprafatd constructie desféguratd: 71 mp;

Regim de inaltime: P;

Categoria de folosinti: rezidertial/comercial;

Acces: Strada Siretului;

Utilitati: pe amplasament;

v Descrierea construcfiei:

fundatie: cuvi beton armat cu subsol integral;

inchideri: zidirie de carimidd/bcea;

plansee: beton armat;

sarpantd: de beton;

invelitoare: acoperis tip sarpantd;

pardoseala: ciment;

finisaje interioare: var lavabil;

tamplarie la exterior din PVC cu geam termopan si usi interioare de lemn;

instalatii: nu este conectat la instalatii termice i de ;

Stare tehnic#: necesitd investitii pentru a putea fi utilizabil. Peretii sunt fisurati, podeaua

partial distrusa, acoperigul necesitd reparatii.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparafiei de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzacii anterioare de
proprietifi, fiind utild in situatia In care au fost vindute recent mai multe proprietdti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului §i cea mai
adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda bazati pe costuri — CIN: - -

Valoarea de Inlocuire reprezentdnd valoarea de nou actualizata (V1)

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara, Mun. Constanta — imobil — str. Siretului, nr. 17, jud. Constanta

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecicrea fizica (uzura) — (D fizica),

deprecierea functional — (D funct.); deprecierea externa (datorita factorilor externi) D ext.

Valoarea rimasa actualizata estimatii sau costul de inlocuire brut (CIN):

Vr (CIN) = Vi x (1 - D fizic#) x (1 — D funct.) x (1 — D ext.).

Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerdndu-se ca valoare

de piats, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a

conditiilor oblectlve a propneta‘;llor sia ex1stente1 mforma];ulor adecvate.

Centralzzator cu valorz evaluate

| Suprafafi . Metoda comll)):il;;\:el directe de Metoda CIN
:"; Denumire teren | constr. | desf | utila _Constructic Constructic
- ‘mp { mp | mp:| mp ‘E}l’lﬁjq EURO LEI E}fnréo EURO LEI
Imobil C2 Spatiu comercial Parter, str. L O ) K s
1 Siretului, nr. 17, mun. Constanta, jud. - 71,00 { 71,00 | 65,19 | 224,69 | 15.953,02 | 78.712,20 207,07 | 44.727,00 | 220.683,00
Constanta.
Concluzie.

In evaluarea imobilului JSormat din construc,tie C2, situat la adresa Strada Siretului, nr. 17,

mun. Constanta, cu o categorie de folosinti rezidential, s-a considerat ci valoarea de piati rezultati

prin metoda comparatiei de piatii este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut

cont atdt de cea mai buna utilizare a terenului, cdt si de ofertele comparabile gisite pe piatd.

‘ Suprafatii . - Valoare justi
Nr. D ; teren constr. desf utila Constructie
ort. enumire — —— = EURG
mp mp [ mp | mp /mp EURO . LEl
Imobil C2 Spatiu comercial Parter, str.
1 | Siretului, nr. 17, mun. Constanta, jud. - 71,00 | 71,00 | 65,19 224,69 | 15.953,00 78.712,00
‘Constanta.
N . . ~
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a constructiei C2, situatd la adresa Strada Siretului, nr. 17,
mun. Constan,ta, Jud. -Cons_tan,ta este de:

1EURO 4,9340 LEI 26 04.2023 [/

Raportul de evaluare a fost realizat\o
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTI
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Anexa nr. 2 la HCL nr. /

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a unui bun imobil proprietate
privata a municipiului Constanta

Licitatia se va organiza in conformitate cu prevederile:

- OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare; '

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— HCL nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiul Constanta;

— HCL nr. 425/2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta situate in Municipiul Constanta, str.
Siretului nr. 17, compuse din: C1 = spatiu comercial + subsol(beci), Tn suprafata de
273,80 mp (din care beci in suprafata de 144,83 mp) identificat cu numar cadastral
228700-C1-U1 si C2 - spatiu comercial + dependinte, Tn suprafatda de 65,19 mp
indentificat cu numar cadastral 228700-C2-U1, precum si terenul indiviz in suprafatd
totald de 198,90 mp, ce face obiectul prezentului caiet de sarcini.

Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: : 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

Cap. II. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vanzarea prin licitatie publica a spatiilor cu
alta destinatie decéat aceea de locuinta situate In municipiul Constanta, str. Siretului nr.

1



17 precum si teren in surafata indiviza de 198,90 mp.

Imobilul este proprietatea privata a municipiului Constanta conform HCL nr,
282/2010, anexa nr. 21 si este identificat cu numar cadastral: 228700-C1-U1l-spatiu
comercial in corp C1; 228700-C2-Ul-corp C2, fiind intabulat in Cartea Funciarda nr.:
228700-C1-Ul-spatiu corp C1; 228700-C2-Ul-corp C2, conform extrasului de carte
funciara nr. , eliberat de OCPI Constanta.

Imobilul situat Tn Municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17 este compus
din: spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta, C1 - spatiu comercial +
subsol(beci), in suprafata de 273,80 mp (din care beci in suprafata de 144,83 mp)
identificat cu numar cadastral 228700-C1-U1 si C2 - spatiu comercial + dependinte, in
suprafata de 65,19 mp indentificat cu numar cadastral 228700-C2-U1, precum si
terenul indiviz In suprafata totald de 198,90 mp

Cap. III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la
regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de ubanism nr. 170/09.01.2023
emis de Primaria municipiului Constanta in vederea vanzarii, certificat ce se constituie
anexa la caietul de sarcini. Certificatul de urbanism nr. 170/09.01.2023 s-a emis pentru
VANZARE.

Cap. IV. Obligatiile privind protectia mediului

Cumparatorul are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de legislatia
privind protectia mediului si de a obtine toate licentele /avizele /acordurile /autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Cap. V. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei publice, este valoarea de 164.571 euro,
valoare fara TVA, din care valoarea alocata terenului in suprafata indiviza de 198,90 mp
este de 90.100 euro, stabilit prin raportul de evaluare nr. 905/08.09.2023, intocmit de
SC PRIMOVAL SRL aflat sub contract de prestari servicii de evaluare cu societatea
Administratia Fondului Imobiliar S.R.L., in ceea ce priveste valoarea terenului, raportul
de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) nr. 236/26.04.2023,
inregistrat la Primaria Municipiului Constanta cu nr. 64761/28.04.2023, intocmit de S.C.
MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL si raportul de evaluare pentru raportarea
financiara (valoare de inventar) intocmit de S.C. MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS SRL cu nr. 238/26.04.2023, inregistrat la Primaria Municipiului Constanta
cu nr. 84764/28.04.2023, in ceea ce priveste valoarea constructiilor.

TVA-ul se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare la data efectuarii
operatiunii.
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Cap. VI. Conditii de incheiere a contractului

in baza hotararii Consiliului local privind aprobarea vanzarii prin licitatie publics a
imobilului situat Tn Municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17 este compus din: spatii cu
altd destinatie decdt aceea de locuinta, Ci1 - spatiu comercial + subsol(beci), n
suprafatéd de 273,80 mp (din care beci in suprafatd de 144,83 mp) identificat cu numar
cadastral 228700-C1-U1 si C2 - spatiu comercial + dependinte, In suprafata de 65,19
mp indentificat cu numar cadastral 228700-C2-U1, precum si terenul indiviz aferent in
suprafata totala de 198,90 mp, a procesului verbal de deschidere si a procesului verbal
de evaluare si adjudecare a licitatiei, dupa achitarea in termen de maxim 30 de zile
calendaristice a pretului integral la care se adauga TVA in conformitate cu legislatia in
vigoare si a celorlalte obligatii de plata izvorate din procedura de vanzare, se va incheia
contractul in forma autentica.

Castigatorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeaza a se incheia in forma autentica.

Cap. VII. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzator

Garantia de participare este obligatorie si reprezintda 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei respectiv 16.457,1 euro. Plata garantiei de participare se va face in
lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de
participare este valabila pentru o singura licitatie si se poate achita prin virament
bancar Tn contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line, etc).

Garantia de participare, constituita de ofertantul desemnat necdstigator se
returneazd de catre autoritatea administratiei publice locale In cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnarii ofertantului castigator.

Pentru ofertantul desemnat céstigator, garantia de participare la licitatie se va
restitui dupa perfectarea in forma autentica a contractului de vanzare.

In cazul in care cumpératorul renuntd s& incheie contractul in perioada cuprins3
intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii
acestuia in forma autentica, cumparatorului nu i se restitui suma consemnata cu titlu
de garantie de participare. Imobilul In cauza va fi scos la o noua licitatie publica.

In situatia in care cumparatorul intarzie perfectarea contractului de vanzare, din
culpa proprie, i se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se vor
retine din garantia de participare.

In situatia in care castig&torul licitatiei renuntd s& incheie contractul de vanzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

Cap. VIII. Conditii specifice impuse de natura bunului

Contractul de vanzare se va Tncheia sub conditia obligativitatii cumparatorului de
a respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la
municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in Certificatul de urbanism
nr.170/09.01.2023, precum si obligatia respectarii Legii nr. 50/1991, republicatd, cu
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modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Schimbarea/ modificarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se
va putea face cu acordul vanzatorului In conditiile respectarii de catre proprietar a
cerintelor legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si sub rezerva platii
catre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultatda din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se
doreste autorizarea.

Cap. IX. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plicuri sigilate si netransparente,
unul exterior si unul interior, la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4,
situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, pana la data limita stabilita
in anuntul procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Oferta trebuie semnata de catre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la
data semnarii acesteia.

Persoana interesata are obligatia vizualizarii bunului imobil ce face obiectul
licitatiei si de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilite
fn anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad
n sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitda iTn documentatia de atribuire
sau dupa expirarea datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplinesca ofertele, precum si
modul de elaborare si prezentare sunt precizate in fisa de date a procedurii
(Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie
publicd).

fn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, vénzatorul este obligat sd@ anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie. fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila, vanzatorul anuleaza procedura de
licitatie.

Cap. X. Clauze juridice si financiare

In conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, achitarea pretului de
vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vanzare prin
licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de
zile calendaristice de la data desemnarii ofertantului castigator.
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Castigadtorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeaza a se incheia in form& autenticad. Castigatorul licitatiei are obligatia s& suporte
toate cheltuielile ocazionate de procedura de vanzare prin licitatie publicd (raport de
evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dup@ adjudecare si Tnainte de
transmiterea documentatiei la biroul notarial ales de castigatorul licitatiei. Castigatorul
licitatiei are obligatia sa achite contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare
ocazionate de autentificarea notariald a contractului de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa
starea acestuia, Thainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitatie.

Oferta declaratad castigdtoare nu poate fi modificata si constituie parte integranta
a contractului de vanzare care urmeaza a fi incheiat.

Cap. XI. Dispozitii finale

Conditiile cu privire ta modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de
date a procedurii (Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
vanzare prin licitatie publica).

Prin Tnscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin
documentatia de atribuire se considera insusite de catre ofertanti.

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii
cu privire la rezultatul licitatiei publice.

Procedura licitatiei publice poate fi contestata la Tribunalul Constanta, Sectia de
contencios administrativ si fiscal, in termenele si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in
instructiuni.

Contravaloarea caietului de sarcini este de 200 lei si nu se restituie.

Prezentul caiet de sarcini face parte intergarntd din contractul de vanzare-
cumparare.

PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL,
FULVIA-ANTONELA DINESCU



Anexa nr. 3 laHCL nr. /

FISA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREAA
LICITATIEI PUBLICE PENTRU VANZAREA UNUI BUN IMOBIL SITUAT IN
MUNICIPIUL CONSTANTA

Cap. I. INFORMATII GENERALE

1.1. Date de identificare privind organizatorul procedurii:
Municipiul Constanta

Adresa: Constanta, Bd. Tomis nr. 51

Cod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

Fax: 0241/488195

. Email: contracte@primaria-constanta.ro

I.2. Obiectul procedurii de licitatie:

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vanzarea prin licitatie publica a
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd situate in Municipiul Constanta,
str. Siretului nr. 17, compuse din: C1 - spatiu comercial + subsol(beci), in suprafata
de 273,80 mp (din care beci in suprafata de 144,83 mp) identificat cu numar
cadastral 228700-C1-U1 si C2 - spatiu comercial + dependinte, in suprafatd de
65,19 mp indentificat cu numar cadastral 228700-C2-U1, precum si terenul indiviz
in suprafata totala de 198,90 mp.

Imobilul este proprietatea privata a municipiului Constanta conform hotararii
consiliului local nr. 282/2010 anexa 21 si este identificat cu numar cadastral
228700-C1-U1l si numar cadastral 228700-C2-U1, conform extrasului de carte
funciara nr.237975/12.12.2022, eliberat de OCPI Constanta.

Cap. I1I. INFORMATII DESPRE LICITATIE

I1. 1. Tipul licitatiei:
Vénzarea se face prin licitatie publica.

II1. 2. Data si locul desfasurarii licitatiei:

Licitatia publica va avea loc la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie la
sediul Primariei municipiului Constanta, Bd. Tomis nr.51.

II. 3. Termenul de depunere a ofertelor:
Ofertele, In plic sigilat, se depun la Centrul de Informare pentru Cetdteni -
biroul nr.4, situatla City Park Mall — Bdul. Alex. Lapusneanunr.116 C, pana la pana
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la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie.
Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in documentatia de atribuire
sau dupa expirarea datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.
Ofertantii vor depune o singura oferta redactata in limba roméana.

II. 4. Termenul de solicitare a clarificarilor:

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari cu privire la
documentatia de participare la licitatie padna la data si ora stabilite in anuntul de
licitatie.

Vanzatorul va rdspunde pana la data stabilita in anuntul de licitatie.

Cap. III. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei publice, este valoarea de 164.571 euro,
valoare farad TVA, din care valoarea alocata terenuluiin suprafata indivizéd de 198,90
mp este de 90.100 euro, stabilit prin raportul de evaluare actualizat nr.
905/08.09.2023, intocmit de SC PRIMOVAL SRL aflat sub contract de prestari
servicii de evaluare cu societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L., in ceea ce
priveste valoarea terenului, raportul de evaluare pentru raportarea financiara
(valoare de inventar) nr. 236/26.04.2023, inregistrat la Primaria Municipiului
Constanta cu nr. 64761/28.04.2023, intocmit de S.C. MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS SRL si raportul de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de
inventar) intocmit de S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL cu nr.
238/26.04.2023, Iinregistrat la Primadria Municipiului Constanta cu nr
84764/28.04.2023, in ceea ce priveste valoarea constructiilor. TVA-ul se plateste
conform reglementarilor fiscale in vigoare la data efectudrii operatiunii.

Cap. IV. CADRUL LEGAL AL ORGANIZARII LICITATIEI

Documentele ce stau la baza organizarii licitatiei se compun din:

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- HCL nr. 282/2010, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr. 21;

- HCL nr. 425/2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a spatiului cu altd destinatie decat aceea de locuinta situat in Municipiul
Constanta, str. Siretului nr.17;

- Certificat de urbanism nr.170/09.01.2023;

- Raport de evaluare emis de SC PRIMOVAL SRL sub nr. 905/08.09.2023,
inregistrat la societatea A.F.I. S.R.L. sub nr. 7519/08.09.2023;

- Raport de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar) nr.
236/26.04.2023, finregistrat la Primaria Municipiului Constanta cu nr
64761/28.04.2023, intocmit de S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL;




- Raport de evaluare pentru raportarea financiara (valoare de inventar)
intocmit de S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS SRL cu nr
238/26.04.2023, finregistrat la Primaria Municipiului Constanta cu nr
84764/28.04.2023,

Cap. V. TAXE SI GARANTII

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se
poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis
la Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on
line, etc).

Garantia de participare este obligatorie si reprezinta 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei, respectiv 16.457,1 euro. Plata garantiei de participare se va face
in lei, la cursul de referinta pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantiade
participare este valabild pentru o singura licitatie si se poate achita prin virament
bancarin contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau aita forma de plata (on line, etc).

Nicio oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotita de garantia de
participare, taxa de participare si contravaloarea documentatiei de licitatie (caiet de
sarcini, instructiuni si formularele tip).

Cap. VI. CONTRAVALOAREA DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE LA
LICITATIE

Documentatia privind organizarea licitatiei si formularistica necesara se pot
procura de la Centrulde Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4, situat la City Park
Mall —= Bdul. Alex. Ldpusneanu nr. 116 C, pana la data stabilita Tn anuntul de
licitatie.

Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cereri formulate si inregistrate si a
achitdrii contravalorii de 100 lei. Contravaloarea documentatiei nu se restituie.

Cap. VII. CONDITII DE PARTICIPARE

La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridicd, romana sau
straind. Numarul de participanti este nelimitat.

Nr. Denumire document Persoana
crt ' fizica

1 Act de identitate valabil, in copie, iar la data
desfasurarii licitatiei se va prezenta si originalul
2 Dovada achitarii documentatiei de participare la licitatie

3 Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,




-contravalorii documentatiei de licitatie

4 | Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea
obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul de stat

5 Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de plata,
a impozitelor si taxelor datorate [a bugetul local

6 Declaratie privind eligibilitatea — formular tip 1a

7 Declaratie privind evitarea conflictului de interese -
formular tip 2a
8 Declaratie de participare - formular tip 3a

9 Fisa ofertantului - formular tip 4a

10 Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6a

11 | Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei
publice - formular tip 7a

12 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de
participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare — formular tip 8a
13 | Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute
de legislatia in vigoare — formular tip 9a

14 | Caietul de sarcini insusit prin semnatura, insotit de
anexa (certificatul de urbanism)

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform
cu originalul, dupa caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

A2. Propunerea financiara (prezentata in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratéa in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip 5a) va fi prezentata
in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul
acestuia si inscrisul “"Propunere Financiara”.

Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul
‘exterior impreuna cu documentatia de calificare.

B.1 Pentru fnscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmatoarele
documente de calificare (prezentate 1n plicul exterior):Nr.crt.Denumire
documentPersoana juridica

Nr. Denumire document Persoana
crt juridica

1 Act constitutiv al societatii, in copie legalizata




2 Dovada achitarii documentatiei de participare la licitatie
3 Certificat constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu se
afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare
4 Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,
-contravalorii documentatiei de licitatie
5 Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea
obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul de stat
6 | Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de plata,
a impozitelor si taxelor datorate la bugetul local
Declaratie privind eligibilitatea - formular tip 1b
8 Declaratie privind evitarea conflictului de interese -
formular tip 2b
9 Declaratie de participare - formular tip 3b
10 Fisa ofertantului - formular tip 4b
11 Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6b
12 | Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei
publice - formular tip 7b
13 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de
participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare — formular tip 8b
14 | Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute
de legislatia in vigoare - formular tip 9b
15 | Caietul de sarcini insusit prin semnatura, insotit de
anexa (certificatul de urbanism)

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat.
Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform cu
originalul, dupa caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor documente

va conduce automat la eliminarea din procedura.

2. Propunerea financiara (prezentata in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de oferta - formular tip 5b) va fi prezentata
in plicul interior, sigilat, care va fi Inscris cu denumirea ofertantului, sediul social al

acestuia si inscrisul “Propunere Financiara”.

Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus 1n plicul

exterior impreuna cu documentatia de calificare.




Cap. VIII. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTILOR

Declararea eligibilitatii ofertantilor se stabileste de catre Comisia de vanzare
constituita prin hotarére de consiliu.

Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, romane sau
straine, care Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- au achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea
documentatiei de licitatie;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- fac dovada achitdrii la zi a obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local;

— persoanele juridice fac dovada cd nu sunt in stare de insolventad, faliment
sau lichidare.

Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

Cap. IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI SI
PONDERILE APLICATE

Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt urmatoarele:

- cel mai mare pret oferit: pondere 40%;

- capacitatea economico - financiara a ofertantilor (dovedita prin extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei): pondere 10%;

- protectia mediului inconjurator: pondere 20%;

- conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de véanzare:
pondere 30%.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) "cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acorda
astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acorda ofertei cu cea mai mare valoare a pretului (Vmax);

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeazéd astfel:

-Pn=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se
calculeazd punctajul. Nu se acceptd ofertele care au un nivel al pretului mai mic decat nivelul
pretului de pornire al licitatiei.

Pentru celelalte 3 criterii (P2, P3, P4), punctajul se acordd de cdtre Comisia de vanzare/
regiile autonome/societatile comerciale, pe baza aprecierii obiective a continutului ofertei,
putdndu-se acorda maxim 30% si minim 0% in functie de fiecare criteriu.

PUNCTA] TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%+ P4 X 30%
Oferta céstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire, Comisia de vanzare stabilind punctajul fiecarei oferte.



Cap. X. REGULI PRIVIND OFERTA

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la Centrul de Informare pentru Cetateni situat la City Park
Mall — Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, in plicuri sigilate si netransparente, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, In registrul
Oferte, pand la data limita stabilitd in anuntul procedurii si se vor inregistra in
ordinea primirii acestora.

Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta:

”Catre Primaria municipiului Constanta, Bdul. Tomis nr. 51

Oferta pentru licitatia publicd privind vanzarea spatiului cu alta
destinatie decat aceea de locuinta proprietate privatd a municipiului
Constanta, situat in str. Siretului nr. 17, compus din:

—C1 - spatiu comercial + depozit (beci) in suprafata de 273,80 mp (din care
beci in suprafata de 144,83 mp ) identificat cu numar cadastral 228700-
Ci-u1,

—C2 - spatiu comercial + dependinte, in suprafata de 65,19 mp indentificat
cu numar cadastral 228700-C2-U1,

-teren in suprafata totala indiviza de 198,90 mp,

A nu se deschide inainte de data si ora stabilite pentru licitatie”

Pe plicul interior care va cuprinde oferta propriu zisa, se va mentiona "Oferta
“financiard”. Acesta va fi inchis, sigilat si marcat cu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va fi introdus in
plicul exterior, alaturi de documentatia de participare la licitatie.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie s fie semnat de
catre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert3.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile
de la data semnarii acesteia.

Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dupad expirarea datei limita pentru depunere, se returneazi nedeschisa.

Ofertele depuse se vor pastra sigilate pana la data si ora licitatiei, cAnd vor fi
preluate de Comisia de vanzare, pentru deschiderea lor.

Comisia de vanzare are dreptul de a solicita clarificari si, dupd caz, completdri
ale documentelor prezentate de catre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea clarificarilor este propusa de cétre comisia
de vanzare si se transmite de cdtre vanzator ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de vanzare.
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Ofertantii au obligatia de a raspunde la solicitarea autoritatii contractante in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa favorizeze vreun ofertant.

In baza procesului verbal semnat de citre comisia de vanzare si de ofertanti,
comisia de vanzare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de vanzare,

. autoritatea contractantad informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale

caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

In cazulin care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 (doud) oferte valabile, vanzdtorul este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

Cap. XI. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia publicad este valabila dacd, in urma publicarii anuntuluide licitatie, au
fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. In situatia in care nu este indeplinit3
aceastd conditie, licitatia se va anula si se va organiza o nouad licitatie publica, cu
respectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unuinou anunt, dupa trecerea a
cel putin 10 zile de la data precedentei.

Vanzdtorul va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie localg,
pe pagina de internet sau prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

Oferta financiard va contine pretul ofertat, care nu va fi inferior pretului
minim de pornire stabilit prin caietul de sarcini si in prezentele instructiuni. Lipsa
plicului interior cu formularul de ofertad, conduce la descalificarea ofertantului.

Prezenta ofertantilor sau reprezentantii imputerniciti ai acestora este
obligatorie. Neprezentarea in sald, la data si ora pentru inceperea licitatiei duce la
descalificarea ofertelor.

Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite in anuntul de licitatie si in
prezentele instructiuni la sediul organizatorului licitatiei, doar in prezenta Comisiei
de vanzare si a ofertantilor sau reprezentantilor imputerniciti ai acestora.

Comisia de vanzare, prin Presedintele ales, anuntd deschiderea licitatiei si
prezintd, in mod succint, prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a
licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiei de vénzare
completeaza o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe
propria raspundere,

Se incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:

- se face prezenta ofertantilor (in baza cartii de identitate si a actului de
reprezentare) si a membrilor comisiei de evaluare, consemnata in procesul verbal
de deschidere a licitatiei;

- se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele, in cazul in care
plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre ofertanti, se trece la deschiderea
plicurilor exterioare, in sedinta publica;

- dupa analizarea continutului plicului exterior (verificarea existentei tuturor
documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti, a



actelor doveditoare de plata a garantiei, a taxei de participare si a contravalorii
documentatiei de participare la licitatie, secretarul comisiei de vanzare intocmeste
procesul verbal in care se precizeaza rezultatul analizei. Plicurile interioare se
deschid numai dupa semnarea acestui proces verbal de catre toti membrii comisiei
de vanzare si de catre ofertanti;

- sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei;

- In urma analizarii ofertelor de catre comisia de vanzare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces verbal in care se
mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora. Procesul verbal se semneaza de catre
toti membrii comisiei de vanzare, precum si de ofertantii participanti la licitatie, atat
cei admisi, cat si cei respinsi. Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de
cdtre unul dintre ofertanti nu afecteaz¥ valabilitatea acestuia. In cadrul procesului
verbal de licitatie este consemnat refuzul semnarii, precum si orice alta observatie.
In cazuri justificate Comisia de vanzare elaboreazd propunere de anulare a licitatiei;

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de vanzare,
organizatorul procedurii de licitatie va informa in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de vanzare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
criteriile de atribuire stabilite Tn documentatia pentru licitatie. Ponderea fiecarui
criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu
importanta acestuia.

Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire,

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul Comisiei de vanzare intocmeste
procesul verbal de evaluare si adjudecare care trebuie semnat de toti membirii
comisiei.

In baza procesului verbal, Comisia de vanzare va inainta, in termen de 1 zi
lucratoare, ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul cu privire la
rezultatul procedurii de licitatie.

Vénzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumpdrare cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

De asemenea, vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de
3 zile lucrétoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicdri, vanzitorul
are obligatia de a informa ofertantul castigdtor cu privire la acceptarea ofertei
prezentate, iar pe ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost
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declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In baza hotédrarii Consiliului local privind aprobarea vanzarii imobilului prin
licitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare, se va incheia contractul de
vanzare cumparare, in forma autentica, la un notar public, numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorului
de a respecta reglementarile si functiunile urbanistice ale bunuluiimobil dobénditde
la municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism si
raportul de evaluare ce au stat la baza adoptarii hotdrarii de vanzare a Consiliului
local al municipiului Constanta.

Cumparatorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de la data
adjudecdrii pentru achitarea integrala a pretului vanzarii, la care se adauga TVA-ul
conform legislatiei In vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedura.

in situatia vanzarilor prin licitatie publicd in cazul in care cumpardtorul
renuntd sd incheie contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudecarii
terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii acestuia in formd autenticd,
cumparatoruluinu i se restitui suma consemnata cu titlu de garantie de participare.
Imobilul Tn cauza va fi scos la o noua licitatie publicd.

In situatia in care cumpé&rdtorul intarzie perfectarea contractului de vanzare,
din culpa proprie, i se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se
vor retine din garantia de participare.

In cazul in care cump&rdtorul renuntd s& incheie contractul de véanzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

CAP. XII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Ofertantii participanti la licitatie, care apreciazad ca nu au fost respectate
prevederile procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleaza in
scris si se inregistreaza la Centrul de Informare pentru Cetateni situat la City Park
Mall — Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C.

Contestatarii nemultumiti de raspunsul primit, se pot adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, strada Traian nr. 31,
email: tr-ct-contencios-reg@just.ro, telefon 0241/617413, fax 0241/617413, in
termenele si conditiile Legii contenciosului administrativ. nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA - ANTONELA DINESCU

Formular tip 1a
OFERTANTUL (P.F.)

(nume, domiciliu, tel/fax)



DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul , domiciliat in ,
str./bd. , nr. , bl. , SC. , ap. ,
identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon , In
calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd a imobilului, situat in municipiul
Constanta, Str. nr. , In suprafatd de __ mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de , declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu sunt in stare de insolventd sau faliment;

b) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale catre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertei;

c) prezint informatiile solicitate de cdtre autoritatea contractantd in scopul
demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele
in vederea participarii la licitatie.

. 2. Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in

fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificdrii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra.

3. Inteleg ca Tn cazul In care aceastd declaratie nu este conformad cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data:

Ofertant

(semnaturd)

Formular tip 1b

OFERTANTUL (S.C.)
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(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

S.C. , cu sediul social in
, str./bd. , nr. , bl. ,

scC. , ap. , CUI , 1/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , In calitate de-
ofertant la procedura de licitatie publicd a imobilului, situat in municipiul Constanta,
Str. nr. , In suprafatd de ___ mp, cu reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate de , declar pe propria raspundere,

sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu suntem in stare de lichidare, dizolvare, insolventd sau faliment;

b) ne-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertei;

c) prezentdm informatiile solicitate de cdtre autoritatea contractanta in scopul
demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele
in vederea participarii la licitatie.

2. Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, Tn
scopul verificdrii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra.

3. Inteleg c3 in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de inclcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data :

Ofertant

(semnaturad)

Formular tip 2a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)



DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul / domiciliat in
' str./bd. , nr. ,

bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr.
telefon , in calitate de ofertant la procedura de licitatie publica a
imobilului, situat Tn municipiul Constanta, Str. nr. , In
suprafa',cé de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

, declar pe proprla raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals in acte publlce ca nu ma aflu n nicio situatie de conflict de interes dintre cele
reglementate de prevederile art.321 ale OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Data Ofertant

(semnatura)

Formular tip 2b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)
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DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

S.C. , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

sC. , ap. , CUI A Y ) / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , in calitate de
ofertant la procedura de licitatie publicd a imobilfului, situat in municipiul Constanta,
Str. nr. , In suprafata de mp, cu reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate de , declar pe propria

raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu ma aflu in
nicio situatie de conflict de interes, dintre cele reglementate de prevederile art.321
ale OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Data Ofertant

(semnaturd)

Formular tip 3a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)



DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul , domiciliat n

: str./bd. , nr. ,

bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. ,
telefon , doresc sa particip la licitatia publicd privind vanzarea
imobilului situat Tnh municipiul Constanta, Str. nr. , In
suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

Declar cda am luat la cunostinta de conditiile impuse prin documentele
licitatiei, de starea fizica a imobilului, de conditiile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
documentatia de licitatie/caietul de sarcini si imi asum responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor,
declar ca voi participa personal sau voi Tmputernici notarial un reprezentant sa ma
reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

(semnaturd)

Formular tip 3b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)
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DECLARATIE DE PARTICIPARE

S.C. , cu sediul social 1in

, str./bd. , nr. , bl ,

sC. , ap. , CUI , 1/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , doresc sa particip
la licitatia publica privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str.
nr. , In suprafatd de mp, cu reglementarile si

functiunile urbanistice aprobate de

Declar ca am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentele
licitatiei, de starea fizica a imobilului, de conditiile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
documentatia de licitatie/caietul de sarcini si imi asum responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor,
declar ca voi participa personal sau voi imputernici un reprezentant autorizat sa ma
reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

(semnatura)

Formular tip 4a

OFERTANTUL (P.F.)

( nume, adresa, telefon/fax)



FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publica organizatd in vederea cumpararii imobilului situat n
Constanta, Str. nr. , In suprafatda de mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

Ofertant

Adresa

BI/CI

Banca

Nr. cont (pentru restituirea garantiei)

Telefon

Fax
E-mail

Data Ofertant

(semnatura)

Formular tip 4b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)
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FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publicd organizatd in vederea cumpardrii imobilului situat in
Constanta, Str. nr. , In suprafata de mp, cu
reglementadrile si functiunile urbanistice aprobate de

Ofertant

Sediul societatii

Reprezentant legal

Cod fiscal

Nr. inregistrare la Registrul Comertului

Certificat de inmatriculare

Banca

Nr. cont (pentru restituirea garantiei)

Telefon

Fax
E-mail

Data Ofertant

(semnatura)

Formular tip 5a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)



FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat in municipiul Constanta, Str.

nr. , In suprafatd de mp, cu reglementarile si functiunile
urbanistice aprobate de , supus vanzarii prin licitatie publica
organizata de Primaria municipiului Constanta, la data de ora

, oferim un pret de (pretul se va exprima

in euro, cifre si litere), fara T.V.A.

in situatia in care oferta mea va fi declaratd castigdtoare in urma licitatiei
publice ma oblig sa achit contravaloarea pretului de vanzare in termenul stabilit prin

caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabild pana la data de (90 de zile)

Data Ofertant

(semnaturad)

Formular tip 5b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)
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FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat Tn municipiul Constanta, Str.

nr. , In suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice
aprobate de , supus véanzarii prin licitatie publicd organizata
de Primaria municipiului Constanta, la data de ora si oferim
un pret de (pretul se va exprima in euro, cifre si

litere), fard TVA.

In situatia in care oferta mea va fi declarati castigitoare in urma licitatiei
publice, ne obligdm s& achitdm contravaloarea pretului de vanzare in termenul

stabilit prin caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabila pana la data de (90 de zile)

Data Ofertant

(semnatura)

Formular tip 6a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)



DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul , domiciliat in

' str./bd. , nr. ,

bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , Nr. ;
telefon , declar prin prezenta ca am vizitat imobilul situat n
, In suprafata de mp, cu

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de , supus

vanzarii prin licitatie publica organizatd de Primaria municipiului Constanta, la data

de ora

Declar pe propria raspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea
faptica a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cumparare in cunostinta

de cauza.

Data

Ofertant

(semnaturad)

Formular tip 6b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)
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DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

S.C. , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

SC. , ap. , CUI , 1/ / , legal

reprezentata prin domnul/doamna , declar prin prezenta

ca am vizitat imobilul situat n , In

suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate

de , supus vanzdrii prin licitatie publicd organizatd Primaria
municipiului Constanta, la data de ora

Declar pe propria raspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea
faptici a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cumparare in cunostinta

de cauza.

Data
Ofertant

(semnatura)

Formular tip 7a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)



CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Subsemnatul , domiciliat in
, str./bd. : ’ nr. R
bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. ,
telefon , solicit cumpararea documentatiei de licitatie publica
pentru terenul situat Tn municipiul Constanta, Str. nr. , In
suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate
de
Data Ofertant
(semnatura)

Formular tip 7b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)
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CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

S.C. , cu sediul social 1in

, str./bd. , nr. , bl ,

scC. , ap. , CUIl , I/ / /
telefon: ' legal reprezentata prin domnul/doamna

, solicit cumpararea documentatiei de licitatie publica
pentru terenul Tn suprafata de mp, situat Tn municipiul Constanta,

Str. nr. , cu reglementarile si functiunile urbanistice

aprobate de

Data Ofertant

(semnatura)

Formular tip 8a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Subsemnatul | ,
domiciliat  in ,  str./bd. ,
nr. , bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI,
seria , nr. , telefon , n calitate de ofertant la

licitatia publica privind vanzarea imobilului situat Tn municipiul Constanta,

Str. nr. , In suprafata de mp, cunoscand prevederile
art. 326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal - Falsul n
declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ci nu am participat in ultimii 3 ani la
nicio licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ -
teritoriale, unde sa fi fost desemnat céastigator si din culpa proprie, nu am incheiat

contractul ori nu am platit pretul.

Data

Ofertant

(semnatura)

Formular tip 8b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

25



DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

S.C. , cu sediul social In

, str./bd. , nr. , bl ,

sc. , ap. , CUI T / , legal
reprezentatda prin domnul/doamna , participant la

licitatia publicd privind vénzarea imobilului situat n municipiul Constanta,
Str. : nr. , In suprafatd de mp, cunoscand
prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal
- Falsul in declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019

privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, c& nu am participat in ultimii 3 ani la
nicio licitatie publicd privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ -
teritoriale, unde s& fi fost desemnat castigdtor si din culpa proprie, nu am incheiat

contractul ori nu am platit pretul.

Data

Ofertant

(semnatura)

Formular tip 9a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)



DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

Subsemnatul
, domiciliat  Tn
str./bd. p nr. .
bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. ,
telefon , In calitate de ofertant la licitatia publicd privind
vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str. nr. ,
in suprafata de mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscind sanctiunile previzute de
art.326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal - Falsul in
declaratii, ca in situatia in care oferta mea va fi declaratd castigdtoare, ma oblig s
obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, prevazute de legislatia

in vigoare ti totodata sa respect reglementadrile privind protectia mediului.

Data Ofertant

(semnaturad)

Formular tip 9b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)
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DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

S.C. , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

SscC. , ap. , CUI , 1/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , in calitate de

ofertant la licitatia publicd privind vénzarea imobilului situat in municipiul Constanta,

Str. nr. , In suprafata de mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevazute de art.
326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in
declaratii, c& in situatia in care oferta mea va fi declaratd céstigatoare, ma oblig sd
obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, prevazute de legislatia

Tn vigoare si totodata sa respect reglementdrile privind protectia mediului.

Data

Ofertant

(semnatura)



