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Cod ECLI ECLI:RO:JDCTA:2023:001. ###H
HHHHHHHH

JUDECATORIA CONSTANTA — SECTIA CIVILA
Operator de date cu caracter personal nr. 3047

Dosar nr. ####/212/2022

SENTINTA CIVILA nr.###

Sedinta publica din data de 13.04.2023
Instanta constituita din :

Presedinte: ###HHH #HitHHHH

Grefier: #HHHHHHIHE HiHHHE

Pe rol judecarea cauzei civile formulatda de reclamantul ##H### AUTONOMA
EXPLOATAREA DOMENIULUI ######## SI PRIVAT CONSTANTA, cu sediul Tn ####
HiHHHHAHA, Constanta, Bd ##### nr. 101, in contradictoriu cu paratul UNIUNEA JUDETEANA
A PENSIONARILOR DIN CONSTANTA, cu sediul in #### #HH#H#H#, Constanta, Bd
HEHHIHHE HHAHHEHAE 0r, T, #H ## #, et. P.

Dezbaterile asupra fondului au avut loc in sedinta publica din data de 14.02.2023 si au
fost consemnate in incheierea de sedintd din acea data, cand instanta, avand nevoie de timp
pentru a delibera, in temeiul art. 396 alin. 1 Cod proc. civila, potrivit caruia in cazuri justificate,
dacd instanta nu ia hotararea de indata, pronunfarea acesteia poate fi amanata pentru un termen
care nu poate depasi 15 zile, a amanat pronuntarea la data de 02.03.2023, 16.03.2023,
30.03.2023, 06.04.2023, 13.04.2023 cand, dupa ce a deliberat in secret, conform art. 395 Cod
proc. civild, a pronuntat urmatoarea hotarare:

INSTANTA,

Deliberand asupra cauzei civile de fata, constatd urmatoarele:

Prin cererea inregistrata pe rolul Judecatoriei Constanta la data de 03.03.2022, sub nr.
##H##1212/2022, reclamanta R.A. Exploatarea Domeniului ###### si Privat Constanta a solicitat
in contradictoriu cu parata Uniunea Judeteand a Pensionarilor din Constanta: evacuarea paratei
din imobil ca urmare a incetdrii prin ajungere la termen la data de 31.12.2021 a contractului;
obligarea pératei la plata sumei in cuantum de 2.738,90 euro, reprezentand diferenta chirie
neachitatd pentru perioada martie - decembrie 2021, platibili in lei la cursul BNR din ziua
facturarii; obligarea paratei la plata sumei in cuantum de 547,78 euro, reprezentand diferentd
contravaloare lipsa folosinta spatiu neachitatd, calculata Ia nivelul chiriei pentru perioada
ianuarie - februarie 2022, platibili in lei la cursul BNR din ziua facturarii; obligarea paratei la
plata sumei in cuantum de 341,86 euro, reprezentand contravaloare lipsa folosintd spatiu,
calculatd la nivelul chiriei, pentru fiecare lund, incepand cu luna martie 2022 si pana la data
evacudrii efective din imobil, platibili in lei la cursul BNR din ziua facturarii; obligarea paratei la
plata cheltuielilor de judecata.
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In motivare, reclamanta a aritat ci a fost infiintata prin H.C.L.M. nr.332/02.08.1996 sub
autoritatea Consiliului Local al Municipiului Constanta in temeiul Legii nr. 15/1990 privind
reorganizarea fostelor unitdti de stat, preludnd in administrare fondul locativ al Municipiului
Constanta, implicit spatiile cu altd destinatie decat aceea de locuintd, cu toate contractele de
inchiriere, in derulare la 1996, spre urmarire executare, fara a fi investitd cu autoritate publica,
respectiv fard a putea dispune / aproba inchirieri, iar pentru realizarea obiectului sdu de activitate,
Consiliul Local a pus la dispozitia regiei infiintate un patrimoniu care poate cuprinde si
drepturile de administrare asupra unor bunuri proprietate privatd a Municipiului Constanta,
precum si proceduri si regulamente de lucru aprobate prin hotarari ale Consiliului Local, dreptul
de administrare simpla fard drept de dispozitie, detinut de R.A.E.D.P.P. Constanta fiind
reglementat de art.795 si urm. Cod Civil.

Intre parata si Municipiul Constanta prin RAEDPP Constanta s-a Incheiat contractul de
inchiriere inregistrat cu nr.12188, privind spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuinta situat
in Constanta, ### HHHHHEHIFHE HFHHEHEHI -, #HEHEPHE, parter, In suprafatd de 42 mp, zona A,
ce are destinatia de sediu — secundar/birouri, In baza HCL nr.272/25.08.2017 — privind
aprobarea repartitiei datd in baza Legii nr.215/2001 (art.36), HCLM nr.279/27.11.2015 tarifele
de baza (minime) pentru spatiile cu alta destinatie, HCLM nr.323/18.12.2015 completatd de
HCLM nr. 158/31.05.2017 (inchiriere Spatiilor cu altd destinatie prin repartitie directd sau
licitatie publica, mandatul dat R.A.E.D.P.P. Constanta de a aproba prelungirea contractelor in
raport cu oportunitatea/ modul de executare a contractului), Legii nr.15/1990, art.1270 Cod Civil.

A mentionat ca acest contract a fost prelungit in mod succesiv, in acord cu legislatia
aplicabila contractelor de inchiriere incheiate pentru spatiile cu alta destinatie decat aceea de
locuintd aflate in proprietatea/administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta, iar ultima prelungire a
operat in baza actului aditional nr.3. contractul fiind valabil pana la data de 31.12.2021 in baza
Hotararii  Consiliului de Administratie consemnatd in procesul-verbal de sedintd
nr.226/18.11.2020 conform Referatului Serviciului cu atributii in urmarirea executdrii
contractului de inchiriere nr. 3475/12.11.2020.

S-a mai ardtat ca actul aditional nr.4/22.04.2021 a fost intocmit de catre R.A.E.D.P.P.
Constanta in aplicarea HCA nr.341/12.03.2021 prin care a fost aprobatd noua forma —
instrumentum a contractului de Iinchiriere pentru spatii cu altd destinatie si a HCL
nr.53/26.02.2021 privind noile tarife de baza de perceput, de incasat din inchirierea spatiilor cu
alta destinatie decat aceea de locuintd aflate in proprietatea municipiului Constanta si in
administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P. Constanta, prin urmare parata a fost notificatd cu privire
la modificarea chiriei corespunzator modificarii tarifelor minime de incasat incepand cu
01.03.2021, apoi pusd in Intarziere pentru executarea obligatiilor de platd a chiriei, sub
sanctiunea neprelungirii contractului.

De asemenea, reclamanta a mentionat ca la data de 31.12.2021 contractul de inchiriere
nr A @ Tncetat prin ajungere la termen, Tncepand cu 01.01.2022, parata Uniunea
Judeteana a Pensionarilor din Constanta ocupa, fara permisiunea proprietarului, fira a avea un
titlu valabil imobilul situat Tn Constanta, bd. Al. ###HEH#H#H nr. 71, ##H ###, parter, iar la data
expirdrii contractului de inchiriere nr. 12188, chiriasul se ficea vinovat de neexecutarea integrala
a obligatiilor de platd a chiriei, astfel cum a fost modificata de drept, odata cu intrarea in vigoare
a prevederilor HCLM nr.53/2021 si in temeiul art.6 din contractul de inchiriere.
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La data incetarii contractului de inchiriere nr. 12188, in termen de 5 zile, paratul avea
obligatia instituirii imobilului catre locator conform art. 15 din contractul de inchiriere nr. 12188
si art. 1821 Cod civil, astfel cd tacita relocatiune nu a operat date fiind notificarile prealabile si
mai ales dispozitiilor art. 12 din contactul de inchiriere nr. 12188, motiv pentru care paréata a fost
somatd in temeiul art.1039 Cod procedura civila sa elibereze si sa restituie spatiul ce i-a fost
inchiriat pe perioada determinata, pana in 31.12.2021.

In ceea ce priveste obligarea pardtei la plata sumei in cuantum de 2.738,90 euro,
reprezentand diferentd chirie neachitatd pentru perioada martie - decembrie 2021, platibili in lei
la cursul BNR din ziua facturarii, urmeaza a se avea 1n vedere ca aceastd chirie a fost stabilitd
prin lege, initial prin HCL nr.279/27.11.2015, ce a fost inlocuita de HCL nr.53/26.02.2021
privind aprobarea tarifelor de bazad pentru inchirierea spatiilor cu altd destinatie decat aceea de
locuintd aflate in proprietatea municipiului Constanta si In administrarea/proprietatea
R.A.E.D.P.P. Constanta, iar reclamanta in executarea mandatului fata de autoritatea tutelara si in
executarea HCL nr.53/26.02.2021 a aplicat corect prevederile HCL cu caracter normativ
incepand cu data de 01.03.2021 mentindnd incadrarea contractului nr.12188/30.10.2017 pentru
spatiul din Constanta, ### H#HHH#HIHIHE HIHIHIHRHHE HHE #HE, #HE #H, parter, zona A, astfel ca
paratei chirias 1 s-a stabilit pentru folosinta spatiului inchiriat, chiria minima aferentd destinatiei,
zonei si suprafetel.

In incercarea solutiondrii pe cale amiabild a litigiului, reclamanta a emis Notificarea
nr.1366S/17.09.2021 in temeiul contractului de inchiriere nr.12188, a HCL nr.53/26.02.2021
privind aprobarea tarifelor de baza / minime incepand cu 01.03.2021 pentru spatiile cu alta
destinatie decat aceea de locuintd - proprietatea Municipiului Constanta si a Hotararii nr.341 a
Consiliului de Administratie al R.A.E.D.P.P. Constanta, insd parata nu a inteles sd dea curs
acesteia decat partial.

In referire la obligarea paratei la plata sumei in cuantum de 547,78 euro, reprezentand
diferentd contravaloare lipsd folosintd spatiu neachitatd, calculatd la nivelul chiriei pentru
perioada ianuarie - februarie 2022, platibili in lei la cursul BNR din ziua facturarii, urmeaza a se
avea in vedere ca parata nu a restituit spatiul, desi stia cd a Incetat contractul de inchiriere prin
ajungere la termen si a acoperi prin platd prejudiciul partial, achitand pentru luna ianuarie si
februarie 2022, cate 67,97 euro/lund (chiria veche), ramanand neachitata contravaloarea lipsei
folosintei spatiului pentru lunile ianuarie si februarie 2022 in cuantum total de 547,78 euro
(273,89 euro x 2 luni).

In referire la capatul 4 de cerere cu privire la obligarea paratei la plata sumei in cuantum
de 341,86 euro, reprezentand contravaloare lipsd folosintd spatiu, calculatd Ia nivelul chiriei
pentru fiecare lund, incepand cu luna martie 2022 si pand la data evacuarii efective din imobil,
conform art1831 alin.(2), deoarece nu poate cunoaste momentul la care parata va proceda la
eliberarea efectiva a spatiului, a solicitat si obligarea la plata contravalorii lipsei de folosinta a
spatiului de 341,86 euro, in fiecare lund in continuare, respectiv incepand cu luna martie 2022
pana la dat evacudrii efective a imobilului/executarii hotararii de evacuare, astfel ca daunele
lunare de 341,86 euro au fost stabilite la nivelul unei chirii minime lunare pe care am fi incasat-o
daca imobilul putea fi inchiriat, iar chiria prevazutd in contract este chiria modificata
corespunzator de drept conform art. 6 din contractul de inchiriere (acceptat si insusit sub
semndturd) la data intrarii in vigoare a actului normativ constand in HCL nr.53/2021, rezultand
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fara echivoc ca faptul ca, obligatia de plata a chiriei incepand cu data ultimei plati efectuate pana
la evacuarea efectiva a spatiului/imobilului, este o obligatie in stabilitd in sarcina chiriasului prin
lege si consfintita prin inserarea acestei obligatii in contractul de inchiriere.

in drept, au fost invocate dispozitiile art.867-870, art.1270, 1821, 1831, 1832, contractul
de inchiriere nr. 12188/30.10.2017 si actele aditionale aferente acestuia, respectiv prevederile
HCLM nr.53/26.02.2021 privind noile tarife de baza de perceput, de incasat din inchirierea
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta aflate in proprietatea municipiului Constanta si
in administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P. Constanta si in baza Hotararii Consiliului de
Administratie consemnata in procesul-verbal de sedinta nr.226/18.11.2020.

A solicitat incuviintarea si administrarea probei cu inscrisuri.

in dovedirea cererii, contestatoarea a atasat la dosarul cauzei, in copie, inscrisuri (f. 13-
62).

Parata Uniunea Judeteand a Pensionarilor din Constanta a formulat intimpinare prin care
a solicitat respingerea ca neintemeiata si nefondata.

Cu titlu prealabil parata a solicitat suspendarea prezentei cauze pana la solutionarea
dosarelor civile nr.####/118/2022 s1 ###/118/2022 apreciind ca intre dosare existd o stransa
legaturad avand in vedere ca s-a solicitat anularea Hotdrarii nr.341 a Consiliului de Administratie
al R.A.E.D.P.P.Constanta, anularea actelor aditionale si alte acte administrative.

Pe fondul cauzei a aratat ca la data de 30.10.2017 intre parti a fost incheiat Contractul de
inchiriere nr. 12188, contract prelungit prin acte aditionale: Actul aditional nr.1/10.12.2018,
Actul aditional nr.2 din 27.06.2019 si Actul aditional nr.3 din 23.12.2020 valabil pana Ia
23.12.2021, in continuare parata beneficiind de tacita relocatiune (art.1810 NCC), iar prin aceste
acte aditionale s-a prelungit durata contractului de inchiriere, chiria fiind nemodificata astfel cum
a fost stabilita prin Contractul de inchiriere nr. 12188/30.10.2017, respectiv 57,12 euro plus tva,
chirie stabilita in baza HCLM Constanta nr. 279/27.11.2015, obiectul contractului constand in
inchirierea unei suprafete de 42 m.p.

S-a subliniat si faptul c@ parata este o asociatie care reprezinta interesele pensionarilor cu
venituri mici, reusind uneori din mici donatii sa desfasoare programe recreative, iar evacuarea sa
ar insemna inchirierea unui alt spatiu la cu o chirie mai mare, cum s-ar practica pe piata
imobiliara, ca pentru comercian{i, chirie impovaratoare, cu toate ca Legea ###H##### impune
autoritatilor administrative ca astfel de asociatii sa aiba prioritate la inchirierea spatiilor
apartinind domeniului privat al UAT Constanta si de asemenea impune stabilirea unei chirii
minime §i potrivit acestei legi, parata are un regim preferential de care autoritatea administrativa
nu a tinut cont.

Totodata, chiria de 6,84 euro/mp pentru zona A in care se incadreaza imobilul inchiriat
este mare, astfel ca prin Notificarea nr.6265/10.05.2021 li s - a adus la cunostinta ca pretul chirie
va fi de 287,28 euro/lund, insa din anexa hotararii atacate rezulta ca s-au fixat tarife mai mari
pentru cei care desfasoara activitati comerciale, aceasta intenfionand sa fie ratiunea acestei
hotarari, insa tariful chiriei in care a fost Incadrata parata este apropiat sau la fel cu tarifele
aplicate celor care realizeaza profit, astfel ca aceasta chirie de 6.84 euro/mp este una
impovaratoare $i nu minima.

Parata a mai mentionat cd astfel cum reclamanta a prevazut chiria minima de 1,37
##HH#/mp (pct.12 din hotarare) pentru Atelierele de creatie ale UAP si galerii de arta, care mai fac
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si profit, tot astfel trebuia sa perceapa aceasta chirie minima paratei care este asociatie de
pensionari cu regim juridic stabilit prin Legea 502/17.nov.2004 si care ii garanteaza dreptul la
facilitati precum bunuri acordate de autoritatea administrativa in mod gratuit sau de tarife
minime de inchiriere, precum si prioritate la inchirierea spatiilor apartinand domeniului privat al
statului.

S-a aratat ca in perioada martie-septembrie 2021 parata beneficia de chiria stabilita prin
actul aditional nr. 3/23.12.2020 a cérui valabilitate era pana la data de 23.12.2021, data pentru
care a inteles sd invoce tacita relocatiune in conditiile chiriei stabilite prin actul aditional
conform HCLM 279/27.11.2015, sens in care, solicitd a se constata ca parata plateste o chirie
legala si ca beneficiaza de tacita relocatiune.

A solicitat Tncuviintarea si administrarea probei cu Inscrisuri.

In dovedirea cererii, intimata a atasat la dosarul cauzei, in copie, inscrisuri (f. 75-76).

La termenul din data de 14.02.2023, instanta incuviintat proba cu inscrisuri, a luat act de
renuntarea paratei la cererea de suspendare si a ramas in pronuntare asupra fondului.

Analizand material probator administrat in cauza, instanta retine urmatoarele:

In fapt, prin contractul de inchiriere pentru spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta
nr. 12188/30.10.2017, R.A. Exploatarea Domeniului ###### si Privat Constanta, in calitate de
locator, titular al dreptului de administrare, a inchiriat paratei Uniunea Judeteana a Pensionarilor
din Constanta spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta, situat in #HH#HHH#HHH# HiHHIHHIH,
Bd. ##HHH#HEHHE HHHHIFHI nr. T, ##HE ## #, parter, in suprafata de 42 mp, zona A, cu destinatie
sediu (f. 45-46).

Conform fisei de calcul — Anexa 2 la contract (f. 47), chiria lunarda perceputa pentru
folosinta spatiului este in sumda de 57, 12 eur, tarif calculat conform H.C.L.M. nr.
279/27.11.2015, pct. 2 zona A.

Conform art. 11 lit. b) din conventie, contractul de inchiriere poate inceta prin expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, iar potrivit art. 12, la expirarea termenului pentru care a
fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune nu opereaza, contractul putand fi
prelungit numai prin acordul partilor exprimat in scris.

Totodata, potrivit art. 15 din contract, in cazul incetarii sau rezilierii contractului,
chiriasul este obligat sa predea/restituie spatiul locatorului in baza unui proces-verbal de predare-
primire in termen de 5 zile calculate de la data luarii la cunostinta despre incetare/reziliere, in caz
contrar fiind obligat la plata chiriei lunare, pana la predare.

Contractul a fost prelungit in mod succesiv, ultima prelungire operand in baza actului
aditional nr. 3/23.10.2020, contractul fiind in fiintd pana la data de 31.12.2021 (f. 40).

In baza H.C.L.M. nr. 53/26.02.2021 privind noile tarife de bazi de perceput,
administratorul reclamant a emis actul aditional nr. 4/22.04.2021, prin care s-a modificat art. 3
din contract privind pretul chiriei, stabilindu-se ca incepand cu data de 01.03.2021, valoare
chiriei este de 287, 28 eur/luna la care se adauga tva (f. 21), parata fiind notificata in acest sens.

Totodata, reclamanta a emis notificari prin care a pus in vedere uniunii parate sa
evacueze de bundvoie spatiul ce a format obiectul contractului de inchiriere nr.
12188/30.10.2017, ca urmare a incetarii duratei de valabilitate la data de 31.12.2021 (f. 14-16).

Instanta mai noteaza ca Uniunea Judeteana a Pensionarilor din Constanta a solicitat
anularea partiald a H.C.L.M. nr. 53/2001 privind aprobarea tarifelor de baza pentru inchirierea
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spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta aflate in proprietatea municipiului Constanta si
in administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta, actiune admisa prin Decizia civila nr. ###/20.09.2022
pronuntatd de Curtea de Apel Constanta — Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul
nr. ###/118/2022, prin aceea ca, instanta de control judiciar a casat in tot sentinta civild nr.
###/07.04.2022 a Tribunalului Constanta — Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal si,
rejudecand, a admis in parte cererea de chemare in judecatd, in sensul anularii in parte a
H.C.L.M. nr. 53/26.02.2021, respectiv art. 1 din hotdrare, in ceea ce priveste aplicarea tarifului
de inchiriere prevazut in Anexa 1 pct. 1 pentru inchirierea spatiilor cétre asociatiile si federatiile
pensionarilor, ca sedii si cluburi (f. 211-216).

Mai exact, Curtea a anulat dispozitia din hotararea consiliului local care stabileste tariful
de baza pentru sediile administrative situate in zona A pentru institutii publice, fundatii si
asociatii, revolutionari, un tarif de 6,84 eur/mp/luna, tarif avut in vedere in fisa de calcul — anexa
la actul aditional nr. 4/22.04.2021.

Prin actiunea pendinte, reclamanta a solicitat evacuarea paratei, urmare a expirarii
perioadei contractuale pentru care s-a inchiriat imobilul, precum si obligarea paratei la plata unor
sume de bani, reprezentand diferentd de chirie neachitata pentru perioada martic — decembrie
2021, precum si in continuare pana la data evacuarii efective din imobil.

In drept, conform prevederilor art. 1809 alin (1) C.civ. ,,Contractul de locatiune inceteaza
de drept la expirarea termenului convenit de parti sau, dupa caz, prevazut de lege, fara a fi
necesara o instiintare prealabila.”

Dispozitiile art. 1809 alin. (1) C.civ. reglementeaza o modalitate fireasca de incetare a
contractului de locatiune prin simpla expirare a termenului convenit de parti sau prevazut de
lege, in speta, contractul fiind prelungit succesiv pana la data de 31.12.2021.

Conform dispozitiilor art. 1810 alin. (1) C.civ. ,####, dupa Tmplinirea termenului,
locatarul continua sa detind bunul si sa isi indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire din
partea locatorului, se considerd incheiatd o noua locatiune, n conditiile celei vechi, inclusiv in
privinta garantiilor.”

### de incidenta dispozitiilor cuprinse la art. 1821 C.civ. referitoare la restituirea
bunului, prin notificarile nr. 1409/03.02.2022 si nr. 1410/03.02.2022 (f. 14-16), locatorul si-a
manifestat intentia de a nu reinnoi contractul incetat prin efectul expirarii termenului si a solicitat
evacuarea spatiului.

Contrar sustinerilor paratei in sensul ca are dreptul de a folosi in continuare spatiul
locativ intrucat a operat tacita relocatiune, instanta retine faptul ca locatorul si-a manifestat
vointa de a nu reinnoi contractul, iar parata in calitate de locatar nu mai poate opune tacita
relocatiune chiar dacd a continuat sa foloseasca bunul luat in locatiune.

Aceasta deoarece, prin art. 12 din conventie, partile au convenit ca la expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza fara a opera tacita relocatiune, dar si
fatd de imprejurarea ca, dupa expirarea termenului, locatorul a facut acte de impotrivire pentru
continuarea contractului.

Potrivit art. 1831 alin. (1) C.civ., ,#### prin lege nu se prevede altfel, evacuarea
chiriasului se face in baza unei hotérari judecatoresti.”
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Ca o consecintd a expirdrii duratei contractuale, parata avea obligatia de predare a
imobilului, In contextul In care nu mai detinea un titlu valabil pentru a continua sa utilizeze
imobilul.

##H## In vedere ca a Incetat contractul de inchiriere pentru spatii cu altd destinatie decat
aceea de locuinta nr. 12188/30.10.2017 prin expirarea termenului, iar parata utilizeaza spatiul in
lipsa unui titlu locativ, fara a opera tacita relocatiune, instanta va dispune evacuarea paratei din
imobilul situat Tn #H#HHHHIHI HHHHHHE, B, #HHEHEH TR N 71, ##H #H#, parter,
HitH# HiHHHHH#, In suprafatd de 42 mp.

Referitor la plata diferentei de chirie neachitata pentru perioada martie — decembrie 2021,
calculata conform H.C.L.M. nr. 53/26.02.2021, prin raportare la un tarif de 6,84 eur/mp/lund, asa
cum deja s-a retinut, dispozitia din hotararea de consiliu local in baza careia, incepand cu data de
01.03.2021 s-a perceput o chirie lunara de 287, 28 eur/lund la care se adauga tva (in loc de o
chirie lunard in suma de 57, 12 eur, conform H.C.L.M. nr. 279/27.11.2015), a fost anulata.

Potrivit Deciziei nr. ##/2015, in vedere pronuntarii unei hotarari prealabile cu privire la
interpretarea dispozitiilor art. 23 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, Inalta
#iH#H# a stabilit ca hotararea judecatoreasca definitivd prin care s-a anulat in parte un act
administrativ cu caracter normativ produce efecte si in privina actelor administrative individuale
emise in temeiul acestuia, care la data publicarii hotararii judecatoresti de anulare, sunt
contestate in cauze aflate in cursul de solutionare pe rolul instantelor judecatoresti.

Asadar, hotararea de anulare partiald a H.C.L.M. nr. 53/26.02.2021 produce efecte si in
privinta actul aditional nr. 4/22.04.2021, care se desfiinteaza cu caracter retroactiv, ceea ce
conduce la concluzia cd pretentiile reclamantei privind obligarea paratei la plata diferentei de
chirie sunt neintemeiate, urmand sa fie respinse in consecinta.

In continuare, instanta noteazi ci potrivit art. 1270 C.civ, contractul valabil incheiat are
putere de lege intre partile contractante, aceasta dispozitie legald instituind forta obligatorie a
contractului intre partile contractante.

Conform art. 1831 alin. (2) C.civ., chiriagul este obligat la plata chiriei prevazute in
contract pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice
naturd cauzate locatorului pana la acea data.

Vazand dispozitiile legale anterior redate, precum si dispozitiile cuprinse la art. 15 din
contract, instanta va obliga parata sa plateasca reclamantei contravaloarea lipsei de folosinta a
spatiului folosit pentru perioada 01.01.2022 — 27.07.2022 - in suma de 57,12 eur/lunar la care se
adauga tva, tarif calculat conform H.C.L.M. nr. 279/27.11.2015.

La data de 28.07.2022, autoritatea publica locald a emis H.C.L.M. nr. 316 pentru
modificarea si completarea HCL nr. 53/2021, in sensul ca pentru sedii ONG-uri, fundatii,
asociatii, uniuni si altele asimilate s-a stabilit pentru zona A un tarif de inchiriere de 3
eur/mp/luna (f. 112-114).

Prin urmare, incepand cu data de 28.07.2022 si pand la data evacuarii efective a
imobilului, parita va plati reclamantei cu titlu de contravaloare lipsd de folosinta a spatiului
folosit suma de 126 eur/lunar la care se adaugd tva (42 mp x 3 eur), tarif calculat conform
H.C.L.M. nr. 316/28.07.2022.

Tn aplicarea prevederilor cuprinse la art. 453 alin. (2) C.proc.civ., potrivit cirora obligarea
partii care a pierdut procesul la plata cheltuielilor de judecata se face proportional cu pretentiile
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admise, instanta apreciaza ca pastrarea proportionalitdtii presupune obligarea paratei sa plateasca
reclamantei suma de 339, 46 lei reprezentand taxa judiciara de timbru, proportional cu pretentiile
admise ce constau In admiterea capatului de cerere privind evacuarea paratei (20 lei) si admiterea
in parte a celorlalte pretentii — proportional cu valoarea lipsei de folosintd admisa.

PENTRU ACESTE MOTIVE
TN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite 1n parte cererea de chemare 1n judecatd formulata de reclamanta #H#HH#HEHEHHH
i #HHHIH#E S.R.L. (fostda R.ALE.D.P.P. Constanta), cu sediul in #### #iHHHHIHIH,
Constanta, Bd ##### nr. 101, in contradictoriu cu parata Uniunea Judeteana a Pensionarilor din
Constanta, cu sediul in #### #i##H#H#, Constanta, Bd #HH#HEHH #HEHIHIHIHE nr. T, #HHE ##
#, et. P.

Dispune evacuarea paratei din imobilul situat in municipiul Constanta, Bd. #####H#H##H
HIHHHHEHHIE 0. T, #HEE #H#, parter, ##HHE #HH#HIHH#, In suprafatd de 42 mp.

Obligad parata sa plateasca reclamantei contravaloarea lipsei de folosintd a spatiului
folosit pentru perioada 01.01.2022 — 27.07.2022 - in suma de 57,12 eur/lunar la care se adauga
tva si pentru perioada 28.07.2022 — data evacudrii efective a imobilului — in suma de 126
eur/lunar la care se adauga tva.

Respinge in rest pretentiile reclamantei, ca neintemeiate.

Obliga parata sa plateasca reclamantei suma de 339, 46 lei, cu titlu de cheltuieli de
judecata, proportional cu pretentiile admise.

Cu drept de apel in termen de 30 zile de la comunicare. Cererea de apel se depune la
Judecatoria Constanta, sub sanctiunea nulitatii.

Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin intermediul grefei instantei,
astazi, 13.04.2023.

PRESEDINTE, GREFIER,
HEHBH FHEHHH HHHHH R

Tn temeiul art. 426 alin. (4) C.proc.civ.,
pentru grefierul de sedinta, aflat in co,
hotédrarea se semneaza de grefierul sef,

Red. #### #### 12.08.2023
Tehnored. ###H #i##
Com. ex./



