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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

»Elaborare P.U.Z. parcare supraetajata — Casa de Cultura”

Aleea Daliei, municipiul Constanta, judetul Constanta

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism

1.1.1.

1.1.6.

Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit,
impreuna cu prevederile P.U.G., autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatjilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.
Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referintda Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, terenului
identificat prin numarul cadastral 255622, localizat in intravilanul municipiului Constanta, in
suprafatd de 4643 mp. Cu exceptia acestui teren, in zona studiata vor fi mentinute
reglementarile conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta, aprobat prin
H.C.L. nr. 653/1999, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013.

. Zona reglementatd va fi incadraté in zona functionald ZRT - Zona transporturilor, subzona

functionala ZRT1 — Subzona transporturilor rutiere, sub-subzona ZRT1m - Circulatii rutiere
si amenajari aferente.
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1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul $i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum $i cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se
mentioneaza:

Constitutia Roméaniei;

Codul Civil;

Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul de
viaté al populatiei

Legea 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructi;

Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor in localitatile urbane, cu completérile si modificérile ulterioare actualizat;
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile si
modificérile ulterioare actualizaté;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Planul Urbanistic General al Municipiului Constanta aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu
valabilitate prelungité prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 141/2011;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 46/2012;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 33/2015;

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 207/2020;

Studiu de trafic pentru proiectul ,,fmbuna”té;‘irea mobilitétii in Municipiul Constanta, intre Gara
C.FR. si Statiunea Mamaia’;

Planul de Mobilitate Urbana Durabild - polul de crestere Constanta;

Stategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Constanta;

Hotéaréarea nr. 123/2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
parcarilor publice din municipiul Constanta;

Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97,
din 28.11.1997.
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1.3. Domeniul de aplicare a Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent ,,Planului Urbanistic Zonal parcare supraetajata -
Casa de Cultura”, municipiul Constanta, judetul Constanta se aplica terenului identificat prin numarul
cadastral 255622, localizat in intravilanul municipiului Constanta, cu urmatoarele vecinatati:

la nord — Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria”;

la est — Parcul ,Regina Maria” si Biserica ,Sfanta Treime”;
la sud — Aleea Daliei si parcul ,Regina Maria”;

la vest — constructii ale locuintelor colective.

1.4. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T.; C.U.T,; regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
requlament;

descoperirea in urma sapéturilor a unor mérturii arheologice care impun salvarea $i protejarea
lor;

existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase;

existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului, dimensiuni sau forme ale
parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificarea regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

modificari privind functiunile admise, regimul de inéltime, C.U.T., depdsirea alinierii spre stradé a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a PO.T. sunt
posibile numai in baza PU.Z. in conditile date de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriord de proprietate este posibila in baza
PU.D. insotit de ilustrare de arhitectura.

1.5. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiul
Constanta, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu valabilitate prelungité prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr.
81/2013 si le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo
unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament, vor fi aplicate prevederile Regulamentului

General de Urbanism.
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1.6. Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in zona de studiu P.U.Z. Odata cu
aprobarea P.U.Z. prin Hotarare a Consiliului Local, R.L.U. aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al
administratiilor publice locale.

R.L.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului P.U.Z. Indeplinirea reglementrilor cuprinse in
R.L.U. aferent prezentului P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

o FElaborarea de catre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistica a teritoriului care a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PU.Z.:
o Retele de apé potabila, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice Si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora (unde este cazul);
o Céai de acces/strazi, pentru acestea aplicandu-se profiluri transversale in
conformitate cu reglementérile P.U.G. si a normelor tehnice specifice.
o Autorizarea lucrarilor de echipare edilitar-urbanistica;
e Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanisticad si receptia
acestora;
e Intabularea noii structuri urbane, inclusiv a suprafetelor care intré in proprietate publica
(daca este cazul).

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit

Zona reglementatd prin P.U.Z. este situata in intravilan si este proprietate privatd a municipiului
Constanta, conform H.C.L. nr. 288/2021. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta,
aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 77/2011 si H.C.L. nr. 81/2013,
zona reglementata se incadreaza integral in U.T.R. 3c, insa nu este inclusa in nicio zona functionala.

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punctul
de vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functiunii care o poarta.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire, cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate
sunt supuse reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

in realizarea obiectivelor, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate materiale, echipamente,
utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legea in vigoare, astfel incét sa fie
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facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii ale
constructiilor de la drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice si a proiectelor
de specialitate avizate conform legii.

c) Amplasarea fata de aliniament
Asezarea noii/noilor cladiri se va face la o distanta de minimum 6 metri de constructiile de locuinte
colective. Fata de latura estica se va mentine o retragere de minimum 1,2 metri, cu exceptia zonei din
dreptul Bisericii ,Sfanta Treime”, unde retragerea va fi de minimum 10 metri de la aliniament. Pe partea
vestica se va mentine o retragere de minimum 15,2 metri de la fatada sudica a constructiei de locuinte
colective de pe Aleea Daliei (nr. 5 - scara A).

d) Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i. Distanta minima obligatorie fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi
conform planului de reglementari urbanistice;

ii. Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitdtii teritoriale a Inspectoratului pentru Situati de Urgentd,
recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale impun altfel,
sa se asigure:

— Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatad vitrata
(doud pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum Si
accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public
(neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto
etc).

— Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si
la a doua fatada, prin amenajari cu latimea de 12m, in cazurile cand acest
lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie
prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50m.

2.4. Requli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Accesul carosabil se va realiza prin partea de nord si prin partea de sud, conform plansei de
reglementari urbanistice, terenul reglementat fiind traversat de aleea Daliei.
Accesul pietonal se va realiza prin estul si prin vestul zonei reglementate. Pe partea vestica, zona
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reglementata este tangenta la o cale de circulatie pietonala, iar pe partea estica va fi mentinuta calea de
circulatie existenta pe terenul reglementat.

Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in spatii exterioare,
publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica. Toate retelele si
instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran.

Se va urméri limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporarea naturald a apelor pluviale considerate curate la nivel de parceld. De
asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrérii apelor pluviale in terenul natural.
Apele pluviale provenite din circulatile carosabile, parcarile si platformele betonate ale circulatiilor vor
trebui colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/ sau substante petrolifere pentru a putea fi apoi
evacuate. Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere si comerciale/ industriale.

2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr. 2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.
Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa, respectiv a
inaltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementéri urbanistice aferente prezentului regulament.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea datd catre cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de naltime este una
rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

2.7. Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

Se recomanda, pentru imbunatatirea microclimatului, sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimumul necesar. Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului
cladirilor.
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CAPITOLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 3c: Zona functionala ZRT - Zona transporturilor, subzona functionala ZRT 1 -
Subzona transporturilor rutiere, sub-subzona functionala ZRT 1m - Circulatii rutiere
si amenajari aferente

3.1. Generalitati: Caracterul zonei
Zona corespunde circulatiilor publice si amenajarilor aferente.

Figura 1: Zona reglementat& prin PU.Z.

SECTIUNEA I: UTILIZARI FUNCTIONALE

3.2. UTILIZARI ADMISE

— parcaje publice subterane, supraterane si mixte (atat cu niveluri subterane, cat si cu niveluri
supraterane);

— constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare
aferente traficului rutier;

— spatii destinate circulatiei pietonale;

— spatii verzi;

— piste pentru biciclete;

— semnalizari prin panouri si luminoase, conform legislatiei in vigoare;

— mobilier urban, corpuri de iluminat stradal.
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3.3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— locuri de joaca pentru copii, spatii pentru loisir, cu conditia ca acestea s nu influenteze circulatia
optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate.

3.4. UTILIZARI INTERZISE

— Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 3.2 si punctul 3.3.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— Suprafata de teren alocata sub-subzonei functionale ZRT 1m este de 4643 mp.

4.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita cadastrala dintre zona
reglementatd prin P.U.Z. si terenurile aflate in domeniu public. Luand in considerare c& terenul
reglementat este tangent pe toate laturile la terenuri apartinand domeniului public, toate laturile vor
fi tratate ca aliniamente, astfel:

e Asezarea noii/noilor cladiri se va face la o distanta de minimum 6 metri de constructiile de
locuinte colective.

o Fata de latura estica se va mentine o retragere de minimum 1,2 metri, cu exceptia zonei din
dreptul Bisericii ,Sfanta Treime”, unde retragerea va fi de minimum 10 metri de la
aliniament.

« In sud, se va mentine retragerea minima de 6 metri de la constructiile de locuinte colective,
iar retragerea se va realiza conform plansei U03 Reglementari urbanistice — zonificare
functionala, aceasta variind intre aliniere la aliniament si 15,55 metri.

e Pe partea vestica se va mentine o retragere de minimum 15,2 metri de la fatada sudica a
constructiei de locuinte colective de pe Aleea Daliei (nr. 5 - scara A).

e Delimitarea suprafetei maxime edificabile este reprezentatd in plansa de reglementari
urbanistice a P.U.Z.

4.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELEI

— Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii (in cazul dezmembrarii
terenului reglementat prin P.U.Z., identificat prin numarul cadastral 255622).
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4.4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii.

4.5. CIRCULATII $SI ACCESURI

— Conform studiilor de specialitate i normativelor avizate conform legii;

— Se va asigura accesul din circulatia publicd pe parcela conform plansei de reglementari
urbanistice;

— Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

— Accesurile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta;

— Intoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare;

— Nu se vor executa lucrari in perioada sezonului rece — conform Ordinului AND 605 cap. IV,
Sectiunea 3 art. 80 ,asternerea mixturilor asfaltice se face la temperaturi ale stratului suport de
minimum 10°C, pe o suprafatd uscata;

— Este obligatorie montarea de indicatoare rutiere pentru avertizarea conducatorilor auto si a
pietonilor pe toata perioada lucrarilor;

— Pe perioada executiei lucrarilor se va mentine curatenia strazilor, trotuarelor afectate de circulatia
masinilor care transporta materialele de masa (pamant, balast, piatra sparta, beton, moloz);

4.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

— Configuratia locurilor de parcare prevazute in prezentul regulament se determind conform
normativelor in vigoare;

— Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatjilor publice.

4.7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

— Regim maxim de inaltime: P+1E.

- inltimea maxima admis&: 6 m.

- Pe laturile estice se va realiza legatura dintre cota terenului si cota terasei constructiei parcarii, prin
inclinarea acoperisului si relationarea celor doud cote de inaltime, pe o 1&time de minimum 10 metri (in
zona delimitatd in plansa de reglementari urbanistice aferentd P.U.Z.). In functie de gradul de inclinatie a
pantei, aceasta poate fi circulabild sau nu, pentru pietoni. In situatia Tn care se opteaza pentru/este posibila
circulatia pietonald in zona inclinata, se poate realiza legatura directa dintre parc si terasa verde prin
relationarea directd a cailor de circulatie. in situatia in care gradul de inclinatie nu permite circulatia
pietonald pe suprafata pantei, accesul pe terasa plantata se va face prin liftul si prin scara prevazute pentru
accesul pe nivelurile subterane/supraterane.
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- Numarul de niveluri subterane nu este normat.

4.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

- Se interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

4.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare necesare obiectivului;

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- Se va acorda atentie deosebitd iluminatului public — se vor utiliza corpuri de iluminat specifice
fiecarei tipologii de spatiu (pentru circulatia carosabild, pietonald, pentru mijloace alternative de
transport, pentru spatii verzi etc.).

4.10. SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar;

- Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate precum constructiile;

- In cazul realizarii unei parcéri supraterane supraetajate, terasa va fi amenajata ca spatiu plantat/
acoperis verde.

4.11. IMPREJMUIRI

— Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii.

SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

5.12. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
— P.O.T. max =80%

5.13. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
— C.U.T.max=1,60

) intocmig,
urb. Atena-loana GARJOABA
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PLAN URBANISTIC ZONAL PRELIMINAR

,ELABORARE P.U.Z. PARCARE SUPRAETAJATA - CASA DE CULTURA"

Aleea Daliei, municipiul Constanta, judetul Constanta

SE

U07.1. PLAN DE MOBILARE URBANISTICA - VARIANTA 1

LEGENDA

LIMITE

=== |IMITAZONA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. (TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.)
m=_== |IMITA ZONA DE STUDIUP.U.Z.

£ LIMITA TEREN CADASTRAL (CONFORM O.C.P.l./ ETERRA)

FOND CONSTRUIT
1 CONSTRUCTII PERMANENTE
1 CONSTRUCTII TEMPORARE

FUNCTIUNI

1 SPATII PLANTATE PERMEABILE (PE SOL)

1 SPATII PLANTATE IMPERMEABILE (PE PLATFORME BETONATE)
1 LOC DE JOACA PENTRU COPII

CIRCULATII S| AMENAJARI AFERENTE

F====4 AMPRENTA PARCARII SUBTERANE

1 CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA EXISTENTA

mmmm  CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA PROPUSA

1 SPATIU VERDE IMPERMEABIL (PE PLATFORMA)
[C1 LOC DE PARCARE STANDARD PROPUS (LA SOL)
Il LOC DE PARCARE STANDARD PROPUS (SUBTERAN)

[Em LOC DE PARCARE PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITATI LOCOMOTORII PROPUS
STAND LOCURI PARCARE BICICLETE (TOTAL LOCURI =)
1 CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA EXISTENTA
1 CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA (LA SOL)

B CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA (SUBTERAN)
1 SENSDE CIRCULATIE

‘ | MARCAJ PARCARE INTERZISA

K=K RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELURI

SPATIU ACCES PIETONAL INTRE NIVELURI (SCARI SI LIFT)
& 1 ACCES CAROSABIL IN ZONA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.
SIMULARE STRUCTURA DE REZISTENTA

Proiectant general:

S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.

Beneficiar:
U.A.T. Municipiul Constanta

Proiect nr.
128920/22.06.2022

Nr.ord.reg.com. J01/125/2015 C.U.I. RO34090016 | Titlu proiect:

ALBA IULIA, str. Brandusei, nr. 24, Birou 1, jud. ALBA

,Elaborare P.U.Z. parcare supraetajata - Casa de Cultura"

CERTIFICAT

IS0 9001:2015
nr.09/NAT398
IS0 14001:2015
nr.14/NAT398
SR OHSAS 18001:2008
nr.18/NAT398
IS0 27001:2013
nr.27/NAT398

Specificatie

Nume

Semnatura

Sef Proiect:

Urb. Atena-loana GARJOABA

Proiectat si
Desenat:

Urb. Nicoleta-Victoria MATEI

Scara:
1:1000

Adresa:
Aleea Daliei, municipiul Constanta, judetul Constanta

ETAPA 3:
P.U.Z.
PRELIMINAR

Urb. Mihaela GIRNEATA

Urb. Mihai IGNATESCU

Data:
07.2023

Titlu plansa:
Plan de mobilare urbanistica - varianta 1
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PLAN URBANISTIC ZONAL PRELIMINAR

,ELABORARE P.U.Z. PARCARE SUPRAETAJATA - CASA DE CULTURA"

Aleea Daliei, municipiul Constanta, judetul Constanta

SE

U07.2. PLAN DE MOBILARE URBANISTICA - VARIANTA 2

LEGENDA

LIMITE

=== |IMITAZONA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. (TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.)
m=_== |IMITA ZONA DE STUDIUP.U.Z.

£ LIMITA TEREN CADASTRAL (CONFORM O.C.P.l./ ETERRA)

FOND CONSTRUIT
1 CONSTRUCTII PERMANENTE
1 CONSTRUCTII TEMPORARE

FUNCTIUNI
1 SPATII PLANTATE PERMEABILE (PE SOL)
1 SPATII PLANTATE IMPERMEABILE (PE PLATFORME BETONATE)

1 LOC DE JOACA PENTRU COPII

CIRCULATII S| AMENAJARI AFERENTE

F====4 AMPRENTA PARCARII SUBTERANE

1 CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA EXISTENTA
mmmm  CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA PROPUSA
1 SPATIU VERDE IMPERMEABIL (PE PLATFORMA)

[C1 LOC DE PARCARE STANDARD PROPUS (LA SOL)
Il LOC DE PARCARE STANDARD PROPUS (SUBTERAN)

[Em LOC DE PARCARE PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITATI LOCOMOTORII PROPUS
STAND LOCURI PARCARE BICICLETE (TOTAL LOCURI =)

1 CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA EXISTENTA
1 CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA (LA SOL)

B CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA PROPUSA (SUBTERAN)
1 SENSDE CIRCULATIE

‘ | MARCAJ PARCARE INTERZISA

K=K RAMPA ACCES CAROSABIL INTRE NIVELURI

SPATIU ACCES PIETONAL INTRE NIVELURI (SCARI SI LIFT)
& 1 ACCES CAROSABIL IN ZONA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.
SIMULARE STRUCTURA DE REZISTENTA

Beneficiar:
U.A.T. Municipiul Constanta

Proiectant general:

Proiect nr.
128920/22.06.2022

S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.

Nr.ord.reg.com. J01/125/2015 C.U.I. RO34090016
ALBA IULIA, str. Brandusei, nr. 24, Birou 1, jud. ALBA

Titlu proiect:

,Elaborare P.U.Z. parcare supraetajata - Casa de Cultura"

CERTIFICAT

IS0 9001:2015
nr.09/NAT398
IS0 14001:2015
nr.14/NAT398
SR OHSAS 18001:2008
nr.18/NAT398
IS0 27001:2013
nr.27/NAT398

Specificatie Nume

Semnatura

Sef Proiect: |Urb. Atena-loana GARJOABA

Urb. Nicoleta-Victoria MATEI

Scara:
1:1000

Adresa:
Aleea Daliei, municipiul Constanta, judetul Constanta

ETAPA 3:
P.U.Z.
PRELIMINAR

Proiectat si

Desenat: |Urb- Mihaela GIRNEATA

Urb. Mihai IGNATESCU

Data:
07.2023

Titlu plansa:
Plan de mobilare urbanistica - varianta 1

Plansa nr.

Uo07.2
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