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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR.
225541/16.11.2022

- zona studiata delimitata de str. Baragan, str, Theodor Burada, str. Cibinului Labirint.

-zona reglementata ZRA3( conform plan anexa AO nr. 225541/2022)

Amplasament care initiaza P.U.Z.-ul: parcela nr. cadastral 224797.

Zona studiata in cadrul documentatiei de tip P.U.Z. insumeaza o suprafata de 1.5 hectare.
"Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.”

Initiator P.U.Z.: S.C.CRIZANTEMA SRL, nu solicita intrarea in legalitate pentru terenurile
aferente situate Tn intravilanul municipiului Constanta,
C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat 4,0.

PARTEA |- DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1. - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega suprafata a zonei studiate, situata
in partea de vest a intravilanului municipiului Constanta,zona cuprinsa intre str. Baragan, str.
Theodor Burada, str. Cibinului, str. Labirint.

1.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei « PLAN URBANISTIC ZONAL
conform aviz de oportunitate nr. 225541/2022, avizata si aprobata de catre Consiliul local al
municipiului Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de
reglementare urbanistica al Primariei Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a
spatiului construit: identificarea si incadrarea solicitarilor de construire in reglementarile
aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, conform
legii.

Capitolul 2- BAZA LEGALA A ELABORARII

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local nr.653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.
nr.327 din 18.12.2016
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- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executrix lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane;

- ORDIN M.L.P.A.T. 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitati urbane;

-  H.C.L.M. nr.43/2008 privind aprobarea studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta;

- H.C.L.M. nr.260/11.11.2010 privind aprobarea regulamentului de signalistica si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta;

- H.C.L. nr.113/2017, rectificat prin HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 532/2018.-
Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt. lucrarile de
constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;

- H.C.J.C. nr.152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificariile si
completariile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al
P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

Capitolul 3- DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Prevederile prezentului Regulament local de wurbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile 1n limitele Planului Urbanistic Zonal (PUZ), pana la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.
La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi. Prezentul regulament local de urbanism, aferent
Planului Urbanistic Zonal, contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va
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asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale, cat si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri
ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului.

3.2.Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei
strazilor ori in zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in care
se prevad spatii verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare care
se vor realiza ingropat. Tn spatiile verzi publice sunt admise si constructii pentru reclami si
promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.

3.3. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta vestigii
arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la
intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcina
arheologica a respectivelor terenuri.

3.4. In toate unitatile teritoriale de referint3 ale prezentului regulament se va tine seama de
conditionadrile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au
conditii de fundare dificile si/ sau prezinta risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin
Certificatul de Urbanism studii suplimentare care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile
tehnice de fundare.

3.5.Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei
de urbanism aferente de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta, potrivit competentelor
pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizatd, privind
administratia publica locala.

3.6. Derogari de la prevederile prezentului regulament.

3.6.1. Derogarile, respectiv modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT, sunt
admise numai in urmatoarele situatii:
® conditii dificile de fundare probate prin concluziile studiului geotehnic;
® dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
® obiective cu destinatii semnificative pentru municipiul Constanta sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana locala.

3.6.2.Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt, conform Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
urmatoarele:

® modificari ale distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile
prin elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

® modificari ale functiunii, POT si/sau CUT si ale naltimii maxime admise, precum si ale
distantelor fata de aliniament sunt posibile pe baza modificarii planului urbanistic zonal
in integralitatea sa.
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PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de legea si normele in vigoare si de prezentul regulament, precum si cu respectarea conditiilor
stabilite pentru ocuparea rationala a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

Capitolul 5.  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

5.2.Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cdilor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisd, cu exceptia constructiilor si
amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilita prin
prezenta documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

5.4. Lucrari de utilitate publica. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisd. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face in baza prezentei
documentatii de urbanism, aprobata conform legii.

Capitolul 6- REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale specificate in anexa 3 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

6.2. Amplasarea fatd de drumuri publice. in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
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-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

-parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale aferente statiilor de
transport in comun;

-conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele de termoficare,electrice, de telecomunicatii.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Tn scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sdnatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executa Tn varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice n vigoare.

6.3. Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii si a retragerilor de la aliniament impuse prin prezentul
regulament.

Capitolul 7 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTIL.

- pentru a fi construibile parcelele cu activitati productive vor avea un front minim la strada de 20.0
metri si o suprafata minima de 1000 mp.; parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive;

-pentru activitati neproductive se recomanda ca dimensiunea parcelei sa nu fie mai mica de 500 mp, iar
frontul la strada de minim 12.0 m;

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrainare etc.); in cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior este necesara relocarea unitatilor productive
respective in termen de 2 ani de la data aprobarii RLUMC;

- crearea de parcele noi industriale se face numai pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobate
conform legii.

PARTEA lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:
o functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
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o regimul de construire;

o Tnaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si, deci, este necesara incadrarea terenului in alta zona de reglementare.

Astfel, in conditiile in care prin schimbarea unuia dintre cei parametri, in urma careia se
modifica prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea terenului in alta zona
de reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism , reprezinta, in baza considerentelor
mai sus prezentate, zona de reglementare:

ZRA 3.1 - ZONA UNITATILOR DE DEPOZITARE

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele
ce urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive si depozitare.

- Zona studiata prin PUZ : delimitata de str. Baragan, str, Theodor Burada, str. Cibinului, str.
Labirint.

-zona regelemntatd ZRA3 (conform plansei anexa la AO nr. 225541/2022)

- Tn teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afl3 terenuri apartinand domeniului public si privat al
primariei municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. - Utilizari admise :

-unitati de depozitare pentru industrie, servicii industriale si materiale de constructie, depozite
pentru materiale recuperabile ale serviciilor de gospodarie comunala, care necesita suprafete
mari de teren.

-mica productie alimentara (coetarie,patiserie) , spalatorie chimica, spalatorie auto, alimentatie
publica, servicii funerare , centru ingrijiri paleative, sanaatate, Tnvatamant prescolar.

- sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este
necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/ reconfigurare zona).

10
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Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionari :
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizata, cu conditia sa nu agraveze
poluarea factorilor de mediu si a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare.

- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate

Articolul 3. - Utilizari interzise :

- se interzice amplasrea de unitati militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa de
specificul activitatii industriale;

- se interzice amplasarea altor servicii de interes general nespecificate la Art. 2.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- orice alta functiune ce nu este prevazuta la utilizari admise sau utilizari admise cu conditionari

SECTIUNEA 1I:CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4.

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 20.0 metri si o suprafata
minima de 1000 mp.; parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate
nu sunt construibile pentru activitati productive;

- pentru activitati neproductive dimensiunea minima a parcelei va fi 500 mp, iar frontul la
strada de minim 12.0 m;

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
aprobarii PUZ(prin schimb, instrainare etc.); in cazul in care in momentul aprobarii prezentului
regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior acestea sunt
considerate construibile .

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fata de aliniament :
- aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea privata.
- retrageri de minim 6,0 metri de la aliniamentul terenului la strada

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor :
-cladirile se vor amplasa conform cod civil, art 612;613 cu conditia asigurarii insoriii minime a
fatadelor a caror ferestre sunt la camerele de locuit si asigurarii acceselor mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Articolul 7. - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 4,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specifice;

- se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

- se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala si carosabila
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Articolul 8. - Circulatii si accese:

- se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control si
trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor :

- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din suprafata poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 0.90m

- autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei cladirii, in afara domeniului public. Numarul minim al locurilor de
parcare se vor asigura conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, rectificat prin HCL nr. 28/2018 si
detaliat prin HCL nr. 532/2018.

Articolul 10. - Tndltimea maxima admisa a clidirilor:

-inaltimea stabilita prin PUZ se va exprima in metri de la nivelul terenului la cornisa;

-inaltimea maxima 18 metri (P+4E) ;

- peste regimul de Tnaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea
unui etaj tehnic pentru zona casei scarii si liftului, pentru echipamente, dotari tehnice (de
exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii, pompe si alte echipamente asemanatoare
ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute aferente prezentei documentatii). Tnaltimea
maxima a etajului tehnic va fi egala cu inaltimea etajului curent

- se permite realizarea de subsoluri; numarul sacestora nu este normat, el va fi determinat in
functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor

- se permite realizarea demisol cu conditia incadrarii in numarul maxim de niveluri aprobat

- realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul maxim de Tnaltime a
cladirii si a C.U.T.-ului maxim propus prin prezenta documentatie

Articolul 11. - Aspectul exterior al cladirilor:

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din constructiile
inalte din vecinatate.

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

a) Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
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d)
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de energie electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele

Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, trebuie limitatd acoperirea
suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluvialad se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii

Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune

Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal

La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin
elemente propuse la faza D.T.A.C.

Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare si a prezentului regulament.

- Realizarea de retele edilitare:

a)

b)

c)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii.
Lucrdrile efectuate, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publici. Tn
vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul in
prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. Pe traseele
retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operativd a pozitiei
retelelor edilitare Tn plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura
Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executs,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni (anexa la
prezenta documentatie de urbanism). Documentatiile tehnice elaborate pentru
obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei
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stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare

Articolul 13. - Spatii libere si plantate:
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va
fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

-suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

-in interiorul parcelei se va planta obligatoriu 20% din suprafata (inclusiv zona de protectie
laterala); suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

Articolul 14. — Imprejmuiri:

-imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu
de 0.50 metri si vor fi dublate cu gard viu; intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri
opace din materiale durabile;

-portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

BILANT TERITORIAL
ZONA DE REGLEMENTARE (ZRA3.1) |ZONA DE STUDIU TOTAL
DESTINATIA | SUPRAFATA % SUPRAFATA | % SUPRAFATA (%
CONSTRUCTII 14500 60 3600 45 8100 52.25
CIRCULATII 1500 20 2800 35 4300 27.75
SPATII VERZI 1500 20 1600 20 3100 20.00
TOTAL TEREN | 7500 100% 8000 100 15500 100.00

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

- Prin POT, se intelege in cadrul RLU, raportul dintre proiectia la sol a costructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei, fara a se lua in calcul proiectia
balcoanelor, consolelor, stresinilor si copertinelor, sau a altor elemente decorative, care ies in
afara perimetrului fatadelor. Curtile de aerisire mai mici de 2.0 mp sunt cuprinse in suprafata
construita.
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- Prin CUT, se intelege in cadrul prezentului RLU, raportul dintre suprafata construita
desfasurata si suprafata parcelei, fara a se lua in calcul suprafata garajelor si spatiilor tehnice
aflate in subsolul cladirilor precum si a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se ia in
calcul suprafata utila maxim admisibila. Pentru constructiile industriale sau pentru cele cu
caracter tehnologic se aplica CUT volumetric ca raport dintre volumul cladirii in metri cubi si
suprafata terenului in metri patrati.

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
- P.O.T. maxim =50%

e in toate cazurile in care P.O.T. existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul
regulament, se poate mentine P.O.T. existent, conform documentatiei cadastrale,
situatie in care se pot autoriza lucrari de supraetajare, si/sau schimbarea functiunii daca
sunt respectate celelalte conditii din prezentul regulament referitoare la regimul de
inaltime, CUT si utilizari admise. Astfel, valorea existenta a POT se mentine pana la
desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile valori
maxime propuse.

Articolul 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CUT 1axim = 10 mc/mp teren calculat la volumul constructiilor
sau
CUT 1axim = 3( ACD/supratata teren )
e 1n toate cazurile in care C.U.T. existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul
regulament, se poate mentine C.U.T. existent pana la desfiintarea cladirilor existente si
edificarea unora noi, care vor respecta noile valori maxime propuse.
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PLAN URBANISTIC ZONAL - INVESTITOR SC. CRIZANTEMA SRL, STR CIBINULUI NR. 14C  U05-REGLEMENTARI URBANISTICE
Simiticl o sm e | JENEL
21303 0|00
str. Baragan
zrL2A] § ZRL2A
30 .0
3/'0@ str. Theodor Burada
- LIMITE
ZRL2A :
4_5? 900 750 . =======s LIMITA ZONA STUDIATA
* . OO* St ol LIMITA ZONA DE REGLEMENTARE
. = e = w LIMITA TEREN CE GENEREAZA PUZ
ZRL2A| ZRA3
1.80 g 104.00 LIMITE PROPRIETATI EXISTENTE
str. Labirint
—— ___|LIMITA EDIFICABIL FATA DE
PROFILE STRADALE ALINIAMENTUL TERENULUI LA STREADA
FUNCTIUNI
I:l -UNITATI DE DEPOZITARE E NECESITA
SUPRAFETE MARI DE TEREN.
-MICA PRODUCTIE ALIMENTARA
ZRA3.1 | (COETARIE,PATISERIE) ,
3 SPALATORIE CHIMICA, SPALATORIE AUTO,
ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII FUNERARH,
CENTRU INGRIJIRI PALEATIVE, SANATATE,
INVATAMANT PRESCOLAR.
ZRLZA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII
CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
CIRCULATII PIETONALE PUBLICE
VN ACCESE AUTO
A ACCESE PIETONALE
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
RH maxim 18 metri (P+4E)
POT maxim 50 %
CUT maxim aprobat/mentinut 10 mc/mp
teren calculat la volum constructii sau
CUT maxim 3 (ACDI/S. teren)
BILANT TERITORIAL
ZONA DE REGLEMENTARE| ZONA DE STUDIU TOTAL
(ZRA3.1) (ZRL2A)
MP % MP % | MP %
CONSTRUCTII 4500 60 3600 45 | 8100 | 5225
CIRCULATII
SI AMENAJARI 1500 20 2800 35 | 4300 | 27.75
SPATII VERZI 1500 20 1600 20 | 3100 | 20.00
TOTAL 7500 100 8000 | 100 |15500 |100.00
- Circulatii si accese:
- se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, UTILIZARI ADMISE . . . o
manevre, inregistrare si control si trasee pentru transporturi -unitati de depozitare pentru industrie, servicii industriale si
agabaritice si grele; ) materiale de constructie, depozite pentru materiale
- pentru circulatia pietonala se vor asigura accese recuperabile, ale serviciilor de gospodarie comunala, care
corespunzatoare din spatiul public pie onalf dimensionate necesita suprafete mari de teren.
conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate. -mica productie alimentara (cofetarie,patiserie) , spalatorie
chimica, spalatorie auto, alimentatie publica, servicii funerare , CF 858149 | Initiat SC CRIZANTEMA SRL b
centru ingrijiri paleative, sanatate, invatamant prescolar. nitiator: r.nr,
g ynp : P N S.C. ED COM "96 SRL  [53/1502/1996 .
_ Sttatt_ionarea aH_tovleIhicuIelorf: in afara d il : E)ﬁgeaglaptgear?esrleresj?tﬂtiar‘]tgﬁtei vizibila dintr-o circulatie a peneficiar: PRIVARIA MUNICIIUT I CONSTAN A
- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor - - - - :
publi_(I:e, fieca\r/e ulniLtjate avan\,:j prevalzute in in;griotrjull parcelei publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata 47\‘ p Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A Adr.esa-. CONSTANTA, STR. CIBINULUI, NR. 14 C |
spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare; Incat sa nu altereze aspectul general al localitatii; cladirea PROIECT S.A.,parter Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL . 9 /203
-in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din _ -suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament office edcom@gm‘com‘ PENTRU TERITORIUL DELIMITAT DE STR. BARAGAN
suprafata poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii vor fi plantate cu arbori In proportie de minim 40% formand = : )
acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 0,90m_ de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei; fel. 0241555005/278;0740.356.368 STR. THEODOR BURADA, STR. CIBINULUI, STR. LABIRINT
- a_utorlzarela executarii qorstructulor se emflte nL(ljmatl_datqa_ se 's'ﬂdpéfeé{g%@ﬁfscﬁ'%i% \a% %?&gggqgﬁé?gig ?(s)(lﬁ)gall?etele Faza
asigura realizarea parcajelor necesare conform destinatiei > ! 0 > lat ; : ificati i i
clégirii, in afara dor%eniujlui public. Numarul minim al locurilor libere neocupate cu circulatii, parcaje si 8Ia orme functionale Specificatie | Nume Semnatura | Scara Titlul plansei PUZ
de _farc.?re _sevalr_aggzuBr?zgcl)gfo_rrg |E|IC{_ 1'13|{|(23[04%%5i018 vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.; Sef proiect | ARH. AL. COSTANDACHE 11000
recticat pin FEE I st delalat prin FE A ' Coordonator yrbanism : REGLEMENTARI URBANISTICE
Proiectat  C-ARH. R. UNGUREANU Data E" nr
05
Desenat M. UNGUREANU 04/2023
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