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mg@ MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor-terenuri,
proprietate privata, situate pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate
publicé si de interes local “Bulevardui Madrid” din municipiul Constanta

Consiliul Jocal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de A&, 02, 2023,

Avéand in vedere:
referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr%‘?%%9 ...... S AR 5 ..... 2023;
- raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu - Directia patrimoniu
d agdryl Dlrecl;lel nerale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr.
Bahe )

- avrzul Com|5|e| de specialitate nr.l de studii, prognoze, economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat a municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridicd, apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului;

In conformitate cu prevederile:

- art.2 alin.1 lit.a), alin.2! Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor de aplicare a Legii
nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr. 652/2022 privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ¥ BULEVARDUL MADRID” din
municipiul Constanta;

Luand in considerare:

-Rapoartele de evaluare intocmite de S.C. Management Consulting Solutions
S.R.L. prin evaluator Dragos Mihai Ipate, nr. 66/13.02.2023 inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.30421/15.02.2023, nr.67/13.02.2023 inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.30519/15.02.2023, nr.68/13.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului  Constanta sub nr.30517/15.02.2023,
nr.69/13.02.2023 inregistrat la  Primaria  municipiului  Constanta  sub
nr.30516/15.02.2023, nr.70/13.02.2023 finregistrat la Primadria municipiului
Constanta sub nr.30514/15.02.2023, nr.71/13.02.2023 finregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.30510/15.02.2023, nr.72/13.02.2023 inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.30508/15.02.2023, nr.73/13.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.30506/15.02.2023,
nr.74/13.02.2023 inregistrat la Primaria  municipiului  Constanta sub
nr.30489/15.02.2023, nr.75/13.02.2023 inregistrat la Primaria municipiului
Constanta sub nr.30487/15.02.2023, nr.76/13.02.2023 finregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.30483/15.02.2023, nr. 119/27.02.2023 inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr. 39313/27.02.2023, nr.78/13.02.2023
fnregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.30469/15.02.2023,
nr.79/13.02.2023 inregistrat la  Primdria  municipiului  Constanta sub
nr.30467/15.02.2023, nr.80/13.02.2023 inregistrat la Primaria municipiului



Constanta sub nr.30458/15.02.2023, nr.81/13.02.2023 Iinregistrat la Primaéria
municipiului Constanta sub nr.30456/15.02.2023, nr.82/15.02.2023 inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.30505/15.02.2023, nr. 83/13.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.30454/15.02.2023,
nr.84/13.02.2023 inregistrat la  Primaria municipiului Constanta sub
nr.30451/15.02.2023, nr.85/13.02.2023 inregistrat la Primdaria municipiului
Constanta sub nr.30441/15.02.2023, nr.86/13.02.2023 inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.30491/15.02.2023, nr.87/13.02.2023 inregistrat la
Primdaria municipiului Constanta sub nr.30492/15.02.2023, nr.88/13.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.30448/15.02.2023,
nr.89/13.02.2023 inregistrat la  Prim&ria  municipiului Constanta sub
nr.30496/15.02.2023, nr. 91/13.02.2023 finregistrat la Primaria municipiului
Constanta sub nr.30591/15.02,2023;
- Extrasele de Carte Funciara nr. 248577, 248576, 210804, 252681,
250662, 242852, 220291, 233982, 232714, 251373, 250374, 206880,
209258, 251336, 250172, 255527, 255526, 233162, 209035, 237865,
_ 206020, 207904, 257234, 257235, 252496 eliberate de OCPI Constanta.
In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit.b) si ¢), alin. 4 lit.d), alin.(7) lit.j)
si lit.k) si art. 196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publica
si de interes local ,,Bulevardul Madrid” din municipiul Constanta, potrivit planuiui de
situatie si coridorului de expropriere receptionat prin procesul verbal de receptie
nr.620/2023 si vizat de 0.C.P.I. Constanta, prevazut in anexa nr.1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilelor -
terenuri, proprietate privata, identificate prin numerele cadastrale 248577, 248576,
210804, 250662, 242852, 220291, 233982, 232714, 251373, 250374, 206880,
252681, 209258, 251336, 250172, 255527, 255526, 233162, 209035, 237865,
206020, 207904, 257234, 257235, 252496 situate pe amplasamentul obiectivului
de investitii de utilitate publica si de interes local ,, Bulevardul Madrid” din municipiul
Constanta, expropriatorul fiind municipiul Constanta prin Consiliul local si primar .

Art.3 - Se aproba lista cuprinzand proprietarii a cdror imobile sunt supuse
exproprierii, conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotéarare.

Art. 4 - Se insusesc rapoartele de evaluare nr. 66/13.02.2023 inregistrate la
Primdria municipiului Constanta sub nr.30421/15.02.2023, nr.67/13.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.30519/15.02.2023,
nr.68/13.02.2023 inregistrat la Primaria municipiului  Constanta sub
nr.30517/15.02.2023, nr.69/13.02.2023 Iinregistrat la Primaria municipiului
Constanta sub nr.30516/15.02.2023, nr.70/13.02.2023 Iinregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.30514/15.02.2023, nr.71/13.02.2023 inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.30510/15.02.2023, nr.72/13.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului  Constanta sub nr.30508/15.02.2023,
nr.73/13.02.2023 inregistrat la  Primdria municipiului Constanta sub
nr.30506/15.02.2023, nr.74/13.02.2023 inregistrat la Primaria municipiului
Constanta sub nr.30489/15.02.2023, nr.75/13.02.2023 inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.30487/15.02.2023, nr.76/13.02.2023 inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.30483/15.02.2023, nr. 119/27.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr. 39313/27.02.2023,
nr.78/13.02.2023 inregistrat la Primaria municipiului  Constanta sub



nr.30469/15.02.2023, nr.79/13.02.2023 inregistrat la Primaria municipiului
Constanta sub nr.30467/15.02.2023, nr.80/13.02.2023 inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.30458/15.02.2023, nr.81/13.02.2023 inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.30456/15.02.2023, nr.82/15.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.30505/15.02.2023, nr.
83/13.02.2023 inregistrat la  Primaria  municipiului  Constanta  sub
nr.30454/15.02.2023, nr.84/13.02.2023 inregistrat la Primaria municipiului
Constanta sub nr.30451/15.02.2023, nr.85/13.02.2023 inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.30441/15.02.2023, nr.86/13.02.2023 inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.30491/15.02.2023, nr.87/13.02.2023
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.30492/15.02.2023,
nr.88/13.02.2023 inregistrat la Primdria municipiului Constanta sub
nr.30448/15.02.2023, nr.89/13.02.2023 Iinregistrat la Primaria municipiului
Constanta sub nr.30496/15.02.2023, prin care s-au stabilit sumele acordate cu titlu
de despagubire pentru imobilele teren supuse exproprierii, conform anexelor nr.3 -
27 care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5 (1) - Se aproba sumele din rapoartele de evaluare, reprezentdnd
despagubirile pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul
obiectivului de investitii de utilitate publica si de interes local ,,Bulevardul Madrid” din
municipiul Constanta.

(2) - Sumele prevazute fa alin. (1), se vireaza de cadtre municipiul
Constanta, in termen de cel mult 60 de zile de la data solicitarii acestora, intr-un cont
bancar deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor sau detinatorilor
de imobile, in vederea acordarii despagubirii in cadrul procedurii de expropriere, in
conditiile legii.

Art. 6 - Se Imputerniceste primarul municipivlui Constanta ca, impreund cu
structurile din cadrul aparatului de specialitate al primarului, sa intreprinda toate
demersurile legale, necesare pentru ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari.

Art.7 - Planul cu amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publica st
de interes local ,,Bulevardul Madrid” din municipiul Constanta si lista cu proprietatiie
private ce urmeaza a se expropria, se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul
Consiliului local si pe pagina proprie de internet a expropriatorului.

Art.8 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotarare, Directiei patrimoniu din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu, Directiei generale economico-financiare, Biroului legislatie,
contracte, avize de legalitate si legile proprietatii in vederea ducerii la indeplinire,
proprietarilor a caror imobile sunt supuse exproprierii conform anexei nr.2 gi
Institutiei prefectului-judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali
astfel: o207 pentru,_ — impotriva, -—  abtineri.
La data adoptarii sunt in functie LF consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,
MEELS  GILRI P
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CONSILIUL LOCAL
ANEXA NR. 2

ancLnr. W 1872

LISTA
cuprinzand imobilele situate pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publici
si de interes local - “"Bulevardul Madrid” din municipiul Constanta,
proprietarii/detinatorii si suma aferenta despdgubirilor

Nr, Nr. CF Proprietar Suprafata Suprafata Categoria Observatii Valoare conform
crt. | Cadastral/Nr.top totald afectata de folosinta | Adresa adm., studiu de piata
(mp) (mp) privind valarile
conform minime ale
CF proprietdtilor
imobiliare valabil
2023
1. Nr. Cadastral CF 1. Lungu Lucian si Jenica parcela VN 109.027 lei
248577~ 248577 - 2. Tanasi SRL (CIF 2000 247 Vie- 278/2A, lot (22 2'30 euro)
Constanta Constanta 6482588) Intravilan | 2, jud. )
3. Bercan Emil Constanta
2. Nr, Cadastral CF Barracuda Residence SRL parcela VN
248576- 248576 - (CIF 39336082) 9693 1683 Vie- 278/2A, lot 742.885 lei
Constanta Constanta Intravilan | 1, jud. (151.470 euro)
Constanta
3. Nr. Cadastral CF Tanasi SRL (CIF parcela VN
210804 - 210804 - 6482588) 550 123 Vie- 280, lot 72.390 lei
Constanta Constanta Intravilan | al/1, jud. {14.760 euro)
Constanta
4, Nr. Cadastral CF parcela VN
250662 - 250662 - Soldatu Nicolae Cristel 50 7 Vie- 280, lot 3.296 i
Constanta Constanta Intravilan | al/14/1, .
jud. (672 euro)
Constanta




Nr. Cadastral CF White Tears Resort (CIF 1493 31 Curti Bd Tomis
242852 - 242852 - 44396242) constructii - !
Constanta Constanta Intravilan nr. 425, .
287, lot (3.720 euro)
23/2/2, jud.
Constanta
Nr. Cadastral CF ;;L\g; 18‘;m§)CT:n‘: h_SF;L ‘(C;'; 1384 102 Curti strada Ma-
ri cnil one .e .
220291 - 220291 - Nan Nicolae si Elena Ratuca 4) constru_ctn - ¢ drid,
Constanta Constanta | Gheorghiu Cristina si Cezar - Alex Intravilan nr.50A,
5} Simion Petrus si Galia 6) Vasii
Petrut - Carlo si Elenea- Andreea mun. Con-
7) Savescu Catalin s5i Elena 8) stanta, jud.
Gherghina Nicoleta 9)Petre-Adrian Constanta

Valentin si Octavia 10)Carchavschi
Marius - Petrisor 11)}Munteanu
Stefan 12)Meca Cosmin 13) Chel-
bea Ariana si Aida - Cristna
14)Stan Ionut - valentin si Roxan
15)Murgu Florentina si Mihai Lau-
rentiu 16)Aldea Georgeta Cosmin,
17)Costache Marioara 18}Voicu
Emilian Cosmin, 19) Martinengo
Tincuta, 20)Morarasu Petre - Bog-
dan, 21¥Ghinea Claudiu Cosmin,
22)Aherghilighita Marius - Mihai,
23) Stan Mariu - Doru si Alina
Edith, 24) Cumpanici Daniela, 2%)
Ivanov Cristina, 26)Xenis Oprea
Georgeos si Roxana, 27)Spitsyna
Nadezhda si Oleg, 28)Florea Dani-
ela si Ionut, 29)Visan Georgiana,
30)}Gheorghe Ionut, 3i}Yilmaz
Elena, 32} Dragan Andreea Lavinia
si Alexandru Tonut, 33)Pindichi
Constantin, 34)Marinescu Adrian,
35)Anghel Silviu si Cristina, 36)
Isaat Ajda si Diner,

37} Rosu Mihai Tudor si Ionela,
38)Balaj Petre Lucian, 39)lancu
Catalin si Tudora, 40)Nicarel Ma-
rian si Lizeta, 41) Dorgeanu Geor-
gian, 42)Pitigoi Veronica - Adriana
si Eugen -Adi 43) Sabareanu Ci-
prian-Emaneuel si Ingrid, 44)Ghe-
arghita Marius si Georgiana - Dani-
ela, 45) Enache Marian siloredana,
46)Margarit Aida - Andreea si Cris-
tian - Gheorghe 47) Barbuta An-
dreea sl Ionut 48) Dragulin Daniel
-Alexandu, 49) Croitoru Alexandru-
Adrian, 50} Lazar Silviu si Moise
Alina -Nicaleta, 51) Nurciu Emanuel

60.031 lei
(12.240 euro)




- Tudorel si Adriana, 52) Danila
Costel, 53) Zamfir Adrian, 54) Pri-
sacaru Adam, 55) Farcas Mircea -
Catalin si Cristina, 56) Cretu Remus
- Lucian gi Anamaria, 57) Sarceniuc
Mihai, 58) Stavarache Alexandra -
Diana

7. Nr. Cadastral CF parcela

233982 - 233982 - Pufleanu Gheorghita 3842 6 Vie- 293/3, mun. 2.875 lei

Constanta Constanta Intravilan | Constanta, i
jud. {576 euro)
Constanta

8. Nr. Cadastral CF Pufleanu Gheorghita 5734 182 Vie- parcela

232714 - 232714 - Intravilan | 2938/2,

Constanta Constanta mun. 142.819 lei
Constanta, (29.120 euro)
jud.

Constanta
9. Nr. Cadastral CF 1) Maticiuc Ion si 522 120 Vie- parcela VN
251373 - 251373 - Smaranda Intravilan | 300/2/3,
Constanta Constanta 2) Maurer Imobiliare mun. 94.166 lei
Land Constanta Constanta, (19.200 euro)
SRL (CIF jud.
36653302) Constanta
10. Nr. Cadastral CF 1} Maticiuc Ion si 330 65 Vie- parcela VN
250374 - 250374 - Smaranda Intravilan | 302/1/3,
Constanta Constanta 2) Alexa Gheorghe si mun.
Elena Constanta,
3) Husein Ozghen jud. ,
4) Husein Enis Constanta (1(5)14337‘?:?;0)
5) Husein Narcis )
6) Maurer Imobiliare
Land Constanta
SRL (CIF
36653302)
11. Nr. Cadastral CF Pursante SRL {CIF 1250 85 Vie- parcela VN

206880 - 206880 - 18475479) Intravilan | 325/1, loc. 66.701 lei

Constanta Constanta Palazu Mare, .
iud. {13.600 euro)
Constanta

12. Nr. Cadastral CF Celine Property 66 66 Drum- Bd. Tomis,
252681 - 252681 - Development SRL (CIF Intravilan nr. 425, Par- 19.422 lei
Constanta Constanta 46954582) cela 291, lot (3.960 euro)

A9 - lot T12,




lot ALS, lot

T13, lot F11,
lot PN1, Lot
P118 - lot
P139, lot 3,
jud.
Constanta
13. 1 Nr. Cadastral CF 1. Maticiuc Ion si 210000 23047 Arabil- parceiele
209258 - 209258 - Smaranda extravilan AG00/1
Constanta Constanta 2.5C Rezident COM SA A600/2'
(CIF 16016143) ' :
3. Alexa Gheorghe si 700073, 171.441 lei
Elena 7 AG00/4, {34.856 euro)
AB00/5 si
A600/6 mun.
Constanta,
jud. Constanta
14, Nr. Cadastral CF 1) Maticiuc Ion si 283 6 Vie- parcela VN
251336 - 251336 - Smaranda Intravilan 304/2, lot
Constanta Constanta 2) gllsﬁ: Gheorghe si 1/3/2, mun.
3) Husein Ozghen ;OdrTStanta' 3.767 lei
4) Husein Enis_ Constanta (768 euro)
5) Husein Narcis
Maurer Imobiliare Land
Constanta SRL (CIF
36653302)
15. Nr. Cadastral CF 1.Alexa Gheorghe si 930 32 Curti lele VN
250172 - 250172 - Elena constructii - | Pareeiee
. . Y 306/1, VN
Constanta Constanta 2. Maticiuc Ion si Intravilan 321/3, VN
Smaranda 321/4, Lot 2,
Ferma nr. 7 21.972 lei
Nazarcea lot (4.480 euro)
3, Fermanr. 7
Nazarcea, fot
2,lot 1, mun.
Constanta,
jud. Constanta
16. Nr. Cadastral CF 1.Alexa Gheorghe si 12 12 Curti arcelele VN
255527 - 255527 - Elena constructii - P 8.240 lei
Constanta Constant 2. Maticiuc Ion si Intravil %1, WN I "
t stanta . Maticiu , ravilan 1 5513 N {1.680 euro)
Smaranda

321/4, Lot 2,




Ferma nr. 7
Nazarcea lot
3, Fermanr. 7
Nazarcea, lot
2, ot 2/7,
mun,
Constanta,
jud. Constanta

17.

Nr. Cadastral
255526 -
Constanta

CF
255526 -
Constanta

1.Alexa Gheorghe si
Elena 2. Maticiuc Ion si
Smaranda

9892

36

Curti
constructii -
Intravilan

parcelele
VN

306/1,

VN

321/3,

VN

321/4,
Nazarcea lot
2, lot 2/6,
mun.
Constanta,
jud. Constanta

24.719 lei
{5.040 euro)

18.

Nr. Cadastral
233162 -
Constanta

CF
233162 -
Constanta

Aneculaesei Elena -
Simona si Mihai

1670

19

Arabil-
Intravilan

str. Madrid,
nr. 24, mun.
Constanta,
jud,
Constanta

14.910 tei
(3.040 euro)

19.

Nr. Cadastral
209035 -
Constanta

CF
209035 -
Constanta

Kang Luminita

670

72

Arabil-
Intravilan

Parcela
A325/4, lot
7, mun.
Constanta,
jud.
Constanta

56.500 lei
{11.520 euro)

20.

Nr. Cadastral
237865 -
Constanta

CF
237865 -
Constanta

Badescu Adriana

5000

3414

Arabil-
Intravilan

Parcela
A592/21,
mun.
Constanta,
jud.
Constanta

2.344.155 lej
(477.960 euro)

21.

Nr. Cadastral
206020 -
Constanta

CF
206020 -
Constanta

Vlaicu Development SRL
(CIF 16670198)

22500

3588

Curti
constructii -
Intravilan

8d. Aurel
Vlaicu lot 1,
zona Metrou,
fosta ferma
zootehnica
Trup 2 - SC
Agroholding

2.639.602 lei
(538.200 euro)




SA, mun,
Constanta,
jud. Constanta

22,

Nr. Cadastral
207904 -
Constanta

CF
207904 -
Constanta

Holland Development
Group S.A. (CIF
1430301)

22500

1434

Curti
constructii -
Intravilan

Bd. Aurel
Viaicu lot 2/1,
fosta ferma
zootehnica -
SC
Agroholding,
mun.
Constanta,
jud. Constanta

1.054.958 lei
(215.100 euro)

23.

Nr. Cadastral
257234 -
Constanta

CF
257234 -
Constanta

Buiiding Project & Plans
SRL (CIF 17068132)

11685

1844

Curti
constructii -
Intravilan

Bd. Aurel
Vlaicu lot
2/2/1, fosta
ferma
zootehnica -
sC
Agroholding,
mun,
Constanta,
jud.
Constanta

1.356.585 lei
(276.600 euro)

24,

Nr. Cadastral
257235 -
Constanta

CF
257235 -
Constanta

Building Project & Plans
SRL (CIF 17068132)

11888

2635

Curti
constructii -
Intravilan

Bd. Aurel
Vlaicu lot
2/2/2, fosta
ferma
zootehnica -
sC
Agroholding,
mun,
Constanta,
jud.
Constanta

1.938.504 lej
(395.250 euro)

25.

Nr. Cadastral
252496 -
Constanta

CF
252496 ~
Constanta

Seaside Invest SRL (CIF
32814627)

15238

2656

Curti
constructii
si arabil -
Intravilan

Bd. Aurel
Vlaicu nr.
283 si nr.
285, mun.
Constanta,
jud.
Constanta

1.953.953 lei
(398.400 euro)




TOTAL _
SUPRAFATA

47.506

12.972.120 lei
(2.644.842 eura)

PRESEDINTE SEDINTA,
ST B

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
FULVIA-ANTO

NERAL,
DINESCU
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Constanta
FEvaluare afaceri, proprietdpi, bunur;,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
@Planuri de afaceri, Finantarea afacerilor s ae
Romdinia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, g:t’w&;r

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,

e-mail: dragos.ipate@gmail.com
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305‘r ‘4‘*"“5

'l o 2 ﬁé) {

S C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. /

EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela VN 278/2A, lot 2,
jud. Constanta (247 mp)

PROPRIETAR:

LUNGU LUCIAN SI JENICA
TANASI SRL (CIF 6482588)

BERCAN EMIL ., raase
FRESEDINTE SEDINTA, |, SECRETAR G
TIRELS o2~ BENEFICIAR: FULVIAAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere teren intraviwlzz'.-, arcela VN 278/2A, lot 2, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, parcela VN 278/2A

(lot 2), judetul Constanta, care apartine familiei Lungu Lucian st Jenica, SC Tanasi SRL (CIF

6482588) si domnului Bercan Emil. La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii

255/2010 si nu in conformitate cu standarde!le ANEVAR.

= Terenul intravilan are urmitoarcle caracteristici tehnice:

Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela VN 278/2A (lot 2), zona. Zenit;
Nr. cadastral: 248577, _ "
Suprafata teren : 2000 mp;

¥

Suprafati teren din mésuritori : 2000 mp:

Suprafati teren afectatd: 247 mp;

Formi: alungitd de-a lungul Bd. Mz rid;

Deschidere: 11,33;

Topografie: relativ plani;

Amenajari: nu este amenajat;

Localizare: este situat in zona Zenit, o zoni de locuinte rezidentiale cu vad comercial;
in prezent terenul este liber de constructii;

Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local Bd. Madrid”;

Acces: strada Madrid; ‘

Utilitati: are acces la toate utilitafle; energie electrica, gaze, etc, cu posibilitatea de

brangare la limita proprietitii;

Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate publici;

- Data evaluarii: 13 februarie 2023.

Valoare T VYaloare conform studiu de
X Destinatie N . . L
unitarl o piatd privind valorile minime
Suprafati Incadrare : viitoare T
. cf studiu ale proprietiitilor imobiliare
in zona ef B conformi cu .
Nr. . Cat. . ” de piatii valabil 2023
Denuemire - studiu de | Zona Proces verbal
crt. folosinti ] pentru .
piati teren de receptie nr. Euro
mp (pg 45) . " 216/2023 si le Euro
intravilan | o ces 0022 /mp

(pg 62) g
Realizare
Teren intravilan Vie - proiect de

1 | parcela VN 278724, 247 . B.1.3¢ Zenit 90 interes local 90 109.027 | 22.230

. Intravilan ,,
lot 2, jud. Constan{a Buievardul
Madrid”
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intrav itau, parcela VN 278/2A, lot 2, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformd cu
standardele ANEVAR):
= Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine scama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.
= Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezentd de teren curti
constructii;
» Valoarea finali a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va tinc seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Destinatie Valoare conform studiu de
Suprafagh Incadrare unitard viltoare piafd privind valorile minime
p Categoria | in zona cf cf studiu conformi cu ale proprietiitilor imobiliare
:}; Denemire de studiude | Zona dee::::? Proces verbal de valabil 2023
: folosin{i piagi - pteren receptie nr. E
mp (pg 45) intrasilan 216/2023 si ,;’;’ lei Euro
HCL652/2022
(pg 62)
Teren intravilan Realizare proiect
parcela VN Vie - . de interes local
1 278724 ot 2, 247 Intravilan B.1.3c Zenit 90 "Bulevardul 90 109.027 | 22.230
jud. Constanta Madrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Desi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul ,,Studiu de Piatd pentru anul 2023, privind valorile minime: orientative consemnate
pentru proprietiitile imobiliare situate in judetele Constanta §i Tulcea” nu existd o valoare
alocata acestui tip de teren, astfel ci in evaluare s-a folosit valoarea minima alocatd pentru teren

intravilan — curti constructii.

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosintd de vie - intravilan, situat
in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Zenit, parcela VN 278/2A, lot 2, s-a efectuat, la
solicitarea beneficiarului, conform ,Studiului de piatd privind valorile minime ale
proprietitilor imobiliare”, potrivit art, 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE
FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

22.230,00 EURO echivalentul a 109.027,00 lei fard TVA_ -
1 EURO 49045 LEI  13.02.2023 (}G

Conf. univ. dr. ing\Dragos

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. 9,

Constanta
Evaluare afacen, proprietdfi, bunuri,
Consultantd in management,

Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabifitate,
®lanuni de afaceri, Finantarea afacerilor
Romiénia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,

e-mail: dragos.ipate@gmail.com o N
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EVALUAR

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela VN 278/2A,
lot 1, jud. Constanta (1.683 mp)

PROPRIETAR:
BARRACUDA RESIDENCE SRL (CIF 39336082)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

PRESEDINTE SEDINTA,

. C
SINCEL B 5 ONTRASE iNEAZ A

EC
FEBRUARIE 2023 FULVJARETA ENERAL
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Raport de evaluare pentru expropriere teren vie - intravilan, parcela VN 278/2A, lot 1, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, parcela VN 278/2A
(fot 1), judetul Constanta, care apartine SC Barracuda Residence SRL (CIF 39336083). La

solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in conformitate cu
standardele ANEVAR.

*» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela VN 278/2A (lot 1), zona. Zenit.

- Nr. cadastral: 248576;

- Suprafata teren : 9.693 mp;

- Suprafati teren din méasuratori : 9.693 mp
- Suprafafd teren afectatd: 1,683 mp

- Forma: alungiti de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 53,76;

- Topografie: relativ pland;

- Amenajiri: nu este amenajat;

- Localizare: este situat in zona Zenit, o zoni de locuinte rezidentiale cu vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local ”Bulevardul Madrid”;

- Acces; strada Madrid/strada Brest;

- Utilitati: are acces la toate utilitifile; energie electricd, gaze, etc, cu posibilitatea de

brangare la limita proprietaii;

- Scopul evaluarii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate publica.

- Data evaluirii: 13 februarie 2023.

Valoare Destinatie Valoare conform studiu de
Suprafata Incadrare unitard viitoare piatii privind valorile minime
praia c . . £ cf studiu formi ale proprietitilor imobiliare
Nr ategoria | inzonac de piafd conformii cu valabil 2023
rt' Denumire de studiu de | Zona entru Proces verbal de
ert. folosintd piati pteren receptie nr.
mp (pg 45) . . 216/2023 §i Euro/mp lei Euro
intravilan HCL652/2022
(pz 62)
Teren intravilan Realizare proiect.
parcela VN Vie - - de interes local
i 278724, lot 1 1683 Intravilan B.1.3¢ Zenit 90 *Bulevardul 90 742885 | 151.470
jud. Constanta Madrid”

-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren vie - intravilan, parcela VN 278/2A, lot 1, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati conform legiii 255/2010 (neconforma cu
standardele ANEVAR):

» Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate. ‘

« Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avidnd utilizarea prezentd de teren
intravilan - vie;

« Valoarea finali a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va fine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Destinatie Valoare conform studiu de
Suprafati Incadrare unitar'i viitoare piaga pnv!nd ‘falor_lle minime
. cf studio ale proprietitilor imobiliare
Nr. Cat, | nzomacl de piata conformd cu valabil 2023
y Denumire ol studiude | Zona Proces verbzl de
crt, folosinta X pentru .
piati teren receptie nr. Euro
mp (pg 45) intravitan 216/2023 5i m lei Euro
HCL652/2022 p
{pg 62)
Teren intravilan Realizare proiect
parcela VN Vie — . de interes local
1 278124 lot 1 1683 Intravilan B.1.3¢ Zenit 90 ~Bulevardul 90 742.885 | 151470
jud. Constanta Madrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Desi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul ”Studiu de Piati pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate
pentru proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea” nu exista o valoare de
piati alocati acestui tip de teren, astfel c in evaluare s-a folosit valoarea minima alocata pentru

teren intravilan — curti constructii.
Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosinti de vie - intravilan, situat
in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Zenit, parcela VN 278/2A, lot 1, s-a efectuat, la
solicitarea beneficiarului, conform ,Studiului de piatd privind valorile minime ale
proprietitilor imobiliare”, potrivit art, 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE
FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

151.470,00 EURO echivalentul a 742.885,00 LEI fird TVA
1EURO 49045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat _
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTI S %

(,«\

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragog Mihai IPA

I e

-4-
© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. 2

Constanta
Evaluare afacer, proprietdti, bunur,
Consultantd in management,

Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabifitate,
®Planuri de afaceri, Finantarea afacerilor
Rominia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,

e-mail: dragos.ipate@gmail.com WGEMKH
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305  / S04 70 T Ongy,
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EVALUARE™"

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela VN 280,
lot al/1, jud. Constanta (123 mp)

AP TANTA

PROPRIETAR:
TANASI SRL (CIF 6482588)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

CONTRAS

PRESEDINTE SEDINTA, SECRETA 225&
2 ELA 6727 FEBRUARIE 2023 FULVIA ANTONEL A Dings

v



Raport de evaluare pentru expropriere teren vie - intravilan, parcela VN 280, lot a1/1, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, parcela VN 280, lot

al/1, judetul Constanta, care apartine SC Tanasi SRL (CIF 6482588). La solicitarea beneficiarului,

terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in conformitate cu standardele ANEVAR.

» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela VN 280, lot al/1, zona. Tomis PLus.
Nr. cadastral: 210804

Suprafatd teren : 550 mp;

Suprafats teren din masuritori : 550 mp

Suprafata teren afectatd: 123 mp

Forma: alungita de-a lungul Bd. Madrid;

Deschidere: 20,99,

Topografie: relativ plani;

Amenajiri: nu este amenajat;

Localizare: este situat in zona Tomis Plus, o zond de blocuri si locuinte rezidentiale cu
vad comercial;

in prezent terenul este liber de constructii;

Destinatie dupd expropriere: ,,Realizare proiect de interes local *Bulevardul Madrid™;
Acces: strada Madrid/str. Brest;

Utilitati: are acces la toate utilitatile; energie electrici, gaze, etc, cu posibilitatea de
brangare la limita proprietatii;

Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publici

Data evaluirii: 13 februarie 2023.

Valoare Destinatie N Valoare conform studiu de
Suprafafi Incadrare unitard viitoare piati privind valorile minime
P Categoria | in zona of cf studin conformi cu ale proprietitilor imobiliare
?rrt Denumire de studiu de | Zona deenp;:? Proces verbal de valabil 2023
‘ folosin{a piati pm_m receptie nr.
mp {pg 45} intravilan 216/2023 s5i Euro/mp lei Euro
HCL652/2022
(pg 62)
Teren intravilan Realizare proiect
parcela VN 280, Vie - Tomis de interes local
1 lot al/1, jud. 123 Intravilan B.13a Plus 120 “Bulevardul , 120 72,390 14.760
Constanta Madrid”
-3
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Raport de evaluare pentru expropriere teren vie - intravilan, parcela VN 280, lot al/1, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformd cu
standardele ANEVAR):

« Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezentd de teren vie
intravilan;

»  Valoarea finala a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va tine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprictate.

Valoare A Valoare conform studiu de
unitard Destinatie iagii privind valorile minime
Suprafatd Incadrare f studiu viitoare [;le l!‘:;l rietfifilor imobiliare
Nr. Categoria | inzona cf de piati conformi cu P pvalabi] 2023
cr t. Denumire de studiude | Zona eﬁtru Proces verbal de
: folosintd piatd pteren receptie nr. Euro
mp (pg 45) intravilan 216/2023 si /m lei Euro
HCL652/2022 P
(pg 62)
Teren intravilan Realizare proiect
arcela VN 280, Vie - Tomis de interes local
U] focall, jud 123 | fogavilan | 2192 | Pius 120 “Bulevardul 120 72390 | 14.760
Constanfa Magdrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Desi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul *Studiu de Piati pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate
pentru proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea” nu exista o valoare de
piati alocatd acestui tip de teren, astfel ca in evaluare s-a folosit valoarea minima alocati pentru

teren intravilan — curfi constructii.
Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosinti de vie - intravilan, situat
in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Tomis Plus, parcela VN 280, lot al/l, s-a efectuat,
la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piati privind valorile minime ale
proprietatilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE
FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

14.760,00 EURO echivalentul a 72.390,00 LEI fara TVA
1 EURO 4,9045 LEI  13.02.2023

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IP4&}

-4-
© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afacen, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
Planuri de afaceri, Finantarea afacerilor . ,
Roménia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, -

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, %f‘ -

e-maii: dragos.ipate@gmail.com / SGi CONSULTM .

RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 ‘::f:v g’/fi S.RL

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010) -

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela VN 280,
lot a1/14/1, jud. Constanta (7 mp)

PROPRIETAR:
SOLDATU NICOLAE - CRISTEL

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

CONTRASE
PRESEDINTE SEDINTA, seonpysafferzh
/y/fz_ﬁé/ J’M FEBRUARIE 2023 FULVIAAN INESCU




Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 280, lot al/14/1, mun, Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, parcela VN 280, lot

al/14/1, judetul Constanta, care apartine Soldatu Nicolae - Cristel. La solicitarea beneficiarului,

terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in conformitate cu standardele ANEVAR.

» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela VN 280, lot a1/14/1, zona. Tomis Plus.
Nr. cadastral: 250662
Suprafata teren : 50 mp;
Suprafati teren din mésuritori : 50 mp
Suprafati teren afectatd: 7 mp
Formai: alungita de-a lungul Bd. Madrid;
Deschidere: 7;
Topografie: relativ plana;
Amenajdri: nu este amenajat;
Localizare: este situat in zona Tomis Plus, o zond de blocuri §i locuinte rezidentiale cu
vad comercial;
in prezent terenul este liber de constructii;
Destinatie dupd expropriere: ,,Realizare proiect de interes local”Bulevardul Madrid”;
Acces: strada Madrid;
Utilitagi: are acces la toate utilitatile; energie electricd, gaze, etc, cu posibilitatea de
brangare la limita proprietatii;
Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publicad

Data evaluarii: 13 februarie 2023.

Valoare Destinatie Valoare conform studiu
unitard o de piatd privind valorile
Suprafal !ncadrar: cf studin co;}“:;': minime ale proprietitilor
Nr. . Cat. ' 2004 © depiagi | Indice orma cu imobiliare valabil 2023
Denumire . studiude | Zona X Proces verbal
crt. folosingii piagi pentru corectie de receptie nr.
mp (pg 45) | teren 21672023 §i Buro | | Euro
intravilan HCL652/2022 fmp
(pg 62)
T'irren.] Realizare
n ﬂV]] asN Vi Tomis proiect de
| | parce 7 e - B.1.3a o 120 0,8 interes local 9 3296 | 672
280, lot Intravilan Plus »Bulevardul
al/14/1, jud. Madrid”
Constanta
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 280, lot al/14/1, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprictatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformd cu
standardele ANEVAR):
= Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele

intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului

de proprietate.

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenta de teren curfi

constructii;

»  Valoarea finald a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea

255/2010, expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Distinatie Valoare conform studiu
Suprafafi Incadrare l;.mmr.i viitoare df’ l'llllﬁ privind \"alor.lle
in zona ef [ stl_ldlu i conformi cu ngmlm.e_ale proprietitilor
Nr. . Cat. . de piata Indice imobiliare valabil 2023
Denumire " studiude | Zona . Proces verbal
crt. folosintil plagi pentru corectie de receptie nr.
teren . Euro .
mp (pg 45) intravilan 216/2023 i Jmp lei Euro
HCL652/2022
{(pg 62)
Teren intravilan ]?;?Llcztagz
| | acela ¥ 280, 7 Vie - Bi3a | TOMS |y 0.8 interes local 9% | 3296 | 672
ot al/14/1, jud. Intravilan Plus *Bulevardul
Constanta Madrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Desi terenul are destinatia de vie-intravilan, in

cadrul ”Studiu de Piati pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate

pentru proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea” nu existd o valoare de

piati alocatd acestui tip de teren, astfel cd in evaluare s-a folosit valoarea minima alocati pentru
teren intravilan — curti constructii.
Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosinti de vie - intravilan, situat

in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Tomis Plus, parcela VN 280, lot al/14/1, s-a

efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform ,,Studiului de piati privind valorile minime ale

roprietitilor imobiliare”, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010 ACEASTA VALOARE
prop p A

FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

672,00 EURO echivalentul a 3.296,00 LEI fira TVA
1EURO 49045 LEI

13.02.2023

© 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R L. Constanta
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, parcela 287, lot 23/2/2, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in municipiul Constania, Bd. Tomis, nr. 425,

parcela 287, lot 23/2/2, judetul Constanta, care apartine SC White Tears Resort SRL (CIF

44396242). La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in

conformitate cu standardele ANEVAR.

=  Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanfa, Bd. Tomis, nr. 425, parcela 287, lot 23/2/2,

zona Tomis Plus.
- Nr. cadastral: 242852
- Suprafafa teren : 1493 mp;

- Suprafata teren din masurétori : 1493 mp

- Suprafati teren afectati: 31 mp

- Forma: alungitd de-a lungul Bd. Madrid;

- Deschidere: 27,61;

- Topografie: relativ plan3;,

- Amenagjiri: nu este amenajat;

- Localizare: este situat in cartierul Tomis Plus, o zona de blocuri §i locuinte rezidentiale

cu vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupa expropriere: ,Realizare proiect de interes local “Bulevardul Madrid™;
- Acces: strada Krakovia/Bd. Madrid;

_ Utilitati: are acces la toate utilititile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de

bransare la limita proprietatii;

- Scopul evaluirii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate public;

- Data evaluirii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu de
unitarfi piatd privind valorile
Suprafag !ncadrare . of studiu T minime ale proprietitilor
N in zona ¢f | Categoria de piati Destinatie viitoare imobiliare valabil 2023
'cr:' Denumire studiu de de Zona egtrfl conformi cu HCL
‘ piatd folosings p 652/2022
m (pg 45) feren Euo | g1 | EURD
r intravilan /mp
(pg 62)
Teren intravilan Curi . .
\ i . Realizare proiect de
Bd Tomis, nr. 425, construciit | Tomis ,
1| Parcela 287, tot 237222, 31 B.13a | Intravilan | pigs 120 interes local . 120 | 18245 | 3.720
jud. Constanta Bulevardul Madrid
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, parcela 287, lot 23/2/2, mun. Constanta, jud. Constan{a

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformi cu

standardele ANEVAR):
» Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele

intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului

de proprietate.

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avéand utilizarea prezentd de teren

intravilan — curti constructii;

» Valoarea finala a fost stabiliti coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea

255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Centralizator cu valori evaluate:

Valoare Valoare conform studiu de
unitari piatil privind valorile
Suprafath !ncadrare . cf studiu PP minime ale proprietiitilor
Nr in zona cf | Categoria de piata Destinatie viitoare imobiliare valabit 2023
ot Denumire studiu de de Zona o, conformd cu HCL
g piatd folosinth "mm 652/2022 Euro
mp (pg 45) intravilan /mp LEI EURO
(pg 62)
Teren intravilan Curti Realizare proiect de
Bd Tomis, nr. 425, . | Tomis ; p
1 Parcela 287, lot 23/22 31 B.1.3a constructit [ pp o 120 interes local 120 18.245 3.720
; : -Intravilan "Bulevardul Madrid”

jud. Constanta

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezents de teren intravilan — curti constructii;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona

Tomis Plus, Bd Tomis, nr. 425, parcela 287, lot 23/2/2/2, s-a efectuat, la solicitarea

beneficiarului, conform studiului de piatd privind valorile minime ale proprietitilor

imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND
NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.E;

1 EURO

4,9045 LEI

13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat

Conf. univ. dr. ing. Dragoy Mihai IPATE

Administrator

© 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela 293/3, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, parcela 293/3,

judetul Constanta, care apartine domnului Pufleanu Gheorghita. La solicitarea beneficiarului,

terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in conformitate cu standardele ANEVAR.

- Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela 293/3, zona. Tomis Plus.

- Nr. cadastral: 233982

- Suprafaté teren : 3842 mp;

- Suprafata teren din masurétori : 3842 mp

- Suprafati teren afectatd: 6 mp

- Forma: alungiti de-a lungul Bd. Madrid;

- Deschidere: 6;

- Topografie: relativ plani;

- Amenajiri: nu este amenajat;

Terenul intravilan arc urmitoarele caracteristici tehnice:

- Localizare: este situat in zona Tomis Plus, o zoni de blocuri i locuinte rezidentiale cu

vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local "Bulevardul Madrid™;

- Acces: strada Madrid;

- Utilitati: are acces la toate utilitatile; energie electrica, gaze, etc, cu posibilitatea de

bransare la limita proprietitii;

- Scopul evaluarii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate public

- Data evaluiirii: 13 februarie 2023.

Valoare Destinatie Valoare conform studiu
Suprafati Incadrare unitard viitoare de piatd privind valorile
prafa i: zona cf of studiu conforma minime zle proprietiitilor
Nr. . Cat. na ¢ de piats | Indice rma cu imobiliare valabil 2023
Denumire X studin de | Zona N Proces verbal
crt. folosinta X pentru corectie .
piatd teren de receptie or. E
mp (pz 45) intravilan 216/2023 i /:1[0 lei | Buro
HCL652/2022 P
(pg 62)
Teren Realizare
intravilan Vie - Tomis proiect de
1 | parcela 6 Intravilan B.13a Plus 120 0,8 interes local 96 2825 576
293/3, jud. "Bulevardul
Constanta Madrid”
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela 293/3, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformd cu
standardele ANEVAR):
= - Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele

intocmite $i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului

de proprietate.

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezentd de teren

intravilan, categoria de folosinti vie - intravilan;

« Valoarea finali a fost stabilitd coform legii 255/2010 gi potrivit art. 22, alin. 6, din Legea

255/2010, expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Destinatie Valoare conform studin
Suprafafi Incadrare unitary viitoare de piatll privind valorile
in zona cf of studiu conformi cu minime ale proprietitilor
Nr. D . Cat. . de piati Indice imobiliare valabil 2023
enumire . studinde | Zona . Proces verbal
crt. folosinta piag pentru corectie de réceptic or
mp (pg 45) feren | 216/2023 §i ]fr‘r‘l'l‘: li | Euro
(pg 62) HCL#652/2022
Realizare
Teren intravilan Vie - Tomis proiect de
1 | parcela 293/3, 7 Intravilan B.1.3a Plus 120 0.8 interes local 926 2825 576
jud. Constanta ”Bulc[;fa;dul
Madrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Desi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul ”Studiu de Piatd pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate
pentru proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea™ nu cxistd o valoare de
piata alocats acestui tip de teren, astfel ci in evaluare s-a folosit valoarea minima alocati pentru

teren intravilan — curfi constructii.
Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosinti de vie - intravilan, situat

in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Tomis Plus, parcela 293/3, s-a efectuat, la

solicitarea beneficiarului, conform ,Studiului de piati privind valorile minime ale

proprietitilor imobiliare”, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE

FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

576,00 EURO echivalentul a 2.825,00 LEI fard TVA

1 EUROQ 49045 LEI

13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.K.
O

Conf. univ. dr. i

—

Administrator
agog
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela 298/2, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludirii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, parcela 298/2,

judetul Constanta, care aparfine domnului Pufleanu Gheorghita. La solicitarea beneficiarului,

terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in conformitate cu standardele ANEVAR.

* Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela 298/2, zona Z2. — intre Bd. Aurel
Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour i str. Stefanitd Voda.

Nr. cadastral: 232714

Suprafatd teren : 5734 mp;

Suprafati teren din méasurédtori : 5734 mp

Suprafati teren afectatd: 182 mp

Forma: alungit3 de-a lungul Bd. Madrid;

Deschidere: 108,73;

Topografie: relativ plani;

Amenajiri: nu este amenajat;

Localizare: este situat in zona Z2. — Intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour st str.
Stefanitd Vodd, o zond de blocuri si locuine rezidentiale cu vad comercial;

In prezent terenul este liber de constructii;

Destinatie dupd expropriere: ,,Realizare proiect de interes local ”Bulevardul Madrid”;
Acces: strada Madrid;

Utilitati: are acces la toate utilitfile; energie electricd, gaze, etc, cu posibilitatea de
brangare la limita propriettii;

Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publica

Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare Destinati Valoare conform studiu
N estinatie . L .
Suprafag Incadrare unitard viitoare de piatfi privind Yalurlle
P in zona of cef studiu conformi cu minime ale proprietitilor
Nr. Denumire Ca.t. studiu de Zona de piatl Proces verbal imobiliare valabil 2023
ort. folosintd . pentru .
piati teren de receptie nr. Euro
mp (pg 63 intravilan 216/2023 5i m let Euro
HCL652/2022 P
{pg 63) i
Teren intre Bd. Aurel Realizare
intravilan Vie - Viaicu. Bd. Tomis proiect de
1 | parcela 182 . zZ2 Pl * 160 interes local 160 142.819 | 29.120
B Intravilan Carrefour gi str. "
29872, jud. Stefanita Voda Bulevardul
Constanja Madrid”
-3 -
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela 298/2, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatca a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformi cu

standardele ANEVAR):

* Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
Intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

* Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezentd de teren
intravilan, categoria de folosint vie - intravilan;

* Valoarea final3 a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare R Valoare conform studiu
Destinatie " .
Suprafafii Incadrare unltar_i viitoare de plati privind valorile
cf studiu minime ale proprietitilor
Nr Cat, | Mmzonacl depingn | conformicu | G riliare valabil 2023
. Denumire . studiu de Zona piat; Proces verbal obriare
ert. folosintd . pentru .
piatd teren de receptie nr. E
m (pg 62) ek 216/2023 5i ura lei Euro
p intravilan $ /m
HCL652/2022 P
(pg 62)
Intre Bd. Aurel Realizare
?E;:ilan Vie - Vlaicu, Bd. proiect de
1 arcela 208/2 182 Intravilan Z2 Tomis, Carrefour 160 interes local 160 142.819 | 29.120
Pu d CDnStant;i §i str, Stefanita “Bulevardul
Jud. Voda Madrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Desi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul ”Studiu de Piatd pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate
pentru proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea” nu existd o valoare de
piatd alocata acestui tip de teren, astfel cd In evaluare s-a folosit valoarea minimd alocatd pentru
teren intravilan — arabil.

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosintd de vie - intravilan, situat
in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis,
Carrefour si str. Stefinitd Vodi, parcela 298/2, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului,
conform ,,Studiului de piatad privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare”, potrivit
art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU
STANDARDELE ANEVAR.

29.120,00 EURO echivalentul a 142.819,00 LEI {37 FVa: >
TEURO 49045 LEI  13.02.2023 A2 SN

Raportul de evaluare a fost realizat

Adnfinistr
Conf. univ. dr. ing\ Dragos
Ty

© 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R L. Constanta
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, str. Madrid, nr. 50A, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, Str. Madrid, nr. SOA,

judegul Constanta, care apartine TYHE AMS TOP SRL (CIF 29809418) & Co. La solicitarea

beneficiarului, terenul va fi evaluat confm?n legii 255/2010 i nu in conformitate cu standardele

ANEVAR,

* Terenul intravilan are wmatoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea ¢onstm§a, Str. Madrid, nr. 50A, zona Tomis Plus.
- Nr. cadastral: 220291, |

- Suprafatd teren : 1384 mp;

!
i
|
|

- Suprafatd teren din méasurétori : 1384 mp:

- Suprafati teren afectats: 102 mp:3

- Deschidere: 14,85;

- Forma: alungitd de-a lungul Bd. Tladrid;

- Topografie: relativ plani;

- Amenajdri: nu este amenajat; |

- Localizare: este situat in cartierul Tomis Plus, o zona de blocuri si locuinte rezidentiale

cu vad comercial;

- Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local “Bulevardul Madrid”;

- Acces: strada Madrid si strada Lyon;

- Utilitafi: are acces la utilitdfi; apd, energie electrica, etc, cu posibilitatea de bransare la

limita proprietatii;

- Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan n

vederea exproprierii pentru utilitate publici

- Data evaluérii: 13 februarie 2023,

Valoare Valoare conform studiu de
Suprafati Incadrare, unitard cf piath privind valorile minine
Ny P f Cat in zona cf studiu de Destinatie viitoare ale proprietitilor imobiliure
. Denumire o studinde. | Zona piatd pentru conforméi cu HCL valahil 2023
crt, folosin{d .
piati teren 652/2022 Furo
np (pg 45) intravilan /t‘:l LEI EURG
(pg 62) b
Teren intravilan . . .
) - Curli s Realizare project de
1 srada  Madrid, nr. 102 construcyi B.1.3a Fomis 120 interes local 120 60.031 12.240
50A, mun. Constanta, . . Plus " .
; . intravilan Bulevardul Madrid
Jud, Constanta
-3.
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, str. Madrid, nr. 50A, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformi cu

standardele ANEVAR):

» Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezentd de teren curti
constructii;

= Valoarea finali a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Incadrare valoare 4 pisgh privind valorle
Suprafati Cat in zona cf . t::;:a‘;: icarti Destinatie viitoare | minime ate proprietiilor
Denumire f o studin de Zona P conformii cu HCL imobiliare valabil 2023
olosint’ N pentru teren
piaid intravilan 652/2022 Euro
mp {pg 45) (p 62) /mp LEI EURO
Feren intravilan. Curi Realizare proiect de

xlrudu‘.'\m_dnd. nr. 304, 102 constructii B.1.3a Tomis 120 interes local 120 | 60.031 12,340

mun Constanga, ntravilan Plus Bulevardul

jud. Constanta ! Madrid™

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezent3 de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan curti constructii, situat in judetul Constanta, mun.
Constanta, zona Tomis Plus, Str. Madrid, nr. 50A/2, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului,
conform ,,Studiului de piati privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare”, potrivit

art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU
STANDARDELE ANEVAR.

12.240,00 EURQO echivalentul a 60.031,00 LEI fara TVA
I EURO 49045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE

N
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Y4

Constanta
FEvaluare afaceri, proprietdfs, bunuri,
Consu[tanfd in management, :
Reorganizare §i restructurare, Studii de _ﬁzaﬁtﬁtate ¥
Planuri de afacer, Finantarea afacerilor -
Roménia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, MANAGEMENT CONSULTIHEQ

e-mail: dragos.ipate@gmail.com SOLUTIONS SR.L
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 1548930§ CONSTA- “A

R

02? 13-,

. um DE (urd
EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela VN 302/1/3,
jud. Constanta (65 mp)

PROPRIETAR:

MATICIUC ION SI SMARARANDA
ALEXA GHEORGHE SI ELENA

HUSEIN OZGHEN
DT> HUSEIN ENIS SECRETAR
s HUSEIN NARCIS

MAURER IMOBILIARE LAND CONSTANT
(CIF 36653302)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 302/1/3, mun. Constania, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, parcela VN 302/1/3,

judetul Constanta, care apartine proprietarilor Maticiuc lon si Smaranda, Alexa Gheorghe si Elena,

Husein Ozghen, Husein Enis, Husein Narcis gi SC Maurer Imobiliare Land Constanta SRL (CIF

36653302). La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 5i nu in
conformitate cu standardele ANEVAR.

Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela VN 302/1/3, zona Z2. — [ntre Bd.
Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour gi str. $tefinitd Vod;
- Nr. cadastral: 250374,

- Suprafati teren : 330 mp;

- Suprafati teren din mésuritori : 330 mp;

- Suprafafa teren afectatd: 65 mp;

- Forma: alungitid de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 30,39;

- Topografie: relativ plani;

- Amenajiri: nu este amenajat;

- Localizare: este situat in zona Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str.

Stefanitid Voda, o zona de blocuri si locuinte rezidentiale cu vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local "Bulevardul Madrid”;

- Acces: strada Madrid;

- Utilitati: are acces la toate utilitafile; energie electric, gaze, etc, cu posibilitatea de

bransare la limita proprietatii;

- Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate publica

- Data evaluirii; 13 februarie 2023.

Valoare Destinatie Valo.are c0|'1form sluqiu
s . Incadrare unitari viitoare de piats privind valorile
uprafaf neadra ef studiu minime ale proprietiifilor
Nr. . Cat, In zona of de piati conformd cu imobiliare valabil 2023
Denumire folosintd studiu de Zona entru Proces vgrbal
crt. ! piati pt de receptie nr. E
mp (pg 63 " t:::i'l'an 2162023 si /r':l’;’ fei Euro
(b 63) HCL652/2022
_Teren'l intre Bd. Aurel Rezla]izta(ric
intravilan . ; . proiect de
1 | parcela VN 65 e |z Viaicn, Bd. ;ri"s’::‘s’ 160 interes local | 160 | 51.007 | 10.400
302/1/3, jud. Stefanifa Voda. *Bulevardul
Constanta Madrid”
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 302/1/3, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconforma cu
standardele ANEVAR):
= Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.
* Terenul a fost evaluat conform legn 255/2010, avand utilizarea prezentd de teren
intravilan, categoria de folosinta vie - intravilan;
= Valoarea finald a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va tine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Destinatie Valoare conform studin
Suprafafi [ncadrare unitari viitoare de piatd privind valorile
in zona cf cf studin conformi cu minime ale proprietitilor
Nr. , Cat. . de piata imobiliare valabil 2023
Denumire . studiu de Zona Proces verbal
ert. folosint# . pentru .
piata teren de receptic nr. E
mp (pg 62) intravilan | 21672023 si /:1’0 lei Furo
HCL652/2022 P
(pg 63)
Teren Intre Bd. Aurel Realizare
intravilan Vie - Viatcw, Bd. proicet de
I | parcela VN 65 Intravilan 72 Tomis, Carrefour 160 interes local 160 51007 100400
302/143, jud. si str. Stefanifa "Bulevardul
Constania Vodi Madrid™

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Desi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul "Studiu de Piati pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate
pentru proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea” nu exista o valoare de
piatd alocatd acestui tip de teren, astfel ca in evaluare s-a folosit valoarea minima alocatd pentru
teren intravilan — arabil.

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosinti de vie - intravilan, situat
in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis,
Carrefour si str. Stefinitd Voda, parcela VN 302/1/3, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului,
conform ,,Studiului de piati privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare”, potrivit
art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU
STANDARDELE ANEVAR.

10.400,00 EURO echivalentul a 51.007,00 LEI fira TV.
I EURO 49045 LEl  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat 'e:
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS

Conf. univ,
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Constanta
Evaluare afacer, proprietdfi, bunun,
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Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
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EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela VN 325/1,
jud. Constanta (85 mp)

>,
m

. CONTRASE
PROPRIETAR: SECRETAR

PURSANTE SRL "VMVIAANTONGIAD) Esci

PRESEDINTE SEDINTA,
Hasen £aor (CIF 18475479)

BENEFICIAR:

RIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 325/1, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, localitatea Palazu

Mare, parcela VN 325/1, judetul Constanta, care apartine SC PursanteSRL (CIF 18475479). La

solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in conformitate cu

standardele ANEVAR.

Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici technice:

- Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela VN 325/1, zona Z2. — Intre Bd. Aurel

Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str. Stefanitd Voda,

- Nr. cadastral: 206880;

- Suprafata teren : 1250 mp;

- Suprafafa teren din masuratori : 1250 mp;

- Suprafata teren afectatd: 85 mp;

- Forma: alungitd de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 12,7;

- Topografie: relativ plani;

- Amenajiri: nu estec amenajat;

- Localizare: este situat in zona Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str.

Stefanitd Voda, o zona de blocuri §i locuine rezidentiale cu vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

_  Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local *Bulevardul Madrid”;

- Acces: strada Madrid;

- Utilitati: are acces la toate utilitdtile; energic electricd, gaze, etc, cu posibilitatea de

bransare la limita proprietatii;

- Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate publica

- Data evaluarii: 13 februarie 2023.

Valoare R Valoare conform studin
. Destinatie s . . R
unitari .. de piatd privind valorile
Suprafati Incadrare , viitoare L L
in z " cf studiu onformi cu minime ale proprietitilor
Nr. . Cat. ona ¢ de piaji < imobiliare valabil 2023
Denumire - studiu de Zona Proces verbal
ert. folosinta piat pentru de receptie nr
mp (pg 63  feren 2167202351 | EWO lei Euro
intravilan HCL652/2022 /mp
(pg 63) i
o e
1 | parceta vN 85 Vie - 72 Vlaicy, Bd. Tomis, 160 interes local | 160 | 66.701 | 13.600
3251 iud Intravilan Carrefour §i str. "Bulevardul
>t Stefanifa Voda ard
Constanta Madrid

-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 325/1, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformé cu

standardele ANEVAR):

« Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

« Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avdnd utilizarea prezentd de teren
intravilan, categoria de folosin{d vie - intravilan;

»  Valoarea finali a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va tine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Destinatic Valoare conform studiu
Suprafafa [ncadrare unitari viitoare de pia{d privind valorile
P < cf studiu minime ale proprietifitor
: in zona cf . conformii cu o L .
Nr. . Cat. . . de piatd imobiliare valabil 2023
Denumire . studiu de Zona Proces verbal
crt. folosingi piati pentru de receptie nr.
teren . | Euro .
mp {pe 62) intravilan Hzézfﬁzs‘}; ;3;2 fmp lei Euro
(pg 63)
Teren Intre I3d. Aurel Realizare
intravilan Vie - Vlaicu, Bd. proiect de
1 | parcela VN 85 Intravilan 22 Tomis, Carrefour 160 interes local 160 66.701 | 13.600
325/1, jud. $i str. StefAnifd "Bulevardul
Constanta Voda Madrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Desi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul ”Studiu de Piati pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate
pentru proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea” nu existd o valoare de
piata alocati acestui tip de teren, astfel ci in evaluare s-a folosit valoarea minima alocati pentru

teren intravilan — arabil.
Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care arc categoria de folosintd de vie - intravilan, situat
in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis,
Carrefour si str. Stefinitd Vodi, parcela VN 325/1, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului,
conform ,Studiului de piati privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare”, potrivit
art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU
STANDARDELE ANEVAR.

13.600,00 EURO echivaleritul a 66.701,00 LEI fird TVA
] EURO 49045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaliiare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CON.S ULTING SOLUTIONS S ]
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CONSTANT A

EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

e
Ic

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Bd. Tomis, nr. 425,
Parcela 291, lot A9 —lot T12, lot ALS, lot T13, lot T11,
lot PN1, lot P124 —lot P139, lot 3, jud. Constanta

(66 mp) CONTRASEMMEAZA
PRESEDINTE SEDINTA,. SECRETAR GERERAC
77 Py 22 FULVIAA NESCH'
%/ PROPRIETAR:
SC CELINE PROPERTY DEVELOPMENT SRL (CIF 46954582)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, drum, parcela 291, lot A9, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis, nr. 425,
Parcela 291, lot A9 —lot T12, lot AL35, lot T13, lot T11, lot PN1, lot P124 —lot P139, lot 3,

jud. Constanta, care apartine SC CELINE PROPERTY DEVELOPMENT SRL (CIF 46954582). La
solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in conformitate cu

standardele ANEVAR.

» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
Terenul este situat in localitatea Constanta, Bd. Tomis, nr. 425, Parcela 291, lot A9 - lot
T12, lot ALS, lot T13, lot T11, lot PN1, lot P124 —lot P139, lot 3, zona Tomis Plus.
Nr. cadastral: 252681
Suprafatd teren : 66 mp;
Suprafati teren din mésurédtori : 66 mp
Suprafati teren afectatd: 66 mp
Formai: alungitd de-a lungul Bd. Madrid;
Deschidere: 22,69;
Topografie: relativ plani;
Amenajiri: nu este amenajat;
Localizare: este situat Tn cartierul Tomis Plus, o zona de blocuri si locuinte rezidentiale
cu vad comercial;
in prezent terenul este liber de constructii;
Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local ”Bulevardul Madrid”;
Acces: strada Krakovia;
Utilitati: are acces la toate utilitatile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de
brangare la limita proprietétii;
Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publicé;

Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu de
Suprafagi Incadrare unita_rli of Indice piati privind \ialor_ile minime
Nr in zona cf studiv de de Destinatie viitoare ale proprietiifilor imobiliare
crt. Denumire studiude | Zona | piatd pentru corectie conformi ¢u HCL valabil 2023
' piata teren (pentru 652/2022 Euro
mp (pg 45) intravilan drum /m LE] EURO
(pg 62) P
Teren intravilan, Bd.
Tomis, nr. 425, Parcela Realizare proiect de
291, lot A9 - lot T12, lot Tomis intetes local
U1 ALS, 1ot TI3, ot 11, lot 66 B.L3a 1 g 120 03| “Bulevardul 60 | 19422 | 3960
PNI1, Lot P118 - lot P139, Madrid”
lot 3, jud. Constanta
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, drum, parcela 291, lot A9, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legtii 255/2010 (neconforma cu
standardele ANEVAR):
= Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.
= Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenti de teren - drum;
= Valoarea finali a fost stabilitid coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Centralizator cu valori evaluate:

Valoare Valoare conform studiu de
Suprafati Incadrare unitard cf Indice piatii privind valorile
Nr in zona of studiu de de Destinatie viitoare minime ale proprietitilor
érl- Denumire studin de | Zona piati pentru corectie confermi cu HCL imaobiliare valabil 2023
' piafi teren {pentru 652/2022 Euro
mp (pg45) intravilan drum) m LE1 EURO
(pg 62) .
Teren intravilan, Bd. .
Tomis, nr. 425, Parcela Realizare proiect de
291 1oy A% - et T12, lot Tomis interes local
Pl OALS 0 T3 0TI Tot 66 BA3a 1 pius 120 95 | ~Bulevardul 60 | 19422 3.960
PNL. Lot P118 - lot P139, Madrid”
lot 3, jud. Constanta

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenta de teren intravilan - drum;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona
Tomis Plus, Bd Tomis, nr. 425, Parcela 291, lot A9 - lot T12, lot ALS, lot T13, lot T11, lot PN1,
Lot P118 - ot P139, lot 3, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piati
privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea

255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

3.960,00 EURO echivalentul a 19.042,00 LET
fara TVA
P EURO 49045 LEI 13.02.2023

ALY
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RAPO RT
DE f///w_?
EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN EXTRAVILAN
Mun Constanta, Parcelele A 600/1,
A 60072, A 600/3, A 600/4, A 600/5, si A600/6,
jud. Constanta (29.047 mp)

PROPRIETAR:

MATICIUC ION SI SMARANDA
SC REZIDENT COM SA (CIF 16016143)
ALEXA GHEORGHE SI ELEN gggﬁﬁs

ER
FULVIA A
PRESEDINTE SEDINTA, _ ?@(SCU
IR GRS BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren extravilan - arabil, parcela A600/1, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii; teren extravilan situat in municipiul Constanta, Parcela A600/1, A600/2,
A600/3, A600/4 si A600/5, jud. Constanta, care apartine familiei Maticiuc Ion si Smaranda, SC
Rezident Com SA si familiei Alexa Gheorghe si Elena. La solicitarea beneficiarului, terenul va fi
evaluat conform legii 255/2010 si nu in conformitate cu standardele ANEVAR.

» Terenul extravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

Terenul este situat in extravilanul localitatdtii Constanta, Parcela A600/1, A600/2,
A600/3, A600/4, A600/5 51 A600/6.

Nr. cadastral: 209258;

Suprafata teren : 210.000 mp;

Suprafafi teren din masurétori : 210.000 mp;

Suprafata teren afectatd: 29.047 mp

Formi: alungita de-a lungul Bd. Madrid;

Deschidere: 400,71;

Topografie: relativ plani;

Amenajiri: nu este amenajat;

Localizare: este situat in zona cuprinsa intre Bd. Aurel Vlaicu si Carrefour;

Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local "Bulevardul Madrid™;
Acces: strada Madrid;

Utilitati: are acces la toate utilititile - energie electrica, apd, ete, cu posibilitatea de
brangare la limita proprietétii;

Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului extravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publica;

Data evaludrii; 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu de piati
Suprafati Incadrare unitari cf ) privind valo.rile I'IEli..niIllC ale .
Nr in zona cf studiu de Destinatie proprietitilor imobiliare valabil
crt' Denumire studiu de Zona piatd pentru | viitoare conformi 2023
’ piati teren cu HCL 65272022 Euro
mp {pg 45) extravilan m LEI EURO
(pg 63) P
Teren extravilan parcelele . .
ABOD/, AG0D/2, A600/3, cuprinsa intre Bd. h'uzrg!?l‘i ﬁ":‘l‘rﬁ’;s"fx‘;ﬁ‘
1 | A600/M4, AG00/5 5i AGD0/6 29047 Aurel Vlaicu si . - 1,2 171.441 34.856
mun. Constanta, jud Carrefour respectiv Bulevardul
) ' 1,2 Euro/mp Madrid”
Constant

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati conform legiii 255/2010 (neconforma cu

standardele ANEVAR):
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren extravilan - arabil, parcela A600/1, mun. Constanta, jud. Constanta

»  Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenti de teren - arabil;

«  Valoarea finald a fost stabiliti coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va fine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu de
Incadrare unitard cf s piat privind valorile minime
Nr Suprafata in zona cf studiu de D;si:::::ze ale proprietitilor imobiliare
: Denumire studiu de Zona piatéi pentru valabil 2023
ert. piat teren conformi cu
mp (pg 4%) extravilan HCL 6522022 E;’l’“ LE} EURO
(pg 63) P
Teren extravilan . .
parcelele A600/1, cuptinsintre B, | pot Reallzare proiect
1 | AS00/2, AGO0/3, A600/4, 29047 - Aurel Vlaicu si P ,, 1.2 171.441 34,856
. respectiv 1,3 Butevardul
AB00/5 1 A600/6 mum, Carrefour Euro/m Madrid”
Constanta, jud. Constant P

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezenta de teren exiravilan - arabil;

Concluzie:

Evaluarea terenului extravilan - arabil, situat in judetul Constanta, mun. Constanta,
zona cuprinsi intre Bd. Aurel Vlaicu si Carrefour, Parcela A600/1, A600/2, A600/3, A600/4,
A600/5 si A600/6, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piatd privind
valorile minime ale proprietiitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010,

ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

34.856,00 EURO echivalentul a 171.441,00 lei fara TVA
I EURO 49185 LEI  27.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO.

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IPAT.
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta /( 4
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri, S
Consultangd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
Planuri de afaceri, Finantarea afacerilor _
Roménia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. IMGE
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, / soLgf'VT _
e-mail: dragos.ipate@gmail.com CON' ’O{VS,S R [
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489303, 874 -

EVALUA

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela VN 304/2, lot 1/3/2,
jud. Constanta (6 mp)

PROPRIETAR:
MATICIUC ION SI SMARARANDA
ALEXA GHEORGHE SI ELENA
HUSEIN OZGHEN CONTRASE

o A, SECRETA
PRf‘;/E/’;NzT; SE;I;L/;o HUSEIN ENIS  FuLviaa

HUSEIN NARCIS
MAURER IMOBILIARE LAND CONSTANTA

/ (CIF 36653302)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 304/2, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren vie - intravilan, situat in municipiul Constanta, parcela VN 304/2,
LOT 1/3/2, judetul Constanta, care apartine proprietarilor Maticiuc lon si Smaranda, Alexa
Gheorghe si Elena, Husein Ozghen, Husein Enis, Husein Narcis §i SC Maurer Imobiliare Land
Constanta SRL (CIF 36653302). La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii
255/2010 in nu in conformitate cu standardele ANEVAR.
s Terenul intravilan are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela VN 304/2, LOT 1/3/2, zona Z2. —
Intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str. Stefénitd Voda;
- Nr. cadastral: 251336;
- Suprafati teren : 283 mp;
- Suprafati teren din masurétori : 283 mp;
- Suprafati teren afectatd: 6 mp;
- Forma: alungiti de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 6;
- Topografie: relativ plani;
- Amenajari: nu este amenajat;
- Localizare: este situat in zona Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str.
Stefanitd Voda, o zona de blocuri si locuinte rezidentiale cu vad comercial;
- In prezent terenul este liber de constructii;
- Destinatie dup3 expropriere: ,,Realizare proiect de interes local “Bulevardul Madrid™;
- Acces: strada Madrid;
- Utilitati: are acces la toate utilitdtile; energie electrica, gaze, etc, cu posibilitatea de
bransare la limita proprietaii;
- Scopul evaluirii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publici

- Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Yaloare Destinatie Valoare conform studiu de
lacadrare unitari cf piatli privind valorile minime
Sup. . tudiu d viitoare conform3 ] ietatilor imobili
. Cat. in zona cf studiu ¢ Indice cu Proces verbal ale proprleitﬁbl'llot('];i;lo Hiare
Denumire folosing# Stlll;?;ltli de Zona pm;i I;::nru corectle de receptie ar. valabil 2
. . 216/2023 si Euro .
mp (pg 63 m(tpr;tg;z;n HCL652/2022 /mp lei Euro
Teren intravilan Intre Bd. Aurel . .
pria Vi, B Rl i
30472, L.OT 6 Intravilan 2 Tomis, 160 08 *Bulevardul 128 3.767 768
1/3/2, jud. Carrefour i str. Madrid™
Constanja Stefinitd Vodi
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 304/2, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati conform legiii 255/2010 (neconforma cu

standardele ANEVAR):

« Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

= Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avdnd utilizarea prezenti de teren
intravilan, categoria de folosinta vie - intravilan;

» Valoarea finala a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Destinatie Valoare conform studiu de
Sup. Incadrare unitard cf viitoare piati privind valerile minime
Nr ) Cat in zona ¢f studiu de Indice conforma cu ale proprietitilor imobiliare
L Denumire . studiu de Zona piati pentru . Proces verbal valabil 2023
crt. folosin{ . corecfie .
piath teren de receptie nr. Furo
mp (pz 63 intravilan 216/2023 5l i lei Euro
_ (pg 63) HCL652/2022 v
Teren intravilan intre Bd. Aurel Realizare
parcela VN Vie - Viaicu, Bd. protect de
1| 30472, LOT 6 Intravilan Z2 Tomis, 160 0.8 interes local 128 3.767 768
1/3/2, jud. Carrefour §i str. "Bulevardul
Constania Stefinita Vodi Madrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Degi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul “Studiu de Piati pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate
pentru proprietiitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea” nu existd o valoare de
piata alocati acestui tip de teren, astfel ca in evaluare s-a folosit valoarea minima alocatd pentru

teren intravilan — arabil.
Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosinti de vie - intravilan, situat
in judetul Constanta, mun. Constanta, zona 7Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis,
Carrefour si str. Stefinitdi Veoda, parcela VN 304/2, LOT 1/3/2, s-a efectuat, la solicitarea
beneficiarului, conform ,Studiului de piatd privind valorile minime ale proprietitilor

imobiliare”, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND
NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

768,00 EURO echivalentul a 3.767,00 LEI fara TVA
1 EURO 49045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS

Administrator
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Roméinia, 900190, Constanga, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/1737%4, mobil 0745/183221,

e-mail: dragos.ipate@gmail.com A EMEN N P b
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 -r." uHJNgOb g’]{"“
o _ ) LONbTA ‘A
Lo : C
i Arg
- s .1
- ﬂ/3 | *
// _ 107,3 C’)-a- 1_3 ]
i

RAPORT
7 S5
DE (- Sy
LonsTANTE
EVALUARE
(PENTRU EXPROPRIERE)
TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, VN 306/1, VN 321/3,
VN 321/4, VN 321/2, Lot 2, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 3,

Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 2, lot 1, jud. Constanta
(32 mp)

CONTRASE AZA

SECRETAR GENERAL,
PROPRIETAR: ruULVIAANTONEADINESCU

ALEXA GHEORGHE SI ELENA

MATICIUC ION SI SMARANDA
PRESEDINTE SEDINTA,

IS A BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, VN306/1, lot 2, lot 1, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, VN 306/1, VN 321/3,
VN 321/4, VN 321/2, Lot 2, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 3, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 2, lot 1, jud.

Constanta, care apartine famililor Alexa Gheorghe si Elena si Maticiuc Ion i Smaranda.
La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in
conformitate cu standardele ANEVAR.
» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanta, VN 306/1, VN 321/3, VN 321/4, VN 321/2,
Lot 2, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 3, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 2, lot 1, zona Z2.

- Nr. cadastral: 250172

- Suprafati teren : 930 mp;

- Suprafati teren din méasurdtori : 930 mp

- Suprafatd teren afectatd: 32 mp

- Forma: alungitd de-a lungul Bd. Madrid;

- Deschidere: 9;

- Topografie: relativ plani;

- Amenajiri: nu este amenajat;

- Localizare: este situat in cartierul Z2, o zoni de blocuri si locuinte rezidentiale cu vad
comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dup# expropriere: ,,Realizare proiect de interes local "Bulevardul Madrid™;

- Acces: strada Madrid;

- Utilitati: are acces la toate utilitatile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de
bransare la limita proprietatii;

Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in vederea

exproprierii pentru utilitate publica

Valoare Valoare conform studiu de
unitari cf piata privind valorile
Suprafatd !ncadmr; studiu de Destinatie minime ale proprietitilor
Nr. D . ": z‘;).nadc 7z piati Indice de viitoare imobiliare valabil 2023
crt. enumire 8 l;’i::ﬁ ¢ ona pentru corectie conformi cu
teren HCL 652/2022 Euro
Mp {pg 45) intravilan /mp LE EURO
. {pg 62)
Teren intravilan Ingirgd'
parcelele VN 306/1, . .
VN 321/3, VN 321/4, VlEz;:icu. g:;leli?;i
|| Lorx Femanr 7 32 ) Tomis, | 175 0.8 interes local 140 | 21972 | 4.480
~ararcea 1ol 3. rerma Carretour "Bulevardul
nr 7 Navarcea, lot 2, i str Madrid”
Iot L, mun. Constanja, $t$ef5n1:té
Jud. Constanta Vodi
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, VN306/1, lot 2, lot 1, mun. Constanta, jud. Constanta

Data evaludrii: 13 februarie 2023.
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformd cu
standardele ANEVAR):
= Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferulut dreptului
de proprietate.
» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezenti de teren liber;
» Valoarea finald a fost stabilita coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va fine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare ¥Yaloare conform studiu de
unitard cf piatd privind valorile
Suprafagi ::c;)c:‘;a:: studiu de Destinatie minime ale proprietitilor
Nr. Denumire studiu de Zona piatd Indice de viitoare imaobiliare valabil 2023
ert. ;i:tlﬁ pentru corectie conformi cu
teren HCL 652/2022 Euro
Mp (pg 45) intravilan fmp LEI EURO
(pg 62)
. . Intre Bd.
Teren intravilan Aurel
parcelele VN 306/1. ; .
VN 321/3. VN 321/, V'Ba:jc"' Er?ingz
1| ou2 Fermanr 7 2 72 Tomis, 175 0.8 interes local 140 | 21972 | 4480
azarcea lot 3, Ferma Carrefour "Bulevardul
nr. 7 Nazarcea, lot 2, i str Madrid”
lot 1, mun. Constanja, $t$efam:1ﬁ
jud. Constanta Voda

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenti de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona 7.2,
VN 306/1, VN 321/3, VN 321/4, VN 321/2, Lot 2, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 3, Ferma nr. 7
Nazarcea, lot 2, lot 1, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piata
privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare, potrivit art, 22, alin. 6, din legea

255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

4.480,00 EURO echivalentul a 21,972,00 LE /
fara TVA .
1 EURO 14,9045 LEI 13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta { ;T
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri, "/
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,

Planuri de afacers, Finantarea afacerilor ANAG EMeny
Rominia, 900198, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, SOLUTJQ CONSUL}
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, com5ﬁ SRL s
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LR =
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EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN

Mun Constanta, VN 306/1, VN 121/3,

VN 121/4, VN 121/2, Lot 2, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 3,
Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 2, lot 2/7, jud. Constanta
(12 mp)

PRESE
SEDINTE SEDINY, PROPRIETAR:

ST RELA £
ALEXA GHEORGHE SI ELENA

MATICIUC ION SI SMARANDA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, VN306/1, lot 2, lot 2/7, mun. Constanta, jud. Constanta

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, VN 306/1, VN 121/3,
VN 121/4, VN 121/2, Lot 2, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 3, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 2, lot 2/7, jud.

Constanta, care apartine famililor Alexa Gheorghe si Elena si Maticiuc Ion si Smaranda.
La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 gi nu in

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

conformitate cu standardele ANEVAR.
= Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanta, VN 306/1, VN 121/3, VN 121/4, VN 121/2,

Lot 2, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 3, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 2, lot 2/7, zona 72.

- Nr. cadastral: 255527

Suprafati teren : 12 mp;

Suprafata teren din masurétori : 12 mp

Suprafata teren afectatd: 12 mp

- Formai: alungiti de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 5,25;

- Topografie: relativ plana;

- Localizare: este situat in cartierul Z2, o zond de blocuri si locuinte rezideniale cu vad

comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupi expropriere: ,,Realizare proiect de interes local ”Bulevardul Madrid”;

- Acces: strada Madrid;

- Utilitati: are acces la toate utilitdfile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de

bransare la limita proprietafii

- Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate publica

- Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare conform studiu de pizta

Incad Valoare Indice de Destinati o b e
Suprafatd Incadrare unitard of corectie cstinatie privind valorile minime ale
wp ! in zona cf ; ; viitoare proprietitilor imobiliare valabil
Nr. . . studiu de piagi {pentru
Denumire studiu de Zona . conformf cu 2023
crt. piati pentru teren desschidere) HCL
intravilan Euro .
Mp {pg 45) (pe 62) 652/2022 /mp LEI EURC
Teren intravilan
parcelele VN .
306/1, VN Intre Bd.
121/3, VN Aurel Realizare
121/4, Lot 2, Vlaicu, Bd. proicct de
v | pomman 7 12 ) oo, 175 08 interes local 140 8240 1680
Ferma nr. 7 1 Str. h?;;zyﬁrdm
Nazarcea, lot 2, Stefinita
lot 2/7, mun, Yodi
Constanta, jud.
Constanta
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, VN306/1, lot 2, lot 2/7, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconforma cu

standardele ANEVAR):

«  Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine scama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprictate.

»  Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezenta de teren liber;

«  Valoarea finald a fost stabilita coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite gi actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare conform studiu de piati

Incad Valoare Indice de Destinati e " o
Suprafat Inea rare unitard of corectie estinatie privind valorile minime ale
Nr in zona cf studiu de piagh (pentru viitoare proprietitilor imobiliare valabil
: Denumire studiu de Zona pen! conformi cu 2023
crt. piafd pentru teren desschidere) HCL
intravilan Euro
Mp {pg 45) (pg 62) 652/2022 /mp LEI EURO
Teren intravilan
parcelele VN .
306/1, VN [ntre Bd.
121/3, VN Aurel Realizare
121/4, Lot 2, Vlaicu, Bd. proiect de
| Fermanr. 7 12 72 Tomis, 175 08 interes focal 140 8340 1680
Nazarcea lot 3, Carrefour »Bulevardu
Fermanr, 7 §i Str. Madrid”
Nazarcea, lot 2, Stefinifa
lot 2/7, mun. Voda
Constanta, jud.
Constanta

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenta de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona 7.2,
VN 306/1, VN 121/3, VN 121/4, VN 121/2, Lot 2, Ferma nr. 7 Nazarcea, lot 3, Ferma nr. 7
Nazarcea, lot 2, lot 2/7, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piata
privind valorile minime ale proprietiitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea

255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

I EURO 49045 LEf 13022

Raportul de evaluare a fost r
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SO

Administrator.
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
e Constanta b

Evaluare afaceri, proprietdts, bunuri,
Consultangd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabifitate,
®Planuni de afacen, Finantarea afacerifor
Roménia, 900190, Constanga, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/173794, mobil §745/183221, MANAGEMENT cops,
e-mail: dragos.ipate@gmail.com ) SOLUTIONS & ELL‘L”*
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 | CONSTa- <y
. . . s lES[-?E Ny ____.‘_:Q (
N : {ZU‘{ém o
wene Y B2 e
i

RAPORT“

(PENTRU EXPROPRIERE)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, VN 306/1, VN 321/3,
VN 321/4, Nazarcea, lot 2, lot 2/6, jud. Constanta

(36 mp) CONTRASE
FRESEDINTE SEDINTA, SECRETAR

FULVIAA A NES'CU
(7IRELE £ 2°  pROPRIETAR:

ALEXA GHEORGHE SI ELENA
MATICIUC ION SI SMARANDA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, VN306/1, VN321/3, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii; teren intravilan situat in municipiul Constanta, VN 306/1, VN 321/3, VN 321/4,
Nazarcea, lot 2, lot 2/6, jud. Constanta, care apartine famililor Alexa Gheorghe si Elena si Maticiuc

Ion si Smaranda.

La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in

conformitate cu standardele ANEVAR.
= Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanta, VN 306/1, VN 321/3, VN 321/4, Nazarcea,
lot 2, lot 2/6, zona Z2. — intre Bd. Aurel Viaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str. Stefdnitd
Voda.

- Nr. cadastral: 255526

- Suprafati teren : 9892 mp;

- Suprafafi teren din masurétori : 9892 mp

- Suprafata teren afectatd: 36 mp

- Forma: alungitd de-a lungul Bd. Madrid;

- Deschidere: 5,25;

- Topografie: relativ pland;

- Amenajiri: nu este amenajat;

- Localizare: este situat in zona Z2, o zoni de locuinte rezidentiale cu vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupi expropriere: ,,Realizare proiect de interes local "Bulevardul Madrid™;

- Acces: strada Madrid;

- Utilitali: are acces la toate utilitifile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de
brangare la limita proprietafii;

- Scopul evaluarii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publica

- Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu
unitard cf de piafi privind valorite
Suprafaja !ncadrar: studiu de Indice de Destinatie minime ale proprietitilor
Nr. D . ls]:uzgil:ladce Zona piati corectie viitoare imobiliare valabil 2023
ert, cnumire piags pentru (pentru conformd cu
teren desschidere) | HCL 652/2022 Euro )
Mp (pe 62) intravilan fmp LEI EURO
. (pg 62)
Teren intravilan I“Xﬁrzd' Realizare
parcelele VN 306/1, VN Viaicu. Bd oot d
321/3, VN 321/4 alcu, Bd. 0.8 proicet de .
1 N i lot 2 I,t 26 36 z2 Tomis, 175 ’ interes local 140 24.71¢ 5.040
azaréca ot <, 10 4 ’ Carrefour $i "Bulevardul
o onstania, Jud str. Stefanifa Madrid”
onstanta Vodi
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, VN306/1, VN321/3, mun. Constanta, jud. Constania

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati conform legiii 255/2010 (neconforma cu

standardele ANEVAR):

Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezentd de teren
intravilan categoria de folosita curti constructii;

Valoarea finali a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu
unitard cf de piatd privind valorile
Suprafatd }:c;:::::; studiu de Indice de Destinatie minime ale proprietayilor
Nr. D . . piati corectie viitoare imobiliare valabil 2023
enumire studiu de Zona
crt. piatd pentru (pentru conformi cu
teren desschidere) | HCL 652/2022 Euro .
Mp (pg 62) intravitan mp LE! EURO
(pg 62)
Tercn intravilan Intre Bd.
parcetele VN 306/1, VN v aurel R““‘f“za“:f
32173, VN 321/4 aieu, 8. 0.8 prolect de .
1 Naza ’ ot 2 l’t 216 36 Z2 Tomis, 175 > interes local 140 24.719 5.040
m‘;‘; ’é‘(’)a ‘;‘ 10 s Carrefour si *Bulevardul
- Constanf, jud. str. Stefanita Madrid™
Constanta Vodi
Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avénd utilizarea prezenta de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z2,

VN 306/1, VN 321/3, VN 321/4, Nazarcea, lot 2, lot 2/6, s-a efectuat, la solicitarea

beneficiarului, conform studiului de piati privind valorile minime ale proprietitilor

imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6,

din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND

NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

5.040,00 EURO echivalentul a 24.719,00 lei fara TVA
1 EURO 49045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
Constanta LEL

Evaluare afaceri, proprietdti, bunur,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
®lanuri de afaceni, Finantarea afacerilor
Romdinia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221

e-mail: dragos.ipate@gmail.com "“’—‘F‘s'!r:
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 >C1Tiopg CONSULHM

Ui\{s TA A L g

5// vz -'-*:?T'iﬁgmc», AL

TANTR

EVALUAR =

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Str. Madrid, nr. 24,
jud. Constanta (19 mp)

PROPRIETAR:
ANEXULAESEI ELENA - SIMONA SI MIHAI
. Szggéiﬁs NEAi?_
FULVIA ANFG INESC
PRESEDINTE SEDINTéb BENEFICIAR: )
s/ 2L 5T
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, arabil, str. Madrid, nr. 24, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat n municipiul Constanta, Str. Madrid, nr. 24, jud.

Constanta,

care apartine familiei Anexulaesei Elena - Simona §i Mihai.

La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in

conformitate cu standardele ANEVAR.

* Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

Terenul este situat in localitatea Constanta, Str. Madrid, nr. 24, zona Z2. - intre Bd.
Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str. Stefiinifd Voda.

Nr. cadastral: 233162

Suprafati teren : 1.670 mp;

Suprafata teren din masurétori : 1.670 mp

Suprafati teren afectatd: 19 mp

Forma: alungitd de-a lungul Bd. Madrid;

Deschidere: 19;

Topografie: relativ plani;

Amenajiri: nu este amenajat;

Localizare: este situat in zona Z2, o zoni de locuinte rezidentiale cu vad comercial;

in prezent terenul este liber de constructii;

Destinatie dupi expropriere: ,,Realizare proiect de interes local *Bulevardul Madrid”;
Acces: strada Madrid,

Utilitati: are acces la toate utilitatile; energie electrica, apﬁ; etc, cu posibilitatea de
bransare la limita proprietafii;

Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publicd

Data evaluirii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studin de
. unitard cf piatd privind valorile minime
Suprafai [“?anl;a:; mn studiu de Destinatie ale proprietitilor imobiliare
Nr. Denumire studiu de Zona piatd viitoare valabil 2023
crk. piath pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 Euro
Mp (pg 62) intravilan Imp LEI EURQO
(pg 62) _
Teren intravilan str. intre Bd. Aurel ;_z?él:taz
1 zg’:;t‘:ngjiz mun. 19 72 Vg‘;ﬂ‘éfffr' ;";‘r‘s’ 160 interes local 160 ] 14910 | 3.040
) . y "Bulevardul
Constanta Stefanitd Voda Madrid”
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, arabil, str. Madrid, nr. 24, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati conform legiii 255/2010 (neconformd cu

standardele ANEVAR):

» Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

« Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezentd de teren
intravilan categoria de folositd intravilan - arabil;

» Valoarea finala a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea

255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu
unitard cf de piatii privind valorile
Suprafaa !ncadrar; studiu de Destinatie minime ale proprietitilor
Nr. Denumire ;l:uz;ir:ladce Zona piati viitoare imobiliare valabil 2023
crt. piat pentru cgf%g;;;;z
H
Mp | (pe62) intravilan _ fare | Ler | EURO
(pg 62)
Teren intravilan str Intre Bd. Aurel Realizare
Madrid, nr. 24, mun Vlaicu, Bd proiect do
1 Constarllta,.jud, ' 19 72 Tomis, Carrefour 160 interes local 160 | 14910 § 3.040
’ i str. Stefaniti “Bulevardul
Constanta Voda Madrid

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezentd de teren intravilan - arabil;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z2,
Str. Madrid, nr. 24, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piati
privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea

255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

3.040,00 EURO echivalentul a 14.910,00 lei fara TVA
1EURQ 49045 LEI  13.02.2023 L

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
TEvaluare afaceri, proprietdti, bunuri, ‘ 5
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
®Planuri de afaceri, Finangarea afacerilor

Rominia, 900190, Constan{a, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,
e-mail: dragos.ipate@gmail.com
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305

EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela A 325/4, lot 7
jud. Constanta (72 mp)

PROPRIETAR:
KANG LUMINITA

. CONTRASEWEAZA
PRESEDINTF SFDINTX FULS\EEEETAR ERAL,
S RE P S BENEFICIAR: INESCU
RIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, arabil, parcela A325/4, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludirii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, Parcela A325/4, lot 7, jud.
Constanta, care apartine doamnei Kang Luminita.
La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in
conformitate cu standardele ANEVAR.
» Terenul intravilan are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Terenul este situat in localitatea Constanta, Parcela A325/4, lot 7, zona Z2. — Intre Bd.
Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str. Stefanitd Voda.
- Nr. cadastral: 209035;
- Suprafati teren : 670 mp;
- Suprafat teren din mésurdtori : 670 mp
- Suprafati teren afectatd: 72 mp
- Formai: alungita de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 32.48;
- Topografie: relativ pland;
- Amenajiri: nu este amenajat;
- Localizare: este situat in zona Z2, o zoni de locuinte rezidentiale cu vad comercial;
- In prezent terenul este liber de constructii;
- Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local *Bulevardul Madrid”;
- Acces: strada Madrid;
- Utilitai: are acces la toate utilitdfile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de
bransare la limita propriettii;
- Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publici

- Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu de
. unitard cf piatd privind valorile minime
Suprafafa I““‘d“"f_ n studiu de Destinatic ale proprietitilor imobiliare
Nr. Denumi tz°:i“ °de Zona piati viitoare valabil 2023
erl. enumire s l:]i;;ﬁ pentru conformil cu
teren HCL 65272022 Euro
Mp {pg 62) intravilan /mp LEI EURO
(pg 62) _
Teren intravilan intre Bd. Aurel S_E?Lf‘la;
| | Duecla A3 ig{:ﬂg 7 72) Vigion B ;"s':‘r's’ 160 interes local 160 | 56500 | 11.520
jud, Constanta Stefanitd Voda ﬁ‘;‘gﬁ‘,’}"
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, arabil, parcela A325/4, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconforma cu
standardele ANEVAR):

» Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele

intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului

de proprietate.

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezentd de teren
intravilan categoria de folositd intravilan - arabil;

=  Valoarea finald a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studin
unitard cf de piatd privind valorile
Suprafats !ncadrar; studiu de Destinatie minime ale proprietitilor
Nr. Denumire o de Zona piag viitoare imobiliare valabil 2023
i e | et |
teren ure
Mp (pg 62) intravilan fmp LEI EURO
(pg 62)
Teren intravilan Parcela Intre Bd. Aurel Realizare
A325/4, fot 7, mun Vlaicu, Bd. proiect de
Ut Constanta, jud. 72 Z2 Tomis, Carrefour 160 interes local 160 | 56.500 | 11.520
Comnstanta si str. Stefanita “Bulevardul
Voda Madrid”

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenti de teren intravilan - arabil;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z2,
Parcela A325/4, lot 7, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piati
privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea

255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

11.520,00 EURO echivalentul a 56.500,00 lei fara TVA
1EURO 49045 LEI  13.02.2023 =

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTION,

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE

A
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EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela A 592/2A,
jud. Constanta (3.414 mp)"

PROPRIETAR:
BADESCU ADRIANA

17 RE LA é‘#ﬂ//"

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, arabil, parcela A592/2A, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, Parcela A592/24, jud. Constanta,

care apartine doamnei Badescu Adriana.

L.a solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in

conformitate cu standardele ANEVAR.

Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constania, Parcela A592/2A, zona Z3. — Bd. Aurel

Vlaicu — centuri - intre strada Stefani{a Voda si Baba Novac.
- Nr. cadastral: 237865;

Suprafata teren : 5.000 mp;

Suprafata teren din masuratort : 5.000 mp

Suprafat3 teren afectati: 3.414 mp

Forma: alungiti de-a lungul Bd. Madrid;

Deschidere: 136,32;

Topografie: relativ plani;,

Amenajiri: nu este amenajat;

Localizare: este situat in zona Z3, o zona de locuinte rezidentiale cu vad comercial;
in prezent terenul este liber de constructii;

Destinatie dupd expropriere: ,,Realizare proiect de interes local ”Bulevardul Madrid”;

Acces: strada;

Utilititi: are acces la toate utilitdtile; energie electrica, apa, efc, cu posibilitatea de

brangare la limita proprietitii;

vederea exproprierii pentru utilitate publicd
13 februarie 2023.

- Data evaluirii:

Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

Valoare Valoare conform studiu de
unitard cf piatii privind valorile minime
Suprafagi :nczadranre studiu de Destinatie ale proprietitilor imobiliare
Nr. D . ': :'na dc Zon piati viitoare valabil 2023
crt. enumire § l;)i;:ii ¢ a pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEI EURG
(pz 62) i
Teren intravilan Bd. Aurel Vlaicu — ;z?i';a;i
| | Parcela AS9272A, 3414 z3 centurd - intre strada 140 interes local 140 | 2.344.155 | 477.960
mun. Constanta, Stefanitd Voda si "Bulevardul
jud. Constanta Baba Novac Madrid”
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, arabil, parcela A592/2A, mun. Constanga, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconforma cu

standardele ANEVAR):

« Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

« Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezentd de teren
intravilan categoria de folosita intravilan - arabil;

« Valoarea finali a fost stabiliti coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu de
unitard cf piagi privind valorile minime
Suprafags :;:c:::::: studiu de Destinatie ale proprietitilor imobiliare
Nr. Denumire studiu de Zona piati viitoare valabil 2023
ert. piati pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 | Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEI EURO
(pg 62)
g . Bd. Aurel Vlaicu Realizare
g:::];n;r;;lzljazn& mun — centurd - intre proiect de
1 . ’ 3414 Z3 strada  Stefanitd 140 interes local 140 2344155 | 477.960
Constana, jud T
Constant ’ Vodd gi Baba “Bulevardul
onstanta Novac Madrid”

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenti de teren intravilan - arabil;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, sitnat in judeful Constanta, mun. Constanta, zona 3,
Parcela A592/2A, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piati privind
valorile minime ale proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010,

ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

477.960,00 EURO echivalentul a 2.344.155,00 lei fara TVA
1EURO 49045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONA\S.

Administrator
Conf univ. dr. ing. Dragos Mihai IPAT,

-4-
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta r
Evaluare afacen, proprietdfi, bunuri, C>i " J
Consultantd in management, -
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
@lanuri de afacer, Finantarea afacerilor
Rominia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,
e-mail; dragos.ipate@gmail.com T
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 qullqct

et

EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 1, zona Metro,
fosta fermi zootehnici Trup 2 — SC Agroholding S.A,
jud. Constanta (3.588 mp) .
SECRETARGENERAL,
PRE/SE/);;TEAS;EDI;T;/P PROPRIETAR: FULVIAAN %ufsu
Nl7u DEVELOPMENT SRL (CIF 16670198)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Co g
Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, Bd. Aurel Vlaicu, lot 1, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 1, zona
Metro, fosta ferma zootehnicd Trup 2 SC Agroholding SA, jud. Constanta, care apartine SC Vlaicu
Development SRL (CIF 16670198).
La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 i nu in
conformitate cu standardele ANEVAR.
» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanfa, Bd. Aurel Vlaicu, lot 1, zona Metro, fosta
fermd zootehnici Trup 2 SC Agroholding SA, zona Z3. — Bd. Aurel Vlaicu — centurd -
intre strada Stefanita Vodi si Baba Novac.

- Nr. cadastral: 206020;

- Suprafafi teren : 22.500 mp;

- Suprafata teren din mésuratori : 22.939 mp

- Suprafati teren afectatd: 3.588 mp

- Formai: alungiti de-a lungul Bd. Madrid;

- Deschidere: 136,42;

- Topografie: relativ plana;

- Amenajari: nu este amenajat;

- Localizare: este situat in zona Z3, o zond de locuinte rezidentiale cu vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local “Bulevardul Madrid™;

- Acces: strada Madrid, '

- Utilitati: are acces la toate utilitatile; energie electricd, api; etc, cu posibilitatea de
bransare la limita proprietitii;

- Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publica

- Data evaluarii: 13 februarie 2023.

Valoare ) Valoare conform studiu de
unitard cf piati privind valorile minime
Suprafatd f:‘:ﬂ:’::‘; studiu de Destinatie ale proprietitilor imobiliare
Nr. Denumire studiu de Zona piata viitoare valabil 2023
crt. piagi pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEI EURO
(pg62)
Teren intravilan Bd. Aurel .
Vlaicu, lot 1, zona Metro, Bd. Aurel Vlaicu— Iﬁiﬂﬁz
| fosta ferma zootchnica 3588 3 centurd - futre sirada 150 interes local 150 | 2.639.602 | 538200
Trup 2 SC Agroholding Stefanitd Voda si “Bulevardul -
SA, mun. Constanta, jud. Baba Novas Madrid”
Constanta

[
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, Bd. Aurel Vlaicu, lot 1, mun, Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati conform legiii 255/2010 (neconformi cu

standardele ANEVAR):

»  Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

«  Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avind utilizarea prezentd de teren
intravilan categoria de folositd intravilan — curi constructii;

= Valoarea finali a fost stabilita coform legii 255/2010 §i potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare . Valoare conform studin de
unitard cf pia(® privind valorile minime
Suprafatd !:‘:;::::f. . studiu de Destinatie ale proprietdjilor imobiliare
Nr. Denamire studiu de Zona piati viitoare valabil 2023
ert, piati pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 | Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEL EURO
{pg 62)
Teren intravilan Bd.
Aurel Vlaicu, lot 1, Bd. Aurel Vlaicu Realizare
zona Meiro, fosta ferma — centurd - intre proiect de
1 | zootehnica Trup 2 SC 3588 Z3 strada Stefanita 150 interes local 150 2.639.602 | 538.200
Agroholding SA, mun. Vodi si Baba "Bulevardul
Constanta, jud. Novay Madrid”
Constanta

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenti de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z3,
Bd. Aurel Vlaicu, lot 1, zona Metro, fosta ferma zootehnici Trup 2 SC Agroholding SA, s-a
efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului de piati privind valorile minime ale
proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE
FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

538.200,00 EURO echivalentul a 2.639.602,00 lei fard TVA
TEURO 49045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost reali
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOL

Administrator

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta O? j
Evaluare afaceri, proprietdfi, bunur, I
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
®Planuri de afaceri, Finangarea afacerilor

Romania, 900190, Constanta, str. C.D, Gherea, nr. 13,

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,

e-mail: dragos.ipate@gmail.com
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 154893035

Z/ /ﬂj em B
_ Q\\W‘ 3;":570‘0,
oD L
DE  (cai-z
EVALUAR

(PENTRU EXPROPRIERE
sEmNTEsEmNTA CF.L 255 / 2010) .

JHRLEL A
TEREN INTRAVILAN
4}éMun Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/1,
t

sta fermi zootehnici — SC Agroholding S.A,
jud. Constanta (1.434 mp)-

CONTRASENMEAZA
SECRETAR L,

FULVIAA ADINESCY

PROPRIETAR:
HOLLAND DEVELOPMENT GROUP SA (CIF 1430301)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/1, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evalufirii; teren intravilan situat in municipiul Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/1, zona

Metro, fosta fermd zootehnicd SC Agroholding SA, jud. Constanta, care aparfine SC Holland
Development Group SA (CIF 1430301).

La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 i nu in

conformitate cu standardele ANEVAR.

Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/1, zona Metro, fosta
ferma zootehnici SC Agroholding SA, zona Z3. — Bd. Aurel Vlaicu - centurd - intre
strada Stefdnitd Voda si Baba Novac.

- Nr. cadastral: 207904,

- Suprafati teren : 22.500 mp;

- Suprafati teren din mésurdtori : 22.949 mp

- Suprafafi teren afectatd: 1434 mp

- Formi: alungitd de-a lungui Bd. Madrid;

- Deschidere: 136.,42;

- Topografie: relativ plana;

- Amenajari: nu este amenajat;

- Localizare: este situat in zona Z3, o zoni de locuinte rezidentiale cu vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local "Bulevardul Madrid”;

- Acces: strada Madrid;
- Utilitagi: are acces la toate utilitafile; energie electrica, apa, etc, cu posibilitatea de

bransare la limita proprietafii;
- Scopul evaluarii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate publicd

- Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu de
unitari cf piatii privind valorile minime
Suprafai :zc:o(:::::' studiu de Destinatie ale proprietittilor imobiliare
Nr. \ N piati viitoare valabil 2023
Denumire studiu de Zona
ert. piafd pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEI EURO
{(pe 62)
Teren intravilan Bd. Aurel : Realizare
Vlaicu, lot 2/1, zona Metro, Ee(:itir:r?li;f:zﬁtlr; da proiect de ”
1 | fosta fermi zootehnicd 1434 Z3 . . 150 interes local 150 1.054.958 | 215.100
. Stefinifd Vodi i "
SC Agroholding SA, mun, Baba Novac Bulevardul .
Constanta, jud. Constanta Madrid”

-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/1, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformé cu

standardele ANEVAR): -

» Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate. |

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avdnd utilizarea prezentd de teren
intravilan categoria de folosita intravilan — curti constructii;

«  Valoarea finald a fost stabiliti coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va fine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu de
unitart ef piati privind valorile minime
Suprafagi g:cz:‘f:::: studiu de Destinatie ale proprietitilor imobiliare
Nr. Denumir studin de Zona piatd viitoare valabil 2023
crt. € ) 0 pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 | Euro
Mp (pg 62) intravilan fmp LEI EURO
(pa 62)
Teren intravilan Bd. .
Aurel Vlaicu, lot 2/1, Bd. Aurel Vlaicu Realizare
zona Metro, fosta fermi — centurd - intre proiect de
1 | zootehnich 1434 Z3 strada Stefinitd 150 interes local 150 1.054.958 | 215.100
SC Agroholding SA, Vod4 5i Baba *Bulevardul
mun. Constanta, jud. Novac Madrid”
Constanta

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avénd utilizarea prezentd de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z3,
Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/1, fosta fermi zootehnici SC Agroholding SA, s-a efectuat, la
solicitarea beneficiarului, conform studiului de piati privind valorile minime ale
proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE
FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR. .

215.100,00 EURO echivalentul a 1.054.958,00 lei fara TVA
EURO  4,9045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO.

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE

N1
<! PQ'

Speciallza® .
Bxosy o BV
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdpi, bunun,
Consultantd in management,

Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
Planuri de afaceni, Finantarea afacerilor
Roménia, 900190, Constan{a, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,
e-mail: dragos.ipate@gmail.com )
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal; RO 15489305

§
i

| An"%’agwna(”lzma /J
(PENTRU EXPROPRIERE
Mun Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/1,
PRESEDINTE SEDINTA,

6/ /ﬁ/.?
DE (& e
ConsTaNTR
CF. L 255 / 2010)
TEREN INTRAVILAN
fosta fermii zootehnici — SC Agroholding S.A,
jud. Constanta (1.844 mp)
/7/%5/;1 ;A/g/" PROPRIETAR: FULVIA
BUILDING PROJECT & PLANS S.R.L (CIF 17068132)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/1, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/1, fosta
fermé# zootehnicd SC Agroholding SA, jud. Constanta, care aparfine SC BUILDING PORJECT &
PLANS S.R.L. (CIF 17068132).
La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 i nu in
conformitate cu standardele ANEVAR.
* Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
- Terenul este situat in localitatea  Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/1, fosta ferma
zootehnicd SC Agroholding SA, zona Z3. — Bd. Aurel Vlaicu — centurd - intre strada
Stefanitd Voda si Baba Novac.
- Nr. cadastral: 257234,
- Suprafati teren : 11.685 mp;
- Suprafata teren din mésuratori : 11.685 mp
- Suprafata teren afectata: 1844 mp;
- Forma: alungita de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 116 ml;
- Topografie: relativ plani;
- Amenajdri: nu este amenajat;
- Localizare: este situat in zona Z3, o zoni de locuinte rezidentiale cu vad comercial;
- In prezent terenul este liber de constructii;
- Destinatie dupi expropriere: ,,Realizare proiect de interes local ”Bulevardul Madrid™;
- Acces: strada Madrid,
- Utilitafi: are acces la toate utilititile; energic electricd, apd, etc, cu posibilitatea de
bransare la limita proprietétii;
- Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publici
- Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studin de
unitari cf piag& privind valorile minime
Suprafagi E:czadrar; studiu de Destinatie ale proprietitilor imobiliare
Nr. . ona ¢ piata viitoare valabil 2023
Denumire studiu de Zona
ert. piat pentru conformi cu .
teren HCL 652/2022 Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEI EURO
{pg 62)
Teren intravilan Bd. Aurel . Realizare
Vlaicu, lot 2/2/1, fosta cBe(:{u‘?rl;rfliX:fel?:r; ia proiect de
| | fermd zootehnich 1844 Z3 Stefanita Vod §i 150 interes local 150 1.356.585 | 276.600
SC Agroholding SA, mun, Baba N‘ovac ¥ “Bulevardul
Constanta, jud. Constanta Madrid”

-3-
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Rapeort de evaluare pentru expropriere, teren imravi!ar{ CC, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/1, fnun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost cvaluatd conform legiii 255/2010 (neconforma cu
standardele ANEVAR): |

» Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate. |

» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avadnd utilizarea prezenti de teren
intravilan categoria de folosita intravilan — curti constructii;

»  Valoarea finald a fost stabiliti coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va fine seamia de expertizele intocmite §i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu de
unifarf cf piat# privind valorile minime
Suprafatd ::czﬁ;'zf. studiu de Destinatie ale proprietitilor imobiliare
Nr. Denumire studiu de Zona piagi viitoare valabil 2023
ort. piafd pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 | Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEI EURO
(p 62)
Teren intravilan Bd. B .
Aurel Vlaicu, lot 2/2/1, Bd. Aurel V} alcu Rea.hza;e
fosta ferma zootehnicl — centurd - ntre _protect de
1 SC Aercholding SA 1844 Z3 strada Stefnifa 150 interes local 150 1.356.585 | 276.600
Er £ 54, Vod4 §i Biba *Bulevardul
mun. Constanta, jud. it
Movac Madrid
Constanta

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, ~+&nd utilizarea prezenta de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judeful Constanta, mun. Constanta, zona 73,
Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/1, fosta fermi zootehnici SC Agroholding SA, s-a efectuat, la
solicitarea beneficiarului, conform studiului de piatd privind valorile minime ale

proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE
FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

276.600,00 EURO echivalentul a 1.356.585,00 lei fard TVA
1EURO 49045 LEI  13.02.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO

Administrator

_4-
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilah, CC, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2, fosta
fermi zootehnicd SC Agroholding SA, jud. Constanta, care apartine SC BUILDING PORJECT &
PLANS S.R.L. (CIF 17068132).

La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 §i nu in

conformitate cu standardele ANEVAR.

* Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
Terenul este situat in localitatea Constanfa, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2, fosta fermi
zootehnicd SC Agroholding SA, zona Z3. — Bd. Aurel Vlaicu — centurd - intre strada
Stefinitd Voda si Baba Novac.
Nr. cadastral: 257235;
Suprafata teren : 11.888 mp;
Suprafata teren din mésuritori : 11.888 mp
Suprafatd teren afectatd: 2635 mp
Forma: alungitd de-a lungul Bd. Madrid;
Deschidere: 98,23 ml;
Topografie: relativ plani;
Amenajari: nu este amenajat;
Localizare: este situat in zona Z3, o zond de locuinte rezidentiale cu vad comercial;
In prezent terenul este liber de constructit;
Destinatie dupi expropriere: ,,Realizare proiect de interes local “Bulevardul Madrid”;
Acces: strada Madrid;
Utilititi: are acces la toate utilititile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de
bransare la limita proprietitii;
Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publici

Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu de
unitardi cf piatd privind valorile minime
Suprafath !ncadrar; studiu de Destinatic ale proprietifilor imobiliare
Nr. Denumire ” ::l.':l“ P Zona piags viitoare valabil 2023
ert. piah pentru conformi cu.
teren HCL 652/2022 Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEI EURO
{(pg 62)
Teren intravilan Bd. Aurel . Realizare
Viaicy, lot 2/2/2, fosta ?c‘:]' tﬁ‘r‘;’f‘ iztlf‘;i‘t‘; " proicct de
1 | ferma zootehnick 2635 Z3 $tefanifa Voda si 150 interes local 150 1.938.504 | 395.250
SC Agroholding SA, mun, Baba Novac ¥ *Bulevardul
Constanta, jud. Constanta Madrid”

-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, Bd. Aurel Viaicu, lot 2/2/2, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati conform legiii 255/2010 (neconformd cu

standardele ANEVAR):

« Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

- Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezentd de teren
intravilan categoria de folositd intravilan — curti constructii;

* Valoarea finala a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit-art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite $i actualizate de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu de
unitard ef piat# privind valorile minime
Suprafagh ::cz'::ll:z: studiu de Destinatie ale proprietiitilor imobiliare
Nr. D . . piati viitoare valabil 2023
enumire studiu de Zona
ert. pini pentru conformii cu
teren HCL 652/2022 | Euro
Mp (pg 62} intravilan /mp LEI EURO
p262)
Teren intravilan Bd. - .
: Bd. Aurel Vlaicu Realizare
?u:elfvri;l; ';;)Iolt ]3" 2/2&’ — centurd - intre proiect de
1| e erohording S'jf 2635 73 strada Stefanit 150 interes local 150 { 1.938.504 | 395.250
er g Voda si Baba "Bulevardul
mun. Constanta, jud. Novac Madrid™”
Constanta

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avénd utilizarea prezenta de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judetul Constanta, mun. Constanta, zona 73,
Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2, fosta fermd zootehnici SC Agroholding SA, s-a efectuat, la
solicitarea beneficiarului, conform studiului de piatdi privind valorile minime ale
proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE
FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

395.250,00 EURO echivalentul a 1.938.504,00 lei fird TVA
1EURO 49045 LEI  13.02.2023

\

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTION EMERS ?

LTING »—‘
s

Administrator
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EVALUARE

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN

Mun Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2,
fosta ferma zootehnici — SC Agroholding S.A,
jud. Constanta (2.635 m?E)NTRASE

CRETAR

SEDINTE SEDINTA . FULVIAA
JIIREL R B PROPRIETAR:

BUILDING PROJECT & PLANS S.R.L (CIF 17068132)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU -
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2, mun, Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evalu#irii: teren intravilan situat in municipiul Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2, fosta
ferma zootehnica SC Agroholding SA, jud. Constanta, care apartine SC BUILDING PORIJECT &
PLANS S.R.L. (CIF 17068132).

La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in

conformitate cu standardele ANEVAR.

* Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice:
Terenul este situat in localitatea Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2, fosta ferma
zootehnicd SC Agroholding SA, zona Z3. — Bd. Aurel Vlaicu - centura - intre strada
Stefinitd Voda si Baba Novac.
Nr. cadastral: 257235;
Suprafati teren : 11.888 mp;
Suprafati teren din misuritori : 11.888 mp
Suprafati teren afectatd: 2635 mp
Formi: alungiti de-a lungul Bd. Madrid;
Deschidere: 98,23 ml;
Topografie: relativ plana;
Amenajiri: nu este amenajat;
Localizare: este situat in zona Z3, o zoni de locuinte rezidentiale cu vad comercial;
In prezent terenul este liber de constructii;
Destinatie dupi expropriere: ,,Realizare proiect de interes local "Bulevardul Madrid”;
Acces: strada Madrid;
Utilitati: are acces la toate utilitdtile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de
brangare la limita proprietatii;
Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publici

Data evaludrii; 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu de
unitarg cf piat# privind valorile minime
Suprafata ?:2}1‘::‘;’. studio de Destinatie ale proprietititor imobiliare
Nr. Denumire studiu de Zona piati viitoare valabil 2023
ert, piag pentru conformi cu
teren HCL 65272022 Euro
Mp (pg 62) intravilan ’ /mp LEI EURO
(pg 62) :
Vi lot 3722, s BA. Aurel Visi - prtce
1 | ferma zootehnica 2635 Z3 tefanits Voda si 150 interes iocal 150 1.938.504 | 395.250
SC Agroholding SA, mun Stefania a5l "Bulevardul
~ . : ' Baba Novac :
Constanta, jud, Constanta Madrid"
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Raport de evaluare pentru expropriere, teren intravilan, CC, Bd. Aurel Vlaicy, lot 2/2/2, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconforma cu

standardele ANEVAR):

Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezentd de teren
intravilan categoria de folosita intravilan — curti constructii;

Valoarea finala a fost stabiliti coform legii 255/2010 i potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, av expertul va tine seama de expertizele intocmite §i actualizaie de camerele

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu de
’ unitard cf piatli privind valorile minime
Suprafai :::cz’:):l:z:' studiu de Destinatie ale proprietitilor imobiliare
Nr. . . piati viitoare valabil 2023
Denumire studiu de Zona
crt. piats pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 | Euro
Mp (pe 62) intravilan | . /mp LEL EURO
(pg 62)
Teren intravilan Bd. : ;
. Bd. Aurel Vlaicu Realizare
gﬁ{;lf;ﬁggbgﬁ:ﬁﬁg’ — centurli - intre proiect de
| SC Aeroholding SA. 2635 Z3 strada $tefanifd 150 interes local 150 1.938.504 | 395.250
£ro E 34, Vodi 3i Baba "Bulevardul
mun. Constanta, jud. Novae Madrid”
Constanta

Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezenta de teren intravilan - CC;

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judeful Constanta, mun. Constanta, zona 73,

Bd. Aurel Vlaicu, lot 2/2/2, fosta fermi zootehnici SC Agroholding SA, s-a efectuat, la

solicitarea beneficiarului, conform studiului de piatdi privind valorile minime ale
proprietitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE
FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE ANEVAR.

395.250,00 EURQ echivalentul a 1.938.504,00 lei fird TVA
] EURO 49045 LEI  13.02.2023 :

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO.

Administrator ,
Conf. univ. dr. ing. Dragog Mihai IPA§
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e
ConsTANTE
EVALUAR
(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Bd. Aurel Vlaicu,
nr. 283 si 285, jud. Constanta (2656 mp)

PROPRIETAR:

FRESEDINTE SEDINTA,
BENEFICIAR:
INRELA e

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere,teren intravilan, Bd. Aurel Viaicu, nr. 283 §i 285, mun. Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii; teren intravilan, categoric de folosintd curti constructii si arabil, situat in
municipiul Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, nr. 283 si 285, jud. Constanta, care apartine SC SEASIDE
INVEST S.R.L. (CIF 32814627).
La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform legii 255/2010 si nu in
conformitate cu standardele ANEVAR.
* Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice: _
- Terenul este situat in localitatea Constanta, Bd. Aurel Vlaicu, nr 283 si 285, zona Z3. -
Bd. Aurel Vlaicu — centuri - intre strada Stefanitd Voda si Baba Novac.
- Nr. cadastral: 252496;
- Suprafati teren : 15.238 mp;
- Suprafati teren din mésuritori : 15.238 mp
- Suprafata teren afectati: 2656 mp
- Forma: alungita de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 181,69 ml;
- Topografie: relativ pland;
- Localizare: este situat in zona Z3, o zond de locuinte rezidentiale cu vad comercial;
- In prezent terenul este liber de constructii;
- Destinatie dupi expropriere: ,,Realizare proiect de interes local ”Bulevardul Madrid”;
- Acces: strada Madrid;
- Utilitati: are acces la toate utilititile; energie electricd, apd, etc, cu posibilitatea de
brangare la limita proprietitii;
- Scopul evaludrii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in
vederea exproprierii pentru utilitate publicad '

- Data evaludrii: 13 februarie 2023.

Valoare Valoare conform studiu de piati
Suprafati Iacadrare unitard cf privind valorile minime ale
p . studiu de Destinatie proprietitilor imobiliare valabil
in zona cf . o
Nr. . N piati viitoare 2023
Denumire studiu de Zona
crt. piafi pentru conformi cu
t HCL 652/2022 E
Mp (pg 62} int:::il:an J’r':l? LEI EURO
(pg 62)
. Realizare
Teren intravilan Bd. Aurel Bd. Aurel Viaicu - 150 proiect de 150 1.953.953 | 398400
: . centurd - intre .
Vlaicu nr. 283 si nr. 285, 2656 Z3 . interes local
| ; strada Stefanifa -
mun. Constanta, jud. Vodi s Bab Bulevardul
Constanta Ngv:c$I aba 140 Madrid” 140 1.823.689 | 371.840

In prezentul raport, proprictatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 {neconformi cu

standardele ANEVAR):
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Raport de evaluare pentru expropriere,teren intravilan, Bd. Aurel Vlaicu, nr. 283 §i 285, mun. Constanta, jud. Constanta

» Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va tine seama de expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.

+ Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avénd utilizarea prezentd de teren
~ intravilan categoria de folositd intravilan — curti constructii §i arabil intravilan;

» Valoarea finala a fost stabilitd coform legii 255/2010 §i potrivit.art. 22, alin. 6, din Legea

255/2010, av expertul va fine seama de expertizele intocmite si actualizate de camercle

notarilor publici, la momentu! transferului dreptului de proprietate.

Valoare Valoare conform studiu de piati
unitard cf privind valorile minime ale
Suprafafd :I':":o‘i:“; studiu de Destinatie proprietitilor imobiliare valabil
Nr. . " piatd viitoare 2023
Denumire studiu de Zona
crt. piati pentru conformi cu
teren HCL 652/2022 Euro
Mp (pg 62) intravilan /mp LEI EURO
{pg 62)
Bd. Aurel Vlaicu — Realizare
Teren intravilan Bd. Aurel centurd - intre 150 proiect de 150 1.953.953 | 398.400
Vlaicu nr. 283 si nr. 285, 2656 Z3 strada Stefanifd interes local
mun.  Constanfa, jud. Vodi §i Baba *Bulevardul
Constanta Novac 140 Madrid” 140 1.823.689 | 371.840

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Terenul are destinatia de curti constructii $i
arabil — intravilan. Deoarece, informatiile ofertite de citre Primaria Municipiului Constanta, nu
precizeazi, cét este procentul de teren ocupat de terenul cu destinatia curii constructii, respectiv
arabil intravilan, am efectuat evaluarea in ambele variante, daci terenul ar fi 100% curti constructii,
respectiv daca terenul ar fi 100% arabil.

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan, situat in judeful Constanta, mun. Constanta, zona 73,
Bd. Aurel Vlaicu, nr. 283 si 285, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului, conform studiului
de piati privind valorile minime ale proprietiitilor imobiliare, potrivit art. 22, alin. 6, din
legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU STANDARDELE
ANEVAR.

Teren curti constructii: 398.400 EURO echivalentul a 1.953.953 lei fara TVA

Teren intravilan arabil : 371840 EURQ echivalentul a 1823.689 lei fard TVA
13.02.2023

1 EURO 49045 LE!

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO

Administrator
Conf. univ, dr.in

———
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EVALUAR

(PENTRU EXPROPRIERE
CF. L 255 / 2010)

TEREN INTRAVILAN
Mun Constanta, Parcela VN 300/2/3,
jud. Constanta (120 mp) contraseyeaza

SECRETAR JNERA
PRESEDINTE SEDINTA, FULVIA ANPONEL A DIESCH
S 2ELY 6927  PROPRIETAR:

MATICIUC ION SI SMARANDA
AURER IMOBILIARE LAND CONSTANTA
(CIF 36653302)

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

FEBRUARIE 2023




Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcela VN 300/2/3, mun, Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren vie - intravilan, situat Tn municipiul Constanta, parcela VN 300/2/3,

judetul Constanta, care apartine proprietarilor Maticiuc Ion si Smaranda si SC Maurer Imobiliare

Land Constanta SRL (CIF 36653302). La solicitarea beneficiarului, terenul va fi evaluat conform
legii 255/2010 si nu in conformitate cu standardele ANEVAR.

Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Terenul este situat in localitatea Constanta, parcela VN 300/2/3, zona Z2. — intre Bd.

Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str. Stefanitd Voda;
- Nr. cadastral: 251373;
- Suprafafi teren : 522 mp;

- Suprafafa teren din masuritori : 522 mp;

- Suprafati teren afectatd: 120 mp;

- Forma: alungiti de-a lungul Bd. Madrid;
- Deschidere: 51,07,

- Topografie: relativ plana;

- Amenajiri: nu este amenajat;

- Localizare: este situat in zona Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis, Carrefour si str.

Stefiiniti Voda, o zond de blocuri si locuinte rezidentiale cu vad comercial;

- In prezent terenul este liber de constructii;

- Destinatie dupa expropriere: ,,Realizare proiect de interes local ”Bulevardul Madrid™;

- Acces: strada Madrid;

- Utilitati: are acces la toate utilitdtile; energie electricd, gaze, etc, cu posibilitatea de

bransare la limita proprietatii,

- Scopul evaludirii: stabilirea valorii conform legii 255/2010 a terenului intravilan in

vederea exproprierii pentru utilitate publica

- Data evaluarii: 13 februarie 2023.

Valoare Destinatie Valoare conform studiu
unitarl " de piatéi privind valorile
Suprafati Incadrare : viitoare C s
in zona cf ef studiu conformi cu minime ale proprietitilor
Nr. Denumire Ca't. studin de Zona de pia(a Proces verbal imobiliare valabil 2023
ert. folosinti . pentru .
piata teren de receptie nr. Euro
mp (pg 63 , . 216/2023 5i lei Euro
intravilan HCL652/2022 fmp
(pg 63)
Teren Realizare
intravilan Vie - V]T:.t;e Pédd ‘?Tl(]::is proiect de
1 | parcela VN 120 . z2 fou, BC, %0, 160 interes local 160 | 94.166 | 19200
. Intravilan Carrefour i str. "
300/2/3, jud. Stefanifa Vod# Bulevardul
Constan{a ! Madrid”
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, parcefa VN 300/2/3, mun. Constanta, jud. Constanta

In prezentul raport, proprictatea a fost evaluatd conform legiii 255/2010 (neconformd cu
standardele ANEVAR):
= Potrivit art. 22, alin. 6, din Legea 255/2010 expertul va fine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului
de proprietate.
» Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010, avand utilizarea prezentd de teren
intravilan, categoria de folosinta vie - intravilan;
» Valoarea finald a fost stabilitd coform legii 255/2010 si potrivit art. 22, alin. 6, din Legea
255/2010, expertul va fine seama de expertizele intocmite i actualizate de camercle

notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.

Valoare _— Valoare conform studiu
unitard Destinatie de piata privind valorile
Suprafa(a Incadrare . viitoare . .
R cf studiu minime ale proprietitilor
in zona cf R conformi cu . i \
Nr. . Cat. . . de piafi ) imobiliare valabil 2023
Denumire R studiu de Zona Proces verbal
crt. folosinta . pentru .
piatd tercn de receptie nr, Euro
mp (pg 62) intravilan 216/2023 i / lei Euro
HCLes52/2022 | '™
(pg 63)
Teren Intre Bd. Aurel Realizare
intravilan Vie - Viaicu, Bd. proiect de
| | parcela VN 120 Iniravilan 72 Tomis. Carrefour 160 interes local 160 94.166 | 19.200
300/2/3, jud. s sir. Stefanifa "Bulevardul
Constanja Vada Madrid”

Obs. Terenul a fost evaluat conform legii 255/2010. Degi terenul are destinatia de vie-intravilan, in
cadrul "Studiu de Piatd pentru anul 2023, privind valorile minime orientative consemnate
pentru proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea” nu existd o valoare de
piata alocati acestui tip de teren, astfel ¢a in evaluare s-a folosit valoarea minima alocata pentru
teren intravilan — arabil.

Concluzie:

Evaluarea terenului intravilan care are categoria de folosinti de vie - intravilan, situat
in judetul Constanta, mun. Constanta, zona Z2. — intre Bd. Aurel Vlaicu, Bd. Tomis,
Carrefour si str. Stefiniti Vod3, parcela VN 300/2/3, s-a efectuat, la solicitarea beneficiarului,
conform ,Studiului de piatd privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare”, potrivit
art. 22, alin. 6, din legea 255/2010, ACEASTA VALOARE FIIND NECONFORMA CU
STANDARDELE ANEVAR.

19.200,00 EURO echivalentul a 94.166,00 LET fard TVA
1 EURO 49045 LEI  13.02.2023
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