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privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
- realizare cladire multifunctionala cu sediu firma,
servicii publice, comert cu amanuntul,
bd. Mamaia nr. 130,
investitor Dacia Dental Clinic SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de
2023.

Avéand in vedere:
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
/4o 36 2,//.34. 0¥.2023 ;
- avizul'Arhitectului sef nr. 127794/05.07.2023;
- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. /4/05/&5077/0%3
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare dUrbanistica, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice
si de arhitectura;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27”1 lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 19 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si completdrile
ulterioare,
= Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu" -
indicativ GM-009-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare;

Luand in considerare:
- solicitarea formulata de Pantazi Cristina, reprezentant al societdtii Dacia Dental Clinic
SRL, TnAregistraté sub nr. 38949/27.02.2023;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale

art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile
si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aproba Planul urbanistic de detaliu - realizare clidire
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multifunctionald cu sediu firma, servicii publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr.
130, conform documentatiei anexate care face parte integranta din prezenta hotarére.

(2) Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, bd. Mamaia nr. 130, in suprafata de 370 mp (potrivit actelor de proprietate)
si 377,64 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 248454,
inscris in cartea funciard nr. 248454 a UAT municipiul Constanta, este proprietatea
societatii Dacia Dental Clinic SRL conform contractului de vanzare autentificat sub nr.
776/30.08.2021 la Biroul individual notarial Cristina Soare.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de 2
ani de la data aprobarii prezentei hotarari.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va comunica
prezenta hotarare Directiei generald urbanism si patrimoniu, societatii Dacia Dental
Clinic SRL, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratului de
stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta, Ministerului dezvoltarii,
lucrarilor publice si administratiei, in vederea ducerii la indeplinire si Institutiei
prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC
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REFERAT DE APROBARE

Analizédnd cererea prin care se solicita aprobarea Planului urbanistic de
detaliu - realizare cladire multifunctionala cu sediu firma, servicii publice, comert

cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130, investitor Dacia Dental Clinic SRL;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 748/03.05.2022 (cu valabilitate
24 luni, respectiv pana la 02.05.2024), Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 109356/08.06.2023, avizul nr. 127794/05.07.2023 al Arhitectului-
sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului urbanistic de detaliu - realizare cladire multifunctionald cu
sediu firma, servicii publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130, investitor
Dacia Dental Clinic SRL.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC

EVuiz,
;
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Ca urmare a cererii nr. 38949/27.02.2023 adresata de Pantazi Cristina, reprezentant al
societdtii Dacia Dental Clinic SRL cu sediul in judetul Constanta, municipiul Constanta,
bd. Tomis nr. 308, bl. LT3, sc. F, ap. 61;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 127794 din 05.07.2023

pentru Planul urbanistic de detaliu - realizare cladire multifunctionald cu sediu firma,
servicii publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130;

Initiator: Dacia Dental Clinic SRL

Proiectant: BA Isacov & Asociatii SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alinta Isacov - arh. Mihai Isacov
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata: Terenul pentru care s-a initiat PUD-
ul, situat in intravilanul municipiului Constanta, bd. Mamaia nr. 130, in suprafata de
370 mp (potrivit actelor de proprietate) si 377,64 mp (potrivit masuratorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 248454, inscris in cartea funciara a UAT
Constanta.

PREVEDERI RLU - PUZ APROBATE ANTERIOR:
Potrivit PUZ aprobat prin HCL nr. 35/2012, terenul din bd. Mamaia nr. 130 este situat in
zona de reglementare ZRL2al:

PUZ - i,\jOSAT 2] :3”.’- CONSTRUCTII P+ A

wamseses | MITA ZONEI §
= LIMITA TERENULU! STUDIAT CONSTRUCTH PARTER

--------------------------------------------------------------

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 9375,50 mp

N\ " POT mediu = 54,62 %

ZR':‘ 2at ZRL 293 , CUT mediu = 2,71 o
POT=%0,00% . . POT =55,00° o >
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H max = P+6E Hmax = P+3-4E
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AN b N ; REGLEMENTARI
~ URBANISTICE

Extras HCL nr. 35/2012 Locahzare teren bd. Mamaia nr. 130



Autorizarea tuturor |ucrarilor de construire solicitate pentru loturile adiacente bd.
Mamaia se va face in baza unui PUD, care va studia oportunitatea investitiei functie de:
suprafata lotului, pozitionare in sit, vecinatati, accese posibilitatea asigurarii locurilor de
parcare necesare in interiorul proprietatii, cu incadrarea in indicatorii maximali stabiliti
prin prezenta documentatie de urbanism (hmax = P+6E; POT max = 70%, CUT max =
4,90.

- Utilizari admise: locuinte individuale si unele functiuni complementare locuirii:
locuinte individuale in regim de construire ingiruit, cuplat, locurile de parcare necesare
vor fi asigurate in incinta: agentii de turism, sedii companii sau firme, institutii, servicii
si echipamente publice, comert cu amanuntul, locuinte colective- pentru care locurile de
parcare necesare, vor fi asigurate in incinta, amenajari aferente locuintelor: cai de
acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca
pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri; se admit functiuni
comerciale si servicii profesionale in limita a maxim 50% din AC si s& nu afecteze
linistea, securitatea si salubritatea zonei; se admite utilizarea unor inc3peri din cadrul
apartamentelor existente pentru activitati necesare exercitarii de profesiuni liberale
(avocatura, arhitectura, medicina, etc.) parcare/ garare, depozitare produse fara
nocivitate

- Utilizari_interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat (zona existenta este predominant pentru locuinte), benzinarii,
spalatorii auto, depozitare en gros si depozite fier vechi, depozite materiale refolosibile,
etc.

- CARACTERISTICI PARECELE: se interzice dezmembrarea parcelelor existente mai
mici de 200 mp dar cu conditia de a respecta indicatorii urbanistici aprobati din subzona
ZRL2a2

- ALINTAMENTUL lotului fata de strazile adiacente: se mentine;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirile propuse vor retrase de la
strada cu cel putin 4m, se pot dispune pe aliniament dacé specificul zonei permite
(fondul construit este amplasat pe aliniament); in cazul amplasarii cladirilor pe
aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul public dacd nu
depdgesc 0,90m de la alinierea spre strada si asigurd o distantd de 4,00m pe verticald
de la cota terenului; accesul la spatiile cu functiunea publica se va face fara afectarea
domeniului public/fara executarea de trepte pe domeniul public; este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale ( trepte,
rampe ).

Racoprdarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se face prin taierea coltului dupa o
linie perpendiculare pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- cladirile noi se pot realiza cu calcane catre limitele laterale ale parcelelor;

- Calcanele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate coloristic pentru diminuarea
impactului vizual negativ;

- Retragerea constructiilor fata de limita posterioara si laterale va fi in functie de
adancimile loturilor si de latimea lor si de indicatorii de ocupare ai terenului si cu
respectarea Codului Civil.

- respectare OMS nr.119/ 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei Art.3(1) Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1%: ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. (2) In
cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin.(1).,
Ordinul MLPTL nr.1383/ 24.09.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativ
privind proiectarea cladirilor de locuinte (revizuire NP 016-96)", indicativ NP 057-02
(3.4.(D) insorirea),

- ACCESE SI CIRCULATII: circulatia autovehiculelor se realizeaza pe b-dul Mamaia si
strada Petru Vulcan iarcea pietonala pe trotuarele aferente. Circulatia in zona este
asigurata cu strazi de minim 7,0 m latime (cu doua benzi de circulatie) iar accesul
pietonal este asigurat cu trotuare cu latimea intre 1,5m si 2,5m. Din acest punct de




vedere nu sunt disfunctionalitati in zona.In spatiile publice va fi asigurat accesul
persoanelor cu handicap, in conformitate cu normele in vigoare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcarea se va face in interiorul parcelei.

- se vor respecta HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta , HCL nr.28/30.01.2018 privind
indreptarea erorii materiale din HCL nr.113/2017, HCL nr. 532/19.12.2018, HCL nr.
318/31.08.2020, HCL nr. 371/21.09.2020.

- INAL]'IMEA MAXIMA A CLADIRILOR: Hmaxim propus = P+6E

- ASPECTUL EXTERIOR: se vor respecta Art.32 din H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata : sa nu contravina
functiunii acestora si sa nu deprecieze aspectul general al zonei; conformarea,
volumetria si aspect exterior sa nu intre in contradictie cu aspectul general al zonei; se
interzice montarea vizibila a aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale

- Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de
calcul al performantei energetice a cladirilor la cladirile noi si la noile unitati ale
acestora; la cladirile existente, unitdtile de cladire si elementele care alcatuiesc
anvelopa cladirii supuse unor lucrari de renovare majora, la instalarea/ inlocuirea/
modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
(republicata) privind performanta energetica a cladirilor

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: zona dispune de retele de utilitati conform avize
utilitati; toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; la cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; toate bransamentele la
retelele tehnico - edilitare se vor realiza ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-
satelit in locuri vizibile din circulatiile publice, montarea vizibilda a aparatelor de aer
conditionat pe fatadele principale; H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism Art.18, Art.28 A

- REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREIJMUIRI: Pe fiecare
parcela este obligatorie realizarea de spatii plantate pe o suprafata de minim 10% din
suprafata terenului; se vor pastra si imbunatati plantatiile de aliniament de-a lungul
strazilor perimetrale. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
realizarii acceselor si parcajelor; H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism Articolul 35 Imprejmuiri.(1) In conditiile
prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri: a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; b) imprejmuiri
transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.(2)
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) aprobat maxim 70%;

- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) aprobat maxim 4,9;

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

4.1. OBIECTIVELE SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Tema program intocmitad la solicitarea beneficiarului prevede construirea pe terenul siu,
aflat in proprietate privata, a unei cladiri ce va avea regim de inaltime S+P+1-2-3€ sj va fi
amplasata pe aliniament spre bd. Mamaia si spre str. Petru Vulcan (in totalitate sau partial).



P U PLAN URBANISTIC
DE DETALIU

LTLFUNCTIONALA
MERT CU AMANUNTUL

LIMITE Si PARCELAR

‘,m LIMITA ZONEI STUDIATE - PARCELA STUDIATA PRIN P.U.D.:

T TEREN PRU’RETAYE A DACM DENW. CLINIC SRL" - IN CONSTANTA, BD. MAMAIA NR 130 -
2021 INTABULARE DREPT DE PROPRIETATE DOBANDIT PRIN
CONVENTE NINC}‘IFRFANR 14987720 092024
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Extras PUD - Plansa reglementari urbanistice

Cladirea propusa va avea va avea urmatoarele principale spatii :
La parter
- Spatii receptie si anexe pentru cabinete stomatologice
- 1-2 Spatii comerciale de mici dimensiuni (sub 50 mp Ac)
La etajul 1
- Cabinete stomatologice si spatii anexe
La etajul 2 (partial retras dinspre est fata de etajul 1)
- Birouri
- Spatii tehnice
La etajul 3 (partial )
- Spatii tehnice
La subsol (subsolul se poate extinde pe intreaga suprafata a terenului)
- Parcare autoturisme
- Adapost de protectie civila,
- Anexe pentru cabinetele stomatologice, camera deseuri si spatii tehnice




Vor fi prevazute - circulatii verticale (scard, ascensor) si circulatii orizontale (holuri,
coridoare).

Cladirea va avea 2 platforme-ascensor pentru accesul autoturismelor la parcajul subteran
si ascensor pentru asigurarea accesului pentru persoane cu dizabilitati.

Amplasarea fatd de aliniament - Prin prezentul P.U.D. cladirea este propusa a fi amplasata
astfel:

- dat fiind faptul ca spre nord fondul construit este amplasat pe aliniamentul bd. Mamaia iar
cladirea existenta pe terenul studiat dar si garajul invecinat la sud sunt amplasate pe
aliniamentul bd. Mamaia, cladirea propusa ce va avea regim de indltime S+P+1-2-3% va fi
amplasata pe aliniament spre bd. Mamaia.

- dat fiind faptul ca spre est fondul construit este amplasat pe aliniamentul str. Petru Vulcan
cladirea propusa ce va avea regim de inaltime S+P+1-2-3% va fi amplasata pe aliniament
spre str. Petru Vulcan (in totalitate sau partial).

Distanta intre aliniamente in dreptul terenului studiat este de peste 31,80 m la bd. Mamaia
si peste 11,65 m la str. Petru Vulcan.

Amplasarea fata de limitele laterale — Dat fiind faptul ca terenul studiat este pe colt la
intersectia a 2 strazi, in afara aliniamentelor limitele terenului sunt numai limite laterale. Prin
prezentul P.U.D. cladirea este propusa a fi amplasata astfel:

- spre vecinul de la sud (unde constructiile sunt amplasate cu calcanul pe hotar) cladirea
va fi amplasata pe hotar posibil pe toata lungimea laturii (dupa obtinerea acordului vecinului)

- spre vecinul de la est cladirea va fi partial amplasata pe hotar (dupa obtinerea acordului
vecinului) astfel incat sa rezulte o curte in zona nord-estica a terenului pentru a permite insorirea
fatadei de vest a cladirii aflate pe terenul invecinat la est.

In cazul in care nu se obtine acordul vecinului constructia se va amplasa la minim 60 cm
fata de aceste hotare conform Codului Civil pastrandu-se celelalte elemente de pozitionare de la
alineatul precedent.

Nota: Se considera amplasare pe hotar chiar daca distanta constructiei propuse fata de
hotar poate varia (de exemplu intre 0...30 cm) data fiind forma neregulata a conturului terenului
si forma regulata a constructiei propuse.

Regimul de indltime:

in prezentul P.U.D., in ilustrarea de posibilitate de mobilare urbanisticd prezentata in
plansele U-05.1...7, se propune un regim de inaltime S+P+1-2-3F, cu etajul 2 retras dinspre est iar
etajul 3 fiind un spatiu tehnic de dimensiuni reduse retras dinspre bd. Mamaia, dinspre nord si
dinspre est (pastrandu-se insa prevederea din PUZ in care regimul de inaltime admis in subzona
ZRL2a1l este de maxim P+6E), solutie adoptata in urma studiului de insorire efectuat.

In cadrul acestei posibilitatii de mobilare urbanisticd se propune realizarea unei CLADIRI
CU REGIM DE INALTIME S+P+1-2-3€ cu inltimea la cornisa peste etajul 2 la +11,625 m fata de cota
0,00, iar inaltimea la cornisa etajului 3 partial la +13,77 m fata de cota 0,00, cota 0,00 find estimata
la 19,65 RMN.

4.3. CAPACITATI, SUPRAFETE DESFASURATE
4.3.1. Capacitati propuse conform temei de proiectare si a ilustrarii posibilitatii de mobilare
urbanistica:
- Cabinete stomatologice Nr. cabinete =7
Au = 405,80 mp
- Spatii comerciale Nr. sp. Com. =2 (1 x 35,65 mp Ad si 1 x 50,00 mp Ad)



- Birouri 10 persoane
Au = 145,44 mp
- Parcare subterana 9 autoturisme Au=168,77 mp
- Spatii tehnice Au =50,84 mp
- Adapost de protectie civila Au=39,37 mp

4.3.2. Suprafata construitd pentru realizarea investitiei
Ac constructii existente = 268 mp (aceste constructii vor fi desfiintate)
Ac constructii posibil conform PUZ = maxim 261,8 mp (374 mp x 70%)
Ac constructii propuse cf. posibilitatii de mobilare urbanistica din plansele U-05.1... U-05.2
= 261,8 mp (374 mp x 70%)

Ad constructii existente = 349,60 mp

Ad constructii posibil conform PUZ =1832,60 mp (374 mp x 4,9)

Ad constructii propuse cf. posibilitdtii de mobilare urbanisticd din plansele U-05.1... U-05.7
= cca 876,7 mp (cca 1043,3 mp inclusiv partea de subsol
care nu se considera la calcul CUT-spatii tehnice, parcari)

4.3.3. Coeficienti de ocupare a terenului aprobati prin P.U.Z.:
h maxim = P+6E
P.O.T. maxim admis cf. PUZ = 70%
C.U.T. maxim admis cf. PUZ = 4,90

Coeficienti de ocupare a terenului propusi in varianta de ilustrare de posibilitate de
mobilare urbanistica:

h=P+3

P.O.T. =70%

CLET =2,35 (C.U.T. suprateran = 2,195)
¢. Necesarul de locuri de parcare calculat in conformitate cu HCLMC nr. 113/2017 completatd cu
HCLMC 28/2018 :

- pentru zona de cabinete medicale - 10 locuri (486,02mp Ad/50mp x 1 loc)

- pentru zona de spatiu comercial - 0 locuri (2 spatii comerciale cu Au<50 mp)
- pentru zona de spatii tehnice - 0 locuri

- pentru zona de birouri — 2 locuri (145,44 mp/80 mp x 1 loc)

In total 10 + 2 = 12 locuri de parcare necesare.

Prin proiect au fost prevazute 12 locuri de parcare in incinta.
Stationarea autovehiculelor este asigurata in afara spatiilor publice.
Se prevad locuri de parcare astfel:

- Tn garajul de la subsol: 9 locuri de parcare din care 6 fixe si 3 pe cele 2 platforme
elevatoare a cate 3 locuri. Una din cele 2 platforme elevatoare va functiona drept
platforma de acces in parcajul subteran, locul din mijloc (pe inaltime) nefiind utilizat
pentru parcare deoarece va fi rezervat numai pentru accesul si iesirea din parcajul
subteran.

- In curte se vor amenaja la nivelul solului 3 locuri de parcare din care 1 loc de parcare cu
dale inierbate si 2 pe platforma/platformele de acces in parcajul subteran

Vor fi prevazute 1-2 locuri de alimentare cu energie electrica pentru autoturisme
electrice.



4.7. SOLUTII PENTRU REABILITAREA Sl DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
Se va amenaja peisagistic curtea — suprafata ramasa neconstruita:
- se vor amenaja spatii verzi, jardiniere, se vor planta arbusti ornamentali
- circulatiile pietonale, carosabile, parcarile se vor realiza cu dalaje din piatra
naturald si/sau artificiala
- un loc de parcare va fi cu dale inierbate tip gazon circulabil (coeficient 95%
gazon)
- seva realiza un iluminat ambiental
Suprafata de spatii verzi se va calcula conform HCIC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si
flori aferente constructiilor realizate pe teritriul administrativ al judetului Constanta. Conform PUZ
suprafata de spatii plantate este min. 10% din suprafata terenului.

Pentru ilustrarea posibilitatii de mobilare urbanistica prezentata in plansele U-05.1...7
suprafata de spatii verzi necesara conform HCJC nr. 152/22.05.2013 este de 187,10 mp calculata
astfel: 105 mp (15 mp/pers x 7 persoane la cabinete medicale) + 50 mp (5 mp/pers x 10 persoane
la birouri) + 32,10 mp (374 mp x 8,68% teren Aaf spatii comerciale x 50%). Conform PUZ
suprafata plantata trebuie sa fie min. 10% din suprafata terenului deci minim 37,4 mp.

Suprafata de spatii verzi propuse este de 214,80 mp distribuite astfel: 38,82 mp la nivelul
solului (28,39 mp SV + 10,43 mp — 10,98 mp dale inierbate cu gazon circulabil cu coeficient
inierbare 0,95) si 176 mp terase verzi peste etajele 1 si 2. Se mai pot realiza fatade verzi pe
imprejmuirea spre est — cca 16 mp disponibili). In afara arbustilor ornamentali se va planta 1
arbore ornamental de dimensiuni medii la nivelul solului si se vor putea planta 1 - 2 arbori
ornamentali de dimensiuni mici spre medii pe terasa verde peste etajul 2.




Extrase PUD - volumetrie propusa

BILANT TERITORIAL

Existen Propus cf. posib.
Nr.crt. | FUNCTIUNI t Posibil cf. PUZ de mobilare
urbanisticaU-05.1
Zone functionale mp % mp % mp %
1 | CONSTRUCTII din care: 268.00 | 71.66 | 261.80 70.00 | 258.77 69.19
Constructii 268.00 | 71.66 252.34 67.47
Terase acoperite ) 0.00 | 0.00 6.43 | 1.72
2 | CONSTRUCTII - IMPREJMUIRI 3.28 | 0.88 L 2.16 0.58
SPATII VERZI 0.00 | 0.00 37.40 10.00 38.82 10.38
Spatii verzi amenajate 28.39 7.59
Parcaje dale inierbate gazon
circulabil R 1043 279
4 | CIRCULATII PIETONALE din care: 101.58 | 27.16 5.78 1.55
Alei pietonale, terase 83.47 | 22.32 1.80 0.48
Trotuare 1811 | 4.84 3.98 1.06
5 | CIRCULATII CAROSABILE din care: 0.00 | 0.00 65.88 17.61
Carosabil 0.00 | 0.00 53.88 14.41
i Parcaje dale inierbate (1/2 din S) 0.00 | 0.00 12.00 3.21
6 | TEREN LIBER NECONSTRUIT 1.14 | 0.30 74.80 20.00 2.59 0.69

DI A 4 DU 5.00 UU.00 4.00 UO.00

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
31.03.2023 s-au stabilit urmatoarele:
» se pot intreprinde diligentele necesare in vederea demararii procedurii de

informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr.
322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a



publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului
Constanta.

» ulterior incheierii procedurii de informare si consultare a publicului, va solicitam
prezentarea de variante de volumetrie raportatéa la ambele circulatii publice
adiacente terenului, fara realizarea de calcane vizibile din circulatia publica.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.06.2023 s-a propus avizarea favorabila a documentatiei revizuite conform celor
solicitate in sedinta din 31.03.2023.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUD si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism emis de Primaria Municipiului Constanta sub nr.
748/03.05.2022 (cu valabilitate 24 luni, respectiv pana la 02.05.2024).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu
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CONSTANTS  ROMANIA

W8 JUDETUL CONSTANTA

m PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

%7 !} DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
S SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

v, WIS T0 0 o002

Urmare solicitarii nr. 38949/27.02.2023 adresata de Pantazi Cristina,
reprezentant al societatii Dacia Dental Clinic SRL, pentru avizarea documentatiei de
urbanism Plan urbanistic de detaliu - realizare cladire multifunctionald cu sediu firma,
servicii publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in
intravilanul municipiului Constanta, bd. Mamaia nr. 130, in suprafatd de 370 mp
(potrivit actelor de proprietate) si 377,64 mp (potrivit masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 248454, inscris in cartea funciara nr. 248454 a UAT
municipiul Constanta, este proprietatea societatii Dacia Dental Clinic SRL conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. 776/30.08.2021 la Biroul individual notarial
Cristina Soare.

PREVEDERI RLU - PUZ APROBATE ANTERIOR:
Potrivit PUZ aprobat prin HCL nr. 35/2012, terenul din bd. Mamaia nr. 130 este situat in
zona de reglementare ZRL2a1l:

PUZ B oo f‘”“/- CONSTRUCTH P-1
- CONSTRUCTII P+ 4

namsonuse | MT4 ZONEI STUDIATA
————= LIMITA TERENULUI STUDIAT | CONSTRUCTI! PARTER

ROTUARE

\ o/
SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 9375,50 mp
X POT mediu = 54,62 %
ZR.L 2at ZRL 2q3 CUT mediu = 2,71
POT=7000% , ) POT = 55003
cut=49 -\l cuT=2 -
H max = P+6E Hmax = P+3-4E

ZRL2a2

POT =6000 % ).cc!
cut=2 = oy P
H max = P+2E . s IONVO

S C NAQ CONSULTING COMPANY SRL

N REGLEMENTARI
~ 10 URBANISTICE

Extras HCL nr. 35/2012 Local“i‘zare teren bd. Mamaia nr. 130

Ed.I rev 00
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Autorizarea tuturor lucrarilor de construire solicitate pentru loturile adiacente bd.
Mamaia se va face in baza unui PUD, care va studia oportunitatea investitiei functie de:
suprafata lotului, pozitionare in sit, vecinatati, accese posibilitatea asigurarii locurilor de
parcare necesare in interiorul proprietatii, cu incadrarea in indicatorii maximali stabiliti
prin prezenta documentatie de urbanism (hmax = P+6E; POT max = 70%, CUT max =
4,90.

- Utilizari_admise: locuinte individuale si unele functiuni complementare locuirii:
locuinte individuale in regim de construire insiruit, cuplat, locurile de parcare necesare
vor fi asigurate in incinta: agentii de turism, sedii companii sau firme, institutii, servicii
si echipamente publice, comert cu amanuntul, locuinte colective- pentru care locurile de
parcare necesare, vor fi asigurate in incinta, amenajari aferente locuintelor: cai de
acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacd
pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri; se admit functiuni
comerciale si servicii profesionale in limita a maxim 50% din AC si s& nu afecteze
linistea, securitatea si salubritatea zonei; se admite utilizarea unor incaperi din cadrul
apartamentelor existente pentru activitati necesare exercitdrii de profesiuni liberale
(avocatura, arhitecturd, medicina, etc.) parcare/ garare, depozitare produse fara
nocivitate

- Utilizari_interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat (zona existenta este predominant pentru locuinte), benzinarii,
spalatorii auto, depozitare en gros si depozite fier vechi, depozite materiale refolosibile,
etc.

- CARACTERISTICI PARECELE: se interzice dezmembrarea parcelelor existente mai
mici de 200 mp dar cu conditia de a respecta indicatorii urbanistici aprobati din subzona
ZRL2a2

- ALINIAMENTUL lotului fata de strazile adiacente: se mentine;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirile propuse vor retrase de la
strada cu cel putin 4m, se pot dispune pe aliniament dacad specificul zonei permite
(fondul construit este amplasat pe aliniament); in cazul amplasarii cladirilor pe
aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul public dacd nu
depasesc 0,90m de la alinierea spre strada si asigurd o distantd de 4,00m pe verticald
de la cota terenului; accesul la spatiile cu functiunea publica se va face fara afectarea
domeniului public/fara executarea de trepte pe domeniul public; este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale ( trepte,
rampe ).

Racoprdarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se face prin taierea coltului dupa o
linie perpendiculare pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- cladirile noi se pot realiza cu calcane catre limitele laterale ale parcelelor;

- Calcanele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate coloristic pentru diminuarea
impactului vizual negativ;

- Retragerea constructiilor fata de limita posteriocara si laterale va fi in functie de
adancimile loturilor si de latimea lor si de indicatorii de ocupare ai terenului si cu
respectarea Codului Civil.

- respectare OMS nr.119/ 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viatéd al populatiei Art.3(1) Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore la
solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. (2) In
cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.(1).,
Ordinul MLPTL nr.1383/ 24.09.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativ
privind proiectarea cladirilor de locuinte (revizuire NP 016-96)", indicativ NP 057-02
(3.4.(D) Insorirea),
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- ACCESE SI CIRCULATII: circulatia autovehiculelor se realizeaza pe b-dul Mamaia si
strada Petru Vulcan iarcea pietonala pe trotuarele aferente. Circulatia in zona este
asigurata cu strazi de minim 7,0 m latime (cu doua benzi de circulatie) iar accesul
pietonal este asigurat cu trotuare cu latimea intre 1,5m si 2,5m. Din acest punct de
vedere nu sunt disfunctionalitati in zona.In spatiile publice va fi asigurat accesul
persoanelor cu handicap, in conformitate cu normele in vigoare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcarea se va face in interiorul parcelei.

- se vor respecta HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta , HCL nr.28/30.01.2018 privind
indreptarea erorii materiale din HCL nr.113/2017, HCL nr. 532/19.12.2018, HCL nr.
318/31.08.2020, HCL nr. 371/21.09.2020.

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: Hmaxim propus = P+6E

- ASPECTUL EXTERIOR: se vor respecta Art.32 din H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata : sa nu contravina
functiunii acestora si sa nu deprecieze aspectul general al zonei; conformarea,
volumetria si aspect exterior sa nu intre in contradictie cu aspectul general al zonei; se
interzice montarea vizibila a aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale

- Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de
calcul al performantei energetice a cladirilor la cladirile noi si la noile unitati ale
acestora; la cladirile existente, unitdtile de cladire si elementele care alcatuiesc
anvelopa cladirii supuse unor lucrari de renovare majord, la instalarea/ inlocuirea/
modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
(republicatd) privind performanta energetica a cladirilor

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: zona dispune de retele de utilitati conform avize
utilitdti; toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; la cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; toate bransamentele la
retelele tehnico - edilitare se vor realiza ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-
satelit in locuri vizibile din circulatiile publice, montarea vizibila a aparatelor de aer
conditionat pe fatadele principale; H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism Art.18, Art.28

- REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI: Pe fiecare
parcela este obligatorie realizarea de spatii plantate pe o suprafata de minim 10% din
suprafata terenului; se vor pastra si imbunatati plantatiile de aliniament de-a lungul
strazilor perimetrale. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
realizarii acceselor si parcajelor; H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism Articolul 35 Imprejmuiri.(1) in conditiile
prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri: a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; b) Tmprejmuiri
transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.(2)
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) aprobat maxim 70%;

- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) aprobat maxim 4,9;

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 748/03.05.2022 (cu valabilitate 24 luni, respectiv pana la 02.05.2024), in
temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii.
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INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului, parcurgandu-se urmatoarele etape:

- Anuntul consultarii a fost inregistrat sub nr. 93486/12.05.2023 si a fost postat pe
pagina oficiala a primariei pentru 25 de zile (in perioada 12.05.2023 - 27.05.2023);

- Au fost emise 5 notificari catre proprietarii vecini terenului studiat identificati conform
declaratiei nr. 84129/27.04.2023 si adresei SPIT nr. 90055/08.05.2023;

- Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publicd nu au fost
transmise obiectiuni, care sa vizeze reglementarile propuse.

- Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii
publicului nr. 109356/08.06.2023.

Verificarea respectarii prevederilor art. 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
catre Directia generala politia locald la solicitarea Directiei generald urbanism si
patrimoniu adresatd sub nr. 40770/01.03.2023 conform raspunsului formulat in data de
14.03.2023.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

4.1. OBIECTIVELE SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Tema program intocmitd la solicitarea beneficiarului prevede construirea pe terenul siu,
aflat in proprietate privata, a unei cladiri ce va avea regim de inaltime S+P+1-2-3€ sj va fi
amplasata pe aliniament spre bd. Mamaia si spre str. Petru Vulcan (in totalitate sau partial).

Cladirea propusa va avea va avea urmatoarele principale spatii :
La parter
- Spatii receptie si anexe pentru cabinete stomatologice
- 1-2 Spatii comerciale de mici dimensiuni (sub 50 mp Ac)
La etajul 1
- Cabinete stomatologice si spatii anexe
La etajul 2 (partial retras dinspre est fata de etajul 1)
- Birouri
- Spatii tehnice
La etajul 3 (partial )
. Spatii tehnice
La subsol (subsolul se poate extinde pe intreaga suprafata a terenului)
- Parcare autoturisme
- Adapost de protectie civila,
- Anexe pentru cabinetele stomatologice, camera deseuri si spatii tehnice

Vor fi prevazute - circulatii verticale (scara, ascensor) si circulatii orizontale (holuri,
coridoare).

Cladirea va avea 2 platforme-ascensor pentru accesul autoturismelor la parcajul subteran
si ascensor pentru asigurarea accesului pentru persoane cu dizabilitati.

Amplasarea fata de aliniament - Prin prezentul P.U.D. cladirea este propusa a fi amplasata

astfel:
- dat fiind faptul ca spre nord fondul construit este amplasat pe aliniamentul bd. Mamaia iar
cladirea existenta pe terenul studiat dar si garajul invecinat la sud sunt amplasate pe
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K\ 8 l | ). PLANURBANISTIC
Ko
\ \ DE DETALIU

\ \ P.D. PENTRU REALIZARE CLADRE MULTHFUNCTIONALA
CU SEDIU FIRMA, SERVICY E, COMERT CU AMANUNTUL
S| IMPREJMUIRE - BD. MAMAIA NR. 130, CONSTANTA

% : ; o
'FE(‘L »ENT-‘«RI URBANISTICE

LEGENDA REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITE SI PARCELAR

LIMITA ZONE! STUDIATE - PARCELA STUDIATA PRIN P.U.D.:

JEREN PROPRETATE A DACIA DENTAL CUNIC SRL . IN CONSTANTA. BO MAMALA N

CF ACT NOT, 776730 08 DREPT DF PROFRIETATE DOBANDIT PAIN
N NI Bl NCHEEREA N 1468:7,09 08 500~

Nr. cad. 248454 8 teren = 370 mp (din acte) S teren = 374 mp (masurata)

| LIMITA TERENULUI PENTRU CARE S-A FACUT STUDIUL TOPOGRAFIC IN SISTEM DE PROIECTIE
STEREO 70 DE CATRE PETRE GHITA

LIATA ZONEI PREZENTATE (N PLANSCLE DIN PUD LA SC 1200

REGIM DE ALINIERE FATA DE ALIN AMENT CONFORM PUZ

CU REGIM DE INALTIME SUBSOL LIBERA DE CONSTRUCTH SUPRATERANE F1
DESTINATA PENTRU TFRASA CIRCUASILA PESTE SUSSOL PARCAJE CIRCULATH wnom E
S|CAROSABILE, SPATI VERZ! ZONA NEOCUPATA DE SUBSOL VA FI FOLOSITA DE ASEMENEA
PENTRU PARCAJE CIRCULATH PIETONALE SI CAROSABILE SPATH VERZ!

ZONA SUPRAFATA EDIFICABILA PROPUSA CU REGIM DE INALTUME SUPRATERAN MAXIM P+1
ZONA st?‘iAFAuew-wCABILA RETRASA FATA DE ZONA P41 CU REGIM DE INALTIME
SUPRATERAN MAXIM P

f 20N SUPRAFATAEQIFIGABILA RETRASA FATA DE ZONA P+2 CU REGIM DE INALTIME
LZzs SUPRA 3, POSIBIL. S| P+2-3 RETRAS (MAXM P-6 CONF. PUZ)

FUNCTIUNI PROPUSE PE PARCELA S| EXISTENTE IN ZONELE ADIACENTE
" === FUNCTIUNI PROPUSE IN PREZENTUL PUD - CLADIRE MULTI-FUNCTIONALA CU SEDIU FIRMA

T d SERVICH PUBLICE (CABINETE STOMATOLOGICE). COMERT CU AMANUNTU. I IMPRE MUIRE
- AC MAXIt 261,8 MP (70% DIN 374 mp) - PARCAJE (A NIVELUL SOLULUI S1 IN SUBSOL

§ T T SURTEA REZLTATA DIN ZONA EDIFICABILA DE LA NVELUL PARTERULUI VAAVEA

| — — J FUNCTIUNEA DE ZONA CIRCULATIE CAROSABILA U DALE INIERBATE. CIRCULATIE

PETONALA SPATH VERA) ETC (FIND PARTIA TERASA CIRCULABI A PESTE SUSSOL)
SUPRAFATA FIIND DE MINIM 112.2 MP (30% DIN 374 mp}

CONTUR INDICATIV AL CONSTRUCTIE) PROPUSE $-P+2.3E CONFORM POSIBILITATY DE.
. MOBUARE URBAN'STICA PREZENTATA N PLANSA U 05,1 LA SC 1:500 51 W PLANSA U

unuz,v& m«uKHAu CONFORM P.U Z.

D0 PARADET ZDARY & BETONCU B THE 00 4m

WTO WOLOBA'E
IMPRE LIRS PROPUSA TIP "7 1 b 1 50 S1 Hawr 2 790 OPACA CIN - 7DARIF 51 BFTON CU STALPYS1 CENTURI R A

& | Acorscaosass uAPARCA | ACCESE PRNCPALE PETONALE LA CONSTRUCTIEPARCELA
] CONSTRUCTI EXISTENTE INVEGINATE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE S1 ANEXE

CONSTRUCTH EXISTENTE INVECINATE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE SI CU FUNCTIUNI DE
INTERES PUBLIC COMPLEMENTARE (SEDI DE FIRMA, SPATII COMERCIALE. BIROURI,
CABINE TE MEDICALE ETC)

CONSTRUCTH EXISTENTE INVECINATE CU FUNCTIUNI DE INTERES PUBUC (INSTITUTH DE
INVATAMANT. BANCI. SEDII DE FIRMA. SPATE COMERCIALE BIROURI. CABINETE MEDICALE ETC)

el R AR ROV A PR A R e

oo ZOFICARE FUNCTIONALA A ZONEI I CARE SE ATLA PARCELA STUDIATA STABIITA PRN
o D “PUZ PENTRU /AT DE STR. PETRU
oL VOLGAR, STR_ION YOOA STRL UNRI BDUL MAKA® APROBAT PRIN HCLC NR 350.012012

SUBZONA ZR12a1 REGIM DE INALTIME MAXIM P+6E. POT 70%, CUT 4.9

It 226678

7R 732 SUBZONA ZR1 722 REGIM DE INALTIME MAX®M P+2E POT 60%, CUT 2

AXIMIE ADMISI PE PARCELA IN P U 2 APROBAT PRIN HCLC NR. 3530 01 2012
CLADRLE SE POTDISPUKE PE AIMAMENT DACA SPECT Cul ZONEI PERMTE
FONDUL CONSTRRUIT ESTE AMBLASAT PY ALNAMENT

* INDICATOR! URBANISTIC! Pnopus- PC Pmccu STUDIATA IN VARIANTELE DE ILUSTRARE
POSIBILITATE DE MOBILARE
POT propus = 79 00%
CUT proguan 23 U1 1 <o
SUBSOLUL POATE F| CONSTRUIT PE INTREAGA SUPRAFATA A TERENULUI PENTRU ASIGURAREA
LOCURILOR DE PARCARE. ADAPOSTULUI DE PROTECTIE CIVILA, SPATILOR TEHNICE S1 ALTOR
FUNCTIUNI

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA CF. P.U.G. IN ZONE ADIACENTE ZONE! STUDIATE
[ZR[Za SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
* NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELCR DE PROTECTIE
[ZRE1 | SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE LA NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX
REZIDENTIAL EXISTENTE

LEGENDA INFORMATH DNERSE
et | meamoc e -] R A
INGEREIATE | SENS SCURGERE APE PLUVIALE | SEne Nll\)lgbéxssn-mp cF
A ’774 SECTIUNI PRN TEREN. DESFASURAR! o ) COTE DE MVEL PROPUSE

'\ 0
N\ .
LEGENDA SPATII VERZI
ONEGEEAR SPATA PLANTATE CONF L2 = 10% « 774 mo = 37 A mo
SUTAE T IRPUAE O PRSP NI VT .

ELABORATOR P U D.

CUAICH CC 1832012 5 VA STABRIN I ACH
A B TR AT T TR S5 casa T e S 3 = o
N PLU.D. PENTRU REALZARE CLADIRE 082021
w;w RS AR s R BN o MULTLFUNCTIONALA CU SEDI FIRMA, SERVICH PUBLICE | Aq. 01
spm-w. ATE BARCAR) DALE I TE GAZON 1
[SPECIFICATIE e SDATURA | < - BD MAMAIA NR. 130, CONSTANTA
TE ETAJE (T1P GRADINA EXTENSIVA - s
RC u-ﬁ‘ =gty G e Bz DACIA DENTAL CUNC SAL PUD.
PRIAGE Ve aeiney F: .
SSCYORPASANBOMORENTI Poectar o ot sacov i B 'REGLEM!—NYAR! uaam\sncs P
L CENATR 1 5 N2 AT L6 ACCESE 5 TROMUINRE CF AR 3097 st [ A0 A fran, PLANSC. 1

Extras PUD - Plansa reglementari urbanistice

aliniamentul bd. Mamaia, cladirea propusa ce va avea regim de inaltime S+P+1-2-3¢ va fi
amplasata pe aliniament spre bd. Mamaia.

- dat fiind faptul ca spre est fondul construit este amplasat pe aliniamentul str. Petru Vulcan
cladirea propusa ce va avea regim de indltime S+P+1-2-3% va fi amplasata pe aliniament
spre str. Petru Vulcan (in totalitate sau partial).

Distanta intre aliniamente in dreptul terenului studiat este de peste 31,80 m la bd. Mamaia
si peste 11,65 m la str. Petru Vulcan.

Amplasarea fata de limitele laterale — Dat fiind faptul ca terenul studiat este pe colt la
intersectia a 2 strazi, in afara aliniamentelor limitele terenului sunt numai limite laterale. Prin

prezentul P.U.D. cladirea este propusa a fi amplasata astfel:
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- spre vecinul de la sud (unde constructiile sunt amplasate cu calcanul pe hotar) cladirea
va fi amplasata pe hotar posibil pe toata lungimea laturii (dupa obtinerea acordului vecinului)

- spre vecinul de la est cladirea va fi partial amplasata pe hotar (dupa obtinerea acordului
vecinului) astfel incat sa rezulte o curte in zona nord-estica a terenului pentru a permite insorirea
fatadei de vest a cladirii aflate pe terenul invecinat la est.

in cazul in care nu se obtine acordul vecinului constructia se va amplasa la minim 60 cm
fata de aceste hotare conform Codului Civil pastrandu-se celelalte elemente de pozitionare de la
alineatul precedent.

Nota: Se considera amplasare pe hotar chiar daca distanta constructiei propuse fata de
hotar poate varia (de exemplu intre 0...30 cm) data fiind forma neregulata a conturului terenului
si forma regulata a constructiei propuse.

Regimul de indltime:

in prezentul P.U.D., in ilustrarea de posibilitate de mobilare urbanistici prezentata in
plansele U-05.1...7, se propune un regim de inaltime S+P+1-2-3F, cu etajul 2 retras dinspre est iar
etajul 3 fiind un spatiu tehnic de dimensiuni reduse retras dinspre bd. Mamaia, dinspre nord si
dinspre est (pastrandu-se insa prevederea din PUZ in care regimul de indltime admis in subzona
ZRL2a1l este de maxim P+6E), solutie adoptata in urma studiului de insorire efectuat.

in cadrul acestei posibilititii de mobilare urbanistica se propune realizarea unei CLADIRI
CU REGIM DE INALTIME S+P+1-2-3€ cu indltimea la cornisa peste etajul 2 la +11,625 m fata de cota
0,00, iar indltimea la cornisa etajului 3 partial la +13,77 m fata de cota 0,00, cota 0,00 find estimata
la 19,65 RMN.

4.3. CAPACITATI, SUPRAFETE DESFASURATE
4.3.1. Capacitati propuse conform temei de proiectare si a ilustrarii posibilitatii de mobilare
urbanistica:

- Cabinete stomatologice Nr. cabinete =7
Au = 405,80 mp
- Spatii comerciale Nr. sp. Com. = 2 (1 x 35,65 mp Ad si 1 x 50,00 mp Ad)
- Birouri 10 persoane
Au = 145,44 mp
- Parcare subterana 9 autoturisme  Au=168,77 mp
- Spatii tehnice Au = 50,84 mp
- Adapost de protectie civila Au=39,37 mp

4.3.2. Suprafata construita pentru realizarea investitiei
Ac constructii existente = 268 mp (aceste constructii vor fi desfiintate)
Ac constructii posibil conform PUZ = maxim 261,8 mp (374 mp x 70%)
Ac constructii propuse cf. posibilitatii de mobilare urbanistica din plansele U-05.1... U-05.2
= 261,8 mp (374 mp x 70%)

Ad constructii existente = 349,60 mp

Ad constructii posibil conform PUZ =1832,60 mp (374 mp x 4,9)

Ad constructii propuse cf. posibilitatii de mobilare urbanistica din plansele U-05.1... U-05.7
= cca 876,7 mp (cca 1043,3 mp inclusiv partea de subsol
care nu se considerd la calcul CUT-spatii tehnice, parcari)
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4.3.3. Coeficienti de ocupare a terenului aprobati prin P.U.Z.:
h maxim = P+6E
P.O.T. maxim admis cf. PUZ = 70%
C.U.T. maxim admis cf. PUZ = 4,90

Coeficienti de ocupare a terenului propusi in varianta de ilustrare de posibilitate de
mobilare urbanistica:

h=P+3

P.O.T. =70%

C.U.T. =2,35 (C.U.T. suprateran = 2,195)
c. Necesarul de locuri de parcare calculat in conformitate cu HCLMC nr. 113/2017 completata cu
HCLMC 28/2018 :

- pentru zona de cabinete medicale - 10 locuri (486,02mp Ad/50mp x 1 loc)

- pentru zona de spatiu comercial - 0 locuri (2 spatii comerciale cu Au<50 mp)
- pentru zona de spatii tehnice - 0 locuri

- pentru zona de birouri — 2 locuri (145,44 mp/80 mp x 1 loc)

in total 10 + 2 = 12 locuri de parcare necesare.

Prin proiect au fost prevazute 12 locuri de parcare in incinta.
Stationarea autovehiculelor este asigurata in afara spatiilor publice.
Se prevad locuri de parcare astfel:

- In garajul de la subsol: 9 locuri de parcare din care 6 fixe si 3 pe cele 2 platforme
elevatoare a cate 3 locuri. Una din cele 2 platforme elevatoare va functiona drept
platforma de acces in parcajul subteran, locul din mijloc (pe inaltime) nefiind utilizat
pentru parcare deoarece va fi rezervat numai pentru accesul si iesirea din parcajul
subteran.

- In curte se vor amenaja la nivelul solului 3 locuri de parcare din care 1 loc de parcare cu
dale inierbate si 2 pe platforma/platformele de acces in parcajul subteran

Vor fi prevazute 1-2 locuri de alimentare cu energie electrica pentru autoturisme
electrice.

4.7. SOLUTII PENTRU REABILITAREA $I DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
Se va amenaja peisagistic curtea — suprafata ramasa neconstruita:
- se vor amenaja spatii verzi, jardiniere, se vor planta arbusti ornamentali
- circulatiile pietonale, carosabile, parcarile se vor realiza cu dalaje din piatra
naturald si/sau artificiala
- un loc de parcare va fi cu dale inierbate tip gazon circulabil (coeficient 95%
gazon)
- seva realiza un iluminat ambiental
Suprafata de spatii verzi se va calcula conform HCJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si
flori aferente constructiilor realizate pe teritriul administrativ al judetului Constanta. Conform PUZ
suprafata de spatii plantate este min. 10% din suprafata terenului.

Pentru ilustrarea posibilitatii de mobilare urbanistica prezentata in plansele U-05.1...7
suprafata de spatii verzi necesara conform HCJC nr. 152/22.05.2013 este de 187,10 mp calculata
astfel: 105 mp (15 mp/pers x 7 persoane la cabinete medicale) + 50 mp (5 mp/pers x 10 persoane
la birouri) + 32,10 mp (374 mp x 8,68% teren Aaf spatii comerciale x 50%). Conform PUZ
suprafata plantata trebuie sa fie min. 10% din suprafata terenului deci minim 37,4 mp.
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Suprafata de spatii verzi propuse este de 214,80 mp distribuite astfel: 38,82 mp la nivelul

solului (28,39 mp SV + 10,43 mp — 10,98 mp dale inierbate cu gazon circulabil cu coeficient
inierbare 0,95) si 176 mp terase verzi peste etajele 1 si 2. Se mai pot realiza fatade verzi pe
imprejmuirea spre est — cca 16 mp disponibili). in afara arbustilor ornamentali se va planta 1
arbore ornamental de dimensiuni medii la nivelul solului si se vor putea planta 1 - 2 arbori
ornamentali de dimensiuni mici spre medii pe terasa verde peste etajul 2.

Extrase PUD - volumetrie propusa
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374

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :

incadrare in zona
situatie existenta
reglementari urbanistice
reglementari edilitare
planuri etaje, sectiuni

- desfasurari front - existent si propus

studiu volumetric
documentar fotografic

Piese scrise :

Avize :

Memoriu general

100

374.00 100.00

Existen Propus cf. posib.
Nr.crt. | FUNCTIUNI t Posibil cf. PUZ de mobilare
urbanisticaU-05.1
Zone functionale mp % mp % mp %

1 | CONSTRUCTII din care: 268.00 | 71.66 | 261.80 70.00 | 258.77 69.19
Constructii 268.00 | 71.66 252.34 67.47
Terase acoperite 0.00 | 0.00 6.43 1.72

2 | CONSTRUCTII - IMPREJMUIRI 3.28 | 0.88 o : 216 058

3| SPATII VERZ| 0.00| 000| 37.40| 10.00| 3882 1038
Spatii verzi amenajate 28.39 7.59
Parcaje dale inierbate gazon

4 | CIRCULATII PIETONALE din care: 101.58 | 27.16 5.78 1.55
Alei pietonale, terase 83.47 | 2232 1.80 0.48
Trotuare 18.11 | 4.84 3.98 1.06

S | CIRCULATII CAROSABILE din care: 0.00 | 0.00 65.88 17.61
Carosabil 0.00 | 0.00 53.88 14.41
Parcaje dale inierbate (1/2 din S) 0.00 | 0.00 12.00 3.21

6 | TEREN LIBER NECONSTRUIT 1.14 | 0.30 74.80 20.00 2.59 0.69

374.00

- Certificat de urbanism nr. 748/03.05.2022 (valabil pana la 02.05.2024)

Studiu geotehnic
Studiu insorire

acord Banca Transilvania nr. 191648/20.02.2023
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 109356/08.06.2023.

aviz RAJA nr. 1041/61648/22.07.2022
aviz ENEL nr. 10415795/30.06.2022
aviz Engie nr. 12023-317.695.095/04.07.2022
aviz RCS&RDS nr. 4976/24.06.2022
aviz Orange nr. 448/04.07.2022
aviz Total Grrup Telecom nr. 97/22.07.2022
aviz Termoficare nr. 9847/29.06.2022
aviz Comisia de circulatie nr. A 6944/06.02.2023
notificare - asistenta de specialitate in sanatate nr. IMA 32679 R/08.12.2022
aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 1262/U/24.10.2022
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- aviz Stat major general nr. DT/12613/14.12.2022
- proces verbal de recptie OCPI nr. 5031/25.11.2022
- actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului nr.
1172/19.06.2022.

CONCLUZII
Se inainteaza spre analiza si avizare proiectul de hotdrdre privind aprobarea
documentatiei de wurbanism Plan urbanistic de detaliu - realizare claddire

multifunctionala cu sediu firma, servicii publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia
nr. 130, investitor Dacia Dental Clinic SRL.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

In ctor,
— ting’Stamat
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S.C. ISACOV&ASOCIATII birou de arhitectura S.R.L. Pr.nr.08/2021 Ad.01
PUD PENTRU REALIZARE CLADIRE MULTI»FUNCTIONAL[\ CU SEDIU FIRMA, SERVICII PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL Sl

{MPREJMUIRE, BD. MAMAIA NR. 130, CONSTANTA

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. - DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumire proiect: ELABORARE P.U.D. PENTRU REALIZARE
CLADIRE MULTIFUNCTIONALA CU SEDIU FIRMA, SERVICII
PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL SI IMPREJMUIRE

e Amplasament: JUD. CONSTANTA, MUN. CONSTANTA,
BD. MAMAIA NR. 130

e Initiator (Beneficiar): DACIA DENTAL CLINIC S.R.L. cu sediul:
Jud. Constanta, mun. Constanta, B-dul. Tomis nr.
308, BI. LT3, sc. F, et. 1, ap. 61, tel: 0341409058

e Elaborator (Proiectant): S.C. ISACOV & ASOCIATII BIROU DE ARHITECTURA S.R.L. cu
sediul: bd. Tomis nr. 143A, Constanta 900591
Coordonator P.U.D. arh. Alinta Gabriela Isacov RURD,E

Colaborator P.U.D.  arh. Mihai Isacov RUR D,E

e Data elaborarii: FEBRUARIE 2023

1.2. - OBIECTUL LUCRARII

1.21. OBIECTUL P.U.D.

Obiectul P.U.D. este sa stabileasca conditiile de amplasare/configurare a obiectivului pe
parceld, cuprinzand elemente urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire si anume pentru obiectivul: CLADIRE MULTIFUNCTIONALA CU
SEDIU FIRMA, SERVICII, PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL Sl TMPREJMUIRE in Mun. Constanta,
Bd. Mamaia nr. 130.

Tema program intocmita la solicitarea beneficiarului prevede construirea pe terenul sau,
aflat in proprietate privata, a unei cladiri ce va avea regim de inaltime S+P+1-2-3F sj va fi
amplasata pe aliniament spre bd. Mamaia si spre str. Petru Vulcan (in totalitate sau partial).

Conditiile de amplasare.
Conditiile de amplasare a obiectivelor pe parcela rezulta din armonizarea cerintelor temei
program cu datele specifice ale amplasamentului si au in vedere integrarea noii constructii in situl

PUD PENTRU REALIZARE CLADIRE MULTI-FUNCTIONALA CU SEDIU FIRMA, SERVICII PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL SI
IMPREJMUIRE, BD. MAMAIA NR. 130, CONSTANTA. A.lll. MEMORIU JUSTIFICATIV. FEBRUARIE 2023
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urban si corelarea ei cu constructiile existente invecinate.

Conform legislatiei in vigoare, Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) are exclusiv caracter de
Reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate.

Prin P.U.D., ca reglementare specifica, se asigura in limita indicatorilor de urbanism stabiliti
de P.U.G./P.U.Z. si se detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

Prin Planul urbanistic de detaliu- ca instrument de proiectare urbana, se reglementeaza, in
limita indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatiile de urbanism de rang superior, retragerile
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accese auto si pietonale, conformarea
arhitectural-volumetrica in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zonei edificabile,
conformarea spatiilor publice, modul de servire edilitara, modul de realizare a obiectivelor din
tema program, de pe o parceld, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la:
- asigurarea accesibilitatii pietonale si auto la obiectiv si racordarea la retelele edilitare
existente/propuse;

.....

ti/sau constrangeri urbanistice (densitati, distante, retrageri, aliniamente,
alinierea constructiilor, suprafete maxim edificabile, regim de inaltime, volumetrie etc) privind
volumele construite si amenajarile acestora;

- relatiile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivului si tratarea
lui arhitecturald in raport cu cadrul construit si natural invecinat;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor,
prin continuitatea functiunilor sau inscrierea obiectivului intr-o functiune compatibila;

- regimul juridic al proprietatilor si circulatia terenurilor;

- ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.

1.2.2. LEGISLATIE, REGLEMENTARI:

- P.U.Z. ZONA DELIMITATA ASTFEL: NORD — STR. PETRU VULCAN, SUD —STR. ION VODA, EST - STR.
UNIRII, VEST — B-DUL. MAMAIA aprobat cu H.C.L.C. NR. 35/30.01.2012.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

-0.U.G. nr.51/21.06.2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001
- H.G. nr. 525/1996 Republicata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
- Legea nr. 50/1991 Republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 10/1995 Republicata privind calitatea in constructii

- Legea nr. 422/2001 Republicata privind protejarea monumentelor istorice

- Legea nr. 265/2006 actualizata-  pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului

PUD PENTRU REALIZARE CLADIRE MULTI~FUNCTIONALZ\ CU SEDIU FIRMA, SERVICII PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL Sl
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- Ordinul nr. 119/2014 al M.S. pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei

- Ordinul nr. 994/2018 al M.S. pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul nr. 119/2014 al M.S

- Legea nr. 24/2007 Republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

- Regulament aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constanta nr. 113/2017 - privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza mun. Constanta

- Regulament de organizare si functionare a parcarilor publice de pe raza Municipiului Constanta-
aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constanta nr. 235/2018

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. - CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE:
2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii, prezentarea caracteristicilor zonei

Amplasamentul in care se afla obiectivul studiat este situat in zona nord-estica a
municipiului Constanta.

Terenul studiat este amplasat in ROMANIA, JUD. CONSTANTA, MUN. CONSTANTA, BD.
MAMAIA NR. 130.

Terenul se afla pe latura estica a bd. Mamaia, la intersectia cu str. Petru Vulcan pe coltul
de sud-est al intersectiei.
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2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona studiata:

SUPORTUL CADASTRAL/TOPOGRAFIC: s-a efectuat ridicarea topografica a zonei studiate
(parcela studiata si parcelele imediat invecinate), in sistem Stereo 70.

Regim de proprietate asupra parcelei :

Terenul pe care urmeaza a se realiza lucrdrile este proprietatea privata a DACIA
DENTAL CLINIC SRL conform CONTRACT DE VANZARE autentificat cu nr. 776 DIN
30.08.2021 INTABULARE DREPT DE PROPRIETATE DOBANDIT PRIN CONVENTIE si
INCHEIEREA NR. 149817/29.09.2021.

Din actele de proprietate si EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE
nr. 149817/29.09.2021 reies urmatoarele:

- Terenul studiat are Nr. Cadastral: 248454 CF: 248454 (NR. CF VECHI: 27750; NR.
CAD. VECHI: cod 2; 9036) si are o suprafata totala de 370 mp conform acte (masurata de
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374 mp).

Orientare teren:

Terenul este de forma aproximativ dreptunghiularad cu coltul de nord-vest tesit, latura
lunga de est (20,95 metri) fiind paraleld cu bd.Mamaia. Frontul de vest la bd.Mamaia (inclusiv zona
tesita are lungimea de 20,93 metri. Latura dinspre nord (pe aliniament la str. Petru Vulcan) are
lungimea de 18,30 metri iar latura dinspre sud are lungimea de 18,015 metri.

Aliniere , regim de indltime, pozitionare pe parcele, in vecinatate :

Constructia existenta pe amplasament are regim de indltime P+1F partial, are forma literei
L si este amplasata partial pe aliniament atat la bd. Mamaia cat si la str. Petru Vulcan. Este
amplasata de asemenea pe calcan atat pe hotarul spre sud cat si pe hotarul de est.

Terenul este imprejmuit partial pe laturile de nord si vest acolo unde constructia nu este
amplasata pe aliniament.

Constructiile vecine din zond au urmatoarea aliniere si regim de iniltime :
- constructia existenta P+1F invecinata la sud retrasa de la aliniament cu 7,93- 8,70 m iar anexa
garaj parter pe aliniament
- in continuare la sud, dupa str. lon Voda se afla Universitatea Ovidius regim de indltime D+P+2F
retrasa de la aliniament cu 2,35-4,75m
- constructia existenta P+1F invecinata la nord (vis-a-vis peste str. Petru Vulcan) este amplasat3
pe aliniament
- in continuare la nord se afld o constructie P+2-3f — sediu al Béncii Transilvania amplasat pe
aliniament
- in continuare la nord, dupa str. Timisanei se afld o constructie P+1 — Pensiunea Elmo iar dup3
aceea o constructie parter — spatiu comercial si o constructie P+1% — sediu al ProCredit Bank
amplasate pe aliniament

Declivitate:

Terenul in curtea existenta este aproximativ orizontal cu usoare pante spre gurile si
canalele de colectare a apelor pluviale , evacuarea acestora ficandu-se gravitational.

Tn zond bd. Mamaia are o declivitate crescitoare de 1,3 — 2,16% dinspre sud spre nord iar
str. Petru Vulcan are o declivitate descrescatoare de 4,58 — 3,26% dinspre vest spre est astfel incat
diferenta de nivel dintre coltul sud-vestic si cel nord-estic este de 1,14 m. Prin lucrarile ce se vor
propune nu se va schimba directia generald de scurgere a apelor meteorice.

e STUDIUL GEOTEHNIC :
Studiul geotehnic realizat, prezinta:
- stratificatia terenului
- date asupra nivelului apei subterane si ale dinamicii sale si stabileste conditiile de fundare
specifice amplasamentului
- avand in vedere pozitia amplasamentului in zona de falezd a Marii Negre, a fost studiata Si
modalitatea de consolidare a falezei si de amenajare a terenului.

Geomorfologia terenului: terenul aferent constructiei este aproximativ orizontal si este
situat la cote absolute intre 19,68 m si 18,44 m peste nivelul marii.
Nu sunt accidente de teren de tipul alunecarilor sau prabusirilor
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Coloana litologica conform studiului geotehnic efectuat in incinta:

- 0,00-0,20m Platforma beton

- 0,25-1,80m Umplutura minerala neomogena din pamant cenusiu argilos
- 1,80-5,60m Loess galben plastic vartos

- 5,60-7,40m Praf argilos loessoid grupa A

- 7,40-8,50m Argila prafoasa cafenie plastic vartoasa

Pamanturile din terenul de fundare se clasifica astfel
1. Pamanturi artificiale (umpluturi)
2. Pamanturi naturale (vechiul fund de mare)

Grad de seismicitate: (conf. P100/92): zona sesmica de calcul “E”, coeficientul Ks = 0,12,
perioada de colt Tc=0,7 sec.

Adancimea max. de inghet = 80cm.

Zona de intensitate seismica de gradul 7.

Categoria geotehnica 3 cu Risc Geotehnic Major.

Zona seismica cu ag=0,20, perioada de colt Tc = 0,7sec.
2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior:

Din punct de vedere urbanistic terenul este reglementat prin PUZ - ZONA DELIMITATA
ASTFEL: NORD - STR. PETRU VULCAN, SUD — STR. ION VODA, EST — STR. UNIRII, VEST — B-DUL.
MAMAIA aprobat cu H.C.L.C. NR. 35/30.01.2012, terenul fiind situat in zona de reglementare
ZRL2a1l din acest PUZ.

Pentru acest proiect a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 748/03.05.2022.

Conform acestui Certificat de Urbanism:

a. Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta.

Terenul pe care urmeaza a se realiza lucrarile este proprietatea S.C. DACIA DENTAL CLINIC
SRL. si are numarul cadastral 248454.

b. Conform OMC nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la OMCC nr.
2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare:

- Imobilul este situat in Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt.15,
perimetrul delimitat de str. lederei, bd. Aurel Vlaicu de la intersectia cu bd. 1 Mai, str. Cumpenei,
str. Nicolae Filimon, bd. Aurel Vlaicu pana la Pescdrie —la S de Mamaia, malul marii si Portul
Comercial.

- Imobilul nu este Monument, ansamblu, sit urban, nu este in zona de protectie a unui
monument istoric.

c. Interdictii de construire: DA pana la elaborare si aprobare Plan Urbanistic de Detaliu.

d. Folosinta actuala a terenului este: curti constructii — constructie existenta corp C1 —
268 mp locuinta P+1E.

e. Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: ZRL2al —reglementare are cladiri construite in front discontinuu la strada.

- Utilizari admise: locuinte individuale si unele functiuni complementare locuirii, locuinte
individuale in regim de construire insiruit, cuplat, locurile de parcare necesare vor fi asigurate in
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incinta: agentii de turism, sedii companii sau firme, institutii, servicii si echipamente publice,
comert cu amanuntul, locuinte colective- pentru care locurile de parcare necesare vor fi
asigurate in incinta, amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri; se admit functiuni comerciale si servicii profesionale in limita a maxim 50% din AC si
sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; se admite utilizarea unor incaperi din
cadrul apartamentelor existente pentru activitati necesare exercitarii de profesiuni liberale
(avocaturd, arhitectura, medicind, etc.) parcare/ garare, depozitare produse fira nocivitate
- Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (zona existenta este predominant pentru locuinte), benzinarii, spalatorii auto, depozitare
en gros si depozite fier vechi, depozite materiale refolosibile, etc.

f. Coeficienti de ocupare a terenului aprobati:
h maxim = P+6E
P.O.T. maxim admis cf. PUZ = 70 %
C.U.T. maxim admis cf. PUZ = 4,90

2.2. - CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.:

Pentru obiectivul studiat s-au obtinut avize, acorduri printre care:
- Certificatul de urbanism nr. 748/03.05.2022.
- Aviz R.A.J.A. nr. 1041/61648 din 22.07.2022.
- Aviz e-distributie nr. 10415795 din 30.06.2022.
- Aviz SOCIETATEA TERMOFICARE CONSTANTA S.R.L. nr. 9847/29.06.2022.
- Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 12023-317.695.095 din 04.07.2022.
- Aviz TOTAL GRUP TELEKOM nr. 97 din 22.07.2022.
- Aviz ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 448 din 04.07.2022.
- Aviz RDS-RCS nr. 4976 din 24.06.2022.

Toate aceste avize sunt favorabile. Unele prezinta conditii ce vor trebui indeplinite ulterior
la faza D.T.A.C.

2.2.1. SUPORTUL CADASTRAL/TOPOGRAFIC:

S-a efectuat ridicarea topografica a zonei studiate (parcela studiata si parcelele
imediat invecinate), in sistem Stereo 70, de citre TUDOR GHITA.

Topografie: In curte existenta terenul este aproximativ orizontal cu usoare pante spre
gurile si canalele de colectare a apelor pluviale , evacuarea acestora ficandu-se gravitational.

Tn zond bd. Mamaia are o declivitate crescitoare de 1,3 — 2,16% dinspre sud spre nord iar
str. Petru Vulcan are o declivitate descrescatoare de 4,58 — 3,26% dinspre vest spre est astfel
incat diferenta de nivel dintre coltul sud-vestic si cel nord-estic este de 1,14 m. Prin lucririle ce
se vor propune nu se va schimba directia generala de scurgere a apelor meteorice.

Plansele desenate ale P.U.D. sunt realizate pe suportul topografic vizat de O.C.P.I.

2.2.1. STUDIU GEOTEHNIC:

PUD PENTRU REALIZARE CLADIRE MULTI-FUNCTIONALA CU SEDIU FIRMA, SERVICII PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL Sl
TMPREJMUIRE, BD. MAMAIA NR. 130, CONSTANTA. A.Ill. MEMORIU JUSTIFICATIV. FEBRUARIE 2023
Pagind 8 din 25



S.C. ISACOV&ASOCIATII birou de arhitectura S.R.L. Pr.nr. 08/2021 Ad.01
PUD PENTRU REALIZARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA CU SEDIU FIRMA, SERVICII PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL Sl

IMPREJMUIRE, BD. MAMAIA NR. 130, CONSTANTA

S-a intocmit studiu geotehnic de catre S.C. ANA PROIECT DESIGN S.R.L. stabilind conditiile
de fundare posibile in zona studiata analizele de laborator fiind efectuate de S.C. GEOTECH
DOBROGEA S.R.L..

Nu au fost necesare studii geologice de stabilitate ale terenului, hidrologice,
hidrogeotehnice.

3. SITUATIA EXISTENTA (plansele U-01, U-03, U-04)

3.1.ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Accese pietonale

Din punct de vedere al acceselor pietonale parcela studiata este deservita de trotuarele la
bd. Mamaia si str. Petru Vulcan.

Accesele carosabile
Din punct de vedere al accesului carosabil, parcela studiata este deservita de bd. Mamaia si str.
Petru Vulcan. Str. Petru Vulcan este cu sens unic dinspre bd. Mamaia spre str. Unirii. Practic, in
situatia existenta nu exista un acces carosabil in incinta.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI
Suprafata parcelei studiate este de 374 mp.
Limitele terenului :
Aliniamentul parcelei este in continuarea aliniamentului parcelelor vecine atat pe bd. Mamaia cét
si pe str. Petru Vulcan.
Vecinatdtile terenului:
- la nord — str. Petru Vulcan
- la vest — bd. Mamaia (IE 238653)
- la sud — proprietate particulara (IE 226678)
- la est — proprietate particulara (IE 212335)

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE $I LIBERE
Pentru Parcela studiata :
Conform extrasului de carte funciara pentru informare:
- Imobil constand in teren intravilan, proprietate a DACIA DENTAL CLINIC S.R.L.
- Nr. cadastral: 248454.
- Teren in suprafata de 370 mp (din acte), 374 mp (din masuratori.)
- Constructii existente:
- pe teren exista cladirea C1 Locuinta P+1E. Terenul este imprejmuit.
o Ac total existent = 268 mp (cf. Extras CFl)
o Ad total existent = 525 mp (cf. Extras CFl)
. Coeficienti existenti de ocupare a terenului
(raportat la S teren = 374 mp din masuratori):
P.O.T. existent =71,66%
C.U.T. existent =1,404

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC
Parcela se afla intr-o zona importanta, front la bd. Mamaia, cu cladiri vecine cu arhitectura
PUD PENTRU REALIZARE CLADIRE MULTI-FUNCTIONALA CU SEDIU FIRMA, SERVICII PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL S|
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traditionala, eclecticd cu unele cladiri cu valoare arhitecturala dar si cu unele insertii
contemporane.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR (plansa U-01)

Functiunea cladirii existente este clddire de locuit conform extrasului de carte funciara. in
ultimii ani a functionat drept restaurant cu terasa la parter si locuinta la etaj dupa care constructia
nu a mai fost utilizata in ultimii 3 ani.

Functiunile cladirilor invecinate sunt :

- constructia existenta P+1F invecinata are in acest moment functiunea de cabinete medicale iar
anexa garaj parter pe aliniament

- in continuare la sud, dupa str. lon Voda se afla Universitatea Ovidius regim de inadltime D+P+2°¢
retrasa de la aliniament cu 2,35-4,75m

- constructia existenta P+1F invecinata la nord (vis-a-vis peste str. Petru Vulcan) este amplasata
pe aliniament si are functiune comerciala (birouri de inchiriat)

- in continuare la nord se afld o constructie P+2-3f — sediu al Bancii Transilvania amplasat pe
aliniament

- in continuare la nord, dupa str. Timisanei se afla o constructie P+1 — Pensiunea Elmo iar dupa
aceea o constructie parter — spatiu comercial si o constructie P+1F — sediu al ProCredit Bank

Se observa ca pe acest segment al laturii estice a bd. Mamaia nu mai exista constructii care
sa aiba functiunea de locuinta.

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, SUPRAFETE (plansa U-04)

Terenurile aflate in zona studiata sunt prezentate in plansa nr. U-04, inclusiv din punct de
vedere al categoriilor de proprietate. Terenul studiat este proprietate privata.

Zona studiatd evidentiata cuprinde:

- teren domeniu public al primariei (strazi, trotuare)

- teren domeniu privat al primariei

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

Suprafata de teren a parcelei studiate este de 374 mp.

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC
Din concluzii se poate mentiona :

Geomorfologia terenului: terenul aferent constructiei este aproximativ orizontal si este
situat la cote absolute intre 19,68 m si 18,44 m peste nivelul marii.

Nu sunt accidente de teren de tipul alunecarilor sau prabusirilor

Coloana litologica conform studiului geotehnic efectuat in incinta:

- 0,00-0,20m Platforma beton

- 0,25-1,80m Umplutura minerala neomogena din pamant cenusiu argilos
- 1,80-5,60m Loess galben plastic vartos

-5,60-7,40m Praf argilos loessoid grupa A

- 7,40-8,50m Argild prafoasa cafenie plastic vartoasa

Pamanturile din terenul de fundare se clasifica astfel
1. Pamanturi artificiale (umpluturi)
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2. Pamanturi naturale (vechiul fund de mare)

3.8. ACCIDENTE DE TEREN
Nu exista accidente de teren - beciuri, hrube sau umpluturi.

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraj pana la adancimea investigata adica -8,50
m de la cota terenului actual.

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Grad de seismicitate: (conf. P100/92): zona sesmica de calcul “E”, coeficientul Ks = 0,12,
perioada de colt Tc=0,7 sec.

Adancimea max. de inghet = 80cm.

Zona de intensitate seismica de gradul 7.

Categoria geotehnica 3 cu Risc Geotehnic Major.

Zona seismica cu ag=0,20, perioada de colt Tc = 0,7sec.

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

3.11.1. Constructia existentd pe amplasament are regim de inaltime P+1F partial, are forma
literei L si este amplasatda pe aliniament atat la bd. Mamaia cat si la str. Petru Vulcan. Este
amplasata de asemenea pe calcan atat pe hotarul spre sud cat si pe hotarul de est.

Starea cladirilor de pe terenul studiat este mediocra si partial rea. O zona din partea de
nord-est este partial autodemolata.

3.11.2. Conform plangei U-01, constructiile vecine din zona au regim de indltime :
- constructia existentd P+1F invecinata la sud retrasa de la aliniament cu 7,93- 8,70 m iar anexa
garaj parter pe aliniament
- in continuare la sud, dupa str. lon Voda se afla Universitatea Ovidius regim de inaltime D+P+2°
retrasa de la aliniament cu 2,35-4,75m
- constructia existentd P+1f invecinatd la nord (vis-a-vis peste str. Petru Vulcan) este amplasata
pe aliniament
- in continuare la nord se afla o constructie P+2-3f — sediu al Bancii Transilvania amplasat pe
aliniament
- in continuare la nord, dupa str. Timisanei se afla o constructie P+1 — Pensiunea Elmo iar dupa
aceea o constructie parter — spatiu comercial si o constructie P+1F — sediu al ProCredit Bank
amplasate pe aliniament

Starea cladirilor vecine este in general buna. Structura lor este din zidarie cu plansee din beton
armat sau lemn si/sau din cadre din stalpi si grinzi din beton armat.

3.12. ECHIPAREA EXISTENTA (plansa U-03)
Echiparea existenta este prezentata pe baza planurilor anexe la avizele obtinute.
Alimentarea cu apa existenta face parte din sistemul centralizat de alimentare cu apa a
orasului (al R.A.J.A. Constanta). in zona amplasamentului studiat existd conducte de alimentare cu
apa pe bd. Mamaia (Dn 450mm F, DN 150mm F) si pe str. Petru Vulcan (Dn 80mm F
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subdimensionatad). Presiunea apei este de 1,6 atm.

Pe terenul studiat exista un bransament de apa Dn 1” conectat |n conducta de distributie
Dn 80mm F.

Canalizarea apelor menajere existentad face parte din sistemul centralizat de canalizare
menajera a orasului (al R.AJ.A. Constanta). In zona amplasamentului studiat existd conducte
subterane, de canalizare menajera pe bd. Mamaia (colectorul menajer Dn 250mm B si colectorul
ovoid Dn 400/600mm B) si pe str. Petru Vulcan (colectorul menajer Dn 250mm B, colectorul
menajer Dn 300mm B). Acestea nu sunt afectate de constructiile propuse sau de amenajarile
exterioare propuse.

Canalizarea apelor pluviale existenta face parte din sistemul centralizat de canalizare
pluviald a orasului (al R.AJ.A. Constanta). in zona amplasamentului studiat existd conducte
subterane, de canalizare pluviald pe bd. Mamaia (colectorul ovoid Dn 400/600mm B si colectorul
ovoid Dn 900/1350mm B) si pe str. Petru Vulcan (colectorul pluvial Dn 300mm B). Acestea nu sunt
afectate de constructiile propuse sau de amenajarile exterioare propuse..

Alimentarea cu energie electrica: Pe amplasamentul studiat, nu exista retele electrice
subterane detinute de furnizorul de electricitate care sa fie afectate de constructiile propuse sau
de amenaijarile exterioare propuse.

in zona amplasamentului studiat existd pe bd. Mamaia Les 10 KV L0324 (linie electric[
subterana) si pe str. Petru Vulcan Lea 0,4KV (linie electrica aeriand). Acestea nu sunt afectate de
constructiile propuse sau de amenajarile exterioare propuse.

in zona studiata, trotuarele publice beneficiaza de iluminat exterior public, cu stalpi de
iluminat.

Telefonia si televiziune prin cablu: Pe amplasamentul propus exista instalatii de
telecomunicatii subterane — racordul cladirii existente apartinand TOTAL GRUP TELEKOM. in zona
amplasamentului studiat exista instalatii de telecomunicatii subterane apartinand TOTAL GRUP
TELEKOM care vor fi afectate de constructiile propuse sau de amenajarile exterioare propuse.

in zona amplasamentului studiat exista instalatii de telecomunicatii subterane ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. care vor fi afectate de constructiile propuse sau de amenajarile
exterioare propuse.

Tn zona amplasamentului studiat existd instalatii de telecomunicatii subterane RDS-RCS
care nu vor fi afectate de constructiile propuse sau de amenajarile exterioare propuse.

Alimentare cu energie termica: Pe amplasamentul propus, nu exista retele termice ale
TERMOFICARE CONSTANTA S.R.L.

Alimentarea cu gaze: Imobilul existent este alimentat cu gaze (racord de distributie, postul
de reglarea—masurare PRM si instalatia de utilizare gaze naturale IUGN. Acestea vor fi dezafectate
in vederea realizarii noii constructii.

n apropierea amplasamentului exista retele de distributie gaze naturale pe bd. Mamaia si
pe str. Petru Vulcan.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE (planse U-02, U-03, U-04, U-05)

4.1. OBIECTIVELE SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Tema program intocmita la solicitarea beneficiarului prevede construirea pe terenul sau,
aflat in proprietate privata, a unei cladiri ce va avea regim de inaltime S+P+1-2-3F sj va fi
amplasata pe aliniament spre bd. Mamaia si spre str. Petru Vulcan (in totalitate sau partial).
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Volumetria si plastica vor fi in stil arhitectural modern. Calcanele de pe fatadele sudica si
estica neacoperite de constructiile existente vor fi tratate arhitectural.

Finisajele utilizate vor fi corespunzatoare functiunilor, astfel :
- la interior : pardoseli din gresie ceramica, parchet, piatra naturala sau artificiala, pardoseli
chirurgicale, etc; finisaje pereti din vopsea lavabild, tencuieli decorative, placaje de faiant3, etc;
plafoane finisate cu vopsea lavabild, plafoane suspendate din gips-carton, fibra minerala sau
profile metalice;
- la exterior: panouri din tabla de otel si/sau aluminiu compozit, finisaje cu tencuiald decorativa,
placaje cu piatra naturala si/sau artificiald, etc. Tamplaria exterioara va fi din aluminiu cu
geamuri termoizolante.

Compartimentarile interioare vor fi din pereti de bca sau caramida, gips-carton, si
compartimentari din sticla.

Tnvelitorile vor fi terase circulabile/ necirculabile (partial verzi), cu termo si hidroizolatie.

4.2. FUNCTIONALITATE, AMPLASARE, CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
FUNCTIONALITATE :
n RLU al PUZ se specific:

“IV.1. UTILIZARE FUNCTIONALA
a. Utilizari admise- ZRL 2a(1,2,3)

- locuinte individuale si unele functiuni complementare locuirii: locuinte individuale insiruit,
cuplat locurile de parcare necesare, vor fi asigurate in incinta:agentii de turism, sedii companii
sau firme, institutii, servicii si echipamente publice, comert cu amanuntul, locuinte colective -
pentru care locurile de parcare necesare, vor fi asigurate in incinta, amenajari aferente
locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de
Jjoaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri, se admit functiuni comerciale
si servicii profesionale in limita a maxim 50% din AC si sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei, se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru
activitati necesare exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc)
parcare/garare, depozitare produse fara nocivitate”

b. Utilizari interzise
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incommode prin traficul generat (zona
existent este predominant pentru locuinte), benzinarii, spalatorii auto, depozitare en gros si
depozite fier vechi, depozitare materiale refolosibile, efc.

OBSERVATIE: Textul din articol are unele lacune de logicd, contrazicandu-se in multe puncte. De
exemplu in text apare scris ca functiunile admise sunt “ locuinte individuale si unele functiuni
complementare locuirii”, dupa care urmeaza o insiruire care cuprinde si “locuinte individuale”
sau “locuinte colective” care in fapt nu pot fi complementare locuintelor individuale, asadar
inseamna ca sensul textului este acela ca se pot construi fie locuinte individuale cu functiuni
complementare, fie locuinte colective.

Dupa aceasta insiruire intrerupta de referire la locurile de parcare care vor fi asigurate in
incintd apar alte functiuni admise “ agentii de turism, sedii companii sau firme, institutii, servicii si
echipamente publice, comert cu amanuntul, locuinte colective” pentru care de asemenea locurile
de parcare vor fi asigurate in incinta.
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Subliniere: cabinetele stomatologice sunt ” furnizoare de servicii publice, de stat sau
private, de asistenta medicala”, conform 0.G. 124/1998, Art.1. deci se incadreaza in utilizarile
admise la servicii. De asemenea nu se incadreaza la utilizarile interzise.

Cladirea propusa va avea va avea urmatoarele principale spatii :
La parter
- Spatii receptie si anexe pentru cabinete stomatologice
- 1-2 Spatii comerciale de mici dimensiuni (sub 50 mp Ac)
La etajul 1
- Cabinete stomatologice si spatii anexe
La etajul 2 (partial retras dinspre est fata de etajul 1)
- Birouri
- Spatii tehnice
La etajul 3 (partial )
- Spatii tehnice
La subsol (subsolul se poate extinde pe intreaga suprafata a terenului)
- Parcare autoturisme
- Adapost de protectie civila,
- Anexe pentru cabinetele stomatologice, camera deseuri si spatii tehnice

Vor fi prevazute - circulatii verticale (scara, ascensor) si circulatii orizontale (holuri,
coridoare).

Cladirea va avea 2 platforme-ascensor pentru accesul autoturismelor la parcajul subteran
si ascensor pentru asigurarea accesului pentru persoane cu dizabilitati.

AMPLASARE:

Tn RLU al PUZ se specifica:
“IV.2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

b. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Cladirile propuse vor fi retrase de la stradd cu cel putin 4 m, sau pe aliniament, dacd
specificul zonei permite (fondul construit este amplasat pe aliniament).

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin tdierea coltului dupd o
linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente.

¢. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei ZRL2a

- Cladirile noi se pot realiza cu calcane cdtre limitele laterale ale parcelelor

- Calcanele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate coloristic, pentru diminuarea
impactului vizual negativ

- Retragerea fatd de limita posterioard si laterale va fi in functie de adédncimile loturilor si de
Iatimea lor (Existd in general loturi cu deschiderea de 12,5 m si adéncimea de 25,0 m) si de
indictorii de ocupare a terenului si cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea fatd de aliniament - Prin prezentul P.U.D. cladirea este propusd a fi amplasat3

astfel:
- dat fiind faptul ca spre nord fondul construit este amplasat pe aliniamentul bd. Mamaia iar
cladirea existentd pe terenul studiat dar si garajul invecinat la sud sunt amplasate pe
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aliniamentul bd. Mamaia, cladirea propusa ce va avea regim de indltime S+P+1-2-3F va fi
amplasatd pe aliniament spre bd. Mamaia.
- dat fiind faptul ca spre est fondul construit este amplasat pe aliniamentul str. Petru Vulcan
cladirea propusa ce va avea regim de indltime S+P+1-2-3f va fi amplasatd pe aliniament
spre str. Petru Vulcan (in totalitate sau partial).

Distanta intre aliniamente in dreptul terenului studiat este de peste 31,80 m la bd. Mamaia
si peste 11,65 m la str. Petru Vulcan.

Amplasarea fatd de limitele laterale — Dat fiind faptul cad terenul studiat este pe colt la
intersectia a 2 strazi, in afara aliniamentelor limitele terenului sunt numai limite laterale. Prin
prezentul P.U.D. cladirea este propusa a fi amplasata astfel:

- spre vecinul de la sud (unde constructiile sunt amplasate cu calcanul pe hotar) clddirea
va fi amplasata pe hotar posibil pe toata lungimea laturii (dupa obtinerea acordului vecinului)

- spre vecinul de la est cladirea va fi partial amplasata pe hotar (dupa obtinerea acordului
vecinului) astfel incat sa rezulte o curte in zona nord-estica a terenului pentru a permite insorirea
fatadei de vest a cladirii aflate pe terenul invecinat la est.

Tn cazul in care nu se obtine acordul vecinului constructia se va amplasa la minim 60 cm
fata de aceste hotare conform Codului Civil pastrandu-se celelalte elemente de pozitionare de la
alineatul precedent.

Nota: Se considera amplasare pe hotar chiar daca distanta constructiei propuse fata de
hotar poate varia (de exemplu intre 0...30 cm) data fiind forma neregulata a conturului terenului
si forma regulata a constructiei propuse.

CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Regimul de inaltime:

Conform R.L.U. al P.U.Z. regimul maxim admis este P+6E.

Data fiind specificitatea amplasamentului si conditiile de amplasare fata de limitele laterale
descrise mai sus, in prezentul P.U.D. se propune o reglementare a retragerilor zonelor edificabile
pe indltime astfel (vezi plansele U-02.1 si U-02.2):

a. Pe directia est-vest (deoarece laturile terenului nu sunt paralele distantele se vor masura pe o
directie perpendiculara pe aliniamentul la bd. Mamaia de la coltul de sud-est al terenului)

a.1. la nivelul parterului si etajului 1, zona edificabila sa fie pe hotar la limita hotarului dinspre est
(vezi si conditia de amplasare numai partiala pe hotar de la alineatul privind amplasarea pe limitele
laterale precum si pct. b.1. in continuare).

a.2. la nivelul etajului 2 zona edificabila va fi retrasa fata de limita terenului dinspre est cu 3,20 ...
4,70 m.

a.3. la nivelul etajului 3 zona edificabila va fi retrasa fata de limita terenului dinspre est cu 4,70 ...
10,865 m.

b. Pe directia nord-sud (deoarece laturile terenului nu sunt paralele distantele se vor masura pe o
directie paralela cu aliniamentul la bd. Mamaia de la coltul de nord-vest al terenului dinspre str.
Petru Vulcan)

b.1. Pe o distanta de maxim 7,15 m dinspre vest (bd. Mamaia) la nivelul parterului, etajului 1,
etajului 2 si etajului 3 zona edificabila va fi pe aliniamentul dinspre nord (str. Petru Vulcan).

b.2. Pe portiunea de 11,15 m ramasa spre est, se propune ca la nivelul parterului, etajului 1 si
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etajului 2 zona edificabila sa fie retrasa cu 8,55...9,00 m fata de aliniamentul spre nord iar la nivelul
etajului 3 se propune ca zona edificabila sa fie retrasa cu 14,15 m.

Zona in suprafata minima de 112,2 mp (30% din suprafata terenului) ce va ramane libera
neconstruita suprateran se va amenaja ca terasa circulabila peste subsol cu circulatii
carosabile/pietonale, spatii verzi.  Placa de beton peste subsol in zona curtii va fi sub nivelul
trotuarului adiacent pentru a permite realizarea straturilor astfel incat pardoseala curtii sa se
racordeze cu trotuarul adiacent.

De asemenea terenul suprateran ramas liber fara constructia unui subsol se va amenaja cu
circulatii carosabile/pietonale, spatii verzi, imprejmuire etc.

in prezentul P.U.D., in ilustrarea de posibilitate de mobilare urbanisticd prezentata in
plansele U-05.1...7, se propune un regim de indltime S+P+1-2-3F, cu etajul 2 retras dinspre est iar
etajul 3 fiind un spatiu tehnic de dimensiuni reduse retras dinspre bd. Mamaia, dinspre nord si
dinspre est (pastrandu-se insa prevederea din PUZ in care regimul de inaltime admis in subzona
ZRL2al este de maxim P+6E), solutie adoptata in urma studiului de insorire efectuat.

n cadrul acestei posibilitatii de mobilare urbanistica se propune realizarea unei CLADIRI
CU REGIM DE INALTIME S+P+1-2-3F cu indltimea la cornisa peste etajul 2 la +11,625 m fati de cota
0,00, iar indltimea la cornisa etajului 3 partial la +13,77 m fata de cota 0,00, cota 0,00 find estimata
la 19,65 RMN.

Structura de rezistenta:

Infrastructura - fundarea se va face direct pe stratul de loess.

Subsolul va fi cutie rigida din beton armat cu pereti, stalpi si grinzi din beton armat.

Structura de rezistenta a cladirii va fi din cadre formate din stalpi si grinzi din beton armat
cu plansee din b.a..

Planseul peste subsol care iese in afara conturului parterului va avea invelitoarea terase
circulabile/carosabila cu termo si hidroizolatie.

Instalatii:

Instalatiile prevazute: instalatii sanitare interioare si exterioare, instalatii termice si
climatizare cu centrale termice proprii, instalatii electrice interioare si exterioare, instalatii de
curenti slabi pentru TV, telefonie si date, iluminat de sigurantd, instalatie de detectie si
semnalizare efractie, instalatie de avertizare de incendiu.

4.3. CAPACITATI, SUPRAFETE DESFASURATE
4.3.1. Capacitati propuse conform temei de proiectare si a ilustrarii posibilitatii de mobilare
urbanistica:

- Cabinete stomatologice Nr. cabinete =7
Au = 405,80 mp
- Spatii comerciale Nr. sp. Com. =2 (1 x 35,65 mp Ad si 1 x 50,00 mp Ad)
- Birouri 10 persoane

Au = 145,44 mp
- Parcare subterana 9 autoturisme Au = 168,77 mp
- Spatii tehnice Au =50,84 mp
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- Adapost de protectie civila Au =39,37 mp

4.3.2. Suprafata construita pentru realizarea investitiei
Ac constructii existente = 268 mp (aceste constructii vor fi desfiintate)
Ac constructii posibil conform PUZ = maxim 261,8 mp (374 mp x 70%)
Ac constructii propuse cf. posibilitdtii de mobilare urbanistica din plansele U-05.1... U-05.2
= 261,8 mp (374 mp x 70%)

Ad constructii existente = 349,60 mp

Ad constructii posibil conform PUZ =1832,60 mp (374 mp x 4,9)

Ad constructii propuse cf. posibilitdtii de mobilare urbanistica din plansele U-05.1... U-05.7
= cca 876,7 mp (cca 1043,3 mp inclusiv partea de subsol
care nu se considerd la calcul CUT-spatii tehnice, parcari)

4.3.3. Coeficienti de ocupare a terenului aprobati prin P.U.Z.:
h maxim = P+6E
P.O.T. maxim admis cf. PUZ = 70%
C.U.T. maxim admis cf. PUZ = 4,90

Coeficienti de ocupare a terenului propusi in varianta de ilustrare de posibilitate de
mobilare urbanistica:

h=P+3
P.O.T. =70%
C.U.T. =2,35 (C.U.T. suprateran = 2,195)

Prezentul PUD nu modifica (si nici nu diminueaza coeficientii maximi admisi prin PUZ).
Posibilitatea de mobilare urbanistica din plansele din PUD reprezinta o ilustrare a temei de
proiectare a initiatorului PUD-ului dar alte solutii care se incadreaza in coeficientii maximi admisi
prin PUZ si cu respectarea reglementarilor prezentului PUD (retrageri fata de limitele laterale si
posterioare, accese, conformarea arhitectural volumetrica etc) sunt in continuare posibile.

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (distante fata de
constructiile existente, accese pietonale si auto, acces pentru utilajele de stins incendii etc)

Cladirea este propusa a fi amplasata pe aliniament la bd. Mamaia si partial pe aliniament
la str. Petru Vulcan pe coltul intersectiei cu bd. Mamaia pentru a se realiza astfel o cladire pe colt
tesit pandanta cu cladirea existenta pe coltul de vis-a-vis realizandu-se astfel o continuare a
fronturilor situate pe aliniament la nord de terenul studiat si realizarea unui front sustinut cu un
regim de indltime P+2F pe aceastd zona a bd. Mamaia.

Cladirea este propusa a fi amplasata pe calcan pe latura sudica rezultdnd o distanta
cuprinsa intre 0 - 20 cm fata de cladirea existenta invecinata la sud.

Cladirea este propusa a fi amplasata pe calcan pe latura estica rezultand o distanta
cuprinsa intre 8,76-8,95 m fata de cladirea existenta invecinata la est (fatada cea mai apropiata
de hotar). Fata de garajul existent pe acelasi teren invecinat la est distanta va fi intre 2,55 m si
peste 12,50 m.
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Distanta intre aliniamente in dreptul terenului studiat este de peste 31,80 m la bd.
Mamaia iar distanta pana la cea mai apropiata cladire de pe frontul de vis-a-vis de bd. Mamaia
este de peste 35,35 m. Distanta intre aliniamente in dreptul terenului studiat la str. Petru Vulcan
deci si intre cladirea propusa si cea existenta pe bd. Mamaia nr. 132 este de peste 11,65 m.

Distanta fata de urmatoarea cladire existenta mai apropiata pe str. Petru Vulcan este de
peste 17,85 m.

Distanta fatd de cladirea existenta situata pe lotul invecinat la sud-est este de
peste 9,70 m.

Accesul pietonal se va realiza atat dinspre bd. Mamaia cat si dinspre str. Petru Vulcan.

Accesul carosabil se va realiza numai dinspre str. Petru Vulcan pentru a nu produce
disturbari ale traficului pe bd. Mamaia si asa destul de aglomerat.

Accesul pentru utilajele de stins incendii este posibil atat dinspre bd. Mamaia cat si
dinspre str. Petru Vulcan.

Fatada de sud a constructiei propuse care ramane vizibila in afara conturului cladirii
existente pe lotul invecinat la sud nu va fi tratatd ca un calcan, pentru a putea fi tratat3
corespunzadtor (fatada cu goluri, rezalituri, profilaturi etc). Similar va fi tratata si fatada de est de
pe hotar.

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOII CONSTRUCTII

Terenul dupa desfiintarea cladirilor existente va fi liber de constructii.
Realizarea cladirii in stil contemporan modern va conduce la integrare in sit, armonizandu-
se cu arhitectura unora din cladirile inconjuratoare.

4.6. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE $I
PIETONALE

Accesele pietonale se realizeaza din trotuarul bd. Mamaia si str. Petru Vulcan.

Accesul carosabil se propune a se realiza din str. Petru Vulcan, prin coborarea bordurii Si
fara a afecta trotuarul, cu intrare printr-o poartd culisanti. Trama stradal3 existent3 se mentine.
Str. Petru Vulcan este cu sens unic dinspre bd. Mamaia spre str. Unirii.

Parcaje Parcajele vor fi in conformitate cu "Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitdti urbane"- P 132-93, cu HGR 525/1996 anexa nr. 5 si cu reglementarile
locale in vigoare.

a. Necesarul de locuri de parcare calculat in conformitate cu HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism” pentru cladirea propusa:
- pentru zona de cabinete medicale, conform art. 33 si Anexei nr. 5. (Parcaje), par. 5.7.1.
(Constructii de sanatate cuprinse in anexa 1 la pct. 1.7.8), vor fi previzute cate un loc de
parcare la 10 persoane angajate, deci pentru 12 persoane angajate necesarul este 12 pers/10
persoane x 1 loc = 1,2 locuri adica rotunijit 2 locuri de parcare.

in cazul in care se face calculul pentru servicii (medicale) conform art. 33 si Anexei nr. 5.
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(Parcaje), par. 5.3.1. (Constructiile comerciale), vor fi prevazute cate un loc de parcare la 100 mp
suprafata desfasuratd pentru unitati de 400 - 600 mp Ad, deci pentru 486,02mp Ad necesarul este
486,02mp Ad/100 mp x 1 loc = 4,86 locuri = 5 locuri.

- pentru zona de spatiu comercial conform art. 33 si Anexei nr. 5. (Parcaje), par. 5.3.1. (Constructiile
comerciale), vor fi prevazute cate un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata pentru unitati de
pana la 400 mp Ad, deci pentru 2 unitati (sub 50 mp fiecare) necesarul este 2 x 1 loc = 2 locuri .

- pentru zona de birouri, conform art. 33 si Anexei nr. 5. (Parcaje), par. 5.1.2. (Constructii
administrative cuprinse in anexa 1 la pct. 1.1.13 — sedii de birouri), vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 10 — 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati, deci pentru 14 salariati necesarul este
14 pers/10 persoane x 1 loc = 1,4 locuri x 1,2 = 1,68 locuri adica rotunjit 2 locuri de parcare.

n total (var. a.1) 2+ 2 + 2 =6 locuri de parcare necesare.

n total (var. a.2) 5+ 2+ 2 =9 locuri de parcare necesare.

b. Necesarul de locuri de parcare calculat in conformitate cu "Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitdti urbane”- P 132-93, tabel nr. 3:
- pentru zona de cabinete medicale , conform pct. 5. din tabel nr. 3 pentru dispensare vor fi prevazute
cate 1 loc de parcare / 20 bolnavi (pacienti) - la grad de motorizare de 300 autoturisme /1000 locuitori
deci pentru 7 pacienti simultan + 7 in asteptare necesarul este 14 /20 = 0,7 locuri adica rotunjit 1 loc de
parcare.

- pentru zona de spatiu comercial conform tabel nr. 3, pct. 2 - magazine sub 5000 mp - vor fi prevazute
cate 1 loc de parcare la 30 cumparéatori/ora (la grad de motorizare de 300 autoturisme /1000 locuitori),
deci pentru un numar de cumparatori estimat la 30 cumparatori pe ora necesarul este 30
cumparatori/ora / 30 cumparatori = 1 loc de parcare.

- pentru zona de birouri , conform pct. 1. din tabel nr. 3 pentru institutii administrative vor fi prevazute
cate 1 loc de parcare / 20 salariati - la grad de motorizare de 300 autoturisme /1000 locuitori deci pentru
14 salariati necesarul este 14 /20 = 0,7 locuri adica rotunijit 1 loc de parcare.

La acestea se adauga spatiile de parcare a vehiculelor proprii ale salariatilor stabilite prin ancheta
(8 persoane/2 pers./1 autoturism restul de 6 folosind transportul public - statia de transport public este
in zona in apropiere - la cca 230 m cea de pe sensul de mers spre Mamaia si la cca 275 m cea de pe sensul
de mers spre centru) adica 4 locuri de parcare.

intotal 1+ 1+ 1+4 =7 locuri de parcare necesare.

c. Necesarul de locuri de parcare calculat in conformitate cu HCLMC nr. 113/2017 completatd cu
HCLMC 28/2018 :

- pentru zona de cabinete medicale - 10 locuri (486,02mp Ad/50mp x 1 loc)

- pentru zona de spatiu comercial - 0 locuri (2 spatii comerciale cu Au<50 mp)

- pentru zona de spatii tehnice - 0 locuri

- pentru zona de birouri — 2 locuri (145,44 mp/80 mp x 1 loc)

n total 10 + 2 =12 locuri de parcare necesare.

Prin proiect au fost prevazute 12 locuri de parcare in incinta.
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Stationarea autovehiculelor este asigurata in afara spatiilor publice.
Se prevad locuri de parcare astfel:

- Tn garajul de la subsol: 9 locuri de parcare din care 6 fixe si 3 pe cele 2 platforme
elevatoare a cate 3 locuri. Una din cele 2 platforme elevatoare va functiona drept
platform3 de acces in parcajul subteran, locul din mijloc (pe inadltime) nefiind utilizat
pentru parcare deoarece va fi rezervat numai pentru accesul si iesirea din parcajul
subteran.

- Tn curte se vor amenaja la nivelul solului 3 locuri de parcare din care 1 loc de parcare cu
dale inierbate si 2 pe platforma/platformele de acces in parcajul subteran

Vor fi prevazute 1-2 locuri de alimentare cu energie electrica pentru autoturisme
electrice.

in zona pe bd. Mamaia, in dreptul imobilului cu nr. 130 exista 3 locuri de parcare in lung
adiacente trotuarului bd. Mamaia amenajate de CONFORT URBAN iar in dreptul imobilului cu nr.
128 mai exista 2 astfel de locuri de parcare.

Tot in zona pe str. Petru Vulcan, cu sens unic, se parcheaza in lungul strazii pe ambele parti
fiind marcaje cu linie intrerupta care delimiteaza banda de circulatie. In dreptul accesului carosabil
propus pentru obiectivul studiat se va marca pe carosabil o zona de parcare interzisa.

4.7. SOLUTII PENTRU REABILITAREA $1 DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
Se va amenaja peisagistic curtea — suprafata ramasa neconstruita:
- se vor amenaja spatii verzi, jardiniere, se vor planta arbusti ornamentali
- circulatiile pietonale, carosabile, parcarile se vor realiza cu dalaje din piatra
naturald si/sau artificiala
- un loc de parcare va fi cu dale inierbate tip gazon circulabil (coeficient 95%
gazon)
- seva realiza un iluminat ambiental
Suprafata de spatii verzi se va calcula conform HCJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si
flori aferente constructiilor realizate pe teritriul administrativ al judetului Constanta. Conform PUZ
suprafata de spatii plantate este min. 10% din suprafata terenului.

Pentru ilustrarea posibilitatii de mobilare urbanistica prezentata in plansele U-05.1...7
suprafata de spatii verzi necesara conform HCJC nr. 152/22.05.2013 este de 187,10 mp calculata
astfel: 105 mp (15 mp/pers x 7 persoane la cabinete medicale) + 50 mp (5 mp/pers x 10 persoane
la birouri) + 32,10 mp (374 mp x 8,68% teren Aaf spatii comerciale x 50%). Conform PUZ
suprafata plantata trebuie sa fie min. 10% din suprafata terenului deci minim 37,4 mp.

Suprafata de spatii verzi propuse este de 214,80 mp distribuite astfel: 38,82 mp la nivelul
solului (28,39 mp SV + 10,43 mp — 10,98 mp dale inierbate cu gazon circulabil cu coeficient
inierbare 0,95) si 176 mp terase verzi peste etajele 1 si 2. Se mai pot realiza fatade verzi pe
imprejmuirea spre est —cca 16 mp disponibili). Tn afara arbustilor ornamentali se va planta 1
arbore ornamental de dimensiuni medii la nivelul solului si se vor putea planta 1 - 2 arbori
ornamentali de dimensiuni mici spre medii pe terasa verde peste etajul 2.
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4.8. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
Profilurile transversale caracteristice sunt prezentate astfel:
- in planga U-01.2 sectiuni-desfasurari prin teren (situatia existenta)
- in plansa U-05.3 sectiuni-desfasurdri prin teren (situatia propusa) unde se observa preluarea
diferentei accentuate de nivel dintre bd. Mamaia si str. Petru Vulcan in coltul de nord-est al terenului.
- in planga U-05.4 sectiune prin teren si prin cladirea propusa.

Pe terenul studiat se vor realiza lucrari de sistematizare verticala pe planseul peste subsol
care va fi amenajat cu alei pietonal/carosabile, locuri de parcare, spatii verzi.

4.9. REGIMUL DE CONSTRUIRE

Alinierea

Cladirea este propusa a fi amplasata pe aliniament la bd. Mamaia si partial pe aliniament
la str. Petru Vulcan pe coltul intersectiei cu bd. Mamaia pentru a se realiza astfel o cladire pe colt
tesit pandanta cu cladirea existenta pe coltul de vis-a-vis realizandu-se astfel o continuare a
fronturilor situate pe aliniament la nord de terenul studiat si realizarea unui front sustinut cu un
regim de indltime P+2f pe aceastd zona a bd. Mamaia.

Spre domeniul public se admit console - elemente decorative, profile ornamentale,
copertine, bovindouri, balcoane etc care pot depdsi aceasta aliniere cu maxim 90 cm si dac3
asigura o indltime de 4,00 m fatd de nivelul terenului. Spre curte se admit de asemenea acelasi
tip de console care pot depasi aceste limite si daca asigura o indltime de 3,00 m fat3 de nivelul
terenului curtii.

Amplasarea fatd de limitele laterale — Dat fiind faptul cd terenul studiat este pe colt la
intersectia a 2 strazi, in afara aliniamentelor limitele terenului sunt numai limite laterale. Prin
prezentul P.U.D. cladirea este propusa a fi amplasat3 astfel:

- spre vecinul de la sud (unde constructiile sunt amplasate cu calcanul pe hotar) clidirea
va fi amplasata pe hotar posibil pe toata lungimea laturii (dup& obtinerea acordului vecinului)

- spre vecinul de la est cladirea va fi partial amplasata pe hotar (dup& obtinerea acordului
vecinului) astfel incat sd rezulte o curte in zona nord-estica a terenului pentru a permite insorirea
fatadei de vest a cladirii aflate pe terenul invecinat la est.

In cazul in care nu se obtine acordul vecinului constructia se va amplasa la minim 60 cm
fata de aceste hotare conform Codului Civil pastrandu-se celelalte elemente de pozitionare de la
alineatul precedent.

Nota: Se considera amplasare pe hotar chiar daca distanta constructiei propuse fat3 de
hotar poate varia (de exemplu intre 0...30 cm) dat fiind forma neregulat3 a conturului terenului
si forma regulatd a constructiei propuse.

Regimul de indltime:
Conform R.L.U. al P.U.Z. regimul maxim admis este P+6E.

Data fiind specificitatea amplasamentului, conditiile de amplasare fat3 de limitele laterale
descrise mai sus si conditiilor de insorire, in prezentul P.U.D. se propune o reglementare a
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retragerilor zonelor edificabile pe indltime astfel (vezi plansele U-02.1 si U-02.2):

a. Pe directia est-vest (deoarece laturile terenului nu sunt paralele distantele se vor masura pe o
directie perpendiculara pe aliniamentul la bd. Mamaia de la coltul de sud-est al terenului)

a.1. la nivelul parterului si etajului 1, zona edificabila sa fie pe hotar la limita hotarului dinspre est
(vezi si conditia de amplasare numai partiald pe hotar de la alineatul privind amplasarea pe limitele
laterale precum si pct. b.1. in continuare).

a.2. la nivelul etajului 2 zona edificabila va fi retrasa fata de limita terenului dinspre est cu 3,20 ...
4,70 m.

a.3. la nivelul etajului 3 zona edificabila va fi retrasa fata de limita terenului dinspre est cu 4,70 ...
10,865 m.

b. Pe directia nord-sud (deoarece laturile terenului nu sunt paralele distantele se vor masura pe o
directie paraleld cu aliniamentul la bd. Mamaia de la coltul de nord-vest al terenului dinspre str.
Petru Vulcan)

b.1. Pe o distanta de maxim 7,15 m dinspre vest (bd. Mamaia) la nivelul parterului, etajului 1,
etajului 2 si etajului 3 zona edificabila va fi pe aliniamentul dinspre nord (str. Petru Vulcan).

b.2. Pe portiunea de 11,15 m ramasa spre est, se propune ca la nivelul parterului, etajului 1 si
etajului 2 zona edificabila sa fie retrasa cu 8,55...8,90 m fata de aliniamentul spre nord iar la nivelul
etajului 3 se propune ca zona edificabila sa fie retrasa cu 14,15 m.

Zona in suprafata minima de 112,2 mp (30% din suprafata terenului) ce va ramane libera
neconstruita suprateran se va amenaja ca terasa circulabila peste subsol cu circulatii
carosabile/pietonale, spatii verzi.  Placa de beton peste subsol in zona curtii va fi sub nivelul
trotuarului adiacent pentru a permite realizarea straturilor astfel incat pardoseala curtii sa se
racordeze cu trotuarul adiacent.

De asemenea terenul suprateran ramas liber fara constructia unui subsol se va amenaja cu
circulatii carosabile/pietonale, spatii verzi, imprejmuire etc.

in prezentul P.U.D., in ilustrarea de posibilitate de mobilare urbanisticd prezentata in
plansele U-05.1...7, se propune un regim de inaltime S+P+1-2-3F, cu etajul 2 retras dinspre est iar
etajul 3 fiind un spatiu tehnic de dimensiuni reduse retras dinspre bd. Mamaia, dinspre nord si
dinspre est (pastrandu-se insa prevederea din PUZ in care regimul de indltime admis in subzona
ZRL2a1l este de maxim P+6E), solutie adoptata in urma studiului de insorire efectuat.

in cadrul acestei posibilitatii de mobilare urbanistici se propune realizarea unei CLADIRI
CU REGIM DE INALTIME S+P+1-2-3E cu in3ltimea la cornisa peste etajul 2 la +11,625 m fat3 de cota
0,00, iar inaltimea la cornisa etajului 3 partial la +13,77 m fata de cota 0,00, cota 0,00 find estimata
la 19,65 RMN.

COEFICIENTI DE OCUPARE A TERENULUI EXISTENTI:
P.O.T. existent = 71,66%
C.U.T. existent = 0,9348

COEFICIENTI DE OCUPARE A TERENULUI MAXIMI ADMISI CONFORM P.U.Z. :
P.O.T. maxim admis cf. PUZ = 70 %
C.U.T. maxim admis cf. PUG = 4,9

PUD PENTRU REALIZARE CLADIRE MULTI-FUNCTIONALA CU SEDIU FIRMA, SERVICII PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL SI
IMPREJMUIRE, BD. MAMAIA NR. 130, CONSTANTA. A.lll. MEMORIU JUSTIFICATIV. FEBRUARIE 2023
Pagind 22 din 25



S.C. ISACOV&ASOCIATII birou de arhitecturd S.R.L. Pr.nr. 08/2021 Ad.01
PUD PENTRU REALIZARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA CU SEDIU FIRMA, SERVICII PUBLICE, COMERT CU AMANUNTUL Sl

IMPREJMUIRE, BD. MAMAIA NR. 130, CONSTANTA

COEFICIENTI DE OCUPARE A TERENULUI PROPUSI (conf. Propunere de mobilare urbanisticad) :
P.O.T. propus = 70,00 %
C.U.T. propus = 2,35

Prezentul PUD nu modifica (si nici nu diminueaza coeficientii maximi admisi prin PUZ).
Posibilitatea de mobilare urbanisticd din plansele din PUD reprezinta o ilustrare a temei de
proiectare a initiatorului PUD-ului dar alte solutii care se incadreaza in coeficientii maximi admisi
prin PUG si cu respectarea reglementarilor prezentului PUD (retrageri fata de limitele laterale si
posterioare, accese, conformarea arhitectural volumetrica etc) sunt in continuare posibile.

4.10. ASIGURAREA UTILITATILOR
Racorduri si brangamente

Alimentare cu apd si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarea menajera se va face prin racordarea la retelele existente
in zona.

Apele pluviale de pe suprafata invelitorii sunt preluate de guri de scurgere spre conductele
interioare de canalizare pluviala care se va racorda la canalizarea pluviald existenta in zona pe str.
Petru Vulcan.

Apele pluviale de pe suprafata curtii ramase libere de constructii vor fi de asemenea
preluate de guri de scurgere spre conductele interioare de canalizare pluvialad care se va racorda
la canalizarea pluviala existenta in zona pe str. Petru Vulcan..

Alimentare cu energie termicé

Alimentarea cu energie termica se va face prin centrald termica proprie cu gaze si/sau
electrica.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta . Solutia se va stabili pe
baza unei proiect tehnic pentru care se va obtine si avizul de racordare de la furnizorul de energie
electrica.

Se vor prevedea si panouri fotovoltaice pe terasele peste etajele superioare.

4.11. AMENAJARI EXTERIOARE

Se propun lucrdri de amenajare a spatiilor libere din curte: scari, parapeti, jardiniere,
ziduri de sprijin, spatii verzi agrementate peisager, cu arbori si arbusti decorativi.

Dalajele decorative se vor realiza din gresie portelanatd antiderapantd, placi din piatra
naturala si artificiala si beton amprentat.

4.12. BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este urmatorul:
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BILANT TERITORIAL

Existen Propus cf. posib.
Nr.crt. | FUNCTIUNI t Posibil cf. PUZ de mobilare
urbanisticaU-05.1
Zone functionale mp % mp % mp %

1 | CONSTRUCTII din care: 268.00 | 71.66 | 261.80 70.00 | 258.77 69.19
Constructii 268.00 | 71.66 252.34 67.47
Terase acoperite 0.00 | 0.00 6.43 1.72

2 | CONSTRUCTII - IMPREJMUIRI 3.28 | 0.88 2.16 0.58

3 | SPATII VERZI 0.00 | 0.00 37.40 10.00 38.82 10.38
Spatii verzi amenajate 28.39 7.59
Parcaje dale inierbate gazon
circulabil 10.43 2.79

4 | CIRCULATII PIETONALE din care: 101.58 | 27.16 5.78 1.55
Alei pietonale, terase 83.47 | 22.32 1.80 0.48
Trotuare 18.11 | 4.84 3.98 1.06

5 | CIRCULATII CAROSABILE din care: 0.00 | 0.00 65.88 17.61
Carosabil 0.00 | 0.00 53.88 14.41
Parcaje dale inierbate (1/2 din S) 0.00 | 0.00 12.00 3.21
TEREN LIBER NECONSTRUIT 2.59 0.69

374.00 100.00 374.00

5. CONCLUzII

5.1. Consecintele realizarii cladirii propuse vor fi benefice asupra zonei studiate,
dezideratele urmarite prin raspunderea la cerintele temei — program fiind astfel rezolvate. Prin
realizarea acestui obiectiv se va imbogdti din punct de vedere arhitectonic aceasta zona
importantd din oras, amplasata in sit urban.

5.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-ului

in urma aprobérii Planului Urbanistic de Detaliu prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Constanta, beneficiarul va solicita Certificat de Urbanism pentru investitia propusa,
iar dupa obtinerea avizelor solicitate prin acest C.U. va depune spre autorizare Documentatia
Tehnica pentru Autorizatie de Construire (DTAC) care va respecta reglementarile din PUZ si PUD
aprobate.

Dupa obtinerea Autorizatiei de Construire, beneficiarul va realiza constructia conform A.C,,
o va supune procesului de receptie dupa care o va intabula. Se va realiza cadastrul noii constructii.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Prezentul P.U.D. este oportun deoarece detaliaza prevederile Regulamentului Local de
urbanism din PUZ-ul mentionat fara a diminua aspectele calitative ale urbanismului zonei studiate
si cautand sa asigure imbinarea interesului public cu interesul privat al beneficiarului prin
realizarea unei investitii care sa ofere servicii medicale de calitate cetatenilor municipiului.

Solutia propusa a cautat sa rezolve din punct de vedere urbanistic insertia acestui obiectiv
prin realizarea unui front sustinut la bd. Mamaia, realizarea unui colt simetric in plan fata de
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invecinate la est prin eliminarea calcanului P+1f existent pe partea de nord a laturii estice a
terenului.

Colaborator:
Arh. MIHAI ISACOV y
RUR D,E 10 L
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 21.06.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 2 PUD - realizare cladire multifunctionala cu sediu firmd, servicii publice, comert cu
amanuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Dacia Dental Clinic SRL

Elaborator arh. Mihai Isacov

Fara comentarii.

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile gi
structura urbanad existenta

Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT, regim
maxim de inaltime etc.)

Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie si
tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de circulatie si asigurarea
locurilor de parcare necesare

Asigurarea serviciilor publice si dotarilor de interes
public

Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
construit

Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
natural

Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv

10

Beneficiul social in interes public (locuri de munca
create sau pdstrate, prestigiul zonei, atractivitate
etc.)

Arh. lonica Bucur
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 21.06.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - realizare cladire multifunctionald cu sediu firma, servicii publice, comert cu
amadnuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Dacia Dental Clinic SRL
Elaborator arh. Mihai Isacov
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 Compatibilitatea propunerilor cu politicile de

dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
structura urbana existenta

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT, regim
maxim de indltime etc.)

4 Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie si
tehnico-edilitara

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si asigurarea
locurilor de parcare necesare

6 Asigurarea serviciilor publice si dotarilor de interes
public

7 Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
construit

8 Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
natural

9 Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri de munca

create sau pastrate, prestigiul zonei, atractivitate
etc.)

N
Pnj\x univ. dr. FIori’-\Rr‘\gvel
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 21.06.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - realizare cladire multifunctionald cu sediu firma, servicii publice, comert cu
amanuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Dacia Dental Clinic SRL
Elaborator arh. Mihai Isacov
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 Compatibilitatea propunerilor cu politicile de

dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
structura urbana existenta

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT, regim
maxim de indltime etc.)

4 Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie si
tehnico-edilitara

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si asigurarea
locurilor de parcare necesare

6 Asigurarea serviciilor publice si dotarilor de interes
public

7 Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
construit

8 Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
natural

9 Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri de munca

create sau pastrate, prestigiul zonei, atractivitate
etc.)

e Stedi, %QQ,U\M,; - SC - hoe Sraud @b«s\\&q S

Dr. ing. Gabriela Brandusa Cazacu
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" Nr. 109356/08.06.2023

CONSTANT,  ROMANIA
L

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA $I MEDIU

. RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "Cladire multifunctionala cu sediu firma, servicii
publice, comert cu amanuntul si imprejmuire, bd. Mamaia nr. 130".

INITIATOR: SC DACIA DENTAL CLINIC SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

In data de 27.04.2023 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu - "Cladire multifunctionald cu sediu firma, servicii publice,

comert cu amanuntul si imprejmuire, bd. Mamaia nr. 130", depunadnd declaratia de vecinatati in
vederea identificarii si notificarii proprietarilor limitrofi.

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD
inregistrat cu nr. 93486/12.05.2023 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primdriei pentru o perioadd de 15 zile (12.05.2023-27.05.2023) conform solicit3rii nr.
93497/12.05.2023.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati s& consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie - Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii
Au fost emise 5 notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat.

1/2
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj2
Tel: 0241488158

Email: urbanism@primaria-constanta.ro
Ed.I rev. 00
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CONSTANT,  ROMANIA
| DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

& ( JUDETUL CONSTANTA

@ ‘N PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

/<9« % SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
Commamit o Nr, 109356/08.06.2023

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform declaratiei cu privire la identificarea proprietarilor limitrofi, depusa de initiator,
inregistratd sub nr. 84129/27.04.2023 si a datelor de identificare obtinute in urma solicitarii nr.
84136/27.04.2023, formulate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise prin adresa
90055/08.05.2023.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare
Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd nu s-au depus
solicitdri de la persoane interesate care vizeaza reglementdrile propuse.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Nu este cazul.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus séa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor
Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu =
Persoana responsabila

cu informarea si consultarea publicului,
insp. Simina Staiculescu

2/2
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Tel: 0241488158
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
Ed.I rev. 00
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JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM $I PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

Nr. R 38949 / 03.04.2023

Citre ' DACIA DENTAL CLINIC SRL
. | Constanta,
' bd. Tomis nr. 308

...........................................................................

Prin prezenta va transmitem punctul de vedere exprimat de Comisia tehnica de
urbanism si amenajarea teritoriului intrunitd in baza HCL nr. 106/23.04.2021, in
sedinta din data de 31.03.2023 urmare a analizarii documentatiei de urbanism PUD -
realizare cladire multifunctionala cu sediu firma, servicii publice, comert cu amanuntul,
bd. Mamaia nr. 130, initiatd conform certificatului de urbanism nr. 748/03.05.2022
(valabil pé&na la 02.05.2024), finregistrata in evidentele Primariei Municipiului
Constanta sub nr. 38949/27.02.2023, supunandu-va atentiei faptul ca se pot
intreprinde diligentele necesare in vederea demararii procedurii de informare si
consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de wurbanism la nivelul municipiului Constanta. Detalii
suplimentare referitoare la modalitatea de desfasurare a consultarii publicului puteti
obtine de la persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului, inspector
Simina Stadiculescu, la adresa de mail simina.staiculescu@primaria-constanta.ro.

Ulterior incheierii procedurii de informare si consultare a publicului, va
solicitdm prezentarea de variante de volumetrie raportatd la ambele circulatii publice
adiacente terenului, fara realizarea de calcane vizibile din circulatia publica.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

pector,
v Cristi tamat

1/1
Bd. Tomis, Nr. 51, Cam. 212
Tel: 0241 488158
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 31.03.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire cladire multifunctionald cu sediu firma, servicii
publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa demarare
consultare publica

Initiator Dacia Dental Clinic SRL
. Elaborator | Arh. Mihai Isacov
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile De acord.
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
o de interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Urb. Simona Socarici
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 31.03.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire cladire multifunctionald cu sediu firma, servicii
publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa demarare
consultare publica

Initiator Dacia Dental Clinic SRL

Elaborator | Arh. Mihai Isacov

Se poate face consultarea publica.

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Ionica Bucur
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 31.03.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021
Lucrarea PUD - construire clddire multifunctionald cu sediu firmd, servicii
publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa demarare
consultare publica
Initiator Dacia Dental Clinic SRL
Elaborator | Arh. Mihai Isacov
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu
politicile de dezvoltare urbana si cu -
prevederile PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu -
functiunile si structura urbana
existenta
3 | Respectarea legislatiei in vigoare DA Se recomanda respectarea
(POT, CUT, regim maxim de indicatorilor de urbanism
indltime etc.) regimentati
4 | Accesul la infrastructura de cdi de -
comunicatie si tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie -
si asigurarea locurilor de parcare
necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si -
dotarilor de interes public
7 Protejarea si punerea in valoare a DA Se recomanda ca volumetria
patrimoniului construit propusa sa fie studiata raportata
la ambele artere de circulatie,
fara realizarea unui perete opac
pe latura cu strada Petru Vulcan
8 | Protejarea si punerea in valoare a DA Se recomanda respectarea
patrimoniului natural spatiilor minime verzi conform
HCJ 152 si completarile ulterioare,
referitoare la suprafata minima de
spatiu verde la sol
9 | Concluziile studiilor de -
fundamentare si ale analizelor
economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public Functiunea propusa are beneficii
(locuri de munca create sau DA in interes public prin realizare
pastrate, prestigiul zonei, locuri de munca si caracter
atractivitate etc.) semipublic

Arh. Andrei Leonte
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 31.03.2023

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire cladire multifunctionald cu sediu firma, servicii
publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa demarare
consultare publica

Initiator Dacia Dental Clinic SRL

Elaborator | Arh. Mihai Isacov

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile

de dezvoltare urbana si cu prevederile

PUG \
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile

si structura urbana existenta
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,

CUT, regim maxim de indltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de

comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si /

asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor /

de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a /

patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv \

10 | Beneficiul social in interes public (locuri \

de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. RaQCornﬁé/cu

oK .
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 31.03.2023

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire cladire multifunctionalda cu sediu firma, servicii
publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa demarare
consultare publica

Initiator Dacia Dental Clinic SRL

Elaborator | Arh. Mihai Isacov

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri

de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Irina Panait

A{? (»\O("/.{p/,//
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 31.03.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire cladire multifunctionala cu sediu firma, servicii
publice, comert cu amanuntul, bd. Mamaia nr. 130 - etapa demarare
consultare publica

Initiator Dacia Dental Clinic SRL
. Elaborator | Arh. Mihai Isacov
Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
. de interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

<< UK SN S N

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

~

Arh. Enghin Ismail
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W 2 PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
BIROUL DISCIPLINA IN CONSTRUCTII SI AFISAJUL STRADAL
NR. R 40770/14.03.2023

~~~~~~~~~~~~~

Catre

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
urbanism@primaria-constanta.ro

-Domnului arhitect sef Dan Petre Leu-

In referire la adresa dumneavoastrd nr. 40770/01.03.2023, prin care ne
solicitati s@ verificdm dacd la imobilul identificat cu numarul cadastral 248454
situat in Constanta, bd. Mamaia nr. 130, exista constructii ilegale, vd comunicam
faptul cd in urma verificarilor efectuate in data de 06.03.2023 in zona sus-
mentionatd, s-a constatat faptul cad nu au fost executate lucrari de constructii fara

autorizatie de construire sau cu nerespectarea autorizatiei de construire.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL

IONUT DUMITRU

‘ o g/

1/1
Str. Amzacea, Nr. 13, Etaj 1
Tel: 0241484216 , Fax: 0241484225
Email: politia.locala@primaria-constanta.ro
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