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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR ERAL,

MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA A_M@N DINESCU
CONSILIUL LOCAL 2

PROIECT DE HOTARARE NR. 5&3 5025-- O+ 0L

privind aprobarea documentatei tehnico - ,economice, faza studiu de
prefezabilitate ,, Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi
din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi”

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data

de :

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub
nr.fH. 908 ......£5:8%....2023;

- raportul de specialiate al Serviciului Spatii verzi din cadrul Directiei generale
gestionare servicii publice, inregistrat sub nr/Z%éo‘(f .......... %%:...2023,

- avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze, economico - sociale,
buget, finante si administrarea domeniului public si privat municipiului Constanta,

- avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert, turism si
agrement ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului.

In conformitate cu prevederile:

- art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 5 alin. (1) lit. a) pct. (i), art. 6 alin. (1), alin. (2), alin. (3) din Hotaréarea
de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia tehnico - economica, faza studiu de
prefezabilitate ,Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi
din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi”,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba indicatorii tehnico - economici pentru obiectivul de investitii:
,Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi din municipiul

Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi” cu o valoare de
investitii de 1.200.000,00 lei fara T.V.A.
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Art. 3 Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotdrare Serviciului spatii verzi din cadrul Directiei generale
gestionare servicii publice, Directiei financiare din cadrul Directiei generale
economico-financiare, Directiei Urbanism din cadrul Directiei generale urbanism si
patrimoniu, in vederea ducerii la indeplinire si spre stiinta, Institutiei prefectului-
judetul Constanta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel: pentru,
impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.
Initiator,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
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REFERAT DE APROBARE

Reabilitarea urbana reprezinta aducerea la viata a zonelor urbane cu efortul
cooperativ al municipalitatii, proprietarilor si a altor actori implicati, cu scopul de a
imbunatatii conditiile de trai, de a creste calitatea mediului si a climatului social si de
a intari economia locala.

Consultarea strategiilor si a politicilor specifice au evidentiat faptul ca
mobilitatea durabila constituie un aspect esential atat in documentele de politica la
nivel european, cat si a celor nationale, reflectata si in politica locala relevatd, in
special in Planul de Mobilitate Urbana durabila din regiunea Constanta 2015-2030.

Pentru a atinge obiectivele de mediu si pentru a imbunatati calitatea vietii, se
considera esentiald crearea si amenajarea terenurilor din zona Stradela Basarabi din
municipiul Constanta.

In momentul de fata existd numeroase cereri in asteptare pentru locuri de
parcare de resedinta, dar si necesitatea asigurarii altor locuri de parcare ce pot fi
utilizate de persoanele aflate in tranzit in aceasta zona.

De asemenea, ne confruntam in prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe
intreg teritoriul municipiului Constanta cauzata de distrugerea constanta a acestora
ca efect al dezvoltarii activitatilor economice si sociale, cu efect direct si constant
asupra calitatii factorilor de mediu.

Prin reabilitarea spatiilor verzi si a zonei de parcare ce face obiectul prezentului
studiu de prefezabilitate se dezvolta si se imbundtdteste nivelul de viata si civilizatie
pentru locuitorii din zona Stradelei Basarabi, municipiul Constanta.

Pentru rezolvarea problemelor identificate, este propusa reabilitarea urband a
zonei studiate prin:

- amenajarea de locuri de parcare

- amenajare spatii verzi

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca raspuns la o cerere
certa si exigibild, cu conotatii economice. Investitia are caracter social.

Astfel, reabilitarea terenurilor din zona Stradelei Basarabi din municipiul
Constanta, va avea o contributie importanta la cresterea calitatii vietii si la
imbunatatirea imaginii urbanistice a zonei.

Necesitatea realizarii unei parcari publice in zona Stradelei Basarabi din
municipiul Constanta rezulta din lipsa unui numar suficient de locuri de parcare cat
si necesitatea reabilitarii din punct de vedere urbanistic a zonei in scopul redarii
atractivitatii acesteia pentru locuitorii zonei.

Impactul produs de realizarea acestui proiect se va concretiza in cresterea
numarului locurilor de parcare, reducerea conflictelor din cauza aglomerarii zonei si
a imposibilitatii gasirii unui loc disponibil precum si reducerea poluarii mediulu.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, este necesara reabilitarea terenurilor
din zona Stradelei Basarabi din municipiul Constanta, prin realizarea unor locuri de
parcare si de spatii verzi, asigurandu-se astfel confort si siguranta pentru cetateni.
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In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice faza Studiu de prefezabilitate ” Reabilitarea urbana a terenurilor
situate in zona Stradela Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri
de parcare si spatii verzi”.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

(
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RAPORT

Reabilitarea urband reprezintd aducerea la viata a zonelor urbane cu efortul
cooperativ al municipalitatii, proprietarilor si a altor actori implicati, cu scopul de a
imbunatatii conditiile de trai, de a creste calitatea mediului si a climatului social si de
a intari economia locala.

Consultarea strategiilor si a politicilor specifice au evidentiat faptul ca
mobilitatea durabild constituie un aspect esential atat in documentele de politica la
nivel european, cat si a celor nationale, reflectata si in politica locala relevata, in
special in Planul de Mobilitate Urbana durabila din regiunea Constanta 2015-2030.

Pentru a atinge obiectivele de mediu si pentru a imbunatati calitatea vietii, se
considerd esentiala crearea si amenajarea terenurilor din zona Stradela Basarabi din
municipiul Constanta.

In momentul de fatd existd numeroase cereri in asteptare pentru locuri de
parcare de resedinta, dar si necesitatea asigurarii altor locuri de parcare ce pot fi
utilizate de persoanele aflate in tranzit in aceasta zona.

De asemenea, ne confruntam in prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe
intreg teritoriul municipiului Constanta cauzata de distrugerea constantd a acestora
ca efect al dezvoltarii activitatilor economice si sociale, cu efect direct si constant
asupra calitatii factorilor de mediu.

Prin reabilitarea spatiilor verzi si a zonei de parcare ce face obiectul prezentului
studiu de prefezabilitate se dezvolta si se imbunatateste nivelul de viata si civilizatie
pentru locuitorii din zona Stradelei Basarabi, municipiul Constanta.

Pentru rezolvarea problemelor identificate, este propusa reabilitarea urbana a
zonei studiate prin:

- amenajarea de locuri de parcare

- amenajare spatii verzi

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca raspuns la o cerere
certa si exigibila, cu conotatii economice. Investitia are caracter social.

Astfel, reabilitarea terenurilor din zona Stradelei Basarabi din municipiul
Constanta, va avea o contributie importanta la cresterea calitatii vietii si la
imbunatatirea imaginii urbanistice a zonei.

Necesitatea realizarii unei parcari publice in zona Stradelei Basarabi din
municipiul Constanta rezulta din lipsa unui numar suficient de locuri de parcare cat
si necesitatea reabilitarii din punct de vedere urbanistic a zonei in scopul redarii
atractivitatii acesteia pentru locuitorii zonei.

Impactul produs de realizarea acestui proiect se va concretiza in cresterea
numarului locurilor de parcare, reducerea conflictelor din cauza aglomerarii zonei si
a imposibilitatii gasirii unui loc disponibil precum si reducerea poluarii mediulu.



Fatd de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, supunem spre analiza si dezbatere plenului
Consiliului Local al municipiului Constanta, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice faza Studiu de prefezabilitate ” Reabilitarea urbana
a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi din municipiul Constanta prin
amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi”.

| Director general
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Reabilitarea urbana a terenurilor situate in
zona Stradela Basarabi din municipiul
Constanta prin amenajarea de locuri de
parcare si spatii verzi

Studiu de prefezabilitate

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU
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Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de
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Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela
Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de
locuri de parcare si spatii verzi

Proiect nr.2/2023
Faza Studiu de prefezabilitate

Documentatie Studiu de Prefezabilitate.

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Reabilitarea urband a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi din municipiul
Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi

1.2. Ordonator principal de credite
Primarul municipiului Constanta.

1.3. Ordonator de credite(secundar/tertiar)
Primaria municipiului Constanta.

1.4. Beneficiarul investitiei
Primaria municipiului Constanta.

1.5. Elaboratorul studiului de prefezabilitate
Primaria municipiului Constanta

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului de investitii.
2.1. Prezentarea contextului.

Reabilitarea urbana reprezinta aducerea la viata a zonelor urbane cu efortul
cooperativ al municipalitatii, proprietarilor si a altor actori implicati, cu scopul de a
imbunatatii conditiile de trai, de a creste calitatea mediului si a climatului social si de
a intari economia locala.

Consultarea strategiilor si a politicilor specifice au evidentiat faptul ca mobilitatea
durabild constituie un aspect esential atat in documentele de politica la nivel
european, cat si a celor nationale, reflectata si in politica locald relevata, in special in
Planul de Mobilitate Urbana durabila din regiunea Constanta 2015-2030.

Pentru a atinge obiectivele de mediu si pentru a imbunatati calitatea vietii, se
considera esentiala reabilitarea terenurilor din zona Stradela Basarabi din municipiul
Constanta.

Studiul de prefezabilitate se aproba de catre ordonatorul principal de credite, in cazul
administratiei publice centrale, respectiv de catre autoritatilor deliberative, in cazul
programelor de investitii publice locale.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor.

In momentul de fata exista numeroase cereri in asteptare pentru locuri de
parcare de resedinta, dar si necesitatea asigurarii altor locuri de parcare ce pot fi
utilizate de persoanele aflate in tranzit in aceasta zond, tinand cont de existenta in
vecindtate a Liceului Teoretic "Ovidius”.

De asemenea, ne confruntam in prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe
intreg teritoriul municipiului Constanta cauzata de distrugerea constanta a acestora
ca efect al dezvoltarii activitatilor economice si sociale, cu efect direct si constant
asupra calitatii factorilor de mediu.

Prin reabilitarea spatiilor verzi si a zonei de parcare ce face obiectul prezentului
studiu de prefezabilitate se dezvolta si se imbunatateste nivelul de viata si civilizatie
pentru locuitorii din zona Stradelei Basarabi.
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Pentru rezolvarea problemelor identificate, este propusa reabilitarea urban3 a
zonei studiate prin:

- amenajarea de locuri de parcare

- amenajare spatii verzi

2.3. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolutia cererii, in scopul justificirii necesitatii si
dimensionarii obiectivului de investitii.

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca rédspuns la o cerere
certénsi exigibila, cu conotatii economice. Investitia are caracter social.

Intre principalele directii de activitate ale Municipiului Constanta regdsim
elemente legate de promovarea unei strategii coerente de dezvoltare durabild, de
aplicare de politici publice care sa permita o crestere continud de valoare addugats,
de atragere, facilitare si sprijinire a investitiilor directe, de elaborare a unor proiecte
cu impact major pentru sustenabilitatea zonei.

Astfel, prin amenajarea terenurilor din zona Stradela Basarabi din municipiul
Constanta, va avea o contributie importantd la cresterea calitdtii vietii si la
imbunatatirea imaginii urbanistice a zonei.

Necesitatea realizarii unei parcari publice in zona Stradela Basarabi din
municipiul Constanta rezultd din lipsa unui numar suficient de locuri de parcare cat
si necesitatea reabilitarii din punct de vedere urbanistic a zonei in scopul redarii
atractivitatii acesteia pentru locuitorii zonei.

Impactul produs de realizarea acestui proiect se va concretiza in cresterea
numarului locurilor de parcare, reducerea conflictelor din cauza aglomerarii zonei si
a imposibilitatii gasirii unui loc disponibil precum si reducerea poluarii mediulu.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, este necesara reabilitarea terenurilor
din zona Stradela Basarabi din municipiul Constanta prin realizarea unor locuri de
parcare si de spatii verzi, asigurandu-se astfel confort si siguranta pentru cetateni.

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

Obiectivul general al Municipiului Constanta pentru anul 2023 este cresterea
standardului de viata al cetatenilor, datorita faptului ca orasul Constanta devine un
oras mai conectat, mai competitiv, mai inteligent, cu un sistem educational, servicii
publice si turism de calitate.

Proiectul propus contribuie la atingerea acestui obiectiv prin sporirea
conectivitatii locale, cresterea calitatii infrastructurii publice si prin acestea la
cresterea standardului de viata.

Prin aceastd amenajare, se va spori confortul locuitorilor din zona Stradela
Basarabi.

Un alt obiectiv ce va fi constituit este acela de a imbunatati amenjarea
urbanistica si peisagistica in Municipiul Constanta.

Proiectul propus urmareste eliminarea deficientelor circulatiei rutiere si
pietonale constatate, in contextul imbunatatirii mobilitatii in Municipiul Constanta
conform obiectivelor Planului de Mobilitate Urbana Durabild - PMUD. Planul de
<mobilitate Urbana Durabila (PMUD), ca plan strategic, este orientat spre cresterea
calitatii vietii in Municipiul Constanta si satisfacerea cererii de mobilitate a
persoanelor, cu accent particular pe urmatoarele obiective generale:

- Cresterea accesibilitatii pentru pietoni si pentru conducatorii auto si extinderea
zonelor pietonale si a locurilor de parcare;

- Reducerea poluarii aerului in ceea ce priveste emisiile de noxe si a nivelului de
zgomot;

- Imbun3tatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.



Obiectivele generale mentionate mai sus, impun luarea de noi masuri, mai ales ca
urmare a cresterii an de an a gradului de monitorizare cu efecte asupra deteriorarii
calitatii mediului urban.
Este propusa reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi
din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi.
Lucrarile se vor face in conformitate cu normativele si standardele in vigoare

3. Identificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico- economice
posibile pentru realizarea obiectivului.

Avand in vedere cerintele proiectului propus si analizand contextul economic, social
si de mediu, precum si avantajele pe care locatia zonei de interventie urbana propusa
le prezintd, se recomanda investitia Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona
Stradela Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si
spatii verzi, pentru a fi finantatd. Astfel, proiectul isi propune imbunatatirea mobilitatii
in Municipiul Constanta conform obiectivelor Planului de Mobilitate Urbana Durabila -
PMUD, impreuna cu celelalte solutii tehnice propuse.

Optiunea A - Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela
Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si
spatii verzi

- Optima

Acest scenariu presupune imbunatatirea infrastructurii publice prin realizarea
de noi spatii verzi si locuri de parcare in Municipiul Constanta. Aceasta varianta are
avantaje economice, sociale si de mediu. Scenariul recomandat va respecta in
intregime principiile dezvoltarii durabile, temele orizontale aferente precum si
masurile de implementare ale acestora urmand a fi detaliate, tratate si implementate
in toate etapele investitiei (fezabilitate, proiectare si executie) cat si la nivelul
functionalitatii obiectivului de investitie precum si reamenajarea spatiilor verzi,
reconversia functionala a terenurilor si a suprafetelor degradate in scopul revitalizarii
mediului urban al municipiului Constanta, reducerea poluarii aerului.

Aceasta optiune are in vedere posibilitatea amenajarii de noi locuri de parcare
si cresterea suprafetelor de spatii verzi.

Acest proiect isi propune sa respecte cat mai mult omul si problemele sale, sa
respecte natura si sa contribuie la imbunatatirea calitatii mediului. Prin urmare, isi
propune sa contribuie la cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate la standarde
cat mai inalte, standarde considerate normale la nivel european.

Avantajele scenariului recomandat sunt urmatoarele:
- Indeplineste obiectivele strategice si prioritatile de dezvoltare strategica ale
Municipiului Constanta;
- Creste suprafata de spatii verzi;
- Amenajarea mai diversa, cu un impact mai mare asupra vizitatorilor;
- Numarul mare de locuitori care beneficiaza de implementarea proiectului;
- Contributia adusa la rezolvarea problemelor de mediu; plantari noi ducand la
cresterea cantitatii de CO2 absorbita.
Optiunea B — Realizarea de parcare Auto supraetajata P+1E
Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt detaliate
astfel:
- Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;
- Realizarea de locuri de parcare si alei de circulatie;

3.1 Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic-natura proprietatii sau titlu de proprietate, servituti, drept
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de preemptiune, zona de utilitate publica, informatii/obligatii/ constrangeri
extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz).
Terenurile ce vor fi supuse procesului de reconfigurare si amenajare au o suprafata total3
de cca 2360 mp - conform planului se situatie. Reabilitarea spatiilor verzi va conduce la
cresterea calitatii spatiilor verzi din municipiul Constanta cat si la cresterea suprafetelor
de spatiu verde. Proiectul va contribui la imbunatatirea factorilor de mediu si a conditiilor
de viata, la infrumusetarea aspectului urbanistic al localitatii precum si la imbuné&tatirea
mobilitatii in Municipiul Constanta conform obiectivelor Planului de Mobilitate Urban3
Durabila - PMUD
Suprafata totala a terenurilor ce vor face obiectul amenajarii de spatii verzi si parciri
este de cca 2360 mp - conform planului se situatie si este situat in zona Stradela Basarabi
din municipiul Constanta.
Terenurile in suprafatd totald de cca 2360 mp sunt compuse din doud terenuri respectiv:
- teren identificat cu nr. cadastral 258679, in suprafatda de cca 2150 mp
proprietate publica a municipiului Constanta;
- teren identificat cadastral cu nr. 214826, in suprafatd totald de cca 210 mp
este situat in interiorul terenului cu nr. cadastral 258679, proprietate privata.

Pentru terenul in suprafata de 210 mp, identificat cadastral cu nr. 214826, ar fi necesara
initierea procedurii de expropiere in conformitate cu prevederile Legii nr.255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local.

Dupa identificarea tuturor proprietatilor cuprinse in zona de studiu conform planului de
situatie, se va analiza oportunitatea initierii procedurii de expropriere si pentru alte loturi
(dupa caz).

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi acces posibile;
Zona supusa studiului de prefezabilitate se afla in zona Stradela Basarabi din municipiul
Constanta.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de inters

naturale sau construite.

Nu este cazul.

d) Surse de poluare in zona

Nu este cazul.

e) date climatice si particularitati de relief .

Clima zonei este cea specificd litoralului maritim romanesc, temperat- continentald,
afectata de influente exercitate de Marea Neagra sub aspect termic de atenuare a
valorilor maxime si minime, al umiditatii si hidrodinamic, avand urmatoarele
caracteristici principale meteo- climatice:

- Clima litoral marind cu temperatura medie anuald de 11,2 °C;

- Durata medie anuala a zilelor cu zapada este in jur de 24 de zile ;

- Cantitatea medie de precipitatii este de 411,5 mm;

- Evaporatia medie anuala 863,6mm;

- Regimul eolian prezinta un grad ridicat de variabilitate, cu vanturi;

predominante din sector nordic (cu o frecventa medie anuala de 40-50%).

f) existenta unor constrangeri :

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare, in masura in

care pot identificate.

Nu este cazul.

-posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe

amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in

cazul existentei unor zone protejate.

Avand in vedere faptul ca se va interveni la nivelul superior al suprafetelor finite, nu

vor fi interferente.
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-terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publicd si sigurantd nationala;

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu
geotehnic preliminar

Nu este cazul.

3.2. Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii.

a) destinatie si functiuni

Amenajérile propuse au ca scop reabilitarea zonei Stradela Basarabi din municipiul
Constanta precum si imbunatatirea mobilitatii urbane.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si dotare, date tehnice
specifice, preconizate ;

Spatiul verde se poate defini ca suprafata plantata ce se va realiza cu gazon,
arbori, arbusti si flori. Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la
conditiile climatice. De mentionat faptul ca stratul de sol trebuie imbunatatit dupa
caz, pentru o mai buna dezvoltare a covorului vegetal.

Este propusa prin prezentul proiect amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi pe
terenurile situate in zona Stradela Basarabi din municipiul Constanta. Acestea vor
deservi locuitorilor din zona. Locurile de parcare vor avea dimensiune de 5,00 m x
2,50 m.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/
functiilor propuse;

Nu este cazul.

d) nevoi/ solicitari functionale specifice, dupa caz.

Executarea de operatiuni de intretinere conform Tehnologiilor specifice si
Normativelor tehnice in vigoare.

3.3. Aspecte sociale si de mediu
Factorii de mediu aer, apd, sol nu sufera modificari care sa accentueze poluarea
acestora. Acestia vor fi imbunatatiti.

3.4. Aspecte institutionale si de implementare.
Terenurile ce vor fi supuse procesului de reconfigurare si amenajare au o suprafata
totala de cca 2360 mp - conform planului se situatie.
Documentele care stau la baza intocmirii acestui studiu sunt :
- Planul de mobilitate urbana durabila polul de crestere Constanta — Raport final
Noiembrie 2015 (versiunea II).
- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a polului national de crestere (SIDU)
2017 - 2023 - zona metropolitana Constanta.
- Planul Urbanistic General al muncipiului Constanta.

3.5. Rezultate preconizate.
Din punct de vedere calitativ, investitia este o masura pozitiva datorita urmatoarelor
considerente :
- utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
- protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;
- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;
- cresterea gradului de confort al locuitorilor din Municipiul Constanta
- imbunatatirea calitatii mediului prin reducerea poludrii si imbunatatirea
atmosferei cu oxigen;
- dezvoltarea infrastructurii de recreere si imbunatatirea nivelului de viata si
civilizatie;



- marirea suprafetei de spatiu verde per cap de locuitor in conformitate cu
normele europene;

- imbunatatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

- contribuie la fluidizarea traficului, sporirea confortului si sigurantei acestuia;

- cresterea gradului de confort a populatiei locale.

- reducerea poluarii aerului in ceea ce priveste emisiile de noxe si a nivelului de
zgomot;

- imbunatatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de investitii
similare — indicatori tehnico-economici

Optiunea A

Costul de investitie aproximativ pentru reabilitarea terenurilor situate in zona
Stradela Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si
spatii verzi, in suprafata totala de cca 2360 mp - conform planului se situatie, este
de 1.200.000,00 lei fara T.V.A.

Optiunea B

Costul de investitie aproximativ pentru reabilitarea terenurilor situate in zona
Stradela Basarabi din municipiul Constanta prin realizarea de parcare Auto
supraetajata P+1E, in suprafatd desfasurata de cca 2360 mp - conform planului se
situatie, este de 6.090.00,00 lei fara T.V.A.

3.7. Costurile de exploatare si de intretinere estimate prin raportare la
obiective de investitii similare .

Costurile de intretinere si exploatare conform altor obiective asemanatoare: conform
contractelor de prestatie privind intretinerea spatiilor verzi din municipiul Constanta.
Costurile de intretinere vor fi suportate de catre serviciile publice din cadrul Primariei
municipiului Constanta.

3.8. Analiza preliminara privind aspecte economice si financiare
Nu este cazul.

4. Solutii fezabile pentru realizarea obiectivului.

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii/optiuni.

Optiunea A - Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela
Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si
spatii verzi prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi.

Optiunea B - Realizarea de parcare Auto supraetajata P+1E
Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt detaliate
astfel :
- Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;
- Realizarea de locuri de parcare si alei de circulatie;
Scenariul recomandat :

Conform normelor acceptate la nivel european, 26 mp spatiu verde per locuitor
este pragul sub care sandtatea cetatenilor din zonele urbane este puternic afectata.
La nivel national, situatia este departe de a fi una favorabila locuitorilor,
inregistrandu-se cazuri in care nu este atins pragul minim in ceea ce priveste
necesarul de spatiu verde. De aceea, in ultima vreme, se pune accentul pentru
crearea de noi spatii verzi, reamenajarea celor existente, in special in zonele urbane
cele mai aglomerate. Spre deosebire de alte tari europene, Romania are o situatie
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net deficitara privind suprafata medie a spatiului verde per locuitor, aceasta devenind
o problema a urbanizarii actuale.

De asemenea, insuficienta locurilor de parcare raportat la numarul masinilor
inmatriculate pe raza municipiului Constanta conduc la necesitatea regenerarii
terenurilor si amenajarea acestora la standarde cat mai inalte - consideram ca
optiunea A este cea optima.

4.2. Identificarea surselor potentiale de finantare a investitiei publice:
fonduri proprii, credite bancare, alocati de la bugetul de stat /bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Pentru realizarea investitiei, se vor folosi fonduri de la Bugetul local.

4.3. Concluzii

Reabilitarea urband a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi din
municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi va
conduce la cresterea suprafetelor verzi de la nivelul Municipiului Constanta precum si
imbunatatirea aspectului urbanistic pe fondul reintegrarii in circuitul urban al spatiilor
reziduale ale acestuia. Proiectul va contribui la imbunatatirea factorilor de mediu si a
conditiilor de viata, precum si la infrumusetarea aspectului urbanistic al localitatii

4.4. Recomandari privind dezvoltarea scenariilor/optiunilor tehnico -
economice fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului
de fezabilitate.
Pentru dezvoltarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate pentru a fi
studiate in cadrul studiului de fezabilitate, ar fi necesar ca Primaria municipiului
Constanta s& demareze procedura de expropriere in conformitate cu prevederile Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local pentru:

- terenul in suprafata de 210 mp, identificat cadastral cu nr. 214826 si este
situat in zona Stradela Basarabi, din municipiul Constanta.
Dupa identificarea tuturor proprietatilor cuprinse in zona de studiu conform planului
de situatie, se va analiza oportunitatea initierii procedurii de expropriere si pentru
alte loturi (dupa caz).
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B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in zond aferent zonei Stradela Basarabi din Municipiul Constanta,

2. Plan de situatie aferent zonei Stradela Basarabi, din municipiul Constanta - optiunea
A
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TEMA DE PROIECTARE

Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela
Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de
. parcare si spatii verzi

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1.Denumirea obiectivului de investitii

Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi din
municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi

1.2. Ordonator principal de credite
Primarul municipiului Constanta
1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)
Primaria municipiului Constanta
1.4. Beneficiarul investitiei
‘ Primaria municipiului Constanta.
1. Date de identificare ale obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/ sau
al constructiei existente, documentatie cadastrala :

Suprafata totala a terenurilor ce vor face obiectul amenajérii de spatii verzi Si
parcari este de cca 2360 mp - conform planului se situatie si este situat in zona
Stradela Basarabi din municipiul Constanta.

Terenurile in suprafata totald de cca 2360 mp sunt compuse din dou terenuri
respectiv:

- teren identificat cu nr. cadastral 258679, in suprafatd de cca 2150 mp
proprietate publica a municipiului Constanta;

- teren identificat cadastral cu nr. 214826, in suprafatd totald de cca 210 mp
este situat in interiorul terenului cu nr. cadastral 258679, proprietate privata.



Pentru dezvoltarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate pentru a fi
studiate in cadrul studiului de fezabilitate, ar fi necesar ca Primdria municipiului
Constanta sa demareze procedura de expropriere in conformitate cu prevederile Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local pentru:

- terenul in suprafatd de 210 mp, identificat cadastral cu nr. 214826 ﬁl@é\t,é“
situat in zona Stradelei Basarabi din municipiul Constanta. ) !
Dupad identificarea tuturor proprietatilor cuprinse in zona de studiu conform planului
de situatie, se va analiza oportunitatea initierii procedurii de expropriere si pentru
alte loturi (dupa caz).

1.2. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului.

a) Descrierea succinta a amplasamentului propus (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan)

Suprafata totald a terenurilor ce vor face obiectul amenajarii de spatii verzi si
parcari este de cca 2360 mp - conform planului se situatie si este situat in zona
Stradela Basarabi din municipiul Constanta.

Pentru terenul in suprafata de 210 mp, identificat cadastral cu nr. 214826, ar fi
necesara initierea procedurii de expropiere in conformitate cu prevederile Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local.

b) Surse de poluare existente in zona
Nu este cazul

c) Particularitati de relief

Clima zonei este cea specifica litoralului maritim romanesc, temperat- continentalad,
afectatd de influente exercitate de Marea Neagra sub aspect termic de atenuare a
valorilor maxime si minime, al umiditatii si hidrodinamic, avand urmadtoarele
caracteristici principale meteo- climatice:

- Clima litoral marind cu temperatura medie anuala de 11,2 G

- Durata medie anuald a zilelor cu zapada este in jur de 24 de zile ;

- Cantitatea medie de precipitatii este de 411,5 mm);

- Evaporatia medie anuald 863,6mm;

- Regimul eolian prezintd un grad ridicat de variabilitate, cu vanturi;
predominante din sector nordic (cu o frecventd medie anuald de 40-50%).

d) Nivel de echipare tehnico - edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor
Nu este cazul

e) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/ protejare, in masura in care pot fi identificate
Nu este cazul.

f) Posibile obligatii de servitute
Nu este cazul

g) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament , asupra carora
se vor face lucrari de interventii , dupa caz.

Nu este cazul



h) Reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate- plan urbanistic general/ plan urbanistic zonal ti
regulamentul local de urbanism aferent

Terenurile ce vor fi supuse procesului de reconfigurare si amenajare au o
suprafata totala de cca 2360 mp - conform planului se situatie.
Documentele care stau la baza intocmirii acestui studiu sunt :
- Planul de mobilitate urband durabilé polul de crestere Constanta - Raport final
Noiembrie 2015 (verisunea II).
- Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a polului national de crestere (SIDU)
2017 - 2023 - zona metropolitana Constanta.
Planul Urbanistic General al muncipiului Constanta.

i) Existenta de monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd;existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul.

2.3.Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de
vedere tehnic si functional

a) destinatie si functiuni

Amenajarile propuse au ca scop reabilitarea zonei Stradela Basarabi din
municipiul Constanta precum si imbunatatirea mobilitatii urbane.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si dotare, date tehnice
specifice, preconizate ;

Spatiul verde se poate defini ca suprafata plantata ce se va realiza cu gazon,
arbori, arbusti si flori. Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la
conditiile climatice. De mentionat faptul cd stratul de sol trebuie imbunatatit dupa
caz, pentru o mai bund dezvoltare a covorului vegetal.

Este propusa prin prezentul proiect amenajarea de locuri de parcare si spatii
verzi pe terenurile situate in zona Stradelei Basarabi din municipiul Constanta.
Acestea vor deservi locuitorilor din zona. Locurile de parcare vor avea dimensiune de
5,00 mx 2,50 m.

c) nivelul de echipare , de finisare si de dotare, exigente tehnice ale
constructiei in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin
reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare.

Va fi stabilit in urma studiilor de specialitate.

d) numar estimat de utilizatori
Locuitorii din Municipiul Constanta.

e) durata minima de functionare apreciatd corespunzdtor destinatiei/
functiilor propuse;
Nu este cazul.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a
mediului si a patrimoniului .



- Se vor utiliza cu preciddere materiale eficiente economic si care nu dauneaza
mediului inconjurator;

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Nu este cazul.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerea ce rezulta din aplicarea acestuia.
Conform legislatiei in vigoare.

Directia generald Urbanism si Patrimoniu
Arhitect Sef ,
Dan Petre LEU /‘\

Directia Generala Gestionare Servicii Publice
Director General
Raluca GEQRGESCU

e

Sef serviciu/Spatii Verzi,
Ramona M ,/OV MANOLACHE
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v
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NOTA CONCEPTUALA

Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela
Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de
parcare si spatii verzi

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Reabilitarea urbana a terenurilor situate in zona Stradela Basarabi din municipiul
Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi

1.2. Ordonator principal de credite
Primarul municipiului Constanta.
1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)
Primaria municipiului Constanta
1.4. Beneficiarul investitiei
Primdria municipiului Constanta.
2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind :
a) deficiente ale situatiei actuale

In momentul de fatd existd numeroase cereri in asteptare pentru locuri de
parcare de resedinta, dar si necesitatea asigurarii altor locuri de parcare ce pot fi
utilizate de persoanele aflate in tranzit in aceasta zona, tindnd cont de existenta in
vecindtate a Liceului Teoretic "Ovidius”.

De asemenea, ne confruntam in prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe
intreg teritoriul municipiului Constanta cauzata de distrugerea constanta a acestora
ca efect al dezvoltarii activitatilor economice si sociale, cu efect direct si constant
asupra calitatii factorilor de mediu.

Prin reabilitarea spatiilor verzi si a zonei de parcare ce face obiectul prezentului
studiu de prefezabilitate se dezvolta si se imbunatateste nivelul de viata si civilizatie
pentru locuitorii din zona Stradelei Basarabi, municipiul Constanta.

Pentru rezolvarea problemelor identificate, este propusa reabilitarea urbana a
zonei studiate prin:

- amenajarea de locuri de parcare

- amenajare spatii verzi



b) efectul pozitiv previzionat in realizarea obiectivului de investitii

Din punct de vedere calitativ, investitia este o masurd pozitivd datoritd
urmatoarelor considerente :

- utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;

- protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;

- cresterea gradului de confort al locuitorilor din Municipiul Constanta;

- Imbunétatirea calitatii mediului prin reducerea poludrii si Tmbunatdtirea
atmosferei cu oxigen;

- dezvoltarea infrastructurii de recreere si Imbundtdtirea nivelului de viatd si
civilizatie;

- marirea suprafetei de spatiu verde per cap de locuitor in conformitate cu
normele europene;

- imbunatatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

- contribuie la fluidizarea traficului, sporirea confortului si sigurantei acestuia;

- cresterea gradului de confort a populatiei locale.

- reducerea poludrii aerului in ceea ce priveste emisiile de noxe si a nivelului de
zgomot;

- mbundtatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental. '

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizdrii obiectivului de
investitii.

In situatia nerealiz&rii investitiei, terenurile risc s3 se degradeze in mod
accentuat.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni
sau functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in
vederea justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus.

Obiectivul proiectului consta in imbunatatirea infrastructurii publice prin
realizarea de noi spatii verzi si locuri de parcare in Municipiul Constanta.
Avantajele realizarii obiectivelor mentionate anterior sunt urmatoarele:
- Creste suprafata de spatii verzi;
- Amenajarea mai diversd, cu un impact mai mare asupra vizitatorilor;
= Contributia adusa la rezolvarea problemelor de mediu; plantdri noi ducénd la
cresterea cantitatii de CO2 absorbita.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor
planuri silimare, aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate
incadra obiectivul de investitii propus .

Intre principalele directii de activitate ale Municipiului Constanta regasim
elemente legate de promovarea unei strategii coerente de dezvoltare durabila, de
aplicare de politici publice care sa permitd o crestere continua de valoare adaugata,
de atragere, facilitare si sprijinire a investitiilor directe, de elaborare a unor proiecte
cu impact major pentru sustenabilitatea zonei.

Amenajarea terenurilor din zona Stradelei Basarabi din municipiul Constanta, va
avea o contributie importanta la cresterea calitatii vietii si la imbunatatirea imaginii
urbanistice a zonei.

Necesitatea realizarii unei parcari publice in zona Stradelei Basarabi din
municipiul Constanta rezultd din lipsa unui numar suficient de locuri de parcare cat
si necesitatea reabilitdrii din punct de vedere urbanistic a zonei in conformitate cu




Planul urbanistic zonal al municipiului Constanta, in scopul redarii atractivitatii
acesteia pentru locuitorii zonei.

2.4. Existenta dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care
obliga partea romana la realizarea obiectivului de investitii.

In conformitate cu prevederile europeneA?n vigoare suprafata de spatiu verde
per cap de locuitor ar trebui sa fie de 26 mp. In municipiul Constanta suprafata de
spatiu verde per cap de locuitor a fost estimata la acest moment la 16 mp.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei.

Obiectivul general al Municipiului Constanta pentru anul 2023 este cresterea
standardului de viata al cetatenilor, datoritd faptului cd orasul Constanta devine un
oras mai conectat, mai competitiv, mai inteligent, cu un sistem educational, servicii
publice si turism de calitate.

Obiectivele generale pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- Cresterea accesibilitatii pentru pietoni si pentru conducatorii auto si extinderea
zonelor pietonale si a locurilor de parcare;

- Reducerea poluarii aerului in ceea ce priveste emisiile de noxe si a nivelului de
zgomot;

- imbunétégirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

Obiectivele generale mentionate mai sus, impun luarea de noi masuri, mai ales
ca urmare a cresterii an de an a gradului de monitorizare cu efecte asupra deteriorarii
calitatii mediului urban.

Este propusd reabilitarea urband a terenurilor situate in zona Stradelei
Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii
verzi.

3. Estimarea suportabilitatii investititei publice.

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luandu-
se in considerare, dupa caz :
simulare - indicatori tehnico-economici

Costul de investitie pentru reabilitarea terenurilor situate in zona Stradelei
Basarabi din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi
va fi stabilit conform studiilor care vor fi intocmite.

3.2. Estimarea cheltuielilor, pe faze, a documentatiei tehnico- economice aferente
obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea unor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru
obtinerea avizelor,autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege.

3.3.Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate .

Pentru realizarea investitiei, se vor folosi fonduri de la Bugetul local.

4.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente.

Suprafata totala a terenurilor ce vor face obiectul amenajérii de spatii verzi si
parcdri este de cca 2360 mp - conform planului se situatie si este situat in zona
Stradelei Basarabi din municipiul Constanta.

Terenurile n suprafata totald de cca 2360 mp sunt compuse din doud terenuri
respectiv:



- teren identificat cu nr. cadastral 258679, in suprafatd de cca 2150 mp,
proprietate publicd a municipiului Constanta;
- teren identificat cadastral cu nr. 214826, in suprafatd totald de cca 210 mp
este situat in interiorul terenului cu nr. cadastral 258679, proprietate privat3.
Pentru dezvoltarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate pentru a fi
studiate in cadrul studiului de fezabilitate, ar fi necesar ca Primaria municipiului
Constanta sa demareze procedura de expropriere in conformitate cu prevederile Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local pentru:
- terenul in suprafatda de 210 mp, identificat cadastral cu nr. 214826 si este
situat in zona Stradelei Basarabi din municipiul Constanta.
Dupa identificarea tuturor proprietatilor cuprinse in zona de studiu conform
planului de situatie, se va analiza oportunitatea initierii procedurii de expropriere si
pentru alte loturi (dupa caz).

5.Particularitati ale amplasamentului/ amplasamentelor propus (e) pentru
realizarea obiectivului de investitii.

a) Descrierea succinta a amplasamentului propus (localizare,suprafata
terenului, dimensiuni in plan) ‘

Suprafata totala a terenurilor ce vor face obiectul amenajarii de spatii verzi si
parcari este de cca 2360 mp - conform planului se situatie si este situat in zona
Stradelei Basarabi din municipiul Constanta.

Pentru terenul in suprafata de cca 210 mp, identificat cadastral cu nr. 214826,
ar fi necesara initierea procedurii de expropiere in conformitate cu prevederile Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local.

b) Surse de poluare existente in zona
Nu este cazul

c) Particularitati de relief:

Clima zonei este cea specifica litoralului maritim romanesc, temperat-
continentald, afectatd de influente exercitate de Marea Neagra sub aspect termic de
atenuare a valorilor maxime si minime, al umiditatii si hidrodinamic, avand urmatoarele
caracteristici principale meteo- climatice:

- Clima litoral marind cu temperatura medie anuald de 11,2 °C; '

- Durata medie anuald a zilelor cu zapada este in jur de 24 de zile ;

- Cantitatea medie de precipitatii este de 411,5 mm;

- Evaporatia medie anuald 863,6mm;

- Regimul eolian prezintd un grad ridicat de variabilitate, cu vanturi,

predominante din sector nordic (cu o frecventd medie anuald de 40-50%).

d) Nivel de echipare tehnico - edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor
Nu este cazul

e) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/ protejare, in masura in care pot fi identificate
Nu este cazul.



f) Posibile obligatii de servitute
Nu este cazul

g) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament , asupra carora
se vor face lucrari de interventii, dupa caz.

Nu este cazul

h) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate-plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent.

Terenurile ce vor fi supuse procesului de reconfigurare si amenajare au o
suprafata totald de cca 2360 mp - conform planului se situatie.
Documentele care stau la baza intocmirii acestui studiu sunt :
- Planul de mobilitate urbana durabild polul de crestere Constanta — Raport final
Noiembrie 2015 (verisunea II).
- Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a polului national de crestere (SIDU)
2017 - 2023 - zona metropolitana Constanta.
- Planul Urbanistic General al muncipiului Constanta.

i) Existenta de monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in 2zona imediat finvecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul .

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de
vedere tehnic si functional

a) destinatie si functiuni,

Amenajarile propuse au ca scop reabilitarea zonei Stradelei Basarabi din
municipiul Constanta precum si imbundtatirea mobilitatii urbane.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si dotare, date tehnice
specifice, preconizate,

Spatiul verde se poate defini ca suprafata plantata ce se va realiza cu gazon,

arbori, arbusti si flori. Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la
conditiile climatice. De mentionat faptul ca stratul de sol trebuie imbunatatit dupa
caz, pentru o mai buna dezvoltare a covorului vegetal.
Este propusa prin prezentul proiect amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi pe
terenurile situate in zona Stradelei Basarabi din municipiul Constanta. Acestea vor
deservi locuitorilor din zona. Locurile de parcare vor avea dimensiune de 5,00 m x
2,50 m.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/
functiilor propuse,
Nu este cazul.

d) nevoi/ solicitari functionale specifice, dupa caz.

Executarea de operatiuni de intretinere conform Tehnologiilor specifice si
Normativelor tehnice in vigoare.

7. Justificarea necesitatii elaborarii




Reabilitarea urband reprezintd aducerea la viatd a zonelor urbane cu efortul
cooperativ al municipalitétii, proprietarilor si a altor actori implicati, cu scopul de a
imbun&t&tii conditiile de trai, de a creste calitatea mediului si a climatului social si de
a int3ri economia locald. Astfel, prin amenajarea terenurilor din zona Stradelei
Basarabi din municipiul Constanta, va avea o contributie importantd la cresterea
calitatii vietii si la imbundtatirea imaginii urbanistice a zonei.

Pentru a atinge obiectivele de mediu si pentru a imbunatati calitatea vietii, se
considerd esentiala reabilitarea terenurilor din zona Stradelei Basarabi din municipiul
Constanta.

Necesitatea realizarii unei parcari publice in zona Stradelei Basarabi din
municipiul Constanta rezultd din lipsa unui numar suficient de locuri de parcare cat
si necesitatea reabilitérii din punct de vedere urbanistic a zonei in scopul redarii
atractivitatii acesteia pentru locuitorii zonei.

Impactul produs de realizarea acestui proiect se va concretiza in cresterea
numéarului locurilor de parcare, reducerea conflictelor din cauza aglomerarii zonei si
a imposibilitatii gdsirii unui loc disponibil precum si reducerea poluarii mediulu.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, este necesara reabilitarea terenurilor
din zona Stradelei Basarabi din municipiul Constanta prin realizarea unor locuri de
parcare si de spatii verzi, asigurandu-se astfel confort si sigurantd pentru cetateni.

Directia generala Urbanism si Patrimoniu
Arhitect Sef
Dan Petre LEU

Directia Generala Gestionare Servicii Publice
Director General
Raluca GEORGESCU|
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Catre: Primdria Municipiului Constanta
Directia Generald Urbanism si Patrimoniu
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu
Bulevardul Tomis nr. 51
Municipiul Constanta

Judetul Constanta

in atentia: Doamnei Niculina Blezea
Nr. Reg./Data: R-T59666-2/20.07.2023
. Ref.: adresa dvs. nr. 132631/12.07.2023

Stimata doamna,

Raspundem  solicitdrii dumneavoastrd, finregistratd in institutie cu  numarul
T59666-2/14.07.2023.

Am analizat cererea dumneavoastra, prin care solicitati sa va transmitem istoricul de rol
fiscal insotit de documente, aferent imobilului situat in municipiul Constanta, strada
Basarabi nr. 13bis, in suprafatd total de 210,00 mp, identificat cu numir cadastral
214826, date necesare in vederea intocmirii situatiei juridice si vd aducem la cunostintd

ca in evidentele fiscale la adresa mai sus mentionatd, nu figureaza inregistratd nicio
societate cu bunuri imobile declarate.

Pentru persoanele fizice inregistrate la adresa de maij sus, veti primi rdspuns de la
Agentia fiscald nr. 3,
" Cu consideratie, echipa SPIT Constanta.

Sef Serviciu Agentia Fiscala nr. 6 Simona-Monica Enache

!f
Elaborat Daniela Munteanu /¥

Bd. Torms ar. 112 900657 Constanta, Romdania
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Catre: Primaria Municipiului Constanta
Directia Generala Urbanism si Patrimoniu
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Bd. Tomis nr. 51

in atentia: doamnei Niculina Blezea
Nr. Reg./Data: R - T59666-1/18.07.2023
Ref.: adresa nr. 132631/12.07.2023

Stimata doamna,

Raspundem solicitarii  dumneavoastra, Iinregistratda in institutie cu numarul
T59666/14.07.2023.

Am analizat cererea dumneavoastra, prin care solicitati sa va comunicam istoricul de rol
fiscal, insotit de documente, pentru imobilul - teren situat la adresa din Municipiul
Constanta, strada Basarabi nr. 13 bis, in suprafatéd de 210 mp, identificat cu
nr. cadastral 214826 si va aducem la cunostintd urmatoarele:

In registrul matricol manual S1-R6 din perioada 1942 ~ 1950:

- la matricola 337, la adresa din Constanta, $Sos. Mangaliei nr. 13, figureaza inregistrat
Ion Niculescu, invatator.

Descrierea imobilului: ,Teren viran, careu nr. 274, lot nr. 7. Teren viran 210 mp”.

In registrul matricol manual S-49 din perioada 1952 - 1954:

- la matricola 363, la adresa din Constanta, Sos. Mangaliei nr. 13, figureaza inregistrat
Niculescu lon. Teren viran. Suprafata teren 210,00 mp. Se mentioneaza: ,Scazut fiind
dublu impus. Terenul a fost vandut lui Alex. Petrescu si impus la Matr. 367",

- la matricola 367, ia adresa din Constanta, Sos. Mangaliei nr. 17 bis, figureaza
inregistrat Petrescu Alexandru. Teren viran. Suprafata teren 210,00 mp.

Conform registrelor matricole manuale din pericada 1955 - 1957, nu detinem date
referitoare la imobilul sus-mentionat.

In registrul matricol manual S-I11-3 din perioada 1958 - 1961:
- la matricola 453, la adresa din Constanta, Sos. Mangaliei nr. 13, figureaza inregistrat
Petrescu Alex.. Suprafata teren necladit 210,00 mp.

In registrul matricol manual S-30 din perioada 1966 - 1982:

la matricola 391 (numar matricol vechi 453), la adresa din Constanta, stradela
Basarabi nr. 13 bis, figureazd inregistrat Petrescu Alexandru. Teren viran 210,00 mp.
Numele proprietarului a fost modificat in Most. Petrescu Alexandru. Se mentioneazd:
,Cert. Most. 1517/90".

12900657 Cuny:
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In prezent, in baza noastrd de date - persoane fizice, pentru adresa din Constanta,
stradela Basarabi nr, 13, nu detinem inregistrari fiscale.

In prezent, in baza noastrd de date - persoane fizice, la adresa din Constanta, stradela
Basarabi nr. 13 bis, la rolul fiscal 98690, matricola 391, figureaz3 inregistrati si impusi
losifides Amarildo Viorel si losifides Vetuta, cu un imobil-teren in proprietate cu
suprafata de 210,00 mp, numar cadastral 214826, dobandit in baza Contractului de
vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 64/14.01.2022, de la Panaite Manuela $i Panaite
Sorin Paul, care au dobandit terenul, la randul lor, prin cumparare de la Petrescu Mihai,
in baza Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 893/28.03.2014.
Petrescu Mihai a dobandit terenul astfel:

- cota de 3/8 prin mostenire in baza Certificatului de mostenitor suplimentar
nr. 28/10.03.2004, la Certificatul de mostenitor nr. 159/13.04.1976, de pe urma
defunctei mame Petrescu Elena;

- Cota de 5/8, prin mostenire in baza Certificatului de mostenitor nr. 136/10.09.2009 de
pe urma defunctului sdu frate Petrescu Valentin, care a dobandit cota parte din teren
conform Certificatului de mostenitor nr. 1517/07.12.1990, de pe urma defunctului tat§,
Petrescu Alexandru.

Petrescu Alexandru a dobandit terenul impreund cu sotia sa, Petrescu Elena, prin Actul
de vanzare cumpidrare incheiat in data de 08.12.1944, cu Proces Verbal
nr. 1372/20.12.1944, transcris sub nr. 853/20.12.1944,

Copiile actelor aferente imobilului sus-mentionat detinute in arhiva institutiei noastre le
transmitem prin aplicatia tip “cloud”’

Mentionam c¢ad, In baza noastrs de date - persoane fizice, nu am identificat garaje
inregistrate la adresa din Constanta, stradela Basarabi nr. 13 sau nr. 13bis. Pentru
verificari suplimentare, v& rugdm s# ne comunicati codurile de identificare ale acestora,

Cu consideratie, echipa SPIT Constanta.

Sef Serviciu Agentia Fiscald nr. 3 Emilia;Spinu '+ - '° { Fdser i

Elaborat Gabriela "‘RO;U AT
5 o s "' ,;,‘"\\\\:\_

Bd Tormsar 112, 900657 Constarta, Romania

e wens wenme. T avras
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g Biroul de Cagas si Pubhcitate imonaana Constanta

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Furciara Nr. 214826 Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. C

TEREN Intravilan

Adresa: Lac. Constanta. Stradelfa Basarab:, Nr. 13 b s, lud. Constanta

nrae 115898

FalvE] 21
vig 07
i 2()23

nitdiin

Fvechi:39738(e:39738)
Nr. cadastral vechi:14396

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

[ Al 214826 210

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16250/17/01/2022 - . i
Act No’au I nr. CVC NR 61 fifr‘ 14’01/2022 emis de Bmtu def‘l Du"ﬂltl\'
R Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titicl de cumparare, bun comun, Al
e dobandit prin Conventie, cota actuala 1,1

1+ |OSIFIDES AMARILDO-VIOREL

21 IOSIFIDES VETUTA

. C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT




Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Carte Funciaréd Nr. 214826 Comuna/Oras/Municipiu: Const

anta

Nr cadastral  |Suprafata (mp)

Observati / Referinte

214826 210

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

|
Date referitoare la teren
ol Categor't:e Inua | Suprafata Tarla Parcela NI, topo Observatii / Referinte
' Gt folosintg  [wilen (mp)
14 curty 210 ! 5 i . Hars impreymuine

i 1 DA
| constructii i t

|
| |

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1! 2 15.0]
R Y
- ‘3i B ZI, S — e
41 1] a0

** Lungimile segmentelor sunt determina

te in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.




Carte Funciara Nr. 214826 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Extrasul ce carte funciara generat prin sisteniul mtormatic integrat ai ANCPI contine informatiie oin cartea
fundiara acuve la data generaric. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electromc, pentru activitat si pracese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate {i extinsa siin forma fizica a
documentulur, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutie: publce o entitaty
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectituding st realitato informatnlor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare. folosind codul de verificare online disponibi in antet. Codul de vertficare este valabi|
30 de zile catendarnistice de la momentul genord e documentului.

Data si ora generarii,
21/07:2023, 12:31
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