ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. |y {4 )0l 2023

privind neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la vAnzarea
imobilului Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant ,,Carmen“, cunoscut sub denumirea de
Hotel Becali situat in statiunea Venus, str. Nicolae Iorga nr. 34, municipiul Mangalia, judetul
Constanta.

Vicepresedintele Consiliului Judetean Constanta, Stelian Gima, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a Hotiririi Consiliului Judetean Constanta nr. 328/02.12.2020 privind
desemnarea unui Vicepresedinte al Consiliului Judetean Constanta sid exercite atributiile
Presedintelui Consiliului Judetean Constanta si a initiativei exprimate in referatul de aprobare
nr. 26355/20.07.2023 , in calitatea sa de intiator, avand in vedere:

- Raportul de specialitate nr. 26357/20.07.2023 al Serviciului Administratie Public3, Relatii

Internationale, Arhiva si ONG-uri;

- Raportul de specialitate nr.26419/20.07.2023 al Serviciului Juridic si Contencios;

- Adresa Cabinetului de avocat Vlad-Andrei Novaseliv, reprezentant conventional al S.C.
ENERGOUTIL CONTACT S.A, inregistratdi la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
24763/10.07.2023;

- Adresa Ministerului Culturii nr. 4539/07.07.2023;

- Adresa Directiei Judetene pentru Culturd Constanta nr. 2139/28.06.2023;

- Adresa Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta, inregistratd la Consiliul
Judetean Constanta cu nr. 26143/18.07.2023;

- Prevederile art. 4 alin. (4) si (8), art. 36 alin (4) lit. a) din Legea nr. 422 din 2001, privind
protejarea monunementelor istorice, republicati;

- Prevederile art. 173 alin. (1) lit. b) si alin. (5) lit. a) si b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

- Prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publici;

- Prevederile art. 5 alin. (1) - (2) din Anexa la HG nr.831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) si art. 192 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificirile si completirile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. Aprobarea neexercitarii dreptului de preemptiune de catre Judetul Constanta cu privire la
vanzarea imobilului Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant ,, Carmen “, cunoscut sub denumirea
de Hotel Becali situat in statiunea Venus, str. Nicolae lorga nr. 34, municipiul Mangalia, judetul
Constanta, format din teren in suprafati totald de 4.584 mp. si constructii - C1 (2670 mp.) si C2 (9 mp.),
inscris 1n cartea funciara nr. 101208.



Art.2 Prezentul proiect de hotdrdre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare din
luna iulie 2023 se transmite de Secretarul General al Judetului urmétoarelor comisii de specialitate:
Comisia Juridica, Ordine Publicd si Situatii de Urgentd, Comisia pentru Cultura, Culte, Monumente in
vederea examindrii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire

la adoptarea sau, dupa caz, respingerea proiectului.

INITIATOR - VICEPRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - STELIAN
GIMA

Avizeazi:
SECRETAR GENERAL A DETULUI,
NESRIN FAR



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET VICEPRESEDINTE
NR. 26355/20.07.2023

REFERAT DE APROBARE

privind neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la
vianzarea imobilului Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant ,,Carmen“, cunoscut sub
denumirea de Hotel Becali situat in statiunea Venus, str. Nicolae Iorga nr. 34, municipiul
Mangalia, judetul Constanta

Avand n vedere adresa cu numarul 24763/10.07.2023 prin care Cabinetul de avocat Vlad-
Andrei Novaseliv, reprezentant conventional al S.C. ENERGOUTIL CONTACT S.A., solicitd sa
comunicam daca institutia noastra isi exercita dreptul de preemptiune cu privire la imobilul avand numar
cadastral 1727 (teren 4.584 mp.), inscris In Cartea Funciard nr. 101208 si constructii avind numdr
cadastral 1727-C1 (2670 mp.) si 1727-C2 (9 mp.).

Tinand cont de faptul c&, imobilul teren ce urmeaza a fi instriinat, situat in statiunea Venus, este
parte componentd a monumentului istoric sit arheologic Necropola tumulard, municipiul Mangalia, cod
CT-1-m-A-02696.07 si este considerat ,,Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4)
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice conform cérora: ,, Monumentele
istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vdndute numai in
conditiile exercitarii dreptului de preemptiune al statului romdn, prin Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate
in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea
nulitdtii absolute a vanzdrii.”

Totodatd, Ministerul Culturii a comunicat vanzitorului cd NU isi exercitd dreptul de
preemptiune, situatie, fatd de care sunt aplicabile prevederile art. 4 alin. (8) potrivit cérora: n cazul in
care Ministerul Culturii §i Patrimoniului National sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii i Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de preemptiune [...] acest drept se transferd
autoritdtilor publice locale, care il pot exercita in maximum 15 zile”.

Prin adresa nr. 25213/12.07.2023 Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al
Muzeului de Istorie Nationald si Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrérilor de cercetare
arheologica ce vizeazid imobilul-teren descris anterior sau dacd acesta prezintd vreun interes pentru
cercetdri arheologice ce vor fi efectuate in viitor, astfel cd prin adresa nr. 2353/18.07.2023 MINAC a
comunicat faptul c3, la acest moment, pentru imobilul situat in statiunea Venus, str. Nicolae lorga, nr.
34, nu se desfasoara lucriri de cercetare arheologica si propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

Fati de cele mai sus expuse, supun dezbaterii si aprobirii proiectul de hotirire privind
neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta cu privire la vinzarea imobilului
Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant ,,Carmen®, cunoscut sub denumirea de Hotel Becali
situat in statiunea Venus, str. Nicolae Iorga nr. 34, municipiul Mangalia, judetul Constanta.

VICEPRESEDINTE
STELIAN GIMA



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

Serviciul Administratie Publica si Juridica, Relatii Internationale, Arhiva si ONG-uri
Nr. 26357/20.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarare privind neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului
Constanta cu privire la vinzarea imobilului Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant
»Carmen®, cunoscut sub denumirea de Hotel Becali situat in statiunea Venus, str. Nicolae Iorga
nr. 34, municipiul Mangalia, judetul Constanta

Avand 1n vedere:

Prevederilor art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
conform cérora: ,, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemptiune al statului romdn, prin
Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit
prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzarii.”.

Alin. 7 al aceluiasi articol prevede ci ,,termenul de exercitare a dreptului de preemtiune al
statului este de maximum 25 de zile de la data inregistrdrii instiinfarii, documentatiei §i a propunerii de
raspuns la Ministerul Culturii si Patrimoniului Nafional sau, dupd caz, la serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National; titularii dreptului de preemf{iune vor
prevedea in bugetul propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemtiune; valoarea de
achizitionare se negociazd cu vanzdtorul”.

in situatia in care, conform art. 4 alin. 8 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Ministerul Culturii §i Patrimoniului Nafional sau
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii i Patrimoniului National nu isi exercitd
dreptul de preemptiune in termenul previzut la alin. 7, acest drept se transfera autoritdatilor publice
locale, care il pot exercita in maximum 15 zile”.

Ministerul Culturii a comunicat vanzitorului ¢d nu isi exercitd dreptul de preemptiune asupra
imobilului identificat mai sus si transferd dreptul de preemptiune pentru achizitionarea imobilului in
cauza, citre autoritafile administratiei publice locale, respectiv Consiliului Judetean Constanta.

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationala gi
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare arheologica ce vizeazd imobilul-
teren descris anterior sau daca acesta prezintd vreun interes pentru cercetdri arheologice ce vor fi
efectuate in viitor, astfel c¢i prin adresa nr. 2353/18.07.2023 MINAC a comunicat faptul ci, la acest
moment, pentru imobilul situat in statiunea Venus, str. Nicolae Torga, nr. 34, nu se desfasoara lucrari de
cercetare arheologica si propune neexercitarea dreptului de preemptiune.

Consideriam ci proiectul de hotirare privind neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului
Constanta cu privire la vinzarea imobilului Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant ,,Carmen®,
cunoscut sub denumirea de Hotel Becali situat in statiunea Venus, str. Nicolae lorga nr. 34, municipiul
Mangalia, judetul Constanta, este elaborat cu respectarea dispozitiilor legale anterior enuntate.

Sef Serviciu S.A.P.R.I.A.Ong.,
Raluch LABES

intocmit inspector superior,
Alina COCIORRA



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

o Tel.: +40-241.488.461 / Fax:+40341.733.142 e e-mail: consjud@cjc.ro e
Nr. 25213 din 12/07/2023

CATRE,
MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA SI ARHEOLOGIE CONSTANTA

Ref. la exercitarea dreptului de preempliune privind terenul extravilan in suprafata totald de 4.583,57 mp.,
situat in stafiunea Venus, municipiul Mangalia, str. Nicolae lorga, nr. 34, avand numdr cadastral 1727 (teren
4.584 mp.) si constructii avand numdr cadastral 1727- CI (2670 mp.) si 1727- C2 (9 mp.), inscris in Cartea
Sunciard nr. 101208, reprezentand Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant , Carmen®, cunoscut sub
denumirea de Hotel Becali.

Prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 24763/10.07.2023, S.C. Energoutil
Contact S.A. prin imputernicit Vlad-Andrei Novaseliv, ne solicitd si comunicim daci institufia noastra fsi
exercitd dreptul de preemptiune cu privire la imobilul avand numir cadastral 1727 (teren 4.584 mp.), inscris in
Cartea Funciara nr. 101208 si constructii avind numar cadastral 1727-C1 (2670 mp.) si 1727-C2 (9 mp.).

Avénd in vedere cd imobilul teren ce urmeazi a fi Instrdinat, situat in statiunea Venus, este parte
componentd a monumentului istoric sit arheologic Necropola tumulard, municipiul Mangalia, cod
CT-I-m-A-02696.07 si este considerat ,, Monument istoric”, sunt incidente prevederile art. 4 alin. (4) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice conform carora: ,,Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in condifiile exercitirii
dreptului de preemptiune al statului roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului Naional, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdfilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, sub sancfiunea nulitdtii absolute a véanzdrii.”

Ministerul Culturii a comunicat vanzitorului ci NU isi exercit dreptul de preemptiune. Fati de aceasta
situafie, sunt aplicabile prevederile art. 4 alin. (8) potrivit carora: ,In cazul in care Ministerul Culturii §i
Patrimoniului National sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii st Patrimoniului National
nu isi exercitd dreptul de preemptiune [...] acest drept se transferd autoritdtilor publice locale, care il pot
exercita in maximum 15 zile”. in cazul de fat, termenul de exercitare a dreptului de preemptiune curge de la
data inregistrarii notificarii, respectiv de la data de 10.07.2023.

Avand in vedere precizirile mentionate mai sus, va solicitim si ne comunicati cu celeritate, daci la data
prezentei existd lucrdri de cercetare arheologica ce vizeazi imobilul-teren descris anterior sau dacid acesta
prezintd vreun interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in viitor.

Totodata, va rugam si aveti in vedere faptul ca, tinand cont de notificarea privind intentia de vanzare a
imobilului, de neexercitarea dreptului de preemptiune de citre Ministerul Culturii, precum si de prevederile
legale mentionate, Consiliul Judetean Constanta are posibilitatea de a-si_exercita dreptul de preemptiune la
cumpdrarea imobilului respectiv pani la data de 26.07.2023.

Sef Serviciu S.A.P.R.I.A.Ong,
Raluca-Aindreea LABES

Intocmit inspector superior,
Ana IONESCU d
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MUZEUL DE ISTORIE NATIONALA §1 ARHEOLOGIE CONSTANTA
PIATA OVIDIU, NR. 12, 900745 CONSTANTA op. 13, cp. 13-19
Site: www.minac.ro E-mail: minaconstanta@email.com, hitps:/fwww.facchook com/minaconstanta

Contact: Secretariat 0241/614562, 0241/618763
NR.R 2353 din 18.07.2023

Catre:  CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Referinta: Adresa CJC nr. 25213 / 12.07.2023 - Drept preemtiune

Ca urmare a adresei CJC nr.25213/12.07.2023, inregistratd la MINAC cu
nr.2353/13.072023), cu privire la existenta unor lucriri de cercetare arheologicd sau
existenfa unui interes pentru cercetiri arheologice ce vor fi efectuate in viitor, care si
vizeze imobilul-teren situat in Municipiul Mangalia, Str.Nicolae Iorga nr.34, avand nr.
cadastral 1727 (teren4.4584 mp) si inscris in Cartea funciari nr. 101208 si constructii
avand nr. cadastral 1727-C1 (2670 mp) si 1727-C2 (9 mp)vi comunicim urmitoarele:

- In acest moment nu sunt lucriri de cercetare arheologici la adresa mai sus
mentionati,

- Terenul pe care este construit imobilul cunoscut sub numele Hotel Inter (fost Hotel
Carmen) si restaurant Carmen”, denumirea actuali Hotel Becali, prezinta interes
pentru cercetari arheologice care vor fi efectuate in viitor, avand in vedere ci
acesta este situat in situl arheologic Necropola tumulari a municipiul Mangalia
cod LMI 2015 CT-I-m-A-02696.07 - pozitia 305.

- De altfel, conform legii, orice beneficiar care intentioneazi si construiasca in situri
arheologice de categoria A este obligat si obtina avizul favorabil al Ministerului
Culturii, prin Directiile Judetene pentru Culturi aflate in subordine.

- Muzeul de Istorie Nationala §i Arheologie Constanta NU isi exercita dreptul de
preemtiune cu privire la imobilul-teren respectiv.

Manager,

Dr. Constantin Aurel MOTOTOLEA



Uniunea Nationala ¢ Barourilor din Rormania
Baroul Bucuresti

CABINET DE AVOCAT VLAD-ANDREI NOV.&}S\ELN

+40 741 200 108
viad.novaseliv@gmagil.com
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CATRE CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA -
Adresa: Bulevardul Tomis nr.51, cod postal 900725 AR

E-mail: consjud@cic.ro
Tn atentia Domnului Presedinte al Consiliului Judetean

Ref. exercitare drept de preemptiune asupraimobilului situat in intravilanul orasului Mangalia,
statiunea Venus, str. Nicolae lorga nr. 34, judetul Constanta - reprezentand HOTEL INTER (fost
HOTEL CARMEN) si RESTAURANT “CARMEN”, cunoscut sub denumirea de HOTEL BECALI

STIMATE DOMNULE PRESEDINTE,

Subscrisa, S.C. ENERGOUTIL CONTACT S.A., persoana juridicd romana, cu sediul social
in Municipiul Bucuresti, sector 5, str. Progresului nr. 75-77, cod postal 050693, inregistrata in
Registrul Comertului sub nr. J40/997/12.03.1991, Identificator Unic la Nivel European (EUID)
ROONRC.J40/997/1991, cod unic de inregistrare 403666, atribut fiscal RO, reprezentata legal
prin Director General Zamfir Ovidiu-Victor si conventional prin Cabinet de avocat Vlad-Andrei
Novaseliv avand sediul ales pentru comunicarea tuturor actelor de procedura in Bucuresti, str.
Sabinelor, nr.80, sector 5 persoana desemnata cu primirea corespondentei fiind av. Novaseliv
Vlad-Andrei

Avand in vedere:

1. Adresa comunicata de Directia Judeteana pentru Culturda Constanta purtand nr.
2139/28.06.2023
2. Réaspunsul emis de Ministerul Culturii sub nr. 4539/07.07.2023

Formulam prezenta

CERERE
Prin intermediul careia va solicitam, in mod respectuos, ca in temeiul art.6 alin.2 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.422/ 2001, art.4 alin.8 din Legea nr. 422/2001, art.178 din
Codul administrativ sa:

1. Va exprimati optiunea cu privire la exercitarea/ neexercitarea dreptului de
preemptiune cu privire la imobilul sus-mentionat prin emiterea unei hotarari de
consiliu local.

2. Ne comunicati data la care va avea loc sedinta consiliului judetean.

3. Ne comunicati un exemplar al hotardrii de consiliu prin intermediul postei
electronice la adresa de e-mail viad.novaseliv@gmail.com

Pagind 1din 3



Uniunea Nationala g Barouritor din Romania
Baroul Bucuresti

CABINET DE AVOCAT VLAD-ANDREI NOVASELIV

+40 741 200 108
vigd.novaseliv@amail.com
avocatviad@novassliv.ro

in sustinerea prezentei solicitiri, va rugdm s3 aveti in vedere urmatoarele aspecte:

Subscrisa detine calitatea de promitentd-cumpardtoare asupra Imobilului situat in
intravilanul orasului Mangalia, statiunea Venus, str. Nicolae lorga nr. 34, judetul Constanta -
reprezentand HOTEL INTER (fost HOTEL CARMEN) si RESTAURANT “CARMEN”, cunoscut sub
denumirea de HOTEL BECALI in baza promisiunii bilaterale de vanzare-cumpirare autentificats sub
nr. 742/10.05.2023 de notar public Elena Rotdrescu. Promisiunea bilaterald de vanzare-cumpérare a
fost notata Tn cartea funciara a Imobilului prin incheierea nr. 12457/31.03.2022.

Urménd procedura reglementata de Legea nr. 422/2001, Directia Judeteand Pentru Cultur3
Constanta ne-a comunicat prin raspunsul nr.2139/28.06.2023 faptul cd a inaintat documentatia
depusa de promitentii-vanzatori cdtre Ministerul Culturii cu propunerea de neexercitare a dreptului
de preemptiune.

Ulterior, prin adresa nr.4539/07.07.2023 Ministerul Culturii ne-a comunicat faptul ca
optiunea sa este de a nu exercita dreptul de preemptiune.

Tn acest context de date, devin aplicabile urmatoarele dispozitii legale:

e Art.6 alin.2 din Normele de punere in aplicare a Legii nr. 422/2001: (2) In cazul in care
Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale acestuia nu isi exercitd
dreptul de preemptiune in termenul prevdzut de lege, acest drept se transferd
autoritdtilor publice locale, care il pot exercita in maximum 15 zile.

e Art.4alin.8 din Legea nr. 422/2001 (8) In cazul in care Ministerul Culturii si Cultelor sau
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor nu fsi exercitd
dreptul de preemtiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se transferd
autoritdtilor publice locale, care il pot exercita in maximum 15 zile.

Tn raport de cele mai sus prezentate, v rugdm s luati in considerare, in temeiul art.178 alin.2 cor.
cu art.179 alin.2 din Codul administrativ convocarea unei sedinte extraordinare a consiliului local avand
ca punct pe ordinea de zi: Optiunea de exercitare/ neexercitare a dreptului de preemptiune asupra
imobilului situat in intravilanul orasului Mangalia, statiunea Venus, str. Nicolae lorga nr. 34,
judetul Constanta - reprezentdnd HOTEL INTER (fost HOTEL CARMEN) si RESTAURANT
“CARMEN",

Conform notificarii intentiei de instrainare formulate de promitentii-vanzatori in temeiul Legii nr.
422/2001, pretul total al vanzarii este de 6.182.699,60 eur plus TVA 19% dintre care valoarea terenului
a fost stabilitd la suma de 344.482,79 eur, ia valoarea constructiei la suma de 5.838.216,81 eur.

Tn temeiul art. 96 alin.4 din Codul administrativ, solicitim ca orice comunicare si se
efectueze  prin  intermediul postei electronice la adresa de e-mail:
viad.novaseliv@gmail.com

Pagind 2din 3



Uniunea Nationala ¢ Barourilor din Romania
Baroul Bucuresti
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CABINET DE AVOCAT VLAD-ANDREI NOVASELIV

+40 741 200108
viad.novaseliv@gmagil.com
avocat.viad@novaseliv.ro

Anexam prezentei:

imputernicire avocatiald

Extras de carte funciara

Raspunsul nr.2139/28.06.2023 emis de Directia Judeteand Pentru Cultura Constanta
Raspunsul emis de Ministerul Culturii sub nr. 4539/07.07.2023

Notificarea intentiei de instrainare formulate de promitentii-vanzatori in temeiul Legii
nr.422/2001

Cu deosebita consideratie,
Prin av. Vlad-Andrei Novaseliv
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§f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 31060
-é,% Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& Mangalia Ziua 22
L Luna 05
P " Anul 2023
X EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i
Carte Funciars hr. 101208 Mangali T
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3749(e:3749)
Adresa: Loc. Venus, Str Nicolae lorga, Nr. 34, jud. Constanta
Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
. Din acte: 4.584 - . )
Al CAD: 1727 Masurata: 4.604 conform CF hartie, suprafata din acte - 4583,57 mp
Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 | CAD: 1727-c1 | Loc. Venus, StrNicolae lorga, Nr. 34, S. construita la sol:2670 mp; conform CF hartie, C1 -
’ ’ Jud. Constanta HOTEL INTER (fost HOTEL CARMEN) SI RESTAURANT
] "CARMEN" - 2669,59 mp
Al2 | cAD: 1727-c2 | Loc. Venus, StrNicolae lorga, Nr. 34, | confrom CF hartie, C2 - POST TRAFO - 9,03 mp
Jud. Constanta
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12457 / 31/03/2022
Act Notarial nr. 395, din 29/03/2022 emis de Tabaras Manuela;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun comun, dobandit Al, Al.l, Al.2 /B.7
prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) MINCU-BECALI THEODORA
2) MINCU MIHAI THEODOR
B7 Imobilul face parte din patrimoniul de afectatiune al MINCU-BECALI Al, Al.l, A1.2
THEODORA Persoana Fizica Autorizata
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
30091/ 16/05/2023
Act Notarial nr. 742, din 10/05/2023 emis de Rotarescu Elena;
Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata Al, A1.1, A1.2
sub nr. 742 din 10.05.2023 de NP Rotarescu Elena, incheiata intre
Mincu-Becali Theodora, personal si in calitate de reprezentant al
c6 Mincu-Becali Theodora Persoana Fizica Autorizata si Mincu Mihai-
Theodor, in calitate de promitenti vanzatori si Energoutil Contact SA,
in calitate de promitenta cumparatoare, cu termen de semnare a
contractului de vanzare cumparare in forma autentica pana la data de
10.07.2023

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 101208 Comuna/Oras/Municipiu: Mangalia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 1727 Din acte: 4.584
Masurata: 4.604

conform CF hartie, suprafata din acte - 4583,57 mp

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < .\ ,
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. I pa | Dinacte: - - - parcela cu caracter temporar
constructii 4.584
Masurata:
4.604
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita fa sol:l2670 mp; conform CF
Al.l [ CAD: 1727-C1 | administrative si 2.670 Cu acte/[hartie, C1 - HOTEL INTER (fost HOTEL CARMEN)
social culturale S| RESTAURANT "CARMEN" - 2669,59 mp
Al.2 | CAD: 1727-C2 | constructii anexa - Cu acte| confrom CF hartie, C2 - POST TRAFO - 9,03 mp

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.4850145/22-05-2023 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

22-05-2023 ELENA PETREA

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Cod verificare

MIRANRNmIR
1

00136275805

| L

At Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Lt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Mangalia

Dosarul nr. 30091 / 16-05-2023

INCHEIERE Nr. 30091

Registrator: MARILENA SANDU
Asistent registrator: RALUCA LAURA LUPU

Asupra cererii introduse de ENERGOUTIL CONTACT S.A. privind Notare in cartea funciara, in
baza:
-Act Notarial nr.742/10-05-2023 emis de Rotarescu Elena;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont colaborator nr.5/11-05-2023 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 1727, inscris in cartea funciara 101208 UAT Mangalia avand proprietarii:
MINCU-BECALI THEODORA, MINCU MIHAI THEODOR in cota de 1/1 de sub B.6;

- Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata sub nr. 742 din
10.05.2023 de NP Rotarescu Elena, incheiata intre Mincu-Becali Theodora, personal si in calitate de
reprezentant al Mincu-Becali Theodora Persoana Fizica Autorizata si Mincu Mihai-Theodor, in
calitate de promitenti vanzatori si Energoutil Contact SA, in calitate de promitenta cumparatoare,
cu termen de semnare a contractului de vanzare cumparare in forma autentica pana la data de
10.07.2023 asupra A.1, Al.1, Al.2 sub C.6 din cartea funciara 101208 UAT Mangalia;

Prezenta se va comunica partilor:

ENERGOUTIL CONTACT S.A., prin notar public Rotarescu Elena

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Mangalia, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

16-05-2023 MARILENA SANDU RALUCA LAURA LUPU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
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Incheiere Nr. 30091 / 16-05-2023
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MINISTERUL CULTURIL

Catre
Consiliul Judetean Constanta
Consiliul Local Mangalia

Spre stiinta:
Mincu-Becali Theodora si Mincu Mihai-Theodor, oras Voluntari, Bd. Pipera, nr. 1J, jud. lifov.
Directia Judeteana pentru Culturd Constanta.

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilul teren extravilan situat in statiunea Venus, str. Nicolae lorga, nr. 34, mun.
Mangalia, jud. Constanta, inregistratin CF 101208, cu nr. cadastral 1727 (teren 4.584 mp), i
constructii cu nr. cad 1727-C1 (2670 mp) si 1727-C2 (9 mp), facand parte din monumentul
istoric sit arheologic Necropola tumulara, mun. Mangalia, cod CT-l-m-A-02696.07, conform
Listei Monumentelor Istorice 2015, Anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4, alin. (4)
st art. 26, alin. (1) punctul 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile ulterioare, v& comunicam ca Ministerul Culturii nu igi exercitd dreptul de preemptiune
asupra imobilului susmentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificarile ulterioare, se transfera dreptul de preemptiune al statului cétre autoritatile publice locale.
Precizam ¢, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efectueazs numai pe baza
si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii conform prevederilor art. 23 si ale art. 26 din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu modificarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumenteior
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ca imobilul este inscris
in Lista Monumentelor Istorice $i are obligatiile ce i revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36, alin. 4, lit. ¢) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzérii imobilului, veti
ingtiinta in scris Directia Judeteand pentru Cultura Constanta, despre schimbarea proprietarului i
veli transmite acestieia o copie a actelor.

Alte obligatii care incumba proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic $i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare care reglementeaza regimul juridic al descoperirilor si al cercetariior
arheologice, parte 2 patrimoniului cultural national, precum si prevederile Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil republicatd,cu modificanile si completarile ulterioare.
Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu modificarile ulterioare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care a fost emis, inclusiv pentru situatiile Tn care imobilul este vandut de mai muite ori.
Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vénzarea monumentului istoric (interdictia de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) ramane in sarcina intocmitorului actului de instriinare.
Cu stima,
Raluca TURCAN__
SFMINISTRUL CUETURIF

-
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MINISTERUL CULTURI
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
Str. Mircea cel Batrén nr. 106, Constanta
Tel. 0241 613 008 / Fax. 0341 405 742
e-mail: djcconstanta@gmail.com, directiacultura.constanta@gmail.com

Citre:

S.C. ENERGOUTIL CONTACT S.A. reprezentati legal de Director General Zamfir Ovidiu-Victor
si conventional prin Cabinet de avocat Vlad-Andrei Novaseliv
Bucuresti, str. Sabinelor, nr. 80, sector 5

Email : vlad.novaselivi@gmail.com

Referitor: exercitare drept de preemtiune asupra imobilului situat in intravilanul orasului Mangalia, statiunea Venus,
str. Nicolae lorga, nr. 34, jud. Constanta — reprezentind Hotel Inter (fost hotel Carmen) §i restaurant Carmen, cunoscut sub
denumirea de Hotel Becali

Prin prezenta raspundem solicitarii dvs. 8753/23.06.2023, inregistratd la Directia Judeteand pentru Culturd
Constanta cu nr. 3139/26.06.2023, privind Imobil propus spre vanzare in suprafata totald de 4.583,57 m.p.: teren
intravilan n suprafata totald de 4.583,57 mp, avind categoria de folosint curti constructii si constructia HOTEL INTER
- cf. evidentelor de carte funciara — fostd Complex Carmen — compusi din C1- Hotel si Restaurant Carmen in suprafata
construitd de 2.669,59 mp cu o suprafatd desfasurata de 3.063 mp, regim de iniltime Parter plus 5 Etaje impreuni cu
imprejmuirile din beton si zidarie, toate dotérile si utilititile aferente si C2 — Post Trafo in suprafati construiti de 9,03 mp,
cf. actelor de proprietate §i vl comunicim urmitoarele:

1. Numdirul 5i data de inregistrare a ingtiintarii formulate in temeiul Legii 422/2001: 2127/22.06.2023

2. Numarul §i data adresei de inaintare a documentatiei cdtre Ministerul Culturii: 2127/28.06.2023

3.+4. DJC Constanfa a inaintat documentatia cdtre Ministerul Culturii cu propunerea de neexercitare a dreptului

de preemfiune urmdnd ca Ministerul Culturii sd analizeze §i si comunice direct proprietarilor rdspunsul la aceasti

solicitare.

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTIV:

of. OMCA60/18,04.2023
IRINANICOLAE



CATRE)

MINISTERULUI CULTURII, DIRECTIEI JUDETENE PENTRU CULTURA
CONSTANTA

Str. Mircea cel Batran, nr. 106, Constanta, Constanta, 900744

Subsemnatii:

e Mincu-Becali Theodora,

si
Mincu Mihai-Theodor.

Vi comunicim cd intentiondm sd instriindm intreg dreptul de proprietate asupra

imobilului sitvat_in_orasul Mangalia, Statiunea Venus, str. Nicolae lorga nr. 34, judetul
Constanta, compus din:

teren intravilan in suprafata totald de 4.583,57 m.p., avand categoria de folosinta curti
constructii si

constructia HOTEL INTER - conform evidentelor de carte funciard - fosta Complex
Carmen - compusa din CI- Hotel si Restaurant Carmen in suprafaid construitd de
2.669.59 m.p., cu o suprafaja desfasurata de 3.063 m.p., regim de inaltime Parter plus
5 Etaje mpreuna cu imprejmuirile din beton si zidirie, toate dotéarile si utilitagile
aferente st C2- Post Trafo in suprafati construitd de 9,03 m.p., conform actelor de
proprietate, (potrivit documentatiei cadastrale intocmitd in luna noiembrie a anului
2003 de Mertea Cristian §i avizatd de O.N.C.G.C.- Oficiul Judefean de Cadastru,
Geodezie §i Cartografie Constanta, prin inspector de cadastru Zoita Creta cu nr.
23321/22.11.2003 rezultd ca imobilul figureazd situat in statiunea Venus, str. Nicolae
lorga nr. 34, jud Constanja, compus din teren curfi constructii in suprafatd de
4.604,29 m.p., constructia Cl in suprafata construitd de 2.669,59 m.p. cu mentiunea
“hotel + rest.” si constructia C2 in suprafapd construitd de 9,03 m.p. cu mengiunea
“trafo”, parterul avand o suprafatd utild de 2.395,41 m.p., etaj | - 4 avand o suprafatd
utild de 598,83 m.p. si ctajul 5 avand o suprafatd utila de 583.82 m.p.).

Bunul imobil este identificat cadastral cu nr. 1727 — pentru teren, nr._1727- C1 pentru

constructia C1, nr. 1727-C2 pentru constructia C2 si este inscris in Cartea Funciard nr.
101208 [provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 3749 (e: 3749)] a localitatii Mangalia,
cu incheierea nr. 12457/31.03.2022 emisd de OCPI Constan{a, BCPI Mangalia (incheiere
prin care s-a notat faptul ca imobilul face parte din patrimoniul de afectatiune al MINCU-
BECALI THEODORA Persoana Fizica Autorizata).



Precizim c3 intentionim si instriindm imobilul mentionat mai sus la_pretul total de
6.182.699.60 EUR (sasemilioaneunasutéoptzecisidouimii$asesutenouézecisinouéeurosi
saizecieurocenfi) plus TVA 19%, dintre care valoare terenului fiind stabiliti la suma de
344.482,79 EUR (treisutepauuzecigipatrumiipatmsuteoptzecisidoieur05i§aptezeci§inoué
eurocenti), iar valoarea constructiei fiind stabiliti la suma de 5.838.216,81 EUR
(cincimi1ioaneoptsutetreizeci§ioptmiidouésute§aisprezeceeurosioptzecisiunueuroccn;i), pret
ce urmeazi a fi achitat integral la data autentificirii contractului de vinzare.

Mention&m cé imobilul este liber se orice sarcini si servituti.

22 iunie 2023
Proprietari ai imobilului

Mincu-Becali Theodora Minen/Mikai THendnr



ANEXA nr. 1

din Normele Metodologice din 2019 pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al statului romén, prin Ministerul Culturii,

respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia In cazul vinzarii de monumente istorice

aflate 1n proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat

CATRE,

MINISTERUL CULTURII

Bulevardul Unirii nr. 22, Sector 3 Bucuresti, 030833

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA

Str, Mircea cel Batrdn, nr. 106, Constanta, Constanta, 900744

INSTIINTARE

Privind inten{ia de vdnzare a imobilului situat_in erasul Mangalia, Stafiunea Venus, sir,

Nicolae {orga nr. 34, judetul Constanta, compus din:

teren_intravilan n suprafata totald de 4.583,57 m.p., avind categoria de folosintd curfi
constructii si

constructia HOTEL INTER - conform evidentelor de carte funciard - fostd Complex Carmen -
compusé din CI- Hotel si Restaurant Carmen in suprafaidl construiti de 2.669,59 m.p., cu o
suprafata desfdsurata de 3.063 m.p., regim de inaltime Parter plus 5 Etaje impreuna cu
imprejmuirile din beton si zidirie, toate dotdirile si utilititile aferente si C2- Post frafo in
suprafaiil construitd de 9,03 m.p., conform actelor de proprietate, (potrivit documentafiei
cadastrale Intoemitd in hma nojembrie a amdui 2003 de Mertea Cristion si avizatd de
O.N.C.G.C.~ Oficiul Judefean de Cadastru, Geodezie si Cartografie Constania, prin inspector
de cadastru Zoifa Crefa cu nr. 23321/22.11.2003 rezultd cd imobilul figureazd situat in
stafiunea Venus, str. Nicolae lorga nr. 34, jud Constanta, compus din teren curfi constructii in
suprafatd de 4.604,29 m.p., constructia Cl in suprafapd construitd de 2.669.59 mp. cu
menfiunea "hotel + vest.” si constructia C2 in suprafaia construita de 9,03 m.p. cu menjivnea
“trafo”, parterul avind o suprafatd utild de 2.395,41 m.p., etaj | - 4 avénd o suprafatd utild de
598,83 m.p. si etajul 5 avand o suprafatd utila de 583,82 m.p.).

Bunul imobil este identificat cadastral cu nr. 1727 — pentru teren, nr._1727- C1 pentru

constructia C1, nr. 1727-C2Z pentru constructia C2 si este inscris In Cartea Funciard nr. 101208
[provenitd din conversia de pe hirtie a CF nr. 3749 (e: 3749)] a localitd{ii Mangalia, cu incheierea nr.
12457/31.03.2022 emisd de OCPI Constanta, BCPI Mangalia (incheiere prin care s-a notat faptul ¢d
imobilul face parte din patrimoniul de afectatiune al MINCU-BECALI THEQDORA Perscana Fizica
Autorizata),

ey



imobil pentru care nu ne-au fost comunicat pani la data prezentei nici un ordin de clasare din
partea organelor competente §i nefiind montatd nici o inscriptie de incunogtiniare asupra unei
eventuale incadriri intr-o zond de proteciie a unui sit arheologic i asupra unei eventuale includeri pe
lista monumentelor istorice, iar potrivit sustinerilor ofertantei cumpdratoare, imobilul s-ar putea
incadra in Lista monumentelor istorice 2015 publicati de Ministerul Culturii pentru judetul Constanta
lanr. ert. 305, cod LMI CT-1-m-A-02696.07 conform ciireia figureazi ca monument istoric imobilul
cu denumirea "Necropola tumulard” din localitatea Municipiul Mangalia, Adresa - in perimetrul
intregului teritoriu administrativ Mangalia, sec. 11 — 1 a, Chr., Epoca Elenistics, aspect pe care
urmérim a il lmuri prin formularea prezentei,

Motiv pentru care,

Subsemnatii:
o Mincu-Becali Theodora

si
*  Mincu Mihai-Theodor,

cunoscéind prevederile art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaraii, declarim pe propria
raspundere ¢ suntem proprietarii imobilului situat in orasul Mangalia, Statiunea Venus, str. Nicolae

lorga nr. 34, judetul Constanta, descris mai sus si in acesta calitate,

Avind in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (5) din Legea
nr, 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu modificarile $i completirile
ulterioare, va instiin{im cu privire la intenfia de a vinde imobilul si va solicitdm respectuos si ne
comunicafi daca Ministerul Culturii fsi exerciti dreptul de preemptiune in conformitate cu prevederile
art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Precizam cd imobilul este alcituit din:

® feren intravilan in suprafaa totald de 4.583,57 m.p., avand categoria de folosintd curti
constructii si

®  construc(ia HOTEL INTER - conform evidenfelor de carte funciard - fosta Complex Carmen -
compusi din C/- Hotel si Restaurant Carmen in suprafatd construitd de 2.669,59 m.p., cu o
suprafaa desfisurata de 3.063 m.p., regim de inaltime Parter plus 5 Etaje impreuna cu
imprejmuirile din beton si zidirie, toate dotirile si utilitafile aferente si C2- Post Trafo in
suprafaii construitd de 9,03 m.p., conform actelor de proprietate, (potrivit documentatiei
cadastrale intocmita in luna noiembrie a anului 2003 de Mertea Cristian st avizatd de
ON.C.G.C.- Oficiul Judefean de Cadastru, Geodezie si Cartografie Constanja, prin inspector
de cadastru Zoita Creja cu nr. 23321/22.11.2003 rezultd ci imobilul figureazd situat in
stafiunea Venus, sir. Nicolae lorga nr. 34, jud Constanta, compus din teren curfi constructii in
suprafafd de 4.604,29 m.p., constructia CI in suprafatd construitd de 2. 669,59 m.p. cu
menfiunea "hotel + rest.” si constructia C2 in suprafatd construitd de 9.03 m. D. cu menfiunea
“trafo”, parterul avand o suprafata utila de 2.395,41 m.p., etaj 1 - 4 avand o suprafat utild de
598,83 m.p. si etajul 5 avénd o suprafat3 utila de 583,82 m.p.),




fiind identificat cadastral cu nr. 1727 — pentru teren, nr. 1727- C1 pentru constructia C1, nr. 1727-C2
pentru constructia C2 si fiind inscris in Cartea Funciard nr. 101208 [provenitd din conversia de pe
hértie a CF nr, 3749 (e: 3749)] a localititii Mangalia, judetul Constanta,

oferta de véanzare fiind de 6.182.699,60 EUR (sasemilioaneunasutioptzecisi
dousimiisasesutenoudzecisinoudeurosisaizecicurocenti) plus TVA 19%, reprezentand pretul total al
imobilului, dintre care valoare terenului fiind stabiliti la suma de 34448279 EUR
(treisutepatruzecigipatrumiipatrusuteoptzecisidoicurosisaptezecisinoudeurocenti),  iar  valoarea
constructiei fiind stabilitd la suma de 5.838.216,81 EUR (cincimilioaneoptsutetreizecisioptmii
doudsutesaisprezeceeurogioptzecisiunueurocenti), pret ce urmeazd a fi achitat integral la data
autentificirii contractului de vinzare,

Anexat depunem;
- Copii ale cartilor de identitate
- Copie a actului de proprietate conforma cu orginalul
- Copie a Certificatului de inregistrare fiscala pentru Mincu-Becali Theodora PFA
- Copie a documentatiei cadastrale a imobilului

Declarim ci:
- imobilul nu face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare silita;
- imobilul nu este grevat de sarcini.

Cunoscénd pedeapsa previdzutd de art. 326 din Codul penal pentru infractiunea de fals in
declaratii, am verificat datele din prezenta declaratie, care este complet si corecta.

Vi rugdm s& ne comunicati decizia dumneavoastra in termenul previzut de lege.
Proprietari ai imobilului

Mincu-Becali Theodora Mincu Mihai-Theodor

Data

22 iunie 2023



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA
Serviciul Juridic si Contencios

Nr.26419/20.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
1a Proiectul de hotirire privind neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului Constanta
cu privire la vinzarea imobilului Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant ,Carmen®, cunoscut sub
denumirea de Hotel Becali situat in statiunea Venus, str. Nicolae Iorga nr. 34, municipiul Mangalia,
judetul Constanta

Avand in vedere:

Prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice conform
carora: ,, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi
vdndute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemptiune al statului romdn, prin Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa
B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdfii absolute a
vanzarii.”.

Alin. 7 al aceluiasi articol prevede ca ,fermenul de exercitare a dreptului de preemfiune al statului este
de maximum 25 de zile de la data inregistrdrii ingtiinfdrii, documentatiei §i a propunerii de rdspuns la
Ministerul Culturii §i Patrimoniului Nafional sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Patrimoniului National; titularii dreptului de preemtiune vor prevedea in bugetul propriu sumele
necesare destinate exercitdrii dreptului de preemtiune; valoarea de achizifionare se negociazd cu vanzdtorul .

In situatia in care, conform art. 4 alin. 8 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, cu modificdrile si completérile ulterioare, ,, Ministerul Culturii i Patrimoniului Nafional sau serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de preempfiune
in termenul prevdzut la alin. 7, acest drept se transfera autoritdfilor publice locale, care il pot exercita in
maximum 15 zile”.

Ministerul Culturii a comunicat vanzitorului ¢ nu isi exercita dreptul de preemptiune asupra imobilului
identificat mai sus si transferd dreptul de preemptiune pentru achizitionarea imobilului in cauza, catre
autoritatile administratiei publice locale, respectiv Consiliului Judetean Constanta.

Consiliul Judetean Constanta a solicitat punctul de vedere al Muzeului de Istorie Nationala si
Arheologie Constanta cu privire la existenta lucrarilor de cercetare arheologicé ce vizeazd imobilul-teren descris
anterior sau daci acesta prezintd vreun interes pentru cercetari arheologice ce vor fi efectuate in viitor, astfel ca
prin adresa nr. 2353/18.07.2023 MINAC a comunicat faptul ca, la acest moment, pentru imobilul situat in
statiunea Venus, str. Nicolae lorga, nr. 34, nu se desfagoard lucrari de cercetare arheologica si propune
neexercitarea dreptului de preemptiune.

Considerdam c# proiectul de hotarare privind neexercitarea dreptului de preemptiune al Judetului
Constanta cu privire la vanzarea imobilului Hotel Inter (fost hotel Carmen) si restaurant ,,Carmen®, cunoscut
sub denumirea de Hotel Becali situat in statiunea Venus, str. Nicolae Iorga nr. 34, municipiul Mangalia, judetul
Constanta, este elaborat cu respectarea dispozitiilor legale anterior enuntate.

SEF SERVICIUL JURIDIC SI CONTENCIOS,
Gheorghe Bucur

Co?s”llier\_rjuridic,

cealin TNa Al s





