PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA.
DATA ANUNTULUI: 30.06.2023

ANUNT INTENTIE DE ELABORARE ,,PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STR. PICTOR NICOLAE GRIGORESCU,
PROPRIETA]'I PRIVATE, ALEEA PICTOR NICOLAE TONITZA SI STR. STEFAN LUCHIAN”
Certificat de Urbanism nr. 2676/ 04.11.2022

AMPLASAMENT.: JUDET. CONSTANTA, MUNICIPIUL. CONSTANTA, STR. PICTOR NICOLAE GRIGORESCU NR. 22
INITIATOR: DAMIANOS JANEET
ELABORATOR : MASSTUDIO S.R.L.
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE PE SITE-UL
PRIMARIEI MUN. CONSTANTA PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL iN PERIOADA
30.06.2023 - 05.07.2023

-OBSERVATIILE SUNT NECESARE N VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE SI VOR FI TRANSMISE TN SCRIS PRIN E-MAIL LA
ADRESA Primarie@primaria-constanta.ro, PRIN POSTA LA ADRESA B-DUL. TOMIS NR.51, ETAJ .2, CAM. 212, SERVICIUL PLANIFICARE
URBANA S| MEDIU, SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PRIMARIE MUN. CONSTANTA, LA CENTRUL DE INFORMARE CETATENI (CIC) AFLAT
IN INCINTA CITY PARK MALL, BD. ALEXANDRU LAPUSNEANU NR. 116C.

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA S$I TRANSMITE ELABORATORULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE
OPINII/OBSERVATII FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR
FORMULATE.

RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRIMISE TN SCRIS VA FI COMUNICAT TN SCRIS DE CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA,
PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI: INSP. SIMINA STAICULESCU, ADRESA: PRIMARIA MUN.
CONSTANTA, BD. TOMIS NR.51, ETAJ 2, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU, CAMERA 212.

DATE DE CONTACT ELABORATOR: 0731288066, email: masbucuresti@gmail.com

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI CONFORM H.C.L. NR. 322/2016
PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA
PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANTA:

-ETAPA PREGATITOARE: ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ (5 ZILE): 30.06.2023 - 05.07.2023

-ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR

-CONSULTAREA DOCUMENTATIEI
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Ca urmare a cererii adresate de Damianos Janeet cu domiciliul in jude[:bl Constanta,
municipiul Constanta, al. Stadionului nr. 6, sc. A, ap. 18, inregistrata sub nr.
250030/29.11.2022, completatad sub nr. 263636/16.12.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 13544 din 20.01.2023

= pentru elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea modificarii reglementarilor
urbanistice Tn vigoare pentru terenul identificat cu nr. cadastral 232362;

» generat de imobilul situat in str. Pictor Nicolae Grigorescu nr. 22, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin PUZ a fost stabilit pe limite cadastrale in

raport cu zonele de reglementare stabilite prin PUG, corelat cu accesibilitatea la trama

majord si cu propunerile de regenerare a zonei de locuinte individuale din care face parte

parcela care genereazd PUZ si este delimitat de str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor

Nicolae Grigorescu si str. Pictor Stefan Luchian, conform planulu” anexat:

\ o010 !l\.m'_’%/________.——-—
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- se propune stabilirea conditiilor de construire pentru terenurile din zona de studiu,
conform prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului;

- se vor respecta prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism aprobat
prin HG nr. 525/1996, republicat:

"Articolul 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizatd de tesut urban si conformare spatiald proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevdzute in anexa nr. 1 fa prezentul regulament.”

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- se vor respecta prevederile art. 32 alin. (7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul ; "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta
situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il
va putea dep3asi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.";

- documentatia va contine zonificarea functionala la nivel de PUZ care detaliaza
prevederile PUG pentru zona locuintelor colective existente (circulatii auto, pietonale,
spatii verzi, parcaje, constructii edilitare), precizarea functiunilor cladirilor existente si
a regimului de inaltime existent;

- se vor respecta prevederile art. 15 din Regulamentul general de urbanism aprobat
prin HG nr. 525/1996, republicat:

“Articolul 15

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s nu depdseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul
regulament.”

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilitdti existente, costurile

realizarii infrastructurii necesare vor fi suportate de catre investitori;

- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice existente in zona de

studiu, fara incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati;

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita

proprietdtii, fara afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate;

- se vor respecta prevederile art. 13 din Regulamentul general de urbanism aprobat

prin HG nr. 525/1996, republicat:

"Articolul 13 - Asigurarea echipdarii edilitare

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,

presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
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ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii construc;u/or poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati."

5. Capacitatile de transport admise:

- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modificarile si copletarile
ulterioare;

- accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori si personal,
acolo unde este cazul.

6. Documentatia prezentatd a fost analizatd in cadrul gedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.01.2023 si au fost stabilite
urmatoarele conditii de elaborare a documentatiei de urbanism:

e acorduri/avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ
(in plus fatd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
2676/04.11.2022), solicitate in temeiul prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP
nr. 233/2016:

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulatiei
in raport cu infrastructura rutierd si caile ferate - studiu de trafic si
circulatie cu prezentarea solutiei de optimizare a circulatiei in zona
studiatd, de evaluare si a impactului produs de noile insertii, cu
identificarea propunerilor de eliminare ori diminuare a disfunctionalitatilor
- avizat de Comisia de circulatie;

o studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind functiunile
existente n zona de studiu, cu fundamentarea oportunitatii insertiei
functiunilor noi;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-
edilitard, cu prezentarea breviarelor de calcul aferente fiecarui tip de
utilitate urban si a propunerilor de modificare ori extindere a retelelor in
vederea asigurarii necesarului de consum previzionat;

o studiu de fundamentare privind dotarile de proximitate in raport cu
functiunile nou propuse si cele existente in imediata vecindtate, cu
prezentarea concluziilor si a masurilor corective care se |mpun,

o se vor stabili directile si modalitatile de transpunere in practica a
prevederilor Ghidului de regenerare urband a cartierelor de blocuri din
Constanta, in vederea stabilirii unui program de reabilitare a imabilelor de
locuit existente, care poate fi consultat accesand link-ul:
http://www.primaria-constanta.ro/docs/default-source/documente-
pwpmc/librarie-urbanism/regenerare-urbana/ghid-cartiere-blocuri-
constanta.pdf?sfvrsn=4.

e planul de actiune elaborat in conformitate cu prevederile art. 18 alin. (3) din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 aprobate prin Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 va contine explicit, detaliat si etapizat realizarea
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investitiilor care trebuie realizate in vederea punerii in aplicare a prevederilor
PUZ, precum si prezentarea categoriilor de costuri ce vor fi suportate de
investitorii privati si a categoriilor de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale in realizarea acestui demers.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate ¢
Certificatului de urbanism nr. 2676/04.11.2022, emis de Primaria municipiului
Constanta.

Achitat taxa de 500 lei conform chitantei nr. PMC22 0068436/16.12.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect Sef,
rh. Dan Petre Leu
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