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Borderou general P.U.Z.

Parti scrise:

* Memoriu de Sintez3;

=  Memoriu Tehnic General;

= Memoriu Tehnic privind echiparea tehnico-edilitara;
= Plan de actiuni,

* Regulament Local de Urbanism.

Parti desenate:

= UOL.11ncadrare in teritoriu;

= U01.2 incadrare in documentatii avizate;

= U02.0 Plan situatie existenta;

= U02.1 Plan regim juridic;

» UO03.1Plan reglementari
urbanistice;

« U03.2 Plan limite UT.R;

* U04.0 Plan circulatii majore.
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CAPITOLUL1 INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea obiectului de investitii
“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRELIMINAR PARK&RIDE, MUN. CONSTANTA”

Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul

Terenul este situat in extravilanul Municipiului Constanta, cuprins intre B-dul Tomis
si B-dul Aurel Vlaicu

Titularul investitiei
UAT MUNICIPIUL CONSTANTA Bd. Tomis, nr. 51, Mun. Constanta, jud.Constanta

Proiectant general

PROJECT RESOLV CONSULTING
S.R.L. ROW STUDIO S.R.L

MASS PUBLISHING&PARTNERS S.R.L.

_Subcontractant - Proiectant de specialitate
S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L.

_Faza proiect
PLAN URBANISTIC ZONAL

Numar proiect
269/2021
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OBIECTUL LUCRARII

Conform certificatului de urbanism nr. 2431 din 12.10.2022 prin prezenta
documentatie se vor stabili reglementarile urbanistice pentru terenurile cuprinse in
zona de studiu a documentatiei Park&Ride, localizata in partial in intravilanul
municipiului Constanta, partial in extravilan, teritoriu cuprins intre B-dul Tomis si B-
dul Aurel Vlaicu, se va introduce in intravilan terenul pentru care se initiaza
documentatia de urbanism, se vor stabili valorile maxime ale indicatorilor urbanistici,
se va reglementa accesul, regimul de inadltime prin corelarea cu cerintele functionale
si regimul de aliniere a constructiilor, precum si stabilirea utilizarii terenurilor.

Avand in vedere prevederile Legii 350 /2001, se va studia unitar si coroborat o
zona mult mai mare ce va face studiul documentatiei de urbanism, in suprafata de
aproximativ 67 ha, conform masuratorilor din planul topografic.

Prin planul urbanistic zonal se urmareste optimizarea utilizarii resurselor de
teren, corelata cu stabilirea de reglementari specifice functiunilor din cadrul zonei
studiate precum si implementarea functiunii Park&Ride, functiune ce a demarat
documentatia de fata, in scopul asigurarii unui echilibru permanent intre modul de
valorificare a terenului si conditiille de protectie a mediului natural, in conceptia
dezvoltarii durabile a teritoriului si a municipiului.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce urmareste analiza situatiei
existente, potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei si propuneri de organizare
functionald, circulatii, propunandu-se totodata structurarea functionala a zonei.

P.U.Z-ul, ca fazd premergatoare proiectului de investitie, va constitui prin
propunerile prezentate, documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii
D.T.A.C. (extras din D.T.P.T.), care va prelua elementele din reglementarile aprobate.

SURSE DOCUMENTARE

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:
- Certificatul de urbanism nr. 2431 din 12.10.2022, emis de Primaria Municipiului
Constanta;
- ORDIN MLPAT 176/N/2000 - Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;



o

ROW STUDIO ;: ':5'* P L5 rorua asaciati |CUI 40664814 |

sC
RS

—_— h JI e
COMNSUJLENm R J40/14526/2022
ROW STUDIO S.R.L. S.C. PROJECT RESOLY CONSULTING S.A.L. £.C. MAS PUBLISNING & PARTNERS S.R.L i
432008 RS, ::"rl::mnn - m'munu rOZUa@StUd iiurbane.ro

Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 - Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizat3;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si Ordinul 994/2018;
HCJC nr. 152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori
aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrative al jud. Constants;
Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizat;
ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane;

ORDIN M.L.P.AT. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane;

Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

0.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea 0.U.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;
ORDIN nr. 844 /30.11.2010 pentru aprobarea Regulamentului privind inscrierea
din oficiu in cartea funciara dupa finalizarea lucrarilor de cadastru;
HOTARARE nr 101/ 30.04.2015 - PLAN URBANISTIC ZONAL-construire Sala
Polivalenta, str Badea Cartan, initiator municipiul Constanta

HOTARARE nr 85/ 31.03.2017 - PLAN URBANISTIC ZONAL- pentru zona
delimitata de str. Stefanita Voda, unitate militara, terenuri proprietate publica
si privata, initiator Orban Steluta Daniela

Studii intocmite concomitent cu P.U.Z. in baza Certificatului de Urbanism nr. 2431 din
12.10.2022:

Studiu de fundamentare a fondului construit;

Studiu geotehnic;

Studiu de fundamentare privind circulatiile si caile de comunicatie;

Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului;
Studiu privind reteaua de spatii verzi si dotari de agrement

Studiu privind utilitatile publice si tehnologice

Studiu de fundamentare privind silueta urbana
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PLANURI URBANISTICE ZONALE si de DETALIU aprobate din zona:

1 101/30.04.2015 PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL-construire Sala
Polivalenta, str Badea Cartan, initiator Municipiul
Constanta

2 85/ 31.03.2017 PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL- pentru zona delimitata

de str. Stefanita Voda, unitate militara, terenuri
proprietate publica si privata, initiator Orban
Steluta Daniela

3 121/16.05.2011 PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL- privind reactualizare
PUZ PALAZU MARE Ill- Modificare HCLM nr
116/17.04.2003 si HCLM nr 126/17.04.2003

4 214580/22.1.2019 [PUZ AVIZ OPORTUNITATE

5 72534/05.05.2020 |PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL- Bd Aurel Vlaicu 285
6 213/30.05.2022 PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL -Bd Aurel Vlaicu 290A
7 174/ 27.04.2023 |PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - NC 252488

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de wurbanism, cu modificarile si completarile ulterioare si
corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul - cadru al P.U.Z. aprobat de
M.L.P.AT. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

GLOSAR DE TERMENI

P.U.G.. Plan Urbanistic General,
P.U.Z: Plan Urbanistic Zonal;

UA.T: Unitate Administrativ Teritoriala; Subdiviziune teritoriald a Romaniei,
administrata de Administratia publica local3; in cazul Romaniei, unitétile teritoriale
de baza sunt comunele si orasele.

U.T.R.:Unitate teritoriala de referinta; Suprafata conventionala de teren, omogena din
punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot
stabili aceleasi conditii de construibilitate.

CAPITOLUL 2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI
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localitatii

2.1.1. Date privind evolutia zonei si caracteristici semnificative, relationate cu evolutia

Terenurile propuse pentru studiu sunt in marea majoritate in intravilanul
municipiului Constanta, restul, aflate in extravilan, iar o parte importanta a zonei de
studiu dezvoltandu-se de-a lungul bulevardului Aurel Vlaicu.

Cerintele actuale social-economice, vizeaza suplimentarea zonelor de locuit,
zonele mixte din punct de vedere al serviciilor dar si a functiunilor de tip Park&Ride
avand un efect la nivelul teritoriului si a municipiului Constanta, dar si a functiunilor
complementare si de interes municipal ce au generat nevoia de extindere a
extravilanului sau de conversia functiunilor existente insotite de masurile necesare de
extindere a infrastructurii si retelelor tehnico-edilitare. De-a lungul evolutiei localitatii
terenurile din zona studiata au avut in principal categoria de folosintd de terenuri
agricole.

O data cu dezvoltarea arterei de circulatie Aurel Vlaicu a aparut nevoia de
adaptare a fondului de teren la noile cerinte ce vizau in principal dezvoltarea de unitati
productive, de depozitare si cai de comunicatie.

2.1.2. Potential de dezvoltare

In prezent zona studiatd impreuna cu terenurile invecinate, aflate preponderent
in proprietate privata, constituie un areal in curs de dezvoltare observandu-se
tendinta de inlocuire a caracterului industrial / productiv al zonei cu unul urban de
functiuni economice complexe. Conform ,Planul de amenajare a teritoriului judetean
- PATJ Constanta”

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de accesibilitatea buna a zonei in
raport cu celelalte zone ale municipiului ( zona turisticA Mamaia si zona centrald a
Constantei) dar si cu teritoriul.

De asemenea, propunerea de dezvoltare a terenului studiat, respectiv
urbanizarea zonei studiate pe termen lung nu influenteaza in mod negativ probleme
identificate la nivelul judetean, contribuind in sensul ameliorarii acestora, respectiv
a potentarii potentialului de dezvoltare al zonei din punct de vedere al functiunilor si
a circulatiilor.

INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul propus pentru studiu este situat in extravialul (9.44%) si intravilanul
(90.56%) Municipiului Constanta, pe limita de nord a U.A.T,, invecindndu-se direct cu
U.AT. Ovidiu.
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Terenurile din amplasamentul ce a generat documentatia urbanistica de tip
P.U.Z., amplasament ce va fi reglementat in vederea construirii , au destinatia si
categoria de folosintd a terenurilor existenta: arabil, cdi de comunicatii rutiere
(drum), si alte terenuri cu alte destinatii.

Figura 7 - Incadrarea zonei studiate in localitate
Sursa - Google Maps; Prelucrari proprii

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

» Caracteristicile reliefului.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul este situat in marea unitate
geomorfologica Podisul Dobrogei, subunitatea Podisul Dobrogei de Sud si face parte
dintr-o unitate morfostructurala specifica cu totul aparte caracteristica teraselor de
abraziune marina si de eroziune subaeriana cu altitudine redusa de pe latura estica
a teritoriutui Romaniei.

» Reteaua hidrografica

Zona studiat nu se afla in vecinatatea unui luciu de apa, cel mai apropiat Lacul
Siutghiol. Lacul Siutghiol are origine lagunara, cu o suprafata de 1900 ha, format pe
calcare jurasice si cretacice; are o forma eliptica semicirculara, fostul golf barat
actualmente de perisip prezentand o serie de intranduri pe vaile afluente. Lacul
Siutghiol este alimentat de izvoare subterane.

= Clima

Municipiul Constanta este situat in zona de sud-est a Romaniei, la intersectia
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de apele Marii Negre. Clima orasului Constanta este una temperat continentala, cu
influente maritime datorita proximitatii Marii Negre.

Regimul termic este printre cele mai ridicate din tard, media temperaturii
multianuale fiind de aproximativ 11°C.

Apropierea Marii Negre imprima climei orasului o influenta aparte, variatia
temperaturilor fiind relativ mica de la zi la noapte si de la un anotimp la altul fata de
restul regiunilor tarii. Acest fapt se datoreaza capacitatii apei marii de a inmagazina
caldura si de a o elibera treptat (iarna), insa are si un rol ponderator asupra
maximelor termice (vara).

Temperatura minima inregistrata in Constanta a fost -25°C la data de 10
februarie 1929, iar cea maxima +38,5°C la data de 10 august 1927.

Temperatura medie a lunii ianuarie este cuprinsa intre 0°C si -3°C, in timp ce
media lunii iulie este cuprinsa intre +20°C si +23°C.

Vanturile sunt determinate de circulatia generala atmosferica. Brizele de zi si
de noapte sunt caracteristice intregului judet Constanta. In Mun. Constanta frecventa
medie cea mai ridicata se intalneste in cazul vanturilor din Nord (21,5%), urmata de
cele din Vest (12,7 %) si Nord - Est (11,7 %). Cea mai scazuta frecventa se inregistreaza
pentru vanturile din directia Sud - Vest (5,9%) si Est (6,1%), urmate de cele din Sud
(8,7%), Nord - Vest (8,8%) si Sud (9,4%). Pe directiile vanturilor predominante, din
sectorul nordic (NV, N, NE) se inregistreaza si cele mai mari viteze medii anuale: 7,4
m/s pentru Nord, 6,7 m/s pentru Nord-Est si 4,7 m/s pentru Nord-Vest.

Durata de stralucire a soarelui se ridica la o valoare medie multianuala de
2286,3 ore/an. Energia radianta primita de la soare sub forma de radiatie globala
anuala, exprimata in valori multianuale, insumeaza cca. 4000 calorii/cm2/an, pe timp
cu cer acoperit reducandu-se cu peste
% din valoarea inregistrata pe cer senin.

Cantitatile de precipitatii sunt printre cele mai scazute din tara (397 de mm
conform mediei 1961-1990), mai putin plouand doar in Delta Dunarii. Evapotranspiratia
potentiald este de 697 mm insd cea reald atinge numai 370 mm, excedentul de apa
fata de evapotranspiratia potentiala fiind de 0 mm, deficitul ajungand la 327 mm.
Datorita evaporarii ridicate, umezeala aerului este mare, media multianuala depéasind
81%. Numarul mediu anual de zile cu cantitati de precipitatii p20,1 mm este cuprins
intre 60 si 70.

Numarul anual de zile cu precipitatii solide este 14,2, iar cu strat de zdpada este
cuprins intre 20 si 30 de zile.

Nebulozitatea se caracterizeaza printr-o evolutie inversa a valorilor medii
lunare in comparatie cu temperatura aerului, cele mai mari valori inregistrandu-se
in lunile de iarna (6,7 - 7,2), cu maxima in decembrie. Numarul mediu de zile cu ceata
este de 50 zile/an, numarul maxim fiind in timpul iernii, cu 0 medie de 8 zile/luna si
cu un maxim de 16 zile/luna, ceata fiind destul de persistentd iarna.
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CIRCULATIE

Informatii extrase din ,Studiu de circulatii”

La nivelul zonei studiate prin prezentul PUZ, principalele surse generatoare de
trafic sunt reprezentate de centrele comerciale aflate in vecinatatea zone studiate
prin PUZ si cartierele de locuinte care sunt traversate de arterele cuprinse in studiu
iar in perioada sezonului estival apare pe langa traficul uzual si un trafic generat de
turisti.

0 sursa secundara o reprezintd zonele industriale aflate la sud de zona studiata
prin PUZ si care au ca principala cale de circulatie b-dul. Aurel Vlaicu. Tn interiorul
limitelor PUZ-lui exista cativa agenti economici precum reprezentante auto, service
auto si benzinarii a caror activitate genereaza un trafic redus.

Ce mai importanta sursa generatoare de trafic din interiorul limitelor PUZ ului
o reprezintd in prezent magazinul Kaufland aflat la intersectia dintre Bdul Aurel
Vlaicu si str. Stefanita Voda.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Informatii extrase din ,Studiu de fundamentare a fondului construit™

Zona de studiu are un procent scazut de construit, o arie intinsa fiind acoperita
de constructii, anexe, structuri si platforme aflate intr-o stare de degradare
accentuata localizate pe terenul ce se afla in proprietatea RAJA Constanta Zona cu
caracter mixt formata din comert depozitare si industrie cuprinde cladiri recent
construite, aflate intr-o stare buna. Zona de structuri comerciale este formata dintr-
un fond construit recent, care de asemenea se afla intr-o stare buna. Zona cu cladiri
cu destinatie rezidentiala este cea mai recentd constituita ea fiind nefinalizata in
prezent.

Zona de studiu contine un numar mic de parcele construite in REGIM |ZOLAT.
Parcelele construite in regim izolat contin una sau mai multe cladiri distantate. Pe
langa acest regim izolat simplu se mai remarca o tipologie de regim izolat dar alipit
la o latura a parcelei, fie pe fund de lot, fie alipit la o latura laterala. Fiind o zona cu
parcelar neregulat, de dimensiuni mari care au ca functionalitati depozitari, servicii
si comert, aceasta pozitionare in interiorul loturilor este preferatd, atat in zona de
studiu cat si in afara ei.

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Pentru asigurarea conditiilor optime de dezvoltare ale zonei studiate, este
necesara gandirea coerenta si identificarea oportunitatilor de dezvoltare, astfel incat
sa se prevada inca de la faza intocmirii PUZ-ului zonei (cu caracter de documentatie
coordonatoare) - extinderea retelelor existente si dezvoltarea unora noi. Simultan
cu identificarea viitoarelor necesitati se va avea in vedere realizarea unei pre
coordonate ale retelelor propuse, astfel incat sa existe certitudinea cad dezvoltarea
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ulterioard a retelelor poate fi asigurata in limitele de gabarit ale infrastructurii
propuse, tinand cont de prevederile in vigoare privind pozarea retelelor ingropate.
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii:
e Conform Aviz de amplasament RAJA SA nr. 1437/82551 din 22/09/2020
Conform Aviz de amplasament DISTRIGAZ SUD 315.463.541/01.09.2020
¢ Conform Aviz de amplasament favorabil E-DISTRIBUTIE nr. 06458864 din
08/10/2020
¢ Conform Aviz conditionat TELEKOM nr. 4428 / 28. Sep.2020

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Informatii extrase din ,Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si
conservarea mediului”:

2.7.1. Elemente ale cadrului antropic in zona studiata

n privinta cadrului antropic din zona studiata, acesta este alcatuit din locuinte,
societati comerciale dedicate serviciilor, comertului, etc. Astfel ca, aceste activitati
de natura antropica nu s-ar putea desfasura in afara cadrului oferit de mediul
inconjurator, directia principala urmarind mentinerea armonioasa a legaturii om-
natura in contextul progresului economic si social.

in cadrul zonei studiate exista retele de alimentare cu api si canalizare ape
uzate, retele electrice (LEA 10 kV, 110 kV), retele de telecomunicatii, gaze, etc.
imobilele existente din zona studiata fiind bransate corespunzator la acestea.

In zona studiata exista o serie de facilitati tehnice ce apartin RAJA S.A.

2.7.1 Riscurile antropice

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune dintre om si natura,
declansate sau favorizate de activitati umane si care sunt ddunatoare societatii in
ansamblu si existentei umane in particular.

Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a
utiliza elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole, miniere,
industriale, de constructii, de transport, amenajarea spatiului.

Riscurile antropice pot fi:

- episodice (emisii de poluanti, care poti fi remediati relativ usor);

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglari in desfasurarea unui proces
natural sau antropic si care se pot remedia intr-un interval de timp scurt);

- rupturd (produc intreruperea activitatilor prin distrugerea mecanismului de
functionare si care necesita timp si resurse financiare mari);

- catastrofale (produc schimbari radicale in structura unui ecosistem, sau
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care pot conduce la disparitia unei structuri, si deci, care presupune reconstructia

pe principii diferite fata de cele initiale pentru a rezista la alte hazarde
catastrofale, cu cheltuieli imense).

In functie de activitatea care le-a declansat, riscurile antropice se pot structura
in tehnologice si sociale.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIE

2.8.1. Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

Avand in vedere ca aceasta zona a stagnat din punct de vedere al dezvoltarii o
lunga perioada de timp, se doreste valorificarea terenurilor si o planificare coerenta
avand in vedere proximitatea centrelor comerciale mari din proximitatea B-dul Aurel
Vlaicu si a B-dul Tomis

Totodata se va tine cont de documentatiile de urbanism din proximitate aprobate
anterior, in vederea corobordrii solutiilor acestora cu investitia propusa, si
maximizarea potentialului zonei.

Organele administratiei publice locale cat si populatia promoveaza dezvoltarea
zonei studiate prin diversificarea functiunilor astfel incat pe termen mediu si lung,
aceasta zona a municipiului Constanta sa devina un nou pol comercial, de servicii si
locuire oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si primariei.

Caracterul mixt corelat cu functiunea Park&Ride ce se doreste pentru aceasta
zona, are ca scop realizarea de centre de cartier ce beneficiaza de spatii publice si
gradini urbane, situate in proximitatea nodurilor comerciale si de servicii/
echipamente publice dar si de a creste conectivitatea la nivelul municipiului
Constanta

Se remarca faptul ca in zona de nord-vest si vest a orasului s-a constatat o
cerere crescutd pentru noi investitii ce vizeazd in general dezvoltarea de noi
ansambluri rezidentiale, centre comerciale de tip mall si cladiri de birouri.

Totodatad punctul de vedere ale administratiei publice locale in domeniul
dezvoltarii urbanistice a zonei studiate vizeazd si imbunatatirea profilelor,
modernizarea si organizarea circulatiei in zona, precum si extinderea retelei stradale
astfel incat nevoile zonei in materie de circulatii sa fie indeplinite.

Corelarea intre optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei
publice locale (prezentate anterior) aduce beneficii atat locuitorilor si investitorilor
din zona studiatd, cat si populatiei orasului si primariei, prin cresterea calitatii
fondului construit in zona si a taxelor/ impozitelor locale colectate.
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2.8.2. Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate

Beneficiarul UAT CONSTANTA. propun dezvoltarea unui zone Park&Ride, ce va
dispune de un confort ridicat in privinta circulatiilor si a conectivitatii dar si prin
diversitate a functiunilor complementare acesteia (dotari si echipamente publice
aferente Park&Ride, servicii si activitati comerciale si de alimentatie publica, spatii
publice si spatii verzi amenajate intr-o compozitie de peisaj urban echilibrata si
coerenta).

Astfel ca, prin regulamentul de urbanism aferent PUZ se prevede asigurarea de
spatii verzi, utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor
necesare desfagurarii activitatilor propuse.

Parcarile pentru autoturisme vor fi proiectate ca parcaje subterane, la sol si
multietajate, in functie de fiecare proiect in parte dezvoltat de beneficiar, intr-o faza
ulterioard PUZ - faza DTAC.

Lucrarea (P.U.Z)) utilizeaza date preluate din documentatiile elaborate anterior
si concomitent cu acestea, cerintele beneficiarului, optiunile populatiei in corelare cu
punctele de vedere ale administratiei publice locale in domeniul dezvoltarii
urbanistice si oportunitatile oferite de zona studiata.

Elaboratorul P.U.Z. propune solutionarea solicitarilor beneficiarului prin:

- propunerea indicilor urbanistici pentru terenul studiat;

- propunerea retragerilor,

- propunerea unor circulatii carosabile noi sau modificarea celor existente.
- amenajarea terenului liber cu spatii verzi/ plantate

- mentinerea unor reglementari existente si zone de protectie

CAPITOLUL 3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

»Studiu de fundamentare a fondului construit” realizat de Urb. Razvan Cristescu

Tendinta de dezvoltare principala a acestei zone este orientata spre zona de
servicii, comert si industrial cu depozitare, care in momentul de fata se realizeaza
planificat, pe terenuri care beneficiaza acces impropriu, nesistematizat si retea de
utilitati.

Zona studiata impreuna cu zonele adiacente creeaza un pol de servicii si comert
dar si de zona industriala la nivelul orasului. Acest lucru poate parea neatractiv
pentru dezvoltarea de locuire atat colectiva cat si individuala desi in zona exista
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ansambluri de locuinte colective deja realizate, si altele in curs de realizare.

Ca principal potential de interventii se preteaza in continuare dezvoltarea
zonelor de servicii in tandem cu locuirea colectiva pentru realizarea unei zone
unitare si omogene.

Important pentru aceste functiuni este accesul care se realizeaza cu automaobil
personal de cei din afara zonei de studiu si cu transportul in comun care nu este
foarte dezvoltat in aceasta zona.

Aflandu-ne pe Bvd Aurel Vlaicu, o artera importanta la nivelul orasului, si
existand aceste zone functionale impreuna cu penetratiile acceselor din exterior, se
incurajeaza realizarea unui Park& Ride, impreuna cu dezvoltarea transportului public
pentru a asigura transfer optim si deplasari rapide catre centrul orasului.

»Studiu Geotehnic” realizat de Ing. Ana lonescu

Deoarece terenul de fundare din amplasament - loess galben , face parte din
grupa pamanturilor sensibile la umezire, se vor adopta si respecta prin proiectare,
prevederile NP 125 - 2010 privind evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata.

Deasemeni se vor respecta prevederile NP 112 - 2014 - Normativ pentru
proiectarea structurilor de fundare directa .

Avand in vedere ca perimetrul cercetat este in apropierea Marii Negre, se va
consulta Normativul NE 012/1 - 2007 si NE 012/2 - 2010.

Pentru fazele urmatoare de proiectare, se vor executa lucrari de teren
amanuntite ( foraje geotehnice; sondaje de penetrare dinamica ) strict pe
amplasamentul fiecarui obiectiv, pentru a stabili cu exactitate solutia optima de
fundare .

»Studiu de circulatie” realizat de Cristian Caita

Obiectivul principal al PUZ-ului il constituie amenajarea unui nod modal de tip
park&ride destinat in special turistilor. Pentru ca acest obiectiv sa aiba succes si sa
fie utilizat de catre turisti este nevoie de o proiectare urbana integrata la nivelul zonei
de influentda a PUZ-ului Park&Ride. Dezvoltare urbanisticd din zona atat cea din
prezent cat si cea din viitor presupune integrarea mai multor arii si servicii conexe
cum ar fi transportul de persoane, infrastructura pentru circulatia auto, persoane,
biciclete si vehicule alternative, politica de taxare a parcarilor, strategia de
dezvoltare a statiuni Mamaia. Turisti trebui sa fie incurajati sa foloseasca cat mai
putin autovehiculele personale in statiunea Mamaia

Prioritatile pentru zona de influenta a PUZ-ului sunt:
- Descurajarea parcari pe termen lung in statiunea Mamaia prin practicarea
unor tarife mari, concomitent cu tarife mici sau chiar gratis in zona park&ride si
serviciile de transport persoane. - Linii speciale care sa lege zona de parké&ride
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cu statiunea Mamaia prevazute cu banda proprie de circulatie pe perioada verii
iar tarifele de utilizare al serviciului trebuie sa il faca atractiv pentru turisti.

- Liniile speciale de transport trebui sa fie dublate si de facilitati pentru mijloace
alternative de deplasare cum ar fi piste pentru biciclete, trotinete electrice centre de
inchiriere. Distanta
mica de sub 2 km de la zona park&ride pana la intrarea in statiunea Mamaia face ca
aceste mijloace alternative de deplasare sa fie foarte atractive pentru turisti de
weekend.

- Introducerea unui sistem de management al traficului care sa preia
semnalele de la senzorii de trafic, sa prelucreze datele si sa stabileasca durata
fazelor din ciclurile de semaforizare ale intersectiilor.

- Realizarea unor artere de circulatie noi care sa preia o parte din fluxurile
de circulatie desfasurate pe bd. Tomis si bd. Aurel Vlaicu si intersectiile acestora
(a se vedea figura 24)

- Realizarea unor drumuri colectoare, paralele cu bd. Tomis (DN2A) sibd. Aurel
Vlaicu care sa deserveasca zonele comerciale si nu numai. Aceste drumuri
colectoare vor elimina numarul mare din prezent de accese directe din bd. Tomis
(DN2A) si bd. Aurel Vlaicu catre zonele comerciale, care in prezent prin
numeroasele sensuri giratorii reduc viteza de deplasare pe aceste segmente.
Reducerea numarului de sensuri giratorii si implicit al intersectiilor directe cu bd.
Tomis (DN2A) si bd. Aurel Vlaicu va permite o circulatie in flux continuu pe aceste
artere cat si un timp mai scurt de parcurgere al acestor segmente.

- Presemnalizarea rutelor chiar de pe autostrada A4 care sa fie folosite de
catre turisti in timpul sezonului estival pentru legdtura directa intre autostrada A4
si zona noua parké&ride.

- Pentru cresterea capacitatii de circulatie a intersectiei bd. Tomis si bd. Aurel
Vlaicu, se poate studia reconfigurarea intersectiei cu pasaj denivelat.

Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului” realizat de
Caita Cristian

Dintre prioritatile de interventie, mentionam:
- Remodelarea si dimensionarea corecta a tramei pietonale din municipiul
Constanta

- Dezvoltarea si extinderea tramei stradale sub forma integrate cu celelalte
sisteme din municipiul Constanta

- Fluidizarea traficului in oras la orele de varf

- Interzicerea stationarii vehiculelor pe marile artere de circulatie din oras

- Relatia periferica rural-urban metropolitan privind mobilitatea in teritoriu
si la nivelul zonei metropolitane Constanta

- Imbunétéatirea rutelor si traseelor transportului public din municipiul Constanta

- Implementarea wunui sistem integrat de spatii verzi amenajate,
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interconectate la nivel zonal si local

- Implementarea unui sistem integrat de parcaje pentru rezidenti
si turisti, interconectate la nivel zonal si local

- Implementarea unui sistem integrat de piste de biciclete, interconectate la
nivel zonal si local

- Implementarea unui sistem integrat de spatii verzi amenajate,
interconectate la nivel zonal si local

- Implementarea unui sistem integrat de utilizare a spatiilor publice,
interconectate la nivel zonal si local

- Sisteme integrate de utilizare teritoriala ca alternativd la transportul
motorizat, la nivelul municipiului Constanta.

»Studiu de fundamentare reteaua de spatii verzi si dotari de agrement” realizat de
conf.dr.arh. Cristina Enache

- Tinand cont de structura si prezenta spatiilor verzi existente, se propune o
restructurare a acestora la nivel macro si realizarea de noi spatii plantate la nivel
micro, utilizand toate resursele de teren disponibile.

Studiul urmareste propunerea de elemente necesare cresterii calitatii aerului
si spatiului urban in arealul analizat, prin noi spatii plantate si legaturi verzi ( plantatii
de aliniament, zone pietonale).

Pentru terenul care a generat documentatia PUZ si prezentul studiu, se fac
urmatoarele recomandari:

- Marcarea circulatiilor prin plantatii de aliniament - plantarea arborilor se face la

0
distanta adecvata pentru a permite cresterea corecta a acestora (intre 3 si 6 m
in functie de coronamentul arborilor)

- Plantarea intensiva in interiorul zonei destinate ansamblului park&ride,
tindnd cont de agresivitatea unei astfel de insertii in ceea ce priveste calitatea
mediului

- Crearea unui sistem interconectat de spatii verzi cu rol estetic si functional local

- Integrarea noilor zone propuse intr-un sistem de spatii verzi la nivel de oras.

- Abordarea unei viziuni de dezvoltare integrata la nivel municipal

Tntelegerea spatiilor verzi ca vitale in cadrul urban, va contribui semnificativ la
cresterea calitatii vietii locuitorilor.

Cu atat mai mult, tinand cont de caracteristicile orasului Constanta - oras port,
cu o economie puternica bazata pe turism, vegetatia si spatiul public devin extrem de
importante la nivelul palierului parcurgerii spatiului si petrecerii timpului liber.
Dincolo de componenta ecologica indiscutabila, spatiul verde are un rol social urban
intim legat de compozitie si functionalitate urbana.

La nivelul proiectului ce face obiectul prezentei documentatii, spatiul verde
capata caracteristici si valente suplimentare. Aportul sau intr-o viitoare investitie ce
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va creste gradul de mineralizare al orasului, se refera atat la calitatea aerului, dar si
la cel psihologic, fiind necesare in ideea cresterii procentului de spatiu verde raportat
la numarul de locuitori, precum si posibilitatea oferirii unor noi spatii de odihna si
promenade, in relatie cu un numar ridicat de dotari urbane, aflate in imediata
proximitate a amplasamentului.

Asadar, realizarea obiectivului Park&Ride Nord, dincolo de necesitatea
functionald, poate aduce un pol verde suplimentar in cadrul sistemului verde major
urban, in compensare fata de functiunea generatoare de noxe si fluxuri de circulatie

+Studiu de fundamentare privind utilitatile publice si tehnologice echiparea tehnico- edilitara”
realizat de Caita Cristian

Pentru stabilirea viitoarelor trasee ale retelelor edilitare pentru zona de studiu
se impune respectarea legislatiei in vigoare, a normelor tehnice si a normativelor de
proiectare. Conform HG 525/1996, Art. 13, asigurarea echiparii edilitare se realizeaza
cu urmatoarele interdictii:

1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

De asemenea, in vederea autorizarii amplasarii de noi constructii sau instalatii,
se vor respecta normele de proiectare privind amplasarea statiilor de pompare
prevazute in NP 133- 2013, art. 4.2.7.1.:, Constructia statiei de pompare se va realiza
intr-un spatiu special destinat care sa se incadreze in planurile urbanistice zonale si
generale luand in considerare:

a) Disfunctiile create mediului: eventuale mirosuri, evacuarea retinerilor de
gratare, zgomot,

b) Asigurarea unei distante minime de 50 m fata de cladirile de locuit;

c) Amenajarea unei zone verzi in amplasamentul statiei de pompare.”

n vederea amplasarii echipamentelor publice aferente retelelor edilitare (statii de
reglare presiune gaze naturale, bazine de retentie apa pluviala, statii de pompare apa,
statii de epurare
— dupd caz), se recomanda achizitionarea de terenuri in cadrul zonei studiate, de
catre administratia publica locala.

Dezvoltarea retelelor de echipare tehnico - edilitara in zona studiata a PUZ-ului
se va face etapizat in functie de realizarea investitiilor pentru fiecare teren in parte,
cu exceptia maodificarilor ce pot fi facute de detinatorii de retele edilitare din zona
(RAJA, E-Distributie, Distrigaz Sud, etc.) sau de catre Primaria Constanta.
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Retelele proiectate de alimentare cu apa vor respecta standardele si
normativele in vigoare, si anume:
- NP 133-2013 - Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor alimentare cu apa si canalizare a localitatilor
- SR 1343-1/2006 - Alimentare cu apa. Determinarea cantitatilor de apa
potabila pentru localitati urbane si rurale;
- STAS 1478/1990 - Alimentari cu apa la constructii civile si industriale;
- SR 8591/97 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;
- HG 930/2005 - Hotarare pentru aprobarea ,Normelor specifice privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica”;
- ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
- P118/2/2013 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea
instalatiilor de stingere a incendiilor
Retelele proiectate de canalizare vor respecta standardele si normativele in
vigoare, si anume:
NP 133-2013 - Normativ privind proiectarea, execufia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor
- SR 1846-1/2006 - Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de ape
uzate de canalizare;
- SR 1846-2/2006 - Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de ape
meteorice;
- STAS 9470/73 - Ploi maxime. Frecvente, durate, intensitatii;
- STAS 4165/88 - Rezervoare de beton armat si beton precomprimat;
- SR 8591/97 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;
- HG 930/2005 - Hotarare pentru aprobarea ,Normelor specifice privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica”;
- ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
- NTPA-002/2002 - Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitafilor si direct in statiile de epurare
in vederea propunerii unor solutii de alimentare cu energie electrica a
consumatorilor noi, se recomanda evaluarea urmatoarelor aspecte:
- categoriile de utilizare ale terenurilor, pe zone si subzone;
- procentul de ocupare al terenului;
- indicatorii de fiabilitate;
- suprafete si volume construite minime;
- asigurarea de conditii optime pentru exploatare;
- evolutia consumului in urmatorii 10 ani;
- zonele de protectie si siguranta.

Toate arterele de circulatie, propuse in actualul PUZ, vor fi prevazute cu instalatii
de iluminat public.
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+Studiu silueta urbana” realizat de Urb. Razvan Cristescu

Aceste actiuni se bazeaza pe premisa unui interes sporit asupra functiuni al
autoritatilor spre binele comunitatii din interiorul orasului dar si din exterior de a schimba
in bine starea actuala a spatiului urban.

Dezvoltarea orasului in zona sa periferica se realizeaza dupa un plan bine
coordonat care integreazd multiplele interese si nevoi ale zonei intr-o viziune de
ansamblu, generoasd in privinta interesului public, cu scopul de a elimina
disfunctionalitatile sistemice, segregarile si congestiile care caracterizau acest areal
in perioada anterioara.

Masuri specific:

- formare si educare fiecarei parti, ce se obliga sa promoveze:

- formarea de specialisti in cunoasterea interventiei asupra peisajelor urbane;
- congestionarea spatiilor urbane,

- implicarea conduceri in proiecte de mobilitate.

Recomandarile si masurile prioritare pe care le-am mentionat constituie un set
minimal, absolut necesar pentru ca scenariul ofensiv (Do better) in baza caruia am
dezvoltat schita strategica.

PREVEDERI ALE PUG

Terenul ce a generat documentatia PUZ face parte din intravilanul (90.56%)
Municipiului Constanta (9.44% din extravilan), conform PLANULUI URBANISTIC
GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 653
din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2015.

Zona propusa spre studiu P.U.Z. se incadreaza atat in intravilan cat si in extravilan

conform P.U.G. aprobat.

UTR 1 - SURSA DE APA CISMEA - Delimitarea UTR: spre nord: DN2a - prelungire
Bd. Tomis; spre vest: limita PUZ, vecin zona PUZ Palazu Mare IlI; spre Est: Bd. Aurel
Vlaicu; spre sud alee carosabild in dreptul strazii Stefanita Voda.

POT maxim: 50% - pentru suprafata ocupata de constructii, 90% - pentru
suprafata ocupata de constructii si platforme.

UTR 2 - LOTURI VEST BD. AUREL VLAICU - Delimitarea UTR: spre est: strada A
propusd, paraleld cu bd. Aurel Vlaicu, la 250 m de bulevardul; spre vest: Bd. Aurel
Vlaicu; spre sud: prelungirea strada Nicolae Filimon; Spre nord: prelungire strada
Stefanita Voda.

POT maxim: 50% - pentru suprafata ocupata de constructii, 90% - pentru
suprafata ocupata de constructii si platforme.

UTR 6 - TARG SAPTAMANAL - ZONA SITUATA LA EST DE B-DUL AUREL VLAICU,
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INTRE STRAZILE PRELUNGIREA STR.B. STEFANESCU DELAVRANCEA S $TEFKNI‘[K
VODA Delimitarea
UTR: spre vest: bd. Aurel Vlaicu; spre sud: prelungirea Strazii B.St. Delavrancea; spre
nord: str. Stefani{a Voda; spre est: strada propusa intre str. Baba Novac si str. Stefanita
Voda.

POT maxim: 50% - pentru suprafata ocupata de constructii, 90% - pentru suprafata
ocupata de constructii si platforme.

POT: 50-80% in zona cu functiuni mixte, cuprinsa intre strada Stefanita Voda si
spatiul comercial aprobat prin PUD.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Informatii extrase din ,Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si
conservarea mediului”;

Patrimoniu natural

Suprafata aferenta terenului pentru imobil ce a generat PUZ este situatd in
intravilanul municipiului Constanta, avand folosirea actual a terenului in conformitate
cu reglementarile urbanistice in vigoare conform Certificatul de Urbanism nr. 2431 din
12.10.2022. Suprafata terenului studiata prin PUZ este de 67,1865 ha.

Tn zona studiata a PUZ-ului a Park Ride Nord si in vecindtatea zonei studiate
prin PUZ nu sunt prezente habitate de interes comunitar, aspect justificat si prin
faptul ca aceasta zona nu face parte dintr-un Sit de Importanta Comunitara, cel mai
apropiat sit NATURA 2000 fiind ROSPA0057 Lacul Siutghiol, aflat la aproximativ 570
m fata de obiectivul studiat.

Distanta aproximativa masurata in linie dreapta de la zona studiata pana la cele
mai importante arii naturale protejate de interes comunitar sunt:

- aproximativ 570 m fata de ROSPAO0057 Lacul Siutghiol;
- aproximativ 2,1 km fata de ROSPA0076é Marea Neagrs3;

Dat fiind aceste distante pana la ariile naturale protejate, nu se impun restrictii

generale pentru conservarea patrimoniului natural.




CONSUL - IrHs WWW.MABETUDIO.RO % J40/14526/2022
ag‘ég%ml:l. s.t.l;:;z:: n:sog:;_:z;:‘sm.nns S.A.L S m:ulllﬁgzl;ﬁ:ﬂ;:lmﬁls SA.L rOZUG@StUdi Il.ll'ba ne A ro
14

«‘:{) ANTA - ROMANIA PO%%A"- RGMANIA

E ROW STUDIO V;{ jomee ([ 45 5 rozua asaciati [CUI 40664814 |

—

Figura 2 - Pozitionarea zonei studiste a PUZ fala de Ariile
Naturale Protefate

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

n urma prognozei se constata c3 pe strazile din zona studiat, traficul auto nu
va depasi capacitatea maxima de preluare a strazilor insa pentru anul 2030 se
apropie de 90% din capacitate pentru Bdul. Aurel Vlaicu si B-dul. Tomis.

Avand in vedere aceastd prognoza pentru urmatorii 10 ani se impun modificari
ale tramei stradale existente fie prin largirea cu inca o banda fie realizarea de bretele
paralele cu B-dul Aurel Vlaicu si Tomis pentru traficul local destinat accesarii zonelor
comerciale.

Construirea noului model de tip park&ride si functiunile complementare
acestuia, reprezinta un proiect ambitios de solutionare a problemelor de trafic din
statiunea Mamaia. Avand in vedere, amploarea proiectului, este de asteptat ca
obiectivul sa genereze si sa atraga o cerere de transport semnificativa (circa 400-
550 vet/h) din punct de vedere al traficului.

Problemele generate de aparitia acestui generator suplimentar de trafic, tin de
descarcarea fluxurilor de calatori si a fluxurilor auto in reteaua existentd de
transport si anume: bd. Tomis si bd. Aurel Vlaicu .

Prognoza si analizele de capacitate aratd ca independent de dezvoltarea
propusd, la nivelul orizontului de perspectiva, bulevardele principale vor avea
capacitatea de circulatie apropiate de 90% , daca se mentine actuala configuratie a
retelei stradale. Prin urmare, sunt necesare masuri de reducere a efectelor negative
cauzate de cresterea cererii de transport prin:

Realizarea unor artere de circulatie noi care sa preia o parte din fluxurile de
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circulatie desfasurate pe bd. Tomis si bd. Aurel Vlaicu si intersectiile acestora (a se
vedea figura 24)

Modernizarea drumului comunal DC89 (Varianta Ocolitoare / A4- DN3C - DN2A
/ Bd. Tomis - Palazu Mare) si finalizarea nodului rutier cu Varianta Ocolitoare / A4).

Realizarea unor drumuri colectoare, paralele cu bd. Tomis (DN2A) si bd. Aurel
Vlaicu care sa deserveasca zonele comerciale si nu numai. Aceste drumuri
colectoare vor elimina numarul mare din prezent de accese directe din bd. Tomis
(DN2A) si bd. Aurel Vlaicu catre zonele comerciale, care in prezent prin numeroasele
sensuri giratorii reduc viteza de deplasare pe aceste segmente. Reducerea
numarului de sensuri giratorii si implicit al intersectiilor directe cu bd. Tomis (DN2A)
si bd. Aurel Vlaicu va permite o circulatie in flux continuu pe aceste artere cat si un
timp mai scurt de parcurgere al acestor segmente.

Presemnalizarea rutelor chiar de pe autostrada A4 care sa fie folosite de catre
turisti in timpul sezonului estival pentru legatura directd intre autostrada A4 si zona
noua park&ride. -

Pentru cresterea capacitatii de circulatie a intersectiei bd. Tomis si bd. Aurel
Vlaicy, se poate studia reconfigurarea intersectiei - se doreste realizarea unui pasaj
(intersectie cu denivelare) subteran/ suprateran iar solutia va fi adoptata in urma
unor solutii de specialitate - SF, DALI etc.
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Figura 3 - Sectiuni stradale
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3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA REGLEMENTARI,  BILANT

TERITORIAL, INDICI

3.5.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de
aproximativ 67 ha, a fost impartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in
urmatoarele zone de reglementare:

1. Zona de locuire (L) din cadrul zonei de studiu, se compune din urmatoarele subzone:

e ZLC 3 - Zona locuinfe colective cu regim de inaltime mic P+4E si dotari
complementare.

2. Zona mixta (M) din cadrul zonei de studiu, se compune din urmétoarele subzone:

e ZM - Zona mixta cu regim de inaltime medie

e ZML - Zona mixta locuire colectiva, birouri, serivicii cu regim de inaltime ridicat
situata de-a lungul unor artere importante de circulati

SUPRAFATK TEREN CE A GENRAT P.U.Z. = 6§71 865 MP

Criteriu EXISTENT PROPUNERE P.U.Z.
MP % MP %

Suprafata intravilan 608,421.20 |90.56% 608,421.20 |90.56%
Suprafata Extravilan [63,443.80 9.44% 63,443.80 9.44%
Suprafata totala 671,865.00 (100.00% |671,865.00 |100%
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Simbol S spatii| S construitii | S desfisurati| SUTR | Procentdin
Denumire UTR UTR POT CUT | RHmax | verzi {mp) {mp) {mp) S totald
ZONA LOCUIRE COLECTIVE CU REGIM P42E
DE INALTIME MIC P+4E S1 DOTARI 21C3 40% 25 | (41.00m) 3016.9720 754243 | 7542.43 1.12
COMPLEMENTARE :
ZONA MIXTA CU REGIM DE INALTIME o P+4E
MEDIE ™M 45% 3| (17.00m) 25961.3865 | 77884.1595 | 57,691.97 859
ZONA MIXTA LOCUIRE COLECTIVA CU P+12E
BIROURI / SERVICI| CU REGIM INALTIME ML 50% 35 | 4500 6463.9550 | 22588.8425 | 12907.91 192
RIDICATA (4500m) i
A P+8E | o0
ZONA PARKERIDE ZRE 50% 3| opoom) | 30% | 37228100 | 1116843 | 744562 1.1
SPITAL MUNICIPAL ZRE2 | 50% 3 (3‘;*080% 93503050 | 28050.915 | 1870061 | 278
ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE
MAJORE ZRR | o cutsn | ot susice 12,36856 1821
PARCURI, GRADINI PUBLICE Favcne | wazme | P (5.00m)
ORASENEST! §1 DE CARTIER, SCUARURI | ZRVt [ centomiegi | conformtegi - 494227 0.74
S| FASH PLANTATE
CIRCULATH CAROSABILE St PIETONALE - - - 70,342.19 | 1047
SUPRAFETE NEREGLEMENTATE 369.92245| 5506
inclusiv zona de extravilan . .
TOTAL 4850543 | 147,234.78 |671,865.00) 100.00
Figura 4 - Bilant teritorial
INDICATORI URBANISTICI
e ZLC3 - Zona locuinie colective cu regim de inaltime mic P+2E si dotari

complementare.
- POT maxim = 40%

- CUT maxim = 2.5 mp./AD.C;
® ZM -~ Zona mixta cu regim inaltime medie

- POT maxim = 45%

- CUT maxim = 3.0mp./ A.D.C,

o ZML - Zona mixta locuire colectiva, birouri , servicii cu regim de inadltime ridicat
situata de-a lungul unor artere importante de circulatie

-  POT maxim = 50%

- CUT maxim = 3.5 mp./AD.C;
e ZRE si ZRE2 - echipamente publice, sanatate si alte functiuni de interes municipal

- POT maxim = 50%

- CUT maxim = 3.0 mp./A.D.C;

e ZRVt- Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate, pe
care sunt permise amenajari aferente sistemului major de circulatii
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

.Conform Memoriu tehnic privind echiparea-tehnico edilitara, realizat de S.C. CSP
PROIECT LINE S.R.L.

3.6.1 ALIMENTARE CU APA

In cadrul ansamblului se propune o retea de distributie cu apa sub forma unui
inel de distributie.

Reteaua de distributie va fi amplasata pe principala trama stradala si se
propune din polietilena.

Conductele de distributie apa vor fi din polietilend de inalta densitate, montate
ingropat pe pat de nisip sub adancimea de inghet.

Pe traseele retelelor de apa se vor prevedea camine de vane cu armaturile
montate in ele cu rol sectorizare, aerisire si golire.

In punctele cele mai inalte ale retelei de apa se va monta un cdmin de vane
prevazut cu aerisitor automat cu dublu sens, rol de aerisire a conductei. In punctele
cele mai joase se va monta camin de vane de golire pentru drenarea conducteiin caz
de interventii si reparatii.

Caminele de vane se vor executa din beton. Capacele de vizitare inglobate in
plansele caminelor vor avea sarcina admisibila corelata cu categoria de solicitare,
anume zona trafic auto pe tonaje. Pentru evitarea stationarii apei in camine, ele vor
fi racordate fie la refeaua de canalizare cu gardad hidraulicd impotriva patrunderii
gazelor si mirosurilor din reteaua de canalizare, fie prin racordarea la o rigola, fie
prin racordarea la stratul de drena,j.

Pe reteaua de conducte nou proiectata, se vor monta hidranti exteriori.

Contorizarea consumului de apa se va realiza prin montarea de apometre
amplasate in cdmine de apometru.

Conductele de alimentare cu apa se aseaza astfel ca pe tronsoane sa aiba panta
pentru o golire usoara.

Adancimea de ingropare nu va fi mai mica de 1,0 m la creasta conductei. Santul
de pozare va avea in mod normal latimea de lucru functie de diametrul conductei,
procedeul de executie a sapaturii, modul de lansare a conductei in sant, exigentele
de realizare a umpluturii.

La tuburile montate (asamblate) pe mal si lansate in sant (PEID), santul poate
avea latimea utilajului de sdpare cu conditia realizarii unei bune umpluturi. Imbinarea
tuburilor se va face dupa tehnologia recomandata de furnizor. La executarea
conductelor din PE, PVC, PP vor fi respectate si prevederile din GP 043/99.

Sprijinirea santului se va face conform normelor in vigoare. In general doar o
sapatura cu taluz vertical cu adancime mai mare de 1,5 va fi sprijinita iar muncitorii
vor fi obligati sa respecte prevederile proiectului.
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Conducta se ageaza totdeauna pe un pat de nisip de minimum 20 cm. Umplutura
pana deasupra conductei (10 cm) se face manual, cu material sortat, fara corpuri tari,
bine compactata. Restul umpluturii pana la stratul de circulatie se poate face si cu
material grosier bine compactat (manual sau mecanic) cu umiditatea optima pentru
compactare.

Se prevede marcarea conductelor printr-un grilaj avertizor de culoare bleu, din
fire de otel inox in invelis de plastic, cu ldtimea minima de 20 cm, care se va monta
la circa 20 cm deasupra generatoarei superioare a tuburilor.

Tuburile din PE vor fi agezate serpuit in sant, pentru a prelua informatiile date
de variatia temperaturii apei transportate.

Conducta va fi probata pe tronsoane de 0,5-2 km. Presiunea de incercare va fi
data in proiect. Proba va fi executata in prezen{a reprezentantului beneficiarului. Se
recomanda tehnologia de incercare data in SR EN 805.

La transportul apei prin conducte se face proba de presiune dupa asezarea
tubului in sant. Cand tronsonul are minimum 500 m (la o conducta lungd) se face
pregatirea pentru proba; tubul poate fi inglobat in paAmant cu exceptia imbinarilor
neprobate.

Asezarea conductei pe patul de fundare si umplutura de langa conducta este
foarte importantd; de aceea vor fi respectate cu strictete recomandarile fabricantului
si normele de executie. Nu vor fi realizate sapaturi care sa ramana deschise vreme
indelungata (se deterioreaza calitatea pamantului de fundare).

Santul va primi tot pamantul din sdpatura; umplutura se realizeaza cu
bombament (cu exceptia traversarilor de drumuri, etc.). Atentie: stratul vegetal va fi
ultimul asezat in sant conducta. Toate caminele (armaturile) si frangerile de traseu
vor fi marcate cu jaloane.

Pentru realizarea retelei de distribuiie vor fi respectate urmatoarele reguli

generale:

- se lucreazd cu tronsoane limitate de retea si numai dupa ce sunt asigurate
materialele de executie, forta de munca, amplasament liber;

- nu se probeaza refeaua in perioada rece a anului;

- pe durata executiei toate conductele se tin cu dopuri (capace) la capete;

- sunt luate masuri de protectie pentru muncitorii si locuitorii din zon3;

-tronsoanele de retea nu sunt date in exploatare decat dupa probare, spalare,
dezinfectare si avizare de catre organele sanitare;

- pe durata executiei se asigura traficul in zona (pompieri,

salvare etc.). Tehnologia de executie a retelei cuprinde fazele:

- aprovizionarea cu materiale, in ritmul executiei;

- realizarea sapaturii (cu sprijinire de taluz vertical) si depozitare convenabila a
pamantului (sa nu blocheze circulatia, curgerea apei, traficul, pietonii);

- lansarea conductei in sant si testarea provizorie,

- proba de presiune; presiunea de incercare nu va depasi clasa tubului; se va
face cu aer/apa, pe mal in sant, dupad tipul de material si presiunea de lucru; cum
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reteaua va lucra la maximum 6 bari, presiunea de incercare nu va depasi 10 bari;

- efectuarea eventualelor remedieri si repetarea probei de presiune;

- umplerea santului cu pamant si refacerea imbracamintii drumului;

- spalarea conductei, dezinfectare si controlul calitatii apei.

Cum materialul cel mai des ales pentru executarea retelei este PEID, sunt
prevazute cateva elemente legate de realizarea retelei cu acest tip de material (se
va consulta si Normativul | 22/99).

Capacele caminelor se pozeazad la nivelul imbracamintii definitive a partii
carosabile sau pietonale;

- pentru detectarea ulterioara a tubului se ageaza deasupra stratului de nisip o
banda de marcare din plastic ce cuprinde un fir metalic de cupru sau otel inox, care
poate fi detectat cu mijloace electronice si indica prezenta conductei. Banda va avea
imprimate informatii specifice;

- tronsonul se dezinfecteaza si se spala pana la limita ceruta de organele sanitare;

- in acelasi timp cu montarea tubului se monteaza si piesele pentru realizarea
brangsamentelor pentru preluarea apei la locuinta.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA

Apele uzate menajere provenite de la imobilele din cadrul ansamblului vor fi
descarcate intr-o retea de canalizare menajera proiectata in acest scop.

Reteaua de canalizare se va amplasa pe principala trama stradala, céat si pe
principalele alei, fiind realizata din conducte de PVC-KG, SN8 DN30 cm si camine de
vizitare amplasate din 50 in 50 de metriin aliniament, la intersectii si la schimbari de
directie. Caminele vor fi din beton si prevazute cu capac carosabil, in zonele stradale,
si necarorabile, in spatiile verzi.

Pe reteaua de canalizare propusa prin proiect sunt necesare camine de vizitare
amplasate la distante de maxim 50 m in aliniament, precum si la orice schimbare a
directiei canalului in plan si in punctele de intersectie cu canalele locale, conform
STAS 3051-1991.

Tronsonul de colectare ape uzate, principal, va urmari panta naturala a
terenului, spre punctul de descarcare in reteaua de canalizare menajera existenta.
in acest mod descarcarea apelor uzate menajere se va realiza gravitational.

Alcatuirea retelei de canalizare menajera a fost conceputa tindnd seama de
urmatoarele criterii:

-curgerea apei prin canale sa se faca gravitational, evitandu-se statiile de
pompare a apelor de canalizare;

-adancimea minima de pozare a canalelor a fost aleasa astfel incat sa se
respecte adancimea de inghet, de acoperirea cu pamant a crestei colectorutui pentru

a favoriza comportarea acestuia buna la solicitarile mecanice provenite din traficul
auto.

-solutia tehnica adoptata pentru refeaua de canalizare a fost aleasa astfel incat
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sa se respecte prevederile STAS 1481 privind "Retele exterioare de canalizare. Criterii
generale si studii de proiectare”,

Adancimea de pozare a retelei de canalizare exterioara se determina in functie de
urmatoarele elemente:

- cota de iesire a conductelor de canalizare din interiorul cladirilor, care
determina cota radierului cdminului de racord la canalizarea exterioare

- cota de inghet a pamantului care variaza intre 0,8 si Im pentru zona climatica

- pantele de montare a tuburilor de canalizare exterioare, care trebuie sa
asigure curgerea apelor uzate cu nivel liber

- ordinea unor obstacole naturale sau coborarea cotei de amplasare a tuburilor
de canalizare la intersectia cu traseele altor retele exterioare, ca de ex. cele de
alimentare cu apa rece, calda, canale termice, conducte de gaze, cabluri electrice,
telefonie.

Amplasarea retelei de canalizare se va face de regula in partea mai joasa a
terenului, partea mai ridicata fiind rezervata retelei de distributie ap3, intre cele doua
retele pastrandu-se o distantd de minim 3 m, conform STAS 8591 si normelor de
protectie sanitara din Ordinul Ministerului Sanatatii nr.930.

Realizarea canalelor menajere s-a prevazut a se face din tuburi de PVC Dn 250
X 6,2mm, cu mufa si-garnitura de cauciuc, lungimea tuburilor fiind de 5-6 m.

Trasarea canalelor consta in materializarea pe teren a axului acestora si a
limitelor sapaturii pamantului prin tarusi.

Sapaturile se executa cu peretii verticali, mecanic si partial manual. Pamantul
excavat se ageaza pe o parte a transeei. Lai{imea trangeelor se realizeazd la
dimensiunile minime necesare pentru montarea tuburilor si stabilite de normele
pentru protectia muncii. Lafimea sapaturii pentru caminele de vizitare se ia egala cu
dimensiunile exterioare ale caminului, plus 0,5 m fiecare parte. Latimea sapaturii
pentru canale se ia egala cu diametrul exterior al tubului plus 25 cm de o parte si
alta a tubului plus 5 cm de o parte si alta grosimea sprijinirilor. Executarea
sapaturilor la trangeele cu peretii verticali si mai adanci de 0,80-1,20 m, se face cu
sprijinirea peretilor corespunzator naturii pamantului, potrivit normelor de protectie
a muncii. In toate cazurile in care lucrarile se executa sub nivelul apei subterane,
este necesara coborarea acestui nivel prin epuizmente pentru a asigura executarea
in uscat a montarii tuburilor sau a turnarii betonului. Executia canalului incepe prin
turnarea fundatiei caminelor la dimensiunile din proiect sau montarea radierelor
caminelor prefabricate; apoi se executa rigola de pe radierul caminelor, si se
monteaza tuburile care patrund in cdmine. In continuare se poate executa, in paralel,
montarea tuburilor si executia peretilor caminelor.

Montarea tuburilor se face din aval in amonte. Tuburile de PVC cu mufa se vor
aseza cu mufa contra sensului de curgere a apelor, deci spre amonte. Datorita
caracteristicilor de rezistentd si de comportare in timp specifice tuburilor elastice,
sub, in jurul si deasupra tubului de PVC (pana la 30 cm deasupra generatoarei
superioare) se va realiza o umpluturd din material granular (nisip de rau, pietris
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margaritar 0-16 mm) compactat special, conform normativului, pentru a nu permite
deformatii ale sectiunii tubului peste cele admise, sub influenta sarcinilor din
exploatare.

nainte de a monta tuburile, se verifica si, eventual, se corecteaza cotele si panta
radierului transeei cu ajutorul riglelor de trasare si a crucii mobile.

Sub tubul de PVC se va realiza un pat de nisip de 10 cm grosime bine compactat
pe care tubul se va sprijini cu cel putin 120 grade din circumferinta sa. Dupa pozarea
tubului si executarea imbinarilor se va executa o proba de presiune prin umplerea
cu apa din aval in amonte. Daca proba de etanseitate a demonstrat etanseitatea
corespunzatoare, se trece la efectuarea umpluturii in jurul si deasupra tubului cu
material granular indicat (nisip de rdu 0-7 mm, pietris margaritar 0-16 mm) pana la
30 centimetri mai sus decat generatoarea superioara a tubului. Aceasta umplutura
se va compacta cu unelte de man3, cu grija si cu realizarea unui grad de compactare
de minim90%. Dupa atingerea cotei de +0,30 m deasupra generatoarei superioare a
tubului, restul umpluturii se va realiza cu material din sdpaturd, cu un grad de
compactare de minim 94%. Apoi, la -0,30 m de cota sistemului rutier se va trece la
refacerea sistemului rutier initial, desfacut cu ocazia executiei lucrarilor de
terasamente.

Tuburile se coboara in trangee unul cate unul, printre gpraiturile sprijinirilor, pe
masura ce se imbina intre ele. Asezarea tuburilor in sant trebuie sa fie executata cu
multd grija, pentru ca acestea sa capete stabilitate suficienta si sa respecte strict
panta previzut3 in proiect. Imbinarea tuburilor se executd monténd pe capatul drept
al tubului inelul de cauciuc, dupd care acest capat se introduce cu presiune in mufa
celuilalt pana la atingerea rebordului acestuia. Inelul trebuie sa fie strivit intre cele
doua suprafete uniform. Schimbarile de directie, reducerea sectiunilor sau
racordarile cu alte conducte de scurgere se realizeaza in camine cu rigola.

Racordarea tuburilor la radierele prefabricate se va realiza prin introducerea
lor prin golul din amonte, prevazut cu o piesd de trecere KGFP cu garnitura de
cauciuc, impingerea cu putere a tubului astfel ca sa iasa prin piesa de trecere opusa
si sa intre in mufa tubului din aval.

Amplasarea cdminelor de vizitare pe teren se face avand in vedere ca rezistenta
admisibild la compresiune a terenului de fundatie sa fie minimum 1 daN/cmc; in caz
contrar se vor lua masuri corespunzatoare de compactare.

Pe fundatia de beton prefabricatd coborata anterior montarii tuburilor, se vor
monta tuburile de beton prefabricate care alcatuiesc peretii cdminelor, in cazul
caminelor din tuburi de beton prefabricate.

Dupa terminarea executiei caminului de vizitare se va cobori in el si se va
practica in tubul de PVC o decupare cu dimensiunile de 80x20-25 cm in partea
superioara. Sub si lateral tubului de PVC se va turna beton simplu Bc7,5 astfel ca sa
se realizeze inglobarea in beton a tubului si formarea a doua banchete pe laterale,
cu panta de 2% spre tub, banchete pe care se sprijina operatorii in cadrul lucraritor
de intretinere si reparatii.
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Coborarea in cdmine se va realiza prin intermediul unor trepte de acces din otel
beton protejat cu polietilend montate in pereti sau cu o scara mobild de aluminiu.

Capacul de fonta si beton STAS 2308 este compus din rama de fonta, care se
aseaza pe placa prefabricatd, si capac. Se vor prefera capace cu rama de fonta cu
balama si incuietoare. Alegerea tipului de capac se face in functie de locul de
amplasare a caminelor si categoria de trafic rutier.

Suprafata superioara a capacului va fi in acelasi plan cu cea a strazii, trotuarului
sau spatiului verde nepermitandu-se nici o denivelare.

Dupa terminarea unui tronson de canal cu caminele din cele doua extremitati,
se trece la efectuarea probei de etanseitate a acestuia, inainte de executarea
umpluturilor.

Umplerea trangeelor in continuare se va face cu pamantul rezultat din sapatura,
dupa un control de nivelment al pozarii tuburilor, verificarea calitatii executiei lucrarii
de montare a tuburilor si dupa efectuarea primei probe de etanseitate. Deasemenesa,
in cazul transeelor efectuate in zone carosabile, in care urmeaza a se reface
imbracamintea rutierd, se va tine seama de rezultatele studiului geotehnic, si daca
pamantul excavat are proprietati care nu asigura ca tasarea ulterioara nu va depasi
limitele admise, umplutura se va efectua cu pamant corespunzator adus din gropi de
imprumut sau cu pamant imbunatatit. Umplerea transeelor se incepe cu asternerea
in sant, deasupra materialului granular ce inglobeaza tubul de PVC a unui strat de
pamant afanat, fara bolovani, pietre sau pamant inghetat; acesta se asterne manuatl
cu lopata, in straturi de 10 cm si se compacteaza foarte bine cu maiul de mana, pana
la cel putin 30 cm deasupra crestei tubului. Eventual se aduce umiditatea pamantului
de umplutura la cea optima prin stropirea cu apa sau amestecul cu pamant mai uscat.
Tn prealabil se desfac si se scot dulapii de jos ai sprijinirilor. Compactarea umpluturii
constituie o lucrare de cea mai mare importanta indeosebi in cazurile cand canalul
se gaseste intr-o zona circulabila. Ea poate avea influente atat asupra constructiei
canalizarii cat si asupra constructiilor invecinate. Se va urmari gradul de compactare
prin probe luate periodic care vor stabili si umiditatile optime.

Indepértarea cantitatii de pAmant in exces este o operatie obligatorie!

Trotuarele, stratul rutier al strazilor, podetele de acces si canalele pluviale
deschise afectate de executia sapaturilor vor fi refacute la starea initiala.

Montarea conductelor se va face in subteran, prin sapaturi si umpluturi de
pamant, pe traseele indicate in descrierea lucrarilor respective. Executia lucrarilor
de terasamente s-a prevazut a se efectua manual. Eventual, la trasarea lucrarilor,
se vor alege portiunile de traseu pe care se va putea excava pamantul mecanizat, cu
luarea masurilor pentru buna calitate a lucrarilor.

Lucrarile de excavare se vor face in general farad sprijiniri {indnd seama de
natura terenului cat si de adancimea sanfului.
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3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale provenite de pe carosabil si de la imobilele din cadrul ansamblului
se vor descarca intr-o retea de canalizare pluviala proiectata in acest scop.

Reteaua de canalizare se va amplasa pe principala trama stradala, cat si pe
principalele alei, fiind realizata din conducte de PVC-KG, SN4 DN20-40cm si camine
de vizitare amplasate din 50 in 50 de metri in aliniament, la intersectii si la schimbari
de directie. Cdminele vor fi din beton si prevazute cu capac carosabil, in zonele
stradale, si necarorabile, in spatiile verzi.

Tronsonul principal, va urmari panta naturala a terenului, spre punctul de
descdrcare in valea amplasata la limita de proprietate paralele cu strada Eroilor. In
acest mod descarcarea apelor uzate menajere se va realiza gravitational.

Apele pluviale inainte de a fi deversate in emisar, printr-o gura de varsare ,vor
fi trecute printr-un separator de hidrocarburi astfel incat acestea sa respecte norma
NTPA 001.

Pe reteaua de canalizare propusa prin proiect sunt necesare camine de vizitare
amplasate la distante de maxim 50 m in aliniament, precum si la orice schimbare a
directiei canalului in plan si in punctele de intersectie cu canalele locale si 33 de guri
de scurgere, prevazute cu gratar carosabil si depozit de namol, conform STAS 3051-
1991.

Alcatuirea retelei de canalizare menajera a fost conceputa tindnd seama de
urmatoarele criterii:

-curgerea apei prin canale sd se facd gravitational, evitandu-se statiile de
pompare a apelor de canalizare;

-adadncimea minima de pozare a canalelor a fost aleasad astfel incat sa se
respecte adadncimea de inghet, de acoperirea cu pamant a crestei colectorului pentru
a favoriza comportarea acestuia buna la solicitarile mecanice provenite din traficul
auto.

-solutia tehnica adoptatd pentru reteaua de canalizare a fost aleasa astfel incat
sa se respecte prevederile STAS 1481 privind "Retele exterioare de canalizare. Criterii
generale si studii de proiectare”;

Adancimea de pozare a retelei de canalizare exterioara se determina in functie
de urmatoarele elemente:

- cota de iesire a conductelor de canalizare din interiorul cladirilor,

- cota de inghet a pAmantului care variaza intre 0,8 si Im pentru zona climatica

- pantele de montare a tuburilor de canalizare exterioare, care trebuie sa
asigure curgerea apelor uzate cu nivel liber

- ordinea unor obstacole naturale sau coborarea cotei de amplasare a tuburilor
de canalizare la intersectia cu traseele altor retele exterioare, ca de ex. cele de
alimentare cu apa rece, calda, canale termice, conducte de gaze, cabluri electrice,
telefonie.
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3.6.4. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE DE PRESIUNE JOASA

Instalatia de utilizare este alcatuitd din ansamblul de conducte, armaturi,
accesorii montate in incintd, in aval de robinetul de bransament, respectiv dupa
robinetul de iesire din SR (Statia de Reglare) - de la capul robinetului pana la
consumatori.

In cadrul ansamblului se propune o retea de distributie amplasata pe principala
trama stradala si pe principalele alei ale zonei studiate. Conductele de distributie vor
fi din polietilena de inalta densitate, montate ingropat pe pat de nisip sub adancimea
de inghet.

Pe reteua de distributie vor fi montate aerisitori conform normelor in vigoare.

Fiecare imobil va fi prevazut cu post de reglare, post alimentat de la distributia
principala.

3.6.5. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Instalarea cablurilor in pamant

Distante de pozare a cablurilor in santuri.

Adancimea de pozare "H” in conditii normale nu va fi mai mica de (0,7-0,8)m si
la subtraversari de strazi Im. Adancimea de pozare se poate reduce pana la 0,5m la
intrarea in posturile de transformare. Distantele intre cabluri si diverse retele,
constructii si obiecte conform PE 107/1995 nu vor fi mai mici decat urmatoarele:

in plan orizontal in plan vertical
1. Conducle— apd 5i canalizare 0,5m 0,25 m
Conducte — termice cu apd fierbinte  05m t2m
Canducte — fichide combustibile 1.0m 05m
Conducts — gaze 06m 325m
2. Fundatii ciadin 056m -
3. Asbori {axul acestora) 10m -
4. Drumur 05m 1.0m
5. Cabluri electrice 025m bsm
6. CablurilTc 0.5m 0Em
7. LEA<1KY 0,5 m -

Cablurile se pozeaza in santuriintre doua straturi de nisip de circa 10 cm fiecare,
peste care se pune un dispozitiv avertizor (benzi avertizoare si placi avertizoare) si
pamant rezultat din sapatura din care s-au indepartat toate corpurile care ar putea
produce deteriorarea cablurilor.

Se admite acoperirea cablurilor din sant cu pamant prelucrat (selectionat din
stratul superficial al taluzului, astfel incat granulatia sa nu depaseasca 30 mm fard
pietre, bolovani sau alte corpuri straine) si compactat prin burare pana se obtine o
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grosime de 10-15 cm si o suprafatd netedd si fara fisuri, stratul de deasupra
dispozitivului avertizor va fi de asemenea bine compactat prin burare. Profilul folosit
este de tip M iar la subtraversari de drumuri de tipul T.

Instalarea cablurilor in tuburi

Adoptarea solutiei de instalare a cablurilor in tuburi s-a facut pe tronsoanele
care trebuie sa asigure evitarea lucrarilor de desfacere a trotuarelor, a carosabilului
si la traversare vale.

Diametrul tubului trebuie sa permita tragerea cablurilor fara risc de gripare.
Raportul dintre diametrul interior al tubului si diametrul exterior al cablului trebuie
sa fie de minim 2,8 in cazul tragerii a trei cabluri monofazate in acelasi tub.

Racordarea tuburilor intre ele trebuie sa fie realizata fara asperitati care sa
conduca la deteriorarea cablului. Extremitatile tuburilor vor fi obturate, Dupa pozarea
cablurilor vor fi refacute zonele verzi si pavajele, pamantul vegetal din care s-au
extras pietrele sau bucafile de beton va fi insdmantat cu iarba. Dupa terminarea
executiei lucrarilor, pe teren nu vor ramane materiale care sa degradeze sau sa
polueze mediul inconjurator. Pamantul excedentar si alte deseuri de constructii se
va transporta de catre constructor la rampa de gunoi a localitatii.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

»Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului” realizat de
Caita Cristian

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITZ]‘II MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

-Se vor efectua lucrari de ecologizare a zonelor afectate de masurile de
implementare a unor proiecte

-cresterea suprafetei de spatii verzi si imbunatatirea accesului catre acestea

-interzicerea schimbarii destinatiei zonelor stabilite ca agrement, sport,
suprafete impadurite etc.

-implementarea in tehnologiile de construire utilizate a conceptelor ECO: dale
inierbate, surse alternative de energie, sisteme verzi de reciclare a deseurilor
menajare, Biowall, etc

-Se vor amenaja spatii verzi ce vor fi suprafete inierbate, amenajari florale
arbori si arbusti si parcuri conform normativelor in vigoare

-Suprafetele de spatiu verde prevazute vor fi amenajate si intretinute

corespunzator;

-Tn domeniul spatiilor plantate, se va urméri in mod continuu reabilitarea celor
existente si sporirea suprafetelor plantate din oras prin amenajarea de noi zone verzi
cu caracter de prorectie, odihna si agreement, in scopul crearii sistemului de spatii
verzi, preconizat de PUG MC. Se interzice diminuarea suprafetelor plantate ale
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orasului prin mineralizarea suprafetelor (betonare, cimentare, pietruire) sau
schimbarea destinatiei functionare a suprafetelor plantate existente. In scopul
intretinerii si dezvoltarii spatiilor plantate se recomanda crearea unui serviviu
specializat in cadrul CLMC.

-Trebuie avuta in vedere respectarea HCJ nr.152/22.02.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrative al
judetului Constanta.

-Extinderea si amenajarea spatiilor verzi din municipiu se va face in
conformitate cu normele minime necesare pentru fiecare locuitor . Aceasta extindere
contribuie la imbunatatirea si diversificarea peisajului.

Masurile propuse:

Analiza si identificarea exacta a suprafetei si starii spatiilor verzi din perimetrul
municipiului si zona peri-urbana.

Reabilitarea zonelor verzi degradate.

Eliminarea constructiilor ilegale amplasate pe spatii verzi.

Amplasarea de amenajari turistice in zonele verzi cu destinatie recreativa.

Instituirea de catre administratia publica locala a unor facilitati economice
(reduceri de taxe si impozite) pentru agentii economici, organizatiile sau persoanele
fizice care investesc in reabilitarea si intretinerea zonelor verzi.

Dezvoltarea de programe educationale si de constientizare publica.

Protectia si valorificarea durabila a elementelor mediului natural si construit,
determinarea, atenuarea sau anihilarea efectelor fenomenelor distructive (riscuri
naturale si antropice)

-Se vor asigura masuri pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in
prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a efectelor
negative asupra sanatatii populatiei;

-Conform legislatiei in vigoare, zgomotul general admis in orase nu trebuie sa
depaseasca 35-40 de decibeli. Ceea ce trece peste 80 de decibeli este considerata
poluare fonica periculoasa pentru sanatatea populatiei.

-Amenajarea de zone pietonale;

-Amenajarea de piste pentru biciclete;

-Modernizarea parcului auto, prin introducerea de autobuze si troleibuze mai
silentioase si cu un nivel redus al emisiilor de ardere

-Revizuirea si monitorizarea orarului strict de lucru pentru societatile de
constructie pentru ca nivelul de zgomot sa se incadreze in prevederile legale

-Un accent important va fi pus pe reducerea nivelului de zgomot produs de
traficul rutier in principal, pe ansamblu precum si in perioade de varf sau zone
“fierbinti" atat prin masuri de reducere si redistribuire a traficului auto din oras cat
si prin monitorizare stricta a nivelului de zgomot.

-sistematizarea intersectiilor disfunctionale si cele cu volume ridicate de trafic;
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-extinderea sistemului de transport in comun, incurajarea mijloacelor de
transport alternative - biciclete, role, transport in comun etc. - prin realizarea de cai
de circulatie dedicate in acest sens;

-reducerea emisiilor de poluanti (in special pulberile in suspensii), ca urmare a
traficului rutier, sub valoarea CMA prin reducerea adaosului de plumb din benzina si
utilarea autovehiculelor cu dispozitive antipoluante;

-Sistematizarea si modernizarea infrastructurii de circulatie rutiera pentru
separarea fluxurilor de circulatie tranzitorii si locale si cresterea fluentei traficului.

-Se va urmari incadrarea tuturer utilizatorilor in limitele de descarcare a apelor
uzate evacuate in emisarii naturali si/sau in retelele de canalizare a localitatii,
conform actelor normative si conditiilor impuse prin actele de reglementare;

-Se vor intocmi si aplica cu rigurozitate planurile de prevenire si combatere a
poluarilor accidentale de catre titularii activitatilor care constituie potentialele surse
de poluare, cresterea suprafetelor plantate, formand perdele de protectie antifonica
si de aliniament inspre zona destinata locuintelor si pentru petrecerea timpului liber.

Pentru a se reduce efectele poludrii se vor avea in vedere respectarea normelor
in vigoare privind regimul deseurilor, emisiilor si deversarilor de substante poluante
in mediul inconjurator.

-Se vor interzice cu desavarsire depozitele neconforme de deseuri si se impune
colectarea acestora in cazul in care se constata astfel de depozitari.

-Se va interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate;

-Se va implementa sistemul de colectare selectiva a deseurilor si se vor
asigura spatii de colectare selectiva a deseurilor (materiale de plastic, sticla, hartie,
deseuri biodegradabile) in vederea recuperarii si valorificarii sau depozitarii
definitive

-deseurile generate vor fi colectate selectiv in containere speciale si preluate
de serviciile specializate in vederea elimindrii sau valorificarii, evitand astfel
depozitarea necontrolata si migrarea poluantilor sub actiunea apelor pluviale.

-toate deseurile vor fi eliminate controlat de pe amplasament in baza
contractelor incheiate cu firme specializate

-trecerea apelor provenite de la parcdri (supraterane) si de pe caile de
comunicatie prin separatoare de hidrocarburi, inaintea deversarii acestora in reteaua
de canalizare publica

-pentru imbunatatirea parametrilor de emisie masurile constau in prevederea
de instalatii de captare si evacuare dirijata a poluantilor generati la nivelul parcarilor
subterane

Zonele protejate construite sunt supuse unui regim juridic special de protectie
si desfasurare a lucrarilor de constructii, amenajare, modificare si desfiintare a
acestora.

In functie de nivelul de interes, regulile de autorizare a ocuparii solului in acest
perimetru sunt urmatoarele:

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
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patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al
ministerelor cu responsabilitati in domeniile culturii si amenajarii teritoriului;

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a
consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,
subordonate autoritatilor centrale cu atributii in materie de cultura si turism;

- Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Tipuri de proprietate in zona

¢ Domeni public al Municipiului Constanta
e Proprietate privata ce apartine persoanelor fizice sau juridice
e Proprietate privata al Municipiului Constanta

¢ Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice propuse pentru
transfer in domeniul public in vederea realizarii retelei stradale.

CAPITOLUL 4 CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunile propuse prin HCL nr.
128/29.04.2020 - privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul aferent
Park&Ride, respecta principalele obiective ale activitatii de urbanism:

- imbunatdtirea conditiilor de viatd prin eliminarea disfunctionalitdtilor,
asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru
toti locuitorii;

- utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor de locuit si a functiunilor complementare;

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;

Reglementarile operationale propuse prin prezenta documentatie, necesare
coordonarii dezvoltarii urbanistice viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrat3, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor
de viata, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale, respectand prevederile art. 2
al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare.

Reglementarile urbanistice propuse ilustreazd si vin in Intdmpinarea
tendinjelor de dezvoltare ale zonei.



