
Primăria MUNICIPIULUI CONSTANȚA, JUDEȚUL CONSTANȚA

Data anunțului: 07.06.2023

ANUNȚ DE INTENȚIE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

 "ANSAMBLU LOCUINȚE COLECTIVE / SPAȚII COMERCIALE / SERVICII PUBLICE"

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE Nr. 13426 din 20.01.2023

AMPLASAMENT: 

Municipiul CONSTANȚA, Jud. CONSTANȚA, Str. ELIBERĂRII, Nr. 62 A, ZONA ELIBERĂRII -HALTA TRAIAN,

         Nr. cadastral: 253876

ARGUMENTARE: CONFORM LEGII 350/ 2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI ȘI URBANISMUL PENTRU 

         MODIFICAREA COEFICIENȚILOR DE  URBANISM ȘI REGIMULUI DE ÎNĂLȚIME ESTE NECESARĂ     

         ELABORAREA UNEI DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z.

INIȚIATOR:          S.C. FIVE HOLDING S.R.L.

ELABORATOR:   ARHITECT/URBANIST DUMITRU-RADU POPESCU

        Asocierea ILLUSTRA GROUP ARCHITECTS S.R.L. / R.D.P.ARHITECTS S.R.L.

-PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAȚII ȘI PROPUNERI ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE

PE SITE-UL PRIMĂRIEI MUN. CONSTANȚA PRIVIND INTENȚIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL ÎN

PERIOADA 07.06.2023-12.06.2023

-OBSERVAȚIILE SUNT NECESARE ÎN VEDEREA STABILIRII CERINȚELOR DE ELABORARE ȘI VOR FI TRANSMISE

ÎN SCRIS PRIN E-MAIL LA ADRESA Primarie@primaria-constanta.ro, PRIN POŞTĂ LA ADRESA B-DUL. TOMIS

NR.51,et.2, camera 212, MUNICIPIUL CONSTANŢA SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL DE

INFORMARE CETĂȚENI AFLAT ÎN INCINTA CITY PARKMALL, BD. ALEXANDRU LĂPUSNEANU NR.116C.

-SERVICIUL PLANIFICARE URBANĂ ȘI MEDIU VA COLECTA ȘI TRANSMITE ELABORATORULUI/INIȚIATORULUI

EVENTUALELE OPINII/OBSERVAȚII FORMULATE.

-INIȚIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZĂ PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVAȚIILOR FORMULATE.

-RĂSPUNSUL LA OBSERVAȚIILE TRIMISE ÎN SCRIS VA FI COMUNICAT ÎN SCRIS DE CĂTRE PRIMĂRIA

MUNICIPIULUI CONSTANȚA.

-PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA ȘI CONSULTAREA PUBLICULUI:  INSP. SIMINA STAICULESCU,

ADRESA: PRIMĂRIA MUN. CONSTANȚA, BD. TOMIS NR.51, ETAJ 1, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA ȘI MEDIU.

-DATE DE CONTACT ELABORATOR: 0723 52 81 69, email: R.D.P.arhitect2020@gmail.com

-ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PÂNĂ LA APROBAREA PLANULUI CONFORM

H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE ȘI CONSULTARE A PUBLICULUI ÎN

ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANȚA:

-ETAPA PREGĂTITOARE: ANUNȚAREA INTENȚIEI DE ELABORARE PUZ (5 ZILE): 07.06.2023 - 12.06.2023

-ETAPA ELABORĂRII PROPUNERILOR

-CONSULTAREA DOCUMENTAȚIEI
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Ca urmare a cererii adresate de societatea Five Holding SA cu sediul in judetul 
Constan�a, municipiul Constanta, str. Ion Roat� nr. 3, prin reprezentant Ciuceanu 
Valentin cu domiciliul în jude�ul Constanta, municipiul Constan�a, str. Contraamiral 
Nicolae Negru nr. 15, înregistrat� sub nr. 214711/11.10.2022, completat� sub nr. 

236692/16.12.2022; 
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului _i 
urbanismul, cu modific�rile _i complet�rile ulterioare, se emite 

AVIZUL DE OPORTUNITATE 
Nr. 13426 din 20.01.2023 

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal în vederea modific�rii reglementärilor 
urbanistice în vigoare pentru terenul identificat cu nr. cadastral 253876; 
generat de imobilul situat în str. Eliber�rii nr. 62, cu respectarea urm�toarelor 

conditii 
1. Teritoriul care urmeaz� s� fie reglementat prin PUZ a fost stabilit pe limite 

cadastrale in raport cu zonele de reglementare stabilite prin PUG, corelat cu 
accesibilitatea la trama major� _i cu propunerile de regenerare a zonei de 
depozitare din care face parte parcela care genereaz� PUZ _i este delimitat de 
str. Eliber�rii, calea ferat�, str. Aron Vod� �i str. Dezbobiii, conform planului 
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2. Categoriile func�ionale ale dezvolt�rii _i eventuale servitu�i: 
se propune stabilirea condi�iilor de construire pentru terenurile din zona de studiu, 
conform prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul �i amenajarea 
teritoriului; 

Se vor respecta prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, republicat: "Articolul 14 
Asigurarea compatibilit��ii functiunilor 
(1) Autorizarea execut�rii constructiilor se face cu condi�ia asigur�rii compatibilit�tii dintre destina�ia constructiei _i func�iunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documenta�ie de urbanism, sau dac� zona are o func�iune dominanta traditionala caracterizat� de tesut urban _i conformare spa�ial� proprie. (2) Condi�iile de amplasare a construc�ilor în functie de destinatia acestora în cadrul localit�tii sunt prev�zute în anexa nr. 1 la prezentul regulament. " 

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime _i maxime): - se vor respecta prevederile art. 32 alin. (7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului _i urbanismul: "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unit�ti teritoriale de referin��, stabilite prin reglement�ri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantat� de persoane juridice _i/sau fizice. In aceast� situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu va putea dep�_i pe cel aprobat ini�ial cu mai mult de 20%, o singur� dat�."; documenta�ia va con�ine zonificarea funct�ional� la nivel de PUZ care detaliaz� prevederile PUG pentru zona de studiu (circula�ii auto, pietonale, spa�ii verzi, parcaje, construc�ii edilitare), precizarea func�iunilor cladirilor existente _i a regimului de îin�ltime existent; 
se vor respecta prevederile art. 15 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, republicat: 

"Articoluil 15 
Procentul de ocupare a terenului 
Autorizarea execut�rii constructilor se face cu condigia ca procentul de ocupare a terenului s� nu dep�_easc� limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament. " 

4. Dot�rile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilit�tilor: constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilit�t�i existente, costurile realiz�rii infrastructurii necesare vor fi suportate de c�tre investitori; 
-accesul auto _i pietonal va fi asigurat din circulaiile publice existente în zona de studiu, f�r� incomodarea circula�iei publice ori a accesului la vecin�t�ti; 

locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate în limita propriet��ii, f�r� afectarea domeniului public ori a propriet��ilor învecinate: 
- se vor respecta prevederile art. 13 din Regulamentul general de urbanism aprohat prin HG nr. 525/1996, republicat: 
"Articolul 13 - Asigurarea echip�rii edilitare 

(1) Autorizarea execut�rii constructiilor care, prin dimensiunile �i destinatia lor. 
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presupun cheltuieli de echipare edilitar� ce dep�_esc posibilit�tile financiare �i tehnice 
ale administra�iei publice locale ori ale investitorilor interesa�i sau care nu beneficiaz� 
de fonduri de la bugetul de stat este interzis�. 
(2) Autorizarea execut�rii constructiilor poate fi condi�ionat� de stabilirea, în prealabil, 
prin contract, a obliga�iei efectu�ri, în parte sau total, a lucr�rilor de echipare edilitar� 
aferente, de c�tre investitorii interesa�i." 

5. Capacit��ile de transport admise: 
Se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modific�rile _i coplet�rile 
ulterioare; 
accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori _i personal, 

acolo unde este cazul. 

6. Documenta�ia prezentat� a fost analizat� în cadrul _edin�ei Comisiei tehnice de 

amenajare a teritoriului _i urbanism din data de 12.01.2023 si au fost stabilite 
urmtoarele condi�ii de elaborare a documenta�iei de urbanism: 

acorduri/avize specifice ale organismelor centrale _i/sau teritoriale pentru PUz 
(in plUS fat� de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 
1388/17.06.2022), solicitate în temeiul prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP 
nr. 233/2016: 
o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circula�iei în 

raport cu infrastructura rutier� �i c�ile ferate - studiu de trafic _i circula�ie cu 

prezentarea solu�iei de optimizare a circula�iei în zona studiat�, de evaluare 
si a impactului produs de noile inser�i, cu identificarea propunerilor de 
eliminare ori diminuare a disfunctionalitä�ilor - avizat de Comisia de 

circula�ie 
o studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind func�iunile existente 

in zona de studiu; 
o studiu de fundamentare privind morfologia parcelarului în raport cu 

functiunile existente �i propuse; 
o studiu de fundamentare privind dot�rle de proximitate în raport cu 

functiunile nou propuse �i cele existente în imediata vecin�tate, cu 
prezentarea concluziilor _i a m�surilor corective care se impun; 

ose vor stabili directiile �i modalit��ile de transpunere in practic�a 
prevederilor Ghidului de regenerare urban� a cartierelor de blocuri din 
Constanta, în vederea stabilirii unui program de reabilitare a imobilelor de 
locuit existente, care poate fi consultat accesând link-ul 
http://www.primaria-constanta.ro/docs/default-source/documente-
pwpmc/librarie-urbanism/regenerare-urbana/ghid-cartiere-blocuri 
constanta.pdf?sfvrsn=4. 

planul de ac�iune elaborat în conformitate cu prevederile art. 18 alin. (3) din 
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 aprobate prin Ordinul 
MDRAP nr. 233/2016 va con�ine explicit, detaliat _i etapizat realizarea 
investi�iilor care trebuie realizate în vederea puneii în aplicare a prevederilor 
PUZ, precum _i prezentarea categoriilor de costuri ce vor fi suportate de 
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investitorii privat�i _i a categoriilor de costuri ce vor c�dea în sarcina autoritatii 
publice locale în realizarea acestui demers. 

7. Obliga�iile initiatorului PUZ ce deriv� din procedurile specifice de informare �i consultare a publicului: 
- în conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informare �i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului _i de urbanism. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat� durata de valabilitate a 
Certificatului de urbanism nr. 1388/17.06.2022, emis de Prim�ria municipiulut Constan�a. 

Achitat taxa de 1.261,10 lei conform chitan�ei nr. PMC22 0065371/11.10.2022. 

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin po_t� la data de 0i.a23 

Arhitect ^ef, 
rRan Petre Leu
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