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REFERAT

Avand 1n vedere:

- Referatul nr.1064/15.03.2023 in care s-a solicitat analizarea si dispunerea cu privire la

scoaterea la licitatie a imobilului situat in Complexul Agroalimentar Tomis ITI (zona A),
format din:

spatiul comercial nr.13/2 in suprafata utild de 94,82 mp,

terenul construit in coti exclusiva in suprafati de 119,28 mp

terenul liber de constructii in cotd indivizi in suprafatd de 33,12 mp din curtea
interioara si trotuarul de protectie.

- Hotararea Consiliului de Administratie nr.968/17.03.2023 in care la lit.a §i f s-a consemnat in
mod eronat ,,... Complexul Agroalimentar Tomis III, spatiul comercial nr.13/2 ...”,

vd rugdm sd analizafi §i si dispunefi cu privire la indreptarea erorii materiale din
Hotirarea Consiliului de Administratie nr.968/17.03.2023, in sensul ci la lit.a sif, in loc de,,...
Complexul Agroalimentar Tomis II1, spatiul comercial nr.13/2”, se va scrie si se va citi

»-. Complexul Agroalimentar Tomis III (zona A), format din:

* spatiul comercial nr.13/2 in suprafafa utild de 94,82 mp,

e terenul construit in cotd exclusivi in suprafati de 119,28 mp

e terenul liber de constructii in coti indivizd in suprafati de 33,12 mp din curtea
interioard si trotuarul de protectie.”
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ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SRL
O.R.C. nr.J13/15/1996, C.I.F. RO2746784
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HOTARAREA NR.968/17.03.2023
a Consiliului de Administratie al ADMINISTRATIEI FONDULUI IMOBILIAR SRL
consemnati in procesul-verbal de sedintd nr.333 din data de 17.03.2023

Avand in vedere prevederile actelor constitutive ale Administratiei Fondului Imobiliar

SRL, constidnd in

e H.C.L.nr373/31.08.2022 privind aprobarea reorganizirii Regiei Autonome Exploatarea
Domeniului Public si Privat Constanta prin transformare n societate cu raspundere limitatd
cu asociat unic cu denumirea ,, ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SRL”,

e H.C.L.nt.56/26.02.2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al
Regiei Autonome ,,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta,

e H.C.L.nr.442/30.09.2022 privind numirea membrilor provizorii in Consiliul de administratie
al societatii Administratia Fondului Imobiliar SRL

si, nu in ultimul rénd, prevederile O.U.G. nr.109/30.11.2011 privind guvernanta corporativd a

intreprinderilor publice, cu modificarile si completérile ulterioare,

Analizand referatul nr.1064/15.03.2023 formulat de Serviciul Administrare Piete, Targuri
si Oboare si documentele anexate,

Consiliul de Administratie al ADMINISTRATIEI FONDULUI IMOBILIAR SRL
hotaraste:

a) Aprobarea documentatiei de atribuire prin licitatie publica cu plic Inchis a beneficiului
contractului de inchiriere a bunului imobil situat in Complexul Agroalimentar Tomis
III, spatiul comercial nr.13/2.

b) Stabilirea termenului contractului de inchiriere — 1 an;

¢) Stabilirea cuantumului taxei pentru obtinerea documentatiei de atribuire — 100 lei;

d) Stabilirea cuantumului taxei de participare la licitatie — 500 lei;

e)Stabilirea procentelor pentru criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, dupd cum
urmeaza:

- cel mai mare nivel al chiriei —40% ;

- capacitatea economica financiard —30% ;

- protectia mediului inconjurétor —20% ;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat constdnd in prezentarea
dovezii privind detinerea codului CAEN si/sau tnscrisuri/certificari/autorizéri
(dupi caz), conform destinatiei stabilitd in ofertd — 10%.

f) Inaintarea spre aprobare Consiliului Local Municipal Constanta a proiectului de hotérére
privind inchirierea prin licitatie publicd a imobilului situat in Complexul Agroalimentar
Tomis I1I, spatiul comercial nr.13/2.

PRESEDINTE intocmit
CONSILIUL DE ADMINISTRATIE Secretar Consiliul de Administratie
Alexandru-Marius TIMOFTE Layra MICU
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CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL ADMINISTRATIEI FONDULUI IMOBILIAR SRL

REFERAT

Avind In vedere:

— HCL nr.323/18.12.2015 privind repartizarea si administrarea spatiilor cu alt3 destinatie decit cea
de locuintd cu modificirile si completirile ulterioare;

— HCL nr.53/26.02.2021 privind aprobarea tarifelor de bazd pentru inchirierea spatiilor cu alti
destinafie decét aceea de locuint3 aflate in proprietatea municipiului Constanta si in administrarea
sau proprietatea RAEDPP Constanta §i a meselor/tarabelor si terenurilor destinate comercializarii
de produse, situate in pietele agroalimentare administrate de RAEDPP Constanta modificati prin
HCL nr.98/23.04.2021;

— HCL nr.337/30.09.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire prin licitatie publici a
beneficiului contractului de inchiriere pentru imobilele (spatii comerciale, terenuri) aflate in

. administrarea/proprietatea RAEDPP Constanta;

— HCL nr.373/31.08.2022 privind aprobarea reorganizirii Regiei Autonome Exploatarea Domeniului
Public i privat Constanta prin transformare in societate cu rispundere limitatd cu asociat unic cu
denumirea ”Administratia Fondului Imobiliar SRL”

— prevederile art.340 din Codul Administrativ:

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asiguririi unei
utilizdri/exploatdri rationale §i eficiente econornic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie si
depaseascd 100%.

— prevederile art.335 din Codul Administrativ;

Alin.(S) Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalititi
de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:



a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.
Alin.(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un
pret pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref si nu depéseascd

costul multiplicdrii documentatiei, la care se poate adauga, daci este cazul, costul transmiterii
acesteia.

— faptul ci la nivelul socitdtii nu existd stabilite taxe pentru obfinerea documentatiei de atribuire si

nici de participare la licitatie,
HCL nr.626/27.12.2022 privind modificarea HCL nr.373/31.08.2022 privind aprobarea
reorganizirii Regiei Autonome Exploatarea Domeniului Public si privat Constanta prin

transformare in societate cu rispundere limitatd cu asociat unic cu denumirea ” Administratia
Fondului Imobiliar SRL”,

precum si faptul cii imobilul situat in Complexul Agroalimentar Tomis III (zona A), format din:

— spatiul comercial nr.13/2, format din 6 inciperi, in suprafati construiti de 119,28 mp, in
suprafatid utild de 94,82 mp, de clasi energetici B, inventariat in domeniul privat al
Municipiului Constanta in baza HCL nr.394/17.08.2006, aflat in administrarea AFI SRL
(fostd RAEDPP) in baza HCL nr.61/18.09.1992, anexa 4, poz.4, HCL nr.388/17.08.2006,
poz.1 si a procesului verbal de predare primire nr.117799/12.10.2006, inregistrat in evidentele
AFI SRL cu nr.de inventar 1006 si valoare de inventar 134.485,71 lei,

— teren construit in cotd exclusivii in suprafati de 119,28 mp aferent spatiului comercial,
inventariat in domeniul privat al Municipiului Constanta in baza HCL nr.394/17.08.2006,
aflat in administrarea AFI SRL (fostd RAEDPP) in baza HCLM nr.388/17.08.2006, poz.2sia
procesului verbal de predare primire nr.117799/12.10.2006, inregistrat in evidentele AFI SRL
cu nr.de inventar 2019 si valoare de inventar 260.697,53 lei,

— teren liber de constructii in cotdi indivizi in suprafati de 33,12 mp din curtea interioara si
trotuarul de protectie, inventariat in domeniul privat al Municipiului Constanta in baza HCL
nr.394/17.08.2006, aflat in administrarea AFI SRL (fosts RAEDPP) in baza HCLM
nr.388/17.08.2006, poz.2 si a procesului verbal de predare primire nr.117799/12.10.2006,
identificat conform tabelului cu suprafete indivize inregistrat cu nr.2596/ 01.09.2006, a
Incheierii nr.35627/06.08.2007 si cadastrului nr.101804 (trotuar de protectie/10 mp), a
incheierii nr.35622/13.07.2007 si cadastrului nr.101714 (trotuar de protectie/24 mp) si a
incheirii nr.35631/16.07.2007 si cadastrului nr.101730 (gang trecere + trotuar), inregistrat in
evidentele AFI SRL cu nr.de inventar 2019 si valoare de inventar 72.386,83 lei,

corespunde din punct de vedere tehnic §i poate constitui obiectul unei licitatii conform adresei
nr.4234/09.09.2021 formulata de Serviciul Tehnic-Investitii,

starea spatiului este bund, nu au fost efectuate modificari in spatiul comercial §i acesta era gol in
momentul verificarii, conform Notei de constatare nr.195 8/23.02.2023,

finind cont de:

adresa nr.122733/23.09.2019 formulatd de Primaria Municipiului Constanta din care reiese
situatia juridicd favorabild a terenului;

adresa  nr.9947/13.07.2021  inregistratdi la  Primdria Municipiului Constanta cu
nr.140098/14.07.2021 prin care s-a solicitat actualizarea situatiei juridice, dar pentru care nu s-a
primit rdspuns pana la data de 07.02.2023, data intocmirii prezentei documentatii, motiv pentru
care s-a formulat adresa de revenire nr.1386/09.02.2023 inregistrati la Primiria Municipiului
Constanta cu nr.27166/10.02.2023;

adresa nr.R140977/13.08.2021 formulati de Primiria Municipiului Constanta privind utilizérile
admise pentru imobilul ce face obiectul licitatiei, coroboratd cu prevederile HCL
nr.53/26.02.2021, conform cireia s-a calculat valoarea chiriei minime pentru fiecare obiect de
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activitate acceptat, respectiv:

sedii administrative inclusiv pentru profesii liberale

sedii administrative, institutii publice, fundatii si asociatii, revolutionari

spatii comerciale

spatii prestéri servicii

spafii pentru micd manufacturd, handmade, meserii ,,uitate”: pantofar, palirier,
reparator stilouri/brichete, tocilar, ceasornicar, mester popular, etc — activitate proprie,

dar si de cazurile similare ale licitatiilor din zona TOMIS III, propunem:

termenul contractului — 1 an,

taxa de documentatie — 100 lei,

taxd de participare la licitatie — 500 lei,

* procentele pentru criteriile de atribuire a contractului de inchiriere dupd cum urmeaza:

din;

in sensul:
1.

N e 2

cel mai mare nivel al chiriei — 40% ;

capacitatea economic3 financiari — 30% ;

protectia mediului inconjuritor — 20% ;

condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat constand in prezentarea dovezii

privind definerea codului CAEN si/sau inscrisuri/certificiri/autorizari (dupd caz),
conform destinatiei stabilitd in oferta — 10%.

Intrucét imobilul situat in Complexul Agroalimentar Tomis III (zona A), format din spatiul
comercial nr.13/2 in suprafatd utili de 94,82 mp, terenul construit in coti exclusivi in
suprafati de 119,28 mp si terenul liber de constructii in cotd indivizi in suprafati de 33,12 mp
din curtea interioara §i trotuarul de protectie, este proprietatea Municipiului Constanta, in
administrarea AFI SRL (fost RAEDPP), se impune intocmirea unui proiect de Hotirdre a Consiliului
Local privind scoaterea la licitatie a acestuia.

Fatd de cele mentionate mai sus, vd solicitim si analizafi §i s& dispuneti cu privire la
scoaterea la licitatie a imobilului situat in Complexul Agroalimentar Tomis III (zona A), format

spatiul comercial nr.13/2 in suprafafi utila de 94,82 mp,
terenul construit in cotd exclusiva in suprafati de 119,28 mp

terenul liber de constructii in cotd indivizd in suprafati de 33,12 mp din curtea
interioard §i trotuarul de protectie.

Aprobarii documentatiei de atribuire prin licitatie publici cu plic inchis a beneficiului
contractului de inchiriere;

Stabilirii termenului contractului de inchiriere;

Stabilirii cuantumului taxei pentru obtinerea documentatiei de atribuire;

Stabilirii cuantumului taxei de participare la licitatie;

Stabilirii procentelor pentru criteriile de atribuire;

Aprobdérii unui proiect de Hotdrdre a Consiliului Local privind scoaterea la licitatie a
imobilului situat in Complexul Agroalimentar Tomis III (zona A), format din:

spatiul comercial nr.13/2 in suprafati utils de 94,82 mp,

terenul construit in cotd exclusiva In suprafati de 119,28 mp

terenul liber de constructii in coti indivizi in suprafati de 33,12 mp din curtea
interioar §i trotuarul de protectie.

Prezentul referat a fost fnaintat spre analizi §i competentd solutionare Consilului de

Administratie, in baza prevederilor HCL.nr.56/26.02.2021, anexa 1, CAP.II, pct.1.2 privind
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activitatea realizatd de Consiliul de Administraie in exercitarea atributiilor de bazi, respectiv:

a) propune tarife $i urmireste aplicarea acestora pentru prestatiile efectuate,

b) aprobi asocierea, inchirierea si colaborarea, potrivit legii, cu persoane fizice sau juridice din
tari sau din striinitate,

SERVICIUL ADMINISTRARE PIETE, TARGURI SI OBOARE
PRIN SEF BIROIFDANIEIA FRONESCU

BIROUL URMARIRE $I EVIDENTA CONTRACTE
PRIN SEF BIROU LAURA MICU



