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CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL ADMINISTRATIEI FONDULUI IMOBILIAR SRL
REFERAT

intre RAEDPP (actuali AFI SRL) si TASIAN PRODUCT 2001 SRL s-a incheiat
contractul de inchiriere nr.2765/18.04.2019, ce are ca obiect inchirierea spatiului comercial nr.8 in
suprafatd construitd de 14,94 mp si suprafatd utild de 14,14 mp, situat in Constanta, Complex
Comercial Tomis III - AMEA II (zona A), cu destinatia de spatiu comercial cu vinzare de bauturi
in magazine specializate, care inceteazi prin ajungere la termen la data de 30.04.2023.

Imobilul format din spatiul comercial nr.8 situat in municipiul Constanta, Complex
Comercial Tomis III — AMEA I (zona A), de clasa energeticd B, este proprietatea AFT SRL conform
procesului verbal de predare primire nr.5084/31.12.2007 amplasat pe un teren proprietatea
municipiului Constanta, aflat in administrarea AFI SRL conform HCLM nr.35/20.05.1994 si HCLM
nr.202/02.10.2014, inventariat in domeniul privat al municipiului Constanta in baza HCLM
nr.598/22.10.2008, anexa 40, poz.31.

Precizdm c& valoarea chiriei este de 200 Euro/luni, la care se adaugid TVA, stabilitd conform
raportului de adjudecare nr.5296/05.04.2019.

Conform adresei nr.R1234/29.03.2023, TASIAN PRODUCT 2001 SRL figureazi in
evidentele contabile ale AFI SRL cu o suma de platé in valoare de 1.172,55 lei, reprezenténd chirie

aferentd lunii Martie 2023, pentru spatiul comercial nr.8, situat Complex Comercial Tomis IIT -
AMEAII (zona A).

Conform prevederilor art.3.2 coroborate cu cele din art.9.2. din contract, ,la expirarea
termenului, contractul se poate prelungi la cerere, prin act aditional de prelungire” in cazul in care
LOCATARUL nu inregistreazéd debite fatai de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SRL
Constanta, nu are datorii cétre furnizorii de utilitafi si si-a indeplinit obligatiile contractuale.



Aplicare HLC nr. 53/26.02.2021:

Pozitie Valoarea | Corectie | Corectie Valoare
conform | (Euro/mp/ |suplimentar | suplimentar | Valoare chirie
Anexei 1 1a| lund/ Zona| 3 pentru dpentru |chirie euro/luni la
HCLM B) fara spatii constuctii | ayyro/luna care se
53/2021 TVA amplasate | cu structura
Obiectul de | Suprafata / inppiete ugoard la — pdaugh
. ) " adaugi TVA
activitate mp agroalimen | (metalicd, TVA f
tare sau cu | lemn) si VA, L
specific | inchideri |conform - |raport de
comercial | dintabls, |HCL nr.53/|adjudecare
polimeri 05.04.2019
(M=2)x(4)x(
M @ 3) @ ) ©) 2
Vanzare a 14,14 6 8,06 1,10 0,8 100,30 200
bauturilor in
magazine
specializate
TOTAL 100,30 200

Avénd in vedere faptul ci dupi aplicarea HCL nr.53/26.02.2021, rezulti o chirie mai mici
decét cea stabilita la data incheierii contractului de inchiriere, nu se impune modificarea chiriei.

La verificirile efectuate la data de 20.03.2023, in nota de constatare nr.2687/20.03.2023 s-au
consemnat urméitoarele:
e starea spatiului este buni;
* nu au fost efectuate modificari in spatiul comercial;

* in spafiu i§i desfdgoard activitatea TASIAN PRODUCT 2001 SRL ce consti in vanzarea
biuturilor in magazine specializate.

Prin adresa nr.2882/24.03.2023, TASIAN PRODUCT 2001 SRL solicit prelungirea
contractului de inchiriere nr.2765/18.04.2019, incheiat pentru spatiul comercial nr.8 in suprafata
construitd de 14,94 mp si suprafafa utild de 14,14 mp, situat in Constanta, Complex Comercial
Tomis Il — AMEA 1I, in vederea desfisuririi activitiii de vanzare a bauturilor in magazine

specializate, atagind acesteia o adresd de Furnizare Informatii Extinse emisi de O.R.C. Constanta
nr.309786/20.03.2023.

Avénd in vedere intentia Locatarului privind prelungitea contractului, exprimatd prin
depunerea cererii pani la data formularii prezentei, precum si faptul cid a respectat clauzele
contractuale, apreciem c# sunt intrunite conditiile previzute la art.3 din contract si va solicitim si
analizafi i si dispuneti cu privire la propunerea de PRELUNGIRE pini la data de 30.04.2024 a
contractului de inchiriere nr. 2765/18.04.2019 incheiat cu TASIAN PRODUCT SRL, ce are ca
obiect spafiul comercial nr.8, in suprafati construitd de 14,94 mp si suprafatd utild de 14,14 mp,
situat in Constanta, Complex Comercial Tomis III - AMEA II, in vederea desfasurdrii activitatii de

vanzare de biuturi in magazine specializate, conditionat de achitarea debitelor scadente la
30.04.2023.



Prezentul referat a fost fnaintat spre analizi si competenti solutionare Consilului de
Administratie, in baza prevederilor HCL.nr.56/26.02.2021, anexa 1, CAP.II, pet.1.2, litera m,
privind activitatea realizatd de Consiliul de Administratic in exercitarea atributiilor de baza,
respectiv ,,aprobd asocierea, inchirierea si colaborarea, potrivit legii, cu persoane fizice sau
juridice din tari sau din striinitate”.
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TEL - 0241 520 574, FAX - 0241 520 575

NR.NGE /3. ol 9019

CONTRACT DE iNCHIRIERE

CAPITOLULI - PARTILE CONTRACTANTE

1. REGIA AUTONOMA EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
CONSTANTA, cu sediul in municipiul Constanta, Bd.Tomis, nr.101, inregistrati in
Registrul Comertului cu nr.J13/15/1996, avand Codul Unic de Inreglstrare RO2746784 si
contul nr. RO04 BTRL 0140 1202 6967 55XX deschis la Banca Transilvania — Sucursala

Constanta, reprezentati prin FLORIN GHEORGHE - Director General, in calitate de locator
si

2. SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL cu sediul in Sat Lazu, Comuna Agigea, Strada Eremia
Grigorescu, nr.27, BIROU, Judet Constanta, inregistrati in Registrul Comertului cu
nr.J13/1149/11.05.2001, avand Codul Unic de Inregistrare RO13890415, reprezentats prin
GHITA TANASE - asociat unic si administrator, in calitate de chirias.

Prezentul contract se Incheie in conformitate cu prevederile Legii nr.15/1990 si al
raportului de adjudecare nr.5296/05.04.2019.
Imobilul situat in municipiul Constanta, Complex Comercial Tomis III - AMEA II,

(zona A), format din spatiul comercial nr.8, de clasa energetici B, este proprietatea RAEDPP

Constanta In baza procesului verbal de predare-primire nr.5084/31.12.2007, amplasat pe un

teren proprietatea municipiului Constan;a, in administrarea RAEDPP prin HCLM

nr.35/20.05.1994, HCLM nr.202/02.10.2014 si HCLM nr.150/31.07.2015, art.5, inventariat in

domeniul privat al municipiului Constan{a in baza HCLM nr.598/22.10.2008, anexa 40, poz.31
si HCLM nr.145, art.2, anexa 33, poz.13.

CAPITOLULII - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obicctul licitatiei publice 1l consliluie atribuires beneficiului contractutui de
inchiriere a bunului imobil format din spatiul comercial nr.8, in suprafati utili de 14,14 mp,
situat In municipiul Constanta, Complex Comercial Tomis IIT - AMEA II (zona A), conform
procesului-verbal de predare primire, planului de situatie si planului releveu anexe la prezentul
act aditional, cu destinatia de spatiu comercial.

Art.2. Activitatea ce urmeazi si se desfisoare in spatiul inchiriat constd in vanzarea
bauturilor in magazine specializate — CAEN 4725.

CAPITOLULIII - DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Termenul de inchiriere este de un an cu incepere de la data semnérii prezentului
contract .
La expirarea termenului, contractul se poate prelungi la cerere, prin act aditional.
Contractul de inchiriere nu se prelungeste in urmitoarele cazuri:
a) chiriasul are datorii fatd de RAEDPP Constanta;
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b) chiriasul are datorii citre furnizorii de utilitdti (RAJA, RADET etc.);
¢) chiriasul nu si-a Indeplinit obligatiile contractuale.

CAPITOLULIV - PRETUL CONTRACTULUI

Art.4. Valoarea chiriei este de 200 Euro/luni, la care se adauga TVA, stabilitid conform
Raportului de adjudecare nr.5296/05.04.2019.

CAPITOLULYV - MODALITATI DE PLATA

Art.S. Plata chiriei se va face lunar, in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua efectuirii
platii prin depunere la casieria RAEDPP Constanta sau in contul nr. RO04 BTRL 0140 1202
6967 55XX deschis la Banca Transilvania — sucursala Constanta, cel mai tarziu pani in ultima zi
a lunii In curs, dupi care chiriasul este de drept pus in Intdrziere.

Neplata a trei chirii succesive la termenele stabilite de comun acord de partile
contractante atrage dupd sine rezilierea contractului de inchiriere, firi punerea in intrziere si
fara interventia instaniei de judecats, conventia fiind pact comisoriu.

De la data scadenti chiriile lunare sunt purtitoare de penalititi de 0,5% din valoarea
obligatiilor pentru fiecare zi de Intarziere, incepind cu prima zi care urmeazi celei cand suma a
devenit exigibild, penalitatea putind depisi cuantumul total al chiriei restante.

CAPITOLUL VI - OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6. Locatorul se obligi:
a) sd predea pe bazi de proces-verbal de predare-primire spatiul respectiv in stare
corespunzatoare scopului pentru care a fost inchiriat si destinatiei stabilite;
b) sd controleze modul cum este intrefinut si folosit de chiriag spatiul inchiriat si sd ia misurile
ce se impun in vederea Intretinerii si folosirii judicioase;
¢) sa execute toate lucrérile de reparare sau inlocuire a elementelor de constructii sl instalatii care
nu cad in sarcina chiriagului, conform legislatiei in vigoare.

Art.7. Chiriasul se obligi:
Chiriasul se obligi:

a) sd menfind destinatia bunului imobil, aga cum aceasta este determinata prin ofertd si contract.
Orice schimbare de destinaie se va face numai cu acordul prealabil al RAEDPP Constanta, la
solicitarea scrisd a chiriagului, prin incheierea unui act adifional la contractul de inchiriere. In
cazul actelor aditionale care pot avea ca efect modificarea chiriei, aceasta nu poate fi mai
micd dect cea adjudecati la data incheicrii contractului;

b) sd plateascd chiria la termenul fixat in contract, iar in situatia In care relatiile contractuale
dintre pérti inceteazd, chiriasul este obligat la plata de daune calculate la nivelul chiriei
prevazute in contract, pana la data restituirii efective a bunului imobil;

¢) la incetarea contractului prin ajungere la termen sau la data denuntiirii acestuia, si restituie
bunul imobil ce face obiectul prezentului contract, pe bazd de proces verbal de predare-
primire, liber de sarcini, asa cum a fost initial;

d) sa ingtiinteze RAEDPP Constanta, sub sanctiunea rezilierii contractului, despre orice
modificare cu privire la statutul juridic, sediul social, asociati, administrator, reprezentant
legal, contul bancar si inregistrari in scopuri de TVA, in termen de 10 zile de la data intrarii
in vigoare a modificérilor;

e) sd notifice RAEDPP cu 15 zile anterior denuntarii contractului, in cazul incetdrii unilaterale a
acestuia, in vederea intocmirii notei de constatare a stirii tehnice a bunului imobil si a
semndrii procesului verbal de predare-primire;

f) sd asigure realizarea cerinjelor esentiale de protectie impotriva incendiilor i sd respecte
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obligatiile privitoare la respectarea normelor P.S.I. specifice activitatilor pe care le desfagoari
si s& obtind autorizatia P.S.I. pentru acest bun imobil, conform legislatiei in vigoare;

g) sa ia toate misurile ce se impun pentru functionarea in bunul imobil, sa respecte normele de
igiend conform legislatiei in vigoare si si obtini toate autorizatiile sanitar-veterinare,
autorizatia de protectia muncii gi mediu in nume propriu pentru bunul imobil pe care il are in
folosinta, conform legii;

h) si execute la timp si In bune conditii lucrarile de intretinere, reparatii, deratizare, igienizare si
salubrizare sau de altd naturd care potrivit legii sunt in sarcina sa, pentru mentinerea starii de
folosinta pe toata durata contractului;

i) sa execute lucrdri de intretinere/reparatii, altele decat cele ce cad in sarcina chiriasul, dar numai
cu avizul RAEDPP Constanta. Orice lucrare de Intretinere/reparatii demarata si/sau finalizata,
in baza avizului obtinut in prealabil, se va aduce de indatd la cunostinta RAEDPP, printr-o
informare insotitd de documentatia justificativi;

J) sd nu modifice structura bunului imobil ce face obiectul prezentului contract fard avizul
prealabil al RAEDPP Constanfa si fird aprobdrile legale in vigoare, conform Legii
nr.50/1991;

k) sd execute orice lucrari privind amenajarea fafadei clidirii, a trotuarelor aferente si de utilizare
de reclame luminoase, numai in baza acordului scris al RAEDPP Constanta si a autorizatiei
de construire eliberate de Prim#ria Municipiului Constanta (dupd caz), sub sanctiunea
rezilierii contractului, in caz de nerespectare a conditiei impuse;

1) sa Incheie in nume propriu, in temeiul prezentului contract, contracte de furnizare api si
canalizare, de energie electrici si salubritate ca si orice alt contract de prestiri servicii
comunitare de furnizare a utilititilor publice aferent bunului imobil. Chiriasul este deplin
rdspunzitor pentru incheierea, executarea intocmai si Incetarea contractelor incheiate cu
furnizorii de utilitdti publice aferente bunului imobil. Neexecutarea acestei obligatii care
cauzeaza prejudicii locatorului, di dreptul acestuia la daune interese calculate la nivelul
debitelor acumulate la furnizorii de utilititi;

m) sd permitd accesul reprezentantilor RAEDPP pentru a verifica activitatea desfasuratd de
chiriag potrivit obiectului contractului;

n) investitiile care se vor realiza de citre locatar, se vor face numai cu acordul prealabil exprimat
in scris de Directia abilitata in acest sens din cadrul RAEDPP.

CAPITOLUL VII - SUBINCHIRIEREA, ASOCIEREA SAU TRANSMITEREA

SUB ORICE FORMA A DREPTULUI DE FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT IN
TOT SAU IN PARTE

Art.8. Subinchirierea, asocierea sau transmiterea sub orice forma a dreptului de folos’inté
a bunului imobil inchiriat, in tot sau in parte, unui tert, cstc permisé doar cu acqrc?ul prealabil al
RAEDPP Constanta, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIII - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art.9. Chiriasul are obligatia ca pana la data semndrii contractului sd constituie o garantie
pentru buna executie a contractului, in valoare de 238 Euro (oferta + TVA), valabila pe durata
contractului de inchiriere. Garantia de bund executie este obligatorie si se constituie in lei, la
cursul comunicat de BNR valabil la data platii, sub una din urmatoarele forme:

-numerar depus la casieria RAEDPP Constanta, din str. Réscoala din 1907 nr. 4;

-ordin de plata depus in contul RAEDPP Constanta nr. RO04 BTRL 0140 1202 6967
55XX deschis la Banca Transilvania - Sucursala Constanta.

Garantia de bunid execufie este constituitd in scopul garantirii indeplinirii intocmai a
obligatici de platd a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricdrui prejudiciu suferit de
locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasi de catre chiriag a obligatiilor previzute



in prezentul contract (art.7, literele b, h, j, 1).

Locatorul poate executa garantia de buni executie fara nicio formalitate prealabila in
cazul in care locatarul nu 1si indeplineste obligatiile contractuale.

Garantia de buna executie a contractului se restituie la incetarea contractului, in baza
solicitdrii scrise a chiriagului, dupa indeplinirea obligaiilor contractuale.

CAPITOLUL IX - FORTA MAJORA-CAZUL FORTUIT

Art.10. Forfa majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevéazut si nici impiedicat de catre cel
care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

Forta majora sau cazul fortuit apdra de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.
Accasta este obligata si aducd la cunostinta celeilalte pérti, imediat si in mod complet
producerea acestuia si si ia orice misuri care-i stau la dispozitie In vederea limitirii
consecintelor respectivului eveniment. Daci in termen de 5 zile de la data producerii lui,
respectivul eveniment nu inceteazi, fiecare parte va notifica ceilalte parti evenimentul, iar
contractul va inceta de drept, fiird ca vreuna din parti si poati pretinde daune-interese.

CAPITOLUL X - INCETAREA SAU REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.11. Contractul de Inchiriere poate inceta prin :

a) acordul de voint3 al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

e) in caz de utilitate publici, cu preaviz de 15 zile, care se va comunica chiriasului, caz in care
locatorul nu se obliga sa pund la dispozitia chiriasului alt amplasament si nu se obliga la plata de
daune ori despagubiri.

f) iesirea imobilului din administrarea/proprietatea locatorului;

g) desfiintarea juridica a uneia din pirtile contractante.

h) in cazul in care proprietarul sau mostenitorul cistigd in instantd sau daci imobilul este
restituit de Primdrie in baza Legii nr.10/2001, raporturile contractuale inceteaza de plin drept fara
interventia intantei judecitoresti.

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereazi, contractul putand fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat in
scris.

Rezilierea intervine In conditiile stipulate in prezentul contract pentru neexecutarea
obligatiilor de plata.

Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

In cazul incetirii sau rezilierii contractului, chiriagul este obligat sd predea/restituie
spafiul locatorului in baza unui proces-verbal de predare-primire in termen de 5 zile calculate de

la data ludrii la cunostinti despre incetare/reziliere, in caz contrar fiind obligat la plata chiriei
lunare, pani la predare.

CAPITOLUL XI - LITIGII

Art.12. Orice litigiu izvordt din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daci acest lucru
nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor roméne competente.



CAPITOLUL XII - DISPOZITII FINALE

Art.13. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat $i stampilat de ambele parti.

Orice comunicare intre parfi trebuie expediati la adresele mentionate la capitolul I, prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau fax, cu confirmarea expedierii

o

acestela. In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va f1 consideratd primiti la
data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax,
aceasta va fi considerat3 receptionatd tn a doua zi lucritoare de la data expedierii acesteia.

. TR ; , { A -
Prezentul contract s-a Incheiat astizi ... l 80”29?19 .................. , In 2 (doud)
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
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Anexa la contractul de inchiriere
inregislrg_l la D.P.T. ()b(ftjxlsta11121
Nr. .. 24Q5. . A& 04 %19

PROCES - VERBAL

In baza contractului de inchiriere inregistrat sub nr. ............... R —— , se Incheie
prezentul proces - verbal de predare — primire intre R.A.E.D.P.P. - Directia Piete Targuri si Oboare
Constanta, reprezentatd prin Director D.P.T.0. CIOBANU ION, in calitate de locator, care preda, si
SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL, reprezentatd de administrator GHITA TANASE, 1in calitate de
chiriag, care primeste in folosinta bunul imobil format din spatiul comercial nr 8, in suprafat3 utild de

14,14 mp, sitvat in municipiul Constanfa, Complex Comercial Tomis IIl — AMEA II, dupi cum
urmeaza :

Suprafatd utild/mp
E Numar incéperi si destinatia de folosinti a lor Din care
crt. Total s = 1=
In exclusiv | In comun
0 il 2 3 4
Spatiu comercial 14,14 14,14
1
2 |TOTAL incaperi 14,14 14,14
Teren
a
q )
b)
c)
5 |TOTAL 14,14 14,14

ILInventarul si starea in care se predd si se primeste suprafata locativd aritatd mai sus, sunt
urmitoarele:

a) pereti, dusumele si tavane (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tgyytﬁ?:, pgm'lﬁt etc.) 'i’gqf ne

AL

..................................................................................................................................................................



b) usi, ferestre (vopsitorii, broaste, Jaluféle crelpd/ ane, geamuri etc.)

N e ——
c) instalatie electricd (prize - ‘*, intrerupétoare - ...\, comutatoare - ....7. , locuri de lampa - g,
tablouri elecrice - ’, candelabre - ..., tuburi - , ete.)

.....................................................................................................................................................................

Spatiul este bransat la reteaua de energie electrici, RAEDPP nu detine contract de

furnizare energie electrica

N \1 A1 M
contor Seria: ...o......... i iavsiissssssiodin , Index: ... st !'}"{ =

d) instalatie de Incalzire (radiatoare, conectoare, conducte, aparate, sobe, centrala termica proprie etc.)
i1 L (_ J LL L,c/\ }?‘»

e) instalatie samtara (;‘e‘rﬁ duswfi, vase si ca /parC?: wc, chiuvete, spdi&td‘qre baterii, boilere etc.)

Spatiul este bransat la reteaua de api + canal, RAEDPP nu detine contract de furnizare

apa + canal.

———

contor Seria: ........... et , Index: s

f) alte obiecte si materiale neprevizute mai sus ( mobilier, stingitoare de incendiu, guri de incendiu
etc.)

Nu este cazul... i

ML Locatarul este obhgat sub sanc‘;lunea mcetam contractulm in caz de nerespectare a cond1‘;1e1
impuse, si execute lucrari privind amenajarea cladirii, a trotuarelor aferente si realizarea de reclame
luminoase, in baza autorizaiei de construire eliberate de Primaria Municipilui Constanta.

IV. Prezentul proces verbal poate fi modificat sau completat pe parcursul deruldrii contractului
prin acte aditionale cu acordul scris al ambelor parti, conform prevederilor legale.

DIRECTOR D.P.T.O. CHIRIAS
Ion C NU SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL
JZB Tanase GHITA

$ET SERVICIU ADMINISTRATIV
Laurentiu Flgrin ENCEANU

5.?1’[5“['/ ,Wl/i/ ; f{‘jj

SEF BIROU TEHNIC {\ '-"

Viorel NE\G U e ! f
NE

Intoemit "

Fct.adm,

Mircea PREGTEASA
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Nr, Cadastral a| terenulyi:

Carte Funciara
Cod unitat

e individuala (U

A

colectiva nr,

FES /18,01,

RELEVEU SPATIU CO

Scara: 1:100
Suprafata

MERCIAL

_—

Adresa imobiluluj:

- e _——'—__———__"___'__'
Mun, Constanta, Complex Comercial Baza:
Tom

is Ill, Amea ll, Spatiu 8

UAT: CONSTANTA

CF individuala: .

)

3.76 —————

3.76

. Nr. ) Suprafata Utl|a
Incapere Denumire Incapere (mp)
1. Spatiu Comercial _El_
Suprafata Utila = 14.14 mp
1\ Suprafata Totala = 14.14 mp
. : 4 ‘TRA . H‘W.aL:;_-,'r;'!»?ﬂli- 3 >
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J) TOPO MINIERAZ/72 /o8 ng, g b
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;.C. TopoNinjarg SRL ey, e Septembrie 2013
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RA.EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT
BD. TOMIS, NR.101, CONSTANTA

DIRECTIA PIETE, TARGURI ST OBOARE

BIROUL URMARIRE CONTRACTE

TEL - 0241 520 574, FAX - 0241 520 875

=

NR.DSKIS 7 ilh - & lel)

ACT ADITIONAL NR.1
la contractul de inchiriere nr.2765/18.64.2019

intre )

1. RA. "EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT" CONSTANTA, cu sediu
in mun.Constanta,  b-dul Tomis, nr.101, jud.Constanfa, inregistrata in Registrul Comerfului cu
nr.J13/15/1996, avind Codul Unic de inregistrare RO2746784 si contul nr.RO04 BTRL 0140 1202 6967
55XX, deschis la Banca Transilvania - Sucursala Constanta, reprezentata prin Florin GHEORGHE -
Director General, pe de o parte, i

2. SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL, cu sediul in Sat Lazu, Comuna Agigea, Strada Fremis
Grigorescu, nr.27, BIROU, Jude{ Constanta, Inregistrati 1in Registrul Comerfului cL
nr.J13/1149/11.05.2001, avand Codul Unic de Inregistrare RO13890415, reprezentatd prin GHITA
TANASE - asociat unic si administrator, n calitate de chirias,

a intervenit prezentul act aditional la contractul mai sus mentionat, incheiat pentru spatiul comercial nr.8
in suprafatd utila de 14,14 mp, situat in municipiul Constanta, Complex Comercial Tomis III - AMEA
IT (zona A), in sensul modificirii clauzelor contractuale conform solicitdrii nr.3478/15.06.2020 Sl ¢

hotérdrii Consiliului de Administratie al RAEDPP consemnati in procesul verbal nr.253/10.06.2020
Astfel:

ART.3, alin.1 se modifici si va avea urmatorul continut: L
Termenul contractului de inchiriere este cu incepere de la data de 18.04.2019 pénii la 17.04.2021.

Celelalte prevederi contractuale rimén neschimbate.
RAEDPP C( | NS I‘AI—\f_TZG i SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL

DIRECTOR ;ENERAL ot
FLORIN GH QBGHE | \

N ‘I ..'J ] ' .‘.' -~
DIRECTORDIRECTIE ECONOMICA
EC.IULIANA DOBRIN _. \ /

[\

T o .III}J!
DIRECTOR DIREGT{E JURIDICA
C.J.CATERINA DIAMANDESG(

rl

#

{75 e -~
Wilicy // W~

DIRECTOR D.P.T.?. 4
LAURENTIU FLO] U{JéENCEANU 11 ¥
[ | & P ) W "\'ﬂ" -
P / Ey \ ljﬁgﬂ ﬂ&)

f‘}:‘ .
SEF BIROU URMARIRE CONTRACTE INTOCMIT
C.J.MARILENA STANCANA C.J.ELENA ANTOANETA UNGURU
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i
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R.A.EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
BD.TOMIS, NR.101, CONSTANTA

SERVICIUL ADMINISTRARE PIETE, TARGURI SI OBOARE
BIROUL URMARIRE $I1 EVIDENTA CONTRACTE

TEL - 0241 580 523, FAX - 0241 580 523

NR._©GJIZ 51 OF 06 Lo

1

ACT ADITIONAL NR.2
la contractul de inchiriere nr.2765/18.04.2019

Intre:

1. RA. "EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT" CONSTANTA, cu
sediul in mun.Constanta, b-dul Tomis, nr.101, jud.Constanta, inregistrata in Registrul Comertului
cu nr.J13/15/1996, avand Codul Unic de inregistrare RO2746784 si contul nr.RO04 BTRL 014.0
1202 6967 S5XX, deschis la Banca Transilvania - Sucursala Constanta, reprezentatd prin Florin
GHEORGHE - Director General, pe de o parte, si

2. SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL, cu sediul in Sat Lazu, Comuna Agigea, St{‘ada

Eremia Grigorescu, nr.27, BIROU, Judet Constanta, inregistratd in Registrul Comerfului cu
nr.J13/1149/11.05.2001, aviand Codul Unic de Inregistrare RO13890415, reprezentatd prin
GHITA TANASE - asociat unic si administrator, in calitate de chirias, .
a intervenit prezentul act aditional la contractul mai sus mentionat, incheiat pentru spatiul
comercial nr.8, in suprafatd utili de 14,14 mp, situat in municipiul Constanta, Complex
Comercial Tomis III — AMEA II (zona A), in sensul modificarii reprezentantului legal' al
RAEDPP in baza hotdrarii Consiliului de Administratic al RAEDPP !11'.291;’22.01.202? sia
Rezolutiei nr.1994/27.01.2021 precum si a modificarii clauzelor contractuale, in baza solicitarii
nr.4725/07.04.2021 si a hotdrarii Consiliului de Administratic al RAEDPP Constanta
nr.391/29.04.2021 exprimati prin procesul-verbal nr.285/29.04.2021. Astfel:

CAP.I, pet.1 se modifica si va avea urmitorul continut: .

R.A. ,EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT” cu sed1u} in
Mun.Constanta, bd.Tomis, nr.101, jud.Constanta, inregistrati in Registrul Comertului cu
nr.J13/15/1996, avand Codul Unic de inregistrare RO2746784 si contul nr.RO04 BTRL 0140

1202 6967 55XX, deschis la Banca Transilvania - Sucursala Constanta, reprezentatd prin STERE
HIRA - Dircctor General, in calitale de locator.

ART.3, alin.1 se modifica si va avea urmatorul continut:

Termenul contractului de inchiriere este cu incepere de la data de 18.04.2019 pani la data
de 17.04.2022.

ART.7, lit.b) se modifici si va avea urmitorul continut: 3

sé plateasca chiria la termenul fixat in contract, iar in situatia in care rela;_ule contractuale
dintre parti inceteaza, chiriasul este obligat la plata de daune lunare, calculate la nivelul a 2 (dou#)
chirii prevazute in contract, pand la data restituirii efective a bunului imobil.

ART.11, alin.5 se modifici sl va avea urmadtorul continut: o ‘

In cazul incetarii sau rezilierii contractului, chiriagul este obligat sa predea/rest}tule spatiul
comercial locatorului in baza unui proces verbal de predare-primire, In termen de 5 zile calculate
de la data ludrii la cunostinti despre ncetare/reziliere, in caz contrar fiind obligat la plata de daune



lunare, calculate la nivelul a 2 (doua) chirii, pana la data restituirii efective a bunului imobil.

Celelalte prevederi contractuale riman neschimbate.

R.A.E.D.P.P. Cowafém, SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL
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REGIA AUTONOMA
»EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT"” CONSTANTA
O.R.C.nr.J13/15/1996, C.U.L 2746784
Bd. Tomis, nr.101, Constanta TEL/ FAX:0241-580523:
Cont Nr. ROO04BTRLO1401202696755XX. deschis Ia Banca Transilvania, Sucursala Constanta
SERVICIUL ADMINISTRARE PIETE, TARGURI S1 OBOARE
BIROUL URMARIRE SI EVIDENTA CONTRACTE
NR._ 4920 | 29 pd 2097

ACT ADITIONAL NR.3
la contractul de inchiriere nr.2765/18.04.2019

intre )

1. RA."EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT" CONSTANTA, cu
sediul in mun.Constanta, b-dul Tomis, nr.101, jud Constanta, inregistrata in Registrul Comer{ului
cu nr.J13/15/1996, avind Codul Unic de Inregistrare RO2746784 g1 contul nr.RO04 BTRL 0140
1202 6967 55XX, deschis la Banca Transilvania - Sucursala Constanta, reprezentata prin STERE

HIRA - Director General, i

2. SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL, cu sediul in Sat Lazu, Comuna Agigea, Strada
Eremia Grigorescu, nr.27, BIROU, Judet Constanta, inregistrata in Registrul Comertului cu
nr.J13/1149/11.05.2001, avand Codul Unic de inrcgistrare RO13890415, reprezentata prin
GHITA TANASE — asociat unic si administrator, in calitate de chirias,

a intervenit prezentul act adifional la contractul mai sus mentionat, incheiat pentru spatiul
comercial nr.8, in suprafati utili de 14,14 mp, situat in municipiul Constanta, Complex
Comercial Tomis IIT - AMEA 1I (zona A), in sensul:

— modificarii §i completirii datelor de identificare ale partilor In baza hotararii Consiliului de
Administratie al RAEDPP nr.467/24.06.2021, a Rezolutiei nr.17748/05.07.2021 si a
solicitérii nr.2980/16.03.2022,
modificdrii §i completirii clauzelor contractuale prin renumerotarea articolelor, in baza

- solicitarii nr. 2980/16.03.2022 si a hotérarilor Consiliului de Administratie al RAEDPP
nr.622/13.12.2021 si nr.735/12.04.2022.
dupa cum urmeaza:

L PARTILE CONTRACTANTE
ART.1.1. Locatorul si Locatarul

1. REGIA AUTONOMA EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
CONSTANTA, cu sediul in municipiul Constanta, Bd.Tomis, ar.101, inregistratd in
Registrul Comerului cu nr.J13/1149/11.05.2001 , avand Codul Unic de Inregistrare
RO2746784 si contul nr. RO04 BTRL 0140 1202 6967 55XX deschis la Banca
Transilvania — Sucursala Constanta, telefon 0241 580523, email: public@raedpp-
constanta.ro, reprezentatd prin STERE HIRA - Director General, in calitate de Locator st

2. SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL, cu sediul in Sat Lazu, Comuna Agigea, Strada
Eremia Grigorescu, nr.27. BIROU, Judet Constanta, tel.0721285701, email: tasian_pro-
duct@yahoo.com, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J13/1149/11.05.2001, avand

cod fiscal nr. RO13890415 | reprezentata prin GHITA TANASE - administrator, in calitate
de Locatar.

ART.1.2. Temei legal



Avénd ca temei prevederile legale n vigoare In materie de locatiune, glte preveder? legale
incidente, vointa partilor si Raportul de adjudecare nr.5296/05.04.2019 incheiat in urma licitatiei

publice desfasuratd in data de 05.04.2019, piartile au convenit sa incheie prezentul contract, cu
respectarea urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.2.1. Obiectul contractului constd in inchirierea bunului imobil format din spatiul
comercial nr.8 situat in municipiul Constanta, Complex Comercial Tomis III - AMEA 1I (zona
A), de clasi energetica B, este proprietatea RAEDPP conform procesului verbal de predare
primire nr.5084/31.12.2007 amplasat pe un teren proprietatea municipiului Constanta, aflat in
administrarea RAEDPP conform HCLM nr.35/20.05.1994 si HCLM nr.202/02.10.2014 si HCLM
nr.150/31.07.2015 inventariat in domeniul privat al municipiului Constanta in baza HCLM

nr.598/22.10.2008, anexa 40, poz.31, identificat conform planului de situatie si releveu anexi la
contract, compus dintr-o incapere in:

— suprafatd construita = 14,94 mp,

— suprafatd utild = 14,14 mp.

Detalierea suprafetei inchiriate este stabilitd prin Fisa de suprafete, anexa la prezentul act
aditional.

ART.2.2. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

ART.2.3. Locatarul a luat cunostinta despre starea imobilului care face obiectul contractului
de inchiriere, acesta corespunzand necesititilor si exigentelor sale. Bunul imobil se preda pe bazi
de proces verbal de predare primire anexi la prezentul contract.

ART.2.4. Locatarul va desfisura in imobilul Inchiriat activitatea de vAnzare a biuturilor in
magazine specializate- CAEN 4725.

ART.2.5. Imobilul ce urmeazi a fi inchiriat este conectat la reteaua de energie electrici si
racordat la reteaua de api si canalizare. Locatorul nu detine contracte de furnizare utilititi,

fiind in sarcina Locatarului sa Incheie In nume propriu contracte de furnizare a utilititilor publice
de energie electricd, apa si canal si salubritate.

L. DURATA CONTRACTULU!

ART.3.1. Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de 18.04.2019 péna la data de
30.04.2023 inclusiv.

ART.3.2. La expirarea termenului, contractul se poate prelungi la cerere, prin act aditional
de prelungire, chiria aditionatd neputind fi mai mici decit chiria calculatd pentru obiectul de
activitate prestat, tindnd cont de tariful de baza previzut de reglementirile in vigoare.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

ART.4.1.Valoarea chirici cstc de 200 euro / luni, la care sc adaugd TVA, conform Raport
de adjudecare nr.5296/05.04.2019.

ART.4.2. Modalititi de transmitere a facturii:

a) Factura va fi comunicati ciitre Locatar prin e-mail, la adresa Locatarului mentionata la art.
1.1. din contract, pana cel mai tarziu in data de 10 a lunii in care a fost emisa factura;

b) Potrivit prevederilor art. 319, alin(4) si alin. (24) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificdrile si completarile ulterioare, referitoare la transmitera facturilor prin mijloace
electronice, Locatarul este de acord ca transmiterea si receptionarea facturilor si se realizeze
prin intermediul postei electronice;

¢) Prin acceptarea primirii facturii pe e-mail, Locatarul confirmad ci detine mijloace tehnice
necesare receptiondrii, descarcarii si gestiondrii acesteia n conditii de lizibilitate si integritate a
continutului. Factura se considera receptionata la data transmiterii de cdtre Locator la adresa
specificatd la art. 1.1.;

d) In cazul modificirii detaliilor de contract indicate pentru expedierea facturilor, Locatarul se

obliga sa informeze Locatorul in maxim 48 de ore de la data producerii modificérii, astfel tncat
sd nu fie afectat procesul de expediere a facturilor;

2



e) Factura va fi comunicata la solicitarea expresda a Locatarulut, prin postd cu confirmare de
primire, taxele postale de transmitere fiind in sarcina acestuia.

V. PLATA CHIRIE], UTILITATILOR SI PENALITATILOR DE INTARZIERE

ART.5.1. Plata chiriei se va face lunar, la cursul de referintii leu/euro al BNR valabil n
data emiterii facturii, prin depunerea la casieria Locatorului, situat in Bd. Tomis nr.101, cel mai
tarziu pana in ultima zi lucritoare din luni pentru luna in curs, sau prin virament In cont RO04
BTRL 0140 1202 6967 55XX deschis la Banca Transilvania — Sucursala Constanta, astfel incat
suma sa fie incasatd de catre Locator panii in ultima zi din luni pentru luna in curs, dupa care
locatarul este de drept pus in intarziere.

ART.5.2. Neplata chiriei pentru o perioadi de 3 luni consecutive, atrage rezilierea de plin
drept a contractului, fard punere in intirziere, fird alte formalitd{i prealabile si fard interventia
instantelor judecatoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de daune-interese (pact comisoriu
de grad IV).

ART.5.3. Chiria stabilitd in contract se va recalcula ori de céte ori este rezultatul unei erori.

Daca s-a plitit o sumé mai mici decat cea legala din:

a) cauze neimputabile Locatarului, acesta va fi obligat si pliteascd in cel mult 6 rate lunare
diferenta aferentd perioadei anterioare, fard majorare.

b) cauze imputabile Locatarului, acesta va fi obligat si pliteascd intreaga diferentd aferenta
perioadei anterioare, cu majorarile prevazute de normele legale in vigoare.
Daca Locatarul a platit o sum# mai mare decit cea legald din motive:

a) neimputabile acestuia, diferentele platite in plus vor fi socotite in contul chiriei viitoare;

b) imputabile acestuia, diferentele platite in plus nu se restituie.

ART.5.4. Neplata in termen a chiriei in termenul stabilit prin contract, constituie o incilcare
a obligatiei contractuale, iar Locatarul datoreazi citre Locator penalititi de intdrziere in
cuantum de 0,5 % din suma datorati pe fiecare zi de intarziere, incepand cu data scadentei si
péni la data platii efective. Cuantumul penalititilor poate depdsi valoarea sumei asupra careia sunt
calculate.

ART.5.5. Sumele achitate cu Intarziere de citre Locatar vor fi utilizate in scopul acoperirii
debrtului acumulat in urmitoarea ordine de prioritdti: sume datorate reprezentind chirie,
penalitati, in ordinea vechimii, cheltuieli de jndecatii/executare.

VL GARANTII AFERENTE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

ART.6.1. Locatarul are obligatia si constituieo garantie pentru buni executie a
contractului, in valoare de 476 euro In cuantumul a doui chirii lunare cu TVA inclus, stabilite
in contract, valabila pe durata contractului de inchiriere, dupa cum urmeaza:

- 238 Euro, echivalentul a 1.132,78 lei, achitati la data de 12.04.2019,
- 238 Euro reprezentand diferenta garantiei de buni executie a contractului ce va fi achitata
in termen de 10 zile de la data semnirii prezentului Act aditional.

ART.6.2. Garantia este obligatorie si se constituie n lei, la cursul comunicat de BNR
valabil la data platii, sub una din urmitoarele forme:

a) numerar depus la casieria Locatorului situatd in bd. Tomis, nr.101;
b) ordin de plata depus in contul Locatorului nr. ROO4BTRL01401202696755XX deschis la
Banca Transilvania.

ART.6.3. Garantia de buni executie a contractului este constituitid in scopul garantirii
indeplinirii Intocmai a obligatiei de platd a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricirui
prejudiciu suferit de Locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasi de citre Locatar a
obligatiilor previzute In prezentul contract. '

ART.6.4. Locatorul poate executa garantia aferentd contractului de inchiriere fira nici o
formalitate prealabila in cazul in care Locatarul nu isi Tndeplineste obligatiile contractuale.

Reconstituirea garantiei contractului se realizeazi in termen de 30 de zile de la data
instiintirii.

)
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ART.6.5. Garantia contractului se restituie la incetarea contractului, in baza solicitirii scrise

a Locatarului, dupi indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale. Eventualele debite ale
Locatarului se vor suporta din garantia contractului.

VIL. OBLIGATIILE LOCATORULUI
ART.7.1. Locatorul se obliga:

a) sd predea imobilul ce face obiectul contractului de inchirierere in stare in care se afla, in baza
unui proces-verbal de predare-primire;

b) s asigure Locatarului accesul nestingherit la imobilul inchiriat;

¢) si seabtind de la orice fapt care ar avea drept consecinta tulburarea Locatarului in folosinta
bunului, tulburare de fapt sau de drept, pe toatd durata contractului. Locatorul nu raspunde de
tulburarea cauzatd prin faptul unui terf care nu invocd vreun drept asupra imobilului. Locatorul
nu raspunde de tulburarea de drept cauzatd de un tert decat in cazul in care Locatarul i-a
comunicat tulburarea Locatorului conform prevederilor prezentului contract privind
notificarile intre parti;

d) sa permiti Locatarului instalarea de reclame de firmd, cu respectarea prevederilor legale, a
hotérarilor Consiliului Local al Municipiului Constanta si cu conditia obtinerii de catre Locatar
a avizelor prevazute de legislatia in vigoare. Obtinerea documentelor, autorizatiilor st avizelor
necesare cade in sarcina si se va realiza pe cheltuiala Locatarului. Acordul de amplasare a
reclamelor emis de citre Locator nu tine loc de autorizatie sau de acord emis de citre Primiria
Municipiului Constanta sau de alte institutii competente;

€) sa execute toate lucririle de reparare sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii, care
nu cad Tn sarcina Locatarului, conform legislatiei in vigoare;

f) sa verifice modul cum este intrefinut si folosit de Locatar imobilul inchiriat, cu conditia si nu 1
Cauzeze acestuia o stanjenire nejustificati a folosintei bunului si si ia mésurile ce se impun in
vederea Intretinerii si folosirii judicioase;

g) orice alte obligatii ce 1i revin prin lege si prezentul contract.

VIIL OBLIGATHLE LOCATARULUI '
ART.8.1. Locatarul se obliga:

a) si preia imobilul, la termenul st in conditiile stabilite, pe baza de proces-verbal de predare-
primire; ‘ ‘

b) s& intrebuinteze imobilul cu prudenta si diligentd si numai pentru activitatea stabilita prin
contract. Orice schimbare de destinatie se va face numai cu acordul prealabil al Locatorului,
la solicitarea scrisi a Locatarului, prin incheierea unui act aditional la contractul de
inchiriere. In cazul actelor aditionale care pot avea ca efect modificarea chiriei, aceasta
nu poate fi mai mici decat cea adjudecata la data fncheierii contractului;

¢) sa plateasci chiria la termenul fixat o contract, iar In situatia in care relatiile contractuale
dintre parti inceteazi, Locatorul este obligat la plata de daune calculate la nivelul chiriei
prevazute in contract, pand la data restituirii efective a bunului imobil;

d) si incheie contracte cu furnizorii de utilititi (energie electric, api si canal, salubritate, etc) si
sd achite contravaloarea utilititilor catre acestia; .

e) saasigure, In cadrul imobilului inchiriat, pe cheltuiald proprie, masuri st mijloace pentru paza
si protectia bunurilor inchiriate, a bunurilor proprii $i a celor aflate in responsabilitatea sa, in
caz de prejudiciu, Locatorul fiind exonerat de raspundere;

f) sa execute pe cheltuiala sa, toate lucririle de intretinere §i reparatii necesare numai dupa

obtinerea acordului din partea Locatorului;

s intretind §i s pastreze imobilul Tnchiriat si spatiile comune, In buni stare, precum sl sa

efectueze, pe cheltuiala proprie, toate reparatiile (reparatia degradarilor provenind din uzul

normal), si lucririle de intretinere necesare imobilului inchiriat, pe toata durata contractului:
in caz contrar, Locatorul poate sa solicite, la libera sa alegere, unei alte societiti specializate,
sa remedieze deficientele si s execute lucririle necesare, pe cheltuiala Locatarului:

]
—
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h) sa execute lucréri de intrefinere/reparatii, altele decit cele ce cad in sarcina Locatarului, dar
numai cu avizul Locatorului. Orice lucrare de intrefinere /reparatii demarati si/sau finalizata,
in baza avizului obtinut In prealabil, se va aduce de indata la cunostinta Locatorului printr-o
informare insotitd de documentatia justificativa;

1) s execute orice lucrari privind amenajarea fatadei cladirii, a trotuarelor aferente si de utilizare
de reclame luminoase, numai in baza acordului scris al Locatorului si a autorizatiel de

construire eliberate de Primaria Municipiului Constanta, sub sanctiunea rezilierii contractului,
in caz de nerespectare a conditiei impuse;

1) sa asigure functionarea in deplind siguranti a instalatiilor de orice naturd, conform prescriptiilor
tehnice si prevederilor legale;

k) s& nu modifice structura bunului imobil ce face obiectul prezentului contract fara a_vig’ul‘
prealabil al Locatorului §i fara aprobarile legale in vigoare, conform Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

1) sa nu efectueze investitii in imobil decat cu acordul prealabil exprimat in scris de autoritatea
contractanta;

m) sa rdspundd pentru daunele cauzate imobilului inchiriat, traseelor utilitatilor, spatiilor comune
sau oricaror altor parti sau spatii aferente, din vina sa, a angajatilor, furnizorilor, clientilor,
contractantilor sadi sau a oricirei alte terte persoane;

n) sa ia toate masurile ce se impun pentru functionarea in bunul imobil, inainte de inceperea
activitdtii, si respecte normele de igiend conform legislatiel in vigoare si sa obtind toate
autorizatiile sanitar-veterinare, autorizatia de protectia muncii si mediu in nume propriu
pentru bunul imobil pe care 1l are in folosintd, conform legii;

0) sd asigure realizarea cerintelor esentiale de protectie impotriva incendiilor §i si respecte
obligatiile privitoare la respectarea normelor P.S.I. specifice activititilor pe care le desfisoari
si s& obtind autorizatia P.S.1. pentru acest bun imobil, conform legislatiei in vigoare;

p) sd rdspunda de pagubele pricinuite imobilului de incendiu si sd le suporte, indiferent de cauzi;

q) sa apere bunul inchiriat contra tulburarii de fapt si de drept, de catre un tert, pe toatd durata
contractului. Locatarul are obligatia de a-l instiinta pe Locator in timp util, pentru ca acesta
dinurma s3 fie in masura si se apere contra incercérii de tulburare de posesie. Daci Locatarul
neglijeaza sd-1 informeze pe Locator, va rispunde de prejudiciul suferit de Locator in urma
neingtiintarii;

1) s nu constituie vreo ipotecd sau orice fel de altd garantie asupra imobilului ce face obiectul
contractului, prezentul contract neputand constitui un titlu in acest sens;

s) sd nu subinchirieze, sau si transmita sub orice forma dreptul de folosintd asupra imobilului
inchiriat, in tot sau in parte;

t) sa se asocieze cu un tert doar cu aprobarea Locatorului, in baza unei solicitiri insotitd de
documente/ inscrisuri din care si reiasi necesitatea acesteia st modul 1n care se va desfasura;

u) sd permitd accesul reprezentantilor Locatorului sa verifice modul cum este intretinut si folosit
imobilul Tnchiriat;

w) sd Instiinteze Locatorul, sub sanctiunea rezilierii contractului, despre orice modificare cu
privire la statutul juridic, sediul social, asociati, administrator, reprezentant legal, contul
bancar §i 1nregistrari in scopuri de TVA, in termen de 10 zile de la data intrérii in vigoare a
modificirilor;

x) sé notifice Locatorul cu 15 zile anterior denuntirii contractului, in cazul incetirii unilaterale a
acestuia, in vederea intocmirii notei de constatare a stirii tehnice a bunului imobil si asemnirii

§i preddri imobilului pe bazi de proces-verbal de predare-primire liber de sarcini, asa
cum a fost initial;

IX. MODIFICAREA, NEPRELUNGIREA SAU INCETAREA CONTRACTULUI
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ART.9.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditionale nsusite de parti.
ART.9.2. Contractul de inchiriere nu se prelungeste in urmatoarele cazuri:

a) Locatarul are datorii fati de Locator, izvorate din contract;

b) Locatarul are datorii citre furnizorii de utilitati,

¢) Locatarul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale.

ART.9.3. Contractul de inchiriere poate inceta:

a) prin acordul de vointa al partilor;

b) prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

C) prin pieirea bunului;

d) prin vinzarea bunului citre Locatar:

e) iesirea imobilului din administrarea/proprietatea Locatorului;

f) in cazul in care proprietarul sau mostenitorul castigd in instantd sau dacd imobilul este restituit
de Primdrie in baza Legii nr.10/2001, raporturile contractuale inceteazi de plin drept fara
interventia intan{ei judecitoresti;

g) desfiintarea juridici a uneia din partile contractante;

h) orice alte cauze previzute de lege.

1) prin denuntare unilaterali a contractului, de citre oricare dintre parti, prin notificare cu
termen de 60 de zile de la primirea notificarii de citre cealaltd parte, in urmatoarele situatii:

1. 1n caz de utilitate publicd, caz in care Locatorul nu se obligd si puni la dispozitia
Locatarului alt amplasament si nu se obliga la plata de daune ori despagubiri;
2. in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea imobilului;

j) prin reziliere de plin drept (pact comisoriu de grad IV), fard punere in intarziere si fard orice
alta procedurd prealabild, rolul instantei Judecatoresti in pronuntarea rezilierii contractului de
inchiriere fiind Inldturat in totalitate, in urmitoarele situatii:

1. subinchirierea sau transmiterea sub orice formi a dreptului de folosinta asupra imobitului
inchiriat, in tot sau in parte;
2. asocierea Locatarului cu un tert, fard acordul scris al Locatorului;
3. in caz de neuz al imobilului pe o perioadi de 90 de zile;

4. schimbarea destinatiei / profilului, fird acordul scris al Locatorului;

5. neefectuarea lucririlor de reparatii in termenele si conditiile stabilite prin contract si

acordul emis de Locator, '

in cazul neachitarii chiriei / penalitatilor timp de 3 luni consecutiv;

neconstituirea / nereconstituirea garantiei aferente contractului in termenul stabilit;

nepermiterea accesului reprezentantilor Locatorului in imobilul inchiriat, conform
prevederilor contractuale.

6.
7.
3.

ART.9.4. La expirarea termenului pentru care a fost Incheiat, contractul inceteazi de drept,
tacita relocafiune nu opereazd, contractul putand fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat
n scris.

ART.9.5. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

ART.9.6. In cazul incetdrii sau rezilierii contractului, Locatarul este obligat si
predea/restituie imobilul Locatorului in baza unui proces-verbal de predare-primire In termen de 5
zile calendaristice calculate de la data luirii la cunostintd despre incetare/reziliere, In caz contrar
fiind obligat la plata lunarii a daunelor interese constind in contravaloare folosinta imobil

fara contract, la nivelul unei chirii, pani la data predarii imobilului pe bazi de proces-
verbal de predare-primire.

X. LITIGII

ART.10.1. Orice litigiu izvordt din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar dacd acest lucru
nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romine competente.

XI. FORTA MAJORA-CAZUL FORTUIT

6



L

3 P
A/ -
3 9? 2 / r:f'??hlf’i 27 269

ART.11.1. Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut §i nici impiedicat de citre cel
care ar fi fost chemat sa réspunda dacé evenimentul nu s-ar fi produs.

ART.11.2. Forfa majord sau cazul fortuit apirid de raspundere partea care o invoci in
conditiile legii. Aceasta este obligati sa aduci la cunostinta celeilalte parti, imediat si in mod
complet producerea acestuia si si ia orice masuri care-i stau la dispozitie in vederea limitirii
consecintelor respectivului eveniment. Daci in termen de 5 zile de la data producerii lui,
respectivul eveniment nu inceteazi, fiecare parte va notifica celeilalte parti evenimentul, iar
contractul va Inceta de drept far ca vreuna din pirti si poata pretinde daune-interese.

X1I. DISPOZITII FINALE

ART.12.1. Prezentul contract poate fi modificat sau completat pe parcursul derulirii sale,
prin acte aditionale, cu acordul scris al ambelor parti, conform prevederilor legale.

ART.12.2. Prin semnarea prezentului contract de inchiriere Locatorul isi di acordul cu
privire la prelucrarea datelor sale cu caracter personal in scopul executdrii contractului — in
conformitate cu prevederile Legii nr.129/15.06.2018 pentru modificarea §i completarea Legii
nr.102/2005 privind infiintarea, organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere
a Prelucririi Datelor cu Caracter Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr.677/2001 si ale
Regulamentului UE 679/2016 al Parlamentului European si a Consiliului privind protectia

persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a

acestor date,

ART.12.3. Orice mentiune / adnotare scrisi pe contract nu va produce efecte juridice.

ART.12.4. Prezentul contract de inchiriere va fi inregistrat la organul fiscal competent

pentru a constitui titlu executoriu in conditiile art. 1798 si art. 1809 Cod Civil pentru plata
chiriei la termenele si in modalitiitile stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege si
pentru executarea obligatiei de restituire a imobilului inchiriat.

Prezentul act aditional s-a incheiat astazi ,2_ ﬁl O 2o

, In 3 (treil) exemplare,

cate unul pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Agentia Nationald de Administrare Fiscald

Constanta.
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Anexi la Actul aditional nr. 4 Qj 20 | M)y 3"’;? o 2
¥ISA DE SUPRAFETE
aferentd imobilului format din spatiul comercial nr.8, sitnat in Complex Agroalimentar TOMIS II1 -
AMEA 11
Nr. N & aEa pas
Componenta imobilului inchiriat
Crt.
Suprafata locativa Destinatie Suprafata (mp)
. - vanzarea bauturilor Tn magazinele 14.14
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LOCATOR LOCATAR
RAEDPP CONSTANTA SC TASIAN PRODUCT 2001 SRL

SERVICIUL ADMINISTRARE PIETE, TARGURI S OBOARE
PRIN SEF/]?fRQU DANIELA FRONESCU

-'L{l"'r AR
ZTA ke
£ ¥ty

BIROUL URMARIRI $I EVIDENTA CONTRACTE

l\ .l-.-'. &
PRIN SEF BIROU LAURA MICU “\
*-.‘(:w«/ §

=

INTOCMIT )
ANGELICA NEAGU %

N




ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SRL
O.R.C.nr.J13/15/1996, C.LF. RO2746784
Bd. Tomis, nr.101, Constanta TEL/ FAX:0241-580523; 589714; 583719
Cont Nr. RO0O4BTRL01401202696755XX, deschis la Banca Transilvania, Sucursala Constan{a
SERVICIUL ADMINISTRARE PIETE, TARGURI SI OBOARE
BIROUL URMAIRE SI EVIDENTA CONTRACTE
NR._ [ 20 O i3

i

NOTA DE CONSTATARE /

Iuliu Chirana si Neagu Angelica, in calitate de reprezentanti ai ADMINISTRATIEI
FONDULUI IMOBILIAR SRL ne-am deplasat in data de 20.03.2023 la spatiul comercial nr.8 in

suprafata utild de 14,14 mp, din mun.Constanta, COMPLEX COMERCIAL TOMIS IlI-AMEA II
(ZONA A), unde am constatat urmétoarele:

— starea spatiului este buna;
— nu au fost efectuate modificéri in spatiul comercial,

— in spatiu Isi desfiisoara activitatea TASIAN PRODUCT 2001 SRL ce constd in activitatea de
vanzare a bauturilor in magazine specializate.

Anexam 5 (cinci) fotografii.
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M j ‘:"J%/)/ D \ 7 J ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR SR,
/C, 13 e cousm\wj2 297
04— bt - .
¥’ Jf .0 B 0 T8 B2
-ﬂj«' \ : /97\/(/1 CLiCA-
DOMNULE DIRECTOR 2F.0D 2040

(:,t.-...-f
Subsemnatul G7[/ / /—;1— 7%7‘/74 55 ,reprezentantJaT

SCIFMPFA__ [ RSIAN TROME Deed SEL SRL,
t
cu sediul in §T£ &E. GRIEoLECL A2 l l)(%(/{ :
adresa de corespondenta /—7486/ ', éﬁﬁ E @7&4%9@/’9 COCer XN /@ év?’
inregistrata la Registrul comertului cu nr. # / S/ / / #4 Q/ @ / , avand
Z@ 13567/ o o . .
CUI f\@ !" Y& 1 /5— st atribut fiscal _e’, prin prezenta va rog sa-mi aprobati

prelungirea contractului de inchiriere nr. / incheiat cu

RAEDPP Constanta (actualda AFI SRL) pentru spatiul comercial nt. g§, situat in

Constanta, "}(M €54’ 2_ , in vederea desfasurarii
activitatii de \/ /ACE L \/,e?‘(*C_ , incepand cu data de

TELEFON O 1. 284 ¥/
EMAIL C_GSaU p/‘gb/(,f(}?" {376? ‘Lm ~ ORCy
/

Anexez: Adresa furnizare informatii extinse emisa de ORC si copii dupd ultima

factura si chitanta pentru utilitati ( RAJA, ENEL, POLARIS, RADET — dupa caz)

DAT.
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