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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agen';ia Nagionalé pentru Protecgia Mediului

Agen'gia pentru Protecgia Mediului Constanga

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE proiect
Nr. din 21.03.2023

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de BOIU STEFAN
pentru BSC STEFY&COSTY SRL, cu sediul in Oras Ovidiu, loc. Ovidiu, str. Poiana, nr. 19B,
Constructia C4, mansarda, cam. 1, jud. Constanta, inregistratd la Agentia pentru Protectia
Mediului Constanta cu nr. 8488RP din 13.12.2022, Tn baza Legii nr. 292/2018, privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si a Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Constanta decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in
cadrul sedintei Comisiei de analizd tehnicd din data de 09.03.2023, ca proiectul:
CONSTRUIRE HOTEL —~APARTAMENT S+P+5E SI IMPREJMUIRE TEREN, propus a fi
amplasat in Oras Eforie, localitatea Eforie Nord, zona Bai Reci, judetul Constanta, nu se supune
evaludrii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare a
impactului asupra mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018, Anexa 11, punctul 10, litera b);

b) proiectul nu intra sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

c) proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare,

d) in conformitate cu criteriile prevazute in anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018:

1. Caracteristicile proiectelor:
La identificarea caracteristicilor proiectelor se iau in considerare urmatoarele aspecte:
a) Dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Conform certificatului de urbanism terenul are destinatia aprobata de ,,turism, comert , agrement”.

Prin proiect se propune realizarea unui imobil cu regim de inaltime de S+P+ 5 E, cu
functiunea de apartamente in regim hotelier la etajele 1- 5, parcare auto, precum si imprejmuirea
terenului.

Bilant teritorial:

Steren acte = 2 268.00 mp
Steren masuratori = 2 268.00 mp
Sconstr existenta = 0.00 mp
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P.O.T. existent = 0.00% P.O.T. maxim aprobat = 70%
C.U.T. existent = 0.00 C.U.T. maxim aprobat = 3.5

Total: 111studio-uri in regim hotelier.
Accesul se va realiza dinspre strada Belona.
Locurile de parcare asigurate sunt: 42 locuri din care 33 la subsol (din care 4 pentru
persoanele cu dizabilitati) si 9 pe lot.
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua construita in zona si canalizarea se va
face in canalele construite.
Alimentarea cu caldura si apa calda menajera se va realiza prin intermediul
centralelor termice de apartament cu alimentare pe gaz.
Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul retelelor ENEL
construite in acest scop in zona.
- Bilant teritorial:
a. Numar locuri de parcare asigurate pe lot si in subsol — 42 locuri de parcare din care 4
pentru persoane cu dizabilitati

b. Suprafati teren — 2 268.00 m?

. Suprafatd construitd propusi — 1 127.41 m?

d. Suprafatd Proiectatd aferentd POT — 1 279.63 m?

e. Suprafatd desfituratd propusi — 8 902.83 m?

f.  Suprafati desfiturati aferenti CUT — 6 816.58 m?

g. POT existent = 0.00 % || POT propus = 56.42 %
h. CUT existent = 0.00 || CUT propus = 3.00

l.

Suprafata spatiu verde propus :

- la sol- 522,58 m? reprezentiand 23% din suprafata terenului

- pe terasa — 1 027.18 m? reprezentand 45,29% din suprafata terenului
Suprafata proiectata propusa — Sc = 1 279.63 mp

Suprafata desfasurata propusa — Sp = 6 816.58 mp
POTpropus= Sc *100 / S teren = 1 279.63 *100 / 2 268 = 56.42%
CUTpropus = SD/Steren =6816.58/2 268 =3.00

Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier:
- organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul destinat proiectului.

- se va realiza imprejmuirea organizarii de santier;

- accesul in organizarea de santier va avea loc controlat , atat pentru personal cat si pentru
autovehicule;

- se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu o toaleta ecologica prevazuta cu lavoar;
- materialele de constructii vor fi aduse zilnic pe amplasament, in cantitati reduse, conform
graficului de lucrari.

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate —proiectele in curs de executie din zona.
c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii — nu
este cazul.
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d) productia de deseuri — in perioada lucrarilor de executie rezulta deseuri specifice activitatii de
construire, ce vor fi gestionate conform OUG 92/2021, privind regimul deseurilor;

» deseuri menajere (20 03 01);

» deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01), deseuri de ambalaje de plastic (15 01 02);
» deseuri de constructii: pamant si piatra rezultata din excavatii (17 05 04), resturi de beton (17 01

01), lemn (17 02 01);

e) poluarea si alte efecte nocive: emisiile, zgomotul si vibratiile sunt cele produse prin
functionarea utilajelor specifice in perioada lucrarilor.

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv cele
cauzate de schimbarile climatice, conform cunostintelor stiintifice: nu este cazul.

g) riscurile pentru sanatatea umana (de exemplu, din cauza contaminarii apei sau a poluarii
atmosferice): lucrarile nu implica utilizarea unor substante sau tehnologii care sa prezinte risc de
contaminare si poluare a aerului.

2. Amplasarea proiectelor

Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie luata
n considerare, n special n ceea ce priveste:

a) utilizarea actuala si aprobata a terenurilor: conform CU 186/23.08.2022 — teren intravilan —
locuire si turism;

b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relativa ale resurselor naturale
(inclusiv solul, terenurilor, apa si biodiversitatea) din zona si din subteranul acesteia: nu este cazul.

C) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciala urmatoarelor zone:

i) zone umede, zone riverane, guri ale raurilor: — nu este cazul.

ii) zone costiere si mediul marin: nu este cazul.

iii) zonele montane si forestiere: nu este cazul.

iv) rezervatii si parcuri naturale: nu este cazul.

V) zone clasificate sau protejate de dreptul national; zone Natura 2000 desemnate de statele
membre Tn conformitate cu Directiva 92/43/CEE si cu Directiva 2009/147/CE: nu este cazul.

vi) zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevazute Tn dreptul Uniunii si relevante pentru proiect sau in care se considera ca exista astfel de
cazuri: nu este cazul.

vii) zonele cu o densitate mare a populatiei: oras Eforie;

viii) peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: nu este
cazul.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential

Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate Tn raport cu
criteriile stabilite la punctele 1 si 2 din prezenta anexa, avand in vedere impactul proiectului asupra factorilor
prevazuti la articolul 3 alineatul (1), si tinand seama de:

a) importanta si extinderea spatiald a impactului (de exemplu, zona geografica si dimensiunea populatiei
care poate fi afectatd): nu este cazul.

b) natura impactului: redus.

c) natura transfrontaliera a impactului: proiect fara impact transfrontalier.

d) intensitatea si complexitatea impactului: in perioada de executie impactul asupra mediului este redus si
temporar, riscul potential de poluare a solului fiind dat de pierderi accidentale de carburanti sau lubrefianti

K> de la vehicule si utilaje.
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¢) probabilitatea impactului: redusa, urmare a argumentelor mentionate la punctele a si b.

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: impactul asupra mediului va
exista 1n perioada desfasurarii lucrarilor.

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul.

h) posibilitatea de reducere efectivd a impactului: prin respectarea urmaitoarelor conditii de
realizare a proiectului:

imprejmuirea corespunzitoare a zonelor de lucru, montarea de avertizoare, etc;

materialele necesare executarii lucrarilor propuse se depoziteaza in locuri bine stabilite, amenajate
corespunzator, in vederea prevenirii poluarii solului/subsolului;

managementul deseurilor generate in urma executiei lucrarilor prevazute in proiect se va realiza in
conformitate cu legislatia specificd de mediu si va fi in responsabilitatea titularului proiectului,
astfel:

» deseurile municipale amestecate generate in perioada lucrarilor de constructii vor fi
colectate, stocate temporar in pubele si eliminate la un depozit autorizat cu acceptul
operatorului de depozit;

» deseurile industriale reciclabile rezultate in perioada lucrarilor de constructii (metalice,
hartie si carton, plastic, etc.) vor fi colectate, stocate temporar pe tipuri, in recipiente
speciale, in vederea valorificarii prin societati autorizate specializate;

» referitor la gestionarea deseurilor din constructii si demolari, in conformitate cu OUG nr.
92/2021, titularii pe numele carora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintare
potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia si gestioneze
deseurile din constructii si desfiintari, astfel incat sa atingd un nivel de pregatire pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de
rambleiere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa
deseurilor nepericuloase provenite din activitafi de constructie si desfiintdri, cu exceptia
materialelor geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisieli
din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de
deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului.

» in conformitate cu OUG nr. 92/2021, titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de
catre autoritatea administratiei publice locale, centrale sau de catre institutiile abilitate sa
autorizeze lucrdrile de constructii cu caracter special are obligatia de a avea un plan de
gestionare a deseurilor din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, prin care se
instituie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si
desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica,
piatra, metal, sticld, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in
masura in care este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteazd mediul Tnconjurator
si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de promovare a demolarilor selective
pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de sigurantd a substantelor periculoase
pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inaltd calitate prin eliminarea materialelor
nevalorificabile.

» In conformitate cu OUG nr. 92/2021, cu completarile si modificarile ulterioare, titularii pe
numele carora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintari trebuie sa raporteze
anual la APM, pand la 30 aprilie a anului urmator celui pentru care se raporteaza,
conformarea cu art. 17 alin. (7) si masurile adoptate potrivit art. 31 alin. (1);

> In conformitate cu OUG nr. 92/2021, cu completarile si modificarile ulterioare, gestionarea
deseurilor trebuie sa se realizeze fard a pune in pericol sénatatea populatiei si fard a dauna
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a) fara a genera riscuri de contaminare pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;

b) fard a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor; i

c) fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

- Titularii pe numele carora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintari si

producatorii i detindtorii de uleiuri uzate trebuie sa raporteze anual APM, pana la
30 aprilie a anului urmator celui pentru care se raporteaza, conformarea cu art. 17
alin. (7) si masurile adoptate potrivit art. 31 alin. (1), conform prevederilor OUG nr.
92/2021, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se interzic lucrarile de reparatii si intretinere a autovehiculelor in cadrul organizarii de santier;
acestea se vor realiza in unitati autorizate si corespunzator dotate ;

- se va asigura spilarea rotilor autovehiculelor pe platforme previzute cu sisteme de decantare a
apelor uzate rezultate, astfel incat si se evite transferul de pamant pe drumurile publice;

- se interzice stocarea temporard si depozitarea carburantilor si substantelor periculoase in zona
aferentd amplasamentului;

- seinterzice spalarea utilajelor/vehiculelor in zona aferentd amplasamentului;

- seinterzice afectarea sub orice forma a vecinatatilor amplasamentului studiat;

- 1n mod obligatoriu, accesul utilajelor, autovehiculelor, orice transport greu se va desfasura cu
masuri de protectie si/sau ocolire a zonelor rezidentiale;

- se vor asigura utilitatile necesare pentru realizarea lucrarilor in bune conditii (sursd apa potabila,

- la terminarea lucrarilor, executantul are obligatia curatarii zonelor afectate de orice materiale si
reziduuri, a refacerii solului in zonele unde acesta a fost afectat de lucrarile de excavare, depozitare
de materiale, stationare de utilaje, in scopul redarii in circuit la categoria de folosinta detinuta initial;

- se interzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri rezultate in urma operatiilor de stationare,
aprovizionare, depozitare sau alimentare cu combustibili a utilajelor si mijloacelor de transport in
timpul constructiei datorita functiondrii necorespunzatoare a acestora;

- sevarespecta SR nr. 10009/2017 — Acustica - Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul
ambiant, coroborat cu art.16, alin.(1) din anexa la Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

- se vor lua masuri pentru diminuarea emisiilor de pulberi in zona santierului prin umectarea spatiului
de lucru sau acoperirea pe cit posibil a acestuia, in vederea respectarii STAS 12574/1987-Calitatea
aerului in zone protejate;

- indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in limitele
impuse de H.G. nr. 188/2002 anexa 2 — NTPA 002/2002, modificat si completat cu H.G. nr.
352/2005;

- se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate cu
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014;

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018, alin. (3) si (4), la finalizarea lucrarilor se va
notifica APM Constanta, in vederea verificarii respectarii prevederilor deciziei etapei de incadrare;
Procesul-verbal intocmit Tn aceasta situatie se anexeaza si face parte integranta din procesul-verbal
de receptie la terminarea lucrarilor;

- titularul proiectului are obligatia de a notifica 1n scris autoritatea competentd pentru protectia
mediului despre orice modificare sau extindere a proiectului survenita dupa emiterea deciziei etapei
de incadrare si anterior emiterii aprobarii de dezvoltare;

Program de monitorizare pe perioada realizarii proiectului:
p, - buletin de analiza pentru pulberi totale in suspensie (la limita amplasamentului), conform STAS
o 12574/1987 — Calitatea aerului in zone protejate — frecventa - trimestrial.

COnsant® 2
o AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmct.anpm.ro

Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agen'gia pentru Protecgia Mediului Constanga

- buletin de analizd pentru zgomot (la limita amplasamentului), conform SR nr. 10009/2017 —
Acustica - Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant, coroborat cu art.16,
alin.(1) din anexa la Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei — frecventa trimestrial.

Buletinele de analiza se vor prezenta la Agentia pentru Protectia Mediului Constanta pe toata
perioada realizarii proiectului.

Proiectul propus nu necesiti parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului .

Prezenta decizie este valabild pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in care
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica conditiile care au
stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica autoritatea competenta
emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vitimata intr-un drept al sau ori
intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente pentru a ataca, din
punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile autoritatii publice competente care
fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie neguvernamentala
care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau
ntr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se ataca in
instantd odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupd caz, cu decizia de respingere a
solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de
respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele previzute la art. 21 din
Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului au
obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic
superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie nregistratd in termen de 30
de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publicd emitentd are obligatia de a raspunde la plangerea prealabild prevazuta la art. 22 alin.
(1) in termen de 30 de zile de la data Inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si trebuie sa fie
echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018, privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr. 554/2004, cu modificarile gi
completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU A.A.A.,
Celzin LATIF Lavinia Monica ZECA
Intocmit,
T Consilier Simona SIMA
P { Nota: redactat in 3 exemplare.
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