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pentru completarea H.C.L. nr. 614/2022 privind stabilirea impozitelor si taxelor la
nivelul municipiului Constanta in anul 2023

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de

Avand Tn vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat
subnr. 34507 2/ C’-jaO—CQg,

- raportul Serviciului Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local
Constanta inregistrat sub nr. 7" 77796 |27 €2, 2oZ 3/'

- avizul Comisiei de specialitate nr. 1 - de studii, prognoze economico - sociale,
buget finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 - pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si a libertatilor cetateanului,

In conformitate cu prevederile:

- art. 456 alin. (2) lit. m), alin. (3) si art. 487! din Legea nr. 227/2015 privind

Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art. 4 si art. 5 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, aprobatd cu
modificdri si completari prin Legea nr. 158/2011, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Ordinului nr. 163/540/23/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 3 pct. 3 si pct. 22 din Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica
a cladirilor, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Luand in considerare prevederile art. 1 alin. (10) de la Cap. III din Anexa nr. 1 la
HCL nr. 614/2022 privind stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul municipiului
Constanta in anul 2023,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. c) si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. I Se aprobd completarea art. 1 de la Cap. III din Anexa nr. 1 la H.C.L.
nr. 614/2022, cu un nou alineat, alineatul 11, cu urmétorul cuprins:
»(11) - 1. Pentru a beneficia de scutirea de la plata impozitului pe cladiri datorat,
persoanele fizice care au realizat pe cheltuiald proprie lucriri de interventie pentru
Cresterea performantei energetice trebuie s& indeplineascd cumulativ urmatoarele
conditii:

a) sa detind in proprietate cladirea:

b) cladirea sa fie construitd dupd proiecte elaborate pana la 31 decembrie 2005;



c)

d)

e)

sa fi realizat pe cheltuiald proprie lucrdri de interventie asupra cladirii dintre
cele prevazute de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte;

lucrdrile de interventie sd fi fost recomandate de auditorul energetic n
certificatul de performantd energeticd, sau, dupd caz, in raportul de audit
energetic;

lucrarile de interventie sa fi fost autorizate in conditiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu exceptia celor care intrd sub incidenta art. 11 din
aceeasi lege.

2. In sensul prezentei hotarari, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a)

b)

Cladire:

I. bloc de locuinte - imobil format din propriet&ti individuale definite ca
apartamente si proprietatea comuna indiviza; expresia vizeaza atat clddirea
in ansamblul sdu, cat si parti ale acesteia - tronsoane de bloc - separate prin
rost;

ii. locuinta unifamiliald - imobil cu destinatia de locuints, care satisface cerintele

de locuit ale unei persoane sau familii. Se asimileaz§ locuintei unifamiliale
cladirea cu destinatia de locuintd cu cel mult dous nivele supraterane si doua
unitati locative, detinute in proprietate de persoane fizice distincte,
neconstituite in conditiile legii in asociatie de proprietari;
asociatie de proprietari - persoand juridicd fard scop lucrativ, constituitd in
conditiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile
ulterioare, si ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile ulterioare.

3. - (1) In vederea acordarii scutirii, proprietarii cladirilor care indeplinesc conditiile
prevazute la pct. 1 depun la Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale
Bugetului Local cerere de acordare a scutirii, insotitd de urmatoarele documente
justificative:

a)

b)
c)

d)

certificatul de performantd energeticd sau, dupd caz, raportul de audit
energetic intocmit de auditorul energetic care cuprinde caracteristicile termice
si energetice initiale ale cladirii, inainte de executarea lucririlor de interventie,
precum si masurile recomandate pentru reducerea consumurilor energetice
si/sau madsurile propuse pentru cresterea performantei energetice a cladirii;
autorizatia pentru executarea lucrarilor de interventie, emisa in conditiile legii;
procesul-verbal de receptie la terminarea lucrérilor, intocmit in conditiile legii,
prin care se constata realizarea masurilor de interventie recomandate de citre
auditorul energetic in certificatul de performant3 energetics sau, dup3 caz, in
raportul de audit energetic;

declaratie pe proprie raspundere a proprietarului cladirii si/sau, dupa caz, a
reprezentantului legal al asociatiei de proprietari din care s3 rezulte cd lucririle
au fost realizate pe cheituiala proprie a proprietarului/proprietarilor din blocul
de locuinte;

certificatul de performantd energeticd a clddirii intocmit dupa executarea
lucrarilor de interventie; realizarea lucrdrilor de reabilitare termicd a anvelopei,
a sistemului de incdlzire sau a sistemului de furnizare a apei calde de consum,
sa atinga tinta de reducere a consumului anual specific de energie pentru
incdlzire de sub 100 kWh/mp arie util3 si an.

(2) Documentele justificative se depun in copie de citre solicitantul scutirii, cu
exceptia declaratiei prevdzutd la alin. (1) lit. d) care se depune in original;

(3) In situatia in care, documentele previzute la alin. (1) sau unele dintre acestea
au fost depuse anterior la Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale



Bugetului Local in cadrul altor proceduri fiscale, solicitantul nu mai are obligatia
depunerii acestor documente.

(4) In situatia in care lucrérile de interventie pentru cresterea eficientei energetice
au fost autorizate si receptionate in conditiile legii, iar solicitantul nu detine
autorizatia de construire, acesta va indica in cerere, la rubrica destinatd
documentelor justificative, numarul si data actului de autoritate al autoritatii publice.
(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) lit. b), autorizatia de construire nu se va
solicita, respectiv nu se va depune pentru cladirile cdrora le sunt aplicabile prevederile
art. 11 din Legea nr. 50/1991.

4. - (1) Cererea de acordare a scutirii mentionatd la pct. 3 poate fi accesats si
descdrcata de pe pagina de internet a Serviciului de Impozite, Taxe si alte Venituri
ale Bugetului Local www.spit-ct.ro, sectiunea ,De interes public/Formulare tip/Cerere
de scutire persoane fizice”.

(2) Cererea completatd si semnatd, impreund cu documentele justificative, va fi
depusd online sau fizic la Serviciul de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului
Local.

(3) Pentru persoanele care nu au acces la modalititile de comunicare online, cererea
va fi pusa la dispozitie cu titlu gratuit in format fizic pe suport de hartie de citre
oricare dintre agentiile fiscale.

5. Scutirea prevazuta la alin. (10) se acordd o singurd dat3, pentru impozitul aferent
anului 2024, cu exceptia persoanelor care detin documente justificative emise pana
la data de 31 decembrie 2022 si care sunt depuse pani la data de 31.03.2023,
situatie in care scutirea se aplicd pentru impozitul aferent anului 2023.

6. Scutirea prevdzuta la alin. (10) opereaza si in cazul transferului proprietatii prin
mostenire cdtre sotul supravietuitor si copiii persoanelor care au realizat pe cheltuiala
proprie lucrari de interventie pentru cresterea performantei energetice, indiferent
unde acestia domiciliaza. In aceastd situatie cererea prevazuti la pct. 3 se depune
de mostenitori.

7. Scutirea prevazutd la alin. (10) nu se aplicd persoanelor care dobandesc cl&diri de
la persoane care au realizat pe cheltuiald proprie lucririle de interventie pentru
cresterea performantei energetice.”

Art. 1I Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 614/2022 riman neschimbate.

Art. III Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publicd va
comunica prezenta hotarare Serviciului Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale
Bugetului Local Constanta in vederea ducerii la indeplinire, si Institutiei Prefectului -
Judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, impotriva, abtineri.

La data adoptarii sunt in functie 27 consilieri din 27 membri.

INITIATOR,

PRIMAR
VERGIL CHITAC
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REFERAT DE APROBARE

In cadrul sedintei ordinare din data de 27 decembrie 2022, cu ocazia dezbaterilor
asupra proiectului de hotdrére privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2023, Consiliului local a aprobat extinderea categoriei cladirilor scutite de la
plata impozitului/taxei pe cladiri cu cele prevazute la art. 456 alin. (2) lit. m) din
Codul fiscal.

Cladirile ce intré sub incidenta facilitatii fiscale nou introduse in H.C.L. nr. 614/2022
privind stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul municipiului Constanta Tn anul
2023 sunt cele vizate de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/2009, respectiv
blocurile de locuinte (locuintele colective) si locuintele unifamiliale construite dupa
proiecte elaborate pand la data de 31 decembrie 2005, la care proprietarii au
executat pe cheltuiala proprie lucrari de interventie pentru cregterea performantei
energetice.

in sensul Ordonantei, blocurile de locuinte si locuintele unifamiliale au urm3toarele
semnificatii:

e Bloc de locuinte - clddiri formate din proprietdti individuale definite ca
apartamente si partea comunad indiviza; expresia are in vedere atat clidirea
in ansamblul sdu, ct si parti ale acesteia - tronsoane de bloc - separate prin
rost;

¢ locuinta unifamiliald - clddire cu destinatia de locuintd, care satisface
cerintele de locuit ale unei persoane sau familii; se asimileazd locuintei
unifamiliale clddirea cu destinatia de locuintd cu cel mult doud nivele
supraterane si doua unitati locative, detinute In proprietate de persoane fizice
distincte, neconstituite in conditiile legii in asociatie de proprietari.

Odata cu includerea acestei noi categorii de cladiri exceptate de la impozitare,
Consiliul local a stabilit un termen maximal de 60 de zile, In interiorul caruia
Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local sa elaboreze si
sa inainteze spre dezbatere si aprobare criteriile ce trebuie indeplinite si procedura
pe care solicitantul scutirii trebuie s8 o parcurgd pentru a beneficia de facilitatea
fiscala.

In consecintd, in temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, initiez spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare pentru
completarea H.C.L. nr. 614/2022 privind stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul
municipiului Constanta in anul 2023.

PRIMAR,

VERGIL CHITAC

Ohitze
!
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RAPORT

al proiectului de hotirire pentru completarea HCL nr. 614/2022 privind
stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul municipiului Constanta in anul 2023

Proiectul de hotarare privind stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul municipiului
Constanta in anul 2023 a fost inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare a autoritatii
deliberative din data de 27 decembrie 2022. Cu ocazia dezbaterilor asupra proiectului
de hot#rare, au fost formulate amendamente de fond ce au fost aprobate de Consiliul
local fiind integrate organic in continutul normativ al hotarérii adoptate.

Unul dintre amendamentele aprobate a vizat scutirea de la plata impozitului pe cladiri
a clidirilor mentionate la art. 456 alin. (2) lit. m) din Codul fiscal, anume Lcladirile la
care proprietarii au executat pe cheltuiald proprie lucrdri de interventie pentru cregterea
performantei energetice, pe baza procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor,
intocmit in conditiile legii, prin care s€ constats realizarea m3surilor de interventie
recomandate de citre auditorul energetic in certificatul de performantéd energetica sau,
dupd caz, in raportul de audit energetic, astfel cum este prevdzut in Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor
de locuinte, aprobatd cu modificiri si completdri prin Legea nr. 158/2011, cu
modificdrile si completarile ulterioare

Ca 0 not3, precizdm c§ art. 456 din Codul fiscal - denumit marginal Scutiri (la impozitul
pe clidiri) -, reglementeaza in structura sa doud ipoteze juridice distincte, prima
dedicat3 scutirilor pentru cladiri expres si limitativ enumerate la alin. (1), care se acorda
direct, in temeiul prevederilor legale, f4rs a mai fi nevoie de interventia autoritatii
publice, iar cea de-a doua destinat3 scutirilor sau reducerilor impozitului generat de
cldirile indicate la alin. (2), a cror acordare depinde de optiunea autoritatii locale.
Altfel spus, in a doua ipotezd, acordarea facilitdtii fiscale trebuie precedatd de o hotarare
a Consiliului local.

Noua categorie de cladiri, reliefata in textul de lege precitat, se inscrie in cea de-a doua
ipotezd, iar, pentru finlaturarea oricdror interpretari arbitrare, este necesara o
configurare explicita a conditiilor ce trebuie indeplinite si procedura pe care solicitantul
o are de urmat pentru obtinerea scutirii de la plata impozitului pe cladiri. Termenul
pentru elaborarea normelor de citre Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri
ale Bugetului Local a fost stabilit prin acelasi amendament aprobat la 60 de zile de la
aprobarea proiectului de hotdrare privind stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul
municipiului Constanta in anul 2023.

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romania ; ‘-' S o
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In consecint3, in ceea ce priveste conditiile ce trebuie indeplinite, ardtdm c& acestea se
desprind in mod direct din Tns3si continutul art. 456 alin. (2) lit. m) din Codul fiscal,
respectiv:

- cladiri existente cu destinatie de locuire aflate Tn proprietatea persoanelor fizice,
ce au calitatea de contribuabil in intelesul legii fiscale; sunt excluse clidirile aflate
in proprietatea persoanelor juridice, precum si a persoanelor care nu indeplinesc
elementele constitutive ale persoanei juridice, dar care desfasoara activitati
economice definite potrivit art. 453 lit. a) din Codul fiscal, intrucat pentru acestea
este necesard elaborarea unor scheme de ajutor de stat/de minimis avand un
obiectiv prevazut de legislatia in domeniul ajutorului de stat;

- lucrarile de interventie necesare pentru cresterea performantei energetice sa fi
fost recomandate de auditorul energetic in certificatul de performanta energetics
sau raportul de audit energetic;

- lucrarile de interventie realizate s& fi fost receptionate in conditiile legii si
materializate in procesul-verbal de receptie la terminarea lucrgrilor.

Aceste conditii sunt nuantate/detaliate prin dispozitile Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 18/2009, la care face trimitere textul art. 456 alin. (2) lit. m) din Codul
fiscal, astfel:
- 1n ceea ce priveste clddirile:
o sunt vizate doar cele cu destinatie de locuire aflate in proprietatea
persoanelor fizice, construite dupa proiecte elaborate pana la 31 decembrie
2005;
o cladirile sa fi fost edificate ca:
= blocuri de locuinte;
= |ocuinte unifamiliale;
o sunt excluse urmatoarele cladiri:

* blocurile de locuinte clasate/in curs de clasare ca monumente
istorice;

= blocurile de locuinte expertizate tehnic si incadrate in clasa I de risc
seismic prin raport de expertiza tehnicd, la care nu s-au executat
sau se afla in curs de executie lucrdri de interventie pentru cresterea
nivelului de siguranta la actiuni seismice a constructiei existente;

= |ocuintele clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, precum
si locuintele amplasate in centrele istorice ale localitdtilor, in zonele
de protectie a monumentelor si/sau in zonele construite protejate,
aprobate potrivit legii;

* locuintele expertizate tehnic si incadrate in clasa I de risc seismic
prin raport de expertiza tehnica la care nu s-au executat sau se afld
in curs de executie lucréri de interventie pentru cresterea nivelului
de siguranta la actiuni seismice a constructiei existente.

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romania : A e ;
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- in ceea ce priveste definirea conceptelor:

o bloc de locuinte - cladire - imobilul format din proprietdti individuale
definite ca apartamente si proprietatea comuna indiviza. Expresia vizeaza
atat cladirea in ansamblul sdu, cat si parti ale acesteia - tronsoane de bloc
- separate prin rost;

o locuintd unifamiliald - cléddire cu destinatia de locuintd, care satisface
cerintele de locuit ale unei persoane sau familii. Se asimileaza locuintei
unifamiliale cladirea cu destinatia de locuintd cu cel mult doud nivele
supraterane si doud unitati locative, detinute in proprietate de persoane
fizice distincte, neconstituite in conditiile legii in asociatie de proprietari;

o asociatie de proprietari - persoana juridica fara scop lucrativ, constituita in
conditiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile
ulterioare, si ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile ulterioare.

- In ceea ce priveste lucrarile de interventie, acestea sunt enumerate si detaliate
la art. 4 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/20009.

Identic, din continutul art. 456 alin. (2) lit. m) din Codul fiscal, reies si documentele in
baza carora solicitantul isi justificd cererea de acordare a scutirii, dupd cum urmeaza:
- actul juridic din care rezulta dreptul de proprietate;
- certificatul de performantd energetica sau, dup3 caz, raportul de audit energetic
intocmit de auditorul energetic;
- autorizatia pentru executarea lucrarilor de interventie, emisa in conditiile legii;
- procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

Sub aspect procedural, depunerea cererii de acordare a scutirii, insotita de documentele
justificative, este propusd in aceeasi manierd simpl3, flexibild, consfintitd in relatia
dintre Serviciul de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local si contribuabil,
astfel incat sa reducd sarcina administrativd asupra partilor raportului juridic fiscal.

Astfel, in ceea ce priveste cererea, solicitantul va utiliza formularul-tip ,Cerere de scutire
persoane fizice”, care poate fi accesat si descarcat de pe pagina de internet a Serviciului
de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local www.spit-ct.ro, sectiunea ,De
interes public/Formulare tip”.Cererea va fi completatd si transmisd Tmpreund cu
documentele justificative prin:
- serviciul ,Depunere declaratii online fard autentificare” disponibil pe site-ul
WWW.Spit-ct.ro;
- e-mail la oricare dintre contactele agentiilor fiscale disponibile pe site la sectiunea
~Contacte”.
Pentru utilizatorii platformei E-tax cererea va fi completatd si transmisad impreund cu
documentele justificative prin autentificare in cadrul sectiunii ,,Declaratii online”.

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romania : e G S
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Pentru persoanele care nu au acces la modalitdtile de comunicare online, cererea va fi
pusd la dispozitie cu titlu gratuit in format fizic pe suport de hartie de catre oricare
dintre agentiile fiscale si va fi inregistratd dupd completare impreund cu documentele
justificative.

In concluzie, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport la proiectul de hotdrare pentru completarea HCL nr. 614/2022
privind stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul municipiului Constanta in anul 2023.

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romdnia T, o
Tel Verde: 0800 47 00 42 5 Sans

Www.spit-ct.ro Tie

Evalueaza serviciile SPIT! Pdrerea ta conteaza!




