Primaria MUNICIPIULUI CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
Data anuntului: 27.02.2023

ANUNT DE INTENTIE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI DEZVOLTAREA UNEI
ZONE SPECIFICE UNITﬁTILOR DE PRODUCTIE, RESPECTIV DEPOZITARE SI LOGISTICA NR.CADASTRAL 218440,
PARCELA A1033/8, MUNICIPIUL CONSTANTA
conform Aviz de Oportunitate cu nr. 98771/03.06.2022

AMPLASAMENT: nr. cadastral 218440, parcela A1033/8, Municipiul Constanta, Judetul Constanta

ARGUMENTARE: CONFORM LEGII 350/ 2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISMUL PENTRU A INTRODUCE IMOBILUL iN
INTRAVILAN, ESTE NECESARA ELABORAREA UNEI DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z.

INITIATOR: STROE CONSTANTIN si STROE SIMONA

ELABORATOR: URBANIST MIHAELA PUSNAVA, WORLD AGORA DESIGN SRL

LIMITE
mm s LIMITAZONEI DE STUDIU PUZ

s | |MITA PARCELA CARE A GENERAT PUZ
LIMITA ZONE FUNCTIONALE CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL CONSTANTA
s LIMITA INTRAVILAN EXISTENT MUNICIPIUL CONSTANTA

L = LIMITA INTRAVILAN PROPUS

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

LIMITA P.U.Z. APROBAT PRIN U H.C.L. 311/2020
LIMITA U.T.R.-URI/SUBZONE FUNCTIONALE CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL CONSTANTA

LIMITA PROPUSA U.T.R. ZRA2a1

% UTILIZARE FUNCTIONALA

| PRODUCTIE INDUSTRIALA -DEPOZITARE

‘ TEREN VIRAN

~ CIRCULATHI

CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA

‘ CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA

VEGETATIE DE ALINIAMENT AFERENTA CIRCULATIILOR

CALE FERATA - LINIE PRIVATA CONFORM AVIZULUI NR. 5777/24.08.2022

ZRA 2a1-ZONA UNITZ\T"ILOR
<2 PREDOMINANT INDUSTRIALE
P.0.T. max= 50%

C.U.T.max = 7 mc/mp teren
RH=14m

ZONA CALE FERATA - LINIE PRIVATA CONFORM AVIZULUI 5777/24.08.2022

TRASEU CU DUBLU SENS PROPUS PRIN PMUD CONSTANTA

} ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE LOT

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

RETEA DE INALTA TENSIUNE LEA. 110 kV

CULOAR DE PROTECTIE LE.A. - 37,00 m (interdictie de construire)

|:| STALP LEA

7/ ./ REGLEMENTARIURBANISTICE
—————  EDIFICABIL PROPUS

PARCELE PROPUSE

— 07 L ¥
% —
— /
s / \
—

POT maxim = 50%
CUT maxim = 7 mc/mp teren
H max=14m

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE PE
SITE-UL PRIMARIEI MUN. CONSTANTA PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL iN
PERIOADA 27 FEBRUARIE - 4 MARTIE 2023
OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE 51 VOR Fl TRANSMISE IN SCRIS PRIN E-MAIL LA ADRESA
primarie(@primaria-constanta.ro, PRIN POSTA LA ADRESA, BD. TOMIS NR.51, MUNICIPIUL CONSTANTA SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA

CENTRUL DE INFORMARE CET,Z\TENI( CIC) AFLAT IN INCINTA CITYPARKMAL, BD. ALEXANDRU LAPU$NEANU NR.116C.

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA SI TRANSMITE ELABORATORULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE OPINI/OBSERVATII
FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE.

RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRIMISE IN SCRIS VA FI COMUNICAT IN SCRIS DE CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA. PERSOANA
RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: INSPECTOR SIMINA STAICULESCU, ADRESA: PRIMARIA MUN. CONSTANTA, BD.
TOMIS NR.51, ETAJ 1, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SIMEDIU, CAMERA 121.

DATE DE CONTACT ELABORATOR: 0722 393 350, email: office@agorapolis.ro

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND
APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE 51 CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM
LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANTA:

- ETAPA PREGATITOARE: ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ (5 ZILE): 27.02.2023 - 04.03.2023

- ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR

- CONSULTAREA DOCUMENTATIE
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- se propune stabilirea conditiilor de construire pentru terenurile din zona de studiu, conform
prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului;

- propunerile de dezvoltare se vor corela cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru terenurile invecinate zonei de studiu:

P ‘o

ocaiizre parcela 13 3/8

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- se vor respecta prevederile art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de
referintd, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata
de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singura datd. Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica
pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii
de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale,
zone de servicii si altele asemenea"

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilitédti existente, costurile realizarii
infrastructurii necesare vor fi suportate de catre investitori;
2/4
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- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice existente si propuse, fara
incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati;

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietatii, fara
afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate.

5. Capacitatile de transport admise:

- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modificarile si copletarile ulterioare;

- accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori si personal, acolo unde
este cazul.

6. Documentatia prezentata a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din data de 19.05.2022 si au fost stabilite urmatoarele conditii de
elaborare a documentatiei de urbanism:

configurarea carosabilului va fi corelatd cu trama stradald propusa conform concluziilor
studiului de organizare a circulatiei si transporturilor;

analizarea oportunitatii prezervarii culoarului aferent traseului liniilor de cale ferata
existente;

acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ (in plus
fatd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 626/2022), solicitate in temeiul
prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP nr. 233/2016:

]

studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulatiei in
raport cu infrastructura rutiera si caile ferate - studiu de trafic si circulatie realizat
pentru o suprafatd de teren relevantd in raport cu analizarea accesului la
infrastructura rutiera majora existentd, cu prezentarea solutiei de optimizare a
circulatiei in zona studiata, de evaluare si a impactului produs de noile insertii, cu
identificarea propunerilor de eliminare ori diminuare a disfunctionalitatilor - avizat
de Comisia de circulatie;

studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind functiunile existente in
zona de studiu, cu fundamentarea oportunitatii insertiei functiunilor noi;

studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-edilitara,
cu prezentarea breviarelor de calcul aferente fiecarui tip de utilitate urbana si a
propunerilor de modificare ori extindere a retelelor in vederea asigurarii
necesarului de consum previzionat;

o studiul de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului,
ce va cuprinde:

v studiu privind cadrul natural si antropic (inclusiv riscurile naturale si

antropice)

v studiu privind zonele de protectie sanitara, tehnologica si de gospodarie
comunala

v studiu privind calitatea factorilor de mediu (inclusiv impactul schimbarilor
climatice);

o planul de actiune elaborat in conformitate cu prevederile art. 18 alin. (3) din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016
va contine explicit, detaliat si etapizat realizarea investitiilor care trebuie realizate in
vederea punerii in aplicare a prevederilor PUZ, precum si prezentarea categoriilor de costuri
ce vor fi suportate de investitorii privati si a categoriilor de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale in realizarea acestui demers.

La etapizarea investitiilor se vor avea in vedere prevederile art. 13 alin. (2) din RGU
aprobat prin HG nr. 525/1996, actualizat, in sensul ca autorizarea executarii constructiilor
va fi conditionatd de autorizarea, in prealabil, a lucrarilor de echipare edilitara aferente.
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INCADRARE iN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL UAT MUNICIPIUL CONSTANTA S| DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE ULTERIOR, sc 1:5000

. P.U.Z. REGLEMENTARE PARCELA A 1033/2-ZONA DELIMITATA
EST DE LIMITA INTRAVILANULUI MUN. CONSTANTA SI LA VEST DE IE
245540, IE221999, IE220740,|E248734, |IE245497 51 IE 245697,
EXTRAVILAN CONSTANTA

APROBAT CU H.C.L.NR.311/ 2020
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MAREA NEAGRA

INALTIME P+2
POT=40%
CUT=1,2
RH=P+2
ELABORATOR PUZ BENEFICIAR
WORLD AGORA DESIGN STROE CONSTANTIN S| STROE SIMONA \\ \I )
DENUMIRE PROIECT
2EF PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI DEZVOLTAREA UNEI ZONE

R
_COMSTANTA.

PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE N INTRAVILANSI DEZVOLTAREA UNEI
ZONE SPECIFICE UNITﬂTILOR DE PRODUCTIE, RESPECTIV DEPOZITARESI

LOGISTICA, PARCELA A1033/ 8, TEREN N.C. 218440,
MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

LEGENDA

LIMITE
LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA U.T.R.-URI/SUBZONE FUNCTIONALE CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL CONSTANTA
LIMITA INTRAVILAN MUNICIPIUL CONSTANTA

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

CONSTRUCTII EXISTENTE cf. Geoportal A.N.C.P.l. (eTerra)

CONSTRUCTII EXISTENTE cf. ORTOFOTOPLAN

LIMITA P.U.Z.-URI APROBATE CU H.C.L.

MR

CIRCULATII

CALE FERATA
ZONA DE PROTECTIE CALEA FERATA (interdictie de construire)

TRASEU CU DUBLU SENS PROPUSA PRIN PMUD CONSTANTA
ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

A

RETEA DE INALTA TENSIUNE LE.A. 110 kV

i

CULOAR DE PROTECTIE L.E.A. - 37,00 m (intedictie de construire)

Conform P.U.G. Municipiul Constanta aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constanta nr.
653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCLM nr. 81/26.03.2013, zona de studiu se
incadreaza in:

EX1 -ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA DE LOCUINTE, ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITE‘[I DE
PRODUCTIE, CERCETARE

POT max = se va reglementa prin PUZ
CUT volumetric max = se va reglementa prin PUZ
H max = se va reglementa prin PUZ

CONFORM PUZ REGLEMENTARE PARCELA A 1033/2-ZONA DELIMITATA LA NORD, SUDSI EST DE LIMITA
INTRAVILANULUI MUN. CONSTANTA SI LA VEST DE IE 245540, IE221999, IE220740,|E248734, IE245497
SI IE 245697, EXTRAVILAN CONSTANTA APROBAT CU H.C.L. NR. 311/2020

EX1 - ZONA DE EXTINDERE URBANA

POT- CONFORM PUZ

CUT -CONFORM PUZ

RH -CONFORM PUZ

UL 1 - ZONA DE URBANIZARE LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII DE
PROXIMITATE $I ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE ZONEI DE LOCUINTE CU REGIM MAXIM DE

Urb. Mihaela PUSNAVA SPECIFICE UNITATILOR DE PRODUCTIE, RESPECTIV DEPOZITARE Sl LOGISTICA, PARCELA A
1033 /8, TEREN N.C. 218440 , MUN. CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

. AMPLASAMENT
ECHIPA PROIECTARE PARCELA A 1033/ 8, NR.CADASTRAL 218440, MUN. CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

urb. Mihaela PUSNAVA
TITLU PLANSA
urb. Teodor MANEA INCADRARE N TERITORIU/CORELARE CU DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

urb. peis. Paula Silvia PATRASCU FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

P.UZ 2022 PLO 1:5000
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