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NR. 227813/28.10.2022

Caiet de sarcini

privind Elaborare servicii de proiectare pentru realizarea etapelor
SF, PAC, PT, DDE, CS, documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor
privind obiectivul de investitie ,,Construire imobil de birouri S+P+3E
cu servicii/comert/alimentatie publica la parter”

Cod CPV: 79314000-8 - Studiu de fezabilitate
Cod CPV: 71322000-1 - Servicii de proiectare tehnica pentru constructia de
lucrari publice

1. Preambul:

1. Caietul de sarcini contine specificatii tehnice care reprezinta cerinte minimale,

prescriptii, caracteristici de naturd tehnica ce permit fiecarui serviciu sau lucrare sa
fie descris, In mod obiectiv, astfel Tncdt sa corespunda@ necesitdtii autoritatii
contractante,

2. Cerintele Beneficiarului precizeaza scopul, aria de acoperire, cerintele de proiectare

precum si alte criterii tehnice privind elaborarea etapelor SF, PAC, PT, DDE, CS,
precum si a documentatiilor pentru obtinerea avizelor/acordurifor.

3. Proiectarea Lucrarilor in etapele enumerate mai sus de catre Prestator va respecta

Cerintele Achizitorului,

4. Cu exceptia cazurilor in care se fac precizari de altd naturd, proiectarea trebuie sa

respecte:

i Continutul cadru al HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilortehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitiifinantate din fonduri publice;

ii. LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicatéd**) privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

iii. Lista standardelor, normelor si codurilor roméne, precum si normele straine
si europene in vigoare (Sistemul Eurocoduri), conform prevederilor prezentelor
documente contractuale.

5. Documente ce vor fi puse |la dispozitie de catre Autoritatea Contractanta:

* Nota conceptual3;
e Tema de proiectare;
o Certificat de Urbanism nr. 1819/10.08.2022,

2.Beneficiar:
UAT MunicipiulConstanta.

3.Autoritatea contractanta:

UAT MunicipiulConstanta, cu sediul in loc, Constanta, bd. Tomis, nr. 51, cod postal
900725
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4.Finantarea investitiei:
Buget local/ Buget de stat sau alte surse identificate.

5.Amplasament si regimul juridic, economic si tehnic al terenului:
Terenul pe care se propune interventia apartine domeniului public al municipiului
Constanta, fiind intabulat si cadastrat sau in curs de intabulare/definitivare cadastruy,
amplasat in zona circulatiilor publice. Localizare: Strada Grivitei, nr. 44.

6.0biectul achizitiei

Elaborare documentatii tehnico-economice in faza de proiectare Studiu de Fezabilitate,
PAC, PT, DDE, CS, documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor privind obiectivul
de investitie ,Construire imobil de birouri S+P+3E cu servicii/comert/alimentatie publica
la parter”,

7.Situatia existentd si starea tehnica actuala:
Terenul cu suprafatd aproximativd de 933 mp este situat in zona Strada GRIVITEI,
NR. 44 intersectie cu STR, OLTENIEI - TEREN LIBER.

8.Necesitatea si oportunitatea investitiei:

La momentul actual mai multe directii din cadrul priumariei municipiului Constanta, Tsi
desfasoara activitatea in sedii Inchiriate.

Construirea unui sediu pentru desfasurarea in bune conditii a activitatii personalului din
aparatul de specialitate al primarului este atat necesar cat si oportun, avand in vedere
si economia la bugetul local, ce urmeaza sa se faca.

9.Descrierea serviciilor:

In cadrul prezentului caiet de sarcini sunt detaliate cerintele minimale ale Achizitorului
cu privire la: activittile si serviciile care trebuie sa fie desfasurate de catre Prestator
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice in faza de proiectare SF
PAC, PT, DDE, CS, precum si documentatii pentru obtinerea autorizatiilor, acordurilor
si/sau avizelor nominalizate in Certificatul de urbanism (DTAA) necesare realizarii
obiectivului de investitii.

Scopul si descrierea cerintelor privind serviciile necesare pentru elaborarea
serviciilor

Descriere generalad a serviciilor

Serviciile pe care Prestatorul le va presta si realiza, in vederea elaborarii SF, PAC, PT,
DDE, CS, precum si documentatii pentru obtinerea autorizatiilor, acordurilor gi/sau
avizelor nominalizate in Certificatul de urbanism (DTAA), vor include, dar nu se vor limita
la acestea: activitdti, servicii de proiectare, analize, evaluari, etc. si care sunt descrise
in cele ce urmeaza.

Ofertantul va presta serviciile descrise in capitolele de mai jos, in conformitate cu
prevederile HG 907/2016, cerintele din prezentul caiet de sarcini, cu respectarea
legislatiei si reglementarilor tehnice curente in vigoare i in baza aplicarii unor
metodologii relevante, bazate pe cele mai bune practici de elaborare a documentatiilor.

Prestatorul va realiza serviciile solicitate la un nivel cantitativ si calitativ care sa asigure
atingerea cerintelor cu privire la: scenariul optim recomandat, viabilitatea §i calitatea
solutiilor tehnice si a structurilor definite, nivelul costurilor de investitie estimate ale
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Proiectului, etc. in vederea maximizarii sanselor Beneficiarului pentru implementarea

Proiectului.

Desfisurarea serviciilor in vederea elabordrii documentatiilor, vor avea la baza legislatia

si toate reglementarile tehnice in vigoare romane si europene (standardele nationale si

europene, normativele specifice, eurocodurile, etc.).

Prestatorul va realiza orice alte sarcini necesare asa cum sunt ele instructate de

Beneficiar sau de alte autoritdti locale, afectate sau implicate in realizarea serviciilor

solicitate pentru elaborarea documentatiilor tehnice solicitate in acest caiet de sarcini.

Autoritatea contractantd va pune la dispozitie studiile de specialitate (topografic si

geotehnic) in maxim 30 zile.

Prestatorul va purta intreaga responsabilitate pentru indeplinirea corectd si de calitate

a cerintelor descrise in prezentul caiet de sarcini.

Scurta descriere a obiectivului de investitii

o Asigurarea cerintelor minime de performanta energetica stabilite prin metodologia
de calcul al performantei energetice a cladirilor in conformitate cu Legea nr.
372/13.12.2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;
o Se recomandd un regim maxim de inditime de P+3E, amplasamentul fiind situat

in zona de reglementare urbanistica ZRCM1d - subzona mixta cu cladiri construite
in front continuu.

Propunere structurd constructie:

—

Subsolul va fi compus din parcéri, spatii tehnice si adapost ALA;
2. Parterul va avea urmatoarea configuratie:
- paza;
- receptie;
- ghisee/relatii cu publicul;
- grup sanitar;
- birou;
- parcare,
3. Etajul 1 va avea urmatoarea configuratie:
- birou director general cu grup sanitar inclus;
- birouri separate pentru director executiv 1 si executiv 2 cu grup sanitar comun;
- secretariat;
- sald de sedinte pentru maxim 15 persoane;
- birouri/departamente;
- grup sanitar F si M,
- kicineta.
4, Etajul 2 va avea urmatoarea configuratie:
- birouri/departamente;
- grup sanitar F si M;
- kicineta.
5. Etajul 3 va avea urmatoarea configuratie:
- salad de sedinte mare pentru maxim 30 persoane;
- birouri/departamente;
- grup sanitar F si M;
- kicineta.
6. Spatii tehnice:
- instalatii H.V.A.C.;
- sisteme de ventilatie/climatizare centralizate;
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- curenti stabi/tari;
- incalzire RADET/GAZ;
- panouri fotovoltaice si solare;
- instalatii sanitare/termice;
- terasa circulabila;
- camera lift.
7. Imobilul va fi echipat cu lift ce va deservi atat subsolul, parterul, cele 3 etaje cat
si terasa.
o Se va avea in vedere analizarea realizarii unui spatiu pentru arhiva si spatiu de
mentenantad/curatenie.
Se va avea in vedere amplasarea unei statii duble de incarcare masini electrice.
Se vor putea propune variante, altele decat cele prezentate in tema de proiectare.
Se va urmari obtinerea unor imagini arhitectural-urbanistice moderne,
compatibile cu caracterul zonei, care, prin valoare, sa genereze premiza de reper
local.

O O 0

Dotdari - Din punct de vedere al dotarilor, sediul primariei municipiului Constanta va fi
dotat astfel incat s3 raspunda la toate cerintele si standardele legislative in vigoare.

Utilitati -Amplasamentul este viabilizat si echipat cu toate utilitatile capabile sa
alimenteze necesarul evaluat.

10. Autorizatii, avize si acorduri

Prestatorul va elabora in conformitate cu prevederile legale in vigoare, documentatiile
necesare obtinerii avizelor / acordurilor conform Certificatului de Urbanism.

Plata avizelor intrd in sarcina beneficiaruiui.

Prestatorul va verifica cu atentie toate conditiile impuse in Certificatul de Urbanism,
precum si conditiile mentionate in avizele si acordurile pe care le va obtine.

In urma obtinerii Certificatului de Urbanism, Prestatorul este responsabil pentru
elaborarea imediatd a oriciror documentatii de specialitate necesare in conformitate cu
cele prevazute de legea romand in vigoare in vederea obtinerii tuturor avizelor,
acordurilor, permiselor si a autorizatiilor necesare realizarii obiectivului de investitii,
necesare pentru etapa de Studiu de Fezabilitate.

Imediat ce un aviz, acord, permis, aprobare si/sau autorizatie va fi emis(a), Prestatorul
va fi responsabil cu analizarea in detaliu a respectivului document, anterior mentionat,
in sensul si in scopul de a sesiza prompt conditiile, restrictiile sau alte aspecte impuse
de autoritdtile emitente de avize/acorduri, aprobari, autorizatiisi va propune, dupa caz,
in scris cu promptitudine solutii de rezolvare/clarificare a tuturor aspectelor intampinate.
Aceastd obligatie se pdastreazd pana la obtinerea aprobarilor finale si avizelor,
autorizatiilor finale pentru demararea lucrarilor.

Prestatorul va sustine, dupa caz, in comisiile avizatorilor documentatia tehnica elaborata
si va conforma/ reviziui documentatia conform cu solicitarile avizatorilor.

11.Continutul documentatiei tehnico-economice:

Prestatorul va avea in vedere urmaétoarele obligatii principale, t{inand cont de
dispozitiile prevazute de legislatia specificad In vigoare:
v/ Sa elaboreze documentatiile in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
v 5a respecte termenele prevazute in prezentul Caiet de sarcini;
v/ Sa respecte legislatia tehnicd in vigoare.
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ETAPA I

Documentatiile pentru obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin certificatele de
urbanism, in cate 2 exemplare parte scrisd, parte desenata si format electronic (2 CD-
uri), si se va incheia Procesul verbal de receptie semnat de ambele parti;

ETAPA 11

Faza 1 - Flaborarea documentatiilor preliminare faza Studiu de Fezabilitate si
sustinerea acestora in fata comisiei CTE.
Pentru fiecare amplasament se vor respecta aceleasi conditii, simultan:

Prestatorul are obligatia de a preda documentatiile preliminare privind Studiile de
fezabilitate, in cadte un exemplar parte scrisd, parte desenatd si format electronic. Se va
ntocmi un Proces verbal de predare-primire;

Prestatorul are obligatia de a sustine in fata Comisiei Tehnico-Economice (CTE)
documentatia privind studiul de fezabilitate (SF) pentru obiectivul de investitii;
- documentele vor fi insotite de prezentare 3D privind scenariile propuse de echipa de
proiectare;

daci avizul Comisiei Tehnico-Economice este nefavorabil, Beneficiarul va solicita in
scris Prestatorului preluarea tuturor observatiilor fdcute de membrii Comisiei Tehnico-
Economice si modificarea Documentatiei privind studiul de fezabilitate (SF) n termen
de maxim 10 zile calendaristice de la data luarii la cunostintd a solicitdrii de
clarificari/completari/modificiri. Documentatia completatd/ modificata va fi predata
ulterior cu Proces verbal de predare-primire Beneficiarului (1 exemplar parte scrisa,
parte desenatd si format electronic) pentru a fi prezentatd, in vederea reanalizarii,
Comisiei Tehnico-Economice ;

*CTE- ul va fi constituit din reprezentanti din cadrul Primariei Municipiuiui Constanta
Faza 2 - Flaborarea documentatiilor faza Studiu de Fezabilitate.

- dacd avizul Comisiei Tehnico-Economice este favorabil, Prestatorul va preda
Beneficiarului Documentatia privind studiul de fezabilitate (SF) si devizul estimativ in
cate 3 exemplare parte scrisd, parte desenatd si format electronic (2 CD-uri),

v preerabiie s oo sotea Ceemrate O e a2 e end etapele de
STV PR L LTS 19 L G miatos tohmco-occenomice  aferente
GLLCCT vV OTor praiecie o Jdoe Dot Deantate din fondurd pubbce, cu modificarile si

completarie Wterivare, precurm & o legislatia incidenta in vigoare.
Prestatory! are obligatia de ¢ pretua In documentatic restrictionarile, informatii
cuprinss in avize/acorduart.
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t(.mmo economice alerente obiectivelory ,)!o\mtclm cc mvestitii finantate din fonduri
publice,
Prestatorul are obligatia ca, in termen de 3 zile calendaristice de la primirea solicitarii
de clarificdri/completdri primite de la Beneficiar sa completeze documentafia cu
elementele solicitate de beneficiar, fara plata suplimentara.

Etapa III

Elaborarea documentatiei PAC precum si dupd caz a eventualelor avize solicitate in
aceastd etapd. Documentatiile vor fi verificate de verificatori tehnici atestati pe
specialititi, pentru toate cerintele ce se impun, cu respectarea H.G.
nr.925/20.11.1995.

- Documentatiile se vor intocmi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 (*republicata*)
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completérile ulterioare, precum si cu legislatia incidenta in vigoare.

Etapa IV
Elaborarea documentatiei PT+DDE+CS. Documentatiile vor fi verificate de

verificatori tehnici atestati pe specialitdti, pentru toate cerintele ce se impun,
cu respectarea H.G. nr.925/20.11.1995.

- Documentatiile se vor intocmi in conformitate H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si cu legislatia incidenta in vigoare.

12. Durata contractului:

Durata totald a contractului este de 9 luni, cu respectarea graficului de timp necesar
elaborarii documentatiei, obtinerii avizelor/acordurilor si a organizarii procesului de evaluare
in cadrul comisiilor de specialitate, respectiv de aprobare in cadrul Consiliului Local.

Durata serviciilor:
- elaborarea Studiul de fezabilitate, PAC, PT, DDE, CS, AT, documentatii pentru
obtinerea avizelor/acordurilor , se va realiza in 4 ETAPE astfel:

Etapa 1
- 15 zile de la data emiterii ordinului de incepere pentru aceasta etapa, pana la
semnarea procesului verbal de receptie pentru elaborarea documentatilor pentru
obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin certificatele de urbanism.
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Etapa 2

Faza 1- 30 zile de la data emiterii ordinului de incepere pentru aceastd etapd, pana
la semnarea Avizului CTE pentru elaborarea documentatiei preliminare faza Studiu de
Fezabilitate si sustinerea acesteia in fata comisiei CTE.

Faza 2 - 10 zile de la data emiterii ordinului de incepere pentru aceastd etapa ,
pdnd la semnarea la semnarea procesuiui verbal de receptie pentru elaborarea
documentatiei privind studiul de fezabilitate.

Etapa 3
- 30 zile de la data emiterii ordinului de incepere pentru aceasta etapa, pana la
semnarea procesului verbal de receptie pentru elaborarea documentatiei PAC precum
si dupd caz a eventualelor avize solicitate in aceastd etapd. Documentatiile vor fi
verificate de verificatori tehnici atestati pe specialititi, pentru toate cerintele
ce se impun, cu respectarea H.G. nr.925/20.11.1995.

Etapa 4

- 30 zile de la data emiterii ordinului de incepere pentru aceastd etapa, pana la
semnarea procesului verbal de receptie pentru elaborarea documentatiei PT+DDE+CS.
Documentatiile vor fi verificate de verificatori tehnici atestati pe specialitati,
pentru toate cerintele ce se impun, cu respectarea H.G. nr.925/20.11.1995,

rviciilor

n r inerii avizelor si rdurilor.
« Se vor emite ordine de incepere/sistare distincte pe fiecare faza de proiectare, iar
cumulul duratelor din ordinele de incepere, nu va depasi durata totala a serviciului,
Ofertantul castigator va incepe prestarea serviciului de proiectare numai in baza unor
ordine de incepere emise de catre beneficiar. Prestarea serviciilor se va face de la data
mentionat3 in ordinele de incepere. Beneficiarul poate emite si ordine de sistare, daca
este cazul.

13. OBLIGATIILE PRESTATORULUI $1I BENEFICIARULUI:
13.1. OBLIGATIILE PRESTATORULUI

S3 predea in termenele prezentului contract livrabilele specificate, cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare carora se supun documentatiile si intocmirea acestora la un nivelul
conceptual si calitativ agreat de beneficiar, cu urmarirea elementelor de tema impuse.

Documentatia tehnico-economicd se va intocmi in conformitate cu legislatia in vigoare.
Prestatorul, pe parcursul intocmirii documentatiei tehnico-economice, isi asuma
obligatia preludrii de propuneri si recomandari venite din partea Autoritatii Contractante
si/sau a altor institutii/organisme abilitate.

Predarea documentatiilor se va face pe etape/faze, dupa cum urmeaza:
ETAPA 1
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Documentatiile pentru obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin certificatele de
urbanism, Tn cate 2 exemplare parte scrisa, parte desenata si format electronic (2 CD-
uri}, si se va Incheia Procesul verbal de receptie semnat de ambele parti;

ETAPA 11

Faza 1 - Elaborarea documentatiilor preliminare faza Studiu de Fezabilitate si
sustinerea acestora in fata comisiei CTE.

Prestatoru! are obligatia de a preda documentatiile preliminare privind Studiile de

fezabilitate, in cate un exemplar parte scrisa, parte desenata si format electronic. Se va
intocmi un Proces verbal de predare-primire;

Prestatorul are obligatia de a sustine in fata Comisiei Tehnico-Economice (CTE)
documentatia privind studiul de fezabilitate (SF) pentru obiectivul de investitii;
- documentele vor fi insotite de prezentare 3D privind scenariile propuse de echipa de
proiectare;

dacd avizul Comisiei Tehnico-Economice este nefavorabil, Beneficiarul va solicita in
scris Prestatorului preluarea tuturor observatiilor facute de membrii Comisiei Tehnico-
Economice si modificarea Documentatiei privind studiul de fezabilitate (SF) in termen
de maxim 10 zile calendaristice de la data luarii la cunostintd a solicitarii de
clarificdri/completari/modificari. Documentatia completatd/ modificatd va fi predata
ulterior cu Proces verbal de predare-primire Beneficiarului (1 exemplar parte scrisa,
parte desenatd si format electronic) pentru a fi prezentatd, in vederea reanalizarii,
Comisiei Tehnico-Economice ;

Faza 2 - Elaborarea documentatiilor faza Studiu de Fezabilitate.

- dacd avizul Comisiei Tehnico-Economice este favorabil, Prestatorul va preda
Beneficiarului Documentatia privind studiul de fezabilitate (SF) si devizul estimativ in
cate 3 exemplare parte scrisd, parte desenata si format electronic (2 CD-uri),

- Documentatiile se vor intocmi in conformitate H.G. nr. 907/2016 privind etapele de

plabhorare g conteeerolocac g a0 v Lmertatoor sehnico-cconomice aferente
T b oo modificarile si

. . - . AR
SO GT G LT gand e L i doca entlene restnictonariie, informatiile

CUPTELC N avize, acondur,

- Responsabilitatea costurilor estimate oste a projiectantuiur,

- Prestatorul_are obligatia sa sustinag, ia solicitarea beneficiarului, documentatia de
av.care 'n fata institutiilor abilitate, sa completeze/modifice documentatia tehnico-

croneorw G, fara costur suplimenta: o,
et nd e s b e e et e e Ctarifican T oot mat scurt timp
L T R O U UL P! R 2o obicni,  Cuo orespectarea

-

O alai O Cat Ty prevacule 0 anesg N0 7 s, respectiv, noanexa nr. 8 la HG
nLB07A2016 priving_etapele de elaourure g contnutul-cadry el documentatiilor
tehnico-econemice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din_fonduri
pubhci,
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- Prestatorul are obligatia ca, in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
solicitarii de clarificari/completdri primite de la Beneficiar sa completeze
documentatia cu elementele solicitate de beneficiar, fard platd suplimentara.

Etapa III

Elaborarea documentatiei PAC precum si dupa caz a eventualelor avize solicitate in
aceasta etapa. Documentatiile vor fi verificate de verificatori tehnici atestati pe
specialitdti, pentru toate cerintele ce se impun, cu respectarea H.G.
nr.925/20.11.1995,

- Documentatiile se vor intocmi in conformitate cu Legea nr, 50/1991 (*republicata*)
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si cu legislatia incidenta in vigoare.

Etapa IV

Elaborarea documentatiei PT+DDE+CS. Documentatiile vor fi verificate de
verificatori tehnici atestati pe specialitati, pentru toate cerintele ce se impun,
cu respectarea H.G. nr.925/20.11.1995.

- Documentatiile se vor intocmi in conformitate H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile uitericare, precum si cu legislatia incidenta in vigoare.

La predarea documentatiei tehnico-economice, proiectantul va ceda drepturile de autor
in favoarea beneficiarului investitiei.

Proiectantul nu va depdsi durata totalad ceruta de autoritatea contractanta precizénd prin
propunerea tehnica, duratele la care se angajeaza.

ALTE OBLIGATII

- Prestatorul, pe parcursut ntocmirii documentatiei tehnico-economice, isi asuma
obligatia preluarii de propuneri si recomandadri care deriva de la organismele
avizatoare, conform legislatiei in vigoare, responsabilitatea intocmirii documentatiilor
ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini revenindu-i proiectantului.

- Prestatorul va suporta cheltuielile privind transportul si cazarea personalului, precum
si cele legate de redactarea, tiparirea si predarea documentelor.

- Drepturile patrimoniale de autor asupra documentatiilor vor fi cedate beneficiarului
odata cu plata serviciului.

- Prestatorul se obliga sa aiba personal de specialitate atestat in domeniile ce fac obiectul
prezentului caiet de sarcini.

- Prestatorul se obliga sa respecte legislatia in vigoare care reglementeaza conditiile la
locul de munca. Ofertantul se va asigura cd echipa de experti care va fi desemnata
pentru derularea contractului va avea acces la 0 bazd materiald dotata si sustinuta
corespunzator.
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. Prestatorul va asigura existenta bazei logistice/echipamentelor necesare pentru buna
desfasurare a activitatilor in teren, precum si pentru realizarea documentatiilor suport
implicite.

- Obligatiile prestatorului nu sunt limitative, ele fiind doar in completarea acelor obligatii
stabilite conform prevederilor legale pentru prestarea de servicii cuprinse in obiectul
prezentului caiet de sarcini.

- Continutul documentatiilor va respecta prevederile legale, normele si normativele Tn
vigoare (protectla mediului, etc.).

- In cazul in care una sau mai multe cerinte nu sunt asigurate, prestatorul va reface pe
propria cheltuiald intreg proiectul sau partea necorespunzatoare a acestuia, pana la
aprobarea completa.

- Toate activititile se vor desfasura in strictd concordanta cu legislatia romana, in
particular Legea securitatii si sanatatii in muncd nr. 319/2006.

. Prestatorul isi asuma raspunderea profesionald definita prin legile si regulamentele in
vigoare, pentru activitatea lui personald, in limita propriilor gresgeli de proiectare, in
conformitate cu Cap. III Sectiunea a II-a - Obligatii si rdspunderi ale proiectantifor din
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata.

- Prestatorul va putea inlocui oricare dintre expertii prezentati in oferta numai cu acordul
prealabil al Autoritdtii Contractante, cu obligatia prezentarii documentelor prin care
sunt dovedite experienta si expertiza cel putin egale cu cele ale persoanei inlocuite.

- Obligatiile prestatorului nu sunt limitative, ele fiind doar in completarea acelor
obligatii stabilite conform prevederilor legale pentru prestarea de servicii de proiectare
si verificare cuprinse in obiectul prezentului caiet de sarcini

- Prestatorul este raspunzator de exactitatea si legalitatea datelor inscrise in facturi gi
se obligd s3 restituie sumele incasate necuvenit si foloasele realizate aferente acestor
sume, stabilite ca atare in urma controlului organelor abilitate (C.F.I., C.F.P., Curtea
de Conturi etc.). Prestatorul va prezenta organelor abilitate mai sus mentionate, orice
documente sau acte solicitate;

Nota: Documentele vor fi predate in numdérul de exemplare susmentionat, iar cele in
format electronic vor fi atat in extensia editabild creata initial (.doc, .dwg, .excel,
etc.) cat si scanate (.pdf) dupd semnarea si stampilarea acestora de cdtre
Prestator. Documentele scanate trebuie sd fie lizibile si complete.

13.2. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

Beneficiarul are urmatoarele obligatii:

- s& puna la dispozitia prestatorului de servicii documentatiile, datele si informatiile pe
care le detine;

- sa emitd Ordinele de incepere;

- s& organizeze Comisia Tehnico Economicd In maxim 10 zile calendaristice de la
semnarea procesului verbal de predare primire a documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventii, s3 comunice de indatd contractantului avizul favorabil sau solicitarile
de clarificdri/completdri/modificdri, sa comunice contractantului aprobarea
indicatorilor tehnico-economici de catre Consiliul Local;

- sa& achite contravaloarea tuturor taxelor pentru obtinerea avizelor, acordurilor si
autorizatiilor;

- s& obtind avizele/acordurile mentionate in certificatul de urbanism, in colaborare cu
prestator, in baza documentatiilor intocmite de acesta;

- sa receptioneze documentatiile in conformitate cu prevederile prezentului Caiet de
sarcini.

Beneficiarul poate emite si ordine de sistare, daca situatia 0 impune.
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14. Modul de intocmire si prezentare al ofertei

14.1.Propunerea tehnica se va prezenta conform tabelului prezentat mai jos si va
contine urmatoarele elemente.

o Durata (nr. zile) de prestare a serviciului trebuie sa fie prezentata in mod distinct

| pentru fiecare etapd in parte;

o Propunerea tehnicd poate contine si alte aspecte considerate relevante de catre

ofertant;
Propunerea tehnicd va respecta in totalitate legislatia in vigoare aferenta

0

serviciului prestat.

Nr. crt Activitate
Termene pentru prestarea
serviciilor
Elaborare  documentatii  pentru Maximum (15) zile de la
obtinerea autorizatiilor, acordurilor emiterea  ordinului  de
Etapa 1 Faza 'si  avizelor  nominalizate  in|incepere pentru Etapa 1
1 Certificatul de Urbanism (DTAA).
Etapa 2 Faza |Elaborare documentatii preliminare | Maximum (30) zile de la
1 | studiului de fezabilitate si|emiterea  ordinului de
“intocmirea documentelor necesare | incepere pentru Etapa 2
avizarii in CTE* care sa contind|(faza 1)
| scenariile Joptiunile tehnico-
i economice (pdrti scrise si desenate) g
Faza iEIaborare Studiu de Fezabilitate Maximum (10) zile de la
; 2 emiterea ordinului de
‘i incepere pentru Etapa 2
! (faza 2)
Etapa 3 Faza |Elaborare PAC PT DDE CS,|Maximum (30)deziledela
1 documentatii  pentru  obtinerea | emiterea  ordinului  de
avizelor/acordurilor); incepere pentru Etapa 3
(faza 1)
Etapa 4 Faza |Elaborare PT DDE C$S si|Maximum (30) de ziledela
1 documentatii  pentru  obtinerea |emiterea  ordinului  de
avizelor/acordurilor dupa caz); incepere pentru Etapa 4
{faza 1)

Personalul cu rol

de coordeonare, arhitecti, ingineri

proiectanti responsabili cu

implementarea contractului de prestare servicii avand ca obiect elaborarea Studiului de

Fezabilitare :

e Arhitect cu drept de semnatura conform prevederilor Legii 184/2001, membru
OAR/organizatie internationala echivalenta;
* Inginer proiectant rezistenta;
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+ Inginer proiectant instalatii electrice;
« Inginer proiectant instalatii sanitare;
+ Inginer proiectant instalatii termice si ventilatii.

CADRU LEGAL

Dreptul de a proiecta constructii este precizat in Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, Art. 9, coroborat cu Art. 24, lit. c).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ultericare, Art. 9. - (1)
Proiectele pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare si proiectele
tehnice se elaboreazi de colective tehnice de specialitate, se insusesc si se semneaza
de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii, urbanismului,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, astfel.

a) de arhitect cu diploma recunoscutd de statul roman, pentru proiectarea partii de
arhitecturd pentru obiective de investitii cuprinse la toate categoriile de importanta a
constructiilor supraterane si a celor subterane;

b) de ingineri constructori $i de instalatii, cu diplom3 recunoscuta de statul roman,
pentru partile de inginerie in domeniile specifice, pentru obiective de investitii cuprinse
la toate categoriile de importantd a constructiilor supraterane si subterane, precum si la
instaiatiile aferente acestora; ‘

Beneficiar, fiind elaboratad in asa fel incat in procesul de evaluare, informatiile din aceasta
sa permita identificarea facilda a corespondentei cu cerintele minime obligatorii din
prezentut caiet de sarcini, in asa manierd incdt s& corespunda necesitatii autoritatii
contractante.

| \
Propunerea tehnica va cuprinde toate detaliile si specificatiile tehnice solicitate de

Ofertantul va prezenta o listd cu persoanele responsabile de indeplinirea
‘ contractului ce urmeaza a fi atribuit. Lista va nominaliza pentru fiecare pozitie

solicitatd, cite un (1) specialist, fara suprapunerea acestuia pe o altd pozitie solicitata.
‘ Se va prezenta relatia juridica a persoanelor prezentate cu ofertantul:

- pentru persoanele angajate permanent se vor prezenta contracte individuale de munca
sau extras Revisal la zi;
- daca persoanele responsabile pentru indeplinirea contractului nu sunt angajate
permanent ale ofertantului, se vor prezenta documente care atesta relatia juridica dintre
| acestia si ofertant, precum aranjamente contractuale - copii lizibile insotite de declaratii
‘ de disponibilitate semnate de aceste persocane.

Inlocuirea personalului de specialitate nominalizat pentru indeplinirea contractului
se realizeazd numai cu acceptul autoritatii contractante, cu persoane avand cel putin
aceeasi calificare ca si persoanele prezentate initial si care au fost luate in calcul la
evaluarea ofertei.

Contractantul are obligatia de a transmite pentru noul personal documentele
solicitate prin documentatia de atribuire fie in vederea demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare/selectie stabilite.

in conformitate cu principiul recunoasterii reciproce, autoritatea contractanta accepta

documente (diplome/certificate/atestate de studii) echivalente celor solicitate, emise de

organisme stabilite in alte state membre ale Unjunii Europene sau cu care Romania are

incheiate acorduri pentru recunoasterea si echivalarea certificdrilor/autorizarilor in
' cauza.
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Prin studii de lunga durata se intelege studii absolvite cu diploma, pentru ciclurile
universitare de absolvire inainte de anul 2009 (inclusiv), respectiv studii de licenta +
master dupa 2009 (inclusiv).

14,2.Propunerea financiara

Oferta financiard va cuprinde costul serviciului de elaborare a documentatiei la
valoarea totald exclusiv taxa pe valoarea adaugata.

Propunerea elaboratd va respecta in totalitate cerintele caietului de sarcini,
precum si legislatia in vigoare aferenta serviciului prestat.

Propunerea financiard va fi prezentatd cu respectarea urmatoarei structuri:

Denumire/etapa Pret in lei

TVA

Fard TVA | TVA 19 % | Inclusiv

Servicii de proiectare pentru realizarea etapelor
(SF, PAC, PT, DDE, CS, documentatii pentru
obtinerea avizelor/acordurilor) privind obiectivul de
investitie ,,Construire imobil de birouri S+P+3E
cu servicii/comert/alimentatie publica la
parter”

1. Elaborare documentatii pentru obtinerea autorizatiilor,
acordurilor si avizelor nominalizate in Certificatul de
Urbanism (DTAA). i

! 2., Elaborare documentatii preliminare studiului de
' fezabilitate si intocmirea documentelor necesare
avizérii in CTE* care sa contind scenariile foptiunile
tehnico-economice (parif scrise si desenate)

3. Elaborarea documentatiilor faza Studiu de Fezabilitate

&

Elaborare PAC - inclusiv documentatii avize - dupa caz

5., Elaborare PT DDE CS -
‘ TOTAL cumulat etape

[ TOTAL fara TVA

TVA

Total cu TVA

Propunerea financiara privind activitatile/serviciile prestate, va cuprinde:

- valoarea total3 a serviciului de elaborare documentatii Tehnico-economice, in lei fara
TVA, cu precizarea distincta a valorii TVA-ului;

- costul tarifar pe faza de proiectare fara TVA (maxim cu 2 zecimale);

- se va prezenta tabelul anexa la propunerea financiara.

Not3: Valoarea ofertatd va acoperi toate cheltuielile si activitatile necesare implementarii
prezentului contract, toate costurile pentru echipamente si suport, toate cheltuielile
asociate si orice alte cheltuieli necesare Prestatorului pentru misiunea sa, in vederea
indeplinirii contractului.

15.Garantia de buna executie

Garantia de buna executie - temei legal: art.154 din Legea 98/2016 privind
achizitiile publice actualizatd si art.39 coroborat cu art.40 din HG nr.395/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare,
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1. Garantia de bund executie a contractului este de 5,00% din pretul contractului, fara
TVA si se constituie de catre executant in scopul asigurarii autoritatii contractante de
indeplinirea cantitativd, calitativd si in perioada convenitd a contractului.

2. Garantia de bund executie se constituie n termen de 5 zile lucrdtoare de la data
semnarii contractului de achizitie publica. Acest termen poate fi prelungit la solicitarea
justificatd a contractantului, fird a depdsi 15 zile de la data semnarii contractului de
achizitie publicd, conform prevederilor art. 39 alin.3 din H.G. nr. 395/2016

3. Garantia de bund executie, conform art.10 alin.(4) din Legea 208/2022, trebuie sa
fie irevocabild, neconditionata si se constituie prin:

a) virament bancar;

b) instrumente de garantare emise in conditiile legii, astfel:

(i) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare sau de institutii financiare
nebancare din Romania sau din alt stat;

(ii} asigurari de garantii emise:

- fie de societdti de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Romania sau
intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in registrele
publicate pe site-ul Autoritatii de Supraveghere Financiara, dupa caz;

- fie de societdti de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Romania de
citre Autoritatea de Supraveghere Financiara;

¢) prin depunerea la casierie a unor sume in numerar daca valoarea este mai mica de
5.000 lei;

d) prin retineri succesive din sumele datorate pentru facturi partiale, in cazul garantiei
de buna executie;

e) prin combinarea a doud sau mai multe dintre modalitatile de constituire prevazute la
lit. a)-¢), in cazul garantiei de buna executie.

4. Executantul are obligatia de a preiungi valabilitatea instrumentului prin care se
constituie garantia de bund executie in cazul prelungirii termenului de executare a
lucrarilor.

5. Garantia de bund executie se poate constitui si prin retineri succesive din sumele
datorate pentru facturile partiale, cu respectarea prevederilor art. 40 alin.(3) din H.G.
nr.395/2016. In acest caz, executantul are obligatia de a deschide contul la dispozitia
locatarului, la unitatea Trezoreriei Statului din cadrul organului fiscal competent in
administrarea acestuia, conform art. 40 alin. (5) din HG nr.395/2016. Suma initiald care
se va depune de citre contractant in contul de disponibil astfel deschis nu trebuie sa fie
mai micd de 0,5% din pretul contractului de achizitie publica, fara TVA. Pe parcursul
indeplinirii contractului de achizitie publicd, beneficiarul urmeazad sa alimenteze contul
de disponibil prin retineri succesive din sumele datorate si cuvenite executantului pana
la concurenta sumei stabilite drept garantie de bund executie in contractul de achizitie
publicd si va instiinta executantul despre varsamantul efectuat, precum si despre
destinatia lui,

6. Beneficiarul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie,
oricand pe parcursul indeplinirii contractului de achizitie publicd, in limita prejudiciului
creat, in cazul in care contractantul nu isi indeplineste din culpa sa obligatiile asumate
prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie,
beneficiarul are obligatia de a notifica pretentia atat contractantului, cat si emitentului
instrumentului de garantare, preozand obligatiile care nu sunt respectate, precum si
modul de calcul al prejudiciului. in situatia executarii garant;lel de buna executie, partial
sau total, contractantul are obligatia de a reintregii garantia in cauza raportat la restul
rérrjas de executat, potrivit prevederilor art.41 din H.G. nr.395/2016.

7. In cazul In care executantul nu constituie garantia de buna executie in termenele si
conditiile prevazute la art. 39-40 din H.G. nr. 395/2016, cu modificarile si completarile
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ulterioare, beneficiarul are dreptul sa rezilieze prezentul contract, de plin drept, fara
nicio altd formalitate prealabild de punere in intarziere,

Restituirea garantiei de bund executie se va face in conditiile prevazute la art. 42,
alin. 3 din Anexa la H.G. nr. 395/2016 dupd cum urmeaza: (3) In cazul contractelor de
servicii de proiectare, autoritatea contractanta are obligatia de a elibera/restitui garantia
de buni executie dupa cum urmeaza:

“a) valoarea garantiel de bunda executie aferenta studiilor de prefezabilitate gi/sau
fezabilitate, in termen de 14 zile de la data predarii i insusirii/aprobarii documentatiei
tehnico-economice respective sau de la data finaliz3rii tuturor obligatiilor contractului de
servicii, dacd nu a ridicat pdna la acea data pretentii asupra ei;

b) valoarea garantiei de bund executie aferentd proiectului tehnic si/sau detaliilor de
executie, in termen de 14 zile de la data incheierii procesului-verbal de receptie /a
terminarea lucrérilor executate in baza proiectului respectiv, dacd nu a ridicat pana la
acea datd pretentii asupra ei, dar nu mai tarziu de 3 ani de la predarea respectivelor
documentatii tehnice, in cazul in care autoritatea contractantd nu a atribuit in aceastd
perioadd contractul de Jucréri in cauza”;

Autoritatea contractantd are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna
executie n conformitate cu dispozitiile prevazute de art, 41 din H.G. 395/2016 potrivit
cirora ” oricdnd pe parcursul indeplinirii contractului de achizitie publica/contractului
subsecvent, in limita prejudiciului creat, in cazul in care contractantul nu isi indeplinegte
din culpa sa obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra
garantiei de bund executie autoritatea contractanta are obligatia de a notifica pretentia
atdt contractantului, cat si emitentului instrumentului de garantare, precizand obligatiile
care nu au fost respectate, precum si modul de calcul al prejudiciului, In situatia
executdrii garantiei de bund executie, partial sau total, contractantul are obligatia de a
reintregii garantia in cauzd raportat la restul rdmas de executat”.

16. Modalitdti si conditii de plata

Plata se va efectua pe etape de proiectare/faza in parte, conform propunerii financiare.
Platile se vor efectua in baza facturilor, situatiilor de platd, ordinelor de incepere,
procesului-verbal de receptie.

Pl3tile se vor efectua dupd cum urmeaza:

Nr. crt Activitate

Elaborare documentatii pentru obtinerea autorizatiilor, acordurilor si
Etapa 1 Faza 1 avizelor nominalizate in Certificatul de Urbanism (DTAA).

Etapa 2 Faza 1 Elaborare documentatii preliminare studiului de fezabilitate si intocmirea
documentelor necesare avizdrii in CTE* care sa contind scenariile foptiunile
tehnico-economice {pdrti scrise si desenate)

' Faza 2 ! Elaborare Studiu de Fezabilitate
Etapa 3 Faza 1l Elaborare PAC, inclusiv documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor
- dupd caz
Etapa 4 Faza 1 Elaborare PT DDE CS

Prestatorul este raspunzator de exactitatea si legalitatea datelor inscrise in facturi si se
obligd s3 restituie sumele Tncasate necuvenit si foloasele realizate aferente acestor
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sume, stabilite ca atare in urma controalelor organelor abilitate (C.F.I., C.F.P., Curtea
de conturi si orice alte institutii si organisme cu atributii de control).

17.Alte precizari:

Pentru documentatiile intocmite de prestatorul serviciului se aplica principiul transferului
dreptului de proprietate catre beneficiar.

Livrabilele rezultate in urma serviciilor prestate, precum si orice rapoarte si date precum
harti, diagrame, schite, instructiuni, planuri, calcule, baze de date, software si
inregistrari justificative ori materiale achizitionate, compilate ori elaborate de catre
Prestator sau de catre personalul sdu salariat ori contractat pentru executarea serviciilor
sunt proprietatea exclusivd a Beneficiarului. Prestatorul nu va pastra copii ale acestor
documente ori date si nu le va utiliza in scopuri care nu au legatura cu serviciile prestate
fara acordul scris prealabil al Beneficiarului,

Prestatorul nu va publica articole referitoare |a serviciile prestate, nu va face referire la
aceste servicii in cursul executarii altor servicii pentru terti si nu va divulga nicio
informatie furnizata de Achizitor, fara acordul scris prealabil al acestuia.

Orice rezultate ori drepturi, inclusiv drepturi de autor sau alte drepturi de proprietate
intelectuald ori industriala, dobandite in urma prestarii serviciilor vor fi proprietate
exclusiva a Beneficiarului, care le va putea utiliza, publica, cesiona ori transfera asa cum
va considera de cuviintd, fard limitare geografica ori de altd natura, cu exceptia situatiilor
in care exista deja asemenea drepturi de proprietate intelectuald ori industriala.
Prestatorul consimte ca intreaga documentatie elaborata sub orice forma este si va fi
proprietatea Beneficiarului - Municipiului Constanta.

Toate documentele (expertiza, studii si orice alte documentatii referitoare la obiectivul
de investitii din prezentul Caiet de sarcini sunt proprietatea Beneficiarului din momentul
platii cheltuielilor de proiectare, in conditiile Legii nr. 8/1996-Legea dreptului de autor.
Orice multiplicare, difuzare sau utilizare (partiald sau totald) a acesteia de catre tert,
fara aprobarea Beneficiarului, este interzisa.

Crice alte date, precizari sau informatii privind realizarea proiectului vor fi puse la
dispozitia ofertantului de catre Beneficiar, in masura in care acestea sunt disponibile.
Se recomanda ca ofertantul sa viziteze amplasamentele obiectivului de investitii pentru
a verifica cerintele Caietului de sarcini, in vederea evaluarii corecte a ofertei.

18. Criteriul de atribuire a contractului
Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de achizitie publica este pretul cel mai
scazut.

19.Documentatii

La elaborarea studiilor de specialitate si a documentelor tehnice aferente, operatorul

economic are obligatia de a aplica/respecta toate actele normative siprescriptiile tehnice

in vigoare, aplicabile specificului contractului care face obiectul prezentei achizitii. De

asemenea, operatorul economic va aplica/respecta si eventualele acte normative si

prescriptii tehnice aplicabile, care intra in vigoare pe parcursul indeplinirii contractului,

dupa caz.

Intocmirea documentatieitehnico-economice se va face respectédnd legislatia in vigoare:

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Ordin nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Hotdrarea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
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documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

.Ordin nr. 691/1459/288 din 10 august 2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind performanta energetica a cladirilor;

- Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 privind performanta energetic a a cladirilor;

- Ordinului M.L.P.T.L. nr. 777/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice
“{ndrumator pentru atestarea tehnico-profesionald a specialistilor cu activitate in
constructii”,

_H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor Regulamente privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

_Reglementérile tehnice specifice domeniului Af, Al, A2, Bl si C si standardele
corespunzitoare, incluse ca referinte in corpul reglementarilor tehnice in vigoare la
data efectuarii Raportului tehnic,

. Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,

_H.G. nr.1.739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu i protectia civila,

- Ordinul M.A.I. nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila;

. Legea nr. 350/2000 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ultericare,

. Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

. Codul Deontologic din 27 noiembrie 2011 al profesiei de arhitect, publicat in M.Of. nr.
342/21.mai 2012,

. Ordinul 1370/25.07.2014 pentru aprobarea Procedurii privind efectuarea controlului
de stat in faze de executie determinante pentru rezistenta mecanica si stabilitatea
constructiilor - indicative PCF 002

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

_HG Nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru
din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile public

. Altele, inclusiv Directivele europene si Regulamentele Parlamentului European in
domeniul achizitiilor publice, proiectarii si constructiilor.

. Cod de proiectare seismica - prevederi de proiectare pentru cladiri P100/2013
(inlocuieste P100/2006), Cod de proiectare.

- Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor CR 1-1-3/2012 (inlocuieste CR 1-
1-3-05), Cod de proiectare,

- Evaluarea actiunii vantului asupra constructilor CR 1-1-4/2014 (inlocuieste
normativul NP 082/2004),

. Normativul privind calculul termoenergetice ale elementelor de constructie ale |
cladirilor indicativ C107/3/2012 (inlocuieste normativul C107/3/2005),

- Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Constructii
P118/1/2013 (inlocuieste P118/1999),

- Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor Instalatii de stingere
P118/2/2013 (inlocuieste NP086/2005),

-Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Instalatii de
detectare, semnalizare si avertizare incendiu P118/3/2015.

- Normativul privind documetatiile geotehnice pentru constructii NP 074/2014
(inlocuieste NP 074/2007).

- Ordinul nr.233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarea
a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si
actualizare a documentatiei de urbanism;
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- NP-052-2012, revizuire NP-051 Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a
spatiului urban aferent la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap;
- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile
ulterioare.
HG nr. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
SR EN ISO 9001/2015, Sisteme de management al calitatii. Cerinte;
OUG 57/ 03.07.2019 privind Codul administrativ;
- Ordinul privind aprobarea Codului controlului intern managerial al entitatilor publice
nr. 600/2018, emis de Secretariatul General al Guvernului.

Legislatia enumeratd mai sus nu este limitativd. Vor fi respectate toate reglementérile
in vigoare, actualizate la data curenta.

Se anexeaza:
Certificat de Urbanism nr. 1819/10.08.2022,
- Tema de proiectare nr. 191801/13.09,2022,
- Nota conceptuala nr. 191959/13.09.2022.

4 Arhitect sef,
Dan Petre LEU
Director executlv Director executiv
Dir. Gen. Gest S rvzyfllce Dir. Gen. Urb. Si Patrim.
Dir.Gest. Indr.sySpr unitar

Daniel VLAESEU /RézvanSalgts—

Sef Serviciu

Amenajari ﬁ)(a._a_ne
Cristina IZ
spector Inspector
&istlﬂ'a ROSU Ancuta ,Gemé/aru
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- RO R
a DETUL COMSTAMTA

PRIBA DA A HHCIPIUE U OO ST

In scopul obtinerii autorizatiei de construire.

Ce urmiare oocerand adresats de MUNICIPIUL CONSTANTA, oo comiciliviysesi el Constanta,
isnicipivi/orasul/comuna Constanta, satul . secrorul L cow posial . Sirada TOMIS 5r. 51, b . s, Sir. L teleanafTag . =-madl
mregisiraté la nr. 152672 din 22/07/2022 .

pentry imobilui- terer sifsau constructii-, situar in judetul Constanta, musicipivl Consicnia, cod postal | Serads
GRIVITEL ar. 44, bl sc., ap. . sau identificat prin aian siuaie,

m temcivl reglementariicr docureniatiel de urbanism, Tazz PLUWZL. aprobatd orin ilotirarea Consiliului Local

Constania nr. 81/ 29.04.2010 si HCL nr. 71/28.02.2019 pentru indreptarea erorii materiale din HCL nr. 81/2010 privind
aprobare PUZ pentru teritoriul delimitat de bd. .G.Duca, str. Grivitei, str. Sabinelor, str. Avram lancy si str. Atelierelor,

n conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891 orivind autorizarea executari luerdrilor de constructii, republicatd,
o modificarite si completariie ultorioare,

5E CERTIFICA:

1. REGIVIUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiuiul Constanta
- Imobilul este proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA -domeniu privat, conform inscrisuritor din Anexa 11 la HCL
nr.303/31.08.2020 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului
Constanta.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobitului:
- Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizat3, si a Listei monumentelor istorice dispirute, cu modificirile
ulterioare, imohilul este situat in:

o Necropola oragului antic Tomis, Cod CT-1-5-A-02555, nr. crt. 15, perimetrul delimitat de strada tederei, bd.Aurel
Vlaicu de la intersectia cu bd. 1Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimen, bd. Aurel Viaicu pan3 la Pescirie- la S de
Mamaia, malul marii si Portul Comercial

o Sit urban, Cod CT-lI-s-B-02842, nr.crt.490, strazile Stefan cel Mare, Saligny Anghel, Grivita, Bratescu Constantin,
Sarmizegetusa, Dacia, Decebal, Bolintineanu Dimitrie, Sabinelor, Abdulachim Kiazim, Viadimirescu Tudor, Avram lancu,
Atelieretor, Oltenlei, Duca lon Gheorghe, Jupiter, Mercur, Lazir Gheorghe, Mihdileanu Stefan, Romulus Petre, Enescu
George, Voronca llarie, Mihai Viteazul, Miron Costin, Lahovary lon, Siretului, G-ral Manu, Riscoala 1907, bd.Tomis,
Kogélniceanu Mihail, Mircea cel Bitran, Smardan, Binescu lon, Pugkin, Pirvan Vasile, Eminescu Mihai, Eroilar, bd.Mamaia
{nr.2-52)

- Legea nr. 5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a lil-a- zone protejate
Art.3 Lucrdrile de salvare, protejare §i de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate public,
de interes national.

- INTERDICTH TEMPORARE (DEFINITIVE) DE CONSTRUIRE:; NU.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuald a terenului este: teren liber.
- Destinatla terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: conform PUZ aprobat prin
HCL 81/29.04.2010 si HCL nr.71//28.02.2019 pentru indreptarea erorii materiale din HCL nr.81/29.04.2010 imobilul este
situat in zona de reglementare urbanisticd ZRCM1d -subzona mixta cu cladiri construite in front continuu, avand regimul
de inaltime max.P+3E.

- UTILIZARI ADMISE: ZRCM1d -institutii, servicii gi echipamente publice, -sedii companil sau firme, servicii pentru
intreprinderi (proiectare, cercetare, consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale), -licasuri de cult, servicii
sociale colective sau individuale, -comert cu amdnuntul, -hoteluri, pensiuni, agentii de turism, alim"éntatie publica
(restaurant, cofetarii, cafenele, etc), -depozitare mic-gros, -prestiri servicii, -parcaje supraterdng i subterane, -
locuinte individuale §i colective care includ si spatii cu acces public la nivelul subsol/parter/meza K / ;

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: ZRCM1d: -toate cladirile vor avea la lgit‘e:\ul ort
care admit accesul publicului; -se admit activitdti in care accesul publicului la part i
conditia ca acestea sd nu prezinte la stradd un front mai lung de 40m si s3 nu fie invecinate

S

o _—
pre/strada functiuni
ggte liber numai cu
ylt dé 2 astfel de cladiri
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- UTILIZAR! INTERZISE: ZRCM1d; -activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; -depozitare en gros si depozitare fier vechi, -depozitare materiale refolosibile; -spaldtorii auto si benzinirii;
-platforme de precolectare a deseurilor urbane;  -functiuni/servicii care necesita expunere pe domeniul public
- REGLEMENTARI FISCALE: Imobilul este situat in zona A de impozitare conform HCL nr.236/ 25.05.2005 privind incadrarea
pe zone a terenurilor din municipiul Constanta.

SoRLGa b TR
- SUPRAFATA TERENULUI: 933mp, front la strada GRIVITEI si la strada OLTENIEI.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI
-A-PENTRU CONSTRUCTII NOI REALIZATE PE PARCELE LIBERE {sau care devin libere prin desfiintarea canstructiilor
existente)
-a-Procent maxim de ocupare a terenuluii (POT) -ZRCM1d-POT max.=80%
-b-Coeficient maxim de utilizare a terenuiui (CUT) -ZRCMid -3,2
-B-PENTRU LOTURILE CONSTRUITE SE ADMITE:
-a-Extinderea constructiilor parter existente cu spatii anexa care au ca obiect imbunatatirea conditiilor de locuire
{bucatarie, baie, grup sanitar, centrala termica, etc) prin majorarea cu 10% a PQT existent;
-b- Supraetajarea cu un nivel a cladirilor parter existente, cu pastrarea PQTexistent si CUT max.=1.5
Indicatorii urbanistici {(POT si CUT) se definesc si se calculeazi conform Anexei 2 a Legii nr.350/2001, iar pentru calcularea
suprafetelor documentul national de referinta este STAS 4908-85.
- CARACTERISTICILE PARCELELOR: ZRCM1d: -ioturile provenite din dezmembrarea parcelelor existente nu sunt
construibile; -avand in vedere regimul de construire insiruit, nu se limiteazd deschiderea la stradd sau suprafata parcelei
construibile; -in cazul constructiiior publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000mp cu un front la strad3 de minim
30m; pentru celelelte categorii de functiuni se recomanda interzicerea dezmembrarii parcelarului existent. Tipul de
construire recomandat este de clidiri insiruite, cu fatada citre strada si citre curtea interioard pe toatd deschiderea
parcelei.
- ALINIAMENT TEREN FATA DE STRAZILE ADIACENTE: -se mentine
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: ZRCM1d - Aliniamentul ia strada GRIVITE! va respecta profilul 3-3sila
strada OLTENIEI se va respecta profilul 2-2 conform plansa U3-propuneri si reglementari.
-Toate cladirile noi se vor dispune pe aliniament; -Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea
coltului dupa o linie perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente. -Se admit console citre domeniui public
dacd nu depdsesc 1,50m de la alinierea spre strad3d si asigurd o distantd de 4,00m pe verticald de la cota trotuarului;
Consoiele se vor realiza numai dupa obtinerea avizului Enel-Electrica Dobrogea.
‘ - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: ZRCM1d -cl3dirile noi se vor
realiza cu calcane catre limitele laterale ale parcelelor; -calcanele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate coloristic
‘ pentru diminuarea impactului vizual negative. -Retragerea fata de limita postericara va fi variabila in functie de
adancimile parcelelor si de indicatoril de ocupare ai terenului.
-CIRCULATII St ACCESE: ZRCM1d-parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabii de minimum 4m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
In cazul parcelelor de colt sau cu atiniament la mai multe strazi, accesul (accesele) carosabil va fi ales in raport cu conditiile
de trafic si de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. -In cazul functiunilor care impun accesul autospecialelor de
stingere a incendiilor pe mai mult de 1 fatada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat incat sa permita accesul acestora. -Accesul pietonal va fi asigurat din trotuarele existente si va fi dimensionat
astfe! incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie de capacitatea cladirilor. -In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap, in conformitate cu normele in
vigoare
-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: ZRCM1d -Respectare HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiufui Constanta, modificatd prin HCL nr.28/30.01.2018; HCL nr. 5§32/19.12.2018, HCL nr 318/2020, HCL nr 371/2020,
HCL nr.102/31.03.2022, cu modificirile si actualizarile ulterioare.
- REGIMUL DE TNALTIME APROBAT: ZRCM1d -P+3E {Hmax.cornisd=14,5m); Noti -nu se normeaza numarul de subsoluri.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - ZRCM1d
-Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specific functiuniior, cu conditia realizaril unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor invecinate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate. -Se interzice montarea vizibila a aparatelor de
aer conditionat pe fatadele principale.
- CONDIT)) DE ECHIPARE EDILITARA: ZRCM1d -toate cladirile vor i racordate la retelele tehnico-edilitare. -La cladirile
dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor 1a canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare, pentru a evita producerea
ghetii. Se recomanda scurgerea interioara a apelor pluviale. -Toate bransamentele la retelele tehnico- eyllitare se vor
realiza ingropat. .
- SPATII VERZI: ZRCM1d-- SPATII VERZI: pe fiecare parcela este obligatorie realizarea de spatii pl t/a}e e o suprafatd de
minim 10% din suprafeta terenului; -se vor pastra si imbunatati plantatiile de aliniament de-a I “?..’ZE r perimetrale;
-Se recomanda ¢a pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constr\fcﬂel\ sa te | rmeabilizarea
terenului peste minimum necesar realizaril acceselor si parcajelor.
- IMPREIMUIRI-ZRCM1d- Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea mail’ a dq z, 24 cu soclu opac de
max.0,80m, cu partea superioard transparentd; -Gardurile pe limitele laterale si posterioar ale pal*ic lelor se pot realiza:
-a-gard plin/opac cu inaltimea de 1,8-2,0m; -b-gard traforat/transparent cu sociu plin de max 80 cm /dublat de gard viu.
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- PERFORMANTA ENERGETICA: Se vor aplica cerintele minime de performantd enetrgeticd stabilite prin metodologia de
calcul al performantei energetice a cladirilor la cladirile noi si la noile unit3ti ale acestora; la cladirile existente, unititile
de clddire si elementete care alcatuiesc anvelopa cladirii supuse unor lucrdri de renovare major3, la instalarea/ inlocuirea/
modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005 cu modificariie si completirile ulterioare,
privind performanta energetica a cladirilor.

- REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM si a regulamentelor locale aferent -
in cazul in care scopui solicitantului nu se Tncadreaza in prevederile documentatiiior de urbanism aprobate: nu este cazul.

Prezentul cersificat de wrbanism poate i utilizat in scopul declarat pentnn:
CONSTRUIRE IMOBIL DE BIROUR! S+P+3E CU SERVICII/COMERT/ALIMENTATIE PUBLICA LA PARTER
Zerifficawu! de vrbanisin n fine loc de antorizatie dz consiruire/destiinig

scute lucraii de conseruciil.

nii sonverd direntul de g 2

5. CBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI D URBANISM:
atin ‘ll:flilﬂ'!l[‘ipﬂﬂ Oft
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N0 auteizared execaian

documentajier |

consultetii puthice, centrahzari optumior pubkaulu s al feamulich ume punci dé vedere of:cal cu arivice |a realizares investiyied in acord oo resuliztele consulldni pubhee,
In aceste condii:
Dupd prmiran prezeatului ceatiiicat de urbanism, Bukans are cbhizagn o
stabilini necasitaii evaluarii efectelor acestens gsupra madiviul I urma evaluao migiale o investition se va emise actod agmimsteativ al cuteritatu competente pentrn proteciia mediuh

= recenta B dutaritatea competonts pentru protecyia meduelui in vedersa evaludrii nigale o wreastiyie

T sruatia in care auloritatea compatentd pentru protecir mednddi stabilzste necasitatea evaluirh efectelar investition asupra meciulu, safotantul nre obligajia de 3 nobixca acest i<
autoritatii adnunistratiei publice competente cu privire la menpinarea cererii pentru avtorizarea executarii lucrarilor de construetii.

in situatia in care, dupd emiteraa centificatului de urbanism ort pe parcursul deratirii proceduril de evaluare a afectelor investisiel asupra mediului, solicitantul renunta ia intentiz
realizare a investiliel, acesta are obligatia de a notifica acest {apt auteritatii administratier publice compeiente.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fiinsotitd de urmatearele documente:

a) certificatu! de urbanism (copie};

b} dovada, in cople conformad cu originalul, a titlubui asupra Imebilului, teren si/sau construcsii si, dupi caz, extrasul de ptan
cadastral actualizat ta zi st extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel;

¢} documentatia tehnicd- dupd caz (2 exemplare originale): #P.A.C.

d} avizele si acordurile stahilite prin certificatul de urbanism:

.1} avize i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie): e alimentare cu energie electricd{E-Distributie)

Alte avize/acorduri: Acord vecini Hmitrofi in form3a autenticd conform art.612 Cod Civil {dacd se executd constructii,

lucrdri sau plantatli [a mal putin de 60cm de hotar); Acord vecini in forma autenticd conform Art.27 din Normele de aplicare
a Legii nr.50/29.07.1991 {pentru functiunea de spatiu comercial/birouri/alimentatie publicd si dacid sunt necesare masuri
pentru protejarea constructiilor invecinate); Aviz Comisia de circulatie;

d.2) avize si acorduri privind: esecuritatea la incendiu {in cazurile prevazute de H.G.R. nr. 571/2016)

sprotectia civild  esanatatea populatiel
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):
Aviz Directia Judeteanad pentru Culturd Constanta;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Fotografii situatie existentd; Simulare tridimensionald; Desfdsurare
front stradal existent si propus; Devizul general al lucririlor, conform HGR 907/2016; Expertizd tehnica {dacd dacd sunt
necesare mdsuri pentru protejarea constructiilor invecinate); Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative
de eficient ridicata Tn functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic gi al mediului inconjurdtor;
Studiu de insorire; Calcul volum moloz; Studiu de insorire conform prevederi OMS nr. 119/2014 cu medificirile si
completdrile ultericare;

@) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediuiui {copie);

f) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie): OARfUAR (0,05% din valoarea lucrdrilor); AC (1% din valoarea
lucrérilor) -scutit taxa conform art.476 Cod Fiscal; ’

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL;
Vergil Chitdco 243, Viorela Mirabeta Clin

Fan Y

ARHITECT SEF, [
Dan Petre Leu
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Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. SCUTIT conform art.476 Cod Fiscal din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct Iz data de 41 % 2.
Intocmit, Qchiana Fanel









“h 7. ROMANIA

. JUDETUL CONSTANTA i,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA i cert
DIRECTIA GENERALA GESTIONARE SERVICII PUBLICE T
DIRECTIA GESTIONARE,INDRUMARE SI SPRIJIN COMUNITAR
SERVICIUL AMENAJARI URBANE

NR. 191801/13.09.2022

Aprob,
Primar
Vergil CHITAC
Prin administrator public,
Feljcia Nadingn\OVANESIAN

=

TEMA D IECTARE

pentru obiectivul de investiti
~Construire imobil de birouri S+P+3E cu
servicii/comert/alimentatie publica la parter”

1. INFORMATII GENERALE
1.1 Denumirea obiectivului de investitii:
~Construire imobil de birouri S+P+3E cu servicii/comert/alimentatie public la parter”

1.2 Ordonator principal de credite:
Primarul Municipiului Constanta

1.3 Ordonator de credite (secundar, tertiar):
Nu este cazul

1.4 Beneficiarul investitiei:
Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Constanta

1.5 Elaboratorul temei de proiectare:

Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Constanta, prin Directia Generala
Gestionare Servicii Publice, Directia Gestionare, Indrumare si Sprijin Comunitar
elaboreaza tema de proiectare in conformitate cu prevederile HG nr.907/ 29.11.2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, precum sfa
structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii
si lucrdri de interventii, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII i
2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala:

Terenul pe care se propune interventia apartine domeniului public al municipiului
Constanta, fiind intabulat si cadastrat sau in curs de intabulare/definitivare cadastru,
amplasat in zona circuiatiilor publice.

2.2 Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului
de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata

teren, dimensiuni in plan):
o Localizare: Strada Grivitei, nr. 44,
o Suprafata terenului: 933 mp, front la str, Grivitei si la strada Olteniei.
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b) relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si posibilitdtile de
acces:
c Amplasamentul prezintd configuratii specifice zonei, fiind deservit de acces auto,
pietonal si de interventie.

c) surse de poluare existente in zona:
o Se vor analiza prin documentatie specificad pentru obtinere acord de mediu.

d) particularitati de relief:
| o Amplasamentul studiat se prezintd ca teren pian de tip platforma si circulatii
| auto/pietonale,

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitdti de asigurare a
_ utilitatilor:
o In zona studiatd se regdsesc principalete retele tehnico-edilitare.

fy existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar
necesita relocare/protejare, in maisura in care pot fi identificate:
o Prin proiectare se va tine cont ca ampriza constructiei $i echipamentelor propuse
s3 nu afecteze retelele existente, respectand conditiondrile din avizele furnizoriior
de utilitati.

g) posibile obligatii de servitute:
o Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra
cirora se vor face lucrdri de interventii, dupa caz:

o Se vor stabili prin studii de specialitate.

i} reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general si regulamentul local de
urbanism aferent:

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: conform PUZ, aprobat prin HCL nr. 81/29.04.2010 si HCL nr.
71/28.02.2019 pentru indreptarea erorii materiale din HCL nr. 81/2010 privind
aprobare PUZ pentru teritoriul delimitat de bd. IG Duca, str. Grivitei, str.
Sabinelor, str. Avram lancu si str. Atelierelor;

o In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrritor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile uiterioare.

j) existenta de monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie:
o Reglementdrile extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
sau din regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra imobilului:
- Conform OMC nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului  culturii si  cultelor nr, 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumenteior istorice
disparute, cu modificarile ulterioare, imobilul este situat in:

1. Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-1-s-A-02555, nr. crt. 15, perimetrul
delimitat de str. lederei, bd. Aurel Viaicu de la intersectia cu bd. 1 Mai, str.

2
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o)

2.3.

o}

O

Cumpenei, str. Nicolae Filimon, bd. Aurel Vlaicu pan# la Pescirie - la S de
Mamaia, malul marii si Portul Comerciai;

2. Sit urban, Cod CT-II-s-B-02842, nr. crt. 490, str. Stefan cel Mare, Anghei
Saligny, Grivita, Constantin Bratescu, Sarmizegetusa, Dacia, Decebal, Dimitrie
Bolintineanu, Sabinelor, Abdulachim Kiazim, Tudor Viadimirescu, Avram
Iancu, Atelierelor, Olteniei, IG Duca, lupiter, Mercur, Ghe. Lazar, Stefan
Mihdileanu, Petre Romulus, George Enescu, Ilarie Voronca, Mihai Viteazul,
Miron Costin, Ion Lahovary, Siretului, General Manu, Riscoala 1907, bd.
Tomis, Mihail Kogalniceanu, Mircea cel Batran, Smardan, Ion Banescu, Vasile
Parvan, Mihai Eminescu, Eroilor, bd. Mamaia (nr. 2-52).

Legea nr. 5/06.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national - Sectiunea a III-a zone protejate, art. 3 Lucririle de salvare, protejare

si de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate
publicd, de interes national.

Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional
a) Destinatie si functiuni
Destinatia constructiei va fi de ~ Imobil de birouri S+P+3E cu servicii/comert/
alimentatie public3 la parter - Sediu Primérie Mun. Constanta.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Asigurarea cerintelor minime de performanta energeticd stabilite prin
metodologia de calcul al performantei energetice a cl3dirilor in conformitate cu
Legea nr. 372/13.12.2005 privind performanta energetica a cladiritor, cu
modificarile si completarile uiterioare;

Se recomanda un regim maxim de in3itime de P+3E, amplasamentul fiind situat
in zona de reglementare urbanistici ZRCM1d - subzond mixt3 cu  cladiri
construite in front continuu.

Propunere structura constructie:

Subsolul va fi compus din parcari, spatii tehnice si adapost ALA;

. Parterul va avea urmaétoarea configuratie:

- paza;
- receptie;

- ghisee/relatii cu publicul;

- grup sanitar;

- birou;

- parcare.

Etajul 1 va avea urmdtoarea configuratie:

- birou director general cu grup sanitar inclus;
- birouri separate pentru director executiv 1 $i executiv 2 cu grup sanitar comun;
- secretariat;

- sala de sedinte pentru maxim 15 persoane;

- birouri/departamente;

- grup sanitar F si M;

- kicineta.

Etajul 2 va avea urmétoarea configuratie:

- birouri/departamente;

- grup sanitar ¥ si M;

- kicineta.

. Etajul 3 va avea urmdtoarea configuratie:

- sala de sedinte mare pentru maxim 30 persoane;
- birouri/departamente;

LPE]
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- grup sanitar F si M;
- kicineta.
6. Spatii tehnice:
- instalatii H.V.A.C.;
- sisteme de ventilatie/climatizare centralizate;
- curenti slabi/tari;
incalzire RADET/GAZ;
- panouri fotovoltaice si solare;
instalatii sanitare/termice;
- terasa circulabild;
- camera lift.
7. Imobilut va fi echipat cu lift ce va deservi atat subsolul, parterul, cele 3 etaje cat
si terasa.
o Se va avea in vedere analizarea realizarii unui spatiu pentru arhiva si spatiu de
mentenanta/curatenie.
o Se va avea in vedere amplasarea unei statii duble de incarcare masini electrice.
o Se vor putea propune variante, altele decat cele prezentate in tema de
proiectare.
o Se va urmari obtinerea unor imagini arhitectural-urbanistice moderne,
compatibile cu caracterul zonei, care, prin valoare, sa genereze premiza de reper
local.

¢) Nivelul de echipare, finisare si dotare, exigente tehnice ale constructiei
in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari
tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare
Vor fi indeplinite urmatoarele cerinte:
c Se vor propune prin proiect materiale, finisaje, echipamente si mobilier de
calitate superioara.

d) Numar estimat de utilizatori:
o Variabil, in functie de ampiasament;

e) Durata minimd de functionare, apreciatd corespunzator destinatiei/
functiunilor propuse
o Conform legislatiei in vigoare; durata minim& de functionare, apreciata
corespunzator functiunilor propuse, este egald cu durata de existentd a
constructiet.

f) Nevoi/ solicitdri functionale specifice

o Indeplinirea obiectivelor mentionate in cadrul prezentei teme de proiectare in
concordanta cu legistatia in vigoare.

o Se vor respecta prevederile Ordinuiui Ministrului Sdndtatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viata al
populatiei.

g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiile urbanistice, de protectie a
mediului si a patrimoniului
o Cerintele esentiale de calitate prevdzute de Legea nr. 10/1995 se vor asigura
conform legislatiei si normativelor tehnice in vigoare in domeniul proiectarii si
executdrii lucrarilor de constructii.

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului;
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Este obligatorie respectarea exigentelor specifice domeniilor privind calitatea
lucrarilor in constructii si a cerintelor minime de performant¥ energetica.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia
o

Ordin MLCT nr. 157 din 1 februarie 2007 pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor":

Normativ privind caiculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor.
Indicativ: C107/2005, cu modificdrile si completdrile uiterioare;

Cod de proiectare seismicd - Partea a IlI-a Prevederi pentru evaluarea seismica a
cladirilor existente, indicativ P 100-3/2008;

Cod de proiectare. Evaluarea actiunilor zépezii asupra constructiilor, indicativ CR
1-1-3/2012;

Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR
1-1-4/2012;

Ordin MLPTL nr. 607 din 21 aprilie 2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la
cladiri";

Ordin MTCT nr. 1.822 din 7 octombrie 2004 pentru aprobarea Regulamentului
privind clasificarea si fincadrarea produselor pentru constructii pe baza
performantelor de comportare la foc;

SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si ugi. Standard de produs, caracteristici de
performanta;

SR 1907-1/1997 - Instalatii de Tncdlzire. Necesarul de ciidurd de calcul.
Prescriptii de calcul;

SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de
constructie;

H.G. nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;
Ordin MAI nr. 129 din 25 august 2016 pentru aprobarea Normelor metodotogice
privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civilg;
Hotardrea Guvernului nr.907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice:

Legea nr.451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajuliui,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;

Legea nr.157 din 7 octombrie 1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptatd la Granada la 3 actombrie 1985;
Legea nr.372 din 13 decembrie 2005 privind performanta energetics a cladirilor;
Legea nr. 121 din 18 iulie 2014 privind eficienta energetica;

Legea nr.448 din 06 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap;

Ordin MDRAP nr.189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012- Revizuire NP
051/2000™;

Ordin MS nr.119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei;

Legea nr.50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii;

Ordin nr.839 din 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

Hotdrdrea Guvernului nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;
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Legea nr.10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut;

Ordin MDRAP nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Legea nr.184 din 12 aprilie 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect;

Codul Deontologic din 27 noiembrie 2011 al profesiei de arhitect, publicat In M.
Of. nr.342/21.mai 2012;

Ordin MDRAP nr.2.264 din 28 februarie 2018 pentru aprobarea Procedurii privind
atestarea verificatorilor de proiecte si a expertilor tehnici in constructii;

H.G. nr.766 din 21 noiembrie 1997 pentru aprobarea unor Regulamente privind
calitatea in constructii;

Hotardrea Guvernului nr.925 din 20 noiembrie 1995 privind Regulamentul de
verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a
constructiilor;

Legea nr.307 din 12 julie 2006 privind apararea impotriva incendiilor;

Ordin MLPAT nr.27/N/ din 7.04.1999 Normativ de siguranta la foc a constructiilor,
indicativ P118/199%9,

Ordin MDRAP nr.2.463 din 8 august 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a- Instalatii
de stingere”, indicativ P118/2-2013;

Ordin MDRAP nr.364 din 9 martie 2015 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Ill-a -
Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare”, indicativ P118/3-2015;,

Legea nr.98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice;

HG nr.395 din 2 iunie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizifie publica/ acordului-
cadru din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;

Legea nr.265 din 29 iunie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Altele, inclusiv Directivele europene si Regulamentele Parlamentului European in
domeniul achizitiilor publice, proiectdrii constructiilor, monumentelor istorice si
mediului.

Lista de mai sus nu va fi considerata exhaustivd. Se va respecta legislatia,

normativele si standardele specifice, aplicabile, aflate in vigoare la data executarii
serviciilor de proiectare.

Director executiv,

Arhitect sef,
Dan Petre LEU

Director executiv,

Dir, Gen. Gest. Sery. Publj Dir. Gen. Urb, si Patrim,
Dir.Gest. Indr.si Spr.Corgynitar

Daniel VLAESC @an Calotd

Sef Serviciu, 1

Amefajari Urbane

a/f_‘.

/Cri

na ITOAFA

pector, Inspector

stina GW Ancutd-Geminaru
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