ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 324/76 /. dlodl

privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta
pentru imobilul situat in municipiul Constanta, B-dul Tomis nr. 86

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Mihai Lupu, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 45781/11.11.2022, in calitatea sa de

initiator, avind in vedere:
- raportul de specialitate nr. 45423/09.11.2022 al Directiei Generale Tehnica, Urbamsm s

Amenajarea Teritoriului;

- raportul de specialitate nr. 45994/14.11.2022 al Directiei Generale de Administratie Publica gf"
Juridica;

- adresa domnului Caradima Sterie, inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu nr.
42446/17.10.2022; ’

- Hotirarea Consiliului Judetean Constanta nr. 241/2011 privind insusirea si aprobarea inventarului
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al judetului Constanta;

- Certificatul de urbanism nr. 2238/26.07.2021 emis de Priméria municipiului Constanta;

- prevederile art. 612 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- prevederile art. 27 din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii;

- prevederile art. 173 alin.(1), lit.c) si lit. f), precum si ale art. 182 alin (1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu mofificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 60 si 61 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic# legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicaté;

- prevederile art. 7 alin. (13) din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia
publici, republicatd, cu modifidrile si completérile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 182 alin. (2) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ

cu modificirile si completirile ulterioare,

'PROPUNE:

Art.1 Emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta la solicitarea domnului Caradima Sterie
in vederea realizirii lucridrilor de constructii pentru obiectivul “Imobil cu functiune mixta- S+P+3E+HE
retras — Locuinte colective si spatiu comercial §i de alimentatic publicd, reconstruire fatada cladire
monument istoric, amenajare exterioard §i Imprejmuire incintd, organizare de santier, cu respectare
indltime maximi admisa, conform PUG™ pe terenul proprietate, situat in municipiul Constan{a, B-dul
Tomis nr.86, numdir cadastral 231777, acordul vecinilor pentru amplasarea adiacentd a constructiilor si
pentru destinatie.

Art. 2 Lucririle de constructii pentru pentru obiectivul “Imobil cu functiune mixtd- S+P+3E+4E
retras — Locuinte colective si spatiu comercial si de alimentatie publics, reconstruire fatadd cladire
monument istoric, amenajare exterioard si Imprejmuire incinta, organizare de santier, cu respectare
indltime maxima admiss, conform PUG”, pe terenul invecinat imobilului ce apartine domeniului public
al Judetului Constanta si se afla in administrarea Muzeului de Artd Constanta din municipiul Constanta,
B-dul Tomis nr.82-84, numir cadastral 213045, se vor realiza astfel incit s3 nu aducd atingere



drepturilor Judetului Constanta, in calitate de proprietar, si pe cele ale Muzeului de Arté, in calitate de
administrator .

Art.3(1)Beneficiarul acordului va respecta asigurarea misurilor de punere in sigurantd a
constructiei aflatd in domeniul public al Judetului in cazul in care constructia propusi este amplasata
adiacent Muzeului de Artd Constanta. Prin ridicarea constructiei noi in vecinétatea imediati nu se vor
aduce prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sdndtatea si
mediul ori siguranta in exploatare.

(2)Activitatile aferente destinatiei imobilului propus - locuire si spatiu comercial - se vor
desfasura astfel incét si nu creeze situatii de disconfort functiunii socio-culturale preexistente — Muzeul
de Arta Constanta.

Art4 In cazul in care se va aduce atingere imobilului in care functioneazi Muzeul de Artd
Constanta, refacerea se va efectua de cétre proprietarul terenului invecinat. Lucrérile se vor executa de
solicitant, pe cheltuiala sa si cu respectarea legislatiei in vigoare privind executarea lucrdrilor de
constructii. Bunurile apartindnd domeniului public al Judetului Constanta afectate de realizarea
lucrérilor se vor aduce la starea initiald de cétre beneficiarul acordului.

Art.5 Prezentul proiect de hotérdre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare din
luna noiembrie 2022 se transmite de Secretarul General al Judetulul urmétoarelor comisii: Comisia
pentru Investitii, Patrimoniu, Infrastructurad si Urbanism si Comisia Juridicd, Ordine Publicé si Situatii
de Urgentd in vederea examindrii, formularii de amendamente n seris, dupé caz, precum si Intocmirii
avizului cu privire la adoptarea sau, dupé caz, respingerea proiectului.

INITIATOR — PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - MIHAI LUPU

Avizeazi,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Nesrin Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
NR. 45781/11.1.2022

REFERAT DE APROBARE
privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta

pentru imobilul situat in municipiul Constanta, B-dul Tomis nr. 86

Domnul Caradima Sterie, proprietar al imobilului situat In municipiul Constanta, Bd. Tomis, nr.
86, judetul Constanta, avand numarul cadastral 231777, solicitd emiterea acordului Consiliului Judetean
Constanta, in calitate de vecin, in vederea realizarii lucrérilor de constructii pentru obiectivul “Imobil cu
functiune mixta- S+P+3E-+4E retras — Locuinte colective si spatiu comercial si de alimentatie publica,
reconstruire fatadé clddire monument istoric, amenajare exterioard si imprejmuire incintd, organizare de
santier, cu respectare indl{ime maximd admisa, conform PUG”.

Acordul va fi utilizat in vederea obtinerii autorizatie de construire.

Terenul aflat in proprietatea domnului Caradima Sterie se invecineaza pe latura de la sud- est cu
Muzeul de Artd Constanta {clidiri -+ teren aferent), situat In municipiul Constanta, Bd. Tomis nr.82 - 84,
nr. cadastral 213045, CF 213045 Constanta, imobil apartindnd domeniului public al Judetului Constanta
conform H.G. nr. 904/2002, H.C.]. nr. 241/2011, aflat in administrarea Muzeului de Artd conform
Hotararii Consiliului Judetean Constanta nr. 166/07.06.2006 si Protocolului de predare-primire nr.
46/20.06.2006.

In Certificatul de Urbanism nr. 2238/26.07.2021, emis de Primiria Municipiului Constanta, a
fost solicitat acordul vecinilor limitrofi conform art. 612 din Codul Civil si conform art. 27 din Ordinul
nr. 839/2009, pentru amplasarea unei constructii cu altd destinatie decit cea a cladirilor invecinate si
pentru mésurile de protejare a constructiilor invecinate.

In conformitate cu prevederile art. 612, din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil” -Distanta
minimi in constructii: Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distanie minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel
prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incdt si nu se aducd atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul pirtilor exprimat
printr-un Inscris autentic.

La realizarea lucririlor de construire se va avea in vedere asigurarea, prin proiectul tehnic st
autorizatia de construire a mésurilor de punere in sigurantd a constructiei preexistente rezultate In urma
raportului de expertizd tehnicd intocmit la comanda investitorului noii constructii. Prin ridicarea
constructiei noi in vecinitatea imediatd a imobilului domeniu public al judetului, nu se vor aduce
prejudicii privind rezistenta mecanici si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sénatatea gi mediul
ori siguranta In exploatare (alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai adncd decét cea a télpii fundatiei
constructiei existente. afectarea gradului de insorire). Destinatia imobilului - locuire si comert. nu va
creea situatii de disconfort generate de incompatibilitafi intre functiunea socio - culturale $i cea propusé,
prin implementarea unor functiuni incompatibile.

Lucrarile propuse pe terenul situat pe B-dul Tomis nr. 86, municipiul Constanta, invecinat
imobilului domeniu public al Consiliului Judetean Constanta, aflat in administrarea Muzeului de Artd
Constanta, numdir cadastral 213045, se vor executa astfel inct si nu aduci atingere drepturilor Judetului
Constanta. Bunurile apartindnd domeniului public al judetului afectate de realizarea lucrérilor se vor
aduce la starea initiald de citre beneficiarul acordului.



Avand in vedere cele mai sus mentionate, supun atentiei si aprobarii dumneavoastrd proiectul de
hotirdre privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta In scopul realizirii investitiei:
“Imobil cu functiune mixti- S+P+3E+4E retras — Locuinte colective si spatiu comercial si de alimentatie
publici, reconstruire fatadd cladire monument istoric, amenajare exterioard si Imprejmuire incinta,
organizare de santier, cu respectare inltime maxima admisé, conform PUG”, B-dul Tomis, nr. 86, mun.
Constanta.

PRESEDINTE,
Lupu Mihai



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA TEHHNICA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 45423/09.11.2022

Avizat:
Vicepresedinte C.J.C.,
Gima Stelian

RAPORT DE SPECIALITATE
privind emiterea acordului Consiliului Judetean Consfanta
pentru imobilul situat in municipiul Constanta, B-dul Tomis nr. 86

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 42446/17.10.2022, domnul
Caradima Sterie, proprietar al imobilului situat in mun. Constanta, Bd. Tomis, nr. 86, jud. Constanta,
avand numirul cadastral 231777, solicitd emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta, In calitate
de vecin, Tn vederea realizarii lucrarilor de constructii pentru obiectivul “Imobil cu functiune mixta-
S+P+3E+4E retras — Locuinte colective si spatiu comercial §i de alimentatie publici, reconstruire fatada
cladire monument istoric, amenajare exterioard §i imprejmuire incintd, organizare de santier, cu
respectare indltime maximé admisd, conform PUG”, in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Terenul aflat in proprietatea domnului Caradima Sterie se Invecineazi pe latura de la sud- est cu
Muzeul de Artd Constanta (cladiri + teren aferent), situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr.82 - 34,
nr. cadastral 213045, CF 213045 Constanta, imobil apartindnd domeniului public al Judetului Constanta
conform H.G. nr. 904/2002, H.C.J. nr. 241/2011 aflat in administrarea Muzeului de Artd conform
Protocolului de predare-primire nr. 46/20.06.2006.

In Certificatul de Urbanism nr. 2238/26.07.2021, emis de Primiria Mun. Constanta, a fost
solicitat acordul vecinilor limitrofi conform art. 612 din Codul Civil si conform art. 27 din Ordinul nr.
839/2009, pentru amplasarea unei constructii cu altd destinatie decét cea a clidirilor Invecinate §i pentru
mésurile de protejare a constructiilor invecinate.

In conformitate cu prevederile art. 6121 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil” -Distanta
minimi in constructii: Orice constructii, lucréri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fati de linia de hotar, daci nu se prevede altfel
prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incdt s& nu se aducd atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minimé se poate face prin acordul partilor exprimat
printr-un fnscris autentic.

Conform prevederilor art. 27 din Ordinul nr, 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, acordul vecinilor
este necesar pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor
vecindtate - $i numai daci sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acestora si In cazul
amplasirii de constructii cu altd destinatie decét cea a clddirilor Invecinate.

Acordul este conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire a
misurilor de punere in sigurantd a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza
tehnici intocmit la comanda investitorului noii constructii. in cazul in care constructia propusi este
amplasata adiacent corpului C 2, cu regim de indltime D+ P +3E si C4 -coridor tehnic, apartindnd
Muzeului de Artd Constanta, prin ridicarea constructiei noi In vecindtatea imediati a imobilului domeniu
public al judetului, nu se vor aduce prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sindtatea si mediul ori siguranta in exploatare (alipirea la calcan, fundarea la o cota
mai adanca decit cea a télpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire).

Destinatia imobilului propus este de locuire si comert. Investitia propusa nu va creea situatii de



socio - culturale prin implementareca unor functiuni incompatibile datoritd zgomotului, circulatiei,
degajérii de noxe, etc..

Proiectul se va elabora cu respectarea conditiile de amplasare a constructiilor propuse conform
conform pct. 3 — Regim tehnic: Distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor si a
conditiilor pet. 2 - Regim economic: Destinatia constructiei si a terenului stabilitd prin planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, din Certificatul de urbanism nr. 2238/26.07.2021, preluate
din reglementirile documentatiei de urbanism PUG, aprobaté prin HCL Constanta nr. 653/1999, a cérui
valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 429/2018, detaliat prin HCL nr. 386/2019.

Lucrarile se vor executa de solicitant, pe cheltuiala sa si cu respectarca legislatiei In vigoare
privind executarea lucrarilor de constructii. Bunurile apartindnd domeniului public al judetului afectate
de realizarea lucrérilor se vor aduce la starea inifiald de catre beneficiarul acordului.

Acordul va fi utilizat in vederea obtinerii autorizatie de construire.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, propunem spre analizd si aprobare proiectul de
hotarare privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta pentru domnul Caradima Sterie in
vederea realizirii lucrarilor de constructii pentru obiectivul “Imobil cu functiune mixtd- S+P+3E+4E
retras — Locuinte colective si spatiu comercial si de alimentatie publicd, reconstruire fatada cladire
monument istoric, amenajare exterioara si imprejmuire incintd, organizare de santier, cu respectare
indltime maximé admisa, conform PUG”, pe terenul situat in municipiul Constanta, B-dul Tomis nr. 86.

Arhitect Sef,
Eduard FERENCZ

Intocmit/redactat arh..Caim&iHdana Tinase



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA $1 JURIDICA
Nr. 45994/14.11.2022
RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiirire privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta
pentru imobilul situat in municipiul Constanta, B-dul Tomis nr. 86

Prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 42446/17.10.2022, proprietarul imobilului situat
in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 86, judetu] Constanta, avand numérul cadastral 231777, solicitd emiterea
acordului Consiliului Judetean Constanta in vederea realizarii lucrdrilor de constructii pentru obiectivul “Imobil cu
functiune mixti- S+P+3E+4E retras — Locuinte colective si spatiu comercial si de alimentatie publica, reconstruire
fatada cladire monument istoric, amenajare exterioara si imprejmuire incintd, organizare de santier, cu respectare
indltime maxima admisd, conform PUG”, in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Din continutul Raportului de specialitate nr. 45423/09.11.2022 al Directiei Generale Tehnicd, Urbanism gi
Amenajarea Teritoriului rezultd ¢ terenul pe care urmeazi a fi realizat obiectivul indicat mai sus se Invecineaza pe
latura de la sud- est cu Muzeul de Artd Constana (cladiri + teren aferent), situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis
nr.82 - 84, nr. cadastral 213045, CF 213045 Constanta, imobil apartinind domeniului public al Judetului Constanta
conform Hotararii de Guvern nr. 904/2002 si Hotérarii Consiliului Judetean Constanta nr. 241/2011. Imobilul se afla
in administrarea Muzeului de Arti conform Hotarérii Consiliului Judetean Constanta nr.166/2006 si Protocolului de
predare-primire nr. 46/20.06.2006.

Acordul institutiei noastre este solicitat in baza prevederilor:

e art. 612 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil:

., Orice constructii, lucrdri sau plantafii se pot face de cdtre proprietarul fondului numai cu respectarea unei

distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul

de urbanism, astfel incdi sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la
distanta minimd se poate face prin acordul pértilor exprimat printr-un inscris autentic.”;

e art. 27 din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construetii:
. (1) Acordul vecinilor, previzut la pet. 2.5.6. al sectiunii I "Piese scrise” a cap. A. "Documentaia tehnicd
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire - D.T.A.C.", previzut in anexa nr. 1 la Lege, este
necesar in wrmdtoarele situagii:
a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecindtate - §i
numai dacd sunt necesare mdsuri de interveniie pentru protejarea acestora;
b)pentru lucrdri de constructii necesare in vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente;
c)in cazul amplasdrii de construcii cu altd destinatie decdt cea a cladirilor invecinate.
(2)Situatiile previzute la alin. (1) lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in
vecindtatea imediatd a unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenfa
mecanicd si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sandtatea si mediul ori siguranta in exploatare.
Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai addncd decdt cea a
talpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire.
(3)Situatiile previzute la alin. (1) lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investifiei noi pot fi create
situafii de disconfort generate de incompatibilitdti intre functiunea preexistentd §i cea propusd, atdt in
situatia in care se aduc modificiivi de destinafie a spatiilor in interiorul unei cladivi, cdt i in situatia in care
functionalitatea unei constructii noi este incompatibild cu caracterul si functionalitatea zonei in care
urmeazd si se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin
implementarea unor functiuni incompatibile datoritd zgomotului, circulafiel, degajérii de noxe, efc.

(4)Acordul vecinilor se va da condifionat de asigurarea, prin proiectul tehnic P.Th. §i auforizafia de

construire/desfiinfare, a mdsurilor de punere in siguran{d a constructiei preexistente rezultate in urma

raportului de expertizd tehnica intocmit la comanda investitorului noii constructii.”.

In concluzie, proicctul de hotirire privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta pentru
imobilul situat tn municipiul Constanta, B-dul Tomis nr. 86 este elaborat in considerarea aspectelor de fapt si de
drept anterior indicate.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIUL JURIDIC SI CONTENCIOS,
Leila Bahcin Gheorghe Bucur

Consilier juridic,
Mihaeld/RAhcs
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pentru emiterea acordului notarial al vecinilor limitrofi

necesar realizarii obiectivului

IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA — S+P+3E+4Eretras — LOCUINTE COLECTIVE §i
SPATIU COMERCIAL §1 DE ALIMENTATIE PUBLICA, RECONSTRUIRE FATADA
CLADIRE MONUMENT ISTORIC, AMENAJARE EXTERIOARA $! TMPREIMUIRE
INCINTA, ORGANIZARE DE SANTIER cu respectare indltime maxim3 admisibils,

conform PUG

Subsemnatul, Caradima Sterie, in calitate de proprietar al imobilului situat in Bd. Tomis
nr. 86, mun. Constanta, jud. Constanta, avand numarul cadastral 231777, solicit prin prezenta,

in baza certificatului de urbanism numarul 2238 din 26.07.2021:

1. Acordul notarial al vecinilor limitrofi — pentru destinatie, conform art. 612 Cod Civil si
conform art. 27 din Ordinul 833/2009;

2. Acordul notarial al vecinilor limitrofi — dacd sunt necesare masuri de protejare a
constructiilor invecinate, conform art. 27 din Ordinul 839/2009.

Anexez prezentei:

- Certificat de urbanism numarul 2238 din 26.07.2021 (copie);

- Plan de situatie;
- Memoriu de prezentare.

..............................

Senr’{ nitura
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MEMORIU DE PREZENTARE

NECESAR EMITERII ACORDULUI NOTARIAL AL VECINILOR? PENTRU

IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA — S+P+3E+4Eretras — LOCUINTE COLECTIVE §1 SPATIU
COMERCIAL S| DE ALIMENTATIE PUBLICA, RECONSTRUIRE FATADA CLADIRE
MONUMENT ISTORIC, AMENAIARE EXTERIOARA Sl IMPREJMUIRE INCINTA,
ORGANIZARE DE SANTIER cu respectare indltime maxima admisibila, conform PUG

I, DATE GENERALE

1.01. Obiectul proiectului

Denumire proiect: IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA — S+P+3E+4Eretras — LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATIU COMERCIAL $I DE ALIMENTATIE PUBLICA,
RECONSTRUIRE FATADA CLADIRE MONUMENT ISTORIC,
AMENAJARE EXTERIOARA SI TMPREJMUIRE  INCINTA,
ORGANIZARE DE SANTIER cu respectare indltime maxima
admisibil3, conform PUG

Beneficiar: Caradima Sterije

Adresa amplasament: Bd. Tomis nr. 86, mun. Constanta, jud. Constanta
Identificare parcela: Numar cadastrat 231777

Proiectant general: i S.C. DRON AND ARDELEAN ARCHITECTS S.R.L. ’
Faza de proiectare: C.U. {Certificat de urbanism)

1.02.  Caracteristicile amplasamentului
fncadrare in localitate si zond:  Teren intravilan, in zona centrald a municipiului Constanta
Descriere teren / parcela: Categorie de folosinia: curti/constructii

Suprafata: 327,60 mp (din acte)
328,00 mp {masuratd)

Forma si dimensiuni: Patrulater neregulat

t conform art. 612 Cod Civil si conform art. 27 din Ordinul 839/2009 — pentru destinatie
conform art. 27 din Ordinul 839/2009 — dacd sunt necesare mdsuri de protefare a constructiilor
invecinate



Vecindtati:

Conditii urbanistice:

La Vest: Circulatie publicd -~ Bd. Tomis

La Nord: Proprietate privatd

Nr. cadastral 240191
La Est: Domeniu public

La Sud: Institutie publicd -~ Muzeu! de
Arta Constanta

Nr. cadastral 213045

incadrare in planurile de urbanism:
Conform C.U. nr. 1560 din 15.05.2015 de informare:

- POTmax = 80% {cu conditia amplasarii de spatii de larg
interes la parterul cladirii: cafenele, restaurant, galerii
expozitionale etc.}

- CUTma =3,00
Conform P.U.G..

- zona de reglementare ZRPC — Zona centrald situatd in
interiorul perimetrului de protectie a valorilor de
patrimoniu {istorice si arhitectural-urbanistice), ZRPC 13
— Subzona centrald suprapusa peste nucleul istoric

Tncadrare In zonele de protectie:

Conform Listei monumentelor istorice 2010, anexd la Ordinul
ministrului culturii si patrimoniufui national nr. 2.361/12.07.2010
pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobareqa Listei monumentelor
istorice actualizatd si a Listel monumentelor istorice dispérute,
actualizatd prin anexd la Ordinul ministrului culturii nr.
2.828/2015 (publicat in Monitorul Oficiol al Romdniei, Partea |,
Nr, 113 bis, 15.02.2016, avdnd un caracter oficial si legaf) pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispérute, cu
modificdrile ulterioare din 24.12.2015:

- imobil monument istoric:

- clddire monument istoric clasat grupa B — Casa, Bd.
Tomis 86, datare 1911, Cod CT-1I-m-B-02853, nr. crt.
556 — actualmente disparuta

- imobil situat in zona protejata:

- Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-l-s-A-02555,
nr. crt. 13, perimetrul delimitat de Str. lederei, Bd.
Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai, 5tr.
Cumpenei, Str. Nicolae Filimen, Bd. Aurel Viaicu pana
la Pescirie — |la Sud de Mamaia, malul marii si Portul
Comercial



- Situl urban ,Zona comerciald centrald”, Cod CT-l-5-B-
02812, nr. crt. 483, Bd. Ferdinand {Faleza - 5tr.
Atelierelor), Str. Cuza Voda, Str. Stefan cel Mare, Str.
lon Gheorghe Duca, Str. Jupiter, Str. Mercur, Str.
Gheorghe Lazér, Str. Stefan Mihdileanu, Str. Cépitan
Romulus Petre, Str. George Enescu, Str. Harie Vorenca,
Str. Mihai Viteazu, Str. Miron Costin, Str. lon Lahovary,
Str. Siretului, Str. General Manu, Str. Radscoala din
1907, Bd. Tomis, Str. Mihail Kogalniceanu, Str. Mircea
cel Batran

- imobil situat Tn in zond de protectie a monumentelor
istorice:

- Cas3, Bd. Ferdinand, nr. 16, datare sec. XX, Cod CT-l-
m-B-02812, nr. crt. 519

- Muzeul de Artd — cladirea veche, fosta scoald, Bd.
Tomis, nr. 82, datare 1893, Cod CT-1I-m-A-02852, nr.
crt. 555

- Statuia ,,Copilul cu broascd”, Bd. Tomis nr. 82, l1anga
intrarea in Muzeul de Artd Constanta, Cod CT-ll-m-B-
02933, nr. crt, 651

Mod de asigurare a utilitdtilor:  Din retele publice existente: Alimentare cu apa
Canalizare
Alimentare cu energie electrica

Alimentare cu gaze naturale

Din surse proprii: Alimentare cu energie termica

Ventilatie si climatizare
| i

1.03. Analiza situatiei existente:

Imobilul este format din teren intravilan, amplasat in zona comerciala centrald a orasului Constanta
si tncadrat Tn zona protejatd din punct de vedere arhitectural si istoric, cu clddiri apartinand unor diverse
perioade, in care domina frontul continuu la strad3, alinierea pe aliniament si un regim de inaltime variat si
discontinuu. Zona veche a orasului cuprinde in interiorul limitelor sale si zone de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice, suprapundndu-se atat peste nucleul istoric, cat si peste zone a caror valoare este
rezultatd din calititile arhitectural-urbanistice ale fondului construit apartindnd unor diferite etape, dar
conservand amprentele unei lungi evolutii istorice, de la nucleul antic grec si roman, la epoca moderna si
contemporana,

Terenul se situeazd in zona comerciald, culturald si turisticd a orasului, datd fiind prezenta
parterurilor comerciale ale cladirilor amplasate pe arterele majore de circulatie (Bd. Tomis), vecindtatea cu
institutiile culturale {Muzeul de Art), respectiv, apropierea de zona de coastd {(Plaja Modren) si de zona
rentrulii istaric {Penincifal Teritorinl cunnscut sub numele de  Peninsula” contine marea maioritate a
monumentelor de arhitecturd din Constanta, fiind alcdtuitd din cele mai importante si mai reprezentative
cladiri de cult, publice si foste si/sau actuale clddiri rezidentiale de mare valoare istoricd, arhitecturald si
memoriala.

Tn trecut, asa cum reiese si din documentatia aflatd in arhiva Directiei Judetene pentru Culturd
Constanta, pe teren a existat o clddire S+P+1E+M, clasatd ca monument istoric grupa B, in prezent disparuta
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Tnainte de achizitionarea terenului de catre actualul beneficiar, ale carei fundatii si pereti de subsoi se mai
regdsesc partial pe teren, pe latura dinspre Bulevardul Tomis.

.04. Caracteristicile constructiei propuse:

Personalitatea si atmosfera urbanisticd a zonei sunt date de constructiile realizate la sfarsitul
secolului al XIX-lea si in prima jumdtate a secolului al XX-lea, [a care se adaugd prezenta ruinelor antice, dar
si realizarea de insertii contemporane care, prin aspectul arhitectural si respecténd caracteristicile insulelor
si tramei stradale, pot contribui la reabilitarea, refacerea si reconstruirea partiald sau integrald a fronturilor,
precum si la diversificarea, extinderea si chiar conversia functionald a cladirilor.

Noua constructie se doreste a fi structuratd pe tipologia planimetrica si silueta cladirii monument
disparute, care isi asuma integral, pe toatd deschiderea, frontul de fa Bulevardul Tomis, pentru ca apoj, la
interiorul parcelei, si se dezvolte predominant pe latura de nord a acesteia, generdnd o curte interioarad
citre care intreaga clidire se va putea orienta, beneficidand de punctele cardinale favorabile insoririi.

Astfel, se propune reintregirea frontului continuu al Bulevardului Tomis, prin refacerea fatadei
cladirii monumet istoric disparute, pe tndltimea a 4 niveluri {P+3E), speculand indl{imile mari de nivel ale
fostei cladiri, pentru ca apoi, constructia noud propusé sa se retraga de la aliniament cu un nivel {4Eretras),
generand un volum care s& se integreze In silueta altimetrici variatd si dinamica a zonei, precum siin regimul
maxim de Tndltime al zonei de P+4E, reprezentand totodats si nivelul cornisei strazii (Bd. Tomis).

Se propune realizarea unei constructii avand urmatoarele caracteristici:

Functiune: Imobil cu functiune mixtd — locuinte colective cu spatii comerciale
si de alimentatie publica la parter si mezanin

Regim de indltime: S5+P+3E+4Eretras

Arie construita: AC=262,40 mp

Arie desfasurata: AD = 984,00 mp

Procent de ocupare teren: POT =80%

Coeficient de utilizare teren:‘ CUT = 3,00 '

Clidirea propusi, prin refacerea fatadei clddirii monument istoric disparutd va contribui la
valorificarea patrimoniului cultural, istoric si arheclogic, intr-una dintre zonele importante din punct de
vedere turistic pe intreaga perioadd a anului, datorata prezentei Muzeului de Arta.

Cladirea propusd, prin realizarea parterului comercial, continuat partial si in etajul 1, va completa
caracterul comercial al Bulevardului Tomis. Spatiul comercial si de alimentatie publicd dezvoltat pe doua
niveluri in parter si etajul 1, pe portiunea dinspre bulevard, va putea gazdui functiuni de larg interes de tipul
cafenea sau bistro, care se vor putea dezvolta si in legaturd cu Muzeul de Artd, care nu beneficiaza in acest
moment de spatii similare. Tot Tn legaturd cu muzeul, respectivul spatiu poate functiona, partial sau integral,
permanent sau ocazional, ca galerie de arta.

Cladirea propus3, prin realizarea de apartamentele avand conformadri spatiale si dimensiuni optime
si beneficiand de o pozitie ultra-centrali, va atrage un public activ, dinamic, care va contribui la viata urband

a .
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Ciadirea propusd, prin functiunea mixtd de locuire si comert / alimentatie publicd, va contribui la
imbunatitirea conditiifor de viatd ale locuitorilor si la cresterea atractivitatii zonei.

Cladirea propusd, prin reconstructia fatadei cladirii monument istoric disparute, dar si prin
arhitectura sa generald, ce va reface fondul construit anterior intr-o manierd contemporand, va spori
confortul cetitenilor si va conduce la regenerarea imaginii urbane Tn ansamblu, atdt a Bulevardului Tomis,



cit si a Muzeului de Art3, o institutie reprezentativé pentru municipiul Constanta, a cdrei zond de acces este
profund afectatd de vecindtatea cu un teren actualmente neutilizat.

H.  DESCRIERE FUNCTIONALA

Solutia propus3 urmireste, in primul rind, integrarea Tn caracterului comercial al Bulevardului Tomis
si, din acest motiv, pe latura cu deschidere si acces direct dinspre acesta, concomitent cu reconstructia
fatadei cladirii monument istoric disparuta si corelat cu aceasta, vor fi amenajate, in parter si partial in etajul
1, spatii de larg interes de tipul cafenea sau bistro, dar si galerie expozitionald, datd fiind vecinatatea cu
Muzeul de Artd Constanta. in al doilea rand, functiunea dominantd a zonei este aceea de locuire, deci etajele
superioare ale cl3dirii propuse vor avea destinatia de apartamente si vor incerca, prin conformarea spatiald
si volumetrici a cladirii, si beneficieze cat mai mult de insorire. Subsolul va deservi gardrii autovehicolelor,
precum s adapostului de protectie civila.

Un accent important se va pune pe realizarea unor curti interioare accesibilde din Bulevardul Tomis,
prin intermediul unui gang de acces, generat prin reconstructia fatadei cladirii monument istoric disparute,
din care se va efectua accesul propriu-zis la zona de apartamente si care vor putea deservi si spatiile publice
din parterul comercial.

n acest sens, se va propune un parter restréins, pentru a putea genera cat mai mult spatiu exterior
la nivelul curtii, iar clédirea se va putea dezvolta pe indltimea a 4 niveluri, pentru a putea beneficia de o cat
mai bund Insorire, ventilare naturald si relatie vizuald cu vecinatatile.

I, SOLUTH CONSTRUCTIVE S| DE FINISAJ

Se vor utiliza tehnologii si materiale agrementate. Se vor utiliza finisaje exterioare In concordanta cu
statutul de zona protejata.

IV. UTILITATI PREVAZUTE

Se vor asigura toate utilititile necesare, prin extinderea retelelor publice existente in zond pentru
energie electricd, gaze naturale, apd rece, canalizare si din surse proprii pentru apa caldd, ventilare-
climatizare.

V. CERINTE DE CALITATE

Se va asigura respectarea tuturor cerintelor de calitate.

VI. MASURI DE PROTECTIE CIVILA

Se va asigura respectarea masurilor de protectie civila.

VIl. AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIE!

T R T L LI AR Al mba af mmememlaila CAaviav meam ~i Amammsain 9ann e rmatis

verzi si plantate. Se va realiza Imprejmuirea incintei.

Vill. ORGANIZARE DE SANTIER

Organizarea de santier se va realiza in incinta proprie.



ROMANIA

JUGETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
A25Y dind §, 0?2}92}

Tn scopul: obtineril autorlzatiel de construire;

Ca urmare a cererii adresate de CARADIMA STERIE, cu domiciliul in judetul Constanta, municipiul Canstanta, Stradz
SIRETULUI nr. 17BIS, telefon/fax 0728248539, e-mail CARADIMA PROIECT @YAHOO.COM inregistraid la nr. 79187 dir
26/04/2021,

pentru imobilul- teren sifsau constructii-, situat In judetul Constangz, municiplul Constanta, Strada TOMIS (8-DULj nr
86, sau identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de wurbanism, faza P.U.G., aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local
Constanta nr. 653/ 25.11.1999, a cirui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr 429/31.10.2018, detaliat prin HCL nt
386/30.05.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind auterizarea executdril lucrdritor de constructii, republicats, cu
modificirile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in Intravilanul municipiului Constanga.
- Imobilul identificat cu numdrul cadastral 231777 este proprietatea CARADIMA STERIE conform inscrisurilor din Extras de
carte funciar3 pentru Informare carte funciard nr 231777 eliberat sub nr.cerere 55757 in data de 19.04.2021,
Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexel nr.1 la Ordinu! ministrulul culturil §i cultelor nr.2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor Istorice, actualizats, gl 2 listel monumentelor istorice dispdrute, cu madificirile
ulterfoare, Imabliul este situatin:

- Necropola aragutul antic Tomls, Cod CT-1-5-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de strada tederel, bd.Aurel Vigicu de lz
intersectia cu bd.1Mai, strada Cumpenel, strada Nicolae Fillmon, bd.Aurel Vizicu pdnd ia Pescarie- Ia S de Mamala, malul
marit 5t Pertul Comerclal

- §it urban, Cod CT-It-s-B-02811, Situf urban "Zona comerciald centrald®, nr.crt.483, Bd.Ferdinand {Faleza- Atelierelor), Cuza
Vod3, Stefan cel Mare, Atelierelor, Duca ton Gheorghe, Juplter, Mercur, Lazir Gheorghe, Mihdileanu Stefan, Romulus Petre,
Enescu George, Voronca llarle, Mihal Viteazu, Miron Costin, Lahovary lon, Siretulul, G-ral Manu, Rascoala din 1807, Bd.Tomis,
Kogéiniceanu Mihall, Mircea cel B3trdn.

-monument Istoric Clasa B: pozijia 556- CT If m B 02853, casa, Bd Tomis nr 86, an 1911,

-imabil situat In zona de protectle a momumentelor istorice: Casz, Bd Ferdinand nr 16, nr. crt. 519-CT-H-m-B-02812-Cass,
municipiul Constanta, inc. sec. XX; -Muzeul de arta-cladirea veche, Bd Tomis nr 82, datare 1893, cod CT-Il-mi-A-02852, nr crl
555; pozltia 651, CT i m B 02933, statula Copilu! cu broasca, Bd Tomis nr 82, janga intrarea la Muzeul de Arta Constanta, an
1962.

- Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planuiul de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a iil-a- zone protejate Art.3
Lucririle de salvare, pratejare sl de punere in valoare a patrimoniului din 2onele protejate sunt de utilitate publicg, de interes
natisnal,
- INTERDICT!I DE CONSTRUIRE: -Nu,

2. REGIMUL ECONCMIC:

- Destinatia terenulul stabilit3 prin planurile de urbanism aprobate: conform PUG imobilul aste situat in ZRCP1a subzona
centrald suprapusa peste nucleul [storic, avBnd urmitoarele:

- FOLOSINTA ACT UALﬁ- teren !iber mnfcrm inscrisurilor din Extras de carte funciazs pentrit Infermare nr.23472¢ eliberat
- nES‘l’INA'l’IA TERENULUI ST ABILH’A PRIN PLANURILE DE URBANISM St AMENAJAREA TERITORIULUI APROBATE: imobliul este
situat in ZRCP1a subzona centrald suprapuss peste nucleui Istoric, avdnd urmatoarele:

- destinatil admise: se vor mengine de preferintd actuzlele utiliziri publice ale clddirilor §i, Tn special, acele utllizdri care
péstreazi pand Tn prezent destinatia Inltiald a clddirifor; se admit conversil funciionale compatibile cu caracterul zonet si cu
statutul de protectie al clidirifor peatru funciiuni publice de Interes supramunlcipal sl municipat administeative, culturale, de
invE{3mant, funciiunl tertiare superioare, comert, servicil profesionale §i personale, lolsir 5i turism, cu conditia nenttneril pe
ansamblu a unel ponderi a lecuin;elar de minim 30% din aria construitd desfdsuratd; se vor mentine actiwtét!le productive
‘manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale s st atractive pentru turismut cultural; tn cazel convarsiel §i éﬂinderli
fuactiuniior din cl3divile actuale, ca sl in cazul introduceril unor noi funciluni §i a reconstructiel uncr cladiri féré/f#:{?re este
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necesard dispunerea la parterul cladirflor 51 in curfi a acelor funetiuni cu caracter public, care permit accesul liber a
facuitorilor si turistilor; orice noud intervenile va fi necesar sa se incadreze in prevederile unui Plan Urkanistlc Zonal care si
cuprindd intreaga zond centrald protejatd, flind exclusd acordarea autorizatiel de construire numal pe baza unor Planur
Urbanistice de Detally; toate prevederile actualului regulament pentru aceasta subzond vor fi preluate §i detalfate In viitoru
P.U.Z., avind in vedere faptul ¢i acestea provin ca cerlnte de la scara de ansamblu a Tntregului municipiu gi a Intregii zon:
centrale; se admit conversti si extinderl pentru functiuni publice de interes supramuniclpal sl municipal {administrative
culturale de invd{3mant, ete.) sl pentru functiunl de Interes general ca functiuni terfiare superleare {birouri diverse in specla
profesionale si specializate, media, editurl, agentll), funciiuni extrateritoriale §l funciiunl cu caracter camerclal §i de loisi
{eventual insotite de o speciallzare a strzzilor, mal ales pietonale, prin predominanta fle a unui comert de obiecte de artd
hijutieri §1 censignatii, fie a unor cafenele, ceaindril, mici restaurante speciatizate, distractli, mici hotelurl, pensiuni, cluburi
sedlt ale unor asoclatii, etc.}; se admite extinderea vadurilor comerclale pe toate strézile din cadrul Peninsulet sl utilizare:
pentru functiuni ¢ caracter public, atractive pentru turlset, a curjilor cladiriler, subsolurilor 5t mansardelor; se admite
acaperirea cu sticld a curtilor pentru transfarmare in spatli funcfionale Interloare; se mentine funciia de focuire intr-c
pandere de minim 30% din arfa construitd desfisuratd pe ansamblul subzonel i in cadrul flecdrel operatiuni urhanistice ir
parte

- destinajil admise cu condilonri: se admite conversia locuintelor in alte funcfiuni numat in cazul mentinerii unei ponderi :
acestora de minim 30% din aria construitd desfasuratd, atdt pe ansamblul subzonel ¢at ¢i pe fiecare aperatiune urhanistica
de exemplu reabilitarea unaf insule; se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoclice numal fa ¢
distantd de minim 100m de instituiiile publice sl l&cagele de cult; este obligatorle dispurerea la parterul clddirilor <
functiunilor deschise ageesulul publiculul; se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicufut Tn cliddire Ia nivelu
parterului clddirilor numat cu conditia ca acestea s nu aledtulascd fronturl mail lungl de 1/3 din lungimea strdzilor si sd nu fie
adiacente mal mult de 2 astfel de clidirl, pentru a nu se compromite sansa creerli vadurilor comerclale atractive pentrt
pletoni

- destinatii Interzise: orice functiunl incompatibile cu statutul de zond protefatd, activitayl productive poluante, cu rise
tehnologic sau incomade prin traficul generat, constructii pravizoril de orice naturd, depozitare en gros, depozitare pentrt
vanzare a unor cantitdtl mari de substante inflamablle sau toxice, depozitdri de materiale refolosibile, platforme de
precolectare a degeurilor urbane, staglonare in garaje multietajate supraterane, fucrdri de terasament de naturd s3 afecteze
amenajdrile din spatfite publice 5i construcilile de pe parcelele adiacente
- REGLEMENTARI FISCALE: Imobilul face parte din zona A de Impozitare

3. REGIMUL TEHNIC:
- PROCENTUL DE QCUPARE A TERENULUI {POT} aprchat maxim 75% in zonele construite compact, maxim 68% in zonele cu
fronturi discontinue; tn toate cazurlle POT maxim poate fl mrit cu 5% cu conditla amplasdrii de spatii de larg interes public s
parterul clidivit {cafenele, restaurante, galerli expozitionale, etc.), dar f4r a se putea depisi CUT maxim aprobat
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT) existent 3, aprabat maxint 2 pentru clddirile situate pe alinlament gl maxim
2.4 pentru cladirile retrase de la aliniament; maxim 2 In cazul constructitior destinate exclusiv functlunii de locuire; Indicatorli
urbanistici {POT si CUT) se definesc §i se calculeaz3 conform Legil nr.350/2001
- CARACTERISTICILE PARCELELOR: suprafata fotulul 327, 6 mp din acte, 328 mp conform masuratori; se interzice orice
schimbare a configuraie! parcelaruiui existent prin comasdri sau subimpar{lel; pentru constructiile noi, dimensiunea minima
recomandablld a parcelel construlbile este de 350mp, cu un front minim [a strad@ de 15m in cazul fronturlior continue st 18m
n cazu! fronturlior discontinue; in cazul parcelelor mal micl de 350mp dar mal mari de 150mp, zona edificablid a parcelei se
va stabill pe baza respectdril distantelor minime de Insorire sl lluminat natural; se va urmidri asigurarea unej compatibilitati
intre dimensiunile zonel construibile gi funciiunea propusd; se admite regruparea gl divizarea mal multor parcele cu conditla
mentineril prin amena)drile exterioare a amprentelor pe teren ale parcelarului anterior; in toate cazurile Tn care se cere a
modificare a parcelarulul existent, este obligatorie fntocmirea unuf studiu Istoric.
- ACCESURILE carosabii i pletonal dintr-o circulatie publics In mod direct se realizeazd din strazile fnvecinate;
parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.8 mete! dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal abtinut prin una din groprietatile Invecinate;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a persoanelor cu dificultat! de deplasare;
in cazul constructiflor nol inscrise in fronturiie continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj de minin 3.0 metri latime st 4.5 metri inaltime, care sa permita accesul autovehlculelor de stingere a Incendliler;
-In cazul transfermarll unei cladiri de locult sau nusmal a parterglui acesteia In alte functiunl, accesul publiculul in cladire nu se
VS TacE ki inlTan a0 QasThuse e dub«ua S -uu«a-u-ni 85 GEL & Lhnadiavii alEslaig, L piah aulalmEtill whor WIiadO Qisplss
In gangul de acces sl cu mentinerea portilor caracteristice; In cazul in care curtea nu este acceslblfa publiculul, se va pravedea
un grifaj de separare I3 [imita spre curte a gangulul care va lasa vizibil aspectul custli interloare.
HG nr.525/ 27.06.1936 pentru agrobarea Reguiamentulul general de urbanlsm Art.25, Art.25; blocurlle de locuinge colective,
clidirile de interes sl ufilitate publicd si spatiul urban vor respecta prevederlfe din Legea nr.448/06,12,2006 privind proteciia
si premovarea drepturilor persaanelsr cu handicap.
- LOCURILE DE PARCARE se vor asigura numal Tn In2eriorul parcelef, decl In afara clrculatiitor publice; HG nr.525/ 27.06.1996
pentru aprobarea Regulamentulul general de urkanism Art.33, HCL nr. 113/27,04.2017 privind aprobarea Regulamentului
privind asfgerarea numdrulul minim de locuri de parcare pentru lucrdrife de construciii §i amenajar! a\.ﬁq"jz?te pe raza



municipiului Constanta, HCL nr 28/2018-indreptare ercare, HCL nr 532/19.12.2018-detaliere , HCL 318/31.08.2020-precizare

si HCL nr 371/21.09.2020

- ALINTAMENTUL lotulut se mentine;

- ALINIEREA clddirilor propuse fat¥ de alintfamentul lotului: se mentine neschimbatd situatia existentd in care toate clddirlle
se sltueazd pe alinlament; In plan verticai se admite Jesirea din planul fatadel situate pe aliniament fn urmatoareie conditi
planul vertical al nall fatade s& nu fle situat la o distan{d mal mare de Im de [a alintament, Hmin= 3,5m de la cota trotuarulul
existen{a unor elemente traditionale de aceast3 facturd pe acelasl faturd a strazjl, distanta dintve fronturi, Ia cota 3,5m s3 nt
fie sub 1D (D= Hmax la cornisd~ 3,5m); conditilie sus-menilanate trebule Indeplinite simultan; in toate cazurlle Tn care existz
lesirl ale fatadei din planul vertical al alinlamentului, suprafata respectivd nu va depisi 60% din suprafata total3 a fagadei ir
planul allntamentului; se recomand ca planurite legite din aliniament s3 fie ritmate, cu o volumetrie care s& reducs senzaliz
de opresiune la nivelu! pletonului; depdsirea aliniamentului cu trepte, rampe de acces sau alte reliefuri ale fatadelor pand Iz
tndlitmea de 3m de la cota trotuarulul este interzis3

- DISTANTELE FATA DE LIMIVELE LATERALE § POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se mientine regimul de construire continut
format prin alipirea calcanelor pe limitele de proprietate; nolle constructii vor evita crearea de nal calcane In plan vertical sau
orizantal cu exceptia acelar situatii unde este evident ca o alta noua constructie va fi alipita la noul calcan; in aceste cazur’
prima constructie determina servituti de calcan pentru viltoarea constructia vecina; in cazul regimului de canstruire continuy,
cladirile se vor allpi de calcanele cladirflor invecinata dispuse pe limitele faterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim
15.0 metrl de la aliniament; cladirile se vor retrage fata de limita posterioarz 12 o distanta de cel putin jumatate din Inaltimes
cladirlt masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metrl; in cazub alipiril unor calcane mal lungl de 15.0 metrl, se vor
prevedea curti de lumina cu latimi de min, 1,5 metri si suprafata de minim 6.6 mp; In cazul in care parcela se invecineaza
nusmal pe una dintre limitele laterale cu o cladlre avand calcan pe limita de proprietate, far pe cealaita latura se invecineazz
cu o cladire retresa de la limita laterala a parcelel si avand ferestre pe fatada laterals, noua cladire se va alipl de calcanu
existent far fata de limita opusa a parcelel se va retrage cobligatoriu la ¢ distanta egala cu jumatate din Inaltbme dar nu mai
putin de 3.0 metrl; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii
situate pe limita de proprietate si retragerea fata de cealalta limita de proprietate cu jumatate din inaltime dar nu mal putin
de 3.0 metri; ratragerea fata de limita posterfoara va fl egala cu jumatate din Inaltime dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul
regimulul de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelel va fi egal cu cel putin jumatate din inaltimea
cladirll dar nu mal putin de 3.0 metri; retragerea fata de limita posterioara va fi egala cu jumatate din Inaltimea cladirli dar nu
mat putin de 5.0 metrl, Legea nn.287/ 17.07.2002 privind Codul civil Art.612 Picitura streginll, Art.614 Fereastra sau
deschiderea in ziduf comun, Art.615 Distan{a minima pentru fereastra de vedere, Art.616 Fereastra de lumind.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-se mentin caracteristiclle tesutului urban existent;
daca din necesitati functionale sunt necesare unele completarl, extinderl sau demalari ale constructlilor parazitare, acestea
se vor aproba numal pe baza unul P.U.Z. care se va aviza conform legll; pentru parcelele cu fronturi continue se mentin
prevederiie regulamentefor anterioare, cu unele ameliorar, prin care se impune ca dimensionarea curtilor interioare sa tina

seama de urmatoarele:
{1)curtile var avea o suprafata de minim 18% pentru constructiile cu maxim P+1, dar nu mai putin de 30 mp. si o latime

minima de 4.0 metr];

{2) curtile vor avea o suprafata de minim 22% pentru constructifle cu P+2-3 niveluri dar nu mal putin de 30 mp. si cu o latime
de minim 6.0 metri;

{3} pavajul curtli va fi cu cel putin 0.10 metri deasupra cotei trotuarulul;

{4) se admite reducerea suprafetelar reglementare ate curtilor 1a 2/3 din suprafata reglementara in cazui parcelelor de colt cu
suprafata maxima de 600 metri avand un unghi de cel mult 100 grade precum si pentru parcelele cu adancimi sub 12 metsk In
toate aceste cazuri se vor respacta dimensiunile minime specificate anterior; cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor
respecta Intre ele distante egale cu Jumatate din inaltimea la cornisa a celel mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la
1/4 din Inaltime numal in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura fluminatul natural al unor
Incaperi fie de locult, fie pentru alte activitati care ar necesita lumina naturala.

~INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: se va mentine situatia de aliniere la cornisele cladiritor existente, indl§imea
maxim3 admisibild fiind egal3 cu distanta dintre alintamente; in cazul clédirilor situate pe colf, Ja racordarea intre strazl
avind regim diferit de indljime, dacd diferenta este de un singur nivel, se va prelungl regimul cel mal Tnalt spre strada
secundard pe Intreaga parceld; dacd regimul diferd cu doud nivelurl se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind mélﬂmea cl:’sd{rli de pe strada prlncipa!é pe o lung!me mln!mé egalé cu dlstan;a dintre allniamente, in cazul

2P e e
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mansardarea clédirilor extstente se admlte dacé sarpanta are o panté mai micd de 45grade si dacd suprafata utlid 2
mansardel nu depdseste 60% din asia construltd la sol; construirea unor clddiri af cdror regim de Indl{ime depiseste nivelul
cornisel strizil este posibild In confermitate cu prevederile RGU art.3%, in cazuri fzolate §i numai Tn baza unui PUZ legal
aprobat; In asemenea situajli, nu se va admite crearea de calcane prin depdsirea ,planulul indlgimiler” specific zonel
respective; construirea unor clidirt foarte Tnalte sl amplasarea lor se va stablil in cadrut PUZ Zona Centrald, Tn raport cu
cerinjete de configurare a unel siluete reprezentative

- ASPECTUL EXTERIOR: orice Interventie asupra fatadelor existente, ca sl modul de realizare al fatadelor uncr < pletari SaL
extinderl, necesita un studie de specialitate, avizat conform legll; orice interventie asupra monumentel frhitectura
declarate sau propuse a fi declarate, se vz putea realiza numai In conditiite legli; pentru restul cladieilor si p rynoile cladiri



propuse se va tine seama de caracterul zenel, de exigentele create de ¢ distanta mal mica de 100 metri de monumentele de

arhitectura existente si propuse sl de caracteristicile cladirllor din groximitate ca valumetrie, arhltectura fatadelor, materiale

de constructie, firme, aflsaf; in aceste unitatl de referinta arhitectura se va subordona cerlntelor de coerenta la scar:
Peninsufel si Iz cea a zonel centrate; relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterulul de Interdictia de dispunere ¢
treptelor, hancilor sau altor elemente care les din planul fatadel, cu anumite exceptii blne justificate; in cazul conversie

parterulul cladirlior in spatli comerclale, vitrinele de expunere se vor limita strict {a conturul anterior al ferestrelor; se
interzice adoptarea unor finisaje diferite la parterul comercial al cladirilor cu doua sau mal multe niveluri; firmele sl reclamele
vor face cblectul unel avizari speciale privind focalizarea, dimensiunife sl farma acestora; se Interzice orice dispunere ¢
firmelor care inglobeaza parapetul etajulul superior si desfigureaza astfel arhitectura cladirl; se admit firme dispuse
perpendicular pe planul fatadelor numal In cazul strazilor Inguste de 4.0 - 6.6 metrl; Invelitorile acaperisurilor vor fi realizate
din olane sl vor fi prevazute cu opritarl de zapada; lucarnete vor respecta configuratia tradltionala; se interzice realizares de
calcanele vizibile din circulatlile publice sau de pe Inaltimile inconjuratoare; amplasarea de antene TV satelit, sau a oricaror
oblecte asemanatoare pe fatadele vizibile din circulatiile publice, este interzisa; in vederea autorizarli pot fi cerute studii
suplimentare de Insertie pentru nolle cladirl si Justificari grafice, fotemontaj sau macheta pentru interventif asupra ciadirilor
existente; in toate cazurile, prolectarea fatadelor noflor constructil va tine cont de principalele caracteristici ale fatadelot
Invecinate sl va pretuz trasee sl registre majore; se Interzic fatadele care aduc prin materlale, culoare sau volumetrie ¢ nota
discordanta ce ambianta existenta.

HG nr.525/27.06.1896 pentru aprcbarea Reguiamentuluf general de urbanism Art.32 Aspectul exterior al constructlilo:
{1)Autorizarea executirll constructillor este permisd numai dacad aspectul for exterior nu contravine funciiunil acestorz §i nu
depreciazd aspectul general al zanel. {2JAutorizarea executdrli constructlilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradicife cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorlie general acceptate ale urbanismului 5l
arhitecturil, este Interzisa,

- TMPREIMUIREA va avea Tndl{imes intre 1,8m gi 2,2m, spre strad# un saclu opac de 30cm- 60cm §i o parte transparent3 din
fier dublatd cu gard viu, spre vecini alcdtulri care sd nu permitd vederea maxim 2,20m, panta de scurgere se va arlenta spre
parcela proprietarului imprejmulrii sau spre strad3, fundatia nu va depdsi limita lotuluf, aspectul exterior se va integra in tipul
deminant de imprejmuire al zonel respectand aceleasi exigente ca gi aspectul exterlor al cladirll

- ECHIPAREA CU UTILITATE: zona dispune de refele de utilitifi canform avize utilit3{i; conform PUG toate clidirile vor fi
racordate la retelele tehnico-edilitare publice; la clédirile dispuse pe alintament racerdarea burlanelor la canalizarea pluviald
va fi ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuares rapida gl captarea
apelor meteocrice in rejeaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate gl telefonle veor fi realizate ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in docurd vizibile din circulatitle publice 5i se recomanda evitarea dispunerli vizibile
a cablurllor CATV; #.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism Ar¢.18, Art.28

- SPATH VERZI: se va limita in curii ponderea suprafejel mineralizate prin plantall, Jardiniere sau amenajari pelsagere; se
recomand3 amplasarea de Jardinlere ancorate de glafurlie ferestrelor, cu cenditia ca aspectul acestora sd fie identic in lungul
unei strizi; se vor amenaja spatii verzf conform HCJ nr152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatli verzi s
a numiruluf minim de arbusti, arborl, plante decorative gl flori aferente censtructiifor realizate pe terlitoriul administrativ al
judegului Constanta.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM 51 a regulamentelor {ocale aferente: - in
cazul in care scopul solickantulul nu se thcadreazd in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate avand in vedere

informarea solfcitantuluf cu privire {a una dintre situatiile: Nu este cazul.

Prazentui certificat de urbanism poate f utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - S+P+3E+4E RETRAS - LOCUINTE COLECTIVE
Sl SPATIU COMERCIAL $I DE ALIMENTATIE PUBLICA, RECONSTRUIRE FATADA CLADIRE
MIONUMENT ISTORIC, AMENAJARE EXTERIOARA S! IMPREJMUIRE INCINTA, ORGANIZARE
DE SANTIER

cu respectare iniltime maxima admisibili, conform PUG
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construlre/desfiiniare i
nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii,

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

' w

compatente pentru proteciia mediului: AGENTIA PENTAU PROTECTIA MEDILILUI CORNSTANTA - strada Unirli nr. 23

In aplicarea Directivel Consiltulut 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitar prolecte pubtice §l private asupra mediulul, modificata prin
Oitectiva Consliiulul 87/13/CE sl prin Directiva Capsifiulul 5§ Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului fa efabararea anumitor planurk 5i
pragrame in leg&turd cu medicl g modificares, cu privire la participarea publiculu! si accesu! Ia justitie, @ Directivel 85/337/CEE sl a Dlrectivel 36/61/CE, prin
certificatul de uthanism sa comunicd solicitantului obligatia de a contacts autoritatea taritariald de mediu pentru ¢a aceasta sk analizeze si s4 decldd, dupi caz,
incadrarea/nelncadrarea prolectulul Investitiet publice/private in lista prolectelar suguse evaluril Impactulul asupra mediviul,

Tn aplicarea prevederilor Directivei Conslliulul 85/337/CEE, procedura de emitere 3 acordulul de medly se desfisoard dupd emiterea certificatului da
urbanlsm, angerior depunerli documentagiei pentru autorizarea executdri lucrdrilor de constructii fa autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacesli cerintelor cu privire la procedus2 de emitere 3 acordulul de mediu, auvtoritatea competentd pentru proteciia meginlul stabitesta
mecanismul asiguednil consultisii publice, cantraliziril aptiuntler publicului s al formuldrtl unut punct de vedere ofictal cu privire 1a rea[}zare#’n s}i;ie! v acord
cu rezultatele consultrii publice.

in aceste conditli:



'.baﬁEgEr‘lhIrea prezentuiul certificat de urbanism, titularul a?é_cbliga;!a de ase brezenta fa autcritatea competentd pentru pratectia mediului in vederea evalus
tnitfale a investifiel §i stabifirii necesitd{ii evaludril efectelor acesteia asupra medivlul, In urma evaluirit Initiale a investitiei se va emite actul administrativ

autoritdtli competante pentru protectia mediului,
Jre situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabiteste nacasitates evatuarli efectelor investitiel asupra mediului, soficitantul are chligat

de 2 notifica acest fapt autoritdii administretiei publice comgetente cu privire {a menjinarea cererii pentru autorizarga executdrii lucrdrilor de cansteuci.
in siteatla in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism orf pe parcursul deruldrii procedwril de avaluare & efectelor Investitiel asupra mediulut, solicitant
renunyd Ja intengiz de realizare 2 investitiel, acesta are obiigalia de a notifica acest fapt autoritdtit administraiiel publice comgpetente, .

5. CERERFA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fl insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism {cople};
b} dovads, in copfe conforma cu criginalul, a titlutul asupra imobilului, teren sifsau constructil §i, dupad caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia 21 §i extrasul de carte funciard de informare actualizat 12 zi, Tn cazul in care legea nu dispune aitfel;
¢} documentatia tehnicd- dupéd caz (2 exemplare originate): eP.A.C. e P.Q.E.
d} avizele st acordurlle stabllite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize si acardurl privind utilitdtile urbane sl infrastructura {copiej:

= alimentare cu apd e gaze naturale
o canalizare o telefonizare {Telekom)
e alimentare cu energle electricd ¢ glimentare cu energle termica

Alte avizefacardurl: Acord notarial vecini limitrofi conform art. 612 Cod Civil §i conform art 27 din Ordinul 835/2009,
pentru destinatie; acord notarial vecini conform art 27 din Ordinul 838/2009 numal daca sunt necasare masuri de protejare 2
constructiflor invecinate, Aviz RCS and RDS SA; Contract cu firma de colectare st transport deseuri Inerte; aviz Comisla de

Circulatfe
d.2} avize gl acardurl privind: e securitatea la incendiu dacd se incadreazd in prevederife HGR 571/2016 e protectla civild

o sdn3tatea populatiel
d.3) avize/acordurl specifice ale administratiel publice centrale gi/sau ale serviclilor descentralizate zle acestora (cople):
Aviz Directiz Judeteand pentru Culturd Constants;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}: Devizul general al lucririlor, conform HGR 907/2016; Calcul volum deseuri
inerte; Studlu istoric pentru reconstruire fatad§-ciddire monument istoric; Fotomontaje cu desfdsurdre] front la stradi prin
care se va ardta modul de Integrare in {esutul urban existent; Proiectul va fi elaborat cu respectarea competenielor de
semn3turd conform art.8 din Legea nr.50/29.07,1991 privind autcrizarea executdrll lucrdrilor de construcii, a Legli nr.184/
12.04.2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect si art.24 din Legea nr.422/ 18.07.2001 privind protejarea
menimentelor Istorice; studiu de Insorire; Studiu priving posibllitatea utifizrii unar sisteme alternative de eficlents ridicata
in functie de fezabilitates acestora din punct de vedere tehnic, econamic §f al mediulul inconjurdtor
e} actul administratlv al autorit3tli competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe {cople): AC {1% din valoarea lucrdrlior, redusd cu 50% pentru loculnte},
OAR/UAR {0,05% din valoarea lucrarilor), taxa depazitare deseuri Inerte (3 lei/tona), taxd 08,

Prezentul certificat de urbanism are valzbilitatez de 24 lunl de |a data emiterli.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL DELEGKT]
Vergil Chifae Viorela Mirabela C3lin
ARHITECT SEF,

Dan Petre Leu

Achitat taxa de: 11,00 lel, conform chitantel nr. pme210062540 din 26.04.2021

Prezentut certificat de urbanism 2 fost transmis solicitantului direct 1a data debiq 0%, Jﬁﬂi{
Redactat, lzcob nffg;dleta
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B EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PR AR L iy PENTRU INFORMARE

ZEATICETALE PUDEIIERSE

Carte Funciard Nr. 231777 Constanta

A. Partea [. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, Bdul Tomis, Nr. 86, jud. Constanta

Nr.cerere | 136652
Ziua 15
tuna 10D
Anul 2020
Cod verificare
100089134607

WNr. CF vechi:70 5p

Nr. cadastral vechi:3823

?:!::l: h?l rr."tiiiagl;srt;?i:: Suprafata* (mp} Observatii f Referinte
Din acte: 327.6
Al '
231777 Masurata: 328

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
135338/ 10/12/2015
Act Administrativ nr. 1518, din 30/07/2014 emis de MINISTERUL CULTURI;
B12 Se noteaza caliiatea de monument istoric a constructie (in prezent Al
radiata din partea A.1 a CF)
5515 / 21/01/2016
Act Notarial nr. 46, din 20/01/2016 emis de Crisan Dainita;
513 Intabulare, drept de PROPRIETATEbun propriu, dobandit prin Al
Conventie, <ota actuala _1/1
1) CARADIMA STERIE
C. Partea 1i. SARTINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini '

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 231777 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea i

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

231777

 Din acte: 327,6-
Masurata: 328

* Suprafata este

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
" DPETALY LINIARE IMOBIL

SR

S

240191

/( yd
\,{

231777

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
{crt] folosinta |vitan {mp} Taria Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

curti _ _ _ Teren impreimuit cu constructiiintre

H constructii DA 328 pct. 6-7 si 2-3-4-5,intre pct. 7-B-1

neimprejmuit si gard de tabla intre
1pcil-2 st 5-6.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfargit =~ (m)

1 2 33194

2 3 9.499

3 4 16.201
| 3 5| 1.158]

l

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 231777 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lunaime segment
inceput| sfarsit = {m)
5 5] 22.929

6 7 4977

7 8 5938

8 1 3.603

Extrasul de carte funciargd generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarit. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proieciie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
## Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau proceduratl al institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face [a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

15/10/2020, 12:27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

#
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard CONSTANTA N1, cerere 150420

Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliars Constanta Ziva 10
Luna i
. » Anut 2022 .
&NL‘}H EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare V!
M PENTRU INFORMARE T T L ——
i il
Carte Funciard Nr. 213045 Constanta ’EE%E 5@'%5‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:155412
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:115150

Adresa: Loc, Constanta, Bdul Tomis, Muzeul De Arta Constanta, Nr. 82-84, Jud. Constanta

grrt Nr. tc{f::gs:ar?_li: Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 7
A1 | 213045 2.195 .

Constructii

crt | Nrcadastral
Nr. topografic
. Loc. Constanta, Bul Tomis, Muzeul Be ; . . ZEU S+P+1E
All 213045.C1 Arta Constanta, Nr. 82-84, jud. $. construita 1a s0l:600 mp; MUZEU
Constanta

Loc. Constanta, Bdul Tomis Muzeul De : .
. - : 4 ) t : . MUZEU D4+P+3E
Al.2 213045-C2 Arta Constanta, Nr. 82.84, Jud. 5. construita la s01;754 mp; MUZEU

Adresa Observatli / Referinte

Constanta i
AL3 | 213045.c3 jLoc. Constanta, Bdul Tomis, Muzeul Delg oo $0k:201 mp; SEDIU ADMINISTRATIV P+1E |
i

Arta Constanta, Nr. 82-84, Jud.
Constanta

Loc. Constanta, Bdul Tomis, Muzeul De ;
Al.4 - 4 ' : : T IC
1 213045-c4 Arta Constanta, Nr. 82.84, Jud. 5. construita la sol:57 mp; CORIDOR TEHN,

Constanta g
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

60521 / 23/09/2010 i
‘Dosar Cadastru nr. 229, din 23/09/2010 emis de TOPOCAD SERV {h.g. nr.804/22.08.7002 ermie de GUVERN;
‘hotarare n.160/19.08.2004 emis de CJ C-TA:hotarare nr.166/17.06.2006 emis de CJ] C-TA;hotarare nr.255/23.
082010 emis de C) C:-TA;protocol nr.46/20.06.2006 emis de aQcTA__
{; B1 ;Hr}tlabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaf' Al ALl A1.2, A1.3, Al.4

!

| 1 JUDETUL CONSTANTA, - DOMENIUL PUBLIC ™

C. Partea {ll. SARCINI

i ?nscrieﬁ bﬁ\find dez}nmémii;émiﬁtele Er?aptuiu? de prbmbz;ilégté,qdrebturi 'Ee'é-l'e i

de garantie si sarcini Referinte

|60521 / 23/09/2010 |
‘Hotarare nr. 255, din 23/08/2010 emis de C) C-TA (hotarare nr.166/17.06.2006 emis de C} C-TA;protocol nr.
|46/20.06.2006 emis de C) C-TA;); L - r R

C1 [flntabulare, drept de ADMINISTRARE, in favoarea, i ALALLALZ AL AL

i ! 1) MUZEUL DE ARTA CONSTANTA ' -
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Carte Funciard Nr. 213045 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)# Observatii / Referinte
213045 2.195
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
} f

R

R I

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwra | Suprafata - " .
crt | folosints (vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatit / Referinte
1 curti Tpa i 2105 - - .
construckii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
h LA e
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Refering
cpn.struc‘tii . $. construita la s0i:600 mp; MUZEU S+P+3E
Al 213045-C1 administrative si 600 Cu acte
social culturale
constructii S, construita ia s0l:754 mp; MUZEU D+P+3E
Al.2 213045-C2 administrative si 754 Cu acte
social culturale
constructhi S. construita da  s0l201 mp; SEDIU
A13 | 213045-C3 administrative si 201 Cu acte |ADMINISTRATIYV P+1E
social culturale
Al4 213045-C4 constructii anexa 57 Cu acte|s. construita Is sol:57 mp; CORIDOR TEHNIC
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Carte Funciard Nr. 213045 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m) inceput sfarsit v {m)
1 2 24.098 2 3 1.146

3 4 3.319 4 S 4.467

5 6 1.402 6 7 9.575

7 8 4.055 8 9 14.592

9 10 4.22 10 11 3.43

11 12 10.34 12 13 3.422

13 14 2.032 14 15 43.141

15 16 1,006 16 17 0.648

17 18 10.794 18 19 3.864

19 20 9.486 20 21 0.356

21 22 9.844 22 23 0.892
23 24 23.658 24 25 ] T 12.204
25 26 5.293 26 27 4,188
27 28 1.859 28 1 24332

# Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de proieciie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

wx Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

[P RTRAN

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generérii, Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Leg

ea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a o
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabii

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/10/2022, 13:41

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Bun, ©

onstenis, B-dul Tomle nir, 82-84

Cartea Furcigra nr.

AT Conglanie

A. Date referiioare la teren

Suprafata din miasuratori = 2195 np

Suprafata dir acte = 2185 mp

0 |
. Categorie Suprafata Valoare de o
parce{a de (mp) impoznare Menflun'
folosinia (lei)

1 Cc 2195 Limitele imobilului sunt materializate prin zid de beton intre punctele 24,25~ 1,2
intre punctele 2,3,4,5 si 6 gard matalic; zid beton Intre punstele 6,7 ~ 13,14 ; iar
in rest limite nu este materializaiz in teren prin gard.

Total 2195 .
B. Date referitoare la consiructii
Cod Suprafata consfruita Valoare de impozhare Mentiuni
constr. lasol (mp) (i) entiuni
C1 600 - Muzeu S+P+1E, supr.consir.desf. = 1382 mp
c2 754 Muzeu D+P+3E, supr. consir. desf. = 2834 mp
C3 201 Sediu administrativ P+1E, supr. consir. desf. = 402 mp
C4 57 Coridor tehnic, supr. corisir. desf. = 57 mp
Total 1612 414404.34
inventar ¢z coordonaie Se coniirma suprafata din masuratori i introducarea i ilulyi
Sistom 6 piolectie Steres 70 fire D uczrea imebilului in baze de date
My, ICoordonate sct.de contur| Lungimi
Pot lateri
: N[m} Elm] . [D(i,it1)
11304322.415! 792072754 | 24,528

2|304303.575| 792057.898 1.859

5!304304.525 | 762089.358 4,182

41304307.324|792092.47¢ 5.289

5|304304,543 {792086.€93 12.205

6|304295.428 {792105.104| 23.551

7| 304277.4721792120.498 0.89¢

8| 304276.7551792121.040 .84

81304270.692] 792113.291 0.35

10{304270.973{ 7921 13.070 9.4BS ¢
11{ 304265.232|792105.514 3.861
1213504262.178|792107.868) 10.795
I 131304258.535{7%2089.3558 06481
4| 504256.0801 7970¢6.95¢ 1.005
15| 304255.443}792098.158 £3.151]
16| 304289.485 | 792071.674 2.056%
17| 304288.251} 782070.055 3,226
18] 304285.572|792072,200| 10.345
19{304279.227| 792064.035 3.e2¢ g
201 304281.902 | 782061.897 2,232 o
213 3042792751 742058 5661 14 503! i
ZZOVALYUBLLE /SLULY. BT S L0857 i
25 304295.303| 792052.871  0.57% oy g
24| 304301.042792047.218 1,401, $.C. TOROCAR-SBRY &t 7 f .
25| 304301.907 | 782048320 2,469 Septéiibhe 2040, . -~ . T N
26 304304.663 | 792051.837 3.316 T‘%&éégﬂf&,‘ Data,( (g SO
27] 304306.711: 722054.446]  1.14C: POUFEES e o -4
281 304307.603 | 792053.742) 24.09% |






