CONSTANT,  ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
W S JUDETUL CONSTANTA AVIZAT,

[B MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR GENERAL,

CONSILIUL LOCAL Viorela-Mirabela CALIN

PROIECT DE HOTARARE NR.
privind aprobarea regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatdmant
preuniversitar de stat

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data
de ;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr. / :

- raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu - Directia patrimoniu
din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, inregistrat sub
nr. / :
- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta;
- avizul Comisiei de specialitate nr.4 pentru activitati stiintifice,
invatamant, sanatate, cultura, sport, culte si protectie sociala;
- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului;

In conformitate cu prevederile:
- art.140 alin.(1) si (3), ale art.196 alin. (1), lit.a, art.197 alin. (1), art.
243 alin (1), lit.a si b, art.293, art.332 si art.333 alin.(1-3) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr.1/2011 a educatiei nationale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata;

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b) si art.196 alin.1 lit.a)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat, conform anexei ce face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 2 - La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, isi inceteazad
aplicabilitatea Hotararea Consiliului local nr. 26/2017, precum si orice alta dispozitie
contrara cuprinsa in alte hotarari ale consiliului local.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotarare unitatilor de invatamant preuniversitar de stat, Directiei
generale urbanism si patrimoniu, Compartimentului administrarea unitatilor de
invatdmant preuniversitar din cadrul Directiei logisticd, Directiei financiare si
Serviciului contracte si administrarea economica a domeniului public si privat din
cadrul Directiei generale economico-financiare, Biroului legislatie, contracte, avize




de legalitate si legile proprietatii, in vederea aducerii la indeplinire si Institutiei
prefectului - Judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotaréare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, } |
CONTRASEMNEAZA 1
SECRETAR GENERAL ‘
Viorela-Mirabela CALIN

CONSTANTA

Nr. / 2022




CONSTANT,  ROMANIA
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MUNICIPIUL CONSTANTA
I} CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatdmant
preuniversitar de stat

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data
de '

Avéand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr. / ;

- raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu - Directia patrimoniu
din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, inregistrat sub
nr. / 2
- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta;
- avizul Comisiei de specialitate nr.4 pentru activitati stiintifice,
invatamant, sanatate, cultura, sport, culte si protectie sociala;
- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului;

in conformitate cu prevederile:
- art.140 alin.(1) si (3), ale art.196 alin. (1), lit.a, art.197 alin. (1), art.
243 alin (1), lit.a si b, art.293, art.332 si art.333 alin.(1-3) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr.1/2011 a educatiei nationale, cu modificdrile si completarile
ulterioare;
- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

in temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b) si art.196 alin.1 lit.a)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat, conform anexei ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2 - La data intrarii in vigoare a prezentei hotaréari, isi inceteaza
aplicabilitatea Hotararea Consiliului local nr. 26/2017, precum si orice alta dispozitie
contrara cuprinsa in alte hotarari ale consiliului local.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotarare unitatilor de invatamant preuniversitar de stat, Directiei
generale urbanism si patrimoniu, Compartimentului administrarea unitatilor de
invatamant preuniversitar din cadrul Directiei logistica, Directiei financiare si
Serviciului contracte si administrarea economica a domeniului public si privat din
cadrul Directiei generale economico-financiare, Biroului legislatie, contracte, avize




de legalitate si legile proprietatii, in vederea aducerii la indeplinire i Institutiei
prefectului - Judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, __ impotriva, abtineri.

La data adoptarii sunt in functie __de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, }
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
Viorela-Mirabela CALIN

CONSTANTA

Nr. / 2022




CONSTANT,  ROMANIA
% W7 8 JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA
,n ‘ DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
(S O~ DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

NR._ ]/ 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Vazand referatul de aprobare nr. / al domnului primar
Vergil Chitac, prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si tinand cont de solicitarile unitatilor de
invatamant preuniversitar de pe raza municipiului Constanta privind inchirierea
spatiilor de care dispun in vederea realizarii activitatilor sportive, civice, culturale,
comerciale, se impune implementarea unor reglementari care sa vizeze toate aceste
aspecte.

Prin aceste reglementari, patrimoniul municipiului Constanta va fi gestionat
responsabil si se vor asigura conditile necesare bunei desfasurari a actului
educational, al activitatilor extracurriculare si nu in ultimul rand se va asigura o
sursa de venit la bugetul local.

Inchirierea bunurilor proprietate publicd a municipiului Constanta aflate in
administrarea unitatilor de invatamant se aproba prin hotarare a Consiliului local
conform art.333 alin.1 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare si se face pe baza de licitatie publica.

Proiectul de Regulament de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul
public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat se publica in vederea consultarii publice, pentru o perioada
de 30 de zile, fiind indeplinitd procedura prevazutd de Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica si, de asemenea a fost inaintat
unitatilor de invatamant in vederea analizarii si formularii de propuneri, sugestii sau
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotarare supus dezbaterii
publice.

Astfel, pentru a reglementa inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
al municipiului Constanta, aflate in administrarea unitatilor de invatamant, dar si
pentru a stabili un cadru organizatoric legal si unitar in ceea ce priveste atribuirea
contractelor de inchiriere, se impune aprobarea unui regulament de inchiriere a
bunurilor imobile aflate in domeniul public al municipiului Constanta si administrarea
unitatilor de invatamant preuniversitar de stat.

Director executiv, _ Director executiv adjunct,
Adrian Razvan CALOTA Carmen Mihaela ISPAS
Sef serviciu patrimoniu, fntocmit,

Irina Roxana PINZARIU Catdlina PANTELIMON
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REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere:

- Ordonanta de wurgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

- Legea nr.1/2011 a educatiei nationale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Pentru a reglementa inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public al
municipiului Constanta aflate in administrarea unitatilor de invatamant, dar si
pentru a stabili un cadru organizatoric legal si unitar in ceea ce priveste atribuirea
contractelor de inchiriere, se impune aprobarea unui regulament de inchiriere a unor
spatii disponibile din unitatile de invatdmant preuniversitar de pe raza municipiului
Constanta.

Inchirierea bunurilor proprietate publica a municipiului Constanta aflate in
administrarea unitatilor de invatdmant se aproba prin hotarare a Consiliului local
conform art.333 alin.1 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si se face pe baza de licitatie publica.

In temeiul art.136 alin.(1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez
proiectul de hotarare privind aprobarea regulamentul de inchiriere a bunurilor
imobile aflate in domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor
de invatamant preuniversitar de stat.

PRIMAR,
Vergil CHITAC
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. PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA
’}‘ E | DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
;%Y !} DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
Nr_ f_ - .. ..2022

NOTA DE FUNDAMENTARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI
DE INCHIRIERE A BUNURILOR IMOBILE AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC AL
MUNICIPIULUI CONSTANTA SI ADMINISTRAREA UNITATILOR DE
INVATAMANT PREUNIVERSITAR DE STAT

Prin Regulamentul supus aprobarii, autoritatile publice locale actioneaza in
numele si interesul comunitatii locale pe care o reprezintd, in vederea satisfacerii
unor nevoi ale comunitatii si vine sa contribuie la ridicarea nivelului educational si
civic, desfasurat sub autoritatea administratiei publice locale.

Temeiul legal al proiectului de hotdrare il constituie prevederile Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd si Legea nr.1/2011 a educatiei nationale, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Inchirierea bunurilor proprietate publicd a municipiului Constanta aflate in
administrarea unitatilor de invatdmant se aproba prin hotarare a Consiliului local
conform art.333 alin.1 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si se face pe baza de licitatie publica.

Proiectul de Regulament de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul
public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat se publica in vederea consultarii publice, pentru o perioada
de 30 de zile, fiind indeplinitd procedura prevazuta de Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica si, de asemenea a fost inaintat
unitatilor de invatamant in vederea analizarii si formularii de propuneri, sugestii sau
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotdrare supus dezbaterii
publice.

Astfel, prin raportare la:

- solicitarile unitatilor de invatamant preuniversitar de pe raza municipiului
Constanta privind inchirierea spatiilor de care dispun in vederea realizarii
activitatilor sportive, civice, culturale, comerciale;

- imbunatatirea actului educational si civic;

- necesitatea valorificarii spatiilor disponibile ale unitatilor de invatamant in vederea
atragerii de fonduri cdtre bugetul local,

In considerarea atributiilor specifice Consiliului local instituite prin Codul
administrativ, aprobat prin OUG nr.57/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare, este oportun si necesar a se aproba Regulamentul de inchiriere a
bunurilor imobile aflate in domeniul public al municipiului Constanta si administrarea
unitatilor de invatamant preuniversitar de stat, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

Director executiv, 5 Director executiv adjunct,
Adrian Razvan CALOTA Carmen Mihaela ISPAS
Sef serviciu patrimoniu, Intocmit,

Irina Roxana PINZARIU Catdlina PANTELIMON
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APROBAT,
Primar
Vergil CHITAC

STUDIU DE IMPACT
LA PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI
DE INCHIRIERE A BUNURILOR IMOBILE AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC AL
MUNICIPIULUI CONSTANTA SI ADMINISTRAREA UNITATILOR DE
INVATAMANT PREUNIVERSITAR DE STAT

Proiect de hotarare
. privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privata a municipiului Constanta

Sectiunea 1
| Motivul emiterii actului administrativ

i Pentru armonizarea procedurii de inchirierii cu actualele prevederi continute de
' codul administrativ si prin raportare la solicitarile unitatilor de invatamant

preuniversitar de pe raza municipiului Constanta privind inchirierea spatiilor de care |

e A TR o ; e .
| dispun in vederea realizarii activitatilor sportive, civice, culturale, comerciale, pentru
4

| imbunatatirea actului educational si civic si in vederea atragerii de fonduri catre |

bugetul local, se impune aprobarea regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile

i
:\aﬂate in domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de |

| invatamant preuniversitar de stat.

Sectiunea a 2-a
Impactul economico-social al proiectului de hotarare

Beneficiarii acestui act administrativ sunt autoritatile administratiei publice

' locale/unitatile de invatdmant preuniversitar de stat si operatorii economici implicati

| in procedura de inchiriere.

1 Sectiunea a 3-a
i Impactul financiar asupra bugetului local

Adoptarea proiectului de hotarare privind aprobarea Regulamentul de inchiriere
'a bunurilor imobile aflate in domeniul public al municipiului Constanta si

l administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat va crea cadrul legal |

| necesar pentru incasarea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului
| Constanta.

i Sectiunea a 4-a
Efectele proiectului de act administrativ asupra legislatiei in vigoare

! Nu este cazul. Proiectul de act administrativ transpune in practica prevederile

lOUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile |




|u|terioare ale Legii nr.1/2011 a educatiei nationale si respecta prevederile Legii|
‘ nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, cu modificarile |
si completarile ulterioare.

|
Sectiunea a 5-a .
! Efectele proiectului de act administrativ asupra mediului |

l Nu este cazul.

| Sectiunea a 6-a
Activitati de informare publica privind elaborarea si implementarea
proiectului de act administrativ

|
! Se vor respecta prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
‘ administratia publica, prin: |
-consultare publlca prin intermediul : site-ului Primariei municipiului Constanta,
ublicare anunt in mass media locala, afisare la sediul propriu din bd. Tomis nr.51.

‘ Sectiunea a 7-a
i Masuri de implementare |
Dupa aprobarea proiectului de hotarére, acesta va fi transmis catre Cabinet |
' Primar, tuturor unitatilor de invatamant preunlversutar de stat din municipiul |
\ Constanta, structurilor functionale din cadrul Primariei municipiului Constanta,
' implicate in procedura de inchiriere a spatiilor unitatilor de invatamant, spre stiint3,
' Institutiei prefectului judetului Constanta si va fi adus la cunostinta publicului.

L

Avand in vedere aspectele mentionate anterior, s-a elaborat prezentul proiect
de hotdrare privind aprobarea Regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile aflate
in domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitdtilor de
invatamant preuniversitar de stat, in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019
privind codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul studiu de impact s-a intocmit in conformitate prevederile Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata.

Director executiv, Director executiv adjunct,
Adrian Razvan CALOTA Carmen Mihaela ISPAS
Sef serviciu patrimoniu, Intocmit,

Irina Roxana PINZARIU Catalina PANTELIMON




Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Constanta nr.

Regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile
aflate in domeniul public al municipiului Constanta si
administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat

CAPITOLUL I Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste procedura de inchiriere a
bunurilor imobile - constructii sau terenuri - aflate in proprietatea publica a
municipiul Constanta, date in administrarea unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat, prin HCL nr. 335/2011 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 2. In sensul, prezentului regulament, termenii si expresiile de mai
jos au urmatoarele semnificatii:

a. ) atribuirea contractului de inchiriere - etapa din cadrul Procedurii de
inchiriere in care se incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

b. ) bunuri imobile - terenurile si/sau cladirile si/sau constructii sau orice
alte bunuri imobile aflate in proprietatea publicd a municipiului Constanta si in
administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat;

¢. ) chiria - suma de bani care este datorata pentru folosinta unui bun
imobil, conform contractului de inchiriere;

d. ) contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numitd locator,
se obliga sa asigure celeilalte parti, numitd locatar, folosinta unui bun pentru o
anumita perioada, in schimbul unei sume de bani, numitd chirie;

e. ) durata - perioada de timp pentru care se incheie contractul de
inchiriere;

f. ) licitatie publicda - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care
persoanele desemnate la nivelul fiecarei entitati analizeazd si evalueaza
ofertele depuse si stabilesc oferta castigatoare;

g.) operator economic - persoana juridicd sau persoand fizicd
autorizata;

h. ) ofertant - orice operator economic care a depus o ofertd in cadrul
unei proceduri de atribuire;

i. ) oferta - actul juridic prin care operatorul economic isi manifesta
vointa de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de inchiriere;

J. ) procedura de inchiriere - etapele care trebuie parcurse de titularul
dreptului de administrare si de ofertanti in vederea atribuirii si incheierii
contractului de inchiriere;

Art. 3. Principiile pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunurilor
imobile aflate in proprietatea publicd a municipiului Constanta, sunt
urmatoarele:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare |la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publicd;




b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de
catre autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere
de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica
trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor
prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni
chirias in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romania este parte.

Art. 4.(1) Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator,
se obliga sa asigure celeilalte parti, numitd locatar, folosinta unui bun pentru o
anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.

(2) Calitatea de locatar (chirias) o poate avea operatorul
economic, in conditiile legislatiei nationale si ale prezentului regulament.

(3) Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate
publica a municipiul Constanta se vor face venit la institutia de invatamant
precum si la bugetul local.

Art. 5. (1) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publica a municipiul
Constanta, va fi realizatd de catre titularii dreptului de administrare asupra
acestora, in functie de situatiile pe care le considerd oportune si in interesul
realizarii unei eficiente administrari a imobilelor respective.

(2) Ofertantii pot participa la licitatie, fie in nume propriu, fie prin
reprezentanti imputerniciti.

(3) Inchirierea se va face prin licitatie publicd, organizatd de
catre titularul dreptului de administrare, pe baza unei documentatii de atribuire
a contractului de inchiriere intocmitd de catre acesta, in calitate de organizator
al licitatiei publice.

(4) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publicd a municipiul
Constanta prin licitatie publica se aproba de Consiliul local al municipiului
Constanta prin hotarare, la propunerea titularului dreptului de administrare.

(5) Hotdrarea va cuprinde urmatoarele elemente:

a.) datele de identificare ale imobilului si valoarea de inventar a bunului
care face obiectul inchirierii;

b. ) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

c. ) durata inchirierii;

d.) pretul minim al inchirierii;

e. ) documentatia de atribuire;

f. ) componenta comisiei de evaluare.

Art. 6. (1) Sumele obtinute din inchirierea bunurilor imobile, proprietate
publicd a municipiul Constanta, constituie venit la bugetul local, reprezentand
50% din chiria lunard, iar diferenta de 50% constituie venit la bugetul unitatii
de invatamant care detine in administrare bunul.

(2) Prevederile alin.(1) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la
bugetul local, aspect consemnat intr-o declaratie pe proprie rdspundere a
titularului dreptului de administrare.




Art. 7. Titularii dreptului de administrare care au in administrare
constructiile si terenurile aflate in proprietatea publica a municipiului
Constanta, vor respecta prevederile prezentului Regulament de inchiriere a
bunurilor imobile aflate in domeniul public al municipiului Constanta aflate in
administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat.

CAPITOLUL II Demararea procedurii de inchiriere

Art. 8. Demararea procedurii de inchiriere apartine titularului dreptului

de administrare (unitatea de invatamant care detine in administrare bunul).

Art.9. Compartimentul de specialitate al titularului dreptului de

administrare va intocmi o notd de fundamentare care se inainteaza spre
aprobare conducerii titularului dreptului de administrare cu acordul consiliului
de administratie.

Art.10. Nota de fundamentare va cuprinde in mod obligatoriu

urmatoarele elemente:

a.) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat, cu precizarea
| datelor de identificare ale bunului imobil (identificare prin carte funciara si
numar topografic; amplasament - situare administrativa prin indicarea adresei,
eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);

b. ) activitatile pentru care se propune aprobarea inchirierii bunului;

c. ) durata maxima a inchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin
act aditional cu jumatate din perioada pentru care s-a incheiat contractul;
pentru prelungirea contractului de inchiriere pretul chiriei se va actualiza prin
intocmirea unui nou raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului
local;

d. ) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
procedura de inchiriere;

e. ) alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii
contractului de inchiriere.

Art. 11. Pretul minim al chiriei de la care se va porni licitatia se stabileste
prin raport de evaluare de catre un evaluator autorizat aflat in relatii
contractuale cu Primaria municipiului Constanta, in baza notei de fundamentare
transmisa de titularul dreptului de administrare Directiei generale economico
financiare, Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public
si privat, raport de evaluare care se va inainta titularului dreptului de |
administrare. |

Art. 12, Nota de fundamentare si raportul de evaluare prin care a fost
stabilit pretul minim de pornire al licitatiei publice, se inainteazda spre
centralizare catre Directia generala urbanism si patrimoniu - Serviciul
patrimoniu. Dupa centralizare Serviciul patrimoniu intocmeste proiectul de
hotarare pe care il comunica Secretarului general spre verificare si aprobare
Consiliului Local al municipiului Constanta.

Art. 13. (1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a. ) caietul de sarcini;

b. ) fisa de date a procedurii;

¢. ) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

d. ) formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda urmatoarele elemente:
a. ) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;




b. ) informatii generale privind obiectul inchirierii - descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat, destinatia bunului ce face
obiectul inchirierii;

) conditii generale ale inchirierii;
d. )conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
. ) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

f. ) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

¢. ) durata inchirierii;

h. ) posibilitatea prelungirii duratei contractului prin act aditional;

i. )clauze referitoare la incetarea contractului;

j. ) interdictia de subinchiriere a bunului imobil;

k. ) cerintele privind calificarea ofertantilor, fiind necesar a se indeplini
cumulativ urmatoarele conditii:

- a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a
impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului
si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- nu se afla in situatia neachitarii chiriei, din culpa proprie, in cazul unui
raport contractual anterior cu autoritatea contractanta, in ultimii 3 ani.

1) perioada de valabilitate a ofertei;

m)reguli formale de depunere a ofertei, conditiile de valabilitate pe care

trebuie sa le indeplineasca ofertele;

(3) Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare,
precum si ponderea lor.

(4)Titularul dreptului de administrare are obligatia de a preciza in cadrul

documentatiei de atribuire orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii

necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si
explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(5)Titularul dreptului de administrare are dreptul de a impune in cadrul

documentatiei de atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile

cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin
care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura
cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(6) Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac.

(7) Garantia este obli7gatorie, se stabileste la nivelul contravalorii a

doua chirii stabilite prin raport de evaluare la nivelul pretului minim de

pornire al licitatiei si se constituie prin scrisoare de garantie bancara,
virament bancar sau numerar.7
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CAPITOLUL III Transparenta procedurii de inchiriere

Art. 14. (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia sa publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.




(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea
documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local al municipiului Constanta si
trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a. ) informatii generale privind titularul dreptului de administrare,
precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact,
persoana de contact;

b. ) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in
special descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢. ) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau
modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul titularului dreptului de administrare de
la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita
pentru solicitarea clarificarilor;

d. ) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor,
adresa la care trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie
depusa fiecare oferta;

e. ) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor;

f ) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele
pentru sesizarea instantei;

g. ) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in
vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire.

(5) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a opta pentru una
dintre urmatoarele modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre
persoanele interesate:

a. ) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b. ) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare
in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie
si/sau pe suport magnetic.

(6) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu
depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, daca
este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Titularul dreptului de administrare are obligatia sa asigure obtinerea
documentatiei de atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o
solicitare in acest sens.

(8) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depdaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare,
astfel incat respectarea de catre titularul dreptului de administrare a perioadei
prevazute la alin.(8) sa nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire




s& fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

(11) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a raspunde in mod
clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada
care nu trebuie s3 depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

(12) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a transmite
raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele interesate
care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), titularul dreptului de
administrare are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp
util, punand astfel titularul dreptului de administrare in imposibilitatea de a
respecta termenul prevazut la alin.(13), acesta din urma are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL IV Organizarea si desfasurarea licitatiei
Sectiunea 1. Comisia de evaluare a ofertelor

Art. 15. (1) Comisia de evaluare a ofertelor, compusa dintr-un numar
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, numita de titularul dreptului
de administrare, adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un

supleant.

Membrii comisiei de evaluare sunt:

a. ) doi reprezentanti ai Consiliului Local al municipiului Constanta;

b.) doi reprezentanti ai titularului dreptului de administrare;

c. ) un reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

(2) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si
supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin Hotarare a Consiliului Local,
care aproba si inchirierea bunurilor.

(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti
de locator dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(4) La sedintele comisiei de evaluare, presedintele comisiei poate invita
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii,
acestia neavand calitatea de membiri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un
vot. Persoanele prevazute la alin. (4) beneficiaza de un vot cunsultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii
membrilor. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa
respecte regulile privind conflictul de interese.




(7) Nu au dreptul sa fie membrii in comisia de evaluare, supleantii si
invitatii urmatoarele persoane:

a. ) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu
reprezentantul operatorului economic;

b. ) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

c. ) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din
capitalul subscris al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti
propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

d. ) membriin cadrul consiliului de administratie/organului de conducere
sau de supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori
care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(8) Membrii comisiei, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor.

(9) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare
sesizeaza de indata titularul dreptului de administrare despre existenta
starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia
in care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita
unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a. ) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

b. ) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea
acesteia;

¢. ) analizarea si evaluarea ofertelor;

d. ) intocmirea raportului de evaluare a procedurii de licitatie;

e. ) intocmirea proceselor-verbale;

f. ) desemnarea ofertei castigatoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
ofertele analizate.

(15) Membrii comisiei de evaluare vor depune o declaratie pe propria
raspundere, prin care isi iau angajamentul cu privire la respectarea
prevederilor alin. (14).




Sectiunea 2. Protectia datelor

Art. 16. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului
Regulament, titularul dreptului de administrare are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele paticipante
la licitatie, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Sectiunea 3. Participantii la licitatia publica

Art. 17. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice operator
economic, roman sau strain, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. ) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia
de participare;

b. ) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

¢. ) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local;

d. ) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie operatorul economic
care a fost desemnat castigator la o licitatie publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpad proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

(3) Nu poate participa la licitatie operatorul economic care se afla
in litigiu cu municipiul Constanta.

Sectiunea 4. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art. 18. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a. ) cel mai mare nivel al chiriei;

b. ) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c. ) protectia mediului inconjurator;

d. ) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de
atribuire si trebuie sa fie proportionala cu importanta acestuia apreciata din
punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente
economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la
alin. 1 este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Titularul dreptului de administrare trebuie sa tind seama de
toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire, potrivit ponderilor
prevazute la alin. (2).




Sectiunea 5. Reguli privind oferta

Art. 19. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate
cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul titularului dreptului de
administrare din anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza de titularul dreptului de administrare, in
ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru
care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a. ) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b. ) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

¢. ) perioada de valabilitate a ofertei;

d. ) dovada indeplinirii cerintelor prevazute in art. 13 alin. (2) lit. k) din
prezentul Regulament;

e. ) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

f. ) dovada achitarii garantiei de participare;

g. ) orice alte acte si informatii solicitate de catre titularul dreptului de
administrare si mentionate in documentatia de atribuire.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa la sediul prevazut in anuntul de
licitatie si va fi semnata de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al

continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de titularul dreptului de
administrare.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la
adresa si pana la data- limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a titularului dreptului de
administrare decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential
pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, titularul dreptului de
administrare, prin comisia de evaluare, urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa
semnarea procesului- verbal prevazut la alin. 15 de catre toti membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de




la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile
prevazute la alin. 15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de administrare.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului
comisiei de evaluare, titularul dreptului de administrare informeaza in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin douad oferte valabile, titularul dreptului de
administrare este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. 1 - 13.

Sectiunea 6. Determinarea ofertei castigatoare

Art. 20. (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a stabili
oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate in documentatia de
atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, titularul
dreptului de administrare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de
evaluare si se transmite de catre titularul dreptului de administrare ofertantilor
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspundd la solicitarea titularului
dreptului de administrare in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Titularul dreptului de administrare nu are dreptul ca, prin
clarificarile ori completarile solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in
favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica,
comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 19 alin.
(2) = (5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este
necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa
intruneascd conditiile prevdzute la art. 19 alin. (2) - (5). In caz contrar, se
aplica prevederile art. 19 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul
comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul
analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa
semnarea procesului- verbal prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.
(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de

evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un
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proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile
prevazute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de administrare.

(14) In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului
comisiei de evaluare, titularul dreptului de administrare informeaza in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul
licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte,
tindnd seama de ponderile prevazute la art. 18 alin. (2). Oferta castigatoare
este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire. i

{17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii
clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii
comisiei. i

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile
prevazute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de administrare.

(20) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a
incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind
castigatoare.

(21) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a
transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin
urmatoarele elemente:

a. ) informatii generale privind titularul dreptului de administrare,
precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact,
persoana de contact;

b. ) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a;

c. ) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d. ) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e. ) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost
declarata castigatoare;

f. ) durata contractului;

g. ) nivelul chiriei;
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h. ) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele
pentru sesizarea instantei,

i ) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei
castigatoare;

j. ) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in
vederea publicarii.

(23) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a
informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora. .

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) titularul
dreptului de administrare are obligatia de a informa ofertantul castigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate.

(25) In cadrul comunicérii prevézute la alin. (23) titularul
dreptului de administrare are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(26) Titularul dreptului de administrare poate sa incheie
contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica nu se depune nici o oferta valabild, titularul dreptului de
administrare anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile

prevazute la art. 19 alin. (1) - (12).
Sectiunea 7. Anularea procedurii de licitatie

Art. 21. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 20 alin. (20), titularul
dreptului de administrare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se
considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a. ) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art. 3;

b. ) titularul dreptului de administrare se afla in imposibilitatea de a
adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea
principiilor prevazute la art. 3.

(3) Incdlcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(4) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
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le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Sectiunea 8. Incheierea contractului

Art. 22, (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure
folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii
intre titularul dreptului de administrarea a bunului imobil si castigatorul
licitatiei.

(3) Nerespectarea obligatiei prevazuta la alin. (2) are drept
consecinta pierderea garantiei de participare.

(4) in cazul participantilor care nu au fost declarati castigatori,
garantia de participare va fi restituita in termen de maxim 10 zile calendaristice
de la data licitatiei.

(5) In cazul ofertantului declarat céastigator, garantia de
participare va fi restituita dupa constituirea garantiei de buna executie.

(6) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia
denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.

(7) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in
termen de maximum 30 de zile de |la data constituirii garantiei.

Sectiunea 9. Neincheierea contractului

Art. 23. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la art. 20 alin. (26) poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul
poate atrage dupé sine plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar titularul dreptului de
administrare reia procedura, in conditiile legii, caietul de sarcini pastrandu-si
valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin.(1) si (2) se stabilesc de catre
tribunalul in a carui raza teritoriald se afla sediul titularului dreptului de
administrare, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care titularul dreptului de administrare nu poate
incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca
ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuitéa de a executa contractul, titularul dreptului de administrare are dreptul
sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5) nu exista o
oferta clasata pe locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca
obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor
pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la
cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

13




Sectiunea 10. Evidenta documentatiei procedurii

Art. 24. Titularul dreptului de administrare va infiinta 2 (doud) registre,
in care vor fi cuprinse documentele si informatiile cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere, astfel:

a) Registrul “Oferte”, care cuprinde date si informatii referitoare la

derularea procedurilor prealabile incheierii contractului de inchirere;

b) Registrul “Contracte”, care cuprinde date si informatii referitoare la

executarea contractului de inchiriere.

Art. 25. (1) Pentru fiecare contract atribuit se intocmeste un dosar de
inchiriere si se pastreaza atata timp cat contractul de inchiriere produce efecte
juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incetdrii contractului de inchiriere.

(2) Dosarul inchirierii trebuie s& cuprinda:

a) Hotararea Consiliului Local al municipiului Constanta de aprobare a
inchirierii;

b) Anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere si dovada transmiterii acestora spre publicare;

¢) documentatia de atribuire;

d) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale caror oferte au fost
declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

e) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este
cazul;

f) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd semnat;

(3) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(4) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in
conformitate cu termenele si procedurile prevazute in termenele legale privind
liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in
masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuala, potrivit legii.

Sectiunea 11. Drepturi si obligatii

Art. 26. (1) Titularul dreptului de administrare are urmatoarele drepturi
si obligatii:

a. ) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la
art. 22 alin. (7);

b. ) sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere;

c. ) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de
inchiriere in conditiile art. 13 alin. (7), in caz contrar, titularul dreptului de
administrare este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

d.) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toat3
durata inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor
necesare in acest scop;

e. ) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere
si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de cate ori
este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f. ) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
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(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si
obligatii:

a. ) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si
actele juridice savarsite;

| b. ) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite
prin contract;

c. ) sé constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut
in caietul de sarcini;

d. ) sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosintda sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e. ) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente
si reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in
starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului;

f. ) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data
preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

g.) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte.

h.) neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare
la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de
inchiriere dau dreptul titularului dreptului de administrare la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat
sa reintregeasca garantia.

i) in conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decat
prin ajungere la termen, forta majora sau cazul fortuit, titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa asigure continuitatea folosintei bunului, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestuia.

CAPITOLUL V Procedura de contestare

Art. 27. (1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori
intr-un interes legitim printr-un act al titularului dreptului de administrare, prin
incalcarea dispozitiilor legale si administrative in vigoare, poate solicita, prin
contestatie, anularea actului, obligarea titularului dreptului de administrare de
a emite un act, de a recunoaste dreptul pretins sau interesul legitim, mai intai
pe cale administraﬂutivé, iar ulterior, la instantele judecatoresti competente.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), prin persoanad vatamata se
intelege orice operator economic care participa la procedura de atribuire, si
care:
- are sau a avut un interes legitim in legatura cu respectiva procedura
de licitatie;
- a suferit, sufera sau risca sa sufere un prejudiciu ca o consecintd a unui
act al titularului dreptului de administrare, de natura sa produca efecte juridice,
ori ca urmare a nesolutionarii in termenul stabilit a unei contestatii privind
respectiva procedura de licitatie. |
(3) Insensul prevederilor alin. (1), prin act al titularului dreptului
de administrare se intelege orice act administrativ, orice alta operatiune
administrativa care produce sau poate produce efecte juridice, neindeplinirea
in termenul stabilit a unei obligatii prevazute de documentatia de atribuire,
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omisiunea ori refuzul de a emite un act sau de a efectua o anumita operatiune,
in legatura cu sau in cadrul procedurii de licitatie.

Art. 28. (1) Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in
care apreciaza ca nu s-au respectat, in totalitate, dispozitiile legale si
regulamentare referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei. Contestatiile
se depun la registratura de la sediul titularului dreptului de administrare care
a organizat licitatia, in termen de maxim 2 zile lucratoare de la data incheierii
licitatiei.

(2) Titularul dreptului de administrare, organizator al licitatiei
este obligat sa solutioneze contestatia in termen de maxim 3 zile lucratoare de
la depunerea acesteia, prin comisia de solutionare a contestatiilor.

Art. 29. (1) Dupa primirea unei contestatii, comisia de solutionare a
contestatiilor are dreptul de a adopta masurile de remediere pe care le
considera necesare, ca urmare a celor formulate prin contestatie.

(2) Titularului dreptului de administrare organizator al licitatiei va
comunica masurile de remediere adoptate, atat contestatorului, cat si celorlalti
ofertanti participanti la procedura de licitatie, in termen de maxim 2 zile de la
data prevazuta la art. 28.

(3) Dupa solutionarea contestatiei, in cazul in care persoana
vatamata intentioneaza introducerea unei cereri in fata instantelor de judecata,
aceasta va notifica institutia organizatoare cu privire la intentia sa.

(4) Lipsa notificarii prevazute la alin. (3) nu impiedica
introducerea cererii in fata instantelor de judecata.

(5) Notificarea prevazuta la alin. (3) nu are ca efect suspendarea
de drept a procedurii de licitatie.

CAPITOLUL VI Incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Art. 30. Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei
pentru care a fost incheiat.

Art. 31. (1) Titularul dreptului de administrare poate denunta unilateral
contractul de inchiriere in cazul in care interesul national sau local o impune,
pe cale amiabila, iar in caz de dezacord al partilor, acestea se vor adresa
instantelor de judecata.

(2) In situatia prevazuta la alin.(1) titularul dreptului de
administrare va notifica intentia de a denunta unilateral contractul de
inchiriere, va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd
masura si va solicita locatarului ca in termen de 30 de zile s& predea bunul in
starea lui initiala.

Art. 32. In situatia nerespectarii de catre parti a obligatiilor prevazute in
contractul de inchiriere, rezilierea contractului se face de plin drept, fara
somatie, punere in intarziere sau interventia instantei de judecatd, cu plata
unor despagubiri, clauza contractuald ce constituie pact comisoriu.

Art.33. Forta maioré este constatata de o autoritate competenta.

(1) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a
bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a titularului dreptului de
inchiriere de a-l folosi, acesta va notifica de indatad titularului dreptului de
administrare disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivda de folosire a
acestuia.
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(2) Titularul dreptului de administrare nu va putea fi obligat |
la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de titularul dreptului de
inchiriere ca urmare a situatiilor prevazute la alin.(1).

(3) Forta majora exonereaza partile de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul regulament, pe toata perioada in care
aceasta actioneaza. i

(4) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada
de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau
partilor pana la aparitia acesteia.

(5) Partea contractanta care invoca forta majora are
obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea
acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a
notificaceleilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la
incetare.

CAPITOLUL VII Comunicari

Art. 34. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea
prezentului regulament ori a viitorului contract de inchiriere, trebuie sa fie
transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul
transmiterii, cat si in momentul primirii.

Art. 35. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

CAPITOLUL VIII Solutionarea litigiilor

Art. 36. (1) Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere care
nu se pot solutiona pe cale amiabila se realizeazd de catre instanta
judecatoreasca competenta.

(2) Actiunea in justitie se introduce la instanta judecatoreasca
in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.
(3) Pe toata durata inchirierii cele doua parti se vor supune
legislatiei romane in vigoare.

CAPITOLUL IX Alte dispozitii

Art. 37. Contractele de Iinchiriere incheiate cu nerespectarea
prevederilor din documentatia de atribuire referitoare la pret, duratd si
destinatie sau alte elemente tehnice si financiare sunt lovite de nulitate.

Art. 38. Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati la plata utilitatilor
consumate, prin modalitatea stabilita de catre titularul dreptului de
administrare potrivit documentatiei de atribuire si contractului de inchiriere.

Art. 39. (1) Pentru efectuarea de lucrdari de modernizare si reparatii
curente este necesar acordul titularului dreptului de proprietate, U.A.T.-
municipiul Constanta, care va fi solicitat de catre titularul dreptului de
administrare, in numele titularului dreptului de inchiriere, in baza unei cereri
prin care se va indica tipul lucrarilor.
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(2) Tot plusul de valoare care rezultd din lucrarile efectuate in
spatiul inchiriat, revine, de drept, proprietarului bunului.

Art. 40. (1) Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati sa respecte
prevederile legale in vigoare privind normele generale de aparare impotriva
incendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia
mediului, cad in sarcina titularilor dreptului de inchiriere.

CAPITOLUL X Dispozitii finale

Art. 41. Contractele de inchiriere incheiate de unitatile de invatamant,
aflate in derulare isi mentin valabilitatea pana la expirarea duratei inchirierii.

Art. 42. Municipiul Constanta isi reverva dreptul de a rezilia unilateral
contractul de inchiriere, in cazul in care, in spatiile inchiriate se desfasoara
lucrari de investitii, reparatii capitale si reparatii curente si in cazul in care
programul de scolarizare impune cresterea numarului de elevi, necesitand
suplimentarea spatiului pentru procesul de invatamant.

Art. 43. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu
prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu dispozitiile legale in vigoare
aplicabile in materia inchirierii.

Art. 44. Orice modificare care va fi adusa contractelor de inchiriere se va
face numai prin incheierea unui act aditional, in conditiile prezentului
regulament si a legislatiei in vigoare in domeniul inchirierii.
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